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Comunicado de Prensa Fibrainn

Informacion sobre los puntos a tratar en la
Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls

Monterrey, Nuevo Ledn, México, 11 de abril de 2017 — Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria F/1616 o Fibra Inn (BMV: FINN13, ADR OTC: DFBRY) (“Fibra Inn” o “el
Fideicomiso” o “la Compaiiia”), el fideicomiso en bienes raices destinado a la actividad hotelera en
México internamente administrado y especializado en servir al viajero de negocios, informa sobre los
detalles de cada uno de los puntos a tratar en su Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls
(“Asamblea de Tenedores” o “Asamblea”) que se llevard a cabo el proximo 28 de abril de 2017.

Enseguida, Fibra Inn comparte su opinidén sobre los puntos del orden del dia a tratar en la Asamblea de
Tenedores, con el objeto de mantener informados a sus inversionistas de forma precisa y con
anticipacién a su celebracién. Estos puntos, asi como toda la informacién que se presentara en la
Asamblea, pueden ser consultados en: http://fibrainn.mx/inversionistas/avisos-a-tenedores

I Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion del informe anual sobre las actividades
efectuadas por el Fideicomiso en el ejercicio 2016.

En este punto se expondran las actividades que llevd a cabo Fibra Inn durante el afio 2016:
(i) Se adquirieron 3 hoteles, con una inversion de Ps. 412.7 millones; (ii) Se adicionaron 382
cuartos; (iii) Se inicié la remodelacién del AC Hotel by Marriott Guadalajara Expo, el cual
tendra 180 cuartos; (iv) Se llevd a cabo la conversién de marca de dos hoteles: Wyndham
Garden Playa del Carmen y Wyndham Garden Guadalajara; (v) En cuanto a ventas mismas
tiendas, se alcanzd una ocupacion de 61.6%, lo que significd un incremento de 4.6 puntos
porcentuales; se registré una tarifa de Ps. 1,151.0, lo que representd un incremento de
7.4%; y se alcanzd un RevPar de Ps. 708.5, mostrando un incremento de 16.0%; (vi) Los
ingresos del Fideicomiso crecieron 37.2%; (vii) Se tuvo un margen NOI de 36.7% y de
EBITDA Ajustado de 31.0%; (viii) Se distribuyeron Ps. 418.1 millones 6 Ps. 0.9501 por CBFl;
(ix) Se emitié deuda bursatil por Ps. 1,000 millones a TlIExs+130 puntos base; (x) Se aprobé
la internalizacion de los servicios de asesoria; y (xi) Se inicio el desarrollo de dos hoteles
bajo el modelo de la Fabrica de Hoteles: JW Marriott Monterrey y Marriott Monterrey
Aeropuerto. Ver documento completo en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/I._Fibra_Inn_Informe_Anual_2016.pdf

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion del informe anual de las actividades
llevadas a cabo por el Comité Técnico, el Comité de Auditoria, el Comité de Prdcticas, el
Comité de Nominaciones (ahora el Comité de Nominaciones y Compensaciones), el Comité
de Vigilancia de Créditos y el Comité Financiero del Fideicomiso en el ejercicio 2016.

En este punto se presentaran los informes de las actividades llevadas a cabo durante el afio
2016 por cada uno de los comités de gobierno corporativo de Fibra Inn que estuvieron en
funciones durante ese afio, las cuales estan disponibles en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/Il._Fibra_Inn_Informe_de_Actividades_de_Comite%
CC%81s_2016.pdf
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A continuacidn se presenta un resumen de cada uno de ellos:

Comité Técnico

El Sr. Victor Zorrilla Vargas, Presidente del Comité Técnico, informa que durante el ejercicio
2016 se llevaron a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron 8 sesiones; (ii) Se
aprobaron los estados financieros consolidados trimestrales; (iii) Se aprobaron las
distribuciones trimestrales; (iv) Se aprobd el presupuesto; (v) Se aprobaron los estados
financieros dictaminados del ejercicio 2015 con su correspondiente Informe de Opinidn sin
salvedades; (vi) Se aprobaron los informes del Comité de Vigilancia de Créditos y Comité de
Practicas; (vii) Se analizd el impacto potencial del Brexit y la eleccidon en Estados Unidos;
(viii) Se revisé el plan de inversiones; (ix) Se aprobd la politica de operaciones de valores por
personas con informacion privilegiada; (x) Se aprobd la reapertura de emisién de deuda
FINN15 por Ps. 1,000 millones; (xi) Se aprobd la propuesta a la Asamblea para internalizar
los servicios prestados por el Asesor, asi como diversas modificaciones para mejorar el
gobierno corporativo, entre ellas la designacion de los integrantes del Comité de
Nominaciones y Compensaciones y del Comité de Inversiones; (xii) Se aprobaron los
términos del subarrendamiento de oficinas; asi como los términos de la venta de
automoviles, equipo de computo y mobiliario; (xiii) Se autorizé el modelo general del
esquema de desarrollo de la Fabrica de Hoteles, asi como los términos especificos del
desarrollo del hotel JW Marriott Monterrey bajo este mismo esquema y (xiv) Se aprobd la
propuesta para el establecimiento y operacién del fondo de recompra.

Comité de Auditoria

El Sr. Rafael Gomez Eng, Presidente del Comité de Auditoria informa que durante el
ejercicio 2016 se llevaron a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron 4 sesiones; (ii)
Se recomendaron al Comité Técnico los estados financieros consolidados trimestrales; (iii)
Se recomendaron al Comité Técnico las distribuciones por Ps. 418.1 millones; (iv) Se
supervisé el trabajo realizado por la firma de auditores, asi como el cumplimiento de las
recomendaciones en la auditoria del ejercicio 2015; (v) Se analizaron las operaciones
realizadas con partes relacionadas; (vi) Se recomendaron al Comité Técnico los estados
financieros dictaminados del ejercicio 2016, con su informe de opinidn sin salvedades.

Comité de Prdcticas

El Sr. Adrian Garza de la Garza, Presidente del Comité de Practicas informa que durante el
ejercicio 2016 se llevaron a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron 5 sesiones: (ii)
Se confirmé el cumplimiento de los criterios de elegibilidad para invertir en dos hoteles con
una inversion de hasta Ps. 401.7 millones; (iii) Se recomendd al Comité Técnico la revision
semestral y anual de las rentas de espacios utilizados por Operadora México, Servicios y
Restaurantes, S.A.P.l de C.V. —parte relacionada- en los hoteles donde se determind que se
requeria una actualizacién; (iv) Se revisé el plan de inversiones; (v) Se recomendaron al
Comité Técnico las modificaciones en la estructura de la administracion del Fideicomiso
para internalizar los servicios prestados por el Asesor, asi como las modificaciones para
mejorar el gobierno corporativo; (vi) Se recomendaron al Comité Técnico los términos del
subarrendamiento de oficinas, asi como los términos de la venta de automoaviles, equipo de
computo y mobiliario; (vii) Se recomendé al Comité Técnico el modelo general del esquema
de desarrollo de la Fabrica de Hoteles, asi como los términos especificos del desarrollo del
hotel JW Marriott Monterrey bajo este mismo esquema.
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Comité de Nominaciones y Compensaciones

El Sr. Everardo Elizondo Almaguer, Presidente del Comité de Nominaciones vy
Compensaciones informa que durante el ejercicio 2016, el entonces Comité de
Nominaciones, llevd a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron dos sesiones; y (ii) Se
recomendo a la Asamblea de Tenedores la ratificacién de los miembros independientes del
Comité Técnico y se propuso la actualizacién de los emolumentos correspondientes; (iii) Se
aprobé la busqueda de candidatos para elegir un miembro independiente adicional para
formar parte del Comité Técnico para su respectivo sometimiento a la Asamblea, dado el
interés de un tenedor institucional (con tenencia mayor al 10%) de designar un miembro
patrimonial; (iv) Se recomendaron al Comité Técnico los planes de incentivos de corto y
largo plazo de los funcionarios de primero y segundo nivel, asi como los salarios del Director
de Administracién y Finanzas y del Director de Adquisiciones y Desarrollo; y (v) Se aprobd el
plan de alineacion de objetivos del Director General.

Comité de Vigilancia de Créditos

El Sr. Rafael Gémez Eng, Presidente del Comité de Vigilancia de Créditos informa que
durante el ejercicio 2016 se llevaron a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron
cuatro sesiones; y (ii) Se aprobaron los informes de Cumplimiento de los Indices Financieros
de la CNBV, Créditos con Bancos y Emision Publica de Deuda FINN15.

Comité Financiero

El Sr. Héctor Medina Aguiar, Presidente del Comité Financiero informa que durante el
ejercicio 2016 se llevaron a cabo las siguientes actividades: (i) Se realizaron tres sesiones;
(ii) Se aprobd la contratacion de un crédito con BBVA Bancomer por Ps. 300 millones; (iii) Se
aprobaron los términos para la reapertura de la emisidon de deuda publica por Ps. 1,000
millones; (iv) Se aprobd gestionar la cancelacion de crédito bancario y la liberacion de
garantias de 16 hoteles; (v) Se aprobd la renovacion de Santander como formador de
mercado; (vi) Se recomendé al Comité Técnico la estrategia y reglas de operacion del fondo
de recompra; (vii) Se determind la estrategia de cobertura con derivados; (viii) Se definié la
estrategia de inversidn de la tesoreria; y (ix) Se aprobd la contratacion de lineas de crédito
con Citibanamex y Banorte; asi como ampliar la linea de crédito con BBVA Bancomer.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion del informe anual en relacion con los
informes del Auditor Externo del Fideicomiso respecto del ejercicio 2016, asi como la opinion
del Comité Técnico sobre el contenido de dicho informe.

En este punto se presentard el informe anual del Auditor Externo del Fideicomiso (KPMG
Cardenas Dosal, S.C.) relativo a los estados financieros, resultados y flujos de efectivo
consolidados de Fibra Inn, correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015, el cual incluye la opinidon favorable de dicho Auditor Externo, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIFs”). Asimismo, se presenta
la opinion favorable del Comité Técnico del Fideicomiso con relacién a dicho informe en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/Ill._Opinion_KPMG_2016.pdf

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.
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IV. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion del reporte sobre el cumplimiento de las
obligaciones fiscales durante el ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2016.

En este punto se presentara un reporte sobre el cumplimiento de las obligaciones fiscales
vigentes en México, en términos de lo establecido en el articulo 76, fraccién XIX, de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, correspondiente al ejercicio 2016, emitido por el
Administrador del Fideicomiso (Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.), en el cual se
informa que no se observé omisidon alguna en el cumplimiento de dichas obligaciones, el
cual esta disponible en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/IV._Fibra_Inn_Obligaciones_Fiscales_2016.pdf

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

V. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los estados financieros del Fideicomiso,
correspondientes al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2016 y de la aplicacion de los
resultados en dicho ejercicio.

En este punto se presentaran de forma detallada los estados financieros de Fibra Inn,
preparados conforme a las NIIFs y correspondientes al ejercicio 2016, los cuales
comprenden estados consolidados de situacién financiera, estados consolidados de
resultados, estados consolidados de utilidad integral, estados consolidados de cambios en
el patrimonio de los fideicomitentes, estados consolidados de flujos de efectivo y notas
relativas a los estados financieros consolidados. Esta informacion esta disponible en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/V._Fibra_Inn_Dictamen_2016_vs_2015.pdf

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

Vi Propuesta, discusion y, en su caso, renuncia, nombramiento y ratificacion de los miembros
propietarios del Comité Técnico, previa calificacion, en su caso, de la independencia de los
Miembros Independientes.

1) De aprobarse el punto | de la Asamblea Extraordinaria:

Se propondra que el Comité Técnico del Fideicomiso quede integrado por: 5 miembros
independientes designados por el gran publico inversionista, 3 miembros propietarios
designados por el Fideicomiso de Fundadores (actualmente son 7 miembros los que éste
designa y en virtud de dicho cambio quedaran Unicamente 3 miembros), y 1 miembro
patrimonial designado por un Tenedor institucional con tenencia superior al 10% de los CBFls
en circulacién. En ese sentido, se propondra la ratificacion de los 5 miembros independientes
actuales, se informard sobre la designacion de los 3 miembros propietarios designados por el
Fideicomiso de Fundadores, y se informara sobre el (los) miembro(s) patrimonial(es)
designado(s) por el (los) Tenedor(es) institucional(es) con tenencia superior al 10% de los
CBFls en circulacion.

En caso de que en lo subsecuente, un (varios) Tenedor(es) con tenencia igual o superior al

10% de los CBFls en circulacion designe(n) a un(os) miembro(s) patrimonial(es) para que los
represente en el Comité Técnico, se deberan realizar los ajustes pertinentes en la integracion
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de dicho Comité Técnico, a fin de que permanezca integrado en todo momento de
conformidad con lo que establece el contrato de Fideicomiso.

2) De no aprobarse el punto | de la Asamblea Extraordinaria:

En este punto se informard sobre la ratificacion de los actuales miembros propietarios del
Comité Técnico designados por el Fideicomso de Fundadores. Estos son: Victor Zorrilla
Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Amaya, José Gerardo Clariond Reyes-
Retana, Robert Jaime Dotson Castrejon, Juan Carlos Hernaiz Vigil y Adrian Jasso.

Ademds, se informard sobre el actual miembro propietario del Comité Técnico designado por
un miembro patrimonial que ostenta el 10% o mds de los CBFIs en circulacidn y que ha
ejercido su derecho de nombrar a su representante. Este es Santiago Pinson Correa.

Asimismo, se propondra la ratificacion de los actuales miembros independientes de dicho
Comité Técnico. Estos son: Everardo Elizondo Almaguer, Adrian Enrique Garza de la Garza,
Alberto Rafael Gdmez Eng, Héctor Medina Aguiar y Marcelo Zambrano Lozano. Todos ellos,
expertos profesionistas y ejecutivos de alto nivel en México y cuyas fichas curriculares estan
disponibles en: https://www.fibrainn.mx/assets/docs/CV_Miembros Propietarios.pdf

Las cartas de aceptacion de los miembros independientes pueden consultarse en:
https://www.fibrainn.mx/assets/docs/Cartas_Ratificacion_Miembros_Independientes.pdf

En caso de que en lo subsecuente, un (varios) Tenedor(es) con tenencia igual o superior al
10% de los CBFIs en circulacién designe(n) a su(s) miembro(s) patrimonial(es) para que los
represente en el Comité Técnico, se deberan realizar los ajustes pertinentes en la integraciéon
de dicho Comité Técnico a fin de que parmanezca integrado en todo momento de
conformidad con lo que establece el contrato de Fideicomiso.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

Vil Propuesta, discusion y, en su caso, nombramiento y/o ratificacion de miembros suplentes del
Comité Técnico.

1) De aprobarse el punto | de la Asamblea Extraordinaria:

Se informara sobre el nombramiento de los 3 miembros suplentes designados por el
Fideicomiso de Fundadores. Se informara sobre la ratificacién del miembro suplente
designado por el tenedor institucional con tenencia superior al 10% de los CBFls en
circulacion, siendo dicho suplente: Antonio de Jesus Sibaja Luna.

Al igual que en el punto anterior, en caso de que en lo subsecuente un (varios) Tenedor(es)
con tenencia igual o superior al 10% de los CBFIs en circulacidn designe(n) a su(s)
miembro(s) patrimonial(es) para que lo represente en el Comité Técnico, se deberan
realizar los ajustes pertinentes en la integracion de dicho Comité Técnico, a fin de que
permanezca integrado en todo momento de conformidad con lo que establece el contrato
de Fideicomiso.

2) De no aprobarse el punto | de la Asamblea Extraordinaria:
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Se informara sobre la ratificacion de los miembros suplentes del Comité Técnico designados
por el Fideicomiso de Fundadores. Estos son: Diego Zorrilla Vargas, Daniel Aran Cardenas,
Alejandro Javier Leal-Isla Garza, José Pedro Saldafia Lozano, José Pedro Valenzuela Rionda,
Maria Fernanda Hernaiz Leonardo y Roberto Simén Woldenberg.

Ademds, se informara sobre la ratificacién del actual miembro suplente del Comité Técnico
designado por uno de los miembros patrimoniales que ostentan el 10% o mas de los
certificados del Fideicomiso y que ha ejercido su derecho de nombrar a su representante.
Este es: Antonio de Jesus Sibaja Luna.

Al igual que en el punto anterior, en caso de que en lo subsecuente un (varios) Tenedor(es)
con tenencia igual o superior al 10% de los CBFls en circulacién designe(n) a su(s)
miembro(s) patrimonial(es) para que los represente en el Comité Técnico, se deberan
realizar los ajustes pertinentes en la integraciéon de dicho Comité Técnico, a fin de que
permanezca integrado en todo momento de conformidad con lo que establece el contrato
de Fideicomiso.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

VIII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de la modificacion y/o ratificacion de los
emolumentos correspondientes a los Miembros Independientes.

En este punto el Comité de Nominaciones y Compensaciones propone la modificacién de
dichos emolumentos para el ejercicio 2017, aplicando la inflacion anual del 2016 y ajustando
dicho resultado a la cifra entera como sigue: (i) Ps. 34,000 por participacién de cada
Miembro Independiente en cada sesion de Comité Técnico; y (ii) Ps. 28,000 por
participacién de cada Miembro Independiente en cada sesién de cualquiera de los demas
Comités que integran el gobierno corporativo de Fibra Inn.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

IX. Propuesta, discusion y, en su caso, cancelacion del Fondo de Recompra actual.
En este punto se presentara la cancelacién del Fondo de Recompra actual, ya que de
acuerdo con el articulo 57 de la Ley del Mercado de Valores, la Asamblea General Ordinaria
de Tenedores debera acordar expresamente para cada ejercicio el monto maximo de
recursos que podra destinarse a la recompra de acciones propias por lo que se propone
cancelar el monto anteriormente aprobado por la cantidad de Ps. 264,610,552.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

X. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la creacion de un nuevo Fondo de
Recompra

En este punto, se propondrd la creacién de un nuevo Fondo de Recompra en el que se
sometera a aprobacion el nuevo monto maximo de recursos que asciende a Ps.
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245,000,000; monto que no excede el limite de 5% de los CBFIs emitidos estipulado en la
ley.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

XI. Designacion de delegados especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
asamblea.

En este punto se propondra al Representante Comun como Delegado Especial para publicar
las resoluciones autorizadas en la Asamblea.

La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

Xll. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea.
En este punto se deberdn hacer constar en el acta todos los acuerdos de la Asamblea.
La Compafiia recomienda votar este punto A FAVOR.

La Compaiiia esta comprometida en proporcionar a los inversionistas la informacién con oportunidad
suficiente y transparente ante la proxima Asamblea de Tenedores y con ello promover un proceso de
votacion apegado a las mejores practicas corporativas. Fibra Inn esta convencida de que, al compartir
esta informacidon puntual, cada tenedor de CBFIs podra tomar su decisién con base en la mejor
informacidn, para el beneficio individual y colectivo de los inversionistas de Fibra Inn.

k k¥

Quiénes Somos

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano formado primordialmente para adquirir, desarrollar y rentar un amplio grupo
de propiedades destinadas al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. Se tienen celebrados
contratos de franquicia, de licencia y uso de marca con cadenas hoteleras internacionales para operar sus marcas
globales; ademas de tener propiedades que operan con marcas nacionales. Adicionalmente, se tienen convenios
de desarrollo. Estas marcas cuentan con algunos de los mas importantes programas de lealtad en la industria
hotelera. Fibra Inn cotiza sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios, o “CBFIs” en la Bolsa Mexicana de
Valores bajo la clave de pizarra “FINN13” y su ADR cotiza como “DFBRY” en el mercado over-the-counter en
Estados Unidos.

Para mas informacion, visite nuestro sitio www.fibrainn.mx

Declaraciones sobre Eventos Futuros

Este comunicado de prensa contiene declaraciones a futuro. Estas declaraciones son declaraciones que no estdn basadas en hechos histéricos y
que estdn basados en la vision actual de la Administracion y sus estimaciones en circunstancias econémicas futuras, condiciones de la industria,
desempefio de la compafiia y de sus resultados financieros. También algunas reclasificaciones se realizaron para hacer las cifras comparables.
Las palabras “anticipar”, “creer”, “estimar”, “esperar”, “planear” y expresiones similares a las que se refiere la Compaiiia, se pueden identificar
como declaraciones sobre eventos futuros. Declaraciones en cuanto el pago de dividendos o distribuciones, la implementacion de las principales
estrategias operativas y financieras asi como los planes de inversion, la direccion de operaciones futuras y los factores o tendencias que afecten
la condicidn financiera, liquidez o los resultados de operacion son ejemplos de declaraciones a futuro. Dichas declaraciones reflejan la actual
vision de la Administracion y son sujetas a ciertos riesgos e incertidumbre. No existe una garantia de que los eventos esperados, tendencias o
resultados ocurran. Las declaraciones estdn basadas en muchos supuestos y factores, incluyendo factores econémicos y situacion del mercado,
de la industria y de factores de operacion. Cualquier cambio en dichos supuestos o factores podrian ocasionar resultados que podrian cambiar
materialmente las expectativas actuales.
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