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Reporte Trimestral 2T16 Fibrainn

Fibra Inn Anuncia Resultados del
Segundo Trimestre de 2016

Monterrey, México, 28 de julio de 2016 — Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Divisién Fiduciaria F/1616 o Fibra Inn (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o “la Compafiia”), el fideicomiso de
bienes raices destinado a la actividad hotelera en México especializado en servir al viajero de negocios
con marcas internacionales, anuncio el dia de hoy sus resultados no auditados del segundo trimestre para
el periodo terminado el 30 de junio de 2016 (“2T16"). Estos resultados han sido preparados de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”) y estan expresados en pesos mexicanos
nominales (Ps.).

Informacion Relevante del 2T16:

e Fibra Inn concluyd el trimestre con 41 hoteles en operacidn y uno en acuerdo de compra, con 7,027
cuartos, de los cuales 221 estan en ampliacidén y 152 en proceso de adquisicion.

e Ingresos: Ps. 441.4 millones, de los cuales 94.9% son por hospedaje y 5.1% son por arrendamiento
de otros espacios, en total un incremento de 42.3% comparado con el 2T15.

e NOI%: Ps. 167.6 millones; un crecimiento de 43.9%% comparado con los Ps. 116.5 millones del 2T15;
el margen NOI fue 38.0%, el tercero mas alto en la historia de Fibra Inn.

e EBITDA Ajustado?: alcanzé Ps. 144.0 millones, un incremento de 50.5% comparado con los Ps. 95.7
millones del 2T15.

e Utilidad Neta: Ps. 48.8 millones, 11.1% de margen neto y representd 23.5% de incremento vs. 2T15.

e FFO3: Ps. 109.5 millones, un crecimiento de 8.4% respecto de los Ps. 101.0 millones del 2T15.

e Distribucion a tenedores*: Ps. 99.3 millones; un crecimiento de 12.4% vs. Ps. 88.3 millones del 2T15.
La distribucién por CBFI es Ps. 0.2256 que representa un 6.7% de dividend yield anualizado al cierre
del trimestre; que es el mas alto en la historia de la Compaiiia, y representa 130 puntos base (“pb”)
mas que el 2T15. El dividend yield fue de 7.3% al precio de cierre de Ps. 12.37 al dia de hoy.

Ventas Mismas Tiendas de 39 hoteles comparables:
e Ingresos por hospedaje: Ps. 398.8 millones; crecimiento de 19.1% vs. Ps. 335.0 millones del 2T15.

e  Ocupacion: 62.8%, un incremento de 5.9 pp mayor que el 2T15. Excluyendo la adicién de cuartos,
la ocupacién fue de 64.1%; que es la mas alta registrada en un trimestre.

e  Tarifa diaria promedio: Ps. 1,119.0; con un incremento de 5.8%.

e Ingreso por habitacion disponible (RevPAR): Ps. 702.6, un crecimiento de 16.7%. Excluyendo la
adicion de cuartos, se presenta una cifra récord de Ps. 716.8 que representa un incremento de
19.1%.

Ventas Totales de los 41 hoteles en operacién:
e Ingresos por hospedaje: Ps. 418.0 millones; crecimiento de 43.4% vs. Ps. 291.4 millones del 2T15.

e  Ocupacion: 61.6%; un incremento de 4.1 pp mayor que el 57.5% del 2T15.
e  Tarifa diaria promedio: Ps. 1,129.9; un crecimiento de 4.8%.

e Ingreso por habitacion disponible (RevPAR): Ps. 696.3, un incremento de 12.3% vs. Ps. 620.0 del
2T15.

En Monterrey, Mexico: En Nueva York:
Lizette Chang, IRO Maria Barona / Melanie Carpenter
Fibra Inn i-advize Corporate Communications, Inc.

Tel: 52 1 (81)1778-5926 Tel: (212) 406-3691/92
Email:lchang@fibrainn.mx E-mail: mbarona@i-advize.com / mcarpenter@i-advize.com
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Oscar Calvillo, Director General de Fibra Inn comentd: “Los resultados de los indicadores hoteleros siguen
demostrando la fortaleza en la operacion de nuestras propiedades al mostrar cifras récord en varios
rubros que sin duda nos posiciona como los lideres mds eficientes del sector hotelero. Este es el resultado
de la implementacion de acciones comerciales y de marketing con cuentas clave para Fibra Inn. Respecto
a la adquisicion de nuevos hoteles, se siguen vislumbrando oportunidades sobre las que hemos sido
altamente cuidadosos mientras seguimos trabajando en el desarrollo de un “pipeline” futuro de hoteles
bajo un modelo de desarrollo externo a la Fibra a través de alianzas estratégicas con inversionistas
terceros.”

1 NOI es el célculo del ingreso de la Fibra (renta y otros ingresos) menos los gastos operativos de administracion,
mantenimiento, hospedaje, energéticos, honorarios, regalias, publicidad y promocion, asi como predial y seguros.

2 EIEBITDA Ajustado excluye gastos de adquisicion y organizacion.

3 FFO esta calculado como EBITDA Ajustado mas ingresos por intereses menos gastos por intereses y fluctuacion cambiaria.

4 Cdélculo en base a 440,019,542 CBFls en circulacién al 30 de junio de 2016 y el rendimiento en base a Ps. 13.50 por CBFI.

Mismas Tiendas Trimestral

Ingrasos por hospadaje 398.8 0 3.0
Ocupacion excluyendo la adicion de cuartos 54.1 56.9 7.1 pp
larifa 1.119.0 1,057.6 5.8
RevPAR excluyendo la adicion de cuartos 716.8 6021 19.1

Resultados del Segundo Trimestre de 2016
La mezcla de ventas al cierre del 2T16 se compone de 41 hoteles en operacidn: 11 de servicio limitado, 18
hoteles de servicio selecto, 12 de servicio completo y uno de estancia prolongada.

[»)
2.7% 14.3% M Limitado
Ingresos Totales por Segmento 39.3%
M Selecto

(Ps. millones)
Servicio Limitado B3.2  14.3% 43.0 13.9%; Completo
senvicio selecto 192.8 43.7% 139.1 44, 9%
Servicio Completo 173.5 38.3% 1280 41.3% 43.7% mEstancia
Estancia Prolongada 11.9 2.7% Prolongada
Total 4414 100.0% 3101 100.0%
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Cifras Relevantes 2116 2115

ngresos por hospedaje 419.0 201 .4 1276 13.8

ngreso Fib 11.4 ] 31.3 2.3
NO B.5 11.1 |
Margen NOI 38.0 37.6 0.4 p.p
EBITDA Ajustado 144.0 85.7 48.3 50.5
Margen EBITDA Ajustado 32.8 30.9 1.7 p.p
EBITDA por Cuarto (Ps.) 21,543 {6,895 1 G486 27.5
FFO 109.5 101.0 5.5 8.4

| ) 24.8 2.6 TBpp
Precio de Mercado CBFI al Cierre 13.50 18.13 - 1.6 -10.8
Distribucion 19.3 B8.3 1.0
NS 1N PO LF 0 1 0.20 0.0 1 B
CBFls en circulacia 10.0 ) '

Los ingresos totales en el 2T16 fueron de Ps. 441.4 millones y mostraron un crecimiento del 42.3%
comparado con el 2T15. Dichos ingresos se componen de la siguiente manera:

e Ps. 419.0 millones 6 94.9% son ingresos por hospedaje de las 41 propiedades del portafolio en
operacion.

e Ps. 22.4 millones 6 5.1% derivados del arrendamiento de inmuebles por otros servicios diferentes
al hospedaje, como son el arrendamiento de salas de juntas, coffee breaks, salones vy
restaurantes, asi como la renta de algunos locales comerciales.

Durante el 2T16, el total de gastos de operacién fue Ps. 273.8 millones o el 62.0% de los ingresos totales.
Se presentd un decremento de 40 puntos base comparado con el 62.4% del 2T15. Este decremento se
debe principalmente al efecto neto de:

e Un decremento de 130 puntos base en publicidad y promocidn, que representé el 5.6% de los
gastos de operacion totales. Esto se debid a un menor gasto en la publicidad de medios digitales.

e Una disminucién de 20 puntos base en los energéticos que representaron el 5.4% de los ingresos
totales derivado de: (i) el ahorro de luz por la instalacién de tecnologia LED en los hoteles; (ii) la
reduccion de tarifas comerciales en agua, electricidad y eficiencias en consumo de gas.

e Una disminucidn de 20 puntos base en mantenimiento que representé el 4.3% de los ingresos
debido a la implementacién de sistemas para el control de gastos y mejoras en el sistema de
mantenimiento preventivo.
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e Lo anterior, compensado con un incremento de 100 puntos base en gastos de administracion,
qgue representaron el 15.9% de los ingresos totales, debido a capacitacién y certificaciones de
marca, ademas del incremento en comisiones bancarias por una mayor venta.

e Un incremento de 20 puntos base en regalias que representaron el 6.3% de los ingresos totales,
por la revisidn de algunos contratos de franquicias.

e Un mayor gasto de hospedaje equivalente a 10 puntos base, que representaron el 23.5% de los
ingresos totales, ya que: (i) se decidié implementar la estrategia de generar mayor volumen de
cuartos noche contratando canales de reservacién premium.

e Unincremento de 10 puntos base en el impuesto predial que representd el 0.7% de los ingresos
totales por un mayor nimero de hoteles en el portafolio de Fibra Inn.

e Unincremento de 10 puntos base en los seguros que representd el 0.4% de los ingresos totales,
por mayor nimero de hoteles en la Fibra.

Derivado de lo anterior, el Ingreso Neto Operativo (NOI) durante el 2T16 alcanzé Ps. 167.6 millones, el
cual representa un incremento de 43.9% comparado con los Ps. 116.5 millones del 2T15. El margen NOI
fue de 38.0%, representa un incremento de 40 puntos base comparado con el 37.6% alcanzado durante el
2T15.

Los gastos relativos a la administracion y adquisiciones de la Fibra fueron Ps. 31.7 millones para el 2T16 y
representan el 7.2% de los ingresos totales. Estos gastos disminuyeron 5.4 pp como porcentaje de los
ingresos totales o Ps. 7.5 millones menos que los Ps. 39.2 millones registrados en el 2T15 equivalentes a
12.6% de los ingresos totales. Esta variacidon se compone como sigue:

e Un decremento de 4.1 pp en gastos de adquisicion y organizacion, que representaron 1.8% de los
ingresos totales. Estos gastos son los relacionados a escrituracidon de propiedades, notarios, due
diligence e impuesto sobre adquisicion de inmuebles (ISAl). Esta disminucién en el 2T16
corresponde a: (i) un menor nimero de propiedades adquiridas en este 2T16; y (ii) el pago del
ISAl del hotel City Express Chihuahua.

e Un decremento de 150 puntos base en otros gastos; el cual representa un ingreso por Ps. 4.2
millones por: (i) el reembolso que recibié la Fibra de la cadena hotelera internacional Wyndham
Hotel Group por la conversion de marca del hotel Wyndham Garden Andares; y (ii) por el
reembolso recibido del registro de la propiedad en el estado de Tamaulipas relativa al Hampton
Inn by Hilton Reynosa.

e Un decremento de 30 puntos base en los honorarios del asesor, que representa 3.6% como
porcentaje de los ingresos y que corresponden a la comision del asesor de 0.75% sobre el valor
bruto de los activos inmobiliarios ajustado por inflacién.

e Un decremento de 10 puntos base en los gastos corporativos de administracion.

e Lo anterior, compensado con un incremento de 40 puntos base por gastos de mantenimiento
(CAPEX) en algunos hoteles, no susceptibles de capitalizacidn y por tanto registrados en el estado
de resultados.

IFRS 3 Combinaciones de Negocios

En referencia a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios, se considera que la adquisiciéon de hoteles
califica como una adquisicion de negocios ya que se estd adquiriendo una operacion; por tanto, los costos
relacionados con la adquisicion se reconocen en el estado de resultados conforme se incurren, esto es:
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costos notariales, legales y de valuadores, entre otros. Esto aplica para las adquisiciones de hoteles a
partir de 2014.

o

Derivado de lo anterior, se registra un gasto por la adquisicion y organizacion por Ps. 8.1 millones;
correspondiente a la adquisicién de hoteles.

El EBITDA Ajustado de Ps. 144.0 millones excluye los gastos de adquisiciéon y organizacidn antes
mencionados y representa un crecimiento de 50.5% comparado con los Ps. 95.7 millones del 2T15. El
margen del EBITDA Ajustado fue de 32.6%, el cual muestra un incremento de 1.7 pp comparado con el
margen de 30.9% del 2T15.

Durante el periodo se registrd una depreciacion contable por Ps. 52.6 millones, que representa un
incremento de Ps. 14.1 millones 6 36.8% comparada con los Ps. 38.4 millones registrados en el 2T15. El
calculo de la depreciacion del activo fijo —propiedades, mobiliario y equipo- se calculé en base al método
de linea recta con base en la vida util estimada de los activos netos de su valor residual.

La Utilidad de Operacion fue de Ps. 83.3 millones 6 18.9% de margen, que representa un incremento de
Ps. 49.1 millones mas que el 2T15 cuando se registraron Ps. 34.2 millones.

Fibra Inn tuvo ingresos financieros por Ps. 3.0 millones, que representan un incremento de Ps. 0.9
millones 0 41.2% comparado con los Ps. 2.1 millones del 2T15. Este incremento corresponde a un mayor
saldo de efectivo.

Los gastos por intereses fueron Ps. 32.1 millones en este 2T16, comparados con el ingreso de Ps. 3.4
millones del 2T15. Este incremento en gastos se debe principalmente a los intereses generados por la
emision de deuda, asi como al pago de intereses de las obligaciones bancarias, que incluyen la disposicion
adicional de Ps. 250 millones en junio para el depdsito correspondiente a la adquisicion del hotel
Courtyard by Marriott Chihuahua; asi como inversiones en diversos hoteles del Portafolio. Se
contabilizaron Ps. 1.8 millones por la capitalizacién del 5.3% de los intereses, que corresponden al valor
de los activos no productivos que se estan financiando con deuda por Ps. 158.1 millones.

Se tuvo una pérdida cambiaria por Ps. 5.5 millones, principalmente por: (i) el pago de facturas
denominadas en ddlares por los proyectos de inversidon y remodelacion de hoteles a un tipo de cambio
mayor al registrado; y (ii) la compra del hotel Casa Grande Ciudad Juarez cuyo precio se pacté en ddlares
y el tipo de cambio al momento de su registro fue menor al tipo de cambio de la adquisicidon de los
ddlares para su pago.

El resultado financiero neto es un gasto de Ps. 34.6 millones en el 2T16 comparado con el ingreso neto de
Ps. 5.3 millones en el 2T15.

La utilidad neta en el 2T16 fue de Ps. 48.8 millones 6 11.1% de margen, que representa un incremento de
Ps. 9.3 millones comparado con los Ps. 39.5 millones en el 2T15.

El FFO en el 2T16 fue de Ps. 109.5 millones equivalente a 8.4% de crecimiento y 24.8% de margen.
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Conciliacion de la Utilidad Neta a FFO,
a FFO Ajustado y a FFO por Accion

{sim auditar, en millones, excepto las cantidades por accién)

2T16 2T15 Var %

{+) Gastos de adguisicion y organizacion
{+) Depreciacion y amortizacion 22.6
{+) Compensacion a ejecutivos basada en instrumentos del patrimonio

{-] Capex de mantenimiento

Distribucion a Tenedores

El 27 de julio de 2016, el Comité Técnico de Fibra Inn aprobd la distribucién en efectivo correspondiente
al 2T16 por un total de Ps. 99.3 millones para los tenedores de CBFls. Esta distribucion equivale a Ps.
0.2256 por CBFl basada en los 440,019,542 CBFlIs en circulacién, por concepto Unicamente de reembolso
de capital con base en las operaciones y resultados de Fibra Inn entre el 1 de abril y 30 de junio de 2016.
La distribucion serd pagada a mas tardar el 31 agosto de 2016.

Distribucién a Tenedores

Ps. 3 Ps. millones P Ps. millones
Resultado Fisca
Reembaolso de Capital 0.2256 9.3 0.2021 88.3
Tota 0.2256 99.3 0.2021 88.3

* El monto de distribucion por CBFl se calculé en base a 440,019,542 CBFls en circulacién en el 2T16 y 437,019,542
CBFls en el 2T15, respectivamente.

Calculo de la Distribucion a Tenedores

Conforme al régimen fiscal en el que tributa Fibra Inn, la fiduciaria se encuentra obligada a distribuir a los
tenedores de los certificados de participacion al menos el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato
anterior generado por los bienes integrantes del patrimonio del fideicomiso, cuando menos una vez al
afio a mas tardar el 15 de marzo del ejercicio inmediato posterior.

Fibra Inn tiene la politica de distribuir a los tenedores de los certificados de participacion, cuando asi

resulte, el excedente de caja obtenido por la diferencia entre el resultado fiscal y el flujo de operacién
ajustado. Para estos efectos, el flujo de operacién ajustado equivale a la utilidad neta excluyendo los
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gastos de adquisicion y los cargos no monetarios menos la reserva para el mantenimiento de los hoteles

(CAPEX de mantenimiento).

De conformidad con el régimen fiscal aplicable a Fibra Inn, cuando la fiduciaria entregue a los tenedores
de los certificados una cantidad mayor al resultado fiscal del ejercicio generado por los bienes
fideicomitidos, la diferencia se considerara como reembolso de capital y disminuira el costo comprobado
de adquisicion de los certificados que tengan los tenedores que reciban dicha diferencia. El reembolso de
capital no genera una retencidon de impuestos para el inversionista de Fibra Inn.

El monto que se reservé para la conservaciéon de activos fijos (CAPEX de mantenimiento) en el periodo fue
de Ps. 11.3 millones y el saldo de dicha reserva al 30 de junio de 2016 fue de Ps. 21.1 millones.

Distribucion a Tenedores 2T16 2T15

+ Fluctuacion cambiaria inversiones en hoteles 2.3

Hese 1 1pex de mantenimient 3 124
Ingreso para inversion en conversion de hoteles 3.0 883
9493 88.3

Ma. De CBF 1CH 10,0 542 ] 019,542
0.2256 0.2021

racio de cierre del trimestre 13.50 15.13
6.7% 5.4%

1) Importe de la variacion en el tipo de cambio en la adquisicién del Hotel Casa Grande Ciudad Judrez

2) Importe de la variacion en el tipo de cambio en el pago de facturas por inversiones en Hoteles del Portafolio actual
3) Reserva del 3% de los ingresos totales del periodo menos el Capex de mantenimiento erogado en el trimestre

4) Incentivo recibido de Wyndham Hotel Group por la conversion de Hoteles a la marca Wyndham Garden (key money)

Calculo del Resultado Fiscal

El calculo del resultado fiscal se hace sobre una base fiscal y puede diferir de los calculos sobre una base
contable. Por tanto, debe considerarse lo siguiente:
a. La depreciacién fiscal se aplica a aproximadamente al 82% del valor de los hoteles a una tasa del
5% anual actualizada por inflacién en la parte que corresponde a construcciones (74%), mientras
que los demas activos fijos (8%) se deprecian fiscalmente conforme a las tasas aplicables
correspondientes. El restante 18% es el valor del terreno que nunca se deprecia.
b. Los gastos de emision se deducen fiscalmente en linea recta en un plazo de 7 afios, actualizados
por inflacion.
c. Los activos monetarios — principalmente el efectivo y equivalentes - generan una deduccién por
el efecto de la inflacidn sobre el saldo promedio de dichos activos.

Por tanto, para el cdlculo del Resultado Fiscal se sigue la siguiente férmula:
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Utilidad Contable
(+) La depreciacién contable no fiscal
(-) La depreciaciodn fiscal
(-)Los gastos de emisién amortizables a 7 afios
(-) El ajuste anual por inflacién deducible
= Resultado Fiscal

Uso de la Reserva para Gastos de Capital

La reserva de gastos de capital para el mantenimiento de los hoteles se provisiona en funcién de los
requerimientos de inversion en dicho rubro para cada periodo, mas una reserva razonable para
requerimientos futuros; por lo que al 30 de junio de 2016 dicha reserva sumaba Ps. 21.1 millones contra
Ps. 14.6 millones al 31 de marzo de 2016. El monto total erogado en gastos de capital fue de Ps. 6.7
millones durante el 2T16, de los cuales Ps. 1.9 millones fueron incorporados como gastos en el estado de
resultados.

Balance General

Al 30 de junio de 2016 Fibra Inn tenia Ps. 440.5 millones de efectivo y Ps. 384.1 millones de IVA por
recuperar. Posterior al cierre del segundo trimestre, Fibra Inn anuncié la devolucidn de Ps. 62.1 millones
por reembolso de IVA, monto que incluyd una actualizacidon por Ps. 123 mil. El saldo remanente estd en
proceso para su devolucion con el Sistema de Administracidn Tributaria de grandes contribuyentes.

La cuenta de clientes registra Ps. 209.4 millones derivado de la operacién habitual del negocio. Las otras
cuentas por cobrar presentan Ps. 24.2 millones y los pagos anticipados por Ps. 27.3 millones que se
refieren principalmente a gastos operativos de los hoteles amortizables a lo largo del ejercicio, asi como
predial, seguros, honorarios del fiduciario, consejeros independientes y cuotas administrativas. La cuenta
de proveedores suma Ps. 113.5 millones, cuyos incrementos corresponden a un mayor numero de
hoteles en el portafolio de la Fibra, asi como los contratistas de las remodelaciones en proceso.

Las obligaciones bancarias nominales fueron Ps. 350.0 millones al 30 de junio de 2016. Se registran
obligaciones bancarias de corto plazo por Ps. 16.2 millones las cuales corresponden a los intereses
devengados a esa fecha por la emisidn de deuda, cupones devengados de los derivados contratados, asi
como comisiones por pagar del crédito bancario; y las de largo plazo por Ps. 322.5 millones que
corresponden al saldo del crédito con bancos menos los gastos amortizables durante la vigencia del
crédito.

Al crédito bancario se le aplicd una tasa de interés de TIIE mds 2.5%. Los covenants financieros de la linea
de crédito bancario al 30 de junio de 2016 se presentan como sigue:
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Covenants Financieros - Linea de Crédito Bancario

Crédito / Valor lgual o Menor a 50 8.3

Cobertura Servicio de la Deuda lgual & mayor a 1.60 6.5

NOI / Deuda Igual o mayora 13 96.5

Cobertura Minima lgual o mayor a 1.20 6.5

or Tangible Neto Mayor al 60 76.1

Valor Total Apalancamiento de Activos Menor o igual a 55 23.9

Saldo Insoluto del Crédito entre valor total de los Hoteles dados en Garantia.

NOI de los Hoteles dados en Garantia entre Servicio de la Deuda, incluyendo simulacién de amortizaciones crecientes a 15 afios.
NOI de los Hoteles dados en Garantia entre Saldo Insoluto del Crédito.

NOI de los Hoteles dados en Garantia entre Servicio de la Deuda mas Distribuciones Obligatorias (Resultado Fiscal).

Valor Total de los Activos menos Saldo insoluto de Deuda Financiera Total entre el Valor de los Activos

Saldo Insoluto de Deuda Financiera Total entre el Valor Total de los Activos.

Fibra Inn emitié deuda publica por medio de Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBFs”) con clave de
pizarra “FINN15” el 2 de octubre de 2015 por un monto total de Ps. 1,875.4 millones al amparo de un
programa de hasta Ps. 5,000 millones. Esta emisidén, en un solo tramo, paga intereses cada 28 dias, a una
tasa variable equivalente a TIIE;s + 110 puntos base, a un plazo de 6 afios y el pago del principal sera al
vencimiento. La calificacion fue de AA-(mex) en escala local por Fitch Ratings y HR AA+ en escala local por
HR Ratings.

Al 30 de junio de 2016 el saldo nominal de la emisién de deuda “FINN15” es de Ps. 1,875.3 millones que
equivalen a Ps. 1,850.3 millones considerando los gastos amortizables durante el plazo de la emision. Por
otra parte, la linea de crédito bancaria se mantiene disponible con un saldo de Ps. 1,950.0 millones.

La Compaiiia aun tiene posibilidad de tomar deuda total (considerando el saldo actual de efectivo y
equivalentes de efectivo) por Ps. 1,775.0 millones sin sobrepasar el limite del 33% “loan-to-value”
establecido por el Comité Técnico de Fibra Inn.

Los indices de la emisidn de deuda bursatil FINN15 al 30 de junio de 2016 se presentan como sigue:

Indices de la Emsion de Deuda Bursatil

Endeudamiento

A008rnura Servicio gg 'ld Leuda

Fibra Inn presenta 23.9% de endeudamiento al 30 de junio de 2016. Dicho nivel cumple cabalmente con
las disposiciones de la CNBV para regular el limite maximo para las Fibras hasta en un 50%. El indice de
cobertura para el servicio de la deuda al 30 de junio de 2016 fue de 4.6 veces, cuando se establece que
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debe ser igual o mayor a 1.0. Ambos se calculan de acuerdo a la metodologia del Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras aplicables a certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios y de inversién.

A continuacion se muestra el desglose de los componentes que se utilizaron para el calculo de estas
razones financieras.

Indices de Deuda Al 30 de junio de 2016

Nivel de Endeudamiento
(menor o igual al 50%)

Financiamientos 350,000.0
Deuda Bursatil 1,875,350.0
Activos Totales 9.311,315.0
Indice de Endeudamiento 23.9%
ndice de Cobertura de Servicio de Deuda

Activos Liquidos 434,356.0
lva por Recuperar 384,147.0
Utilidad Operativa 560,519.0
Lineas de Crédito 1,950,000.0
Sub-Tolal Numerador 3,328,022.0
Amortizacion de Intereses 202,870.0
Amortizaciones de Principal -
Gastos de Capital 86,250.0
Gastos de Desarrollo 437 627.0
Sub-Tolal Denominador 726,747.0
indice Cobertura de Servicio Deuda 4.6

Composicidn del Capital de Fibra Inn

Posicion Accionaria

Al 30 de junio de 2016
CBFI* %
Fideicomiso de Control 75,079,169 17.1%
Pubico Inversionista 364,940,373 82.9%
Total en Circulacion 440,019,542 100.0%

Eventos Relevantes del 2T16

a. Resoluciones de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls
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El 2 de mayo de 2016 se publicaron las resoluciones aprobadas por unanimidad de la Asamblea General
Ordinaria de Tenedores en los términos expuestos.

b. Pagoy Escrituracion del Hotel Casa Grande Ciudad Juarez

quisiciones del 2T16

Cuartos Cuartos Cuartos
Fecha Hotel Plaza Segmento Inversidn (Ps. M) Actuales Adidorales  Totalss
26-abr-16 Casa Grande Ciudad Juarez Completo 111.3 145 50
Total F 111.3 195
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Portafolio de Hoteles al 2T16

Hoteles de Servicio Limitado

1 Wyndham Gardan Irapualo Guanajualo 102 Fibra b
2 Wyndham Garden Celaya Guanajualo 150 Fibra bnn
3 Wyndham Garden Laxin Guanajualo 126 Fibwa bnn
4 Wyndham Gardan Silag Guanajuaio 143 Fibra bnn
5 Micrabel inn & Suites by Wyndham Chihuahua Chihuahua 108 Fibya bnm
& Microtel Inn & Suites by Wyndham Culiacan Sinalaa 158 Fibra bnn
7 Microtel Inn & Suites by Wyndham Toluca Estado de México 129 Fibra bnn
8  Microtel Inn & Suites by Wyndham Cd. Juaraz Chihuahua 13 Fibra bnn
9 Mexicoe Plaza Guadalajara Andares Jaksco 186 Fibra bnn
10 City Exprass Junior Chihuahua Chihuahua 105 Fibra brny
11 City Express Chihuahua Chihuahua 104 Fibra bnm
1,424
(] owedessidosde ]
1 Hamplon Inn by Hilten Maonlemey Mueve Ledn 223 Fibva lnm
2 Hampton Inn by Hilton Sahtillo Coahuila 227 Fibra bnn
3 Hampton Inn by Hilton Reynosa Tamaulipas 145 Fibra bnn
4 Hampton Inn by Hilton Cuaritara Quaratans 178 Fibra bnn
5 Holiday Inn Express Saltilio Coahuila 180 Fibra bnn
B Holiday Inn Exprass & Suiles duiirez Chifuahua 182 Fibwa bnm
7 Holiday Inn Express Toluca Estado de México 280 Fibra bnn
8 Holiday Inn Express Maonlammay Mueva Ladn 198 Fibra b
9 Holiday Inn Exprass Guadalajara Jalisoo 199 Fibra bnn
10 Holiday Inn Express Playa del Carmen Quintana Foo 196 Fibra bnn
11 Holiday Inn Exprass Toluca Estado de México 127 Fibra bnn
12 Aloft Guadalajara Jaksoo 142 Fibra bnn
13 Harmplon Inn by Hillon Harmasilla Sonara 151 56 Fibwra brin
14 Arriva Express Guadalajara Jalisco 166 15 Fibra bnn
15 Courtyard by Marriob Sahillo Coahuila 180 Fiba bnm
16 Hampton Inn by Hitton Chihuahua Chihuahua 180 Fibbra bnn
17 Fairfield Inn & Suites by Marriob Coalzacoalcos Varacmz 180 Fibra bnm
1& Courtyard by Marriott Chihuahua Chihuahua 152 Fibra lnm
3,286

- Hateles de kmmcﬂmnﬁm

1 Holiday Inn & Suites
2 Holiday Inn

3 Holiday Inn

4 Carmino Real
5 Marmiott

6 Holiday Inn

7 Huoliday Inn

8 Casa Grande
9 Casa Granda
10 Crowne Flaza
11 Heliday Inn
12 Casa Grande

- Hateles de Sendcio Estancia Prolongada

1 Stlaybridge Suites

a

Fairfield Inn & Suiles

Guadalajara
Mantarmiy
Puebla
Gusinijuislo
Puebla
México
Allamira
Chihuahua
Dalicias
Maontamay
Reynosa
Cd. Juarez

Guadalajara

by Barriot Cd. del Carmmen

Portafolio total al 30 de junic de 2016

JakscD
Mugrvo Ledn
Pusebla
Guanajualo
Puabla
Destrilo Federal
Tamaulipas
Chihuahua
Chihuahiua
Muevo Ledn
Tamaulipas
Chihwahua

JBis oD

Campeche

"} Propiedades en Nagociacion con la Firma da un Acwardo Vinculanie
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155
206
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15
&
218
25
145
1,969

17
n7

6,806

T.027

100
50

@

Fibra bnn
Fibra by
Hotales y Centros Especializados
Carning Real
Fibbra bnn
Fibra bmn
Fibra bnn
Fibra bnm
Fibsa b
Fibra bnn
Fibra bnn
Fibra bnm
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Nota: Este trimestre se hizo una reclasificacion: Los hoteles City Express se consideran dentro del segmento limitado
y el hotel Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos, que anteriormente se consideraba dentro del segmento de
servicios limitados, se hace la correccién al segmento de servicio selecto a partir de este trimestre.

Informacion de la Arrendataria

Para facilitar el analisis comparativo de Fibra Inn trimestre contra trimestre, se presenta informacion
adicional de la operacién de la Arrendataria; asi como algunos indicadores operativos estadisticos.

Los Ingresos de Fibra Inn por el arrendamiento de los espacios donde se prestan los servicios distintos de
hospedaje ascendieron a Ps. 21.0 millones en el 2T16, los cuales fueron 25.7% mayores que en el 2T15.
Los ingresos por arrendamiento de espacios fueron Ps. 22.4 millones, Ps. 2.4 millones mas que la renta
pagada por Operadora México, debido a que Fibra Inn tiene algunos locales rentados a terceros.

Operadora México Servicios y Restaurantes, SAP| de CV
Estado de Resultados- Combinade con fideicomiso Ff1765
1 de Abril al 30 de Junio de 2016
(millones de pesos)

2116 2115
733 1000% 624 100.0%

Coslo de Ventas 43.3 93.1% 3539 S7.5%
Utilidad Bruta 30.0 40.9% 26.6 42.5%
Gastos de Operacion 3.7 5.0% 4.3 6.9%

vo T
Arrendamiento Pagado a Fideicomiso Ff1616 Z1.0 28.7% 16.7 26.7%

Oftros Gastos Indirectos 2.8 3.8% 3.8 6.2%
esmoa [T .
Mas: Otros Gastos no Operativos - 1.8 -2.5% 1.6 2.6%
43 5E% 34 s

Indicadores Operativos Hoteleros
Venta Total Trimestral

Venta Total Trimestral

Mumero de hoteles 41 33

Ingresos por hospedale 418.0 2914 43.4%
Ocupacion 61.6% 57.5%  4.1pp
Tarita 1,129.9 1.077.9 4.B%
RevFar BA6.3 B20.0 12.3%
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Venta Mismas Tiendas Trimestral
El pardmetro de ventas mismas tiendas comprende lo siguiente:

e Seincluyen hoteles propiedad del Fideicomiso F/1616 y sus operaciones, excluyendo hoteles que
se encuentran en negociacién por un acuerdo vinculante como fase previa de adquisicion; y se
incluiran hasta el momento de su escrituracidn.

e Por tanto, el Indicador de Ventas Mismas Tiendas para el 2T16 abarca 39 hoteles del Portafolio
Actual como si estuvieran aportados a la Fibra en los periodos completos, tanto del 2T16 como el
2T15.

e Se sigue la politica de excluir los hoteles que tienen menos de la mitad del tiempo del trimestre
en el portafolio de Fibra Inn.

En este reporte, se excluyen tres hoteles en total. Esto es, dos hoteles de reciente construccién y que no
tienen historia de operacidon: Courtyard by Marriott Saltillo y Fairfield Inn & Suites by Marriott
Coatzacoalcos. Adicionalmente se excluye el Courtyard by Marriott Chihuahua, que esta en negociacion
por acuerdo vinculante previo a su escrituracion.

Mismas Tiendas Trimestral

RevPAR excluyendo la adicion de cuartos

TOTAL
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Por Cadena Hotelera

Marca Ocupacidén  Tarifa RevPAR  Ocupacidn Tarifa RevPAR :: :r:;n
2T16 2T15

LTD?E'IZIE';{:E”E”'E' 68.2% 1,245.1 8495 | 61.9% 1,129.3 698.6  21.6%
Wyndham Hotel Group 57.8% 814.4 4711 48.7% 808.5 393.7 19.7%
Hilton Worldwide 59.8% 1,129.7 6756 56.2% 1,032.0 580.1 | 16.5%
Marriatt International 50.7% 1,657.2 989.3 56.9% 1,500.8 B59.7 15.1%
ﬁ::a;’rf:dw;'ﬁﬁ‘di”d 54.4% 1,372.6 7472 |  57.9% 1,243.6 7201 | 3.8%
Marcas Locales 549 4% 854 6 5078 54 1% 953 2 516.0 =1.6%:
TOTAL 62.8% 1,119.0 7026  56.9% 1,057.6 6021 | 16.7%

Region Ocupacién  Tarifa RevPAR  Ocupacién Tarifa RevPAR H:;aﬁrﬂ
2T16 2T5
Morte T2 7% 975.4 70491 61.6% 889.7 547.7 29.5%
Moreste 63.1% 1.2588.8 820.4 B7.4% 1,176.9 ra2.8 3.5%
Moroeste B3.6% 7258 461.6 42.9% BAE.T 380.4 21.3%
Cenlro y Sur 59.6% 1.107.7 659.8 52.3% 1,046.3 546.7 20.7%
Oasla 57.6% 1.156.9 B66.2 48.5% 1,089.0 532.9 25.0%
TOTAL 62.8% 1,118.0 T02.6 56.9% 1,057.6 BO2.1 16.7%

La clasificacion por region de los hoteles es como sigue:

Norte: Chihuahua, Sonora

Noreste: Nuevo Ledn, Coahuila y Tamaulipas.

Noroeste: Sinaloa

Centro/Sur: Querétaro, Estado de México, Puebla, Guanajuato, Quintana Roo, Cd México, Veracruz, Campeche.
Oeste: Jalisco
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Operacidn Hotelera

Regldn Hoteles Cuartos % Total de Cuartos % Total de NOI
"

Mo i 1,151 17% 20%
Morasta a 1,868 287% 36%
Moroeste 2 309 5% 2%
Cantro y Sur 14 2,426 36% 30
Oeste 1] 200 14% 1Z%
TOTAL 4 6,654 100%% 100%:
Sarvicio Limitado 11 1,424 217% 12%
Sarvicio selecto 17 3,144 4T% 45%
Servicio Completo 12 1,969 30 40
Serviclo Extendido 1 117 2% 3%
TOTAL a1 6,654 100% 100%
Fibra Inn 39 6,343 B5% 957
Camino Real 1 155 2% 1%
Grupo Frasidenta 1 150 2% 2%
TOTAL a1 6,654 100%% 100%
*%k%

Quiénes Somos

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano formado primordialmente para adquirir, desarrollar y rentar un amplio grupo
de propiedades destinadas al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. Se tienen celebrado contratos
de franquicia, de licencia y uso de marca con cadenas hoteleras internacionales para operar sus marcas globales;
ademas de tener propiedades que operan con marcas nacionales. Adicionalmente se tiene convenios de desarrollo.
Estas marcas cuentan con algunos de los mas importantes programas de lealtad en la industria hotelera. Fibra Inn
cotiza sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios, o “CBFIs” en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de
pizarra “FINN13” y su ADR cotiza como “DFBRY” en el mercado over-the-counter en Estados Unidos.

Para mas informaciodn, visite nuestro sitio www.fibrainn.mx

Declaraciones sobre Eventos Futuros

Este comunicado de prensa contiene declaraciones a futuro. Estas declaraciones son declaraciones que no estdn basadas en hechos histéricos y
que estdn basados en la vision actual de la Administracién y sus estimaciones en circunstancias econémicas futuras, condiciones de la industria,
desempefio de la compaiiia y de sus resultados financieros. También algunas reclasificaciones se realizaron para hacer las cifras comparables. Las
palabras “anticipar”, “creer”, “estimar”, “esperar”, “planear” y expresiones similares a las que se refiere la Compaiiia, se pueden identificar como
declaraciones sobre eventos futuros. Declaraciones en cuanto el pago de dividendos o distribuciones, la implementacion de las principales
estrategias operativas y financieras asi como los planes de inversidn, la direccién de operaciones futuras y los factores o tendencias que afecten la
condicion financiera, liquidez o los resultados de operacion son ejemplos de declaraciones a futuro. Dichas declaraciones reflejan la actual vision
de la Administracion y son sujetas a ciertos riesgos e incertidumbre. No existe una garantia de que los eventos esperados, tendencias o resultados
ocurran. Las declaraciones estdn basadas en muchos supuestos y factores, incluyendo factores econémicos y situacion del mercado, de la industria
y de factores de operacion. Cualquier cambio en dichos supuestos o factores podrian ocasionar resultados que podrian cambiar materialmente las
expectativas actuales..
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1"# Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 (Deutsche Bank México, 5. A
Fibra inn Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria) y Subsidiaria
Estados de Resultados Consolidados Condensados - No Auditados
Por bos tres mesas terminados al 30 de Junio de 2016 y 2015 y el acumulade del afio al 30 de Junio de 20016 y 2015
[Miles de pesos)

Ingresos por:

Hospedaje 419,003 4.5 191,369 930 127,634 438
Arrendamiento de inmuekles 22411 51 18,730 &0 3,681 1|y
Total de ingresos 441,414 1000 310,099 won 131,315 42.3

Costos y gastos por senvicios hoteleros:

Hospedaje 103,672 135 72,704 3.4 30,968 426
Administracidn 70,214 15,9 45,292 149 23,922 517
Mantenimiento 18,909 4.3 14,051 45 4,858 M6
Energéticos 23,724 5.4 17,440 56 6,284 6.0
Regalias 27,831 63 18,850 6.1 3981 476
Publicidad y promocidn 24,651 56 21,313 65 3,338 157
Prediales 31,124 oy 1484 a6 1,140 575
Seguras 1,667 0.4 972 a3 695 T1E
Total de costos y gastos par servicios hoteleros 273,791 62,0 193,605 G4 B0, 186 414
NOH 167,623 380 116,494 76 51,129 4389

Otros costos y gastos:

Honorarios de Asesor 15,757 16 11,912 38 3,845 123
Gastos corporativos de administracian 10,166 13 7321 &4 2,845 3n9
Gastos de adquisicidn y organizacidn B,127 1.8 18,413 59  -10,286 - 55.9
Capex de Mantenimiento 1,950 o4 o - 1,950

Otros 4,285 - 10 1,570 0.5 5,855 - ERPE ]
Total de gastos indirectos 31,715 72 39,216 126 -7.501 - 19.1
EBITDA 135,908 30.8 77,278 4.9 58,630 75.9

Mas: Gastos de adquisicion y organizacion E,127 18 18,413 59 -10,286 - 55.9
EBITDA Ajustado 144,035 36 95,691 30.9 48,344 50,5

Compensacidn a ejecutivos basada en instrumentos de patrimonio 4] . 4,625 15 -4,625 - 100.0
Depreclacidn de activo fijo 52,571 119 38,434 124 14,137 68
EBIT (Utilldad de Operacidn) 83,338 189 34,220 1.0 49,118 1435
Ingrasos por intereses 3016 o7 2,136 o7 BBO 41.2
Gastos por intereses 32,104 73 -3,426 - 1.1 35,530 - 10371
Perdida {ganancia) por fluctuacidn cambiaria 5,462 12 274 al 5,188 1,896.3
Impuestos a la utilidad Q - o - o

Utilided neta 48,788 111 39,508 137 9,280 115
FFQ 100,485 24.8 100,380 3.6 8,506 84

En Monterrey, Mexico: En Nueva York:

Lizette Chang, IRO Maria Barona / Melanie Carpenter

Fibra Inn i-advize Corporate Communications, Inc.

Tel: 52 1 (81)1778-5926 Tel: (212) 406-3691/92

Email:lchang@fibrainn.mx E-mail: mbarona@i-advize.com / mcarpenter@i-advize.com
Twitter: @fibrainn.
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L Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 (Deutsche Bank México, 5. A.
Fibra inn Institucion de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria) y Subsidiaria
estados de Resultados Consolidados Condensados de Resultados - No Auditados
Por los tres meses terminados el 30 de Junio de 2016 v 2015 v el acumulado del afo al 30 de Junio de 2016 y 2015
(Miles de pesos)

Ingresos por: 2T16 % 2T15 % Var. Ps. Var. %
Hospedaje 419,003 94.9 291,369 94.0 127,634 43.8
Arrendamiento de inmuebles 22,411 51 18,730 6.0 3,681 19.7
Total de ingresos 441,414 100.0 310,099 100.0 131,315 423
Costos y gastos por servicios hoteleros:
Hospedaje 103,672 23.5 72,704 3.4 30,968 426
administracian 70,214 15.9 46,292 14.9 23,922 51.7
Mantenimiento 18,909 43 14,051 45 4,858 3.6
Energéticos 23,724 5.4 17,440 5.6 6,284 36.0
Regalias 27.831 6.3 18,850 6.1 8,981 476
Publicidad y promocion 24,651 5.6 21,313 6.9 3,338 15.7
Total de gastos por servicios hoteleros de operacian 269,001 609 190,650 61.5 78,351 41.1
Margen bruto 172,413 33.1 119,449 38.5 52,964 4.3
Otros costos y gastos:
Prediales 3,124 0.7 1,984 06 1,140 57.5
SEEUrDs 1,667 0.4 972 0.3 6495 716
Honorarios de asesor 15,757 36 11,912 18 3,845 323
Gastos corporativos de administracion 10,166 23 7,321 24 2,845 189
Gastos de adquisicion y organizacion 8,127 18 18,413 59 -10,286 55,9
Otros -4, 285 -1.0 1,570 05 -5,855 -3729
Compensacion a ejecutivos basada en instrumentos
de patrimonio 0 0.0 4,625 15 -4,625 -100.0
Capex de mantenimiento 1,950 0.4 0 0.0 1,950
Depreciacion de activo fijo 52,571 119 38,434 12.4 14,137 36.8
Total de otros costos y gastos 29,076 0.2 85,230 7.5 3,846 4.5
Utilidad de Operacidn 83,338 18.9 34,220 11.0 49,118 143.5
Ingresos por intereses 3,016 07 2,136 0.7 B8O 41.2
Gastos por intereses 32,104 73 -3,426 -1.1 35,530 1037
Perdida (ganancia) por fluctuacién cambiaria 5,462 1.2 274 0.1 5,188 1,896.3
Impuestos a la utilidad 0 0.0 0 0.0 0

Utilidad neta 48,788 111 39,508 12.7 9,280 23.5

En Monterrey, Mexico: En Nueva York:
Lizette Chang, IRO Maria Barona / Melanie Carpenter

Fibra Inn i-advize Corporate Communications, Inc.

Tel: 52 1 (81)1778-5926 Tel: (212) 406-3691/92
Email:lchang@fibrainn.mx E-mail: mbarona@i-advize.com / mcarpenter@i-advize.com
Twitter: @fibrainn.
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Fideicomiso Irrevocable Mo, Ff1616 (Deutsche Bank México, 5. A,
Institucidn de Banca Multiple, Division Fiduciaria) y Subsidiaria
Estados de Posicion Financiera Consolidados Condensados - No Auditados
A0 30 de Junio de 2016 v al 31 de diciembre de 2015
{Miles de pesos)

Miles de Pesos

31 de diciembre de
2015

30 de Junio de
2016

Activo circulante:

Efectivo y equivalentes de efectivo 440,481 47 796,751 a7
Clientes 208,433 22 139,630 15
Otras cuentas por cobrar 24,170 03 24,413 03
Pagos anticipados 27,325 0.3 30,692 0.3
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 40,996 04 97,253 1.1
Impuesto al valor agregado por recuperar 384,147 41 ADE,067 44
Anticipo por adquisicion de inmuebles 262,532 28 0
Impuestos par recuperar y otros 10,294 0.1 8,086 0.1
Total del active circulante 1,359,377 150 1,502,892 164

Activo no circulante:

Propiedades, mobiliario y equipo = neto 7,838,783 84.2 7,623,364 EET
Activo intangible y otros activos 47,720 as 37,049 0.4
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 26,833 03 24,968 03
Total del active no circulante 7,913,336 850 7,685,381 B1E
Total de activo 5,312,713 104 9,188,273 104

PASIVO

Pasivo circulante:

Proveedores 113,476 a8 131,707 61
Acreedores diversos 1,912 0.1 10,190 as
Pasivo por adquisicion de inmuebles 1,969 01 10,000 0s
Cuentas por pagar a partes relacionadas 29,370 12 45,209 21
Pasivo de obligaciones bancarias 16,172 07 8,662 0.4
Anticipos de clientes 2,867 01 1,132 01
Impuestos par pagar 16,093 a7 18,473 0.9
Total del pasive circulante 181,860 7.7 225,373 105

Pasivo no circulante:

Instrumentos financieros derivados 253 0.0 5,257 0.z
Obligaciones bancarias 322,513 137 69,397 3z
Emisién de deuda 1,850,342 7ES 1,847,852 6.0
Impuesto diferido 1,100 0.0 136 0.0
Beneficios a los empleados 251 0.0 252 0.0
Total del pasivo no circulante 2,174,458 923 1,922,594 895
Total de posivo 2,356,317 104 2,148,267 104

PATRIMONIO DE FIDEICOMITENTES

Patrimonio de los fideicomitentes:

Patrimanio emitida 6,537,065 Q4.0 6,671,290 a4.8
Otras partidas de utilidad integral BS 0.0 -5,161 - 0.1
Reserva por compensacion a ejecutivos basada en instrumentos de patrimonio Q - 51,870 07
Resultados acumulados 322,007 46 164,729 23
Resultado del ejercicio 97,234 14 157,278 22
Total del patrimonic de los fideicomitentes 6,956,396 100.0 7,040,006 100.0
Total de pasive y patrimonio 9,312,713 9,188,273
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Frleicomise Irevocatie Mo, B/ 1616 [Deutsche Bank Mexico, 5, A,
LA Institucion de Banca Multiple, Unasion Fiduciana ) y Subsidiana

ariackones L i = Mo audi
fibvi Estadas de Vi del Patrimonio Consolidados Condensados - Mo auditados
ram Del 12 de marzo 2013 al 31 de diciembre de 2015 y del 1 de anera al 30 de Junio de 2016
[Mbles do pasod )
RESEWT Bor Reserva por efecto
0 sacid Total del
Patrimonic - unp.emnn e de walracidn de Resultadas . SEEREE
. efecutives basado - patrimonio de los
emitida instrumentos scumulados o
en instrumentos . . fideicomitentes
. i financieros
de potrimonio 2
Al 31 de Diciembre de 2014 6,091,560 33,370 -B03 164,720 s ot
Reembaolsos a tenedares de certificadas -320,270 -320,270
Pago basado en acciones liquidades en patrimanio 18,500 18,500
Utilidad integral -4, 268 157,278 153,010
Al 31 de Diciembre de 2015 6,671,290 S51.E70 -5, 161 322,007 7,000,006
Reembaliod a tenedares de certificadod -189,721 -180,721
Pago basado en acciones liquidados en patrimanio 55,500 51,870 3,630
Resultados acumulados 1]
Utilidad integral 5,16 47,215 102 481
Al 30 de Junio de 2006 6,537,069 a ES 419,242 6,956,396
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ﬁ Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 (Deutsche Bank México, 5. A.
Fibrainn  Institucion de Banca Mltiple, Division Fiduciaria) y Subsidiaria
Estados de Flujos de Efectivo Consolidados Condensados - No auditados

Por el periodo del 1 de enero al 30 de Junio de 20716 v del 1 de enero al 30 de Junio de 2015
{Miles de pesos)

2016 2015

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad antes de impuestos consolidada 98,200 70,392
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 101,373 74,195
Intereses de deuda 63,628 ag2
Intereses ganados -8,470 -6,861
Compensacion a ejecutivos basada en instrumentos de patrimonio 3,630 9,250

258,361 147,958
Clientes y otras cuentas por cobrar -71,767 -42,900
Partes relacionadas 38,553 -61,884
Pagos anticipados 3,367 -15,367
Impuestos por recuperar 21,920 -44,041
Proveedores y otras cuentas por pagar -24,774 40,348
Impuestos por pagar -2,380 4,925
Flujo neto de efectivo generado por actividades de operacion 223,279 29,039
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisicion de propiedades, mobiliario y equipo -587,354 -722,664
Adguisicion de activos intangibles -10,671 -6,985
Intereses ganados 8,470 6,861
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion -589,555 -722,788
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Crédito bancario 197,239 150,663
Distribuciones a tenedores de certificados -189,721 -153,150
Emisidn de deuda 2,489 0
Flujo neto de efectivo generado por actividades de financiamiento 10,006 -2,487
Flujo neto de efectivo del periodo -356,270 -696,236
Efectivo al inicio del periodo 796,751 1,106,691
Efectivo al final del periodo 440,481 410,455
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