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Informe Anual de las Actividades del Fideicomiso F/1616

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 44 fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores
se presenta el informe que refleja las actividades del Fideicomiso F/1616 durante el periodo
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2015

« Se realizé la adquisicion de 7 hoteles con una inversion de Ps. 1,001.9 millones, mas la
firma de un acuerdo vinculante para la compra de un hotel en construccién con una
inversion de Ps. 234.4 millones.

» Se realizé la adicion de 148 cuartos en dos hoteles del portafolio.
«  Se concluyeron 2 desarrollos, que afadieron 360 cuartos a la operacion.
« Se afadio un cuarto segmento de negocios: Estancia Prolongada.

« En términos de ventas mismas tiendas, se incrementd la ocupacion en dos puntos

porcentuales y se mantuvieron crecimientos de doble digito en tarifa y RevPar a lo largo
del ano.

* Los ingresos crecieron 48.1%.
»  Se mantuvo un margen NOI de 36.9% y un margen de EBITDA Ajustado de 30.9%.

» . La distribucion a tenedores de CBFls fue de Ps. 338.1 millones, un 42.6% mas que el
2014.

»  Se realizé la emision de deuda por Ps.1,875.4 millones a TIIE,;+110 bps.
» Se implemento el Programa de ADRs Nivel 1.

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016



~
-
Fibrainn

Propiedades Adquiridas en 2015

(7 hoteles)

Fecha Adq Hotel(" Plaza Segmento Inversion(?  Cuartos®
01 jun 15 Holiday Inn Reynosa Completo 114.6 95
01jun 15 Hampton Inn by Hilton Hermosillo Selecto 175.0 151

9jul 15 Staybridge Suites Guadalajara Pfoﬁéangﬂfja 133.6 117
9jul 15 Arriva Express Guadalajara Selecto 141.4 166
11 dic 15 Hampton Inn by Hilton Chihuahua Selecto 318.4 190
11 dic 15 City Express Chihuahua Selecto 84.7 104
11 dic 15 City Express Junior Chihuahua Limitado 34.2 105

Total 1,001.9 928

(1) Adicionalmente el 11 de diciembre de 2015 se anuncié la adquisiciéon del hotel Courtyard by Marriott Chihuahua, el cual esta en proceso de
compra bajo un acuerdo vinculante y se integrara al portafolio de Fibra Inn en el momento que se concluya su construccion. Este hotel tiene 152

cuartos y se tiene prevista una inversion de Ps. 234.4 millones.
(2) Inversion en millones de pesos e incluye la compra de un terreno adjunto en el Holiday Inn Reynosa; la cifras excluyen los gastos de adquisicion y
la inversion estimada para la ampliacidn de cuartos en el hotel Holiday Inn Reynosa y Hampton Inn by Hilton Hermosillo.
(3) Eldato de nimero de cuartos excluye la adicion de 100 cuartos en Holiday Inn Reynosa, 56 cuartos en Hampton Inn by Hilton Hermosillo y 15 en
el Arriva Express Guadalajara.

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016
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Desarrollos Terminados en 2015

ici (1) ion(
Construccion Overacién Hotel Plaza Segmento  Inversién Cuartos
09 ene 14 16 dic 15 Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos Limitado 184.8 180
14 ene 14 1 nov 15 Courtyard by Marriott Saltillo Selecto 222.9 180

Total 418 360

(1) Adicionalmente se conserva un terreno en Ciudad del Carmen Campeche, en donde originalmente se tenia planeado el desarrollo del Fairfield Inn
& Suites by Marriott. Este proyecto esta suspendido indefinidamente por el cambio en las condiciones de mercado; ya que la plaza estd
impactada por los recortes presupuestales del gobierno derivado de la situacion de la industria petrolera.

(2) Inversidn expresada en millones de pesos, excluye los gastos de adquisicion e incluye tanto el costo del terreno como la construccidn del hotel.

Al 29 de abril de 2016

Fibra Inn tiene una cartera de 40 hoteles en operacion mas 2 en acuerdo
vinculante®); cuenta con 7,027 habitaciones totales, de las cuales 221
cuartos estan en construccion y 297 estan en acuerdo vinculante. )

(3) Se tienen dos hoteles en acuerdo vinculante: el Courtyard by Marriott Chihuahua y el Casa Grande Ciudad Juarez, los cuales tienen 152
y 145 cuartos respectivamente. Ademas se tiene planeada una expansion futura en éste uUltimo de 50 habitaciones adicionales.
(4) Adicionalmente durante el 2016 se anuncio la estrategia de la “Fabrica de Hoteles”, en la cual participaran inversionistas minoritarios

terceros. Bajo este esquema, actualmente se desarrolla el hotel JW Marriott Monterrey, que contara con 250 habitaciones.

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016




N

., @ Portafolio al cierre del 2015
Fibrainn

®
(] J
(] .. .. Y
vz 32 4
O
o® o ®

® HG 0
® Wyndham Worldwide
Hilton Worldwide
@ Marriott International
@ Starwood Hotels
Marcas Nacionales

excluyendo impuestos, gastos de adquisicion, terrenos adjuntos o inversiones en cuartos adicionales.
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(1) Monto de inversion que considera solamente el precio pagado por las propiedades del portafolio,
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Cuartos por Segmento'" 2015 %

Servicio Limitado 1,500 22%

Servicio Selecto(" 3,291 48%

Servicio Completo!" 1,924 28% Cuartos por Marca

Estancia Prolongada 117 2%

Marcas
Total de cuartos 6,832 100% ean——— Nacionales Hampton,)
{ - "_] Iy |
(1) Incluye la adicién de 100 cuartos en Holiday Inn Reynosa, 56 cuartos en s -
Hampton Inn by Hilton Hermosillo y 15 en el Arriva Express Guadalajara. CROWNE PLAZA
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Desempeino Operativo

Mismas Tiendas
(34 hoteles)

Ingresos por Hospedaje (Ps.)

Ocupacion excluyendo la adicién de cuartos

Tarifa Promedio Diaria (Ps.)

RevPAR excluyendo la adicion de cuartos (Ps.)
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2015

1,189.5

59.7%

1,092.1

652.5

2014

Var %

1,016.9

57.7%

966.4

557.8

2.0 pp

17.0%



Desempeno Financiero

(Millones de pesos) 2015 2014 Var
NOI 482.8 36.9% 321.6 36.4%  50.1%
EBITDA Ajustado 405.2 30.9% 268.9 30.4%  50.7%
FFO 393.9 30.1% 257.5 29.1%  53.0%

0,
36.5% 387% 37004 375% 37-6% 37.6%

23.0

86
91.1 957 953

70.0 729 67.0
74.8 77.9

1T13 2T13 3T13 4T13 1T14 2T14 3714 4T14 1T15 2T15 3T15 4T15 1T14 2T14 3T14 4T14 1T15 2T15 3T15 4T15

e====EBITDA Ajustado ====NOI M Margen NOI  ®Margen EBITDA Ajustado
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Resumen de Balance

(millones de pesos) 2015 2014 Var Ps.
Activo Total 9,188.3 7,560.5 21.5%
Pasivo Total 2,148.3 371.7 478.0%
Total del Patrimonio 7,040.0 7,188.8 -2.1%

Emision de Deuda Publica: Financiar el Plan de Expansién

. Pago de deuda bancaria Ps. 600 millones

. Adquisicion de los hoteles por Ps. 444.3 millones mas Ps. 17.4 millones

de gastos:
v" Hampton Inn by Hilton Chihuahua
v' City Express Chihuahua
v' City Express Junior Chihuahua
. Inversiones en los hoteles actuales Ps. 196.0 millones
Saldo al 31 de diciembre de 2015 de Ps. 587.0 millones

inea de Crédito Bancario
. Disponible Ps. 2,200 millones al 31 de diciembre de 2015

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016

21.6%

Endeudamiento
(LTV)

6.5x

indice de Cobertura
de Servicio de Deuda
(CNBV)

Ps. 1°875 millones

Emision Deuda Publica

TIE,g +110 pbs

Ps. 2,300 millones

Total de Linea de
Crédito Bancaria

TIIE,g + 250 pbs

Swaps
Ps. 385 millones a
5.266% y
Ps. 240 millones a
5.18%




Dividendos

Distribucion Total: Distribucion por CBFI, Precio FINN13("
y Rendimiento de la Distribucion

Cifras en millones de pesos .
Cifras en pesos

2014 237.2 0.7996 16.40 4.9%
1715 78.5 0.1797 15.72 4.6%
2T15 88.3 0.2021 15.13 5.4%
3T15 78.8 } 0.1803 14.93 4.8%
4T15 92.4 0.2115 13.91 6.0%
2015 338.1 +42.5% 0.7736 13.91 5.6%

(1) Precio de cierre del CBFI al periodo que se indica.

Se propone aprobar el informe anual sobre las actividades
efectuadas por el Fideicomiso en el ejercicio 2015.
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Orden del Dia
Punto Il

Presentacion, discusion y, en su caso,
aprobacion del informe anual de las
actividades llevadas a cabo por el
Comité Técnico, el Comité de Auditoria,
el Comité de Practicas, el Comité de
Nominaciones, el Comité de Vigilancia
de Créditos y Comité Financiero del
Fideicomiso en el ejercicio 2015.




Actividades del Comité Técnico  ,utinaa)

. Se realizaron 8 sesiones, celebradas en los meses de abril, julio, agosto, octubre, noviembre y
diciembre de 2015, asi como febrero y abril de 2016.

* Se aprobaron los Estados Financieros Consolidados de marzo, junio, septiembre y diciembre de
2015, previa recomendacion del Comité de Auditoria.

* Se aprobaron las Distribuciones a Tenedores correspondientes a marzo, junio, septiembre y
diciembre de 2015, por un importe total de Ps. 338.1 millones, previa recomendacion del
Comité de Auditoria.

* Seaprobd el presupuesto 2015 para el Fideicomiso y su subsidiaria.

*  Se aprobaron los términos de contratacion de KPMG como Auditor Externo del Fideicomiso para
el ejercicio 2015, previa recomendacién del Comité de Auditoria.

 Se aprobaron los Estados Financieros Dictaminados del ejercicio 2015, con el correspondiente
informe de opinion sin salvedades por parte del Auditor Externo, previa opinion del Comité de
Auditoria.

* Se aprobd —previa opiniéon del Comité de Practicas— la adquisicidon de los Hoteles Hampton Inn
Chihuahua, City Express Chihuahua, City Express Junior Chihuahua, Courtyard by Marriott
Chihuahua, por una inversion total de Ps. 713.9 millones, asi como el desarrollo del Hotel JW
Marriott Monterrey con un valor total de inversion por parte del Fideicomiso de hasta Ps. 343.4
millones.

14
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Actividades del Comité Técnico durante el 2015 _,,tinga)

* Se aprobaron —previa opinidn del Comité de Practicas— los términos de contratacién con
Operadora México, Servicios y Restaurantes, SAPI de CV —Parte Relacionada— de los Hoteles
Holiday Inn Reynosa Industrial Poniente, Hampton Inn by Hilton Hermosillo, Arriva Express
Guadalajara, Staybridge Suites Guadalajara Expo, Hampton Inn by Hilton Chihuahua, City
Express Chihuahua, City Junior Chihuahua, Courtyard by Marriott Chihuahua, Courtyard by
Marriott Saltillo y Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos. Asi mismo, se aprobd —previa
opinion del Comité de Practicas— la revision semestral y anual de las rentas de los espacios
utilizados por Operadora México Servicios y Restaurantes, SAPI de CV en los hoteles donde se
determind que se requeria una actualizacién.

*  Se establecieron la integracion y facultades del Comité Financiero.

*  Se aprobd —previa opinidon del Comité de Practicas— la creacidon de la Unidad Interna de Estudios
de Mercado.

* Se determind —previa opinion del Comité de Practicas— el procedimiento para la reposicidon de
bienes muebles en los hoteles del Fideicomiso.

*  Se aprobaron —previa opinion del Comité de Practicas— los nombramientos de Laura Nelly
Lozano Romero y Lizeth Mariel Pedraza Nava como Secretarias Titular y Suplente,
respectivamente, del Comité Técnico.

*  Se aprobd la contratacion de asesores para el proceso previo a la Emisidon de Deuda Publica, y se
recomendo a la Asamblea de Tenedores aprobar la realizacion de dicha Emision Publica de
Deuda por un importe inicial de hasta Ps. 2,000 millones, con un programa total a 5 afios de Ps.
5,000 millones.

15
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Actividades del Comité Técnico durante el 2015

*  Se actualizé la integracion del Comité de Evaluacidon que ratificé a Santander como Formador de
Mercado para el ejercicio 2015.

* Se presento la totalidad de inmuebles que conforman el Patrimonio y se ratifico la totalidad de
los procesos realizados para su adquisicion, previo a su presentacion a la Asamblea de
Tenedores.

* Se aprobd la venta de una porcion de 286.7 m2 de la parte frontal de terreno del Hotel Holiday
Inn Puebla La Noria al Ayuntamiento de Puebla, para la construccion del Nodo Alitxcayotl.

* Se aprobo el establecimiento del Programa de ADRs Nivel Uno.
*  Seratificé la participacion de Fibra Inn en la Asociacidon Mexicana de Fibras Inmobiliarias AC.

San Pedro Garza Garcia, N.L., a 29 de abril de 2016.
[Rubrical

Sr. Victor Zorrilla Vargas

Presidente del Comité Técnico

Fideicomiso F/1616

16
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Actividades del Comité de Auditoria

. Se realizaron 4 sesiones, celebradas en los meses de abril, julio, octubre de 2015 y febrero de
2016.

Se analizaron y recomendaron al Comité Técnico los Estados Financieros Consolidados
correspondientes a marzo, junio, septiembre y diciembre de 2015.

 Se evaluarony recomendaron al Comité Técnico las Distribuciones a Tenedores
correspondientes a marzo, junio, septiembre y diciembre de 2015, por un importe total de Ps.
338.1 millones.

*  Se establecio el criterio para el registro contable de la reposicién de mobiliario y equipo en los
hoteles del Fideicomiso.

*  Se definieron y recomendaron al Comité Técnico los términos de contratacién de KPMG como
Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio 2015.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.

[Rubrical

Sr. Rafael Gbmez Eng

Presidente del Comité de Auditoria
Fideicomiso F/1616

17
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Actividades del Comité de Practicas

. Se realizaron 6 sesiones, celebradas en los meses de febrero, mayo, julio (2 sesiones), octubre y
noviembre de 2015.

* Seevalud y recomendd al Comité Técnico la adquisicidon de los Hoteles Hampton Inn by Hilton
Chihuahua, City Express Chihuahua, City Express Junior Chihuahua, Courtyard by Marriott
Chihuahua, por una inversién total de Ps. 713.9 millones, asi como el desarrollo del Hotel JW
Marriott Monterrey con un valor total de inversion por parte del Fideicomiso de hasta Ps. 343.4
millones.

* Serecomendaron al Comité Técnico los términos de contratacion con Operadora México
Servicios y Restaurantes S.A.P.l. de C.V. —Parte Relacionada— de los Hoteles Holiday Inn Reynosa
Industrial Poniente, Hampton Inn by Hilton Hermosillo, Arriva Express Guadalajara, Staybridge
Suites Guadalajara Expo, Hampton Inn by Hilton Chihuahua, City Express Chihuahua, City
Express Junior Chihuahua, Courtyard by Marriott Chihuahua, Courtyard by Marriott Saltillo y
Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos. Asi mismo, se analizé y recomendd al Comité
Técnico la revision semestral y anual de las rentas de los espacios utilizados por Operadora
México Servicios y Restaurantes, S.A.P.I. de C.V. en los hoteles donde se determind que se
requeria una actualizacion.

*  Se confirmd el cumplimiento de los Criterios de Elegibilidad para invertir en los hoteles Hoteles
Holiday Inn Reynosa Industrial Poniente, Hampton Inn by Hilton Hermosillo, Arriva Express
Guadalajara, Staybridge Suites Guadalajara Expo, con un valor total de inversidon de Ps. 775.0
millones. Se estudid y aprobd la propuesta para el cambio de proveedor de energia eléctrica en
los hoteles del Fideicomiso.

* Seevaluo y recomendd al Comité Técnico la sustitucion del Secretario de dicho Comité.

18
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Actividades del Comité de Practicas,,

* Seanalizé y aprobd la creacién de un area interna de Direccidon de Obra.

* Seanalizé y recomendd al Comité Técnico la creacion de la Unidad Interna de Estudios de
Mercado.

Se evalud y recomendé al Comité Técnico el procedimiento para la reposicidén de bienes
muebles en los hoteles del Fideicomiso.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.
[Rubrica]

Sr. Adrian Garza de la Garza

Presidente del Comité de Practicas e Inversiones
Fideicomiso F/1616

19
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Actividades del Comité de Nominaciones

. Se realizé una sesion, celebrada en el mes de abril de 2015.

* Se aprobd recomendar a la Asamblea la modificacién de la compensacion de los Consejeros
Independientes.

* Se designo a los delegados especiales para implementar los acuerdos.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.

[Rubrical

Sr. Marcelo Zambrano Lozano
Presidente del Comité de Nominaciones
Fideicomiso F/1616
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Actividades del Comité de Vigilancia de Créditos

. Se realizaron 4 sesiones, celebradas en los meses de abril, julio, octubre de 2015 y febrero de
2016.

«  Seanalizaron y aprobaron los informes de Cumplimiento de los indices Financieros de la CNBV,
Crédito con Bancos y la Emisién de Deuda Publica FINN 15, correspondientes a marzo, junio,
septiembre y diciembre de 2015.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.

[Rubrica]

Sr. Rafael Gomez Eng

Presidente del Comité de Vigilancia de Créditos
Fideicomiso F/1616
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Actividades del Comité Financiero

* Serealizaron 3 sesiones, celebradas en los meses de julio, septiembre y octubre de 2015.

* Se evaluarony aprobaron los Términos y Condiciones para la Primera Emision Publica de Deuda
del Fideicomiso (FINN 15), por un importe de Ps. 1,875.35 millones.

* Seanalizd y determind la estrategia para la cobertura parcial de tasa de la Emisién de Deuda
Publica FINN 15, mediante la contratacion de Swaps de Tasa por un valor nocional de Ps. 625
millones.

* Se aprobd llevar a cabo negociaciones con los Bancos para mejorar las condiciones actuales del
crédito contratado con Banorte, Actinver, Banamex, Scotiabank y Banregio.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.

[Rubrical

Sr. Héctor Medina Aguiar
Presidente del Comité Financiero
Fideicomiso F/1616

Se propone aprobar el informe anual sobre las actividades
llevadas a cabo por cada uno de los Comités en el ejercicio 2015.
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Presentacion, discusion y, en su caso,
aprobacion del informe anual en
relacion con los informes del Auditor
Externo del Fideicomiso respecto del
ejercicio 2015, asi como la opinién del
Comité Técnico sobre el contenido de
dicho informe.
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Informe del Auditor Externo sobre el ejercicio social 2015

KPMG Cardenas Dosal Telofono: + 01 (81)81 221818
Oficinas en el Parque Torre 11 www kpmg.com, mx

Bivd. Diaz Ordaz 140 Pre,

Piso 8 Col, Santa Marla

84660 Monterrey, N.L

Informe de los Auditores Independientes

Al Comité Técnico de
Fideicomiso Irrevocable No. F/1616
(Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria):

Hemos auditado los estados financicros consolidados adjuntos de Fideicomiso Irrevocable No. F/1616
(Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria) y subsidiaria (el
“Fideicomiso™), que comprenden los estados consolidados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2015
y 2014, y los estados consolidados de resultados, de utilidad integral, de cambios en el patrimonio de los
fideicomitentes y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, y notas
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracién en relacién con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y del control
interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
desviacion material, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros consolidados adjuntos basada
en nuestras auditorias. Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros consolidados estan libres de desviaciéon material.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes
y la informacién revelada en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluida la evaluacion de los riesgos de desviacién material en los estados financieros
consolidados debido a fraude o error. Al efectuar dichas evaluaciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable por parte de la entidad de los estados
financieros consolidados, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de lo adecuado de las politicas contables aplicadas y de
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Administracién, asf como la evaluacién de la
presentacion de los estados financieros consolidados en su conjunto.
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Informe del Auditor Externo

Fideicomiso Irrevocable No. F/1616
{Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria)
2.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera consolidada de Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 (Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple) y subsidiaria, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asi como
sus resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados por los afios terminados el 31 de diciembre
de 2015 v 2014, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiers.

KPMG CARDENAS DOSAL, S. C.

Monterrey, Nuevo Leon, México
30 de marzo de 2016

25
Asamblea Anual de Tenedores - 24 de Abril de 2016



Opinion del Comité Técnico sobre el informe del Auditor Externo

El suscrito, Victor Zorrilla Vargas, presidente del Comité Técnico (el “Comité Técnico”) del
Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1616 (el “Fideicomiso”), celebrado, por una
parte, por Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de Inversidon de Capital Variable,
como fideicomitente inicial; por otra parte, por Deutsche Bank México, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Divisidon Fiduciaria, como fiduciaria; y, por ultimo, por CIBANCO,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, como representante comun de los Tenedores de
CBFls, de conformidad con la Clausula 8.1, paréntesis ii, del contrato de Fideicomiso, informo a la
Asamblea de Tenedores que mediante sesion del Comité Técnico de fecha 20 de abril de 2016, se
aprobaron los estados financieros auditados correspondientes al ejercicio 2015, previa opinién del
Comité de Auditoria, mismos que se adjuntan a la presente como “Anexo 1”. Dichos estados
financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, de acuerdo a lo establecido en la Circular Unica de Emisoras, e incluyen una opinién sin
salvedades de los Auditores Externos.

En virtud de lo anterior, el suscrito, en representacion del Comité Técnico, emite la opinidn favorable
a esta Asamblea de Tenedores para que apruebe los estados financieros auditados correspondientes
al ejercicio 2015.

San Pedro Garza Garcia, a 29 de abril de 2016.
Se propone aprobar el informe del Auditor Externo
asi como la Opinién del Comité Técnico sobre el

. . . Sr. Victor Zorrilla Vargas
contenido de dicho informe. &

Presidente del Comité Técnico

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016 Fideicomiso F/1616
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Fibrainn.

Orden del Dia
Punto IV

IV. Presentacién, discusion y, en su caso,
aprobacion del reporte sobre el
cumplimiento de las obligaciones
fiscales durante el ejercicio concluido
al 31 de diciembre de 2015.



Reporte sobre el Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

En cumplimiento a las disposiciones establecidas en el articulo 76, fraccion XIX, de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, Administradora de Activos Fibra Inn, S.C., en su caracter de
Administrador del Fideicomiso, se presenta el informe que refleja el cumplimiento de las
obligaciones fiscales del Fideicomiso durante el periodo comprendido del dia 1 de enero de 2015
al dia 31 de diciembre de 2015 (“Periodo de Revisidon”), a fin de que, en su momento, dicho
informe se someta a consideracion de la Asamblea General Anual de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra “FINN13” (“CBFIs”), a celebrarse el dia
29 de abril de 2016.

Se manifiesta que se examind la situacion fiscal del fiduciario del Fideicomiso por el
Periodo de Revision que cubren los estados financieros dictaminados y, respecto al
cumplimiento de las obligaciones fiscales como contribuyente directo, retenedor y/o
recaudador, se sefiala que no se observd omisidn alguna en el cumplimiento de las obligaciones
fiscales del Fideicomiso.

Se informa que se verificd el cdlculo y entero de las contribuciones federales que se
causaron en el Periodo de Revision respecto de lo cual se informa que no existe cualquier
diferencia dictaminada o pago alguno que haya sido omitido.
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Reporte sobre el Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

Respecto de la determinacion y el pago de la participacidon de los trabajadores en las
utilidades, se informa que el Fideicomiso no tiene empleados y, por lo tanto, durante el
Periodo de Revisidn no se encontro sujeto a obligaciones de caracter laboral.

Este informe se emite Unica y exclusivamente para conocimiento de los Tenedores de los
CBFIs del Fideicomiso y para ser sometido a su aprobacidon en la Asamblea General Anual de
Tenedores de CBFIs del Fideicomiso, en cumplimiento de las disposiciones emitidas por la
legislacién aplicable y no debe ser utilizado para ningln otro propdsito.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 29 de abril de 2016.

[Rubrical

Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.,

en su caracter de Administrador del Fideicomiso,
a través de su representante legal:

Sr. Oscar Eduardo Calvillo Amaya

Se propone aprobar el reporte sobre el
cumplimiento de las obligaciones fiscales para el
ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2015.

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016
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Orden del Dia
Punto V

V. Presentacion, discusidén y, en su caso,
aprobacion de los Estados Financieros
del Fideicomiso, correspondientes al
ejercicio al 31 de diciembre de 2015 y
de la aplicaciéon de los resultados en
dicho ejercicio.



Fibrainn.

Orden del Dia
Punto VI

VI. Propuesta, discusion y, en su caso,
renuncia, nombramiento y ratificacion
de los miembros propietarios del
Comité Técnico, previa calificacion, en
su caso, de la independencia de los
Miembros Independientes.

———— "



Miembros del Comité Técnico

Se propone ratificar a los Miembros del Comité Técnico,
para que, en lo sucesivo, queden de la siguiente manera:

Miembros Patrimoniales Miembros Independientes
Victor Zorrilla Vargas Everardo Elizondo Almaguer
Joel Zorrilla Vargas Adrian Enrique Garza de la Garza
Oscar Eduardo Calvillo Amaya Alberto Rafael Gomez Eng
José Gerardo Clariond Reyes-Retana Héctor Medina Aguilar
Robert Jaime Dotson Castrejon Marcelo Zambrano Lozano

Juan Carlos Hernaiz Vigil

Adrian Jasso

Santiago Pinson Correa

(1) Esta propuesta cuenta con la recomendacion del Comité de Nominaciones, en sesion del 1 de abril de 2016.
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Fibrainn

Orden del Dia
Punto Vil

VIl. Propuesta, discusion y, en su caso,
nombramiento y ratificacion de

miembros suplentes del Comité
Técnico.



Miembros Suplentes del Comité Técnico

Se propone designar a Antonio de Jesus Sibaja Luna, como suplente de Santiago Pinson Correa, en
sustitucion de Juan Carlos Calderon Guzman, asi como ratificar a todos los demas Miembros
Suplentes para que, en lo sucesivo, el Comité Técnico quede integrado de la siguiente manera:

Miembros Patrimoniales

Suplentes

Victor Zorrilla Vargas
Joel Zorrilla Vargas
Oscar Eduardo Calvillzo Amaya
José Gerardo Clariond Reyes-Retana
Robert Jaime Dotson Castrején
Juan Carlos Hernaiz Vigil
Adrian Jasso

Santiago Pinson Correa

Diego Zorrilla Vargas
Daniel Aran Cardenas
Alejandro Javier Leal Isla Garza
José Pedro Saldafia Lozano
José Pedro Valenzuela Rionda
Maria Fernanda Hernaiz Leonardo
Roberto Simén Woldenberg

Antonio de Jesus Sibaja Luna

Miembros Independientes Suplentes
Héctor Medina Aguilar N/A
Everardo Elizondo Almaguer N/A
Alberto Rafael Gémez Eng N/A
Adrian Enrique Garza de la Garza N/A
Marcelo Zambrano Lozano N/A

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016

N/A : No aplica nombrar suplente por ser Miembro Independiente
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Orden del Dia
Punto VI

VIll.Propuesta, discusion y, en su caso,
aprobacion de la modificacion y/o
ratificacion de los emolumentos
correspondientes a los Miembros
Independientes.




Emolumentos a los Miembros Independientes

Se propone modificar los emolumentos correspondientes a los Miembros
Independientes para que, en lo sucesivo, queden de la siguiente manera():

Concepto Remuneracion 2015 Propuesta 2016
(por consejero y por sesidn) | (por consejero y por sesidn)

Comité Técnico Ps. 31,500 Ps. 32,750

Otros Comités Ps. 26,000 Ps. 27,000

(1) Esta propuesta cuenta con la recomendacion del Comité de Nominaciones, en sesién del 1 de abril de 2016.
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Orden del Dia
Punto IX

IX. Presentacién y ratificacion de los
inmuebles adquiridos por el
Fideicomiso en el ejercicio 2015
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Fibrainn

Propiedades Adquiridas en 2015

(7 hoteles)

Fecha Adq Hotel(" Plaza Segmento Inversion(?  Cuartos®
01 jun 15 Holiday Inn Reynosa Completo 114.6 95
01jun 15 Hampton Inn by Hilton Hermosillo Selecto 175.0 151

9jul 15 Staybridge Suites Guadalajara Pfoﬁéanr;‘zﬁa 133.6 117
9jul 15 Arriva Express Guadalajara Selecto 141.4 166
11 dic 15 Hampton Inn by Hilton Chihuahua Selecto 318.4 190
11 dic 15 City Express Chihuahua Selecto 84.7 104
11 dic 15 City Express Junior Chihuahua Limitado 34.2 105

Total 1,001.9 928

(1) Adicionalmente el 11 de diciembre de 2015 se anuncio la adquisicién del hotel Courtyard by Marriott Chihuahua, el cual esta en proceso de

adquisicion bajo un acuerdo vinculante y se integrara al portafolio de Fibra Inn en el momento que se concluya su construccién. Este hotel tiene

152 cuartos y se tiene prevista una inversion de Ps. 234 millones.

(2) Inversion en millones de pesos e incluye la compra de un terreno adjunto en el Holiday Inn Reynosa; la cifras excluyen los gastos de adquisicion y

la inversion estimada para la ampliacidn de cuartos en el hotel Holiday Inn Reynosa y Hampton Inn by Hilton Hermosillo.
El dato de nimero de cuartos excluye la adicidon de 100 cuartos en Holiday Inn Reynosa, 56 cuartos en Hampton Inn by Hilton Hermosillo y 15 en
el Arriva Express Guadalajara.

Asamblea Anual de Tenedores - 29 de abril de 2016

Se propone ratificar los inmuebles adquiridos por el Fideicomiso en el
ejercicio 2015
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X. Propuesta, discusion y, en su caso,
aprobacion de la implementacién del
Programa de Emisor Recurrente.
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Antecedentes

« El 4 de Septiembre de 2015, se aprobd el Programa de Emisiones Publicas de
Deuda por hasta Ps. 5,000 millones en un plazo de 5 afios.

 EI 2 de Octubre de 2015, se llevd a cabo la primera Emision Publica de Deuda,
(FINN15) por Ps. 1,875.4 millones, quedando pendiente por emitirse un importe
de hasta Ps. 3,124.7 millones.

 El Programa de Emisor Recurrente de la CNBV es para emisoras que tengan
mas de dos anos en el mercado de valores.

+ El Programa consiste en:

v

v

v
v

La aprobaciéon de un monto definido para deuda y un numero de CBFls
definido para capital

Emisiones parciales usualmente menores a una emision tipica
Duracion habitual de 5 afios
Ahorros en tiempo y dinero

* Beneficios para Fibra Inn

v

v
. v
v

Permitiria el crecimiento dinamico de la Fibra

Se aprovecharian proyectos de adquisicion futuros

Financiamiento con emisiones parciales a la medida de deuda o capital
Se minimizan efectos de dilucion o capital improductivo
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Programa de Emisor Recurrente

Se propone aprobar el establecimiento del Programa de Emisor
Recurrente para Fibra Inn en los siguientes términos:

v" Deuda: hasta los Ps. 3,124.7 millones remanentes del Programa
actual previamente aprobado.

v' Capital: emitir hasta 200 millones de CBFls en adicion al monto
anteriormente aprobado, que representan aproximadamente un
incremento de 41% respecto de los 490 millones de CBFls
existentes, dentro de los cuales se incluyen los 50 millones que
estan en Tesoreria.

v Delegar al Comité Técnico la determinacién de las fechas, montos
y caracteristicas definitivas de cada una de las emisiones, tanto de
deuda como de capital, hasta completar el Programa.
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Orden del Dia
Punto Xl

Xl. Designacién de Delegados Especiales
para llevar a cabo los acuerdos que se
tomen en la Asamblea.
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Orden del Dia
Punto XiIl

Xll. Redaccién, lectura y, en su caso,
aprobacion del Acta de Asamblea.



Nota sobre declaraciones futuras

Este documento podria contener declaraciones a futuro. Estas declaraciones son
declaraciones que no estan basadas en hechos historicos y que estan basados en la
visidn actual de la Administracion y sus estimaciones en circunstancias economicas
futuras, condiciones de la industria, desempeno de la compafia y de sus resultados
financieros. También algunas reclasificaciones se realizaron para hacer las cifras
comparables. Las palabras “anticipar®, “creer’, “estimar’, “esperar’, “planear’ y
expresiones similares a las que se refiere la Compania, se pueden identificar como
declaraciones sobre eventos futuros. Declaraciones en cuanto el pago de dividendos
o distribuciones, la implementacion de las principales estrategias operativas y
financieras asi como los planes de inversion, la direccion de operaciones futuras y los
factores o tendencias que afecten la condicion financiera, liquidez o los resultados de
operacion son ejemplos de declaraciones a futuro. Dichas declaraciones reflejan la
actual vision de la Administracion y son sujetas a ciertos riesgos e incertidumbre. No
existe una garantia de que los eventos esperados, tendencias o resultados ocurran.
Las declaraciones estan basadas en muchos supuestos y factores, incluyendo
factores econdmicos y situacion del mercado, de la industria y de factores de
operacion. Cualquier cambio en dichos supuestos o factores podrian ocasionar
resultados que podrian cambiar materialmente las expectativas actuales.
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