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Monterrey, México, 24 de abril de 2024~ CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (como
causahabiente final y universal de Deutsche Bank México, S.A. Institucién de Banca Multiple,
Division Fiduciaria DB/1616 o Fibra Inn (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o la “Compafia”), el
fideicomiso de bienes raices hotelero en México administrado internamente y especializado en
servir al viajero con marcas internacionales, anuncia el dia de hoy sus resultados no auditados
del Primer Trimestre para el periodo terminado al 31 de marzo de 2024 (1T24). Estos resultados
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) y estan expresados en pesos mexicanos nominales (Ps.).

Informacion Relevante del 1T24:

inversion en un desarrollo de la Fabrica de Capital
Hoteles, que afadira 218 cuartos. — SMY: FINN13
e La Compaiia presenta los siguientes 1T_24_D'Sfr,'b”°'°n por CBF 0.04%0
indicadores hoteleros: la Ocupacion del E:Zf;'fuc'fggf.fﬂﬂ(ﬁg)- 0'152;;
1T24 fue de 60.3%, comparada con el 60.5% [cgrie F::ndode Recompra: 55 6 B8
del 1T23. La Tarifa fue Ps. 1,813.1 y crecio |caris con derecho a distribucion: 749,343,826
8.4% vs el 1T23. El RevPar fue Ps. 1,093.6 [Fioat: 96.5%
y crecio 8.0% vs 1T23; en términos de ventas  |valor de mercado (Ps. millones) 42937
mismas tiendas. Activos Totales 13,3535
e Los Ingresos Totales fueron Ps. 571.9 Deuda
millones, 7.5% mas que en el 1T23. BMV: FINN18 Pe.a2mn @l
e EI NOI' fue Ps. 186.9 millones; 5.9% mas 9.55% en pesos y
que en el 1T23: su margen fue de 32.7% Costo Neto Deuda Prom Ponderado: 4.97% en dolares
comparado con el 33.2% del 1T23. LTV: 28.9%
e El EBITDA Ajustado?: registro6 Ps. 153.7 |[fitch: A
millones, 10.1% mas que el 1T23, con un [HR Ratings: At
margen de 26.9% comparado con el 26.2% 1724 Highlights
del 1T23. NUmero de hoteles en operacion 33
e El FFO? fue Ps. 98.2 millones 0 17.2% de [\imerode habitaciones 0048
margen; mientras que en el 1723 fue 8.5%. ?::f:f\'/?)(g) 1621'3;/:
e La Distribucion a Tenedores sera de Ps. |, (VT) Ps. 1:093'6
33.7 millones. Este representa Ps. 0.0450 P Tr
por CBFI, entre 749,343,826 certificados. Nimero de propiedades ]
e El costo neto de deuda promedio ponderado |Numero de habitaciones 218

Fibra Inn es propietaria de 35 hoteles con
6,048 cuartos. Ademas, participa en una

fue de 9.55% en la porcion denominada en

Fibralnn 1724

pesos (93% de la deuda total) y 4.97% para la porcion denominada en ddlares (7% de

la deuda total).

En México:

Sergio Martinez, Rl
Fibra Inn

Tel. 52-81-5000-0200
ir@fibrainn.mx
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' NOI es el calculo del ingreso de la Fibra (renta de habitaciones y otros ingresos) menos los gastos operativos de
administracion, mantenimiento, hospedaje, energéticos, honorario, incentivo, regalias, publicidad y promocion, asi como
predial y seguros.

El EBITDA Ajustado excluye gastos de adquisicién y organizacion y los Capex de mantenimiento extraordinario que ya
fueron afectados a resultados.

FFO esta calculado como EBITDA Ajustado mas ingresos por intereses menos gastos por intereses menos fluctuacion
cambiaria realizada.

N

w

Miguel Aliaga, Director General de Fibra Inn comentd: “Dos de los ejes estratégicos
definidos en Fibra Inn para 2024 son la eficiencia operativa y la eficiencia
administrativa.

En cuanto a la eficiencia operativa, se ha trabajado de la mano con los operadores
hoteleros, lo que refleja un crecimiento del NOI de 5.9% comparado con el afio
anterior. En cuanto a la eficiencia administrativa, los gastos corporativos de
administracion han disminuido aun con los incrementos salariales anuales. Esto ha
derivado en un crecimiento del EBITDA Ajustado de 10.1% respecto del afio
anterior.

Hemos trabajado en hacer mucho mas eficiente la estructura financiera,
prepagando la deuda con mayor tasa de interés y optimizando la rentabilidad en las
inversiones de la tesoreria, lo que nos ha llevado a un crecimiento destacado del
FFO de 116.9% en comparacion con el 2023.

Todo lo anterior nos lleva a duplicar el FFO y a triplicar el AFFO en este primer
trimestre 2024; por lo que la Compariia esta en posibilidad de incrementar en 68%
la distribucion por CBFI a sus tenedores respecto del trimestre anterior, con la
expectativa de que mantengamos un ritmo de crecimiento constante por CBFI para
cada trimestre del ario.

Seguimos analizando a detalle proyectos hoteleros que puedan ser sujetos de
adquisicion o desarrollo y que agreguen valor de largo plazo a la Compaifia.
Ademas seguiremos avanzando en diversas estrategias operativas que nos brinden
mayores eficiencias y por tanto mejores resultados.”, afiadio el Ing. Aliaga.
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Resultados del Primer Trimestre de 2024

Cifras Relevantes

1124 1723 Var

Ingresos por hospedaje 554.2 96.9% 515.3 96.9% 7.6%
Ingresos por arrendamiento 17.7 3.1% 16.7 3.1% 5.7%
Total de Ingresos de la Fibra 571.9 100.0% 532.0 100.0% 7.5%
NOI 186.9 32.7% 176.6 33.2% 5.9%
EBITDA Ajustado 153.7 26.9% 139.6 26.2% 10.1%
FFO 98.2 17.2% 45.3 8.5% 116.9%
Distribucion
Precio de Mercado CBFI al Cierre 5.73 5.97 -4.0%
Distribucion total 33.7 211 59.6%
Distribucion total por CBFI 0.0450 0.0419 7.3%
CBFls con derecho a distribucion 749.3 503.6 48.8%
Hoteles y Cuartos

Hoteles en operacion 33 35 -2
Terrenos 1 1

Hoteles cerrados 2 2

Propiedades al cierre del periodo 36 38 -2
Presencia (estados) 13 13 0
Total de cuartos 6,048 6,047 1

El portafolio de hoteles al cierre del 1T24 se compone de 35 propiedades: 4 de
servicio limitado, 17 hoteles de servicio selecto, 13 de servicio completo y uno de
estancia prolongada. A la fecha del presente reporte, 33 hoteles estan en operacion
y 2 continuan cerrados.

Estos ultimos son los hoteles en Coatzacoalcos y el Holiday Inn Coyoacan, que
continua pendiente de reparaciones mayores, después de los sismos de la Ciudad
de México.

2.2% 7.1%

Ingresos Totales por Segmento

1T24 % 1723 % o
® Limitado
(Ps. millones) Selecto
Servicio Limitado 40.5 71% 38.3 7.2% 4359 u Completo
Servicio Selecto 2721  47.6% 254.0 47.8% # Estancia Prolongada
Servicio Completo 246.9 43.2% 227.0 42.7%
Estancia Prolongada 12.4 2.2% 12.7 2.4%
Total 571.9 100.0% 532.0 100.0%
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Los ingresos totales en el 1724 fueron de Ps. 571.9 millones y mostraron un
incremento de 7.5% o Ps. 39.9 millones comparado con el 1T23. Dichos ingresos
se componen de la siguiente manera:

e Ps. 554.2 millones son ingresos por hospedaje generados de las 33
propiedades que operaron este 1724 y que muestran un incremento del 7.6%
comparado con el 1T23. Este incremento refleja la ocupacién de 60.3% -aun
con el impacto de la Semana Santa que se ubico en el mes de marzo- en
términos de ingresos totales de hospedaje con un incremento de tarifa de
8.4% comparado con el 1T23 para alcanzar Ps. 1,813.1, que refleja un mejor
nivel de tarifa promedio por la inclusion de los hoteles de lujo y upper scale
en el portafolio de Fibra Inn y el cierre de hoteles de servicio limitado. El
RevPAR fue de Ps.1,093.6, alcanzando un incremento de 8.0% vs. el 1T23.

e Ps. 17.7 millones provienen de ingresos por el arrendamiento de inmuebles,
que representd un incremento de 5.7%, por otros servicios diferentes al
hospedaje, como son el arrendamiento de salas de juntas, coffee breaks,
salones y restaurantes, asi como la renta de algunos locales comerciales.

Durante el 1T24, el total de gastos de operacién fue de Ps. 384.9 millones 6 67.3%
como porcentaje de los ingresos; comparados con el 1T23, cuando fue de 66.8%.
En general, este incremento del gasto por servicios hoteleros es el resultado de la
mayor ocupacion en los hoteles, por tanto:

e Elincremento de 50 puntos base en el gasto de habitaciones de 27.3% como
porcentaje de los ingresos refleja un incremento en el servicio para los
huéspedes como son la limpieza de habitaciones, el desayuno, la lavanderia
de blancos, entre otros.

e EI ligero incremento de 20 puntos base en los gastos de administracion,
registrando 17.8% como porcentaje de los ingresos, muy en linea con los
registrado anteriormente, ya que se ha cuidado mantener la eficiencia.

e El incremento de 10 puntos base en los gastos de publicidad y promocion,
siendo de 3.9% en relacién a los ingresos totales este 1724, cuando en el
1723 fue de 3.8%.

e Las regalias y los seguros mostraron 7.3% y 0.5% de los ingresos,
respectivamente y permanecieron igual de trimestre a trimestre.

Lo anterior compensado con:

e El decremento de 10 puntos base en el mantenimiento preventivo de los
hoteles, que representa 4.2% de los ingresos, muy en linea con el 4.3% del
1T23.

e El decremento de 20 puntos base en los energéticos registrando 5.6% de los
ingresos, pero que en monto son muy similares al afo anterior.

e El decremento de 10 puntos base en las prediales mostrando 0.7% de los
ingresos este 1724, comparados con el 0.8% del 1T23.

Este 1T24 se mantienen las eficiencias en gastos en conjunto con los operadores
hoteleros: Aimbridge Latam y Grupo Presidente; creando economias de escala con
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procesos y tecnologia utilizada a nivel global aplicados al manejo de activos en Fibra
Inn.

El gasto total por servicios hoteleros ha mostrado un crecimiento en conjunto del
8.3% el 1T24, ligeramente arriba del crecimiento de ingresos de hospedaje de 7.6%.

El Ingreso Operativo Neto durante el 1724 fue de Ps. 186.9 millones, comparado
con Ps. 176.6 millones del 1T23, representando un crecimiento de 5.9%. El margen
NOI fue de 32.7% vs. el 33.2% del 1T23.

Los gastos no operativos de la Fibra fueron Ps. 35.9 millones para el 1T24,
presentando un decremento de Ps. 6.7 millones vs. 1723, cuando fueron Ps. 42.6
millones. Sin embargo, los gastos no operativos de la Fibra representaron 6.3% de
los ingresos totales en este 1T24, 170 puntos base mas bajos que en el 1723
cuando representaron 8.0%.

Este decremento nominal de Ps. 6.7 millones en gastos, se debe principalmente a:
e Una disminucion de Ps. 2.8 millones en mantenimientos mayores no
capitalizables en las propiedades, el cual registra Ps. 2.2 millones de gasto,
comparado con de Ps. 5.1 millones del 1T23. Este monto refleja como se
ejerciendo el presupuesto en los hoteles.

e Un decremento de Ps. 2.4 millones en los gastos corporativos de
administracion, registrando Ps. 32.5 millones vs. Ps. 34.9 millones del 1T23.
Esto debido a un menor monto de nédmina por la reorganizacion corporativa
que incluyé la salida reciente de dos ejecutivos, cuyos contratos terminaron
a finales de 2023.

e Un decremento de Ps. 0.9 millones en los gastos corporativos de
administracion relacionados a los fideicomisos de la Fabrica de Hoteles
registrando Ps. 1.5 millones, comparados con los Ps. 2.3 millones del 1T23;
correspondientes a los honorarios de asset management del Westin
Monterrey Valle y del JW Marriott Monterrey.

e Un incremento de Ps. 0.6 millones en otros ingresos que registraron Ps. 0.8
millones este 1724, cuando el aho pasado fueron de Ps. 0.2 millones. Este
ingreso se debe a la venta de mobiliario y equipo por la renovacion en los
hoteles del portafolio.

Se registra un EBITDA de Ps. 151.1 millones en el 1T24, que representa un
incremento de 12.7% o Ps. 17.1 millones comparado con Ps. 134.0 millones del
1T23. El margen de EBITDA de 26.4% fue 1.2 puntos porcentuales mayor en este
1T24, cuando en el 1T23 fue 25.2%.

El EBITDA Ajustado de Ps. 153.7 millones, excluye los gastos de adquisicion y
organizacion antes mencionados, asi como cualquier gasto de mantenimiento
extraordinario; y representdé un aumento de 10.1% o Ps. 14.2 millones mas
comparado con Ps. 139.6 millones del 1T23. El margen del EBITDA Ajustado de
26.9% fue 70 puntos base mayor este 1724, comparado con el 26.2% del 1T23.
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El total de otros costos y gastos de la Fibra fue Ps. 88.9 millones y representé un
menor gasto de Ps. 13.9 millones, menos que el 1T23, cuando fue de Ps. 102.9
millones. Este decremento en gastos se debe principalmente a:

e Ps. 10.8 millones menos en la depreciacion y amortizacion, registrando Ps.
89.3 millones este 1T24 6 10.8% menos que Ps. 100.1 millones del 1T23.
Esta disminucidén se debe a que se actualizé el porcentaje de la vida util a
depreciar en todo el portafolio. El calculo de la depreciacion del activo fijo —
propiedades, mobiliario y equipo- se calculé en base al método de linea
recta con base en la vida util estimada de los activos netos de su valor
residual.

e En marzo 2024 se entregaron los certificados correspondientes a la
compensacion de los ejecutivos; por lo que esta cuenta se registra en ceros
ya que el programa terminé en diciembre 2023. Esto muestra una
disminucién de Ps. 3.1 millones comparados con el 1T23.

La Utilidad de Operacion (EBIT) fue de Ps. 62.1 millones, comparado con la utilidad
de Ps. 31.1 millones del 1T23. El margen de EBIT fue de 10.9% del 1724,
comparado con el 5.9% del 1T23.

El resultado financiero neto es un gasto de Ps. 52.0 millones en el 1724, Ps. 20.7
millones menos 6 28.5% menos que el gasto de Ps. 72.7 millones en el 1T23,
resultado de:

o Ps. 34.4 millones mas de ingresos por intereses, registrando el 1724 Ps. 46.1
millones debido al mayor saldo promedio de los recursos en efectivo
invertidos por la tesoreria, incluyendo la porcién remanente de los recursos
obtenidos en la suscripcion de capital en proceso de ser aplicada en
inversiones hoteleras, asi como una mejor tasa de rendimiento promedio
ponderado.

e Ps. 19.9 millones de menos ganancia cambiaria registrando Ps. 0.4 millones
de pérdida en el 1T24, comparados con los Ps. 19.5 millones de ganancia
del 1T23, ya que el délar tuvo una mayor depreciacion durante el afo pasado.

e Ps. 6.2 millones menos en gastos por intereses, los cuales fueron Ps. 97.7
millones, 6 6.0% menos que los Ps. 103.9 millones registrados el mismo
trimestre del afio anterior, derivado del efecto positivo del prepago del crédito
que se tenia contratado con Banorte en el Fideicomiso DB/1616, asi como
pagos anticipados parciales en los créditos del Fideicomiso CIB/3096 del
hotel Westin Monterrey Valle y el Fideicomiso CIB/3097 del hotel JW Marriott
Monterrey Valle, con el objetivo de reducir los saldos de los créditos
denominados a tasa variable sin cobertura de swaps, para optimizar el costo
financiero de Fibra Inn. Estos intereses pagados corresponden a la deuda
bursatil que tuvo un saldo de Ps. 3,182.7 millones (Ps. 3,200.0 millones antes
de gastos amortizables) y por la deuda bancaria referente a los intereses
generados por:
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o El crédito preferente del Fideicomiso CIB/3096 del hotel Westin
Monterrey Valle, asi como el crédito preferente contratado en el
Fideicomiso CIB/3097 para el desarrollo del hotel JW Marriott
Monterrey Valle, con un saldo al 1724 de Ps. 678.7 millones (Ps.
686.1 millones antes de gastos amortizables); y
Destaca el efecto positivo en Fibra Inn ante el entorno de incremento
sustancial de las tasas de interés tanto en pesos como dodlares, gracias a la
estructura de la deuda de Fibra Inn, con el 99.6% del total a tasa fija o cubierto
con swaps de tasa de interés.

La Utilidad Neta Consolidada en el 1T24 fue de Ps. 10.1 millones, que representa
Ps. 51.7 millones mas que en el 1T23, periodo que registré una pérdida de Ps. 41.6
millones. El margen neto del 1T24 fue de 1.8% vs el 7.8% negativo del 1T23.

Se registra una participacion no controladora por Ps. 1.9 millones de utilidad,
correspondientes a los socios de los fideicomisos de la fabrica de hoteles, cuando
en el 1T23 fue de Ps. 3.4 millones de utilidad.

En cuanto a la partidas del resultado integral se presenta:

e Ps. 4.9 millones de reserva por efecto en la valuacién de instrumentos
financieros derivados en este 1T24, comparado con la reserva presentada
en el 1T23 por Ps. 13.1 millones negativa.

La Utilidad Integral fue de Ps. 15.0 millones o0 2.6% de margen neto, comparado con
el 1T23 cuando fue de Ps. 54.7 millones de pérdida o 10.3% de margen neto
negativo.

El FFO del 1T24 se presenta positivo registrando Ps. 98.2 millones, que representa
un incremento de Ps. 52.9 millones comparados con Ps. 45.3 millones del 1T23. El
margen FFO fue de 17.2% durante este 1724 vs. 8.5% del 1T23.

El FFO Ajustado del 1T24 es de Ps. 78.2 millones equivalente al 13.7% de margen
comparado con Ps. 26.7 millones del 1T23 cuando representd 5.0% en relacion a
los ingresos.

El calculo del FFO que Fibra Inn ha utilizado desde su oferta publica inicial
corresponde al propuesto por la Asociacion Mexicana de Fibras (AMEFIBRA), como
una adopcion voluntaria para el calculo de esta métrica financiera. Dentro de dicho
calculo se excluye la fluctuaciéon cambiaria no realizada, ya sea pérdida o ganancia
cambiaria. En el 1T24 la fluctuacion cambiaria realizada fue de Ps. 3.9 millones.
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1T24 1123 Var %

(Ps. millones, excepto calculos por CBFI)

FFO 98.2 453 116.9%
(-) Capex de mantenimiento 20.0 16.9 18.7%
FFO Ajustado 78.2 28.4 175.2%
Distribucion 33.7 21.1 59.6%
FFO por CBFI 0.1311 0.0899 45.8%
FFO Ajustado por CBFI 0.1044 0.0564 84.9%

* Calculos por CBFI en base a 749,343,826 CBFls en el 1T24 y 503,623,046 CBFlIs en el 1T23
respectivamente, lo cuales son titulos con derecho a distribucion.

El monto de la distribucién considera el ajuste destinado a partidas de reserva para CAPEX, PIPs y
participacion minoritaria.

Distribucion a Tenedores

El dia de ayer, 23 de abril de 2024, el Comité Técnico de Fibra Inn autoriz6 la
distribucion en efectivo por Ps. 33.7 millones para los tenedores de CBFls. Este
monto equivale a Ps. 0.0450 por CBFI basada en 749,343,826 CBFIs con derecho
a distribucién al cierre del 1T24, por concepto unicamente de reembolso de capital
con base en las operaciones y resultados de Fibra Inn, entre el 1 de enero y el 31
de marzo de 2024.

El monto a distribuir por certificado se realizara a mas tardar el 31 de mayo de 2024.
El reembolso de capital no generara una retencion de impuestos para los
inversionistas de Fibra Inn.

Distribucion a Tenedores

1124 17123
por CBFI Total por CBFI Total
Ps. $ (Ps. millones) Ps. $ (Ps. millones)
Resultado Fiscal - - - -
Reembolso de Capital 0.0450 33.7 0.0419 211
Distribucion en efectivo 0.0450 33.7 0.0419 21.1

*Calculos por CBFI en base a 749,343,826 CBFls en el 1T24 y 503,623,046 CBFls en el 1723
respectivamente, lo cuales son titulos con derecho a distribuciéon
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Rl EEar R Pre?io CBFls al Revaluaci6n~de
) ., cierre del Market Cap FINN vs. afio
Recompra circulacion Derecho trimestre anterior
Al Cierre 172023 - 503,623,046 503,623,046 5.97 3,006,629,585 61.4%
Recompra Abr-Jun 2023
CBFls Cancelados
Al Cierre 272023 - 503,623,046 503,623,046 5.97 3,006,629,585 62.7%
:L:Esjzrclzzct:ie:sy Compensacion 265,892,390
Al Cierre 272023 769,515,436 769,515,436 5.73  4,409,323,448 -4.0%
Recompra Jul-Sep 2023 3,622,638
CBFls Cancelados
Al Cierre 372023 3,622,638 769,515,436 765,892,798 5.40 4,155,383,354 135.7%
Recompra Oct-Dic 2023 4,811,927
CBFls Cancelados
Al Cierre 472023 8,434,565 769,515,436 761,080,871 5.10 3,924,528,724 -13.3%
Recompra Ene-Mar 2024 18,611,988
CBFls Cancelados -
Compensacion a Ejecutivos 6,874,943
Al Cierre 172024 27,046,553 776,390,379 749,343,826 5.73  4,448,716,872 12.4%

Fondo de Recompra

Al 31 de marzo de 2024, la Compaiiia tiene saldo de 27,046,553 CBFls en el Fondo
de Recompra, tiene 776,390,379 CBFls suscritos y en circulacion, con un total de
1,634,386,172 titulos emitidos de FINN13.

Posicion de CBFls

Emitidos y Suscritos al Emitidosy No
31 de marzo de 2024 % Suscritos Total CBFls
Fondo de Recompra 27,046,553 3.5%
Fideicomiso de Fundadores 5 0.00%
Pubico Inversionista 749,343,821 96.5%
Total 776,390,379 100%
Total con Derecho a Distribucién 749,343,826
CBFls emitidos para el Programa de Capital 805,763,126
CBFls emitidos para el pago delainternalizacion -
CBFlsen Tesoreria 52,232,667
CBFlIstotales en Tesoreria - 857,995,793
Total CBFIs 776,390,379 857,995,793 1,634,386,172

Uso de la Reserva para Gastos de Capital

La reserva de gastos de capital para el mantenimiento de los hoteles se provisiona
en funcién de los requerimientos de inversién en dicho rubro para cada periodo, mas
una reserva razonable para requerimientos futuros; por lo que al 31 de marzo de
2024 dicha reserva sumaba Ps. 105.1 millones contra Ps. 103.7 millones al 31 de
diciembre de 2023. El monto total erogado en gastos de capital para mantenimiento
fue de Ps. 18.5 millones durante el 1T24, de los cuales Ps. 2.2 millones se reportan
en el estado de resultados.
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Balance General

Al 31 de marzo de 2024 se tenian Ps. 1,694.7 millones de efectivo; este incremento
corresponde al saldo remanente de los recursos por la emisiéon de 260 millones de
CBFls derivados de la suscripcion de capital, excluyendo lo que se ha destinado a
la fecha al pago anticipado de financiamientos con tasa variable y PIPs de algunos
hoteles del Portafolio.

La cartera de clientes registra Ps. 97.8 millones, mostrando un incremento de
49.9%, el cual corresponde al crédito revolvente para el capital de trabajo para la
operacion.

Se registran Ps. 24.9 millones de activos disponibles para su venta, que
corresponde al hotel en Coatzacoalcos.

El saldo del impuesto al valor agregado por recuperar fue de Ps. 135.1 millones al
cierre de marzo de 2024, comparado con los Ps. 133.5 millones al cierre de
diciembre de 2023. Se continua con los tramites de devoluciones de IVA para
recuperar el saldo que prevalece.

En el pasivo circulante, el pago a proveedores mantiene su ciclo normal de pago,
por lo que se presentan Ps. 250.2 millones, con un incremento de 14.1% vs.
diciembre de 2023; por el curso normal de operaciones.

Se contabilizan Ps. 97.1 millones en cuentas por pagar a partes relacionadas, las
cuales se mantienen en el mismo nivel vs el cierre de 2023. Este saldo corresponde
al saldo deudor con el socio estratégico FFLatam por el financiamiento temporal
aportado -en conjunto con Fibra Inn- en los Fideicomisos de los hoteles Westin
Monterrey Valle y JW Marriott Monterrey Valle, que se ira amortizando conforme los
flujos de dichos hoteles y la recuperacion del saldo a favor del impuesto al valor
agregado se vayan generando.

Se registra la provision de intereses devengados por pagar como pasivo por
obligaciones de deuda por Ps. 72.9 millones, relativos a la emision de deuda bursatil
FINN18, ya que se pagan semestralmente en febrero y en agosto respectivamente;
asi como los intereses devengados de los créditos de los Fideicomisos de los
hoteles Westin Monterrey Valle y JW Marriott Monterrey Valle.

En el largo plazo, se registran obligaciones financieras por Ps. 3,182.7 millones (Ps.
3,200.0 millones antes de gastos amortizables) que corresponden al saldo de la
deuda bursatil de FINN18.

La cuenta de deuda bancaria total (corto y largo plazo) concluye el 1T24 con un
saldo de Ps. 678.7 millones (Ps. 686.1 millones antes de gastos amortizables), del
cual 97.6% esta cubierto con swaps de tasa. Esto es: (i) Se finaliza el 2023 con una
deuda bancaria de largo plazo de Ps. 637.8 millones; mostrando una disminucion
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de Ps. 72.5 millones, ya que se liquidé por adelantado la porcion no cubierta con
swaps del tramo a tasa fija del crédito de Banorte y Sabadell; (ii) La parte de corto
plazo finaliza con un saldo de Ps. 40.9 millones de pesos, 0.6% mas que el afo
anterior.

Al 31 de marzo de 2024 la composicion y costo de la deuda fue:
(i) 82.3% (FINN18) MXN a tasa fija de 9.93% (tasa efectiva ponderada de
9.53% por tasa de 8.87% en la Reapertura de Octubre 2019);

(i) 6.5% (BBVA) MXN a tasa fija de 9.69%.

(iii) 5.5% (BBVA) USD a tasa fija de 4.70%.

(iv) 2.9% (Banorte) MXN a tasa fija de 9.74%.

(v) 1.3% (Sabadell) MXN a tasa fija de 9.74%.

(vi) 1.0% (Sabadell) USD a tasa fija de 4.97%

(vii) 0.4% (Sabadell) USD a tasa variable SOFR 3M mas un spread de 4.56%.

Por tanto, el costo ponderado de la deuda fue de 9.55% para los financiamientos
denominados en pesos (93% del total), y 4.97% para los financiamientos
denominados en dolares USCY (7% del total) A la fecha del reporte, el rendimiento
del MBono a 5 anos es de 10.32%. El 99.6% de la deuda esta a tasa fija o cubierta
con swaps y el 0.4% se tiene a tasa variable, con lo que se completa el proceso de
optimizacién del costo financiero de la deuda consolidada.

La deuda a largo plazo FINN18 mantiene una calificacion de ‘A-(mex)’ por Fitch
Ratings y HR A+(mex) por HR Ratings, ambas con perspectiva estable. Lo anterior
por una perspectiva de mejora en la ocupacion, que fortalece los ingresos y el
EBITDA y una continuacion en la liquidez a corto plazo generada por la generacién
interna de efectivo por la operacion y la suscripcion de capital llevada a cabo
recientemente.

Los indices de la emision de deuda bursatil FINN18 se presentan como sigue:

Indices de la Emision de FINN18

Covenants Al 1 de marzo de 2024
Endeudamiento Igual o menor a 50% 28.9%
Cobertura Servicio de la Deuda Igual 6 mayora 1.0 4.4
Servicio de la Deuda Igual o mayora 1.5 2.0
Activos Totales no Gravados Igual o mayor a 150% 336%
Deuda Garantizada Igual o menor a 15% 5.1%

Fibra Inn presenta 28.9% de endeudamiento al 31 de marzo de 2024. Dicho nivel
cumple cabalmente con las disposiciones de la CNBV para regular el limite maximo
para las Fibras hasta en un 50%, que en el caso de Fibra Inn fue determinado por
su Asamblea de Tenedores en 50%.
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El indice de cobertura para el servicio de la deuda al 31 de marzo de 2024 fue de
4.4 veces, cuando se establece que debe ser igual o mayor a 1.0 veces. Ambos se
calculan de acuerdo con la metodologia del Anexo AA de la Circular Unica de
Emisoras aplicables a certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios y de inversion.

indice de Apalancamiento

Activos Totales 13,353.5
Capital o Patrimonio Total 8,965.3
Apalancamiento 1.5 veces

El indice de apalancamiento (activos totales entre capital o patrimonio total) se ubica
en 1.5 veces.

A continuacién, se muestra el desglose de los componentes que se utilizaron para
el calculo de estas razones financieras:

Indices de Deuda (CNBV)

Nivel de Endeudamiento Al 1 de marzo de 2024

(menor o iqual al 50%)

Financiamientos 678.7
Deuda Bursatil 3,182.7
Activos Totales 13,353.5
indice de Endeudamiento 28.9%

indice de Cobertura de Servicio de Deuda
(igual o mayor a 1.0)

Activos Liquidos 1,694.7
Iva por Recuperar 135.1

Utilidad Operativa 761.9
Lineas de Crédito -

Sub-Total Numerador 2,591.7
Amortizacion de Intereses 380.4
Amortizaciones de Principal 40.9
Gastos de Capital 93.2
Gastos de Desarrollo 76.9
Sub-Total Denominador 591.4
indice Cobertura de Servicio Deuda 4.4 veces
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Eventos Relevantes del Primer Trimestre de 2024

1. Fibra Inn informé sobre los movimientos inusitados en la negociacion de sus
valores
El 18 de enero de 2024 Fibra Inn informé sobre los movimientos inusitados en la
negociacion de sus valores, dando a conocer que realizé tres operaciones de
compra titulos del fondo de recompra 52 CBFls a Ps. 4.99; 499,948 CBFls a Ps.
5.00 y 2,500,000 CBFls a Ps. 5.00, todas a precio de mercado. Estas forman parte
de las operaciones realizadas por el fondo de recompra durante el trimestre para
concluir el 4T24 con 27,046,553 titulos, adicional a la custodia de 6,874,943 CBFls
destinados a la futura compensacion a ejecutivos autorizada por la Asamblea
anteriormente.

2. Fibra Inn publicé la Convocatoria a la Asamblea Anual Ordinaria y
Extraordinaria de Tenedores
El 26 de marzo de 2024 Fibra Inn convocd a sus inversionistas a las proximas
Asambleas que se llevaran a cabo el 26 de abril de 2024 a las 10.00 am en las
oficinas de su representante comun. El érden del dia y los detalles para solicitar su
pase de asistencia se pueden consultar en el siguiente link:
https://fibrainn.mx/inversionistas/avisos-a-tenedores

Eventos Relevantes posteriores al cierre del Primer Trimestre de 2024

1. Fibra Inn publicé el Contenido sobre los puntos a votar en sus proximas
Asambleas Anual Ordinaria y Extraordinaria
El 8 de abril de 2024, |la Compafdia publicé informacion detallada sobre cada uno de
los puntos del 6rden del dia, los cuales se someteran a votacion. Lo anterior, asi
como el dictamen de la situacion financiera de Fibra Inn emitida por el despacho de
auditoria externa y demas documentos relacionados, se puede consultar en el
siguiente link:
https://fibrainn.mx/inversionistas/avisos-a-tenedores
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Portafolio de Hoteles al 1T24
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Microtel Inn & Suites by Wyndham
Microtel Inn & Suites by Wyndham
Microtel Inn & Suites by Wyndham

Wyndham Garden

Hampton Inn by Hilton
Hampton Inn by Hilton
Hampton Inn by Hilton
Hampton Inn by Hilton
Hampton Inn by Hilton
Hampton Inn by Hilton
Holiday Inn Express
Holiday Inn Express
Holiday Inn Express
Holiday Inn Express
Holiday Inn Express & Suites
Courtyard by Marriott
Courtyard by Marriott
Sin Marca Hotelera
Wyndham Garden
Wyndham Garden

AC Hotels by Marriott

Holiday Inn
Holiday Inn
Ex-hacienda San Xavier
Marriott
Holiday Inn
Holiday Inn
Casa Grande
Casa Grande
Crowne Plaza
Holiday Inn
Holiday Inn
The Westin
JW Marriott

Hoteles de Servicio Limitado
Chihuahua
Toluca
Cd. Juarez
Guadalajara Andares

Hoteles de Servicio Selecto
Monterrey
Saltillo
Reynosa
Querétaro
Hermosillo
Chihuahua
Saltillo
Toluca
Monterrey
Toluca
Juarez
Saltillo
Chihuahua
Coatzacoalcos
Playa del Carmen
Monterrey
Guadalajara

Hoteles de Servicio Completo
Monterrey
Puebla
Guanajuato
Puebla
México
Altamira
Chihuahua
Delicias
Monterrey
Reynosa
Cd. Juarez
Monterrey
Monterrey

Hoteles de Servicio Estancia Prolongada

Staybridge Suites

Guadalajara

Portafolio total al 1 de marzo de 2024
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Operando
Operando
Operando
Operando

Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Cerrado
Operando
Operando
Operando

Operando
Operando
Operando
Operando
Cerrado
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando
Operando

Operando

108
129
113
186
536

223
227
145
178
151
190
180
268
198
127
182
180
152
180
196
85
180
3,042

198
150
155
296
214
203
115
88
219
95
196
174
250
2,353

117
6,048
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Informacion de la Arrendataria

Los ingresos de la Arrendataria (Operadora México) por alimentos, bebidas y otros
servicios fueron Ps. 91.0 millones en el 1T24, 2.9% mas que los Ps. 88.5 millones
registrados en el 1T23. El EBITDA ajustado se muestra positivo para el 1724 con
Ps. 6.8 millones, comparado con Ps. 6.6 millones del 1T23.

Operadora México Servicios y Restaurantes, SAPI de C.V.

(Ps. millones) 1124 % 17123 %
Ingresos 91.0 100.0% 88.5 100.0%
Costo de Ventas 62.1 68.2% 58.9 66.6%
Utilidad Bruta 28.9 31.8% 29.5 33.4%
Gastos de Operacién 7.2 8.0% 8.4 9.5%
NOI 21.7 23.8% 21.1 23.9%
Arrendamiento Pagado a Fideicomiso F/1616 13.1 14.3% 12.7 14.4%
Otros Gastos Indirectos 1.8 2.0% 1.8 2.0%
EBITDA 6.8 7.5% 6.6 7.5%
Mas: Otros Gastos no Operativos - 0.0% - 0.0%
EBITDA Ajustado 6.8 7.5% 6.6 7.5%

Indicadores Operativos Hoteleros

a) Venta Total Trimestral

Venta Total Trimestral

1124 1123 %
Numero de hoteles * 33 33
Ingresos por hospedaje 554.2 515.3 7.6%
Ocupacion 60.3% 60.5% -0.2 pp
Tarifa 1,813 .1 1,672.7 8.4%
RevPar 1,093.6 1,012.6 8.0%

b) Ventas Mismas Tiendas Trimestral

Mismas Tiendas Trimestral

17124 1T23  Variacion

(33 hoteles)
Ingresos por hospedaje 554.2 515.3 7.6%
Ocupacién 60.3% 60.5% -0.2 pp
Tarifa 1,813.1 1,672.7 8.4%
RevPAR 1,093.6 1,012.6 8.0%
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El calculo de ventas mismas tiendas de 1T24 vs 1T23 toma en cuenta los 33 hoteles en
operacion, excluyendo dos hoteles cerrados en Coatzacoalcos y el Holiday Inn México
Coyoacan.

Al 31 de marzo de 2024, Fibra Inn tenia un portafolio total de 35 propiedades con 6,048
cuartos; de los cuales 5,654 cuartos estan en operacion y dos hoteles con 394 cuartos
permanecieron cerrados. Fibra Inn participa con una inversion minoritaria en un proyecto
bajo el modelo de la Fabrica de Hoteles, que representa 218 cuartos.

Informacion por Segmento, por Cadena y por Region

Ventas Mismas Tiendas por Segmento

Ocupacion Tarifa RevPAR Ocupacion Tarifa RevPAR % RevPAR
1T24 1T23
Servicio Limitado 62.1% 1,330.5 826.9 65.2% 1,212.3 790.3 4.6%
Servicio Selecto 66.2% 1,593.1 1,054.2 66.0% 1,471.7 971.3 8.5%
Servicio Completo 51.2% 2,356.7 1,206.4 50.8% 2,193.4 1,113.3 8.4%
Estancia Prolongada 78.1% 1,486.5 1,161.3 84.5% 1,422.0 1,202.0 ’ -3.4%
Total 60.3% 1,813.1 1,093.0 60.5% 1,672.7 1,012.6 7.9%

Ventas Mismas Tiendas por Region

Region Ocupacion Tarifa RevPAR Ocupacion Tarifa RevPAR % RevPAR
1T24 1T23
Norte 66.2% 1,580.9 1,047 1 68.0% 1,497.0 1,018.0 2.9%
Noreste 62.3% 2,308.0 1,437.6 62.2% 2,069.9 1,288.2 11.6%
Centro y Sur 51.9% 1,256.9 652.2 47.5% 1,203.1 572.0 14.0%
Oeste 60.9% 1,555.2 947.0 72.5% 1,391.9 1,009.0 -6.1%
Total 60.3% 1,813.1 1,093.0 60.5% 1,672.7 1,012.6 7.9%

Ventas Mismas Tiendas por Cadena Hotelera

Cadena Ocupacion Tarifa RevPAR Ocupacion Tarifa RevPAR % RevPAR
1T24 1T23
'('E*r(ju'gtem”“”e”ta' Hotels 65.7% 16555 1,087.7  63.7% 1,552.1 988.7 | 10.0%
Wyndham Hotel Group 66.0% 1,262.5 833.2 67.1% 1,217.5 816.6 2.0%
Hilton Worldwide 60.9% 1,493.1 908.6  60.7% 1,334.3 809.5 |  12.2%
Marriott Intemational 52.1% 3,053.8 1,591.1 56.0% 27097  1,516.5 4.9%
Marcas Locales 41.5% 1,288.8 5344  42.1% 1,188.1 500.2 6.8%
Total 60.3% 1,8131  1,0930  60.5% 16727 1,0126 7.9%
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Operacion Hotelera

Region
Norte
Noreste
Centro y Sur
Oeste
TOTAL

Segmento
Servicio Limitado
Servicio Selecto
Servicio Completo
Servicio Extendido
TOTAL

Operador
Aimbridge Latam
Grupo Presidente
TOTAL

Quiénes Somos
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Hoteles Cuartos % Total de Cuartos

9 1,295 21%

13 2,377 39%

10 1,893 31%

3 483 8%

35 6,048 100%
Hoteles Cuartos % Total de Cuartos

4 536 9%

17 3,042 50%

13 2,353 39%

1 117 2%

35 6,048 100%
Hoteles Cuartos % Total de Cuartos

34 5,898 98%

1 150 2%

35 6,048 100%

XS
www.fibrainn.mx

% Total de NOI
23%
63%

8%
6%
100%

% Total de NOI
6%
50%
42%
2%
100%

% Total de NOI
98%
2%
100%
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Fideicomiso Irrevocable DB/1616
Estados consolidados de situacion financiera - No Auditados
Al 31 de Marzo de 2024 y 31 de Diciembre 2023
Miles de pesos

Al 31 de

Al 31 de Marzo

) iCre 0,
de 2024 % Diciembre de %

2023

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 1,694,675 12.7% 1,922,593 14.2%
Clientes y otras cuentas por cobrar, neto 97,766 0.7% 65,233 0.5%
Pagos anticipados 37,941 0.3% 17,870 0.1%
Activos disponibles para la venta 24,886 0.2% 24,886 0.2%
Impuesto al valor agregado por recuperar 135,060 1.0% 133,508 1.0%
Impuestos por recuperar y otros 29,057 0.2% 27,858 0.2%
Total del activo circulante 2,019,385 15.1% 2,191,948 16.1%
Activo no circulante:
Propiedades, mobiliario y equipo, neto 11,139,725 83.4% 11,176,489 82.3%
Activo por derecho de uso, neto 10,500 0.1% 9,614 0.1%
Otras cuentas por cobrar 9,845 0.1% 13,091 0.1%
Instrumentos financieros derivados 70,224 0.5% 65,769 0.5%
Efectivo restringido 67,687 0.5% 83,406 0.6%
Activos intangibles, neto y depdsitos en garantia 36,132 0.3% 38,482 0.3%
Total del activo no circulante 11,334,113 84.9% 11,386,851 83.9%

Total del activo 13,353,498 100% 13,578,799 100%

Pasivo circulante:
Proveedores 250,177 5.7% 219,349 4.9%
Cuentas por pagar a partes relacionadas 97,082 2.2% 105,404 2.3%
Porcién circulante de la deuda bancaria 40,880 0.9% 40,618 0.9%
Acreedores diversos 6,090 0.1% 5,729 0.1%
Impuestos por pagar 47,006 1.1% 23,906 0.5%
Intereses por pagar 72,946 1.7% 149,905 3.3%
Pasivo por arrendamiento 4,850 0.1% 4,413 0.1%
Compensacion a ejecutivos 4,442 0.1% 9,496 0.2%
Anticipos de clientes 4,880 0.1% 5,016 0.1%
Total del pasivo circulante 528,353 12.0% 563,836 12.5%
Pasivo no circulante:
Deuda financiera por certificados bursatiles 3,182,732 72.5% 3,181,625 70.6%
Deuda Bancaria 637,792 14.5% 710,330 15.8%
Prima por emision de certificados bursatiles de deuda 21,803 0.5% 30,525 0.7%
Beneficios a los empleados 7% 0.0% 7% 0.0%
Impuesto a la utilidad diferido 7,286 0.2% 7,286 0.2%
Pasivo por arrendamiento 6,990 0.2% 6,578 0.1%
Fianza de adecuaciones por arrendamiento 2,400 0.1% 2,500 0.1%
Instrumentos financieros derivados - 0.0% 31 0.0%
Total del pasivo no circulante 3,859,797 88.0% 3,939,669 87.5%
Total del pasivo 4,388,150 100% 4,503,505 100%
Patrimonio de los fideicomitentes:
Patrimonio 7,334,566 81.8% 7,340,875 80.9%
Reserva por pagos basados en instrumentos de patrimonio - 0.0% 27,412 0.3%
Reserva para recompra de CBFIs 112,933 1.3% 204,142 2.2%
Superavit por revaluacion de propiedades 3,679,442 41.0% 3,679,442 40.5%
Reserva por efecto de valuacion de instrumentos financieros derivados 32,295 0.4% 29,855 0.3%
Resultados acumulados (3,382,203) (37.7%) (3,390,418) (37.4%)
Total del patrimonio participacion controladora 7,777,033 86.7% 7,891,308 87.0%
Participacion no controladora 1,188,315 13.3% 1,183,986 13.0%
Total del patrimonio de los fideicomitentes 8,965,348 100% 9,075,294 100%
Total del pasivo y del patrimonio de los fideicomitentes 13,353,498 100% 13,578,799 100%
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Fideicomiso Irrevocable DB/1616
Estados consolidados de resultados y resultado integral - No Auditados
Por el periodo del 1 de enero al 31 de marzo del 2024 y 2023 y el acumulado al 31 de marzo del 2024 y 2023
Miles de pesos

1T24 % 1T23 % Var. Ps. Var. %

Hospedaje 554,207 96.9% 515,272 96.9% 38,935 7.6%
Arrendamiento de inmuebles 17,655 3.1% 16,708 3.1% 947 5.7%
Total de ingresos 571,862 100% 531,980 100% 39,882 %
Costos y gastos por servicios hoteleros:
Habitaciones 156,192 27.3% 142,451 26.8% 13,741 9.6%
Administracion 100,697 17.6% 92,114 17.3% 8,583 9.3%
Publicidad y promocién 22,082 3.9% 20,317 3.8% 1,765 8.7%
Energéticos 32,141 5.6% 31,009 5.8% 1,132 3.7%
Mantenimiento preventivo 24,107 4.2% 22,896 4.3% 1,211 5.3%
Deterioro de activos financieros 1,177 0.2% 1,323 0.2% (146) (11.0%)
Regalias 41,835 7.3% 38,641 7.3% 3,194 8.3%

Total de costos y gastos por servicios hoteleros 378,231 66.1% 348,751 65.6% 29,480 8.5%
Utilidad bruta 193,631 33.9% 183,229 34.4% 10,402 5.7%
Otros costos y gastos:
Prediales 3,719 0.7% 4,158 0.8% (439) (10.6%)
Seguros 2,971 0.5% 2,478 0.5% 493 19.9%
Gastos corporativos de administracion 32,528 5.7% 34,878 6.6% (2,350) (6.7%)
Gastos corporativos de administracion Joint Venture 1,453 0.3% 2,305 0.4% (852) (37.0%)
Depreciacién y amortizacion 89,327 15.6% 100,090 18.8% (10,763) (10.8%)
Utilidad contable por bajas de activos (384) (0.1%) (303) (0.1%) (81) 26.7%
Mantenimientos mayores no capitalizables 2,194 0.4% 5,060 1.0% (2,866) (56.6%)
Compensacion a ejecutivos basada en instrumentos de patrimonio - 0.0% 3,069 0.6% (3,069) (100.0%)
Costos de adquisicién de negocios y gastos de organizacion 472 0.1% 514 0.1% (42) (8.2%)
Otros ingresos (766) (0.1%) (156) (0.0%) (610) N.A.

Total de otros costos y gastos 131,514 23.0% 152,093 28.6% (20,579) (13.5%)
Utilidad de operacion 62,117 10.9% 31,136 5.9% 30,981 99.5%
Gastos por intereses 97,683 17.1% 103,894 19.5% (6,211) (6.0%)
Intereses ganados (46,118) (8.1%) (11,688) (2.2%) (34,430) 294.6%
(Ganancia) pérdida cambiaria, neta 448 0.1% (19,493) (3.7%) 19,941 (102.3%)

Tolal de gastos financieros, neto 52,013 9.1% 72,713 13.7% (20,700) (28.5%)
Utilidad (pérdida) neta consolidada (41,577) g 51,681
Participacién no controladora 1,889 0.3% 3,439 0.6% 1,550 45.1%
Participacion controladora (45,016)
Partidas de resultado integral:
Reserva por efecto de valuacion de instrumentos financieros derivados 4,880 0.9% 13,098 2.5% 17,978 137.3%

Utilidad (pérdida) integral 69,659

Participacion no controladora de resultado integral 2,440 0.4% 6,549 1.2% 8,989 137.3%

Participacion controladora de resultado integral (51,565) (9.7%) (120.7%)
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Fideicomiso Irrevocable DB/1616
d idados de Itad Itado i - No Auditados
Por el periodo del 1 de enero al 31 de marzo del 2024 y 2023 y el acumulado al 31 de marzo del 2024 y 2023
Miles de pesos
1T24 % 1723 % Var. Ps. Var. %
Hospedaje 554,207 96.9% 515,272 96.9% 38, 935 7.6%
Arrendamiento de inmuebles 17,655 3.1% 16,708 3.1% 5.7%
Total de ingresos 571,862 100% 531,980 100% 39,882 7.5%
Costos y gastos por servicios hoteleros:
Habitaciones 156,192 27.3% 142,451 26.8% 13,741 9.6%
Administracion 101,874 17.8% 93,437 17.6% 8,437 9.0%
Publicidad y promocion 22,082 3.9% 20,317 3.8% 1,765 8.7%
Energéticos 32,141 5.6% 31,009 5.8% 1,132 3.7%
Mantenimiento preventivo 24,107 4.2% 22,89 4.3% 1,211 5.3%
Regalias 41,835 7.3% 38,641 7.3% 3,194 8.3%
Prediales 3,719 0.7% 4,158 0.8% (439)  (10.6%)
Seguros 2,971 0.5% 2,478 0.5% 493 19.9%
Total de costos y gastos por servicios hoteleros 384,921 67.3% 355,387 66.8% 29,534 8.3%
186,941 32.7% 176,593 33.2% 10,348 5.9%
Otros costos y gastos:
Gastos corporativos de administracion 32,528 5.7% 34,878 6.6% (2,350) (6.7%)
Gastos corporativos de administracion Joint Venture 1,453 0.3% 2,305 0.4% (852) (37.0%)
Costos de adquisicion de negocios y gastos de organizacion 472 0.1% 514 0.1% (42) (8.2%)
Mantenimientos mayores no capitalizables 2,194 0.4% 5,060 1.0% (2,866) (56.6%)
Otros ingresos (766)  (0.1%) (156)  (0.0%) (610) N.A.
35,881 6.3% 42,601 8.0% (6,720) (15.8%)
EBITDA 151,060 26.4% 133,992 25.2% 17,068 12.7%
Mas: Costos de adquisicion de negocios y gastos de organizacién y manten 2,666 0.5% 5,574 1.0% (2,908) (52.2%)
EBITDA ajustado 153,726 26.9% 139,566 26.2% 14,160 10.1%
Depreciacion y amortizacion 89,327 15.6% 100,090 18.8% (10,763) (10.8%)
Utilidad contable por bajas de activos (384) (0.1%) (303) (0.1%) (81) 26.7%
Compensacion a ejecutivos basada en instrumentos de patrimonio - 0.0% 3,069 0.6% (3,069)  (100.0%)
Total de otros costos y gastos 88,943 15.6% 102,856 19.3% (13,913) (13.5%)
Utilidad de operacion 62,117 10.9% 31,136 5.9% 30,981 99.5%
Gastos por intereses 97,683 17.1% 103,894 19.5% (6,211) (6.0%)
Ingresos por intereses (46,118)  (8.1%) (11,688)  (2.2%) (34,430) 294.6%
(Ganancia) pérdida cambiaria, neta 448 0.1% (19,493) (3.7%) 19,941 (102.3%)
Total de gastos financieros, neto 52,013 9.1% 72,713 13.7% (20,700) (28.5%)
Utilidad (pérdida) neta consolidada 10,104 1.8% (41,577) (7.8%) 51,681 (124.3%)
Participacion no controladora 1,889 0.3% 3,439 0.6% 1,550, 45.1%

Participacién controladora ] 1.4% (45,016) (8.5%) 53,231  (118.2%)
Partidas de resultado integral:
Reserva por efecto de valuacion de instrumentos financieros derivados 4,880 0.9% 13,098 2.5% 17,978 137.3%
Utilidad (pérdida) integral 14,984 2.6% (54,675) (10.3%) 69,659 (127.4%)
Participacién no controladora de resultado integral 2,440 0.4% 6,549 1.2% 8,989 137.3%
Participacion controladora de resultado integral 10,655 1.9% (51,565) (9.7%) 62,220 (120.7%)
98,231 17.2% 45,289 8.5% 52,942 116.9%
FFO ajustado 78,216 13.7% 26,670 5.0% 51,546 193.3%
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de c ios en el patrimonio de los fidei i -No
Al 31 de Marzo de 2024 y 31 de Diciembre 2023
Miles de pesos

Reserva por
rpy efecto de 5 5
Patrimonio cf:mﬂ ”‘;zg ‘Z Reserva para ::gfu’:;:: :;; yaluacién de Resultados Participacion Participacion no g ds:‘;z :”ma"m
patrimonio recompra de CBFIs propiedades ms_tmm_entos acumulados Controladora controladora fideicomitentes
financieros
derivados
Saldos al 31 de diciembre de 2022 5,909,890 25,652 250,000 3,477,329 39,406 (3,153,769) 6,548,508 1,249,735 7,798,243
Reembolso a tenedores de CBFI s (84,953) (84,953) (84,953)
Aportaciones de socios 1,501,283 1,501,283 1,244 1,502,527
Cancelacion de fondo de recompra (250,000) 250,000 - -
Reserva para la recompra de CBFI ‘s 250,000 (250,000) - -
Pago basado en acciones liquidables en instrumentos de patrimonio 14,655 1,760 - 16,415 16,415
Recompra de CBFI ‘s por medio de la reserva para fondo de recompra - (45,858) - (45,858) (45,858)
Resultado integral 202,113 (9,551) (236,649) (44,087) (66,993) (111,080)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 7,340,875 27,412 204,142 3,679,442 29,855 (3,390,418) 7,891,308 1,183,986 9,075,294

Reserva por
P efecto de g 5
Res.erva por pagos Reserva para 7= rav.lg'po e valuacion de Resultados Participacion Participacion no goielaelpetyionic
con instrumentos de revaluacion de . de los
patrimonio recompra de CBFIs propiedades lnstrum_entas acumulados Controladora controladora fideicomitentes
financieros
derivados
Saldos al 31 de diciembre de 2023 7,340,875 27,412 204,142 3,679,442 29,855 (3,390,418) 7,891,308 1,183,986 9,075,294
Reembolso a tenedores de CBFI s (20,437) - - - - - (20,437) - (20,437)
Pago basado en acciones liquidables en instrumentos de patrimonio 27,844 (27,412) - - - - 432 - 432
Recompra de CBFI ‘s por medio de la reserva para fondo de recompra - - (91,209) - - - (91,209) - (91,209)
Otros movimientos del patrimonio (13,716) - - - - - (13,716) - (13,716)
Resultado integral - - - - 2,440 8,215 10,655 4,329 14,984
Saldos al 31 de marzo de 2024 7,334,566 - 112,933 3,679,442 32,295 (3,382,203) 7,777,033 1,188,315 8,965,348
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Fideicomiso Irrevocable DB/1616
Estados consolidados de flujos de efectivo - No Auditados
Por el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2024 y 2023
(Miles de pesos)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad (pérdida) neta consolidada 10,104 (41,577)
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 89,327 100,090
Utilidad contable por bajas de activo fijo (384) (303)
Estimacion de deterioro de activos financieros 1,177 1,323
Amortizacion y cancelacion de costos de obtencidn y emision de deuda 1,859 1,826
Intereses de deuda 95,824 102,068
Intereses ganados (46,118) (11,688)
Fluctuacion cambiaria no realizada (3,684) (22,276)
Compensacion a ejecutivos basada en CBFI ‘s - 3,069
148,105 132,532
Clientes y otras cuentas por cobrar (31,663) (43,087)
Partes relacionadas, neto (10,391) 183
Pagos anticipados (20,071) (10,083)
Impuestos por recuperar (1,552) 5413
Proveedores y otras cuentas por pagar 24,758 1,471
Impuestos por pagar 23,100 6,109

Flujo neto de efectivo generado por actividades de operacion 132,286

ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicion de propiedades, mobiliario y equipo (50,024) (39,525)
Ingresos por venta de propiedades, mobiliario y equipo 642 331
Adquisicién de activos intangibles y depdsitos en garantia (258) (261)
Intereses cobrados 46,118 11,688

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion (3,522) (27,767)

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pagos de deuda bancaria (69,102) (25,025)
Efectivo restringido 15,719 (20,095)
Liquidacion de instrumentos financieros derivados 8,030 5,919
Intereses pagados (186,886) (188,319)
Pago de pasivos por arrendamiento (1,454) (1,107)
Reembolsos pagados a tenedores de certificados (20,437) (21,578)
Pago basado en acciones liquidables en instrumentos de patrimonio (11,343) -
Recompra de CBFIs por medio de la reserva para fondos de recompra (91,209) -
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento (356,682) (250,205)
Disminucion de efectivo del periodo (227,918) (185,434)
Efectivo al inicio del periodo 1,922,593 613,927
Efectivo al final del periodo 1,694,675 428,493
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