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~--—-INSTRUMENTO NUMERO CINCUENTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE -

----- EN LA CIUDAD DE MEXICO, a veintidés de octubre de dos mil dieciocho, yo, el
Notario titular de la Notaria ndmero ciento veinte de la Ciudad de México (antes Distrito
Federal) y del Patrimonio Inmobiliario Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA
BUSTILLOS, hago constar EL SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/1616 (F
diagonal un mil seiscientos dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente, (en lo sucesivo el “Fideicomitente”), representado en
este acto por su apoderado MIGUEL ALIAGA GARGOLLO; por ofra parte, DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario (en lo sucesivo =l “Fiduciario”), representado por
su delegado fiduciario ALONSO ROJAS DINGLER; y por dltimo CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (anteriormente THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
representante comun de los tenedores de los CBFls (segur dicho término se define mas

adelante) (en lo sucesivo el “Represeniante Comun”), reprasentado por sus delegados
fiduciarios RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA
JIMENEZ LABORA SARABIA, ¥y conjuntamente con el Fideicomitente yhei Fiduciario, las
‘Partes”).

—————— Lo anterior al tenor de las siguientes advertencia, antecedentes, (declaraciones y

clausulas siguientes: /A
ADVERTENCIA

----- --Yo el notario adverti a los otorgantes de las penas en qu

incirren quienes con

falsedad declaran en una escritura de acuerdo a la fraccidr seglnga del articulo ci

setenta y siete de la Ley del Notariado para la Ciudad de Méxic y trescie once del

Cédigo Penal para el Distrito Federal,
_ ANTECEDENTES
-------PRIMERO.- Que mediante instrumento nimero cuarenta y tres mil cuatrocientos

treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doce, otorgada ante el suscrito
notaric, se hizo constar el contrato de fideicomiso irrevecable identificado bajo el nimero
FI1616 (lefra “F" diagonal mil seiscientos dieciséis) (el “Fideicomiso”), que celebraron
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICQ, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIV.SION FIDUCIARIA, como
fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (actuaimente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION



DE BANCA MULTIPLE), como representante comun de los tenedores de los CBFls, cuya
finalidad principal consiste en emitir y colocar entre el publico inversionista, ya sea de
manera aublica o privada, Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobil arios (los “CBFIs”),
con base en los bienes inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera y que formen
parte de su patrimonio, para ser destinados al arrendamiento, conforme a las
disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de

inversior en bienes raices conocidos como “Fibras”. -
—--SEGUNDO.- Mediante instrumento numero cuarenta y tres mil ochocientos
veintitrés, de fecha cuatro de marzo de dos mil trece, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el primer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDJCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente C!IBANCO, SOCIEDAD ANONIMA. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
------ TERCERO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta

y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado ante el suscrito notario,
se hizo constar el segundo convenio modificatorio at Fideicomiso celebrado por ASESOR
DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando
como fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE).
—--—-CUARTO.- Mediante instrumento numero cuarenta y ocho mil doscientos sesenta y

seis, de fecha cinco de diciembre de dos mil dieciséis. otorgado ante el suscrito notario,
se hizo constar el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, aztuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
e QUINTO.- Mediante instrumento nimero cincuenta mil ciento dieciocho, de fecha

veinticinco de abril de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar
e cuario convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL



SN e Miguel Sngel Espindola Bustillos
) Notario No. 120 del Distrito Federal
y del Patrimonio Inmobiliario Federal

:""-xz,-..:’hsrr A ,'
VARIABLE como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE) y de dicho instrumento yo el notario transcribo en su parte

conducente 1o que es del tenor literal siguiente:

* CLAUSULAS
—e-PRIMERA. MODIFICACION DEL FIDEICOMISO. Las Partes del presente convenio
en este acto acuerdan modificar el apartado (vii) de la cldusula 8.1-ocho punto uno, ef

apartado (h) de la clausula 8.4-ocho punto cualro y la clausula 31.1-treinta y uno punto
uno del Fideicomiso, a fin de disminuir el porcentaje requerido como mayoria calificada
para aprobar modificaciones a las clausulas Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima,
Octava, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima
Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera y Trigésima Primera del Fideicomiso, asi
como para aprobar la terminacion del Contrato de Asesoria y del Contrato de
Administracién, sin que medie una Conducta de Destitucién y para aprobar la terminacion
anticipada del Fideicomiso, fa liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, ef desliste de los
CBFls y la cancelacion de la inscripcion en el RNV, para que dichas clausulas del
Fideicomiso, a partir de esta fecha, queden redactadas conforme a lo siguiente: -=-——--—-

e TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.

mparecencia del
Fiduciario; salvo que se lrate de alguna modificacién a las Cléubulas: Vercera, Cuarta,

Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigési ig€Sima y
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, la cual adiciocnalmente deber& ser autorizada
por la Asamblea de Tenedores con voto favorable de los Tenedorgs que representen, por
lo menos, el 756% (setenta y cinco por ciento) del numero de CBFIs en circulacion. El
requisito de votacién antes descrito, no se requerird cuando se trate de modificaciones
necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con futuras reformas a la

Legislacion Aplicable o derivadas de algun requerimiento legal por parfe de alguna

autoridad competente.”
—--—-SEXTO.- Mediante instrumento namero cincuenta mil doscientos veintinueve, de
fecha ocho de junio de dos mil dieciocho, otorgade ante el suscrito notario, se hizo constar
el quinto convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
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VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE) y conforme al cual acordaron modificar ei apartado (vii) de la seccién
8.1-ocho punto uno y el apartado (h) de la seccién 8.4-ocho punto cuatro, de la Clausula
Octava del Fideicomiso.

—-----SEPTIMO.- Con fecha catorce de junio de des mil dieciocho se llevé a cabo una
Asamtlea Extraordinaria de Tenedores de CBFls con clave de pizarra “FINN 13” emitidos
por DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciaric de! Fideicomiso, en la cual: (i) se
autorizd al Fiduciario modificar el referido Fideicomiso considerando Ias resoluciones
adoptadas en dicha Asamblea y los ajustes y modificaciones necesarios para atender las
observaciones efsctuadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores; (i) se autorizé
a los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Victor Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas
Miguel Aliaga Gargollo y Laura Neliy Lozano Romero para que, de manera conjunta
cualesquiera dos de ellos, aprueben las modificaziones al clausulado del Fideicomiso
derivadas de las observaciones que efectlen las autoridades competentes y el proyecto
de convenio modificatorio y re-expresion definitivo ce Fideicomiso; v (iii) se autorizd a los
sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Victor Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas Miguel
Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozano Romero para que, de manera conjunta cLalesquiera
dos de ellos: (y) nstruyan al Fiduciario la celebracion del convenio modificatorio y de re-
expresion del Fideicomiso, a efecto llevar a cabc lo acordado en las resoluciones
adoptadas en esta Asamblea; y, (2} lleven a czko cualquier gestién y/o acto juridico
encaminado a dar cumplimiento a dichas resoluciones, incluyendo, en su momento y sin
limitar, cualquier gestidbn necesaria para la formalizacion del referido convenio
modificatorio y de re-expresién del Fideicomiso. Se adjunta al apéndice de =aste
instrumento en el legajo marcado con el numero de esta escritura bajo la letra “A”, copia
del acta levantada con motivo de la Asamblea Ext-aordinaria de Tenedores de fecha
catorce de junio de dos mil dieciocho, acompafiada de una certificacion suscrita por el
secretario de dicha Asamblea, en la que certifica que la copia es reproduccior fiel de su

original y refleja los acuerdos adoptados en la misma.
———-0OCTAVO.- Con fecha diecisiete de septiembre de dos mil dieciocho, fue notificado
el oficio nimero “153/12115/2018”, de fecha once d= septiembre de dos mil dieciocho,
emitido por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores, relacicnado con la solicitud de
autorizacion para la actualizacion de la inscripcién de los CBFls con clave de pizarra
‘FINN 13" en el Ragistro Nacional de Valores presentada ante dicha autoridad el nueve de
julio de dos mil dieciocho, por DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciaric del
Fideicomiso. Conforme a dicho oficio, la Comision Nacional Bancaria y de Valores no
realiz6 comentarios al proyecto de convenio modificatorio y de re-expresion del
Fideicomiso que le fue presentado como parte del trdmite de actualizacién. Se adjunta al
apendice de este instrumento en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo
la letra “B”, copia del oficio nimero “153/12115/2018” emitido por la Comisidén Nacional
Bancaria y de Valores.

DECLARACIONES
————— l.- Declaraciones del Fideicomitente. Declara el Fideicomitente, a través de su

representante 18gal, QUE: —————mmmmm s e
----- a)- Es una sociedad debidamente constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos ("México") de conformidad
con la escritura pablica nimero 23,201-veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de
septiembre de dos mil doce, otorgada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Publico nimero veintiséis de Monterrey, Nuevo Leodn, cuyo primer testimonio
quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio “134826-1" (ciento treinta y cuatro mil ochocientos

veintiséis guion uno}, el diecisiete de septiembre de dos mil doce.
----—-b).- Su representante iegal cuenta con facultades suficientes para obligarla en
términos del presente instrumento, como lo acredita con el instrumento nimero ocho mil
trescientos noventa y nueve, de fecha diez de julio de dos mil quince:‘] otorgada ante el
licenciado Jorge Maldonado Montemayor, titular de la notaria nimero cijcuenta y cinco de
Monterrey, Estado de Nuevo Leén, cuyo primer testimonio quedé inscfito en el Registro

Plblico de Comercio de Nuevo Leén el veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folio
mercantil electronico nimero “134826-1" (ciento treinta y cuatro mjl‘ochotientos veintiséis

guion uno), las cuales no le han sido revocadas, limitadas. ni modificadas &n forma alguna

a la fecha del presente Convenio.

————— c).- Es su voluntad celebrar el presente Convenio copforme a log términos vy

condiciones aqui convenidos, a fin de obligarse a cumplir con to obligaciones que

el Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen.

----- d).- Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones publicas, corporativas y contractuales que
se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

------ e).- La celebracion y cumplimiento del presente Convenio (i} no viola ninguna
disposicion de sus estatutos sociales o cualquier ofro documento societario del
Fideicomitente; (ii) no viola ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra
disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii) no constituye ni constituisa, ni




ocasiona ni ocasionara. una violaciéon o incumplimiento de ninguna obligacién contractual

o unilateral del Fideicomitente,
—------fi.- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimierto pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obiigaciones de sonformidad con el presente Convenio.
-------g).- Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar er forma adversa su situacién financiera o la

manera en que lieva a cabo sus operaciones.
-----h).- Que el presente Convenio crea obligaciones legales, existertes, validad y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones ‘derivadas de

d sposiciones legales aplicables.
—————— .- Que la ejecucion del presente Convenio y del Fideizomiso, asi como el
cumplmientc de las obligaciones derivadas de éstos, no se opondran o daran como
resuitade una violacidn no incumplimiento relevante bajo ningin contrato o instrumento
del cual el Fideicomitente sea parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo,
decreto o sentencia de cualjuier tribunal, enlidad u érgano gubernamental. —------------—-—--
------).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartadc son ciertas en todos

los aspectos re evantes y no omiten informacién relevante alguna.
-------l.- Declaraciones del Fiduciario. Declara €l Fiduciaric, a través de su delegado

fiduciario, que:
——————— a).- Es una institucidon de banca mulliple debidamente constituida y validamente
existenie de conformidad con las leyes de México y autorizada para actuar como
institucion fiduciaria 2n las operacionas a que se refiere el articula 46 (cuarenta y seis),
fraccién XV de la Ley de Instituciones de Crédito, y acredita mediante la escritura publica
numerc 57,861-cincuanta y siete mil ochocientos sesena y uno, de fecha veinticinco de
febrero de dos mil, otorgada a-te Iz fe del Licenciado Miguel Alessio Robles, Notario
Publico niumero diecinueve de la Ciudad de Meéxico, cuyo prirer testimonio quedd
debidamente inscrito en el Registro Publicc de la Propiedad vy de Comercio de la Ciudad
de México bajo el folio mercantii nimerc *262.411" (doscientos sesenta y dos mil

cuatrozientos once) el dia once de abri: del afio dos mil.
—-——b}.- Su delegaco fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura pablica
numerc 44,663-cuarenta y cuatro mil seiscientos sesenta v tres, de fecha diez de
septiembre de das mil catorce, otorgada ante el licenciada Arturo Talavera Autrique, titular
de la notaria nimero ciento veintidcs del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fLe
inscrito el doce ce enero de dos mil siete ante el Registro Publico de la Propiedad y ce
Comercio de la Ciucad de México bajo el folio mercan:il ndmero *252,411” (doscientos
sesenta y dos mil cuatrocientos once), en la que hizo constar la protocolizacién de una
acta de sesién del consejo de administracion de DEUTSCHE BANK MEXICO,
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SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE en la que se resolvié
ratificar el nombramiento de ALONSO ROJAS DINGLER como delegado fiduciario cuyas
facultades y poderes no han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma alguna a
la fecha de firma del presente Convenio.

------ ¢).- Que es su deseo celebrar el presente Convenio, con el fin de ratificar el cargo
de Fiduciario y obligarse a cumplir con todas y cada una de las obligaciones que derivan

del Fideicomiso y de las leyes aplicables con motive de su cargo.
——————— d).- Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106-ciento seis, fraccion
XIX, inciso b), tltimo parrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, hizo saber de forma
inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza legales de las disposiciones que
se transcriben en la clausula vigésima cuarta del clausulado del Fideicomiso re-expresado
con motivo del presente Convenio.

-------g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones publicas, corporativas y contractuales que

se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.
————— f).- La celebracién y cumplimiento del presente Convenio (i} no viola ninguna
disposicién de sus estatutos sociales o cualquier otro documento societario del Fiduciario;
(i} no viola ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra disposicion
gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii) no constituye ni constituira, ni ocasiona ni
ocasionara, una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral
del Fiduciario. -

- |
---—-¢).- Que se encuentra en cumplimiento de todas sus obligaciongs a su cargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

exigibles de conformidad con sus términos, excepto por |i iches derivadas de

disposiciones legales aplicables.

—————— j).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no
omiten informacién relevante alguna.

---—--lll.- Declaraciones del Representante Comun. Declara el Representante Comun,

a través de sus apoderados:
—————— a)- Que es una sociedad anonima constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de México, segin consta en la escritura pUblica-numero
57,840-cincuenta y siete mil ochocientos cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil
ocho, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico




numero uno de la Ciudad de Méxice, cuyo primer testimonio guedd debidamente inscrito
en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil nomero “384,23%”(trescientos ochenta y cuatro mil dascientos treinta y ¢inco), el

dia veintizinco de julio de dos mil acho.
----—-b).- Que mediante escritura publica nimero 111,339-ciento once mil trescientos
treinta y nueve, de fecha veintitrés de abrl de dos mil catorce, otorgada ante la fe del
Licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Publico nimero ciento veintiuno del Distrito
Federal, inscrita en el Registro Pk ico de Comercio del Distrito Federal bajo los folios
mercantiles numero “68277" (sesenta y seis mil doscientos setenta y siete) y "384235”
(trescientas achenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco). el veintitrés de abril de dos
mil catorce, se formalizé: entre otras, (i) la fusion de The Bank of New York Mellon,
Scciedad Anénima, Institucion de Banca Multiple como fusicnante y Cl Banco, Sociedad
Arénima, Institucién de Banca Multiple, como fusionada; y (ii) 2| cambio de denominacion
de The Bank of New York Mellon, Scciedad Andnima, Institucion de Banca Milltiple, por el
de "CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE". ~-e-cemieem-

----- c).- Que sus apoderados cuentan con facultades suficientes para obligar a su
representada, en términos del presente Convenio, segln lo acreditan con el instrumento
namero 135,832-ciento treinta y cinco mil cuinientos treinta v dos, de fecha 11-once de
mayo de 2017-dos mil diecisiete, otorgada ante el licenciade Amando Mastachi Aguario,
titular de a nctaria niimero cierto ve ntiuno del Distrito Fede-al, el cual quedd inscrito en
el Registro Puslico de Comzrcio del Distrito Federal, en ¢! folio mercantil nimero “384235”
(trescientos ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco), as cuales no les han sido
revocadas, limitadas, ni modificadas n forma alguna a la fecha del presente.-----——-en----

------ d).- Que es una institucidén debidamente autorizada para actuar como representante

comun de los Tenedcres (segun diche término se define mas adelante).
—---—--2).- Que comparece al presente convenio a efecto de ratificar su cargo como
representante comun de los Tenedores, consciente de las obligaciones que impone la Ley
del Mercado de Valores y las demds disposiciones emitidas por la Comision Nacional

Bancaria y de Valores.
------ 7).- Que ss su voluntad celebrar el presente Convenio, a fin de obligarse a cumplir
con todas las obligaciones que el Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen. -----—--—--

----- g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autcrizadcs a través de tedas las resoluciones publicas y corporativas que se requieran,

de corformidad con las disposiciones legales aplicables.
--—--h}.- Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio (i) no violan ninguna
disposicién de los estatutos sociales o cualquier otro documentos corporativo del
Representante Comun; (ii) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo
u ofra disposicidén guternamental o judicial de ninguna clase al momerto en que se lleve a
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cabo cada Emision (segtn dicho término se define mas adelante); y (iii) no constituyen ni
constituiran, ni ocasionan, ni ocasionaran una violacién ¢ incumplimiento de ninguna
obligacién contractual o unilateral del Representante Coman.

-------i}.- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

-==-—]}.- Que no existe accién demanda o procedimienzo en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones.

————— k).- Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, vélidas y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
------ l).- Que la ejecucion del presente Convenio, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo, no se opondran o daran como resultado una violacién
o incumplimiento relevante bajo ningtn contrato o instrumenio del cual sea parte o por el
cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad

u 6rgano gubernamental.
------ m).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no
omiten informacién relevante alguna.

------ IV.- Declaraciones de las Partes. Declaran las Pzrtes:

—————— a).- Que, salvo por las declaraciones aqui previstas, ratifican toEas y cada una de

las declaraciones establecidas en el Fideicomiso.
------ b).- Que es su deseo modificar el texto Fideicomiso en térrr’\nos del presente

Convenio.

-—----¢).- Que se han cumplido todos los requisitos previstos 2n el to de fideicomiso
imevocable identificado bajo el nimero F/1616 (letra “F”

dieciséis)para su modificacion en los términos del presente con e?o’, incluyend/oaqﬁeilos

previstos en la clausula trigésima primera de dicho. ~
----- d).- Que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de@/@%ﬁ;an clave de

pizarra “FINN 13" de fecha catorce de junio de dos mil dieciocho autorizé ia celebracion

ragonal\mil seiscientos

del presente convenio modificatorio.
----- e).- Que con base en lo autorizado por la referida Asamblea Extraordinaria de
Tenedores, el 12-doce de octubre de 2018-dos mi dieciccho, se instruyd a DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del fideicomiso irrevocable identificado bajo el
numero F/1618 (letra “F” diagonal mil seiscientos dieciséis) la celebracién del presente
convenio modificatorio, instruccion que yo el notario agrego al apéndice del presente
instrumento en el legajo marcado con el nimero de esta =scritura bajo la letra “C”, —-—-



CLAUSULAS
------- PRIMERA. RE-EXPRESION DEL FIDEICOMISO. Las Partes del presente convenio
en este acto acuercan modificar y re-expresar el Fideicomiso en su totalidad para que, a

partir de esta fecha, quede redactado conforme a Ic sigLiente:
CLAUSULAS

-——--PRIMERA. DEFINICIONES.
---——1.1-uno punto uno. Términos _Definidos. Las términos con mayuscula infcial

utilizados en el presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de ofra manera on
el mismo, tendrén el significado que se atribuye a cichos términos en la presente Clausula
Primera y serén utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderéan ya sea en forma
singuiar o plural segun el contexto lo requiera; las Partes reconocen que fos términos
definidcs que a su vez queden incluidos dentro de otro u otros, deberéan entenderse

conforme a lo establecido en esta Clausula:
—--a).- Actividades de Asesoria: significa las acfividades a ser realizadas por el
Administrador, consistentes an otorgar al Fiduciario de este Fideicomiso toda la asesoria
especializada requerida por el mismo en relacién con la planeacion, estrategia y ejecucion
de Jas decisiones frascendentales en relacion con los fines del Fideicomisc,
particularmente las relativas a la ubicacion, seleccion revision, adquisicién, desarrolic,
construscion, acondicionamiento, operacion, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles
y/o Derechos de Arrendamiento, segin corresponda, y a la planeacion financiera y

estratégica del Patrimonio del Fideicomiso.
—-——b;.- Activos: significan ios Bienes Inmuebles y/o Derechos de arrendamiento qus, de

tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
--———c).- Activos Adquiridos: significa los Activos, en su caso, adquiridos por el Fiduciario,
con los Recursos Derivados de la Emisién, correspondientes a la primera Colocacion,

mismos que se relacionan en ef Anexo "A” del presente Fideicomiso.
—---—d).- Activos Aportados: signffica los Activos que fueron aportados con motivo de la
primere Emisién por los Fideicomitentes Adherentes, conforme a lo previsto en la
Clausuia Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexc "B’

del presente Fideicomiso, asi como cualquier otro Activo que se aporte en lo futura en

términcs del Convenio de Adhesion.
———-g).- Administrador: significa Administradora oe Activos Fibra Inn, Sociedad Civil, o Ia
sociedad civil gue 'a sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente
Fideicomiso, cuyo objeto sccial sea la prestacién de los Servicics de Administracion de
mansra exclusiva al Fideicomisc y que cumpla con los requisiios a que se refiere la
Cléusula Décima del Fideicomiso, en el entendido ce que el Fiduciario para efectos def
presente Fideicomiso serd titular y controlard como socio al menos ef 99.99% (noventa y
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nueve hﬁi?r’r’féi’ﬁa/enta y nueve por ciento} de los derechos sociales y corporativos dicha
sociedad civil, incluyendo la facultad de designar a su 6rgano de administracion. -------—---

-—--f).- Anexos: significa el conjunto de anexos def presente Fideicomiso, mismos que
forman parte integrante del mismo.

—-—-@g).- Aportacion Inicial: significa la aportacion que sg infegra con los recursos
provenientes del Fideicomitente, a fin de conslituir inicialmente el Patrimonio del
Fideicomiso, en términos de la seccién 2.2-dos punto dos de la Clausufa Segunda del

presente Fideicomiso.
-——--h).- Arrendatario: significa cualquier Persona que suscriba un Conirato de
Arrendamiento en su caracter de arrendatario.

---—-i).- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la
LMV ydela LGTOC.
———f}.- Asesor Contable y Fiscal: significa, de conformidad con la Clausula Vigésima

Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser
contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo ef
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,
que sera un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio a nivel

internacional con oficinas en México.
----—=-k).- Auditor Externo: significa KPMG Cérdenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor
externo contratado en términos del presente Fideicormso; en el entendido que dicho
auditor deberd ser un despacho de contadores publicos de recgnocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, los Tenedores

Relevantes y del Fiduciario.

—------i}.- Bancos Autorizados. Significa BBVA Bancomer, Sociedad-Andnima, Banco

Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Scotiabank Inverlat Sociedad /f.fn ima, asf como
cualquier otra instifucién bancaria con la que el Fiduciario nga//autorizado realizar

=

-——--m).- Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa Inmuebles que s8& destinen al

operaciones.

arrendamiento y/o hospedaje que adquiera el Fiduciario para el miento de ios fines

de este Fideicomiso,

—---n).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Anbénima Bursatil de

Capital Variable.
----—-f1).- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiharios o CBFIs: significa los
certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario, de tiempo en
tiempo, de conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el RNV y listados en la

BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

-—--0}.- CFF: significa el Cédigo Fiscal de la Federacion
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———-p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Caracler General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
pubiicadas en el Diario Oficial de la Federacién ef diecinueve de marzo de dos mil tres,

segan las mismas sean reformadas de tiempo en liempo.
-------G).- Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, emitida
por el Banco de Mexico la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las
Instituciones de Crédifo, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
Fianzas, Soctedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso segun la misma sea reformada de tiemnpo en tempo. ——-—-—ee-e

--—---1;.- Clausula: significa cada una de las clausulas del presente Fideicomiso. =-----—-- -—

----- s).- CNBV: significa la Comisién Nacional Bancatia y de Vaiores.
-------1).- Colocacion: significa (i) la colocacion entre el publico inversionista de los CBFls
emitidos conforme a la Emision que corresponda por medio de oferta publica a través de
la BMV, con infervencion del intermediario Colocador, y (ii} en su caso, la colocacién en
mercados extranjeros de los CBFls emitidos conforme a la Emisién que corresponda, en
el entendido que en caso de que se realice alguna Emision en el extranjero, el Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, podra contratar a un asesor experto en dicho
mercacdo a fin de dar cumplimierito a las obligaciones que se tengan como Emisor, ---—--

—---—-u).- Comision por Administracion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
terming en la Clausula Décima, seccion 10.6-diez punto seis del presente Fideicomiso. --

-—---v}.- Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausuia Novena, seccion 9.2.1-nueve punto dos punto uno del presente Fideicomiso. --—

----—w).- Comite de Inversiones: tiene el significade que se le atribuye a dicho *érmino en
la Clausula Novena, seccion 9.7.1-nueve punto siete punto uno del presente Fideicomiso.

~——x).- Comiteé de Nominacicnes y Compensaciones: tiene sl significado que sa le
atribuye a dicho término en la Clausula Novena,. Seccion 9.4.1-nueve punto cuatro punto

uno del presente Fideicomiso.
-------y).- Comité de Practicas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en Ia
Clausula Novena, seccion 9.3. 1-nueve punto tres punfo uno del presente Fideicomiso. —-

—--—-z).- Comité de Vigilancia de Créditos: liene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Novena, seccion 9.6.1-nueve punto seis punto uno del presente

Fideicomiso.
--—--8a).- Comité Financiero: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en ia
Clausufa Novena, seccién 9.5. 1-nueve punto cinco punto uno del presente Fideicomiso. --

-------bb).- Comité Técnico: tiene el significado que se le alribuye a dicho término erila

Clausula Novena, seccién 9. 1-nueve punto uno, def presente Fideicomiso. —--—-——-
----- cc).- Conducta de Destitucion: significa respecto de cualquier Perscna: (i) la
sentencia o resclucion judicial definitiva e inapeiable que declare a diche Persona
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responsable de fraude, dolo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones
de dicha Persona; (i) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ey por
parte de dicha Persona (respecto del presente Fideicomiso o de su negocio); (i) un
incumplimiento de este Fideicomiso, o de los contratos que deriven del mismo; o (v} la
sentencia definitiva e inapelable que declara a dicha Persona en concurse mercantil o
quiebra..

—---dd).- Constancia de Reembolso: significa el documento que, previa solicitud del
Tenedor de que se trate, expediré el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en

que se pague algin Reembolso de Capital.
-—----ee).- Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia sélida, liquida o gaseosa,
sonido, vibracion, calor, olor, radiacion, materia orgénica o inorgénica, animada o
inanimada, o cualquier combinacion de los conceptos que anteceden y/o (i) cualquier
combustible, incluyendo, sin limitar, petréleo o productos derivados de petréleo, petréleo
crudo, gas lfquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacién
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, toxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacién
conforme a la Legislacién Ambiental o por los organismos o dspendencias del gobiemo de

México.
--——-ff).- Contrato de Administracion: significa el contrato de prestacién de servicios
celebrado por el Fiduciario y el Administrador que se agrega al presente Fideicomiso

como Anexo “C7, y en su caso, el que resulte conforme a las modifidaciones autorizadas

por el Comite Técnico y acordadas con el Administrador, y, en su casa, las que autorice Ia
Asamblea de Tenedores para efectos de lo dispuesto en el inciso (g) de la seccién 8.4 de
fa clausula Octava de este Fideicomiso, a efecto de que el Administragor proporcione los
Servicios de Administracion. Lo anterior en el entendido que/dichg contrato deberd

estipular un plazo forzoso de por lo menos 10 (diez} afios y renpvagionks por un periodo

igual de manera automética.
———gg).- Conirato de Armrendamiento: significa cada con'fafo de arrerfidamiento, de

subarrendamiento o, en general, cualquier olro contrato medi cual se conceda a

titulo oneroso el uso y goce temporal de los Bienes Inmuebles.
-—---hh}).- Contrato de Colocacion: significa el contrato de colocacién celebrado por el
Fiduciario, los Tenedores Vendedores y el Intermediario Colocador respecto de la oferfa y
colocacion de los CBFls por medio de la oferta publica mixta inicial a través de la BMV o
privada en cualquiera ofra bolsa de valores 0 mecanismo de negociacién en México o
cualquier ofra jurisdiccion, segtin corresponda, asi como aquellos que celebren de tiempo

en tiempo respecto de Emisiones posteriores.
-——-ji}.- Contrato de Gestion Hotelera: significa el contrato celebrado por el Fiduciario

con el Gestor Hotelero para efectos de proporcionar los servicios gerenciales consistentes
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en la operacién de los Bienes Inmuebles destinados a los servicios de alojamiento
temporal de hospedaje, que forman parte del Patrimonio del presente Fideicomiso. -----—-

—-—jj).- Convenio de Adhesion: significa el convenio por el cual los Fideicomitentes
Adherentes aportaron al Patrimanio del Fideicomiso los Activos Aportados y se adhirieron
al Fideicomiso, sustanciaimente en términos del documenio que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “E”. Adicionalmente se considerara como tal, cualquier contrato
que al efecto se celebre para aportar un Activo y adherirse al presente Fideicomiso ----—-

--——kk).- Criterios de Elegibilidad: significa aqueflos criterios que se establecen ern el
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexc °F’, a efecto de que el
Fiduciario pueda realfizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicacion de los
recursas obtenidos por la Emisién de CBFls que realice el Fiduciario y de acuerdo con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico. Dichos Criterios de Elegibilidad poaran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine la Asamblea de Tenedores. -—--

--——1f).- Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en
la Clausula Décima Segunda, seccion 12.1-doce punto uno del presente Fideicomiso.-——

-—mm).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.9-doce punto nueve del

presente Fideicomiso.
---—-—nn1).- Cuenta General: tiene el significado que se le alribuye a dicho término en la
Clausuia Décima Segunda, seccion 12.5-doce punto cinco del presente Fideicomiso. —----

-——00).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
fa Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emision, el Fondo de
impuestos por Inversion, el Fondo de Inversion en Activos, el Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX, el Fondo de Servicio de la Deuda y las
demés cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidas por ei Fiduciario

conforme al presente Fideicomiso.
—-—-pp).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario
consistentes en fos derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de los

Bienes Inmuebles asi camo los derechos de cobro de los mismos.
——--q7).- Derecio de Reversion: significa el derecho que en caso de establecerse asi en
los documentos de aportacion respectivos, tienen los Fideicomitentes Adherentes para
readquirir la propiedad de los Activos Aportados, que hayan sidc aportados por cada uno
de eflos, en caso de (i) enajenacion de los mismos por el Fiduciario, o (i} por extincion del

Fidefcomiso,
——17).- Desinversion: tiene el significado que se indica en el inciso xiii, sub inciso “A” de
la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro de la Cléusula Novena de este

Fideicomiso.

-——88).- Dia: significa con mayascula o con mingscula, dia natural.
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-—u-—&)'fi-@%é».ﬂgb}li‘ significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.
—-—==uli).- Distribucion: significa los recursos derivados del Resultado Fiscal del

Fideicomiso que seran entregados a los Tenedores en los montos que determine el
Comité Técnico; en ef entendido que para que el Comité Técnico pueda acordar un monto
de Distribucion distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
-----—-wv).- Distnibucion de Efectivo: significa ia Distribucidn més cualquier otra cantidad
que el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del
presente Fideicomiso.

--——--wW).- Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el
Contrato de Colocacidn, avisos de oferta y colocacion, documentos con informacion clave
para la inversién y demas documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y como
cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempe), por medio de los cuales se
instrumente la Emisién y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el
Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aqueilos que se requieran para
efectos de efectuar una Colocacién en el extranjero. ‘.3.

-—--===XX).- EMision. significa cada emisién de CBFis que realice el Fiduciario, de tiempo
en tiempo en cada Fecha de Emisién, de conformidad con lo establedido en el presente
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188

{ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas dispogicio legales que las

sustituyan o complementen. 7
—-—--yy).- EMISNET: significa el Sistema Electrénico de Comun?édn con Ws de
Valores a cargo de fa BMV. (

-——-22).- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido & _evenids relevantes en el

articulo segundo de la LMV.
--—-----8aa).- Fecha de Emision. significa la fecha en que se lfeve a cabo cada Emisién de

CBFis por el Fideicomiso.
----—---bbb).- Fecha de Distribucién de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en
su caso, las Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente Fideicomniso. --
--—----CCC).- Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes ralces a que se
refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de fa LISR
en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las sustituyan o complementen. —--------—-
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-——-ddd).- Fideiccmisarios en Primer Lugar. significa los Tenedores de los CBFlis

representados por el Representante Comun.
———-cee).- Fideicomisario en Segundo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherente
por fo que hace en su caso, a los Activos Aportados, conforme al Convenio de Adhesion

respectivo.
—--fif).- Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente
conlrato, segun sea modificado de tiempo en tiempo.

---——-ggg).- Fideicomiso de Fundadores: significa el contrafo de fideicomiso celebrado por
los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Palrimoniaizs a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adherentes QOriginales aportaron la titularidad de ciertos
CBFls que recibieron como coniraprestacién por fa aportaciéon de fos Activos Aportados af
Patrimonio del Fideicomiso, y (i) los Inversionistas Patrimoniales aportaron Is titularidad

de la totalidad de los CBFIs que adquirieron en la Oferta inicial, -
——hhh).- Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima
Promoiora de Inversion de Capital Variable.

----——-ifi).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte los Activos al
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacién adquirira, para efectos del Fideicomiso
los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el Convenio de

Adhesidn respectivo.
-———-jfi).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes Adherentes
que aportaron los Activos Aportados al Patrimonio de! Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en la Clausula Segunda, seccion 2.4-dos punto cualro de! presente

Fideiccmiso.
———kkk).- Fiducianio o Emisor: significa Deutsche Bank Mexico, Sociedad Andnima,
institucion de Banca Mdaltiple, Division Fiduciaria, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien

sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente

Fideiccmiso.
-—---—{l}).- Fondo de CAPEX: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en ia
Clausula Décima Segunda, seccion 12.7-doce punto siete del presente Fideicomiso. ——

----- mmm).- Fondo de Gastos de Emision: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.2-doce punto dos del presente

Fideiccmiso.
—-—--1111).- Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se
le atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.6-doce punto seis

def presente Fideicomiso.
——-000).- Fondo de Impuestos por Inversion: tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.3-doce punto tres del presente

Fideiccmiso.
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—--—ppp).- Fondo de Inversién en Adtivos: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.4-doce punto cuatro del pfesente
Fideicomiso.

---—=-9qq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8-doce punto ocho del presente
Fideicomiso.

----- nT).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los fondos a que se
refiere el articulo 153-ciento cincuenta y tres de la LISR en vigor, y/o aquella disposicion

fegal que la sustituya de tiempo en tiempo.
~—-----$88}.- Gastos de Emision: significa los gastos, impuestos, derechos, honorarios y
cualesquiera otros semejantes que se generen derivados ¢ con motivo de cada Emision,
mismos que seran pagados por el Fiduciario previa instruccion por escrito del
Administrador.

—--—-{lt}.- Gastos de Mantenimiento de la Emisién: significe los gastos que se generen
por la administracion y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con ef documento
que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismos que seran pagados por

el Fiduciario previa instruccion por escrito del Administrador.
--—-=-Ulil}).- Gastos de Operacion: significa los gastos que se generen por la operacién del
Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrito al Fiduciario por el
Administrador. ¥

-—--—VW).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisma, Sogiedad Andnima
Promotora de Inversion de Capital Variable y/o la sociedad o sociedade que de tiempo

en tiempo sean autorizadas conforme al presente Fideicomisc por el Comjté Técnico. ——

Sociedad Anbnima de Capital Variable. .-
----- xxx).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términos de lo dispuesto por el artj

750-setecientos cincuenta del Codigo Civil Federal y sus arti u)e/: correlatives en los
codigos civiles de los Estados de la Republica Mexicana

n donde <Se encuentren
ubicados los Inmuebles: (i) los bienes inmuebles por natu a, consistentes en
construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se encuentran
edificados, que se aportarén al Patrimonio del Fideicomiso; (i) los bienes inmuebles por
destino, que forman parte integral de las construcciones y edificios al enconirarse
adheridos de una manera fifa, de modo que no pueden separarse sin deterioro del
inmueble o del objeto a él adherido, y; (i) todos aquellos bienes que aunque no tienen
una incorporacion fisica al edificio, adquieren la condicién de inmuebles al existir Ia

voluntad del duefio de mantenerios unidos a éste y que resultan indispensables para su

funcionamiento. -
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—-—-y¥¥).- Intermediarios Colocadores: significa aqueflas casas de bolsa o intermeaiarios

—---222).- Intermediario Financiero: significa la casa de bolsa a través de fa cual se

mantenga el depésito de fos CBFIs en el Indeval.
--—--—gaaa).- Inversion en Activos: significa las inversiones que se realicen, con cargo al
Patrimcnio del Fideicomiso, en Aclivos que sean adquiridos o construidos con los
recursos obtenidas de las Colocaciones o de cualquier otra forma

--——bbbb).- Inversion Minima del Patrimonio: significa la Inversion en Activos destinados
al arreridamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al menos ef 70%
(setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso. Dicha proporcion debera ser
determinada de conformidad con la regla de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en ef
gjercicio de que se trate o aquellas reglas emitidas por las autoridades fiscales que Ja

sustiiuyan.
——cccc).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el

Fiduciario para tafes efecfos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legisiaszion

Aplicable y que sean autorizadas para las Fibras.
-——dddd).- Inversionistas Patrimoniales: significa aquellas Personas que asuman el
compromiso de invertir determinadas sumas de dinero para la adquisicion de CBFls en la
Oferia Ptblica, oferta privada o en el mercado secundario y a aportar dichos valcres af

patrimanio del Fideicomiso de Fundadores.

-—--—geee).- ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.
—-——ffif).- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por fa
aportacién de los Activos Aportados que se difiera en los términos de la LISR, -——--———

—-—-gggqg).- IVA: significa el impuesto previsto por la LiIVA.
-——-hhhh).- Legislacién Aplicable: significa las leyes, reglamentas, decrelcs, circulares y
demas ordenamisntos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigentes en

México el dia en que se lleva a cabo cada Emision.
————iiii}.- LGTOC: significa la Ley General de Titulcs y Operaciones de Credito ------—---

--——jiif).~ LIC: significa fa Ley de Instituciones de Credito. .
——-kikk).- Liquidador: tiene el significado atribuidc en la Clausula Vigesima Tercera,

seccion 23.3-veintitres punto tres, inciso (i} del presente Fideicomiso.

—-—-1llf).- LIVA: significa Ley de! Impuesto al Valor Agregado

———mmmm).- LISR: significa fa Ley def Impuesto Sobre la Renta.

-————nninn).- LMV: significa fa Ley del Mercado de Valores.
-——--0000).- LTV: significa la razén calculada y dada a conocer por el Adminisirador,
definida como el monto del saldo insoluto de la deuda entre la estimacion de valor def

Activo de que se trate (Loan To Value).
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Técnico que cumpla con los requisitos del articulo 24 (veinticuatro), segundo parrafo y 26
(veintiséis) de la LMV,

-———-r17).- Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y el :

Representante Comdn.

-------3888).- Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho

termino en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.
--—1{itt).- Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumufables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores

que las segundas.
———utuu).- Persona: significa, segtn ef contexto lo requiera, una persona fisica o0 moral,
un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacién en participacion) u otra entidad
fegal.

----——w¥VvV).- Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el
articulo segundo de la LMV.

---——-wWWW).-Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cualro afios a que se
refiere la fraccion 1V del articulo 187 (ciento ochenta y siete} de la LISR en vigor, y/o
aquellas disposiciones legales que las sustituyan o la que en su caso se establezca por la

Legislacién Aplicable. ¢
----—XXxX).- Pes0s. significa la moneda de curso legal en México. l,

~———YyYyyy).- Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con

cada Emision de conformidad con la Legislacion Aplicable.

-------227Z).- Proyectos: significa conjuntamente con /los Activog)| fos proyectos

inmobiliarios a desarrollar o ser adquiridos por el Fiduciano copforme\ a fos fines del

presente Fideicomiso. .y

respectc de

-------gaaaa).- Recursos Derivados de la Emision: significg,
Emision, los recursos que se obtengan por la Colocacién de\los CBFis peSpectiva, de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en los\Documientos de Emision

correspondientes.

---—--bbbbb).- Reembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores
de los CBFis en exceso al resultado fiscal del ejercicio, en fos términos del articulo 188
{ciento ochenta y ocho), fraccion XI, sexto parrafo de la LISR en vigor.

------=C0CCC).- Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMV,

segun ef mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.
—--ddddd).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento def uso o goce

de los Bienes inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiernto.
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---—---eeeee).- Reporte Anuval del Auditor. significa el reporte anual que debers elaborar ¥

presentar el Auditor Externo ae conformidad con la Clausula Cécima Séptima, seccion

17.2- diecisiete punto dos oel presente Fideicomisc.
-—-—-1ffff).- Representante Comin: significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Muttiple ,
quier: serd el representante comin de los Tenedores de los CBFls, o quien sea nombraco

subsecuentemante como representante comun de los Tenedores.
------ 99999;.- RNV significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV. —-m--

-----—hhhhh).- Resultado Fiscal: significa el resuitado de restar a la utilidad fiscal de un
ejercicio fiscal determinadc las pérdidas fiscales de ejercicios znteriores pendientes dg

amonizar.
-———-1ilii).- Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para ctibrir el pago de

capital e intereses en un financiamiento.
—--—--[lij)-- Servicics de Administracién: significa los servicios de administracion que se
Nevaran a cabc por el Administrador conforme al Contrato de Administracion. ———-—-——

—--—-kkkkk).- STIV-2: significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores
a cargo de la CNBV.
----—ilflf).- Tenedores: significa ics tenedores de uno o mas de los CBFls.

—-—-—-mmmmm).- Tenedor Relevante: significa todas y/o cualquiera de los Tenedcres
Clave y ofros Tenedores, er la madida en que cada una de esas Personas en I2 individual
0 como grupo de Personas, a trevés del Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de
cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFis en circulacion, en cualquier tiempo. —

~---—--finnnn).- Tenedores Clave: significa todas v/o cualquiera de los sefiores Victcr
Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Amaya y/o entidades

controfadas por dichas personas en lo individual o conjuntamente.
—--—--00000}.- Tituis: significa ef documento o titulo que documenta las Emisiones. cuyo

formato se adjuma al presente Fideicomiso como Anexo “H’.
----- opppp).- Ulilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables
las deducciones auforizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros scn

mayores que fas segundas.
~—--3GQqq).- Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingrescs

generados por el Fideicomiso en su operacion, los gastos operativos.
~—-—T1T7).- Valor: significa ios titulos de crédito que conforme la naturaleza def presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV del
articulo 2 (dos) de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legisiacién

Aplicatle.
—-—--1.2-uno punto dos. Otras Reglas de Interpretacion. En este Fideicomiso y en sus

Anexcs, salvo que el contexio requiera fo contrario
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———{i}los encabezados de las Cléusulas e incisos son para referencia Gnicamente y no

afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;
—--—-{1i} las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluirén: (x) todos los Anexos y apéndices
u ofros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos
los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celsbrados en sustitucion de este
Fideicomiso o de dichos documentos; Y (2) cualesquiera reformas, modificaciones,
adiciones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos, seguin sea el caso; -—--

-——--(iii} las palabras ‘incluye” o “incluyendo” se entenderdn como “incluyendo, sin
limitar”;

—----(iv) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna eutoridad gubermnamental, cualquier
persona que suceda las funciones, facultades y comgetencia de dicha autoridad

gubernamental);

L it

----—(v} las palabras “del presente” “en el presente” y “pajo el presente” y palabras o

frases de naturaleza similar, se referiran a este Fideicomiso en general y no a alguna

disposicion en particular de este Fideicomiso; y
—--==(Vi) el singular incluye el plural y el plural incluye e! singular,
~--—~SEGUNDA. CELEBRACION.,
--—-==-2.1-d0s punto uno. Celebracién del Fideicomiso. Las Partes ce 2braron el presente

Fideicomiso sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso.

-—--2.2-dos punto dos. Aportacion Inicial. El Fideicomitente aporté a Fideicomiso, como
Aportacién Inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. {vemnte mil F’es@ 00/100, Moneda
Nacional).

-—-—-2.3-dos punto tres. Aceptacién del cargo de Fiduciario. Ef fducfan% acepto el cargo
jal. El Fiduciario otefgé al
25 amplio en derecho

proceda sobre fa Aportacion Inicial. =

de fiduciario de este Fideicomiso y recibié la Aportacion Inic

momento de la celebracién del presente Fideicomiso el rezibo

—----2.4-dos punto cuatro. Aportaciones por los Fideicomitentes Adherenfes Originales.
Previamente a la primera Fecha de Emision y sujeto al sumplimiento de la condicion
suspensiva consistente en la Colocacion de fos CBFls, los Fideicomitentes Adherentes
Originales efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a
cambio de Jo cual, simultaneamente a la primera Colocacion, recibieron como
contraprestacion, el nimero de CBFis que se establecio en el Convenjo de Adhesidn

respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificadc al Eiduciario.
—----2.5-dos punto cinco. Nimero de Identificacion Interna. Las Parfes convinieron en
identificar ef presente Fideicomiso, desde su constitucion, con el nimero F/1616 (letra “F”

diagonal mil seiscientos dieciséis).
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—--—TERCERA. FARTES DEL FIDEICOMISO.
--—3.1-tres punto uno. Parles del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso

las siguientes:
—-—aj.- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de

inversién de Capital \Yariable.
-—--b}.- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes. -——
c).- Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institucién de Banca

Muftiple, Division Fiduciaria.
---—-d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFls, representados
por el Representante Comiin, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a

los términos de! presente Fideicomiso y fos CBFIs.
—---8).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fiaeicomitentes Adherentes en cuanto a

los Cerechos de Reversion.
———1).- Representante Comun. ClI Banco, Sociedag Anonima, Institucién de Banca

Mdattiple.
———CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
——-4.1-cualro punfo uno. Bienes que integran of Patrimonio del Fideicomiso. El

Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:

~—----a).- Con la Aportacion Inicial;
——mmm-t5).- Con los Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

--—=¢}.- Con los Derechos de Arrendamiento;

--—d).- Con los Recursos Derivados de fa Emision;

-—-—-e).- Con las cantidades derivadas de las Rentas;
—---f).- Con los Activos qua se adquieran con los Recursos Derivados de la Emision o

con cuaiquier otro recurso;

----- g).- Con ios recursos y Valores que se mantengan en fas Cuentas,;
-——Hh;.- Con los productos que se obtengan por la inversion del efectivo mantenido en el
Patrimonio del Ficeicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendimientos

financieros obtenidas de dichas inversiones Permitidas;
-——1i).- En su caso, con los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles

por permitir el alojamiento de personas.
———j).- En su caso, con 10s recursos derivados oel cumplimienfo de los fines del

presenie Fideicomiso;
—----}.- Con los recursos que se obtengan de la Emision de Valores representativos de

dauda;
—----]).- Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier

derecho que corresponda al Fideicomiso;
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-------m}.- Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a

que se refiere la presente Clausula;
--——---n).- Con los recursos que se obtengan por créditos y cualquier otro pasivo; y ~-—------

-—--0}.- Con las demés cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa véalida.
~--——-QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.
—-—-5.1-cinco punto uno. Fines del Fideicomiso. El fin principal def Fideicomiso consiste

en la adquisicién y/o construccion de Bienes Inmusbles para ser destinados al
arrendamiento; la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes def
arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asf como recibir financiamiento para esos
fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles. Asimismo, levara a cabo la prastacion de
los servicios de hospedaje para permitir el alojamiento de personas en los Bienes
inmuebles.

~—-----Asimismo, podra efectuar todas las demads actividades que conforme a las
disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, les sea permitido

realizar a estos fideicomisos.
------- Ef Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara,
entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer
de los bienes y derechos que integren el Patrimonio del Fideicomi o, (i) distribuir y
administrar los recursos en las Cuentas; (i) efectuar Inversiones Permiljdas para efectos
de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes dé los Activos; (iv)

realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador, y e caso. el Comité

Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o indidehtales a fo anterior:
y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes cor lo dnterior. Para dichos

propositos, las facuftades del Fiduciario para el cumplimiento dé log fines del Fideicomiso

incluiran, sin limitacién alguna las siguientes:
-—---8).- Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion .’nfM demas bienes y

derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la

Emision de CBFls y su Colocacién entre el publico inversionista, ya sea de manera
pablica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el indeval o cualquier ofra entidad gubemamental,
organo autorregulado, bolsa de valores o sistema de cofizacion, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y levar a cabo el registro de los CBF!s en el RNV o cualquier otro
registro que sea necesario o conveniente; su posterior Emision, oferta publica o privada y
Colocacion a través de fa BMV y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizacion,

ya sea nacional o extranjera;
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---—-—b).- Realizar ia oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBYV,
realizar 12 oferta privada de CBFIs, en su casc, emitir los CBFls y realizar pagos conforme
al presente Fideicomiso ¢ cualesquier otros contratos o instrumentos de los Gue sea parte,
de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;

--——c).- Emitir CBFls para ser enfregados a ios Fideicomitentes Adherentes que
suscriban un Conivenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Aclivos. Dichos CBFis
contendran en todo momento los mismos términos y condiciones de los CBFis que sean
motivo de emisién ptblica o privada y que se encuentren en posesién de los demas

Tenedores;
--——-d).~ En atencitn a lo sefialado en los incisos a, b y ¢ anteriores y en términos de la
LMY y demas disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir fos documentos aue
sean necesarios o conveiiemes, a fin de que se Haven a cabo los tramifes y
procedimientos necesarios o convenientes para ef registro y listado de los CBFis ern la
BMYV y ef deposito del Tituto en Indeval, asi como fos comelativos a cualesquiera ofros
mercadas de valores ya sean nacionales o extranjeros;

-------2).- Llevar a cabo cada Emision de CBFIs, er los términos y con las caracteristicas

que se establezcan por fa Asamblea de Tenedores;
----—-1.- Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emision asf
como todos los actos, convenios y coniralos necesarios o convenientes para cada

Emisidn y Colocacion de CBFls;

-—---—--g).- Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adbhesion,
adquinir Ia propiedad de los Activos Aportados, de fos Activos Adquiridos y cualesguiera
ofros Activos con los Recursos Derivados de la Emision © con cualesquiera oro recursos;

-------1).- Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores y, en sv caso, def
Comité Técnicg, ios Contraios de Colocacion con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera otras Personzs, segin sea necesarnic, en relacion con los CBFls a ser
emitidos por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacién con cualquier ofrc Valor
gue sea emitido por el Fiduciaria conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Centratos de Colocacion, incluyendo ef

pago de indemnizaciones ccnforme a los mismos;
----—-i).- Recibir y aplicar, de ccnformidad con o estatiecido en el presente Fideicomiso,

los Recursos Derivados de la Emision;
--——-j).- Abrir a nombre dei Fiduciario, asi como adminisirar, operar y mantener cofi la
institucion financiera que determine de manera indistinta e/ Comité Técnico y/o ef
Admiristrador, previa instruccidn por escrito dirgida af Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, raalizar los
traspasos y registros necesarios para el manejo de fos recursos que formen parte def

Patrimonio del Fideicomiso;
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——K)~Llkara cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos'y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas; -----

—--—-i).- Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas,
segun sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras
para dichos fines;

----- m).- Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente
Fideicomiso;

--==-—n).- Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y
celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos
previstos en el presente Fideicomiso;

—----=0).- Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de
conformidad con el presente Fideicomiso;

-——==p).- Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del
Fideicomiso;

——---g).- Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias 0 convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con
los terminos del presente Fideicomiso y la Legislacién Aplicable; l

----—-I).- Celebrar los Contratos de Arrendamiento y el Contrato de Adm nistracién, y en
Su caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contralo necesario o
conveniente para realizacion de los fines del presente Fideicomiso,|\asi como sus

respectivos convenios modificatorios de acuerdo con las instrutciohds del Comité

----- s).- Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Confrg/tps/fie
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicorio, por/conﬁt;cro del
Administrador;

-—-=-1).- Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, seqgiin sea
el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos refacionados, incluyendo
la celebracion de acuerdos de indemnizacion y cualquier modificacién, prérroga o

renovacion;
—-u).- Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado

conforme al presente Fideicomiso;
----- v).- Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente

Fideicomiso;
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--——--w).- Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso,
contratar y remover a consultores, depositarios, aboga:os, contadores, expertos y 0:ros

agentes para los propdsitos y fines del presente Fideicomisc;
—-—--x).- Pagar con los bienes que conforman e! Pafrimonio del Fideicomiso, en la
medida que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
ccnformidad con la Legislacién Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y
Jos Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Enision y de los
Gasios de Mantenimiento de la Emision, previa notrficacién por escrito del Administrador

y/o dal Comité Técnico, segun corresponda;
--—-y).- Preparar y proveer toda la informacion refacionada con e! Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con este Fideicomiso, le LMV, la Circular Unica de
Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la Legistacion Aplicable, asi como toda la
informacién que sea requerida de conformidad con ofras disposiciones de este
Fideizomiso y otros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario
podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo Ja contabilidad

correspondiente;
—-—-7).- Preparar y presentar. de conformidad con Ja informacion que le sea
proporcionada por el Administrador y el Asesor Coniable y Fiscal, fodas las declaracicnes
fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como Nevar a
cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicién ds
constancias y registros, necesarios para cumplir son todas las obligaciones a su cargo
derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante fa vigencia del Fideicomiso, en el
entendido que para el cumplimiento de este inciso, &l Fiduciario estara facultado para
contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a

realizar;
-——-aa).- En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y
cuairo) y 36 (treinta y seis) del CFF, necesarios para llevar cabo los fines dei Fideicomiso;
--——-bb).- Preparar y presentar cualesquier otros repcrtes y/o escritos requendos por, ¢
salicitudes de autorizacion de parte de cualquier autorioad gubernamental;, —-———---—---

———-CC).- Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a fas
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso todos los
derechos econdmicos y corporativos derivados de su parte social, incluyend> sin fimitar. la
facultad de designar, remover e instruir libremente al drgano de adminisiracion del

Administrador y a sus representantes y apoderados;
-——-dd).- Oforgar poderes generales y especiales segun sean requendos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
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congﬁﬁé&&n este Fideicomiso y cualquier ofro contraio celebrado por el Fiduciario en
ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i} el Fiduciario no otorgaré poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (i) el Fiduciario no otorgaré
poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente
por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones def
Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser rafificadas por la o las personas
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii} cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberdn cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contralos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima
Segunda del presente Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos reaiizados por los apoderados);

-------g¢).- Para el caso en que se haya efectuado una Colocacién en los Estados Unidos
de América conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores
residentes en Jos Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacién que determine este Gltimo a efecto que
fos mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para
efecios de este inciso, el Fiduciario tendré la facultad en tods momento de contratar con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experio en ¢l mercado donde se realiz6 la
colocacion para que este Ultimo Hleve a cabo todos los procesos necesarios de
mantenimiento de la emisién en dicho pafs, asi como, divulgacion : e informacién

conforme a la Legislacion Aplicable;

-------ff).- Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso pof acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los trémites necesarios, los acto
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado ¢
investment company” (“PFIC”) para efectos de impuestos federales te |bs E¥ados Unidos

de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unitios de Amérjes; asi

como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de confofmidad copAa fey fiscal

aplicable de los Estados Unidos de América;
--——q@g).- Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o
documentos de acuerdo con fas instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de
crédito y realizar todos los actos necesarios o0 convenientes con el fin de cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Fideicomisc y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacidn, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de
intermediacion bursétil, los contratos que se requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados
con la realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los
ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier modificacion a dichos
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coniratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos v acciores disponibles

para el Fideicomisa;
-——-hh).- Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea ccn instituciones
financieras nacionalss o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico.
con el fin de adquirir y/o consiruir Bienes Inmuebles y en su caso adquiriv Derechas de
Arrendamiento, pudiendo oforgar cualquier clase de garantias, incluyendc garantias

reales con el Patrimonio del Fideicomiso;
---—--li).- Realizar la emisién y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, 0 en su
caso, del Comité Tecnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad compeiente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacién de dichos
valores ya sea en Mexico o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones

legales aplicables;
—---—jl.-En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algiun
Fideiccmitente Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los iérminos y

condiciones que delermine ef Comité Técnico;
-----—-kk}.- Efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarios o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente ef articulo

56 (cincuenta y seis) de la LMV,
-—---—-li).- En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liguidacion
que se establece en el presente Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de

extincion total del Fideicomiso;
----- mmy).- Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comtin o a quien el mismo
designe, a loda la informacion que tenga disponible derivada ¢ relacionada con el
presenie Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores de
haber recibido la soficitud por escrito respectiva del acceso a la informacién; ——————-—m-—--

——nn).- Proporcionar acceso irrestricto al Adminisirador, o a quien éste designe, dentro
del ambito de sus funciones, a toda la informacion que lenga disponible derivada o

relacionada con el presente Fideicomiso;
--——-09).- En su caso, conforme lo establecido en el pamafo segundo de esta Cléusula,
previa instruccion del Comité Técnico, podra realizar todos los actos necesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacion de servicios de hospedaje, incluyendo la adquisicion de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacion de todos Ics actos necesarios y/o
convenientes, incluidos los aclos juridicas, convenios y coniralos que al efecto se

requiera para llevar a cabo las actividades referidas;
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. e

e #12) R Oétentar fa posesion originaria- mas nunca la posesion derivada de los Activos

quie sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y -
-—--——-qq).- En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con esfe Fideicomiso y con las demas disposiciones legales

aplicables.
----—-SEXTA. EMISION DE CBFIs.
-—--——---6.1-seis punto uno. Emision de CBFls. El Fiduciario emitira los CBFlIs de tiempo en

tiempo, de conformidad con los articulos 63 (sesenta y fres), 64 (sesenta y cuatro) y
demas aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en este
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para
fales efectos el Fiduciaric debera obtener la inscripcion de dichos CBFls en el RNV,
completar su listado en la BMV, obtener la autorizacion de la CNBYV para llevar a cabo la
oferta ptiblica de los mismos y en su caso, obtener cualesquier ofras auforizaciones
gubernamentales que se requieran.

-------6.2-s6is punto dos. Tenedores. Los Tenedores, en vinud de la adquisicion de los
CBFls, estaran sufetos a fo previsto en este Fideicomiso y en los CBFls correspondientes
y aceptan de manera expresa que: (i) no tienen ni tendsén derecho preferente, para la
adquisicion de los CBFis que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso;
y (ii) el Fiduciario es el Gnico propietario de fos Activos y los CBFls dnicamente oforgan el
derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producio de la venta de "F*os Activos, de
conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

--—--L0s Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de los Activos Aportados

reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacion alASR Diferido con

enajene el Activo aportado por el Fideicomitente Adherente de que $e trate ~<-——————-
--——-6.3-seis punto tres. Representante Comiun. El Representarte Comin tendra,
ademds de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legisfacion y

reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en la Clausula

Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en fos CBFls.
—-—6.4-seis punto cuatro. Designacion del Intermediario Colocador. El Comité Técnico,
a través de una instruccion al Fiduciario efectuard fa designacion del Intermediario

Colocador encargado de flevar a cabo cada Colocacion.
-------6.5-seis punto cinco. Requisitos de los CBFis. Los CBFis emitidos por el Fiduciario
en virtud de cada Emisién seréan considerados parte de la misma Emisién y por
consecuencia tendrian fos mismos términos y condiciones. Los términos especificas se
estableceran en los titulos que representen los CBFls. En toco caso, los CBFls que emita
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el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en la Legislacion Aplicable,

incluyendo sin limitacion los siguientes:
-———a).- Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el Fiduciario deberé obtener
todas !as autorizaciones de la CNBYV necesarias, asi como la autorizacién de la BMV para

ef listado de fos mismos.

-——b).- Los CBFls se denominaran en Pesos.

———¢}.- Los CBFls seran no amortizables.
——--d).- Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, 1os CEFis no otorgan derecho

algunc sobre los Activos a sus Tenedores.
—--—).- Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segtin se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
10s Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Representante Comin, ni el
intermediario Colocador, estaran obligados en lo personal a hacar el pago de cualquier
cantidad debida conforme al presenie Fideicomiso. En caso de aue el Patrimonio del
Fideicomiso no genere l0s recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo a los Tenedores, no habréa obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Representante Comun ni del
Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de elfos estara

obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.
——-f.- Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se Hevarén a cabo por
medio de transferencia electronica a través del Indeval, ubicado en Paseo de 'a Reforma
numero doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, codigo postal cero

seis mil quinientos, Ciudad de México.
——--g).- Los CBFls se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacién
Aplicable. h)
-—--- Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema de colizacion y/o

negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y

deberan ser inscritos en el RNV.
—-—-i).- Los CBFls tendran las demas caracferisticas que determine el Comité Técnico

en los términos de la Emision respectiva.
—~—-6.6-seis punto seis. Precio de Emisién. El precio de emision de los CBFls seré

determinado conforme se establezca en ef Prospecto.
--—----6.7-seis punto siete. Titulo. Los CBFis emitidos por el Fideicomiso podran estar
documentados mediante un sélo Titulo que ampare todos los CBFIs. El Tiiulo respectivo
deberd contener todos los datos relativos a la Emisién y 10s requisitos que establece la
LMV, y sera emitido en los términos que establece la propia LMV, confcrme a las

caracteristicas que acuerde el Comité Técnico.

--—--El Titulo debera ser depositado en el Indeval.,

30



U Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos
ESACIAN 2 Notario No. 120 def Distrito Federal
y del Patrimonio Inmobiliario Federal

————Larctavé de cotizacion de los CBFls es “EINN 13"
—-----6.8-seis punto ocho. Autorizaciones Gubernamentales. Ef Fiduciario deberd obtener,

con el apoyo de los asesores externos que ef Comité Técnico designe para tales efectos y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones
gubernamentales que se requieran para la Emision de los CBFls, asi como para fa oferta
publica y/o privada y su registro en el RNV de fa CNBV o cualesquiera ofro necesario o
conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd obtener la autorizacién
para el listado de los CBFls en fa BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o

negociacion, nacional o extranjera.
—----SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.
—---7.1-siete punto uno. Obligaciones del Representante Comdin. Sin perjuicio de las

obligaciones del Representante Comiin consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en
la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los deméas Documentos de Emision, el
Representante Comdn tendré durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes

obligaciones:
-—--—a}.- Cumplir en tiempo y forma con ias obligaciones establecidas a su cargo en ef

Titulo, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;
-—-—-b).- Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFls, habiendo verificado que

cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

—-----0).- Verificar la constitucion del Fideicomiso;

—

-—-----d).- Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso:

-——e).-Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derjvados de las
U
/

Colocaciones;

-—---f).- Verificar, a través de la informacién que se le hubiere pro éf o)ido para tales

fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, /del Fiduciario, def
2

Administrador y de las demas personas que suscriban los Dogundentos de Emiision y

Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emision; en el
entendido que ef Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demés personas que
suscriban los Documentos de Emision, estaran obligados a entregar al Representante
Comtin, dentro de un tiempo razonable a su solficitud, la informacioén y documentacion que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este

inciso;
---——g).- Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del

Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;
———h}.- Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacion
Aplicable (de manera especifica la LMV) o los términos de los CBFlis o del Fideicomiso asi
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fo requieran y cuando lo considere necesario © conveniente para obiener una
confirmacion para ejecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones; e e
-—-—-i).- Verificar fa suscripcién,” en representacion de los Tenedores, de todos los

Dociumentos de Emisién que deba celebrar el Fiduciario;
-——-j).- Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de
fos Tenedores en su conjurtto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho

fos Tenedores;
-----=-k).- De conformidad con la informacién que al efeclo le proporcione el Administrador
y el Comité Técnico, segun corresponda, publicar avisos de enirega de Dislribuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a la CNBY a través de STIV-2
y a fa BMV a través del EMISNET, o a través de los medios que éstas determinen, con
por 1o menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucion de
Efectivo que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con la fraccion VI del Aticulo 187
de la LISR, para lo cual el Fiduciario le nolificard al Representante Comin con cuando
menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de Distnbucion de
Efectivo. En virtud de que ef sistema de EMISNET, a la fecha de celebracién del
Fideicomiso, no permite al Representante Comun realizar la publicacion directamente
sobre las Distribuciones de Efectivo, las Partes reconocen, que fa publicacion, asi como
las notificaciones a realizarse fisicamente a CNBY, Indeval y BMV, las hara directamente
el Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion respecto
a fa fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuestc de que en un
futuro el Representante Comun tenga la facultad de realizar la publicacion en ef
EMISNET, las mismas asi como las notificaciones fisicas deberan de realizarse por este
altimo, previa notificacion que a su vez el Representante Comun reciba por parte del

Comité Técnico, con copia al Fiduciario.
——-1).- Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo y

del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran,
—--——~m).- Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls,
en el Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte y sean suscritos

directamente por parte del Representante Comun;
-—---n).- Solicitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los
Documentos de Emisién y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFis o, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacién y documentacion en su posesion
que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comiin, inclusive los relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en
el entendido que el Fiduciario y el Administrador, tendrén la obligacion de proporcionar la
informacion y documentacion relacionada con el Fideicomiso y con los CBFls gue les sea
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razcrjébfeméﬁfé requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a
partir del requerimiento de informacion y documentacién correspondiente por parte del
Representante Comin;

-~-----0).- Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de este
ultimo, las copias de los reportes que, en su caso le hayan sido entregados al
Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador;

-———p).- Realizar todos los aclos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez

del Fideicomiso y del Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por N

parte de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico;
—--—-q).- Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el
Fiduciario o e Auditor Externo;

——----r).- Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico,
a traves de la publicacion de un evento relevante, cualqier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisién por parte del Fiduciario, del

Administrador y de las demés partes en dichos documentos.
-—---En caso de que el Fiduciario omita divuigar el evenio relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el
Representante Comtin, el Representante Comun tendré la obligacion dei publicar dicho
evernto relevante en forma inmediata;

—---8).- Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruenfes o contrarios

a lo estipulado en el Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones tadas en las

Asambleas de Tenedores o en la Legislacién Aplicable y Hleval a|cibo todas las

eficaz y oportunamente sus derechos; ~
--—----{).- Realizar fodos los actos necesarios para o tendientes derechos
de los que, en su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los\érmines del Titulo y del

Fideicomiso;

---—---u).- Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por
la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo cuando asi lo soliciten
los Tenedores. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique aspectos
especializados, que no pueda preparar el Representanie Comiin por si o informacién
adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comin, con los recursos
econémicos qgue le proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio def Fideicomiso en
términos de lo establecido en la fraccion (v) siguiente, podré contratar a terceros que fo

atixilien a preparar la informacion;
-——-v).- Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
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revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacién Aplicable,
sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso
de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante
Comtin solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en

términos de la Circular Unica de Emisoras o de la Legisfacion Aplicable;
——-w).- Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumphr con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFls; los
titulos de fa emision al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y Jos sanos usos y préacticas bursétiles. Todos y cada uno de los
actos que lleve a cabo el Representante Comun en representacion o por cuenta de los
Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFIs, los
demas documentos de Jos que sea parte o la Legislacién Aplicable, seran obligatorios

para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos, y
———x).- En general, Hlevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los

derechos de los Tenedores.
- 7.2-siete punto dos. El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar
con base en la informacion recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad,
integridad o veracidad. El Representante Comtn no serd responsable en los casos de
actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendc actos fraudulentos) por
parte del Fiduciario, Administrador o las personas que suscriban los Documentos de la
Emision. El Representante Comin no seré responsable si ha actuado de buena fe,
conforme a la legislacion aplicable, con base a la informacion disponible en ei momento

que corresponda o buscando proteger los intereses de los Teneaores.
—--7.3-siete punto tres. Asimismo, a fin de comprobar el cumplimento de las
obligaciones " del Fiduciario, el Administrador y las personas que suscriban los
Documentos de la Emision, el Representante Comun podré realizar visitas 2 revisiones a
las personas referidas de manera anual a partir de la Fecha de Emijsion, previa
notificacion que les dirija por escrito con 5 (cinco) Dias Hébiles dle anticipacion a la fecha
en que pretenda realizar dicha visita o revisién. Para lo cual, el Representante Comtn
podré, previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, conlratar y acompafiarse de
profesionales, debiendo recibir recursos econdmicos suficientes por parte del Fiduciario y

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
—-—--7.4-siete punto cuatro. Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que fleve a
cabo el Representante Comun en representacién o por cuenta de /os Tenedores de
conformidad con fos términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFis, los demas
documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los

Tenedores y se consideraran como aceptados por 10s mismos.
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-—---7.5-siete punto cinco. Remocién y sustitucion. El Representante Comin podré ser
removido o sustituido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el
entendido que dicha remocién o sustitucion s6lo tendrd efectos a partir de la fecha en que
un representante comin sustituto haya sido designade y dicho representante comin
sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

---—-7.6-siete punto seis. Erogaciones. El Representarite Comtin en ningin momento
estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a
su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la

Legislacion Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFls.
—-—-7.7-siete punto siete. Exclusién de Responsabilidad. El Representante Comin no
sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion
que en su caso, leque a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico
y/o el Auditor Externo, tales como avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales,
informacion sobre el e valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o
cualquier otro documento relacionado con fa Emisién que requiera el Representante
Comun, y que no sea formulado directamente por este ditimo.
—--——QCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
-------8.1-0cho punto uno. Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores

representara al conjunto de los Tenedores y seré el éigano maximo de decisién con
respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores
conforme a lo descrito a continuacion:

--—-(i).- Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposicionsg\de la LGTOC,
siendo validas sus resoluciones respecto de todos lfos Tenedores,/alii] réspecto de los
ausentes y disidentes.

-------(ii}.- La Asamblea de Tenedores se reunira siempre q
Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen |
(diez) Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en hos de lo dispuesto
por la fraccion I del articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella disposicién legal que
la suslituya de tiempo en tiempo; en el entendido que en la convocaltoria se expresarén
los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberén tratarse. Lo anterior, sin petjuicio

seccion 8.3-ocho punilo fres. inciso (d) del presente Fideicomiso.

--——La informacion y documentos relacionados con ef orden del dia de la Asamblea de
Tenedores deberé estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en Ja
convocatoria para su revisién de los Tenedores, con por I menos 10 (diez) Dias de
anticipacion a la fecha de la celebracion de dicha Asamblea d2 Tenedores. -—-——---ma-mmem—mv

--—-----El Fiduciario debera convocar a la Asambiea de Tenedores por o menos una vez
cada aflo para, entre ofros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso
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correspondientes al gjercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comité
Técnico, a propuesta def Comité dé Nominaciones y Compensaciones, a més fardar en el

mes de marzo de cada afio.
------Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocara a Ia
Asamblea de Tenedores, previa instruccion que reciba del Administrador y/o del Comité

Técnico.
-—-—{(iif}.- Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen un 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, podran solicitar
al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en
su peticion los puntos que en la asamblea deberén tratarse, asi como el lugar y hora en

que debera celebrarse dicha asamblea.
---—--Para tales efectos, el Representante Comun debera expedir la convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se retina deniro del término de 1 (un) mes a partir de Ia
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esla
obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del Representante Comun, a
peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de

fa Asamblea.
-------L.0 anterior en el entendido que la convocatoria que expida el Representante Comun
se publicara por lo menos 1 (una vez) en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de
fas periddicos de mayor circulacion del domicilio de la Emisora, con al menos 10 (diez)
Dias de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. --------- -

-------(iv).- Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho en Asambiea de Tenedores
a que se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva
convocatoria,‘ fa votacion de cualquier asunto respecto del cual no se zonsideren

suficientemente informados.
—--—--(v).- Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de
primera convocaforia, se requerird que estén representados los Tenedores que
representen la mayoria de fos CBFIs en circulacion, y sus resoluciones seran validas
cuando sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los cascs

previstos por este Fideicomiso.
-—-----Fn caso de que una asamblea se retna en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el numero de
Tenedores que estén en efla representados, y sus resoluciones seréan validas cuando
sean adoptadas por la mayorfa de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos

por este Fideicomiso.
----- (vi).- Para que se considere validamente instalada una Asambiea de Tenedores, en

la que se pretenda (i} acordar la revocacion de la designacion del Representante Comun;
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(i) nomz;rar & un nuevo representante coman; o (iij) cuando se frate de consentir u oforgar
prénogas_ o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
lo menos los Tenedores que representen of 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls

en circulacion. Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tenedores se retine en |
virtud de sequnda convocatoria, sus decisiones seran validas cualquiera que sea el

ndmero de CBFIs en ella representados.
—---—(Vii).- Excepto por (x} los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso para los cuales se requiere el voto
favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, (y) la
terminacion del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion,
para los cuales se requiere el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los
CBFls en circulacion y (z) el desliste de los CBFls ¥ la cancelacién de la inscripcion en ef
RNV, para los cuales serd necesario también el volo favorable de los Tenedores que
representen mas del 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion; todas
las demds resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas por
mayoria de votos de fos Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores, -==———eeermem-

—--——({Viii).- Salvo por los casos previstos en los incisos (vi} y (vii) anteriores, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las

|

| .
| constancias de

demdés tendrén el cardcter de Asambleas Ordinarias,

—-—--(ix).- Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran la
deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal\efecto expida la
casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFls de lps cuales dichos

Tenedores sean fitulares, con el Representante Comdn en el | que indique el

Representante Comdn a mas tardar el Dia Habil previo a Ia fecha er_r" e la asamblea

deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar /en ;a/ asamblea por un

apoderado, acreditado con carta poder firmada ante dos testigo

-—--—-—{x).- De cada asamblea se levantars acta suscrita por g
presidente y secretario de ia asambiea. Al acta se agregara ia lis asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como
los certificados, registros contables y demas informacién en relacién con las Asambleas
de Tenedores o la actuacion del Representante Coman, serén conservados por éste y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedcres, a costa suya, los cuales
tendran derecho a solicitarle al Representante Coman, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte del Representante Comin una copia de las constancias emitidas por Indeval, la
lista de . Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes,
de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y

una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas
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de Tenedores. Asimismo, el Representante Comuin tendra la obligacién de entregarie tina

copia de dicha documentacion al Administrador.
——--(xi;.- Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomard como base el nimero de CBFis en circulacion. Los Tenedores

ter.dran derecho a un voto por cada CBFi del que sean titulares.

——(xii).- L5 Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comin.
——m-(xiii).- NO obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de los CEFis tendrén la misma validez que si hubleren sido adoptadas reunidos

en asamblea; siemore que se corfirmen por escrito.
- (XiV7).- Los Tenedores que en lo individual o en su-conjunto representer un 22%
{veinte por ciento) o més de los CBFis en circulacién, tendran el derecho de oponerse

judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.
——-(xv).- La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la
Asamblea de Tenedores deberé estar disponible en el domicilio que se indique en la
convocstonia para revision de los Tenedores con por io menos 106 (diez) Dias de
anticipacion a la fecha de la celebracion de dicha Asamtlea de Tenedores. —==-e=m—r--—-=--

———(xvi).- En todo caso fa Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccion 11.2-once punito dos, inciso (iv) de

la Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso.
8. 2-0cho puntc dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el gjercicio del
vcto en Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus
carasteristicas deberén de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los
Tenedores dentro de los 5 (cince) Dias Habiles siguientes al de su concertacion para que
sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través del EMISNET que
mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o ios medios Gue éstas determinen,
asi como para que se difunda su existencia en ef reperte anual del Fideicomiso. En dichos
convenios se podra estipular fa renuncia por parte de los Tenedores a gjercer su derecho
de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula

Novena del presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de fa autorizacion requerida en

términos de ta Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
——--—8.3-0cha punto tres. Derechos de los Tenedores. Ch los términos del articuio 290
(Coscientos noventa) de la LMV los Tenedores demostraran la titularidad de 'os CEFls,
acreditardn sus derachos y legiimarén el ejercicio de las acciones que les otorguen los
mismos, con las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el
listado que para tal efecto emita la caesa de bolsa gue custodie los CBFls de los

Tenedores, en los términos de la regulacion aplicable.
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=Lgs"Tenedores tendrén, en su calidad de titulares de los CBFls, los derechos que

7

les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo,
incluyendo entre otros:

-—---{a).- Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a
fravés del Representante Comiin, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocion
y la designacién de su sustituto en términos de lo dispuesto en ef Clausula 7.5-siete punto

cinco def Fideicomiso;
-—===--{b).- Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento} 0 mas del nimero de CBFIs en circulacién tendrén el derecho (i} a solicitar al
Representante Comuin que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (ii} a solicitar que
se aplace por 1 (una} sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatotia, la votacién de cualquier asunio respecto del cual no se consideren
suficientemente informados.

----—-—El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para elfo notificacion por escrito al
Fiduciario;

-——=(c).- Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengarn ef 20% (veinte por
ciento) o mas del nimero de CBFIs en circulacion tendrén el derecho de oponerse
Jjudicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voé en contra de la

resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los ;!15 (quince) Dias

siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefialando en \dicha demanda Ja
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido s conceptos de

violacion (de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de la ffaccion\ll del articulo 64

/ ?enderse por-el juez,
sponder e los dafios y

perjuicios que pudieren causarse al resto de los tenedores po

(sesenta y cuatro) Bis 1 (uno) de la LMV).
———--La egjecucion de las resoluciones impugnadas podré

siempre que los demandantes otorguen fianza bastante par.
ejecucion de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.
-——-La senfencia que se dicte con motivo de la oposicién surtira efectos respecto de
todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién, deberan

decidirse en una sola sentencia;
———({d).- Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto sean Tenedores del 10%
(diez por ciento} del numero de CBFIs en circulacion terdran el derecho a designar a 1
(un) miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacion
solo podré revocarse por los deméas Tenedores cuando a su vez se revoque ef
nombramiento de fodos fos integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las
personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a
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fa revocacion. Para efectos de claridad, este derecho podré ser gjercido por cada 10% de

fos CBFls en circutazion. -
-------E] derecho al gue se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier
momento por parte de dichcs Tensdores, bastando para ello notificacion por escrito al
Fiduciario o al Regresentante Coman;

-—-(e).- Los Tenedores jue en lo individual c en su conjunto sean tenedores del 15%
(quince por cienic) o mas del numero de CBFis en circulacion tendran el derecho a
gfercer acciones ce responsabilidad en contra del Administracor por el incumplimiento a
sus obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribirdn en cinco arfos
contados a parlir de que se hubiere realizado el acio o hecho que haya causado el dafio

patrimonial correspcndiente;.
————— (fl.- Los Tenedores tienen deracho a fener a su disposicion de forma gratuita y con
al menos 10 (diez, Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenadores, en el domicilio que
se indique en 'a convocatoria, la informacion y documentos relacionades con los puntos
del orden def dia;

~—--(g).- Los Tenedores podran celebrar convernios para e! eiercicio del voto en las
Asambleas de Tensdores ¢ cualesquiera ofros convenios relacionados con el voto o
derechos economicos respecto de los CBFls. La calebracion de dichos convenios v sus
caracteristicas deberan de ser notificacos al Representante Comin, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedcres dentro de los & (cinzo) Dias Habiles siguientes af de su
concertacién, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través
del EMISNET gue mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que
éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que lcs convenios para el gjercicio del voto en
Asambleas de Tenedores, que conisngan las opciones de compra o venta entre
Tenedores de los CBFls o cualesquiera otros converios refacionados con el voto o
derechos econdmicos resgecto de los CBFIs, asi como los que realicen fos miembres del
Comité Téenico y sus respeclivas caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte
anual del Fideicomiso en términos de fa LMV y la Circular Uniza de Emisoras. En dichos
convenios se podra estipuiar la renuncia por parte de los Tenedores a eiercer su derecho
de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula
Octava, seccién 8 3, incisc (d) del Fideicomiso. Lo anterior sin pevjuicio de la autorizacion

requerida en términos de la Cldusula Trigésima del Fideicomiso.
--—--En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomisc, los Tenedores podran
renunciar a efercer su derecho de nombrar a un miembro de! Comité Tecnico a que se

hace referencia en el parrafo anterior:
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------- (h).--Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre ofros, emitir un voto por cada CBFI de que sean

titulares.

-—-—-(i).- Derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo; y

—------{j}.- Los demas que se establezcan en la ley aplicabie, el Fideicomiso y el Titulo. —--

—--—-8.4 Facultades de ia Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendré
fodas las facultades conforme a lo previsto en la Legislacion Aplicable, asi como las que
se le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las siquientes: -—---—--—-

-------(8).- Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o méas del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce} meses contados a partir de que se
concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como tna sola; —————

-—---—(b).- Auforizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando
representen el 10% (diez por ciento) 0 mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de
que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion,
pero que pudieran considerarse como una sola, y dichas operaciopies se pretendan
realizar con personas que se ubiquen en al menos uno de fos dos supuestos siguientes (i)

{

aquellas relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualyuier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones|en Activos, def

Fideicomitente asi como del Administrador 0 a quien se enzomie las funciones de

administracion del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (ii) que repfesepteén un conflicto de

interés.

——En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan atygnerse de
Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en\alguno fos supuestos
seftalados en los incisos (i) y (i) del parrafo anterior 6 que actiien como administrador del
Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracion del
Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de

la citada Asamblea de Tenedores,
-------(C).- Autorizar la Emisiones de Valores y su colocacion =n ef mercado de valores de

Mexico y/o en su caso, su venta en el extranjero.
-—----Al respecto, la Asamblea de Tenedores esltara facuitada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a reelizarse, de conformidad con las resoluciones que al
efecto sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité
Técnico. Las resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntualmente los
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términos generales de la Emision y Cciocacion de CBFls u civos Valores, en el mercado

de valores de México y/o en su caso, su venta en el extranjerc;
-—-—-(d).- Autorizar 'as ampliaciones a las Emisiones que prefendan realizarse, ya sea en
el monto o en &l namero de CBFIs;

-—--—-(e).- Autarizar (25 cambios en el régimen de inversion dei Patrimonio del Fideicomisc
de conformidad con 0 dispuesto en af articulo 64 (sesenta y cuatroj Bis 1 (uno), fraccién |,
inciso a), de la LMV, por lo que la Asamblea de Tenedores agprobaid (i} la modificacion a
los Criterios cde Elegibilidad y (i) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse

cuando las mismas no cumplan con 103 Criterios de Elegibifidad;
——(f).- Autorizar ia remocion o sustitucion del Administrador, requiriendo para tales
efecics el volc favorable del 66% (sosenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacion,
atento a lo dispuesta en el inciso b} de la fraccion I del articulo 64 (sesenta y cuatre)Bis 1
(uno) de fa LMV,
-——-—(@).- Aprobar cualquizr incremento en l0s esquemas de compensacion y comisiones

por administracion ¢ cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden ias funciones de administraciaon dsf Patrimonio del Fideicomiso 0 miembros
del Comité Técnico que tengan derecho a elfo. En los asuntos a que se refiere este
parrafo, deberan abstenerse de voter i) aquelfas Persornas Relacionadas respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivelente sobre las cuales el
Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitenite asi como del Administrador
0 a Quien se encomienden las funciones de administracion ael Patrimonio del Fideicomiso,
o bien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ellc afecte el quérum requerido

para fa instalacion de la respectiva Asamblea de Tenedores,
—---—-h).- Atrorizar cualquier modificacion a los fines del Fideicomiso o bien, la
ferminacion anticipada del Fideicomiso. la liquidacion del Patriimonio del Fideicomiso o ia
extincion anticicada de este. En estos casos, deberd ser autorizado por medio de
Asamblea Extraordinaria de Tenedores pcr votacion a favor de, por lo menos, el 75%

(setenta y cinco por ciento, del nimero de CBFIs en circuifacion;
----—-(i).- Previa propuesta del Comite de Nominaciones y Compensaciones, acordar la
remuneracion para los Miembros Independientes por el efercicio de su encargo, conforme
a las practicas bursétiles infernacionales, ya sea en efecitro 0 en especie. De igual
manera, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar

una remuneracion para los demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su

encargo, ya sea en efectivo o en especie;
-———-1{}.- Aprobar las politicas de confratacidn o asuncién de créditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualqufer modificacion a éstas. Dichas politicas deberan
guiarse en todc momento, al menas, por los principios que a continuacidn se indican: --—
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--—-—-.i.‘-_héuando se. pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el Fiduciario, el
limite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacion con el activo del
Fideicomiso, el cual en ningtin momento podré ser mayor al 50% (cincuenta por ciento)
del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del ultimo trimestre reportado.
En todo caso, el nivel de endeudamiento deberé ser calculado de conformidad con 1o
previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
articulo 35 (treinta y cinco} Bis 1 (uno) de dicha Circular Unica de Emisoras, ~———----—- —

—-—En caso de que se exceda el limite maximo sefialado en el parrafo anterior, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto
se ajuste af limite seflalado, salvo que se trate de operaziones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las
evidencias de fal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podré
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion
de refinanciamiento.

---——-En ¢aso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador,
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un
plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de [enedores, el plan
debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes §el Comité Técnico
en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fedha en que se dé a
conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo Hebera contemplar
lo sefialado en el parrafo anterior.

———Iii.- Se debera establecer la obligacién de cumplir con mjée de cobertura de
servicio de la deuda, al momento de asumir cualquier créditc, [préstamo o finangiémiento.
X0 AA de la
portado y no podré

Este indice debera calcularse de conformidad con lo previstagen el
Circular Unica de Emisoras con cifras al cierre del ultimo trim

ser menor a 1.0-uno punto cero. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos del

articulo 35 (treinta y cinco) Bis 1 (uno) de la Circutar Unica de Emisoras.
--——--Adicionalmente, se deberé establecer que en caso de que se incumpla con el indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimienio del endeudamiento y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar una disminucion en ef calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

registradc antes de fa citada operacion de refinanciamiento.
-—---—En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda
a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, deberé presentar a la Asamblea de
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Tenedores un informne de tal situacidn, asi como un plan comectivo en el que se
establezca fa forma, terminos y, en s caso, piazo para cumplir con ef indice. Previo & su
presentacién a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobsdo por le mayoria de
los Mismbros !ndependientes del Comité Técnicc en un pfazo no meyor a 20 (veinte) Dias
Habiles contagos desde la fecha en gque se deé a conccer el exceso a dicho limite. En
cuslguier casc, ei plan correctivo debera confemplar lo sefialado en ei parrafo anterior. ---

——-NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
FRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES, COM'TE
FINANCIERO. COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS Y COMITE DE INVERSIONES.

——9.1-nueve punto uno. COMITE TECNICO.
-——---3.1. 1-nueve punto uno. gunto uno. De canformidad con lo establecido en el articulo

89 ‘ochenta) de la LIC, por medio del presente se establace un comité técnico (el “Comité
Tecnfco™) que permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso, ---———asauane

------ 9.1.2-nueve punto uno punto dos. Ef Comité Técnico estard irtegrado hasta por 271
{veintitin} miembros propietarios y sus respectivos suplentes, quienes duraran en sus
funciones al menos un afio, mismos que seran nombrados o ratfficados en Asamblea de

Teredores de la siguiente forma:
—-—-De conformidad con lo establecido en la Clausuia 8.3-ccho punto tres inciso d}, los
Teredores que en lo individual ¢ en conjunto sean Tenedores ael 10% (diez por ciento) de
lcs CBFlIs en circutacion tendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1
{un} miembro propietario def Comité Tecnico y a su respectivo supleate (siempre y ctiando
dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Tacnico). Para efectos de claridad, este derecho podra ser efercido por cada 10% (diez

por ciento) de los CBFls en circulacion.
---—--£} Fideicomiso de Fundadores, mientras manienga la titularidad de CBFls, tendra el

derecho de designar a 2 (dos) miembros propletarios (no independientes) del Comité

T2chico y sus respectivos suplentes.
———-1 a perscna que desempernie el cargo de director general del Administradcr debera,
en fodo momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en

e/ entendido que su respectivc suplente, sera ja persona que desempenie el cargo de

diractor de administracion y iinanzas def Administrador.
----—-1 0 anterior en el entendido que, en todo momento, el Comié Técnico debera estar
integrado en suv mayoria por Miembros Independientes, los cuales oeberan ser
designados por la Asamblea de Tenedores mediante el voto favorable de, at menos, la
mavoria de los volos presentes en dicha Asamblea de Tenedores, debiendo abstenerse
de votar dicha designiacion ef Fideicomiso Fundadores, sin que dicha abstencion afecte ei
quérum requerido para su votacion. Dichos Miembros Independientes seran designados

por su experiencia. capacidad y prestigio profesional, considerandc ademas que por sus

44



Notario No. 120 del Distrito Federal
y del Patrimonio Inmobiliario Federal

L

caracteristicas puedan desemperiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin

estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos y cuya
independencia seré calificada por mayorfa de volos presentes en la Asamblea de
Tenedores en la cual sean designados o ratificados.

—-----9.1.3-nueve punto uno punto tres. No habra requisitos de nacionalidad respecto de
los miembros del Comité Técnico.

—--——-89.1.4-nueve punto uno punto cuatro. El Fiduciario serad invitado a atender las
sesiones del Comité Técnico como observador (con voz pero sin derecho de voto). El
Comité Técnico podra invitar a observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud

de su grado de experiencia en un asunto determinado.
—---9.1.5-nueve punto uno punto cinco. Los Tenedores que tengan derecho a designar a
un miembro del Comité Técnico de conformidad con esta Cléusula Novena, seccién 9.1.2-
nueve punto uno punto dos., en relacién con lo establecido en la Clausula 8. 3-ocho punto
tres inciso dj, notificarén al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador, por escrito, de la designacion que pretendan realizar de conformidad con la
presente Clausula Novena, debiendo comprobar la tenencia de CBFls respectiva. Los
Tenedores podrén en cualquier momento revocar la designacién o sustituir a dichos
miembros que hayan designado, mediante notificacién al Comité Técnico, al Fiduciario, al

Representante Comtin y al Administrador en los términos de o | requisifos antes
mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnicc y sus resdectivos suplentes,
nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de Fundadores| sélo podran ser
destituidos por los correspondientes Tenedores, a través del Fideigbmiso de Fundadores.
Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectfvf’s supleytes, designados
por los otros Tenedores solo podran ser destituidos de su encargo por los Tenedores que

los hubieren designado y en su caso, por los deméas Tdneddres en As

Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de“odos lo ihtegrantes del
Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podr r nombradas durante
los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. La muerte, incapacidad o renuncia de un
miembro del Comité Técnico resultaré en la remocién automética con efectos inmediatos,
debiendo procederse a efectuarse una nueva designacién dentro de fos 10 (diez) Dias
Habiles siguientes, de lo contrario se considerara que los Tenedores respectivos han

renunciado a su derecho a designar al miembro del Comité respectivo hasta que dicha

designacion sea realizada.
-—---—-9.1.6-nueve punto uno punto seis. Cada Tenedor de CEFIs que pretenda designar a
un miembro en el Comité Técnico segin se establece en esta Clausula Novena y que no
haya renunciado a su derecho a designar un miembro, deberd entregar al Comité
Técnico, Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador evidencia de fa cantidad
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de CBFis de las que dicho Tenedor de CBFls es propistario con motivo de la Asambiea

de Tenedores respectiva.
-———9.1.7-nueve punto uno punto siete. Cuando en Asamblea de Tenzdores un Tenador
pretenda designar a un miembro del Comité Técnico y no sea tiiular de 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFls en circufacion o no acraditase la existencia y vigencia def
convenio por ¢ cual se adquiere el derecho de voto requerido al efecto, dicho Tenedor no
tendré derecho alguno a efectuar la designacion del miembro del Comite Técnico o su

respectivo suplente.
——---9.1.8-nreve punto uno punio ocho. Los miembros propietarios solo podran ser
sustituidos anle su ausencia temporal por el suplente que le corresponda al miembro
propietario en cuestion. Solamente podré designarse un suplente por cada miembro

propietano.
-—-—9.1.9-nreve purito uno punto nueve. El presidente del Comité Técnico sera aquella
persona que designie el Fideiccmiso de Fundadcres de entre Ics miembros que tizne
derecho a designar en términos de lo dispuesto en la Claustila 9.1.2-nueve punto uno
punto dos.; en el entendido que. ante la ausencia temporal del presidente, ef Ccmité
Técnico, por mayoria de votos, designard de entre los miembros presentes de la sesion
de que se trate, al miembro del Comité Técnico que ocupard lz presidencia de la sesion.
El presidente del Comité Técnico tendra volo de calidad en caso de empate. Asimismo, ef
secretario de! Comité Técnico, quien no podrd ser miembro def Comité Técnico, sera

designado por la mayoria de fos miembros del Comite Técriico.
-—--—9,1.10-nueve punto uno punto diez. £l Representante Comur asistira a las sesiones
del Comité Técnico con voz, pero sin voto y no desempefiara ningtin cergo en las mismas.
—na-9,1.11-nueve punto uno punto once. El nombramiento de los miembros cel Comité
Técnicc es honorifico v no da derecho a recibir una contraprestacion de cualguier
naturaleza por el desempefio del cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedores, previa
propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una

remuneracior: por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie. -
——-9.1.12-nueve punto uno punto doce. Los Tenedores pueden celebrar convenios
respecto de sus derechos de designar miembros del Comité Técnico (incluyendo la
renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden
celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derschos de voto en el Comiteé Tecnico.
La celebracion de dichos convenios y sus caracleristicas deberan ser notificadas al
Fiduciario, a! Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comun por io8
Tenedcres dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles sigulentes al de su concertacion o antes
de una sesion del Comité Técnico (lo que suceda primero), para que sean revalados oor
el Fiduciario o ef Representante Comiin af pablico inversionista a través del EMISNET que
mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o lcs medios que éstas determinen,
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asi como péra que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior
sin petjuicio de lo establecido en la Clausula Trigésima def presente Fideicomiso, --———-

—---—9.1.13-nueve punto uno punio trece. Salvo que se trate de informacion que deba
publicarse conforme a la Legislacion Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se
designen a partir de la primera Fecha de Emision tendréan respecto de su cargo y el
Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros de los
consefos de administracién de las sociedades ancnimas bursétiles en el articulo 34
(treinta y cuatro) de fa LMV y deberéan firmar un convenio de confidencialidad al respecto
antes de que puedan fungir como miembros del Comité Técnico y entregar dicho convenio
al Fiduciario y al Representante Comun.

——--—9.1.14-nueve punto unc punto caforce. Los miembros del Comité Técnico
desempefiaran su encargo procurando la creacion de valor en beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor © grupo de Tenedores. Deberén
actuar diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de
diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos para fos miembros de los consejos
de administracion de las sociedades anénimas bursétiles por los articulos 30 (treinta) a 40
(cuarenta) de la LMV.
—-—9.1.16-nueve punto uno punto quince. Sesiones del Comité Técnico. El Comité

Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el "g:a.’endarfo que sea
aprobado en la primera sesién de cada afio, y de manera especial cuando sea necesario
para el cumplimiento adecuado de sus funciones, con motivo de unal notificacion de uno
de sus miembros propietarios a los deméas miembros propietarios Comité Técnico de

conformidad con la presente Cléusula (seccion convocatoria a fas seésiones del Comité

Tecnico). Dicha notificacion no seré necesaria cuando todos ios miembr propietarios del
Comité Técnico se encuentren presentes. - s
----- 9.1.16-nueve punto uno punito dieciséis. Para que las 3 %es del 2omité Técnico

se consideren validamente instaladas, la mayoria de sus mlembros propietarios o sus
suplentes respectivos deberan estar presentes y sus rescluciones deberén ser adoptadas
por una mayoria de votos de los miembros presentes, salvc los casos previstos en este
Fideicomiso en los cuales sera necesario contar en adicion con el voto favorable de la

mayoria de sus Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendré derecho a un

voto.
-------8.1.17-nueve punto uno purnito diecisiete. El secretario prepararé un acta de sesion
para cada sesién del Comité Técnico en la cual las resoluciones adoptadas durante Ia
sesion sean reflejadas y la cual debers ser firmada pcr e! presidente y secretario. El
secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesion
y los demas documentos que hayan sido presentados a' Comité Técnico, entregandose

copia de la misma al Fiduciartio y al Representante Comun.
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—----9.1.18-nueve punto uno punio dieciocho. Las sesiones del Comité Técnico podran
celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho
caso, el secretario confirmara por escrito la asistencia de los miembros mediante la firma
correspondiente de las listas de asistencia, ya sea propietarios o suplentes, para

propésitos de gue exista quérum suficiente.
—-9.1.19-nueve punto uno punto diecinueve. Asimismno, el Comite Técnrico podra
adoptar resoluciones fuera de sesion; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas
por escrito per todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos. —--—--—-----—

-———9.1.20-nueve punto uno punto veinte. En el evento de que la opinion de la mayoria
de los Miembros independientes no sea acorde con 'a determinacién dei Comitz Técnico,
se revelara tal situacion al publico inversionista por el Fiduciario o el Representante
Comin a través del EMISNET que mantiene la BMV y & STIV-2 que mantiene la CNBV, ¢
los medios que estas dltimas determinen.

—~--9.1.21-nueve punto uno punto veintiuno. Convocaloria a las Sesiones del Comité
Técnico. Cualguiera de los miembros del Comité Técnico podré salicitar al secretario, con
copia al Fiduciario y al Representante Comiin, convoque una sesién cuando lo considere
pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de anticicacion a la fecha en que se piense
celebrar la sesion. La solicitud deberé indicar brevemente los asuntos que se pretendan

tratar en dicha sesidn.
--——-8.1.22-pueve punto uno punto veintidds. A discrecion del secretario, o cuando este
reciba una soficitud de conformidad con el apartado 9 1.21-nueve punto uno punto uno.
anterior, debera convocar a una sesion con al menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la
fecha en que esta se lflevard a cabo. La convocaloria deberd hacerse a todos los
miembros, al Adininistrador, al Representante Comin y al Fiduciario por escrito, indicando
tanto el orden del dia como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a celebrar la

sesion.
—-—-0.1.23-nueve punto uno punto veintitrés. Notificaciones al Fiduciario por el Comitée
Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnicc emita al
Fiduciario deberén hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que
hayan actuado como presidente y secretario en fa correspondiente sesion del Comité
Técnico y enitregarse al Fiduciario y Representante Comun para su respectivo
cumplimientc. Lo anterior, en ef entendido que las instrucciones y nolificaciones que sean
giradas al Fiduciario por los delegados autorizados por el Comité Técnico en cualquiera
de sus sesiones para la ejecucion de sus resoluciones, no requerirdn fa firma del

presidente y secretario de la sesién respectiva.
-———-9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro. Facultades del Comité Técnico. Ef

Comité Técnico tendré las siguientes faculfades indelegables:
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e ) ‘,;
—————— (r="ACordar la primera Emision de los CBFls y su Colocacién en el mercado de

valores de México y/o en el extranjero.
--——--(ii}.- Designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccion al
Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo al Patrimonio def Fideicomiso, --——-—

———-(iii).- Aprobar las operaciones con valor hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa
y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera
del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrefe la primera operacion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por
el presente Fideicomiso; dentro de estas operaciones se incluye la facuftad de contratar
cualquier tipo de deuda, financiamiento o pasivo con cualquier institucion financiera,
nacional o del extranjero y/o mediante la emision de cualquier clase de valores
representativos de deuda para su colocacion publica o privada, pudiendo otorgar
cualquier clase de garantias.

-—---(iv).- Delegar al Administrador Ia facultad de autorizar e instruir al Fiduciario las
operaciones con valor inferior a EEUUA$3,000,000.00 (tres millones de Délares, moneda
de curso legal en los Estados Unidos de América) exclusivamente con relacién a
inversiones sobre Activos existentes, su mejora y conservacion;| fo anterior, en el
"defegacfdn de esta

entendido que la resolucion por la que el Comité Técnico autorice la
facultad, debera contar con la mayoria del voto favorable de jos Miembros Independientes
del Comité Técnico.

f

----—-(V).- Aprobar, previa opinién del Comité de Practicas, las p Hﬁo,é de operacion con
Personas Relacionadas asi como autorizar las operaciones con Ped*so as Relacionadas
respecto de las sociedades sobre los cuales el F:‘def:omiZ; réalice inversiones, del
Fideicomitente, asf como del Administrador. Cada operaWs Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, deberatontar con la mayoria del
voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener
de votar aquellos infegrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el

Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum
requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones

deberan realizarse a precio de mercado.
-—-—---Ef Comité Técnico, en su caso, definird aquellas operaciones que no requieran de
su autorizacion, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones. --

-------(Vi).- Autorizar a las sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros ,
asimismo, cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo previsto en este Fideicomiso,

se encuentre impedido para continuar 0 no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
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establecido en la Cldusula Décima del presente Fideicomiso, aufcrizar y designar a un

Gestor Hotelero sustituto.
--——--—-Asirnismo, reftirar fa autorizacion para que sociedades puedan ser designadas-como
Gestcres Hoteleros, cuando se presenten incumplimienios graves o reiterados a los
mismos por parte de elfas conforme a los Contratos de Gestion Hetelera respectivos y se

cuente con el vofo de la mayoria de los Miembros Independientes.
-----—-(Vfi}.- Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para confinuar
o no pueda gjercer su encargo, conforme a lo establecido en le Clausula Cécima del
presente Fideicomiso, designar a un administrador sustifuto, instruyendo al Fiduciario la
celebracion del Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la

ooinién del Comité de Practicas.
~----—-(Viii).- Acordar cualquier modificacion y/o adicion del Contrato de Administracion,
salvo en el caso del supuesto previsto en el inciso (g} de fa seccidon 8.4 de la Clausula

Octava de este Fideicomiso.
——-(ix).- Definir fas politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimcnio del

Fideicomiso, previa opinion del Comite de Auditoria.

---—--(x).- Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de
control interno y auditoria interna del Fideicomiso y su subsidiaria y demas personas

contratadas ror el Fiduciario.
----—--(xi).- Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de
responsabilidad para miembros del Comite Técnico y directores relevantes del

Administrador,
- (xif).- Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del

Fideicomiso para su sometimiento a fa Asambiea de Tenedores.

(xili).- Fifar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a
las cuales se realice la enajenacion de los Activos que formen parte del mismo, para lo

cual debera considerar lo siguiente:
—--E! Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberé efectuar la disposicion,
venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos ("Desinversion’) que: (i) hayan sufrido
o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o0 en su generacion de ingresos que
impacte negastiva y significativamente el valar del Patrimonio del Fideicomiso; (i} defen de
ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Comité de Inversiones; (i)
su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (iv} el valor del mismo se maximice mediante
su disposicion; y (v) ofros motivos de importancia deierminados por el Comité de

inversiones.

—-—Lo anterior en ef entendido que:
—----A).- Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o
supernior af 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veint2 por ciento)} del Patrimonia del
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Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 kdoce) meses contados a partir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente
adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes
debera efectuar la Dasinversion que se le instruya.

—-—A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo se debera contratar por el
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se
encargue de fa valuacién del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto
independiente el Comité de Practicas debera emitir una opinion de razonabilidad misma
que deberd ser considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Activo. ---------

--—---B).- En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad
vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversion.

--———-C).- En el caso de los Activos Aportados, el gjercicio dal Derecho de Reversion se
flevara a cabo conforme a lo establecido en ia Clausula Vigésimo Segunda del presente

Fideicomiso.
-~—---0).- Para el caso de la enajenacion de un Activo duranie el Perftodo Minimo de
Inversién: (i) se requiere peticién de venta presentada por el Comité de inversiones; (ii) se

deberd cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los Activos del

Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requeriré voto favorable de la mayoria de los miembros
del Comité Técnico; y (iv) se requerira del voto a favor de la Desirfersién por parte de la
mayoria de los Miembros Independientes. Una vez acorda ( anterior, el Comité
Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta,/parg lo\cual requerira de la
opinion del Comité de Practicas. EI precio y condiciones de"vent debeWotﬁicados

al Fiduciario y se procederéa conforme lo instruya el Comité

—-—E}.- Derogado.

-----F).- Derogado.
---—--(G).- Cuando las Desinversiones que se pretendan efecivar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia
de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simuftanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion,

pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del

acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.
----- (xiv).- Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, asi como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo. Cuando fa Distribucion de
Efectivo sea distinta al 95% (noventa y cinco por cientc) del Resultado Fiscal def
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Fidescomiso, se debera contar con el voto favorable de la mayoria de Jos Miembros
Independiertes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
{noventa y cinco por ciento} del Resultado Fiscal del Fideicomiss, se requerird ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
—---—-—(xv).- Aprobar las politicas de adquisicion y colocacion de CBFls, siendo aplicable
en jo conducente el articulo 56 (cincuenta seis) de la LMV. Instruir al Fiduciario pars que
éste lleve a cabo la adquisicion, colocacién o cancelacién de CBFIs, en su caso previa
solictud del Administrador, y en su caso designar a la Persona encargada del manejo de

los recursos para adquisicion de CBFls.
-—-—(xvi).- Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que ‘enga
conocimiento, entre Jos cuales se incluyen todos aquelfos acuerdos del mismo cuyo
sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas ¢ el Comité de
Auditoria, o aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo deberd instruir al
Fiduciaria solicitar al Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de que éste
tenga. No obstante lo anterior, ef Administrador podré instruir aj Fiduciario fa relacién de
Eventos Relevantes cuando a su juicio no sea conveniente esperar a que el Comité

vécnico tome ef acuerdo respectivo.
——(xVif}.- Instruir .al Fiduciario la celebracion de los Convenios de Achesion de
confarmidad con el presente Fideicomiso y la adquisicion de los Activos Aportados. -———
-——(xvii).- Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
---—(xix).- Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor
Extemo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacion o terminacién

del contrato respectivo con cargo al Patrimonio def Fideicomiso.
—---—-(xx).- Establecer el Comijté de Auditoria y el Comité de Practicas a efecto de que Jos
mismos lo auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarios, a cada uno

c'e ellos, con 3 (tres} de los Miembros Independientes.
——-El Comité Tecnico podré establecer un solo comité que se encargue de las
funciones de! Comité de Auditoria y del Comité de Fracticas alribuidas a Jos mismos en el
cresente Fideicomiso, el cual deberd estar integrado por 3 (ires) de ios Miembros

Independientes.
—--—-{xxi).- Establecer el Comité de Nominaciones y Compensaciones, =i Comité

Financiero y ef Comité de Vigilancia de Créditos.
—--—=(%Xii).- Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o
a quien se encomienden las funciones de administracion del Pairimonio del Fideicomiso,

en el gjercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracion.
-——--(xx#i).- Fifar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del

Fideicomiso.
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-——--(xxiv).- Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia
con base en los estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sus comites. —-—--

----- (xxv}).- Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de iniegrantes sean
Miembros Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan
fos mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacién o asuncioén de tales
créditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se
apeguen a la Legislacion Aplicable, seqin la misma sea modificada de tiempo en tiempo.
Tal comité o subcomité debera informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al
propio Comité Técnico, asi como cualquier desviacién o incumplimiento relacionado con lo

anterior.

-----—-(xxvi).- Solamente para el caso en que conforme a la Legislacion Aplicable sea
posible conservar el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 (ciento ochenta y
siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR, podra determinar las politicas y criterios
conforme a los cuales los Bienes Inmuebles que formen Parte del Patrimonio se destinen
a la prestacion de servicios de hospedaje, mediante la celebracion de contratos de
hospedaje y otros fines permitidos por la Legislacion Aplicable

——Al efecto, podré designar los Bienes Inmuebles que serdn destinados a los fines
sefialados y los operadores de los mismos, en su caso, autorizar la celebracion de
contratos de operacion y/o gestién respectivos y olros necesarios Ef efecto, debiendo
contar en todo caso con fa recomendacion del Administrador.

--—--Adicionalmente, el Comité Técnico sera responsable de monitor ar ef cumplimiento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo egtablecido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrafo d7Ad inistracion, segun
corresponda. / / \
———-9.2-nueve punto dos. COMITE DE AUDITORIA. -
-------9.2 1-nueve punto dos punto uno. Creacion del Comité torf | comité de

auditoria se integrara con los 3 (tres) Miembros Indepenaiente etermine el Comité
Técnico y adoptaréd sus resoluciones por mayorfa simple de sus miembros (el “Comite de
Auditoria®).

-——-9.2.2-nueve punto dos punto dos. El Comité Técnico designaré al presidente del

Comité de Auditoria de entre los miembros que lo integren. Asimismo, el Comite Técnico
designara al secretario del Comité de Auditoria, el cual no podra ser miembro de dicho
Comite de Auditoria.

-9, 2. 3-ntseve punto dos punto tres. Los miembros del Comité de Auditoria duraran en
su cargo por fo menos 1 (un) afio hasta que las personas designadas para sustituirios
tomen posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualimente por el
Comité Técnico.

-—---9.2 4-nueve punto dos punto cuatro. Facultades del Comité de Auditoria. ———-—-—-
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——---—-Ef Comité de Auditoria tendré adicionalmente a tas facuitades y atribuciones que en

su caso determine ef Comité Técnico, las siguientes:
------{i).- Evaluar el desempefio del Auditor Externc, asi como analizar los dictémsnes.
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto,
debera requenr la presencia del citado auditor cuando Jo sstime conveniente, sin perjuicio
de que debers reunirse con este Gitimo por lo menos 1 (una) vez al afo.

---—-(f).- Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio de!
Fideicomiso con las personas encargadas de su elaboracion y revisién, y con base en elfo

recomendar o no al Comité Técnico su aprobacién
——-{iii).- Informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control
interno y auditoria interna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso,” dei
Administrador y de las personas morales que éstos controlan, incluyendo las

irregularidacles que, en st caso, delecte.

(iv).- Solicitar la opinidn del Administrador y/o de expertos independientes en los
casos en que lo juzgue conveniertte, para el adecuado desempeiio de sus funciones, ---—

—----=-{v).- Requerir al Administrador y al Fiduciario y demés personas que tengan a su
cargo funcicnes relacionadas con la administracion, operacion y control en los mismos,
reportes relstivos a la elaboracion de la informacién financiera y de cualquier oto tipo que

estime necesaria para el gjercicio de sus funciones.
—-—-{vi).- Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimienio, a las
operaciones, lineamientos y politicas de operacién, sistema de control interno y auditoria
nterna y registro contable del Administrador y/o del Fideicomiso, para lo cual deberé
realizar un examen de la documentacion, registros y demas evidencias comprobatorias,
en el grado y extension que sean necesarios para efectuar dicha vigilancia. —-—————

-—---{vii}.- Recibir observaciones formuladas por Tenedores, acreeclores, miembros del
Comiteé Tecnico y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a qus se
refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resulten

procedentes en relacién con tales observaciones.
--——---(Viii).- Llevar a cabo reuniones periédicas con los directivos relevantes del

Administrador, del Representante Coman y del Fiduciario.
--—-—-(ix).- Iniformar al Comité Técnico de las irregulandades importantes detectadas con
motive del efercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones ccrrectivas adopiadas

o proponer las que deban aplicarse.
----—-(x).- Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del

dfa de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.
-—---(xi).- Vigilar que el Administrador, el Representante Comun y of Fiduciario, en su
caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y def Comité
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Técnico,“conforme a las instrucciones que, en su casc, dicte la propia asambiea o el

refericlo comité, -

----- (xii).- Vigilar que se establezcan mecanismos y coniroles internos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun, del
Arrendatario y del Administrador, se apeguen a la Legislacién Aplicable y los actos y
convenios celebrados con los mismos, asfi como implementar metodologias que
posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior,
——-==9.3-nueve punto tres. COMITE DE PRACTICAS.
-—-----9.3. 1-nueve punto fres punto uno. Creacion del Comité de Précticas. EI comité de

practicas se integraré con los 3 (tres} Miembros Independientes que determine el Comité
Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de
Practicas”).

—---——9.3.2-nueve punto tres punto dos. EI Comité Técnico designara al presidente del
Comité de Practicas de entre los miembros que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico
designara al secretario del Comité de Précticas, el cual no podra ser miembro de dicho

Comité de Practicas.
---—-9.3.3-nueve punto tres punto tres. Los miembros de! Comité de Practicas duraran en
su cargo por lo menos 1 (un) aflo o hasta que las personas designadas para sustituirlos
tomen posesién de sus cargos; y deberan ser ratificados o removid, s anualmente por el
Comité Técnico. O[S

——----9.3.4-nueve punto tres punto cuatro. Facultades def Comité de Fracticas. El Comité
de Practicas tendra entre otras facultades y atribuciones que en sy caso defermine el

Comité Técnico, las siguientes: //“;l"
----—--(i).- Opinar al Comité Técnico respecto de tran/s'éccfdn;\ con Personas
/

Relacionadas y con Tenedores Relevantes. . / <
-——---(ii).- Opinar al Comité Técnico respecto del valor de f{s tra;!acWadas en
ejercicio de las facuftades del Comité Técnico. S

——---(iii).- Presentar al Comité Técnico su opinién con respecto los estudios de mercado
relativos al sector al que pertenecen los Activos del Patrimonio del Fideicomiso que sean
presentados por el Administrador como parte de los documentos que integran las
propuestas para la adquisicion de los mismos, efectuando las recomendaciones que

considere pertinentes.
-------{iv).- Recomendar al Comité Técnico solicitar al Afrendatario, al Administrador, al
Representante Comun y/o al Fiduciario los informes que considere necesarios a efectos

de cumplir con sus funciones.
---—-—(v}.- Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al

mismo por el presente Fideicomiso.
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------(Vi}.- Solicitar la opinidn del Administrador y/c de expertos independientes er los
€as0s en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. v---
----—-(Vvii).- Todas las demas conferidas al mismo por e presenie Fideicomiso. --=s==maamu-
-——-9.4-nueve punto cuatro. COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES. -—-
-——9.4 1-nueve punto cuatro punto uno. Creacién del Tomité de Nominaciones y
Compensaciones. El Comité Técnico sera responsable de la designacion de los miembros
de un comite de nominaciones y compensaciones, e cual deberd estar integrado con por
fo menos 5 (cinco) miembras. Por lo menos la mayoria de los miembros de dicho comité
deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el “Comité de Nominaciones y

Compensaciones”). -—

——-9.4.2-nueve punto cuatro punto dos. El Comité Técnico designara al presidents del
Comité de Nominaciones y Compensaciones de entre los Miembros indepenaientes que
fo infegren. Asimismo, el Comité Técnico designaréa al secretario del Comité de
Nominaciones y Compensaciones, el cual no podra ser miembro de dicho Comiié de

Nominaciones y Compensaciones.
--—-9.4.3-nueve punto cuatro punto tres. Los miembros del Comité de Nominaciones y
Compensaciones duraran en sus cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas
para sustituirfos tomen posesién de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos

anualmente por el Comité Técnico.
-——--93.4.4-nueve punto cualro punfo cuatro. E Comité de Nominaciones y
Compensaciones se& reunira en cualquier momento, pero debera ser previamente
convocado personalmente, por correo electronico o por cualquier ofro medio que
asuerden sus miembros, por el presidente o el secretaric del Comité Técnico o

cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
—---9.4.5-nueve punto cualro punto cinco. Para que las sesiores del Comité de
Nominaciones y Compensaciones se consideren legaimente instaladas, la presencia de
cuando menos fa mayoria de sus miembros seré requerida, y sus resoluciones seran
validas cuando se adopten por el volo favorable de cuando menos la mayoria de sus
miembros presentes. La Asamblea de Tenedores. a su discrecion, podréa aceptar o no las
recomendaciones cel Comité ds Nominaciones y Compensaciones. Sera faculted oe fa
Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las

recomendaciones del Comité de Nominaciones y Compensaciones. —
——-9.4.6-nueve punto cuatro punto seis. Facultades del Comité de Nominaciones y
Compensaciones. £l Comité de Nominaciones y Compensaciones tendra entre ofras
facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguients:-—
--———-{i).- Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacitén de candidatos para su eleccion o

designacion como Miembros Independientes del Comité Técnico; e
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SHS— h"i)":l-"-F’fbj't.’;Ei}ier a la Asamblea de Tenedores a aquelias personas que, a su juicio y en
base a los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
Téchico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las personas que
deban ser sustituidos como Miembros Independientes;

-----—-(iii).- Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico o que impligue potenciales conflictos de
interés;

---—--(iv).- Proponer a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que, en su caso,

deban ser pagadas a los miembros def Comité Téenico;
--——-(v).- Previa la opinién del Comité de Auditoria presentar a la consideracién de la

Asamblea de Tenedores, la remocion de los miembros del Comité Técnico; —————
-------(Vi).- Recomendar al Comité Técnico acerca de Ia gesignacion y destitucion del
Director General del Administrador;

-—---(vii) Aprobar acerca de la designacion y destitucion del Director de Administracién )%
Finanzas y Director de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador, previa
recomendacién del Director General del Administrador:

--—--{viii).- Efectuar la bisqueda, andlisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o

designacion como Director General del Administrador;
---—-—{ix).- Proponer al Comilé Técnico el monto y composicion de fas yremuneraciones,
incentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director Gene [ I, af Director de
Administracion y Finanzas y al Director de Adquisiciones y Desarrollo dél Administrador;
-—-----{x).- Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de lod funcionarios de

primero y segundo nivel del Administrador que fuesen susceptibles d

:antar con dichos
esquemas de incentivos, pagadero en CBFIs o de otra manera; == ‘
—-—-(xi}.- Proponer al Comité Técnico para resolucion de la ,?é?!ea de Tenedores

cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiongs por admjniStracion

0 cualquier otro concepto a favor del Administrador 0 a quien se epcomienden las

funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso; y
-—--—-(xij).- Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico. —--

--—El Comité de Nominaciones y Compensaciones sustentard sus nominaciones
acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la independencia, experiencia,
capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin

estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos que entren en

conflicto con los intereses del Fideicomiso.
-------9.5-nueve punto cinco. COMITE FINANCIERO
----- 9.5. 1-nueve punto cinco punto uno. Creacién del Comité Financiero. EI Comité

Técnico sera responsable de la designacién de fos miembros de un comité financiero, el
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cual deberd estar integrado ccn por lo menos 5 (cinco) miembros. Por lo menos la
mayoria de ios miembros de dicho comité deberén ser Miembros Independientes del

Comité Técnico (el “Comité Financiero’).
-—----9.5.2-nueve punto cinco punto dos. El Comité Técnico designara al presidente del!
Comité Financiero de entre los Miembros independientes que lo integren. Asimismo, ef
Comité Técnico designara al secretario del Comiié Je Financiero, el cual no podra ser
miembro de dicho Comité de Financiero.

—----9.5.3-nueve punto cinco punto tres. Los miembros del Comité Financiero durarén en
su cargo 1 (un} afo o hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion
de sus carqgos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico
pudiendo ser reelegidos.

——9.5.4-nueve punto cinco punto cualtro. Ef Comité Financiero se reuniré en cualquier
momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo electronico
0 por cualguier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidante o el secretario

del Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros
-——-9.5.5-nueve punto cinco punto cinco. Para quz las sesiones dei Comité Financiero
se consideren legafmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus
miembros sera requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto
favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblee de
Tenedcres, a su discrecién, podra aceptar o no las recomendaciones del Comité
Financiero. Seré facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualkyuier

desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comié Financiero.
-—-9.5.6-nusve punto cinco puntfo seis. Facultades del Comité Firanciero. El Comitée
Financiero tendrd todas aquellas facultades y atnbuciones que el Comité Técnico le

delegue para la efecucion de sus resoluciones.
-———9.6-nueve punto seis. COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS
9.6.1-nueve punto seis punfo uno. Creacion del Comité de Vigilancia de Créditos E!

Comité Técnico serd responsable de la designacion de lcs miembrcs de un comite de
vigitancia de créditos, el cual deberé estar integrado con por lo menos 5 (cinco) miemtros.
Por lo menos la mayoria de los miembros de dicho comité deberan ser Miembros
independientss del Comité Técnico (el “Comité de Vigilancia de Créditos’). —-—----m=m-mwmmmm-

—aa9.6.2-nueve punto seis punto dos. El Comiié Técnico designara al presidente def
Comiié de Vigilancia de Créditos de entre los Miembros Independientes que lo integren.
Asimismo, el Comiteé Técnico designara al secretario del Comité de Vigifancia de Crédos,

el cuai na podra ser miembro de dicho Comité de Vigilancia de Crédifos.
----—~-9.6.3-nueve punto seis punto tres. Los miemtros del Comité de Vigdancia de
Créditos duraran en sus cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para
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sustituirlos “tomen posesién de sus carges; y deberén ser ratificados o removidos

anualmente por el Comité Tecnico.
--—----9.6.4-nueve punto seis punto cuatro. El Comité de Vigilancia de Créditos se reunira
en cualquier momento, pero deberé ser previamente convocado personalmente, por
correo electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el
presidente o el secretario del Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos} de sus miembros. --

-—--——-9.6.5-nueve punto seis punto cinco. Para que las sesiones del Comité de Vigilancia
de Créditos se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la
mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones seran vafidas cuando se
adopten por el voto favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes.
La Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podra aceptar o no las recomendaciones del
Comité de Vigilancia de Créditos. Sera faculftad de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del
Comite de Vigilancia de Créditos.

—-——-9.6.6-nueve punto seis punto seis. Facultades del Comité de Vigilancia de Créditos.
El Comité de Vigilancia de Créditos tendra entre otras facultades y atribuciones que en st
caso determine el Comité Técnico, la de vigilar que se establezcan los mecanismos y
coniroles que permitan verificar que la conifratacion 9 asuncibn de tales créditos,

A
1k

préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio def Fijeicomfs? se apeguen a la

Legistacion Aplicable.
-------9.7-nueve punio siete. COMITE DE INVERSIONES.
-—------0.7.1-nueve punto siete punto uno. Creacién del Comité de In

siones. El comité

de inversiones estara integrado con por o menos 5 (cinco) miempros. \El Comité Técnico

deberan ser miembros del Comité Técnico. e

———-9.7.2-nueve punto siete punto dos. EI Fideicomiso de Fundadores designard al
presidente del Comité de Inversiones de entre los Miembros Independientes que o
Integren y el Comité Técnico designara al secrefario del Comité de Inversiones, ef cual no
podra ser miembro de dicho Comité de Inversiones

-—---9.7.3-nueve punto siete punto tres. Los miembros def Comité de Inversiones duraran
en sus cargos 1 (un) aflo hasta que las personas designadas para sustituirios tomen
posesién de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité

Tecnico.
-—---9.7. 4-nueve punto siete punto cuatro. EI Comité de Inversiones se reunird en
cualquier momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo
electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el
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secretario def Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de Ics miembros de dicho Comité de

Inversiones.
——8.7.85-nueve punio siete punto cinco. Para que las sesiones del Comité de
Inversiones se ccnsideren: legalmente instaladas, la presencia de cuando merncs la
mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se
adopten por el vota favorable de cuando menos la maycria de sus miembros presentes.
La Asamblea de Tenedores, a su discrecién, podra aceptar o no las recomenoaciones de!
Comite de inversiones. Seré facultad de la Asamtlea de Tenedores resolver cualquier
desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Inversiones. -=—e—-e—a--

-—-----9.7.6-nueve punto siefe punto seis. Facultades dsl Comité de Inversiones. EI Comité

de Inversiones tendré las siguientes facultades y atribuciones:
-------(1).- Autorizar la realizacion, con cargo al Pairimonio del Fideicomiso, de todas las
operaciones de compra de Bienes Inmuebles e inversionss en los mismos con valor de
hasta 4.99% (cualro punto noventa y nueve por ciento) de! Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacién financiera del Fideicomisc revelada el trimestre anterior con
independencia de que dichas operaciones de compra e invarsiones se ejecuten. de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses coniados a pattir de que
se concrete la primera operacicn, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola. Lo anterior en el entendido que serd el Administracor quien instruva al
Fiduciario la efecucion de estas operaciones, con base en la autorizacion del Comité de

Inversiones;
-—-—(i1).- Cualquier otra facultad prevista en el presente Fideicomiso y aqueiflas Gus le

asigne el Comité Tecnico.
———DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELERO.
---—--10.1-diez pumto uno. Designacién del Administrador. En virtud de la celebracion de

este Fideicomiso, se designa a Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil como
Administrador, quien acepté su encargo y conving en el Contrato de Administracion el
cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el presente Fideicomiso.
Posteriormente, el nombramiento de otro Administradcr ccrresponderé a la Asamblea de
Tenedores 0 en su caso al Comité Técnico, conforme io previstc por ia Clédusuta Novena,
seccidn 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro, inciso (viij) del presente Fideicomiso.

--——-10.2-diaz punto dos. El Fideicomiso deberd ser socio del Administrador y su parte
social no deberé ser en ningtin momento menor al 99.99% (noventa y nueve punto

noverita y nueve par ciento).
—~——-10.3-diez punio tres. El Fiduciario celebré con el Administrador el Contrato de
Administracion, que se adjunta al presente Fideicomiso comc Anexo “C” y en su ¢aso,
conforme a 'as modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con ef
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Admir;?.;t?ga'af En términos del articulo 7 (siete), fraccion Vi, inciso.a), numeral 9 (nueve)
de fa Circular de Emisoras, el Contrato de Administracion debera prever lo siguiente: ------
—1-uno. Los términos y condiciones a los que se ajustaré en el ejercicio de sus
facultades de actos de administracién y de dominio (en términos de la Clausula Décima,

seccion 10.5-diez punto cinco. siguiente).

- 2-00s. Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté establecido

de tal forma que cuide en todo momento los intereses de los Tenedores.
——-3-tres. El régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de

dafios y perjuicios, salvo que se pacten penas convencionales
—-----4-cuatro. La obligacién de entregar al Comité Técnico, al Representante Comin y a
los Tenedores que lo soliciten, un informe trimesiral del desempefio de sus funciones, asi
como la informacién y documentacion que se le solicte en el cumplimiento de sus
funciones.

--—-5-cinco. La obligacién de desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de

buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Ternedores.
- 10.4-diez punto cuatro. Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de
Administracién, el Fiduciario facutta v autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada
uno de los actos que sean necesarios 0 convenientes para el cumplimiento de los
Servicios de Administracién, salvo que dichos actos o actividades se encuentren
expresamente reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asambled de Tenedores.
Para efectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estdré autorizado ni
contard con facultades y no podrd instruir al Fiduciario, respecto de

corresponde instruir al Comité Técnico o a la Asamblea de Ten

presente Fideicomiso.

Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que ceberan ajustarse a los términos

previstos en la Clausula Trigésima Segunda del presente rideicomiso:

---—--{i}.- Poder general para pleitos y cobranzas, de confcrmidad con el articulo 2554
(dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Codigo Civit de la Ciudad de Meéxico y los
articulos correlativos del Codigo Civil Federal y de los cédigos civiles correspondientes de
los estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar
el Fideicomiso ante autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para efercitar dicho poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y tomar cualquier accion ante todas y cualesquiera
autoricdades; someterse a cualquier jurisdiccion;, promover y desistirse aun de un
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procedimiento de amparo; presentar demandas ¥ denuncias penales, llevar demandas,
asistir al Ministerio Piblico y ctorgar perdones; articular Y absoiver posiciones; presentar
pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demas
acciones que estén expresamente previstas por iev: en el entendido que el apodera-lo no

podra hacer cesion de bienes.
--—--(i).- Poder general para actos de administracion, de conformidad con ef parrafo
segundo del articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuairo) de! Cédigo Civil para Ja
Ciudad de México y los articulos correlativos del Codigo Civil Federal y de. los cédigos
civiles de los estados de México, para celebrar, modificar. realizar y terminar contratos y
convenjos v, en general, para Hevar a cabo fodos los actos Ggue estén directa o

-

indirectamente relacionados con los fines y Patrimenio del Fideicoriso.
—-—=-El otorgamiento de dichos poderes no libera nj al apoderado ni al Fiduciario de sus

obligaciones al amparo def presente Fideicomiso.
---—--10.6-dfez punto seis. Comisién por Administracién. Coms contraprestacién por la
prestacion de los Servicios de Administracién conforme ai Contrato de Administracion, ef
Administrador tendré derecho a, y el Fiduciario debera pagar ccnt cargo al Patrimonic def
Fideicomiso al Administrador, una comisién por administracion (la “Comision por
Administracion’), cuyo monto y condiciones de bago se determinan conforme a los

términos establecidos en el respectivo Contrato de Adminisiracion.
-—------10.7-diez punto siete. Obligaciones del Administrador. € Adminisirador debera
proporcionar los Servicios de Administracién, conforme a los términos y condiciones
previstas en el presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracisn. En la prestacion
de dichos setvicios y ejercicio de sus facuftades serd asesorado por el Comité de
Inversiones. Asimismo, deberé cumplir con las demas obligaciones quz se establezcan en
el Confrato de Administracion, el presente Fideicomiso, ef Tiulo y dJdemas convenics y

contrafos relativos.
~——--Asimismo, el Administrador estaré facultado pars realzar ias Actividades de

Asesoria, que incluyen entre otros:
—--—-1-unQ. La asesoria y recomendacion para la definicion Y. en su caso, modificacion,
de fa planeacion estratégica de cada uno de los Activos, asi como respecto de Jos
Proyectos a desarrolfar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en
particular, a efaboracion, para aprobacién del Comité Técnico, de los planes, proyectos,
presupuestos, calendarios, pcliticas y métodos bajo los cuales se construran,
promoverén, comercializardn y operaran los Proyectos; asimismo Nevard a cabo ias
actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de bienes inmusbles o derechos al
Fatrimenic del Fideicomiso, conforme el Comité Técnico lo apriebe, mismas que deberan
incluir, sin limitar: (i) la identificacion de activos targets, negaciacién, due diligence,
documentacioén y cierre, (i) la definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicasion,
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proyecto arquit;crém't:o, plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y
tipo de producto inmobilidgrio materia de desarrollo, y especificamente en el caso de
Proyectos que involucren hoteles, la definicién o modificacion del tipo de hotel, la
seleccion, en su caso, cambio y negociacion de la obtencién de los derechos de uso de la
marca més conveniente, la definicion o modificacion de las caracteristicas del hotel tales
como nimero y tipo de habitaciones, la inclusion o no de restaurantes y bares, el numero
y tamafio de salones de eventos y, en general, ofras amenidades acordes con el tipo de
hotel y estandares de la marca, (iii) la planeacion financiera de los Proyectos, incluyendo
la asesoria sobre la elaboracién de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo
de la inversion y la determinacion del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y
capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban ser
contratados, y (iv) la planeacién comercial de los Proyectos, incluyendo todas las
actividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier olra
relacionada a transmitir fa propiedad o el uso def o los Proyectos (la “Comercializacion’); -
-—--2-dos. En aquellos inmuebles que no se destinen a prestacion de servicios de
hospedaje, recomendar y asesorar al Comité Técnico en la definicion de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de: venta, renta y financiamiento de los
Proyectos a los clientes, para ser aprobados por ef Comité Técnicq; y la asesoria y
recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o medfadoréis que realicen la
Comercializacion;

—--——-3-tres. Recomendar al Comité Técnico la estructura fegal y fiscal|de los Proyectos,
incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas dg contratacion con
clientes y proveedores;

—-4-cuatro. Recomendar y Asesorar al Comité Técnic sobre\!a creacion y

nombramiento de comités de apoyo que a su juicio sean nesegarios ¢ convenientes’para

planes, Proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos que a su juicio sean
necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y
rentabilidad de los Proyeclos;

—-—--6-s0is. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las personas que
deban cumplir las funciones de supervision, auditoria y control de los actos del Fiduciario,
prestadores de servicios, asesores legales y demés entidades relacionadas con el

Fideicomiso;
-—----7-siete. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se
presentaran los informes y reportes de actividades de control y supervision a fin de que
cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento; -—---—----—-—

63



-—-—8-0cho. Recomendar y asescrar al Comité Técnico en el desarrollo de sus
actividades y cumplimientc de las obligaciones asumidas con el Fiduciario; ~m-—eeeeee—

-------9-nuieve. Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se
implementen actos de (i) control y supervision de las obligaciones fiscales derivadas del
Fidejcomiso; y (i) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del
Fideicomiso, particufarmente todas aquélias relacionadas con los CBFls y derivadas de la

LMV y disposiciones legales relacionadas;
-—-—-10-diez. Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos ¥
externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales, lécnicos y demas

prestadores de servicios del Fiduciario;
-------11-0nce. Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de
negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la asesoria y planeacion de: (i)
estudics de factibilidad; (i} "due diligences” (i) estudios de mercado; y (iv) andlisis

financieros, a efectoe de que el Comité Técnico pueda decidir al respecto;
—---—12-doce. Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la
realizacion de fodos os tramites para la obtencién de licencias, permisos y autorizaciones

que resulten necesarios para el desarrollo de los Proyectos;
——~-13-rece. Asesorar, negociar, coordinar y supervisar fodas las actividades
necesarias para proponer y recomendar al Comité Técnico la enajenacion de los Activos
que convenga a los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacién

conforme a las instrucciones del Comité Técnico;
----—14-catorce. Recomendar todas las medidas que a su juicio ssan necesarias para
mantener los Bienes Inmuebles en buen estado de operacién y funcionamiento; -——-——--

-—----15-quince. Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de
la mercadotecnia para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles y en ef caso
de Bienes Inmuebles destinados a uso de hoteles, para asegurar su mejor desempefio; —

--—-16-dieciseis. Realizar todos Jos estudios y programas de investigacion que a su
Juicio sean necesarios y convenientes para la mas eficiente administracion, operacion, asf
como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccion al Comité Técnico;

---—-~17-diecisiete. Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando
el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las desviaciones existentes contra
los presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para

corregir dichas desviaciones;
-——18-dieciocho. Efectuar recomendaciones al Comité Técnico en materia de los
servicios de asesoria (i} en administracion, operacién, promocion, organizacion,
planeacion, direccion, supervision, comision, concesion, intermediacion, represeniacion,
consignacion, control, comercializacion e importacion comercial,; y (ii) juridica, contable,



<

fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, econémica, técnica, de arquitectura, de

ingenierfa y construccion, respecto de los Proyectos y el Fideicomiso;
—————fQ-diecinueve. En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacion y
control de los Proyectos, que conlleven a lograr la més eficiente administracion,
comercializacién, operacién y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de

Arrendamiento, y
——-20-veinte. Reportar al Comité de inversiones cada vez que éste lo requiera. sobre la
realizacion de las Actividades de Asesoria.

——-10.8-diez punto ocho. Destitucién del Administrador. £/ Administrador podra ser
destituido por (y) fa existencia, respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; o (z)
por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente el 66% (sesenta y seis por
ciento) de los CBFls en circulacion.

-——Como consecuencia de lo anterior:

—--—(i).- El Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso y se estara a lo

previsto por el Contrato de Administracion respectivo; y
———-(ii).- El administrador sustituto serd designado como Administrador del Fideicomiso
por fa Asamblea de Tenedores de conformidad corn lo previsto en el presente Fideicomiso,

debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracion respectivo.
-—-En todo caso, e Comité Técnico tendra la obligacion de cui far que en ningun
mormento falte la designacién de un Administrador, por lo que debera Jercer fa facultad a

que se refiere la seccion 9.1.24-nueve punto uno puntd veinticuatrg inciso (vii§) de la

Clausula Novena de este Fideicomiso.

———FEl Administrador destituido o que hubiera renunciado tendp cho a todas fas
Comisiones por Administracion conforme al Contrato de Adminisfraqion que hubiere
celebrado debiendo hacer una enirega detallada de las /func ones reah'za}s en

P4

----—-10.9-diez punto nueve. Designacién del Gestor Hotelero. n virtud

cumplimiento del Contrato de Administracion.

la celebracion
de este Fideicomiso, se designa a Gestor de Activos Pristma; Sociedad Andnima
Promotora de Inversién de Capital Variable como Gestor Hotelero. Posteriormente, sera
facultad del Comité Técnico autorizar a las sociedades que podran ser designadas como
Gestores Hoteleros.
-——-DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.

——--11.1-0nce punto uno. Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en

Activos, dichos Activos deberan cumplir en todo caso con los Criterios de Elegibilidad,

mismos que comprenderan cuando menos lo siguiente:
----- a).- Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/o al servicio de hospedaje.
—-——b).- Estar localizados dentro del territorio nacional.
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=---—---C).- Ser inmuebles pertenecientes al sector hotelerc o desarrolios de uso mixto en

fos cuales exista el componente hotelero.
-—----d).- Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la

adquisicion de fa propiedad por parte del Fiduciario.
—--=-8).- Que se haya efectuado un “due diligence” o auditoria llevado a cabo por
abogados, contadores, ingenieros y aquelios especialistas que sean requeridos conforme

a las caracteristicas propias def inmueble.
——--1).- Cuenten con seguros vigentes conforme al estandar de Ia industria a la que el

inmueble pertenezca al momento de la adquisicion.
——g)- Que se cuente con una estimacién de valor realizado por un tercero
independiente del valor fisico de reposicién que sirva de referencia al precio de

adquisicién propuesto.
h).- Que se cuente con un anélisis preparado por el Administrador que Justifique’ con

elementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de reposicion y el precio de
adquisicion propuestos (particularmente en ia parte que corresponde a desemperio de

mercado), mencionados en el punto anterior.
—---—-i).- Cuando el Activo a ser adquirido pertenezca a algn Tenedor Relevante o
cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar adicionalmente con el voto
favorable de fa mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico. —w—e——enm-

—---Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados, de tiempo en tiempo, por

acuerdo de fa Asamblea de Tenedores.
----—-—11.2-0nce punto dos. Procedimiento. Las Inversiones en Activos se realizaran

conforme a lo siguiente:
—----(i).- Adquisiciones por instruccion del Administrador previa aprobacién del Comité de
inversiones, En caso de que el Comité de Inversiones hubiese aprobado fa realizacion,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las operaciones con valor de hasta
4.99% (cuatro puntc noventa y nueve por cienta) del Patrimonio del Fideicomiso con base
en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrefe la primera
operacion, pero que por sus caracleristicas pudieran considerarse como una sola, el
Administrador podra instruir al Fiduciario /a realizacién de dicha operacion. Para efectos
de la instruccion anterior, el Comité de Inversiones debera entregar previamente al Comité
de Practicas toda la documentacion a que se refiere la seccion 11.1 de Ia Clausula
Décima Primera del presente Fideicomiso con el fin de confirmar que si se cumplieron con

fos Criterios de Elegibitidad a que se refiere dicha seccion.
--—---{ii).- Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mayoria simple. Todas
operaciones en las cuales tengan un valor igual o superior al 5% (cinco por ciento) del
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Patﬁmon?éu_}!’el Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimeslre anferior, con independencia de que dichas inversiones o
adq'uisicibnes se gjecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la inversion sélo podra efectuarse si
es aprobada por la mayoria de fos miembros del Comité Téznico, salvo en los casos que
se establecen en los siguientes incisos (iv) y (v).

—--En caso de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes no sea
acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacién deberé ser revelada por
el Fiduciario al publico inversionista, a través del EMISNET que mantiene la BMV y del
STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que éstas determinen, previa notificacion por

escrito recibida por parte del Comité Técnico.
-------{lij).- Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mayaria calificada.
Siempre y cuando se trate de (x) operaciones con Perscnas Relacionadas; o (y) co-
inversiones; la inversion sélo podra efectuarse si es aprobada por la mayoria de Ios
miembros del Comité Técnico, previa opinién del Comité de Practicas y ademas se cuente
con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

-----—(iv).- Adquisiciones por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando
se trate de operaciones con valor igual o superior al 20% (veint

\ por ciento) del

FPatrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera\ del Fideicomiso

revelada el {trimestre anterior, con independencia de que dicha§ inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simulftanea o sucesiva en un periqdo de 12 (doce}
meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicién—~garo que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, fa Asamblea gé Tengdores tendra la
facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y adquisiciones.
-----=-11.3-0n¢e punto tres. Derogado. / ol

--—-=-==11.4-0nce punto cuatro. Co-inversion. El Comité Técnico p{dé ev% 8 caso

S

acordar la co-inversion con terceros en la adguisicion de Activos.

-—-----Ef Comité Técnico al acordar las co-inversiones a que se refiere el parrafo anterior
debera definir los términos y condiciones de las mismas, asi como los supuestos de
terminacion, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucion de
controversias, debiendo contar al efecto con fa opinion favorable del Comité de Practicas.

—-----DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO. Para el cumplimiento de los
fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario, en los términos que le instruya el Comité
Técnico y/o el Administrador conforme lo previsto en el presente Fideicomiso, debera
establecer y mantener durante la vigencia del presente rideicomiso, al menos, cada una
de las cuentas y fondos mencionados a continuacion en cualquiera de los Bancos

Autorizados:
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-—--——12.1-doce punto uno. Cuenta Concentradora. £l Fiduciario deberé abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por
escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional,
cuye beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual deberé depositar la totalidad de los

Recursos Derivados de la Emision de los CBFIs.
--—-—---12.2-doce punto dos. Fondo de Gasfos de Emision. El Fiduciario debsra abrir,
adminisirar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
regisirara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emisién que le
sean notificados por el Administrador conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “I”, mismo que serd actualizado para cada Emision. —————--e=emmua-=

----- 12.3-doce punfo tres. Fondo de Impuestos por Inversién. El Fiduciario deberé abrir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciones, impuestos,
derechos y ofros de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacion dé los Activos
Aportados, fa adquisicion y/o enajenacién de Activos, mismos que le serén notificados por
el Administrador. a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias siguientes a la Fecha de

Emisién.
——-—12.4-doce punto cuatro. Fondo de Inversion en Activos. El Fiduciario deberd abrir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrard, una vez que se hayan registrado los recursos correspondientes def Fondo de
Gastos de Emisidn y del Fondo de Impuestos por inversion conforme Jas secciones 12.2-
doce punio dos y 12.3-doce punto tres anteriores, los recursos que el Administrador
delermine mediante una instruccion por escrito, para levar a cabo la adquisicion de fos

Activos Adquiridos.
-----—12.5-doge punto cinco. Cuenta General. El Fiduciarioc deberé abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucién bancaria que le instruya por
escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacicnal
cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual deberé depositar la totalidad de los
recursos remanentes de la Cuenta Concentradora. Asimismo, en esta cuenta serén
depositadas las Rentas, cuotas de mantenimiento y en general todos los ingresos

derivados de los Activos que formen parte def Patrimonio del Fideicomiso.
----- 12.6-doce punto seis. Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El
Fiduciario debera abrir, administrar, operar y mantener esta subcuenta de fa Cuenta
General, en la tual registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos
de Mantenimiento de la Emisién que le sean notificados por el Administrador, conforme al
formato que se adjunfa al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismo que sers

actualizado por el Administrador de tiempo en tiempo.
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| 2‘_'74600"9"‘bunto siete. Fondo de CAPEX. El Fiduciario deberé abrir, administrar,

operar y mantener una subcuenta de la Cuenta General, por cada una de las Inversiones
en Activos, segun corresponda, en la cual registrara los recursos necesarios, previa
notificacion por escrito indistintamente del Administrador y/o del Comité Técnico para ef
mantenimiento, remodelaciones, contratacién de seguros, sustituciones de equipo y
demas relativos al Activo correspondiente, recuirsos que seran entregados a la persona
que indique el Administrador y conforme al calendario y presupuesto que le instruya el
Comité Técnico.

—-—-—12.8-doce punto ocho. Fondo de Servicio de la Deuda. El Fiduciario debers abrir,
administrar, operar y mantener una subctienta de fa Cuenta General, en la cual depositar
los recursos necesarios para el pago de capital ¢ intereses (servicio de fa deuda)
derivados de cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciario, en términos del
presente Fideicomiso, previa notificacién por escrito girada de manera indistinta por el
Comité Técnico y/o del Administrador.

-—----12.9-doce punto nueve. Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario debers
abrir, administrar, operar y mantener una cuenta bancarnia en la institucion bancaria que le
instruya por escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en
moneda nacional, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberén

depositar los recursos que integraran las Distribuciones de Efectivo.
—----L0s recursos disponibles en esta cuenta serdn distribuidos| a los Tenedores
conforme lo previsto por el presente Fideicomiso y Ios Documjentos de Emision
respectivos, previa notificacion por escrito del Comité Técnico.

--—--Asimismo, el Fiduciario debera depositar en esta cuenta lo bolsos de Capital

que, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en &/ entendido que el
Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que se ef tue/ algin Reembolso de
Capital a los Tenedores, las Constancias de Reembolso corre popdientes. —-
—-—--12.10-doce punto diez. Cuentas Adicionales. El Fiduciario, previa“instruccion del
Comité Técnico, deberd abrir, administrar, operar y mantener chafésquiera ofras cuentas

y/0 subcuentas necesarias para la adecuada operacior. y funcionamiento del Fideicomiso,

cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario.
-—--El Fiduciario, permitiréa al Comité Técnico y al Administrador tener acceso a Jas
Cuentas por medios electronicos, (nicamente para efectos de consulta de los
movimientos, a efecto de estos titimos puedan conciliar los depésitos que se realicen por
concepto de Rentas, de cobro de cuotas de mantenimiento y en general todos los
ingresos derivados de fos Activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. —-—m---

----—-DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
--—-13.1-frece punto uno. Pago de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberd pagar los
Gastos de Emision correspondientes a cada Emisién con anterioridad a cualquier otro
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pago que deba realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo

de Gastos de Emision.
——-13.2-trece punto dos. Pago de Gastos de Mantenimiento de ta Emision. El Fiduciario
debera pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emisién, con cargo &l Fondo de Gastos
de Mantenimiento de la Emisién. Todos los Gastos de Mantenimiento de fa Emision que
deban pagarse conforme la presente Clausula, deberan ser previamente autorizados por
el Administrador. El Fiduciario deberé efectuar el pago correspondiente de conformidad
con los términos de la notificacion que se efectire conforme al documento que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G’. La notificacién antes mencionada debera ser
entregada por el Administrador al Fiduciario a més tardar 5 (cincoj} Dias Habiles siguientes
a aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizaran
preferentemente mediante transferencia electronica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador le notifique por escrito al
Fiduciario conforme al mencionado Anexo “G”, previa entrega de la factura
correspondiente que cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario. —---—-----

-l 08 Gastos de Emision notificados por el Administrador, anicamente podran ser
pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccion por escrito por parte del

Administrador.
—-DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
14, 1-cuatro punto uno. Distribuciones. Los Tenedores de los CBFls tendran derecho

a recibir 1as Distribuciones conforme a fo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que
una vez que se apruebe la distribucién correspondiente por parte def Comité Técnico, éste
debers instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores.--

Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria

de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones
sean distintas al 95% (noventa y cinco por ciento} del Resultado Fiscal del ejercicio que
corresponda.Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95%
{noventa y cinco por ciento) del Resuitado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la

aprobacion de fa Asamblea de Tenedores.
———-14.2-cuatro punto dos. Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las
Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcion a la tenencia de los CBFls que cada Tenedor detente.

—-—--14.3-cuatro punto tres. Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de
manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos
disponibles al efecto conforme a la operacion y manejo de las cuentas, ingresos,
inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucion seré

determinada por el Comité Técnico.
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----- 14.4-cuatro punto cuatro. Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran
siempre y cuando existan recursos liquidos-en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y
siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

———(i).- Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con
base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;-—-—--
——mmmme(ii).- Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa

opinion del Comité de Auditoria; y
———-(iii}.- Que el Administrador, con hase en la resolucién del Comité Técnico, realice la
instruccién respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de
CBFls en circulacion.

———Fi Fiduciario deberé informar a fa CNBV, a la BMV, a través de los medios que estas
determinen, y por escrito al indeval, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a
la fecha en la que realizars la entrega de Distribuciones de Efectivo, el monto

correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.
——--DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.
—-- 15, 1-quince punto uno. Las cantidades que se encuentren en fas Cuentas podran

ser invertidas en Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la
Legislacién Aplicable, de conformidad con las instrucciones por escrito Her’ Administrador
quien deberd en todo caso respetar las politicas de inversion ﬂ;:'ada' por el Comité
Técnico.

--——15.2-quince punto dos. Ni el Fiduciario ni el Administrador seran fesponsables de
cualquier detrimento de los montos que se encuentren en las Cuenfas, ;s spension de la

como del tipo de valores, titulos o documentos asignados, ean invertidos de
conformidad con esta Cléusula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia
inexcusable, dolo o mala fe del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo con fo

dispuesto por el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la LGTOC.

——--15.3-quince punto tres. El Administrador debera girar instrucciones por escrito
respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en fas Cuentas que el
Fiduciario debe realizar antes de las 11:30 A.M. (once treinta antes del mediodia; tiempo
de Ia Ciudad de México) del dia en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las
Cuentas, el Fiduciario procederé a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya
fecha de vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dia Habil.
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——---135.4-quince punto cuatro. Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso,
los rendimienics generados por las inversiones realizadas con los montos que se
encuentren en las Cuentas serén parte de la cuenta respectiva. De acuerdo con las
disposiciones de la fraccion XiX, inciso (b) del articulo 106 (ciento seis) de Ja LIC, ef
Fiduciario no sera responsabie de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones

efectuadas conforme a esta Clausuia.
--~—=-15.5-quince purnto cinco. Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2-tres punto
dos de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) emitida por el Banco de México, los
fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a los
fines del presente Fideicomiso, deberin ser depositados en una institucion de crédito a
mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, en tanto se apiican al fin pactado en &/
presente Fideicomiso, asi como que de realizarse el depdsito en la institucién de crédito
que actia como fiduciario, éste debers devengar la tasa mas alta que dicha institucion
pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se

mantenga el depdsito.
—--—-15.6-quince punto seis. la compra de valores o instrumentos de inversion se
Sujetard a los horarios, disposicién y liquidez de los mismos y a .las condiciones del
mercado existentes en el momento en que el Fiduciario realice ia operacion. En caso de
que el Fiduciario reciba cantidao alguna para inversién, fuera de ios horarios establecidos,

dichas cantidades se invertiran el Dia Habil siguiente.
—-—-DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO,
~-----16.1-dieciséis punto unc. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las

obligaciones dsl Fiduciario consignadas en esle Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante

la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
---——a).- Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en ef

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
~---—b).- Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacién necesarias a

fin de que Jleve a cabo la auditoria anual:
---——C).- Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de

este Fideicormiso;
——d).- Abstenerse de realizar actividades o actos que sean facongruentes o contrarios
a lo estipulado en este Fideicomiso y llevar a cabo fodas las actividades y actos previstos
expresamente en este Fideicomiso, para que las Pan‘es puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos
-—-—e).- Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decreios, acuerdos ¥y normas

aplicables, emitidas por cualquier autoridac gubernamental;
--—--=f).- De conformidad con la informacion que le sea entregada por el Asesor Contable
y Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en los
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términos de la LISR y de conformidad con la Clausula Vigésimo Sexta de este

Fideicomiso,

---——-@).- Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos
de que sea titular, conforme a este Fideicomiso;

-—---—-h).- Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en fos mismos se confundan en cualquier forma; —------------- —

—-—i}.- Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:
El Fiduciario notificara al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision en
cuestion dentro de un plazo razonable. EI Comité Técnico podra decidir la necesidad de
convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se frate,
para lo cual, el Comité Técnico notificara la solicitud correspondiente al Fiduciario con la
finalidad de que este ditimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en
cuyo caso ef Fiduciario se abstendra de retrasar en forma no razonable fa convocatoria y
celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico debera resolver los
asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de la convocaloria y celebracién de la
Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinion que al efecto
formule el Comité de Précticas y/o el Comité de Auditoria, dependiendo la materia de que

se trate; )
——-—j).- Entregar via correo electronico af Representante Comin, al A "'Q*iror Externo, al
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Précticas y al Comité de Quditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenja fiduciario que

muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes cafendario inm to anterior. En

virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiers’ divefsa a Deutsche
Bank Meéxico, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Muiltiple/ el
gar, Fidefcom@;ib/s’ en

Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario/solo es/té/ obligado a

idekcomitente, /Ios
Fideicomitentes Adherentes, lfos Fideicomisarios en Primer L

proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos inglituci dles que incluya
la informacion que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al cierre
del mes en cuestion, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del
banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que contienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique
fa informacién del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciatio. ---—-—-—-

--—----El Fiduciario no sera responsable en caso de que alguna de fas Partes no reciba los

estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el solicitar al

Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

73



——-Todo estado de cyemia que prepare el Fiduciario seréd elaborado oe conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendréa la informacion

que ef Fiduciario deferminz de conformidad con las politicas instifucionales. —
-—----El Administrador lfevaréa a cabo la contabilidad de! Fideicomiso, misma que debera
ser eniregada cuando menos 3 (tres, Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo
a los plazcs establecidos rara entrega a fa BMV y a la CNBV con base a la Legislacion
Aplicable, misma que seré publicada por el Figuciario a mas tardar en la fecha Fmife

establecida en la Legislacion Aplicable. -

----—-k).- El Fiduciario previa asesorfa del Asesor Contable y Fiscal, deberd entregar la
informacion razonable que le sea solicitada por el Comiié Técrico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efecltos de que estos altimos puedan cumplir zon sus
resgetivas obligacicnes fiscales cuando los mismios sean residentes extranjeros; ~——-s—---

---——{1.- Proporcionar al pablico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y
el EMISNET que mantiene e BMV, la informacion s que se refiere el articulo 33 (freinta y

tres; de la Circtiar Unica ¢e Emisoras;
-———m).- Permitir el acceso ai Comité Técnico, al Representante Comin y al
Administrador (en este Gitimo caso, limitado la documentacion e informacion conforme sus
funciones), a todos los documentaos e informacion en su poder derivaaos o relacionados
cen el presente Fideicomisc que pueda eniregarse conforme a la Legislacién Aplicable; —

-—-—n).- Responder civilmente por dafios y perjuicios qie cause por el incumplimients de
las obhgaciones a su cargo, asumidas en sl presenie Fideicomiso siempre y cuando este

incumgtimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;
-——0).- Verificar el cumphmiento de! Auditor Extemo con sus obligaciones establecicas

en el contrato ae prestacion de servicios u otro instrumento celebrado;
-—-—--2}.- Proporcionar a ia BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste
designz por escrito, fa informacion a que se refiere la disposicién 4.033.00 y la Seccion
Segunda del Capitu'o Quinio del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respesto def Patrimonio def Fideicomiso, asi coma su conformidad para gue,
en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a
Iravés de 10s Organos y procedimienios disciplinarios que se establecen en e Titulo
Decimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico deberé vigitar y
procurar que el Fiduciario cumpla con fa obiligacion establecida en este inciso y

proporcione a fa BMV en lo conducente la informacidn referida;
———-qJ).- Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Rembolsos de
Capita) a los Tenedores e informar al Indeval, a fa CNBV y a la BMV, a través de los
medios que estas ditimas determinen incluyenao el STiIV-2 y EMISNET, con por los
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecio de cuaiquier Distribucion de
Efectiva 0 Reembalso de Capitai que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el
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Comité Técnico le notificara con cuando menos 10 (diez} Dias Habiles de anticipacion el

monto y la fecha de la Distribucion de Efectivo; y
---—===1}.- El Fiduciario en ningtin momento estara obligado a erogar ningin ti,bo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a fa ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFis. En
el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Representante
Comun, fos Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las
Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario haré esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopte, el Fiduciario podra
oforgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la aportacidn de los

recursos pertinentes para cubrir Ios honorarios de dichos apoderados.
—-—DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.

---——-- 17 1-diecisiete punto uno. Contratacion del Auditor Externo. El Fiduciario, tnica y

exclusivamente con dicho caracter, debera celebrar un contrato de prestacion de servicios
o documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien le instruya el Comité
Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo
anterior, dentro de Ios 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del
presente Fideicomiso. A la fecha de celebracion del presente Fidgicomiso el Auditor
Externo serd KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil. El Comité Técm\ tendra la facultad
de designar a los Auditores Exterrios en cualquier momento qie sea necesario,
conveniente u obligatorio de conformidad con la Legisiacion Aplicgble y el presente
Fideicomiso.

obligaciones del Auditor Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos

Anexos, el Auditor Externo tendra, en todo tiempo durante la vigencia del presente

Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
-—--a).- Entregar el Reporte Anual del Auditor. El Auditor debera elaborar y presentar
dentro de los primeros 20 (veinte) Dias Habiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor
al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comiin y al Comité de Auditorfa. =--==-----

-———-Ef Reporte Anual del Auditor debera contener, cuando menos la inforrmacion prevista
en ef documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J”.

--—----b).- EI Auditor Externo lendrd la obligacion de determinar si la informacion
proporcionada por el Fiduciario en el estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de la
institucion financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que se frafe
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coincide o difiere con la informacidn relativa a ias cantidades recibidas en'las Cuentas y

en caso de encontrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor Externo deberd

notificerla al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante Comdn.
~——¢).- El Auditor Exterrno, habiendo recibido previamente la documentacion necesaria
por parte del Fiduciario o, en su caso, del Administrador, debera. elaporar la auditoria
anual y entregar el dictamen comrespondiente al Fiduciario, al Administrador, al
Representante Comun y al Comité de Auditoria, en of que deberé verificar que los
reportes presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las
cantidades recibidas en las Cuentas durante el afio que corresoonda. El dictamen relativo
a la auditora anual, deberd ser entregado por el Auditor Externo a més tardar el 1°
(primero) de abril de cada afio, mismo que debera corresponder al ejercicio inmediato

anfenor.
----- 17.3-diecisiete punto tres. Objecicn al Reporte Anual del Auditor. E Comité Técnico
con fa previa opinion del Comité de Auditoria, tendré derecho a objetar cualesquier
Repoite Anual del Auditor presentado por el Auditor Externo, dentro de un plfazo de 10
(diez) Dias comados a partir de que haya sido informads de dicho reporte. Lo anteriora
fin de alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre 'a materia de la objecion
efectuada. Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estard facultado para
preseniar cualquier inconfermidad respecio del Reporte Anual del Auditor frente al Comité
Tecnico para que éste a su vez sjerza e! presente procedimiento de objecidn. ———-—mmm-- —

----—Transcurido ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedarén a salvo
los derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comin para reclamar
en las instancias legales que comresporican, los ajustes que procedan y en su caso Jos

dafios y perjuicios que dicho error fe haya causado.
-------17.4-diecisiete punto cuatro. Remocion def Auditor Externa. El Auditor Externo podré
ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendacion del Comité de

Auditoria, acuerde sustituino.
-------17.5-diccisiete punto cinco. Requisitos para la Sustiucion y Nombramiento del
Nuevo Auditor Externo. £n caso de que ef Comité Técnico decida flevar a cabo ¢ sea
necesaria de conformidad con la Legislacion Aplicable la sustitucion del Auditor Externo,

debera cumplirse con lo siguiente:
—---a).- El nuevo audffor deberd ser un despacho de contadores de reconocida
solvencia y prestigio, y no debera tener conflicio de inlereses con el Administrador, el

Representante Comun y/o el Fiduciario;
-—-b).- Ei Comite de Auditoria debera proponer al Comité Técnico una terna de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de ur plazo de 10 (diez) Dias siguientes a
la notificacion respectiva, cdebera elzgir al nuevo auditor externo de entre dicha terna; -----
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B c) ET Auditor Externo, segin corresponda, debera proporcionar al nuevo auditor del
Fideicomiso toda la informacién y documentacion que tenga en su poder y este
relacionada con el Fideicomiso,

------d).- El Fiduciario debera celebrar un contrato de prestacion de servicios 0 un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en ef que se establezcan

fos términos de los servicios def Auditor Externo; y
----- e).- Mientras el nuevo auditor externo no haya ceiebrado el contrato de prestacion
de servicios o un documento similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato

anterior, el Auditor Externo continuara en el desempefio de su encargo.
-———--En todo caso ef Auditor Externo deberd cumplir con los requisitos sefialados por la

Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.
--—---En caso de que la Legislacion Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido
de tiempo en tiempo, se deberd observar el procedimiento que se establece en la
presente Clausula.
——DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
--—----18.1-dieciocho punlo uno. Derechos Adicionales ael Administrador. Ademas de los

otros derechos consignados en este Fideicomiso, ef Administrador tendra, en fodo tiempo

durante la vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:
-—-—a).- Derecho irrestricto a acceder en dias y horas héabiles a toda|la documentacion e
inforracion que se encuentre en poder del Fiduciario derivada ol refacionada con el
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y adminisfracion del presente
Fideicomiso por parte del Fiduciario;

-——b).- Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fidli§iario en férminos de

[ ]
lo establecido en la Clausula Décima Novena del presente Fidf’fconjis siempre que haya

comprobado ante el Representante Comiin la existencia de L;f?a cgusal de remocion; y---—-
-—-——¢).- Derecho a objefar cualesquiera calculos reali adfz‘/

por el Figdciario o el
o de 10 (diez) Dias contados
ar un acuetdo con ef

Representante Comiin. EI Administrador contara con un pl
a partir de que haya sido informado de dicho calculo, para
Fiduciario o el Representante Comun, respecto del supuesto error. En caso de que en
dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comin o el Fiduciario, segtin
corresponda, implementara de inmediato el acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna.
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo los
derechos del Administrador y del Fiduciario, segin corresponda, para reclamar, en las
instancias legales que correspondan, los ajustes que apliquen y en su caso fos dafos y
perjuicios que dicho error le haya causado.
———DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.
-----—=19.1-diecinueve punto uno. Supuestos de Remocién del Fiduciario. Ei Fiduciario

podra ser removido por acuerdo del Comité Técnico a solicitud del Representante Comun
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o del Adminisirador 0 mediante acuerdo de la Asamblea de Tenedores. En dicho supuesio

y a fin de sustiuir al Fiduciario, debera cumplirse con lo siguiente:
—----a).- El nuevo fiduciaiio debera ser una institucion financiera de reconocida solvencia,
prestigio y con experiencia en el manzjo de fideicomisos semejantes a éste, a juicio del
Comite Técnico, y no debera tener ningtin conflicto de interés con respecto a alguna

Emision, el Administrador o el Representante Comun;
—---b).- £! nuevo fiduciario debera asumir todos los derechos y obligaciones del
Fiduciario bajo los términas del presenie Fideicomiso;

------c).- El Fiduciario daberd proporcionar ai nwevo fiduciario toda la informacion 1%
documentacion relacionada al presente Fideicomiso y los Documentos de Emision de
todas las Emisiones, que tenga en su poder y a llevar a cabo cuslqguier acto necesario
para transfarir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fiduciario, asegurandosa de que no
se afecten los derechos de los Tenedores, del Fioeicomiteate, nj del Administrador, de

conformidad con los términos establecidos en ei presente Fideicomiso; y
——--d).- Mieritras el nuevo fiduciario rio haya entrado er: furiciones y no se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor def Fiduciario, el Figuciatio continuara en el

desemperio de su encargc.
—~-----19.2-diecinueve punto dcs. Renuncia del Fiduciario. En caso de que el Fiduciario
tuviera alguna causa grave. en términos de lo dispussto por ia Legislacion Aplicable, para
renunciar a su cargo, deberd hacerlo del conocimiento del Comité Tsenico y del
Representante Comun, mediante un escrito en ef que el Fiducierio exprese claramente las
razones de dicha determinacion, debiendo procederse de confonmidad con el articulo 391

(trescientos noventa y uno) de la LGTOC, el cual establece:
---—--—"...La institucion fiduciaria tendré todos los derechos y acciones que se requieran
para ei cumplimiento del fideicomiso, salvo fas normas o limitaciones que se establezcan
al efecto al conslituirse el mismo; estara obligada a cumglir aicho fideicomiso conforme af
acto constituiivo; no odra excusarse o renunciar su encargo sino por causas graves a
Jjuicio de ur juzz de primera instancia del lugar de su domicifio y deberéa obrar siempre
como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o menoscapos que los

bienes sufran por su culpa...”
—-—-EI Comité Técnico debers en un plazo no mayor a 10 (diez} Dias coniados a partir
del die siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacién. indicar al
Fiduciario el nombre de ia institucion o instituciones que actuarén como fiduciario o
fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del Patrimonio
del Fioeicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtira efecto sino hasta que el nuevo
fiduciario {designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en funciones, -------—-

- VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.
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- 20. 1-veinte punto uno. Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no
sera responsable, salvo por negligencia, culpa, dolo 0 mala fe, cuando asi lo determine en
sentencia firme la autoridad judicial competente, de:

---—----a).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente
Fideicomiso,

---—-b).- Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los coniratos y
documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligacicnes conforme a lo previsto en

este Fideicomiso;
-------C).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este Fideicomiso y
en las instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Comtn, del
Administrador o del Comité Técnico;

—-—d).- Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en los

fondos de las Cuentas;
-------g}.- Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el presente
Fideicomiso;

-—-f).- Hechos, aclos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comin o de terceros que impidan o

dificulten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso; y
---—g).- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitents, de ‘ los Fideicornitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comtn o de lerceros que afecten
derechos de terceros mencionando sin limitar al caso de contaminacion ambiental. ———--

| Fideicomiso. En el

——--20.2-veinte punio dos. Reglas para la Defensa del Pafrimonio
caso de que se haga necesaria la defensa del Patrimonio del Fidgjcomiso o cuando el
Fiduciario reciba alguna notificacion judicial, administrativa o de cualquier orden respecto
del presente Fideicomiso, la obligacion y responsabilidad de! F}'duc‘ rio‘se limitara a: ——

-------a).- Notificar al Comité Técnico, al Representante Coraun y/al Adminis dc;_r, dentro

conocimiento de

fos actos o hechos que ameriten la defensa del presente Fidel S0, ¥
-———--b).- Otorgar un poder especial stjeto a los términos del presente Fideicomiso de
conformidad con la Clausula Trigésima Segunda de! presente Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sean designadas
por el Comité Técnico o por el Administrador, para hacerse cargo de efercer las acciones
t oponer las excepciones que procedan en el entendido que en caso de contradiccion de
instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta

las del Comité Técnico.
-------20.3-veinte punto fres. Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacion de actos
urgentes o cualquier otra circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta
de alencion inmediata pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del

79

-’.'

\al

VEGENNL



Fideicomiso, el Fiduciaric podra actuar conforme a lo que establece la Legisfacion
Aplicabie, protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes facuitan al Fiduciario a
cubiir con cargo ai Patrimonic del Fideicomiso cualquier cantidad riecesaria para llevar a
cato fos acfos necesarios para fa atencion a lo que se sefiala en este pérrafo.-------- m—m——ae

—-—-29.4-veinte punto cuatro. Actuacion conforme a la instruccion. El Fiduciario, cuando
aclie siguiendo las instrucciones que reciba del Representante Comtin, en su caso,
previa instruccion que este tiltimo tenga por parte de la Asamblea de Tenedores, del
Administracdor o del Comité Tecnico, segtin se establezca en el presente Fideicomiso,
quedara libre e cualquier responsabifidad sobre fos actos ejecuiados para tal efecto,
siempre que dichas instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso. —-——-ee-am-

—---- 20.5-veinte punto cinco. Gastos y costas por juicios. En el casc de condenas en fos
Juicios respectivos, el pago de gastos y costas, seran a cargo del Patrimcnio del
Fideicomisc, y hasta por el monto que éste alcance y baste. Csia disposicién se
transcribiré en fos poderes que al efecto se otorguen, sin responsabilidad vara el
Fiduciario si ef Patrimonio del Fideicomiso no alcanza para cubrsir dichoas gastos y costas.

- 20. €-veinte punto seis. Gastos por defensa del Patrimonio del Fidsicomisc. En la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el
Represanfante Comuin, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes estarén
obligados a efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su propic patrimonio, por
tanto para cualGuier gasto o desembolso que en su caso deba realizar en cumplimento de
fos fines cel Fideicomiso, sera con cargo al Palrimonio del rideiccmiso, no existiendo
responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni para el
Representante Comtn, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de no

recipir oportunamente dicha provisicn de fondos.
-—--—-20.7-veintz punto siete. Palrimonio del Fideicomiso insuficiente. El Fiduciario serd
responsabile ante las partes y/o anfe cualquier tercero, hasia por las caniidades que
conformen ef Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsapflidad personal alguna en
caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las

oblizaciones de las partes de conformidad con el presente Fideicomiso.
--——-20.8veinta punfo ocho. Limitacion de actuacion del Fiduciario. E! Fiduciario no sera
responsable de (as acciones, hechos u omisiones del! Figeicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, de los Tenedores, del Administrador, del Representante

Comgn, del Comité Técnico o de lerceras Personas que limiten su actuacion para los

propastios de este Fideicomiso.
------- 20.3-veinte punto nueve. Limite de obligacicnes del Fiduciariv. El Fiduciario no
tencra imés obligaciones que las estatblecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso
de gue el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o cuaqtier ofra reciamacién en
relacidn ccon el Patrimonio def Fideicomiso, noffficara dicha sitvacion inmediatamente al
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Comité fé-é_f;fr;o, al Administrador y al Representante Comiin, a efecto de que éslos

puedan llevar al cabo cualquier accion necesaria para la defensa del. Patrimonio del
Fideicomiso mediante las instrucciones al Fiduciario que correspondan, momento a partir
del cual cesard cualquier responsabilidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda

Jjudicial o reclamacién. No obstante lo anterior, el Fiduciario estarg obligado a coadyuvar -

en la defensa del Patrimonio del Fideicomiso en caso de que asi se requiera, —-—---------

---—---20.10-veinte punto diez. Limite a la actuacion del Fiduciario. Las partes convienen
en que el Fiduciario tnicamente actuara en los términos de las instrucciones que reciba
de /a Asamblea de Tenedores, del Representante Comin y/o del Administrador y/o def
Comite Técnico y/o del Comité de Inversiones, segiin sea el caso, bajo este Fideicomiso,
asi como de conformidad con los demés términos estabiecidos en este Fideicomiso que

sean aplicables al Fiduciario.
------20.11-veinte punto once. Actuacion del Fiduciario por Instruccidn. Ademas de las
ofras obligaciones del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario
cumplira con sus obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y
uno) de la LGTOC, en el entendido de que en cualquier supuesto no expresamente
previsto por este Fideicomiso, el Fiduciario actuarg estrictamente de conformidad con las
instrucciones que reciba por escrito del Representante Comun, previa instruccion que este
reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, del Comité de Inversjones o del Comité

Técnico, teniendo derecho a solicitar gue se aclare el contenido de\las mismas en el

supuesto de gue no fuere preciso.
-------20.12-veinte punto doce. Responsabilidad implicita del Fiduci El Fiduciario no

tendra ninguna responsabilidad implicita u obligacién conforme &l preésénte Fideicomiso

respecto de hechos o aclos que no se encuentren expresamente ingluidos en este
Fideicomiso o de aquellos de los que el Fiduciario no hubiere récibido hoticia. --

----- 20.13-veinte punto trece. Limite de responsabilidad adidional. No obstarnfe cualquier

olra limitacion a la responsabilidad del Fiduciario de conformidad cop/éste Fideicomiso,

las Partes convienen que el Fiduciario no sera responsable por, ni tendré la obligacion de

determinar, verificar o investigar lo siguiente:
-------(i).- Cualquier declaracion hecha por las Partes en este Fideicomiso; y -

--—--~(ii}.- El contenido de cualquier certificado, autorizacion, permiso, reporte o cualquier
otro documento entregado conforme a este Fideicomiso ¢ en relacién con el mismo por el

Fideicomitente o algun Fideicomitente Adherente.
-—---Sin limitar fo anterior y ho obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes (y} no tendran
otra responsabilidad u obligacion que aquellas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habra ninguna responsabilidad u obligacién implicita en este
Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z} podran en cualquier momento en el que el
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Fiducfario determine que carece 0 es incierta su facultad para realizar o abstenerse de
realizar determinada accién, o con respecto a los requisitos de este Fideicomiso bajo
cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cuaiquier accion salvo que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técrico, del Comiié de

inversiones en su caso, del Representante Coman.
- VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE
COMUN.
-——-21.1-veintiunc punto uno. Como contraprestacisn por sus servicios conforme al

presente Fideicomiso, el Fiduciario percibira, los honorarios previstos en el Anexc “K” del
presente Fideicomiso, que se tiene aqui por reproducids ccmo 3i a la Jetra se insertars.---

-—-——-21.2-veintitunc punto dos. Como  contraprestacion  por sus  sericios, el
Representante Comin percibird, los honorarios pravistos en el documento que se adjunia
al presente Fideiccmiso como Anexo ‘L, que se Yene aqui por reproducido como si a la

fetra se insertara.
——— VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
-—---22. 1-veintidos punto uno. Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adferentes

de que se ftrate, sélo podran ejercer el Derecho de Reversion conforme al presente
Fideicomiso en caso de que el Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técrico 0 fa
Asamblea de Tenedores, para que proceda a la enajenacion del Active de que se trate. —

-——-22 2-veintidés punto dos. Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién. Para
el gjercicio del Derecho de Reversion sobre los Activas a que se refiere la seccion 22.1-

veintidés purto uno anterior, se procedera de la siguiente forma:
--—-A. Una vez gue se haya tomado la decision de enajenar el Aclivo de que se frate
conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con ol voto favorable de la mayoria de
sus miembros.y de la mayoria de fos Miembros Independientes, deferminara el precio y
condiciones de fa reversién, para lo cual requerird de la apinion del Comité de Frachcas
quien debera emitir una opinién de razonabifidad considerando la valuacion, a su vez, de
un experto independiente. El precio y condiciones de reversion deberan ser notificados al
Fiduciario por escrito, y al 0 a los Fideicomitentes Adherentes de gue se trate. -——-———--

————— B. Los Fideicomitentes Adherentes de que se traten contaran con un plazo de 15
(quince) Dias Habiies siguientes a la notificacion & que se refiere el inciso A. anterior para
manifestar su voluntad de ejercer 0 no el Derecho de Reversion a que se refiere la
presente Clausula y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversién a mas tardar
en la fecha en la que se firme la escritura pablica en Ia que se haga constar la reversién
de la propiedad del Activo de que se lrate, debiendo procederse conforme a las

condiciones establecidas por el Comité Técnico.
——En caso de no existir manifestacion por parte de jos Fideicomitentes Adhersntes
dentro del plezo de 15 (quince) Dias Habiles, se entendera que no desean efercer el
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Dereche g Reversion por lo que el Fiduciario procederé conforme le instruya el Comité
Técnico.

----- VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE
BIENES INMUEBLES.
-—-----23.1-veintitrés punto uno. Vigencia. El presente Fideicomiso tendra la duracion

necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podré extinguirse en caso de que su
cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguird (i) por mandato legal en
caso de que asi lo requieran las autoridades competentes o leyes que asi lo determinen;
(i) por término legal; y (iii} por acuerdo en Asamblea de Tenedores, contando con ef volo
favorable de los Tenedores que representen mas del 89% (achenta y nueve por ciento) de
los CBFlis en circulacion.

--—No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podré extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. ———-

—-—La vigencia del presente Fideicomiso no podré ser mayor al plazo previsto por ef
articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de la LGTOC.

--—---23.2-veintitrés punto dos. Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia
expresamente a su derecho de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de
un Fideicomiso irrevocable, en los términos de lo dispuesto en Ia fraccion Vi del articulo
392 (trescientos noventa y dos) de la LGTOC.
-------23.3-veintitrés punto tres. Politica de liguidacién del Patrimonio J el Fideicomiso. En

caso de actualizarse cualquiera de los supuestos a que se refief&€ la seccién 23.1-
veintitrés punto uno. anterior, a efeclos de garantizar a los Tenedo existencia de un
procedimiento de liquidacion que maximice el valor a los Teéce:‘ res, el proceso de
liquidacion se debera efectuar conforme fo siguiente: :

———{(i).- El Comité Técnico deberé sesionar dentro de los 1 (quince) Di. abiles

siguientes a que ocurra alguno de los supuestos previstos ex_la secciér 23. 1-veintitrés
punto uno. de la presente Clausula y debera designar a un liquidador del Patrimonio del
Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la liquidacién de entidades del sistema
financiero en México (el ‘Liquidador’), y a quien le otorgaré entre otras facultades y
obligaciones, todas las facultades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo

efectuar la instruccion correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y

convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.
--—-—-(if}.- A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el
Administrador dejaréd de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio de! Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberé
proporcionar al Liquidador designado toda la informacion, documentacion, registros y

demas facilidades necesarias para el cumpiimiento de sus funciones.

83




—--=--(iii}.- El Liquidador debera efectuar todos los actos materiates y juridicos necesarios
y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio de! Fideicomiso para efectos de su liquidacion. Debera efectuar todos los
tramites ante fas autoridades ccmpetentes y 6rganos autorregulados para efectos de
levar a cabo la cancelacién del registro de los CBFis en el RNV y cualquiera otro registro
¢ listado en mercado de valores, boisa de valores y/o sistera de cctizacion, ya sea ‘en

México o en el extranjero.
—--—-(iv).- Con el Pairimonio del Fideicomiso debera pagar las obligaciones pendientes a
cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucion del remanente entre los

Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.
-----23.4-veintitrés punto cuatro. Procedimiento de Liquidacion. Para efectos de enajenar

el Patrimonio del Fideicomiso se seguira el siguiente procedimiento: :
----- i.- El Liquidador debera convocar a un concurso entre banqueros de inversion y
asescres inmobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas
relativas a la estrategia para liquidacion del Patrimanio del Fideicomiso cuyo objetivo sea
maximizar el valor de liquidacion en beneficio de los Tenedores.

-——ii.- El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser af manos 2 (dos) propuestas.

——-iii.~ El Comité Técnico debera elegir, previa opinion del Comité de Précticas, fa
propuesta que contenga las mejores condiciones en cuanto a fa maximizacioén del valor
del Pafrimonio del Fideicomiso en liquidacion e instruird por escrito al Fiduciario la
contratacion del banco de inversion ¢ asesor inmobiliario ccnforme a las condiciones que
al efecto el Comité Técnico determine (el "Asesor Liquidador’}. En todo caso los
honorarios del Asesor Liquidador seran pagados con cargo al Pairimornio del Fideicomisa,

--——--ji.- El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y
juridicos necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacién. —-—-—-

—-Vv.- En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comuin tendran amplias
facultades para solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus
funciones y podré instruir por escrito al Fiduciario su remocion, previa opinion del Comité
de Auditoria.
—-—23.5-veintitrés punto cinco. Transferencia del Patrimonio de! Fideicomiso. Al término

de la vigencia del presente Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del

Fideicomiso y distribuira el producto de su enafenacion a los Tenedores.
——-VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES.
——--24. 1-veinticuatro punto uno. Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto

por fa fraccion XiX del Articulo 106 de la LIC vigente, y disposiciones emitidas por ef
Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicé en forma ineauivoca a las Partes
del presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitenie, ef valor y consecuencias
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fegales E@‘dxﬁé’ ?Féccidn y demas prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para
dichos efectos se transcribe a continuacion la fraccion XiX del Articulo 106 de Ia Ley de
Instituciones de Crédito:

-—----"... Arliculo 106 (ciento seis).- A las instituciones de crédito les estaré prohibido: -~
--—--XIX.En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del Articulo
46 (cuarenta y seis) de esta ley:

-------3).- Se deroga.

----- b).- Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento
de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que
se adquieran, salvo que sea por su culpa, segtin lo dispuesto en la parte final del articulo
391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de
rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

-—-----Si al termino del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para el olorgamiento
de creditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucién deberd
transferirfos al fideicomitente o fideicomisario, segun sea el caso, o al mandante o

comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
————— En los contratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertara en forma notoria o
dispuesto en este inciso y una declaracion de Ia fiduciaria en el sentido le que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya '

derechos para su afectacién fiduciaria;

emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valorgs de coaformidad con lo

previsto en la Ley del Mercado de Valores;
-—---d).- Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el
segundo parrafo del articulo 88 8ochenta y ocho) de la Ley de Sociedades de Inversion; -

----—-¢).- Actuar en fideicomisos, mandalos o comisiones a través de los cuales se

evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
----——-f).- Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinadas
al otorgamiento de créditos, en que fa fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales restlffen o
puedan resultar deudores de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segtn corresponda , tanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones,; los empleados y funcionarios de la institucidn; los

comisarios propietarios o suplenies, estén o no en funciones; los auditores externos de fa
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institucion : lo miembros del comité técnico del fideicomiso respectiva; los ascendientes o
descendientes en primer grado o ¢ényuges de las personas citadas, las sociedades éen
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquelias personas que el Banco de México determine meaiante disposiciones de caracter

general, y
---—-g).- Adrinistrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracién exceda del plazo de dos afios, saivo

los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia.

——-h).- Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periédicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comergializacibn, destinados a sa adquisicion de determinados bienes o servicios, de los

previstos en la Ley Federal de Froteccion al Consumidor.
----———Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera nulo...”. -—-

-———-Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5-cinco punto cinco de
fa Circular 1/2005 (uno diagona! dos mil cinco), el Fiduciario hace constar que explict en
forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente,
el valor y consecuencias legales del Numeral 6 (sefis) de las Circulares 1/2005(uno
diagonal dos mil cinco} y 1/2005 (uno diagonal dos mii cinco) Bis 1 (uno) sobre las
prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacion el Numeral 6 (seis} de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco} del

Banco de México:
——* . 6.1-seis punto uno. En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones

Fiduciarias tendran prohibido lo siguiente:
-—--a).- Cargar al patrimonio fideicomitido precios distinics a ios pactados af concertar la

operacion de que se (rate,
———b).- Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos zuya

inversion se les encomjende, y
———¢).- Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas

internas y a ias sanas préacticas financieras.
————— 6.2-seis punto dos. Las instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumpian con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso comespondiente. —--

---———-6.3-seis punto tres. Las instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de
Fideicomiso que no estén aulorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y

disposiciones que las regula.
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—m6.4-5€IS “punto cuatro. En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podrén cubrir con
cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a
dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

----—--6.5-seis punto cinco. En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y
las Sofoles no podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se {trate.

——-6.6-seis punto seis. Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en
los articulos 106 (ciento seis) fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103
(ciento tres) fraccién IX de fa Ley del Mercado de Valores, 62 (sesenta y dos) fraccion VI
de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 (sesenta)
fraccién VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 (dieciseis) de la Ley
Orgénica de la Financiera Rural, segiin corresponda a cada Institucion...”.
- VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.

--——-25_1-veinticinco punto uno. Comunicaciones. Toda comunicacion que deba hacerse,

de conformidad con el presente Fideicomiso, se realizard mediante correo certificado o
servicio de mensajeria, ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios:—-—---------——
-——Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de

Inversion de Capital Variable.
--—--——-Domicilio: Ricardo Margain Zozaya, numero 605-seiscientos J(‘nco, Primer Piso,
Fraccionamiento Santa Engracia
--—----Codigo Postal “66267" sesenta y seis mil doscientos sesemta y s/f?k
---—--San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn -

-----—Atencién: Ingeniero Oscar Eduardo Calvillo Amaya // \
----- Teléfono: “(+52) 81-50000-200"/ “(+52) 81-50000-205" / /
---—--g-mail: oscar.calvillo@fibrainn.mx 7 /

--———-Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Instituefon de Banca

Muditiple, Division Fiduciaria.
----- Domicilio: Torre Virreyes, Pedregal 24-veinticuatro, Piso 20-veinte, Colonia Molino
del Rey. Cédigo Postal “110407-once mil cuarenta, Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

-——Atencioén: Divisién Fiduciaria.
-—--Teléfono: “(+52) 55-5201-8000”
-—-—Fax: “(+52) §5-5201-8144”
—-——e-maif: gabriel. arroyo@db.com; verdnica.hernandez@db.com;
alonso.rojas@db.com; gerardo.sainz@db.com y/o dbmextrust@list.db.com

—--Representante Comun: Cl Banco, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple
--—-Domicilio: Cordillera de los Andes, numero 265-doscientos sesenta y cinco piso 8-
ocho, Colonia Lomas de Chapultepec:
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—---Delegacidn Miguel Hidalgo, Cédigo Postal “11000™- once mil, Ciudad de México. -—-

--=--=Atencion: Lic. Monica Jiménez Labora-Sarabia y/o Delegado Fiduciario responsable
de fa RC/00141
~—— Teléfono: “(+52) 55-5063-3978"
---—--e-mail: mjimeneziabora@cibanco.com, y/o gjuarez@cibanco.com

-———En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo & las
demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio

ocurra.
—----28.2-veinticinco punto dos. Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las
instrucciones y comunicaciones de cualquiera de las Partes def presente Fideicomiso al

Fiduciario, se estard a lo siguiente:
—--—--—-Las Partes y el Administrador designaran a ias personas y listarén sus nombres 4
firmas usando el modelo de certificacion que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo ‘M, .para girar dichas instrucciones al Fiduciano con acuse de recibo via
telefaxffacsimile, correo elecirénico. mensajeria o paqueterfa. £l Fiduciario esta
autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la

presente Clausula.
——El Fiduciario podrd confirmar dichas instrucciones telefonicamente con la(s)
persona(s) avtorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado
Anexo ‘M’ en el entendido que el Fiduciario podrd dependar en las confirmaciones
telefonicas de cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada:
Las personas y numeros de teléfonos para confirmaciones telefénicas podran ser
modificadas s6lo por escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. tas

Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable.
--—-—-Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucion de transferencias de jondos. el
Fidueiario y el banco receptor del beneficiario utilizardn los ndmeros de cuenta, o
cuaiesquier otro nomero de identificacion similar que se le groporcions, para identificar (i}
al beneficiario, (i) a! banco receptor o (iii} cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utilizarg los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando
la informacion proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco djstinto al banco del
beneficiario, ¢ a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al

Fiduciario.
———-Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en ef entendido que, el Fiduciario
notificara a las Partes, lo més pronto posible, si éste ha decidido diferir ef llevar a cabo 'as

instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.
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~——Por Iy ﬁﬁé’;especta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas

puedan ser acatadas deberan incluir, por lo menos, ios siguientes reqwsrtos -------

e (i).- Estar dmg;da a “Deutsche Bank Mex:co” Sociedad Anomma !nsm‘uc:én de
Banca Mutltiple, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1616” fletra “F”
diagonal mil seiscientos dieciséis).

--—-(if}.- Hacer referencia al numero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/1616"

(letra “F” diagonal mil seiscientos dieciséis).
(i) -— Contener la firma autégrafa de quien o quienss estan facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso Yy que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con Ia presente Clausula, remitiéndole a
este, copia de una identificacién oficiaf con fotograffa y firma y debiendo coincidir Ia firma
de dicha identificacién con la plasmada en Ia correspondiente instruccion. Si el Fiduciario
ya contare con tal identificacién, ésta no debers adfuntarse.

--—-=-{fv).- La instruccién expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando

montos, cantidades o actividades en concreto.
—-—-(v).- En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente
un término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por
lo menos 72 (setenta y dos) horas antes de la fecha/hora en fa cual se requiera que el
Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes, salvo que se equrera de actos
urgentes a juicio de la parte que instruya.

---—-En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se ncicna en esta

Clausula y/o no se haya podido realizar una flamada de confirm

y s6lo estaré obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde
este alcance.
----—VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.
----—-26.1-veintiséis punto uno. Obligaciones. Los impuestos, derechos y deméas

contribuciones en materia fiscal, presentes o aquellos que se llegasen a determinar como
consecuencia de la emisién de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo
de la celebracion, vigencia y cumplimiento del objeto del presente Fideicomiso y que
pudieran imponer las leyes o autoridades fiscales, deberén estar a cargo de Ja Parte que,
conforme a la legislacion aplicable, genere o cause tales impuestos, derechos y/o
contribuciones en materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario y

los Tenedores habrén de atender lo dispuesto por esta Cléusula.
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- 26. 2-veintiséis punto dos. Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR e IVA. Al
tratarse de un fideicomiso cuyo fin principal consiste en: (i} la aaquisicion y/o construccion
de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; (ii) ia adquisicion del derecho
a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como
(i) a otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria -sobre los bienes
arrendados, €l régimen fiscal que resultaré aplicable es el contenido en los articulos 187
(ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR actualmente en vigor y/o
aquellas disposiciones legales que las sustituyan. De lo anterior, las Partes estaran

sujetas a lo que a continuacion se refiere:
—-----a).- El régimen fiscal descrito en el articulo 188 (cienio ochenta y ocho} de la LISR
en vigor resulte aplicable al Fideicomiso, toda vez que cumple con fos requisitos previstos
por el articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR en vigor, y/0 aquellas disposiciones
legales que las sustituyan. De esta forma, en todo momento, el Fiduciario a travées del
Asesor Contable y Fiscal. tendré la obligacion de vigilar el cabal cumplimiento por parte
del Fideicomiso de los requisitos establecides en diche articulo;

b)) Serd responsabilidad del Administrador determinar el Resultado Fiscal, asi
como la Utilidad Fiscal o, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFI de acuerdo con los
informes que realicen y en su caso reciban con base en los términos dei presente

Fideicomiso;
———-¢).- Los Tenedores de los CBFIs deberan acumular el Resultado Fiscal que les
distribuya el Fiduciario o el Intermediario Financiero y podran acreditar el ISR que les sea

retenido,
—--—d).- El intermediario Financiero deberé retener a Ics Tenedores el ISR sobra el
monto de cada Distribucién de Efectivo que se les realice, salvo en el hecho de que los
Tenedores se encuentren exentos del pago de dicho impuesto o, bien, se trate de Fondos

de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.
—--—-g).- El Fiduciario deberd proporcionar al Insttuto pare el Depésito de Valores
{Indeval) la informacion a que se refiere la regla comrespondiente de la Resolucion
Miscelénea Fiscal vigente en el ejercicio de que se trate o aquella disposicién legal que,

en su caso, la sustituya;
———f).- Los Tenedores no podrén considerar como impuesto acreditable el IVA que sea
acreditado por el Fideicomiso, ni el que le haya sido trasladado al Fideicomiso. De igual
forma, los Tenedores se encontrardn imposibilitados para compensar, acreditar o sohcitar
la devolucién de los saldos a favor generados por las operaciones del Fideicomisc por
concepto de VA, de conformidad con lo establecido por la regla correspondiente.de la
Resolucién Misceldnea Fiscal vigente en el ejercicio de que se frate o aquelias reglas
emitidas por las autoridades fiscales que la sustituyan . Ei Fiduciario con la asistencia del
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Asesor Cbntabie y Fiscal, debera presentar las solicitudes de devolucion correspondientes
en materia de IVA.

-------g).- Para efectos de la LIVA, el Fiduciario deberd expedir por cuenta de los
Tenedores los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado
dicho impuesto. De lo anterior, el Fiduciario asumird responsabilidad solidaria por el
impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del
Fideicomiso.

——h).- Los Tenedores establecen que, con excepcién de lo estipulado en este
Fideicomiso; los CBFls no les otorgan derecho alguno sobre los Aclivos que forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso.

-———--26.3-veintiséis punto tres. Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (1SAI).
Este impuesto se causara al momento de la aportacion de fos Activos al Patrimonio del
Fideicomiso. Respecto de los Activos que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso
por los Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de
Reversion, ef Fiduciario se encontraré obligado a determinar el calculo y entero de dicho
impuesto conforme a la legistacién aplicable, o su equivalente, en las entidades
federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Activos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Activo
de que se trate, o bien, hasta el momento en que ef o los Fideicom 'pntes Adherentes de
que se lrate, enajenen los CBFls que hubieran recibido como co'rraprestacfdn por la
aportacion del Activo al Patrimonio del Fideicomiso.

——En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalme or las autoridades

competentes para efectos de realizar cualquier pago relacionadd cop &/ impuesto referido,
el Fiduciario podra realizar el pago que se le requiera con los fecupsos que se mantengan

/

-—-—-En el supuesto de que conforme a la legislacién fiscgl @plicable €n las entidades

en ef Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.
federativas y/o municipios en los que se encuentren ubica ctivos se requiera al
notario piblico que haga constar la aportacién o adquisicion de los Aclivos, calcular,
retener y enterar el referido impuesto, serd el notario publico que haga constar ia
aportacién o adquisicion quien calcule, refenga y entere el referido impuesto. ----—-=-m-—-=-

-—---26.4-veintiséis punto cuatro. Como se ha seflalado, las disposiciones fiscales que
rigen el presente Fideicomiso son las establecidas en los articulos 187 (ciento ochenta y
siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones
fegales que las sustituyan, asi como en la Ley del Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes
Inmuebles de la entidad federativa aplicable a la ubicacion de fos Activos. A este respecto,
se autoriza al Fiduciario fa contratacion de un Asesor Contable y Fiscal, por conducto del
cual, el Fiduciario dara cabal cumplimiento de fas obligaciones descritas en las secciones
26.2-veintiséis punto dos y 26.3-veintiséis punto tres de esle Fideicomiso. Los gastos del
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referido Asesor Contable y Fiscel seran consideradcs como Gastos de Mantenimiento de

la Emision.
---—--25 5-veintiséis puntc cinco. El Fiduciario se ercontrarg exento de la obligacion de
pagar por cuenta propia el importe de las obligaciores fiscales que graven el Patrimonio
del Fideicomiso y sus actividades, por lo que cualquier coste en este sentido serd unica y
exclusivamente con cargo al-Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monic que éste

alcance y baste.
—---—26.6-veintiséis punto seis. Las Partes del rresente Fideicomiso se obligan a
indemnizar y a marntener en paz y a salvo af Fiduciario, de cualquier responsabilicad,
impuesto, actualizacion, recargo o multa que pudiera derivarse del posible incumplimiento
de las obligaciones fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicoriso llegase a
ser insuficiente y por motivo del cual pudiera derivarse el incumplimiento dz ias

obligaciones fiscales
—----26.7-veintiseis punto siete. Las Partes reconocan gue el Representante Comun no
es ni sera responsable de ninguna obligacion fiscai derivada de este Fideicomiso (con
excepcion de la que derive de los honorarios correspondientes), ni de la presentacion,
validacion o revision de cualquier informe, declaracion, o dozumento de naturaleza fiscal.

--—-25.8-veintiseis punto ocho. A efectos de dar cumplimienio a las obligacionss
establecidas en Ja presente Cléusula o en caso de cualquier contingencia derivada de
algtin requerimiento por parte de alguna autoridad, las Partes acverdan que el Fiduciario
contratara al Asesor Contable y Fiscal con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a efectos
de que este realice por cuenta y orden del Fiduciario v con base en ia informacion que
éste dftimo reciba de los reportes correspondientes establecidos en el presente
Fideicomiso, el reporte, declaracion y pago de los impuestos correspondiente, —--mm———-

----—26.3-veintiséis punto nueve. Las Partes en este acto expresamente acuerdan que el
Fiduciarto tendré en todo momento el derecho de hacerse representar, con cargo al
Patrimonio de! Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas en relacién

a cualesguiera obligaciones fiscales que resultaren a su cergo.
----—26.10-veintiséis punto diez. El Asesor Contable v Fiscal realizara por cuenta y créen
del Fiduciario y con base en la informacién que éste Ultimo reciba de los reportes
correspondientes establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacién y elaboracion
de informacion financiera que el Fiduciario dard a conocer al ptblico en general a través
del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios Gue

&stas determirien.
—----VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.
—--=-27.1-veintisiete punto uno. Cesién de Derechos. Ni e! Fideicomitente, ni los

Fideicormtentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Represeniante

Comun podran ceder sus derechas y obligaciones dertvados de este Fideicomisg.——-——
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——VIGESHUIA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS.
---—--28.1-veintiocho punto uno. Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La

demora u omision por las Partes en el gjercicio de los derechos y recursos previstos en
este Fideicomiso 0 en la ley, en ningtin caso se interpretara como una renuncia a 10s
mismos, Igualmente, el ejercicio singular o parcial por las Partes de cualquier derecho o
recurso dernivado de este Fideicomiso no se interpretara como una renuncia al efercicio
simultaneo o futuro de cualquier ofro derecho o recurso.
————— VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL.
-—-——-29.1-veintinueve punto uno. Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus

representantes, delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demés personal,
tendran, bajo ninguna circunstancia relacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas
personas o entidades contratadas por el Administrador, cualquier Arrendatario y/o el
Gestor Hotelero, en su caso, para llevar a cabo los fines del presente Fideicomiso. En
caso de suscitarse una contingencia laboral, el Adminisirador, cualquier Arrendatario y el
Gestor Hotelero, segtn corresponda, se obligan a mantener en paz y a salvo al Fiduciario,
sus representantes, delegados fiduciarios, apoderados y demas empleados, de cualquier
reclamacion laboral, procedimiento sea o no judicial, juicio, demanda,aresponsabi!fdad,
pérdida, dafio, sancion, accion o resolucion que sea promovida, in siada, emitida o

presentada por cualquier persona o autoridad competente en contra del Fduciario.
—--—TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES GON CBFIS. ----
—---=-30. 1-treinta punto uno. Transmisiones sujetas a autorizacion del

omité Técnico.

Comité y con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independigates. Lo anterior
no sera aplicable exclusivamente a las adquisiciones que efectuen las Sociedades de
Inversion Especializada en Fondos para el Retiro de manera independiente, pero si

cuando actien de manera concertada dos o mas de effas.

-1 0 seflalado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa
al‘ -——

--—-a).- La compra o adquisicion por cualquier titulo o medio, de CBFls emitidos por el
Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo
Certificados de Participacion Ordinaria (CPO’s) o cualquier otro Valor o instrumento cuyo
valor subyacente sea los CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomiso; o cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs; ——

-------0).- La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a los

Tenedores;
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—--—¢).- Cualquier contrato, convenio o aclo juridico que pretenda limitar o resulte en /a
fransmision de cualquiera de los derechos y faculfades que correspondan a j0s
Teneaores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asi como ios
actos que impliquen la perdida o Yimitacién de los derechos de volo otorgados por ios
CBFls, salvo aquelias previstos ror la Circular Unica de Emisoras e incluidos er: el

presentz Fideicomiso; y
-—---d).- Adquisiciones que pretendan realizar una o mas Personas, que actiien de
manera concertada cuando se encuentren vinculados erire si para fomar decisiones

COMOo SruUpo, asociacion de Personzs 0 consorcios.
--~—-La autorizacion del Comité Técnico deberd sev previe y por escrifo, y se requerira
indistintamente si la adquisicion de los CBFls, Valores /o derechos relativos a los
mismcs. se pretende realizar dentro o fuera de boisa de valores, directa o indirectamente,
a través de ofertas piblicas o privadas, o mediante cualesquiers otra modalidad o acto
juridico, en una o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simuftaneas o

sucesivas, en México o en el extraniero.
-~ 3. 2-freinia punto dos. Otras transmisiones sijetas a autorizacion del Comité
Técnico. También se requerira el voto favorable def Comité Técnico vara la celebracion de
convenias, contratos y cualesquiera otros aclos jurioico de cualquier naturaleza, orales o
escritos, en virtud de los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de
ascciacsén de volto, para su ejercicio en una o varias Asamkbleas de Tenedores, cada vez
que el namero de vatos en su conjunto resulte en un numerc igual 0 mayor a cualquer
porsentaje del total de los CBFlis que sea igual o superior al 10% (diez por ciento) de los

CBFIs er circufacion.
------=3C. 3-treinta punto tres. Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar Ja
adqguisicion debera presentarse por ef o los interesados a efecto de ser considerada por el
Comité Técnico y deberd entregarse al Administradcr con copia al secretario del Comité
Teécnico y al Fiduciario, en el enfendido de que su falsedad hara que los solicitantes
incurran en las sanziones penales respectivas y sean responsables de los daiios y
peruicics que en su caso ocasionen incluyendo ef dafio moral que causen al Fiduciaric, a
fos Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Diche solicitud
debers incluir como minimo, a manera enunciativa y no limitativa, ia siguiente informacion

que se deberéa proporcionar bajo protesta de decir verdad:;
——-a&).- El nimero de CBFls qua se pretenden adquirir y una explicacion detailada de la

naturaleza juridica del acto o actos que se pretendan realizar;
--—-k).- La identidad y nacionalidad del solieitante o solicitantes, revelando si actian por
cuenta propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisicnistas, fiduciarizs,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico 0 su equivalente, “frustees”
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o agentes-deterceros, y si actan con o sin la representacion de terceros ei México o en
el extranjero;

--—--¢).- La identidad y nac;onahdad de los socios, accionistas, mandantes, com;tentes
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros dei comité técnico o su equivalente,
causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero, -——=----—----—-

----- d).- La identidad y nacionalidad de quién o quidnes confrolan a los solicitantes,
directa o indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y dermas

entidades o personas sefialadas en los parrafos b) y ¢) anteriores;
——-e).- Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si conyuges o tienen

parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuano grado;
-—-f).- Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son 0 no,
competidores del negocio establecido por el presente Fideicomiso, y si mantienen o no,
alguna refacién juridica econémica o de hecho con algiin competidor, cliente, proveedor,
acreedor o Tenedor de por fo menos un 10% (diez por ciento) de CBFls en circulacion; —

—----g).- La participacion individual que ya mantengan, directa o indirectamente los
solicitantes y todos los mencionados anteriormente, con respecto a los CBFls, valores,
derechos y mecanismos o acuerdos de asociacion de voto a que se refiere la presente
Clausula; -

———-h).- El origen de los recursos econémicos que se pretendan ufjlizar para pagar la

adquisicion que se establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y
demés informacién pertinente de quién o quiénes provean o vayar\a proveer dichos
recursos; explicando la naturaleza juridica y condiciones de ichb financiamiento o
aportacién, incluyendo la descripcién de cualquier clase de g anna qgue en su caso se
vaya a oforgar y revelando ademas, si ésta o estas personas, girectd o mdr'recte@eﬁfe son
0 no competidores, clientes, proveedores, acreedores o fenedoges dM menos un

10% (diez por ciento} de los CBFls en circulacion;

——--i).- El propésito de la transaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y
quisnes de los solicitantes tienen la intencion de adquirir en el futuro, directa o
indirectamente, CBFls y derechos adicionales a los referidos en la solicitud y. en su caso,
el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones.
Asimismo, se debera establecer si es su deseo o no adquirir 30% (treinta por ciento) o
mas de los CBFls en circulacion o, en su caso, el control del Fideicomiso. en virtud de
mecanismos ¢ acuerdos de vofo o por cualquier otro medio, ya que en este caso
adicionalmente se debera efectuar a través de una oferta ptibiica de compra; y-———- —

--———j).- En su caso, cualesquier otra informacion o dozumentos adicional que se requiera
por el Comité Técnico para adoptar su resolucion. La informacion y documentacion
mencionada en los incisos anteriores, deberd ser proporcionada al Comité Técnico dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacion de la solicitud. —---
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--——-30.4-treinta punto cuatro. Efectos. Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones
de CBFis, o celebrar convenios de los restringidos en fa presente Clausula sin observarse
ef requisito de obtener el acuerco favorable, previo y por escrito del Comité Técrico ¥y en
Su caso sin haber dado cumglimiento a las disposicionies antes citadas, ios CBEls.
Valores y derechos relativos a '0s mismos materia de dichas compras, adquisiciones o
convenjos, seran nulos y no ofcrgarén derecho o facultad alguna para volar en las
Asambieas de Tensdores, ni se padrén ejercer cualesquicra otros derechos diferentes a
los econdmicos que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a Jos mismos.
Consecuentemenie, en estos casos, no se darg valor alguno a las constancias de
depdsito de CBFIs que en su casc expida alguna institucion de crédito o para el depdsitc
de valores del pais, 0 en su caso las similares def extranjero, para acreditar el derezho de

asistencia a una Asamblea de Tenedores.
-——--30.5-treinta punto cinco. Pacto expreso. Los Teredcres, asi como de los Vafores,
documentos, contratos y convenios a que se refiere la presents Cliusula, por ef solo
hechc de serio. cocnvienen expresamente en cumplir con lo previsto en ia-misma y con los
acuerdos del Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo, aitorizan expresamente
al Comité Técnico para que lleve a cabo toda clase de investigaciones y requerimientos
de informacion para verificar el cumplimiento de la presente Cléusula Y. en su casc, ef

sumplimiento de las disposiciones lsgales aplicables en ese momento.
—-—-30.6-freinta punto seis. Elementos para valoracidn. Ef Comijié Técnico al hacer la
determinacién correspondiente en los términos de esta Cldusula, podré evaluar entre
otros aspectos, los siguientes: (i) el beneficio que se esperaria para el desarroio del
negocio implemeritado por el Fideicomiso; (i) el ocsibic incremento en el valor del
Patrimonio def Fideicomiso o en fa inversion de los Tenedores; (i} la debida proteccion de
los Tenedores; (iv) si el pretendido comprador o adguiriente es competidor directo o
indirecto en el nesgocio establecido por el Fideizomiso o si estd relacionado con
compelidores del mismo; (v} que ef solicitante hubiera cumglido con los requisites gue se
prevén en esta Clavsula para solicitar la autorizacién por cada 10% (diez por ciento) de
Ios CBFIs y en su caso, los demas requisitos legales aplicables; {vi) la solvencia mora! y
economica de los interesados; (vii) el mantener una base adecuada de inversionistas; y
(vii) los demas requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo ia posible
peticion a un tercerc de un dictamen sobre la razonebilidad del precio ¢ pretensiores del

interesado u otras cuestiones relacionadas.
---—-20. 7-treinta punto siete. Término para la resolucion. El Comité Técnico debera de
resolver fas solicitudas a que se refiere la presente Clausule dentro de los 3 (tres} meses
& partir de la fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes
correspondientes. £n cualquier caso, si el Comité Técnico no resuelve la solicitud o
solicitudes en el plazo antes sefialado, se consideraré que el Comitd Técnico ha resuelto
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en forma niegativa, es decir, negando la autorizacién. De igual manera, el Comité Técnico
podra, a su juicio, reservarse la divulgacion de dicho evento al publico inversionista por
ser un asunto estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

—--—-Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autonizacién solicitada conforme lo
establecido en el parrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes
debera acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan enajenar los
CBFls, incluyendo la adquisicion proporcional de los mismos por fos demas Tenedores
conforme a su tenencia y la readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario. -—--——

-—-----30.8-treinta punto ocho. Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente
Clausula, la adquisicion de los CBFls o de derechos sobre los CBFls, asi como de los
Valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere esta Cldusula, incluye
ademas de la propiedad y copropiedad de los CBFls, los casos de usufructo, nudo
propietario o usufructuario, préstamo, reporto, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o
derechos derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legislacién mexicana o
legisiaciones extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determinar el
ejercicio de cualquier derecho como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacion y
transmision en cualquier forma de los CBFls o de los derechos inherentes a los mismos, o
tener derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacion, vei(vtas y usufructo de

CBFis o derechos inherentes a los mismos.

-------30.9-treinta punto nueve. Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar

si se alcanzan o exceden los porcentajes y montos a que se refiere/\esta Clusula, se
agrupan, ademas de los CBFls o derechos de que sean propfetarids o titulares las
personas que pretendan adquirir CBFls o derechos sobre los mi los siguientes

CBFls y derechos: (i) los CBFis o derechos que se pretendah adguirir; (ii) los CBFls o

. N . {
derechos de que sea titulares o propietarios personas moralgs gh las que

pretendido
adquiriente, adquirientes o las personas a que se refiere \esta ClguSula, tengan una
participacion directa o indirecta; o con quienes tengan celebrado un convenio, contrato,
acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o indirectamente, por virtud de los cuales en
cualquier forma puedan influenciar el ejercicio de los derechos o facultades que dichas
personas tengan por virtud de su propiedad o titularidad de CBFlis o derechos, incluyendo
las hipétesis de “Influencia Significativa” o “Poder de Mando” en los términos de los
dispuesto por la LMV; (iii} los CBFis o derechos sobre CBFls que estén sujetos a
fideicomisos o figuras similares en los que participen o sean parte el pretendido
adqguiriente o pretendidos adquirientes, sus parientes hasta ef cuarfo grado o cualquier
persona actuando por cuenta de o en virfud de algun acuerdo, convenio, contrato ¢
arreglo con el pretendido adquiriente o los referidos patientes; (iv) los CBFls o derechos
sobre CBFls que sean propiedad de parientes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto
grado; y (v) los CBFlIs y derechos de los cuales sean fitulares o propietarios personas
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fisicas por virtud de cualquier acto, convenio o contrato con el pretendido adquiriente 0
con cualguiera de las personas a que se refieren Ios incisos (i} (iii) y (iv) anteriores; o en
refacion a las cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el
efercicio de las facultades o derachos que les correspondan a dichos CBF!s o derechos

sobre ios mismos.
-—--30.10-treinta punto diez. Lo previsto en esta Clausufa no sera aplicable a: (i) la
transmision hereditaria de CBFls; y (i) los mecanismos, incluido el Fideicorniso de
Fundadores, a través de los cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia
de los CBFis que adquieran como contraprestacion por la aportecion al Patnmonio del

Fideicomiso de los Activos Aporfados.
—--30.11-treinta punto once. Lo previsto en esta Clausula de ninguna manera limitara
los derechos de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez
por ciento) del total de CBFls en circufacion a que se refiere el presente Fidefcomiso. ---—--

——-TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.
-—-31.1-treinta y uno punto uno. Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra

modificarse previo acuerdo entre el Fideicomitente y el Representante Comin, con el
consentimiento olcrgado por los Tenedores a fravés de Asamblea de Tenedores
auforizado por fos porcentajes previstos en la Clausuia Octava, con la comgarecencia del
Fiduciario; saivo que se trate de alguna modificacion a las Clausulas: Tercera. Cuarta,
Quinta, Sexta, Sépfima, Octava, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta,
Décima Quinta, Décima QOclava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, la cual adicionalmente deberé ser auforizada
por la Asamblea de Tenedores con voto favorable de los Tenedores que representen, por
lo menos, el 75% f{setenta y cinco por ciento} del niumero de CBFIs en circulacién. El
requisito de votacion antes descrifo, no se requerird cuando se trate de modificacicnes
necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con futuras reformas a fa
Legislacion Aplicakie o derivadas de algun requerimiento legal por parte de ajguna

autoridad compeleriie.
-—--31.2-treinta y uno punto dos. Modificaciones posteriores al cambio del Administrador
inicial Una vez que el Administrador inicial sea removido del carqo, el Fiduciario deberd
convecar a una Asamblea de Tenedores a méas tardar dentro del mes siguiente a que ello
ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modificacion del presente Fideicomiso
para efectuar las modificaciones que considere convenientes con base en el proyecto de

convenio modificatcrio que el Comité de Practicas efabore al efecto.
----- Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo
anterior sean vélidas, se requerird que las mismas sean acordadas por cuando menos los
Tenedores que representen la mitad mas uno de los CBFls en circulacion. Ef convenio
modificatorio respective debera ser suscrito por el Fiduciario y el Representanls Comun,
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sin la rff)kﬁ,ﬁéfé/c}encia del Administrador, salvo que la Asamblea de Tenedores determine
lo contrario.
~——--TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES.
-------32.1-treinfa y dos punto uno. El Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, podré

delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar cuentas bancarias del Fideicomiso; (ii)
actos de dominio, mismos que deberan ser en todo momento ejercitados por el Fiduciario
a traves de sus delegados fiduciarios; y de igual forma, (fii) el Fiduciario no delegara a los
apoderados que se le designe, la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar, ser
sustituidos y/o revocar poderes en relacion con el presente Fideicomiso. En el efercicio de
cualquier poder, general o especial que el Fiduciario otorgue (nica y exclusivamente en
su caracter de Fiduciario, los apoderados deberan de nolificar por escrito al Fiduciario
sobre la realizacién de cualquier acto que pueda comprometer o poner en riesgo el
Patrimonio del Fideicomiso.

-----—32.2-treinta y dos punto dos. Limitacién de los Poderes Otorgados. Los poderes que
se oforguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades, pero siempre
estaréan limitados en cuanto a su objeto para poder ser efercitados tinica y exclusivamente
respecto del Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion de los fines

del Fideicomiso. F’i
—------32.3-treinta y dos punto ftres. Obligaciones de los Apodera os. Cualesquiera
poderes que el Fiduciario llegase a otorgar de conformidad con el pregente Fideicomiso,

causara las siguientes obligaciones a los apoderados:

-————a).- Se sefalard que los apoderados compareceran e/t

o

aquelios actos

/

juridicos en los que intervengan, exclusivamente en carécter de/apcdera¥o del Fiduciario
respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podra onsr’derérw como

delegados fiduciarios. 7

------b).- Los apoderados estaran obligados a revisar iodos y cada uno de los
documentos y tramites que se lleven a cabo en términos del poder que se le oforgue, asi
como de informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los actos celebrados y
formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya

otorgado.
------C).- Se debera transcribir en cualquier instrumento en el que se oforgue algun poder,
asi como en aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacion del
apoderado: “El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus
Delegados Fiduciarios, empleados y apoderados de foda y cualquier responsabilidad,
dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las
reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros que se deriven o relacionen con el
otorgamiento o efercicio del poder. La obligacion de indemnizar se dispara tnicamente
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cuando sea determinado por autoridad competente en sentencia ejecutoriada, elevada a

rango de cosa juzgada".
---—---d).- Se seflalara expresamente la-limitacion de que el apoderado no pcdré delegar ni

sustituir fos poderes que se le otorguen. :
-----—-8).- Se deberd transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue aigtn poder
o en aquellos en donde se ejercite, la estipulacién expresa de que todos los pagos de
gastos generados por el oforgamiento del poder respectivo seran con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, sin que elio genere una
responsabilidad .para el Fiduciario, considerando los mismos como Gastos de

Mantenimiento.
——-f).- En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con
facultades para pleifos y cobranzas para ser ejercitados frente a autoridades
jurisdiccionales, se debera de esltablecer que para el ejercicio del respectivo poder, el
apoderado debera de contar previamente con una carla de autorizacién para -dichos
efectos, en el cual se indicard y se detallard la persona contra la cual se ejercitara el
poder. A su vez, el apoderado quedara obligado de informar mensualmente al Fiduciario
el estado def juicio correspondiente, indicando la autoridad competente ante la cual se

esta llevando a cabo.
--—--g).- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputabies a los
apoderados, establecidas en ésta Cléusula, podré dar lugar a que el Fiduciario revoque
unifateralmente los poderes otbrgados en las escrituras publicas correspondientes, --—--

------- TRIGESIMA TERCERA. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.
-------33.1-treinta y tres punto uno. Indemnizacion General. Ef Administrador {la “Parte que

Indemniza”), con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o en caso gue no sea suficiente, con
patrimonio propio, defendera y deberd sacar en paz y a salvo al Fiduciario asf como a sus
delegados fiduciarios, funcionarios, asesores, empleados, agentes y apoderados
(“Personas Indemnizadas”) de toda y cualquier responsabilidad, dafio, cbligacion,
demanda, serntencia, {transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualguier
naturaleza, incluyendo los honorarios razonables de abogados, que se hagan valer
contra, como resuitado de, impuesta sobre, o incurrida por, con moiivo o como
consecuencia de, aclos realizados por el Fiduciario con relacion a la celebracion y/o
cumplimiento de cualquier disposicidon de este Fideicomiso o la consumacion de
cualesquiera de las operaciones que se contemplan en este Fideicomiso, incluyendo, sin
fimitacion, la reparacion de cualesquiera dafios que cualquier Persona Indemnizada pudo
haber sufrido como resuftado de su participacion en cualesquiera de las operaciones que
se contempian en este Fideicomisa, asi como los honorarios y gastos documentados
razonables de los abogados que dicha Persona Indemnizada contrate con relacién a
cualquiera dicha investigacion, Iitigio u otro procedimiento o con relacion a fa sfesucién de
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fas dféﬁos'iéibnes de esta Clausula (excluyendo cuaiesquiera dichas responsabilidades,
obligaciones, pérdidas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas,
costos, gastos y desembolsos en la medida en jue sean incurridas en- Virtud de
negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, segin lo determine un tribunal
competente mediante sentencia definitiva o cuando esta ditima haya levado a cabo
cualesquier acto no autorizado en este Fideicomiso) o por reclamaciones, multas, penasy
cualquier ofro adeudo de cualquier naturaleza en relacion con el patrimonio fideicomitido o
con esle Fideicomiso, ya sea ante auforidades administrativas, judiciales, tribunales
arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de carécter laboral o federal asi como de la

Repablica Mexicana o extranjeras.
—-—En el caso que se genere cualquier situacion de hecho o acto de autoridad, o
consecuencia de indole legal, que produzca responsabifidades pecuniarias o sobre el
Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fiduciario que hubieren sido generados por actos u
omisiones de las Partes de este Fideicomiso, por el Fiduciario en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo erogaciones relacionadas con los actos y
conceptos que se mencionan en el pérrafo anterior, el pago derivado de dichas
responsabilidades pecuniarias correra a cargo de las Partes conforme lo determine la

resolucion definitiva de la autoridad competente, en el entendido de que e \Fiduciarfo no

contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni forma\personal, por
lo que no sera responsable en forma alguna de responder con bienes de| su exclusiva
propiedad (excepto en los casos en que hubiere mediado dolo, negligencialp mala fe del
Fiduciario o que el Fiduciario realizare algun acto que no le esté autp [zado por el
presente Fideicomiso). ;
-——---33.2-treinta y tres punto dos. Indemnizaciéon Amktiental. Las P :;9/ acuerdan

Fiduciario esta y estara libre de cualquier responsabilidad de reparacion o co

derivada de dafios causados a terceras personas como consecuensia de las actividades
desarrolladas en los Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso,

relacionadas con la produccion y/o manejo de desechos o materiales peligrosos

(conforme dichos términos se definan en las Leyes Ambientales).
-------Los Fideicomitentes Adherentes cubriran hasta por ef monto de su aportacién, una
vez que el Patrimonio del Fideicomiso se insuficiente al efecto, (en caso de que sean
ambos: “mancomunada y solidariamente”), todos los riesgos y costos relacionados con
cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafics o responsabilidades que de elio
se deriven, siempre que las mismas se hubieren generado con anterioridad a la
aportacion de los Bienes Inmuebles respectivos al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo
los costos causados por la remocién de los contaminantes u ofros recursos exigidos por
parte de cualquier tercero que adquiera la propiedad de los Bienes Inmuebles con
posterioridad, de conformidad con las disposiciones vigentes sobre la transferencia de

101



propiedad de sitios contaminados con residuos peligrosos contenidas en los articulos
setenta y uno y setenta y cuatro de la Ley General para fa Prevencién y Gestion Integral

de fos Residuos.
—----La Parte que Indemniza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se obliga a
indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores,
empleados, asesores y apoderados de cualquier responsabilided, dafio, obligacicn, litigio,
resolucion, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos razonables, incluyendo
honorarios legales razonables, que deriven de reclamaciones o acciones de terceros
relacionados con dafios causados como consecuencia de las actividades desarrodadas en
fos Bienes Inmuebles a partir de su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso, relacionados
la produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme dichos términos de

definen en las Leyes Ambientales).
---—--L0s Fideicomitentes Adherentes, con respecto a los Bienes Inmuebles que aporten
al Patrimonio del Fideicomiso, se obligan, a indemnizar, mantener y sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, de cualquier conflicto, reclamacién, demanda, juicio o procedimiento
ante cualquier autoridad administrativa o judicial y/o terceras personas, obligacion, costo,
gasto, dafio o pérdida derivada de, o relacionada con, las condiciones ambientales
existentes previas a su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso o que pudieran existir
previamente a dicha aportacién, en virtud de las actividades desarrolladas en los Bienes
inmuebles, derivado de la presencia de sustancias peligrosas en los Bienes Inmuebles. -

-—-—1 a responsabilidad de la Parte que Indemniza, y en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes incluye sufragar los costos de actividades cualesquiera de remediacion,
recuperacion y/o de limpieza de sitio(s) cbntaminado(s) que se necesiten realizar para dar
cumplimiento a la Leyes Ambientales, asi como el costo de cualquier investigacion.
estudio de riesgo, evaluacién o tecnologia requerida para la reslizacion de dichas
actividades de Remediacién, recuperacion, y/c de limpieza o la determiniacion de la
extension de las anteriores y los impactos, dafios, afectaciones causados al Medio

Ambiente.
———-TRIGESIMA CUARTA. INTEGRIDAD Y DIVISION.
--—--34.1-treinta y cuatro punto uno. Integridad y Division. Si cualquier disposicion del

presente Fideicomiso es declarada nula o invélida, las demas disposiciones
permanecerén vélidas y exigibles, tal y como si la disposicion declarada nula o invalida no

hubiese sido incluida.
———TRIGESIMA QUINTA. ENCABEZADOS.
------35.1-treirita y cinco punto uno. Encabezados. Los encabezados utilizados al

principio de cada una de las Clausulas, las secciones e incisos constituyen solemente la
referencia de las mismas y no afectaran su contenido o interpretacién. Asimismo, cuando
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se haga referencia a un Anexo, se tendra el mismo por reproducido como si a fa lelra se
insertase. -
- TRIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.
—----36.1-treinta y seis punto uno. Legislacion y Jurisdiccion. Para todo lo relacionado

con la interpretacion y cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se someten a
las leyes federales de México. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable,
acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento
del presente Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de México. Las
Partes renuncian a cualquier jurisdiccién o fuero que les pudiera corresponder por virtud
de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.
——-TRIGESIMA SEPTIMA. ANEXOS.

—---37.1-treinta y siete punto uno. Las Partes del Fideicomiso, convienen que Ilos

términos de los anexos del presente Fideicomiso queden redactados conforme se
establece en los anexos que se adjuntan al presente Fideicomiso, mismos que se listan a
continuacion y se tendrén por reproducidos como si a fa letra se insertasen:-———-

--——Anexo “A”. Relacién de Activos Adquiridos.

-———Anexo “B". Relacion de Activos Aportados. \.
———Anexo “C”. Formato de Contrato de Administracion. ‘

—-Anexo “D". Formato de Convenio de Adhesion.

--——---Anexo “E”. Criterios de Elegibilidad. .

-——-Anexo “F”. Notificacion de Gastos de Mantenimiento de la Emi:;.ig’;ﬁ‘,\f"‘\1
----- Anexo “F”. Formato de Tftulo. :

y | \
-——--Anexo “G”. Notificacion de Gastos de Emision. // //
---—-Anexo “H”. Reporte Anual del Auditor. [ 7 / il
—--—-Anexo “I”. Honorarios del Fiduciario.

-——-Anexo “J". Honorarios del Representante Comin.
----- Anexo "K”. Certificacién de Firmas al Fiduciario”.
------ SEGUNDA.- ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. Ei Fiduciario, a través de sus

delegados fiduciarios, manifiesta en este acto la aceptacion de las modificaciones

realizadas al Fideicomiso, protestando su fiel y leal desempefio y en el entendido de que
el Fiduciario no tendra a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en el
Fideicomiso y en el presente convenio modificatorio. -
——TERCERA.- ACEPTACION DEL REPRESENTANTE COMUN. El Representante
Comtin, a través de sus apoderados legales, manifiesta en este acto la aceptacion de las

modificaciones realizadas al Fideicomiso, protestando su fiel y leal desempefio y en el
entendido de que el Representante Comun no tendra a su cargo mas obligaciones que las
expresamente pactadas en el Fideicomiso y en el presente convenio modificatorio.------—

103

FEOEHAL



----- CUARTA.- NO NOVACION. Todos los comparecientes estan de acuerdo en que el
presente Convenio no implica novacién alguna de las clausulas, estipulaciones y
obligaciones del Fideicomiso que no hubieren sido expresamente modificadas en este
Convenio, por lo que los demas términos, condiciones, honorarios, penas y similares que
se contemplen en el contrato original permaneceran en pleno vigor y subsistiran en cada

una de sus partes, en cuanto no contrarien lo aqui pactado.
------ QUINTA.- VALIDEZ. Las Partes estan de acuerdo en que en el presente Convenio,
no existen vicios de la voluntad que lo invaliden, por lo que desde ahora renuncian a toda
accién presente o futura y que a mayor abundamiento, con su cumplimiento voluntario,

reconocen su validez perfecta.
—-----SEXTA.- GASTOS. Todos los gastos, honorarios y demas consecuencias y actos
complementarios que se deriven o llegaren a derivarse del presente instrumento, inclusive
los de su inscripcion en los Registros Publicos que correspondan, hasta los de su

cancelacion, cudndo proceda, seran a cargo del Fideicomitente.
----- -—-SEPTIMA.- DOMICILIOS.
------ Fiduciario:

—————— Direccién: Torre Virreyes, Pedregal 24-veinticuatro, piso 20-veinte, colonia Molino
del Rey, delegacion Miguel Hidalgo,, Ciudad de México, Codigo Postal “1104C7-once mil

caurenta.
------ Teléfono: “(+52) 55-5201-80-00".
------- Fax: "(+52) 55-5201-81-44".
-—--—-Atencion: Divisidon Fiduciaria.

-—----Correo electrénico: gerardo.sainz@db.com, alonso.rojas@db.com,
gabriel.arroyo@db.com, veronica.hernandez@db.com y dbmextrust@db.com —--—---emem---

------- Fideicomitente:

-----—-Fraccionamiento Santa Engracia
------ San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, México, Codigo Postal “66267”-sesenta y

seis mil doscientos sesenta y cinco
------ Teléfono: “(+52) 81-5000-0200"
-—-—-Atencién: Laura Nelly Lozano Romero

-—----—--Correo electronico: lozano@fibrainn.mx

---———-Representante Comun: ClBanco, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple-

-------Delegacion Miguel Hidalgo , Codigo Postal “11003-once mil, Ciudad de México -----

--—-----Atencion: Cristina Reus Medina y Ménica Jiménez Labora Sarabia
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———-Teléfono: “(55) 50 63 39 27"

——————— Correo Electrénico: miimenezlabora@cibanco.com /

instruccionesmexico@cibanco.com

—-——En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicario a las
demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacién a la fecha en que dicho cambio

ocurra.
------OCTAVA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el cumplimiento e
interpretacién de este Convenio modificatorio y Re-expresion, las Partes se someten
expresamente a las leyes, jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de
México, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o legislacion que sea aplicable en
razdn de sus domicilios presentes o futuros.
PERSONALIDAD
------ MIGUEL ALIAGA GARGOLLO acredita su personalidad y la legal existencia de
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE con los siguientes instrumentos: --
————— --a).- El instrumento numero veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de

septiembre de dos mil doce, otorgada ante el licenciado Gustavo Escamilla Flores, titular
de la notaria nimero veintiséis de Monterrey, Estado de Nueve L én, cuyo primer
on ¢l diecisiete
de septiembre de dos mil doce, bajo el folio mercantil electronico nimerp “134826-1", en
el que se hizo constar la constitucion de ASESOR DE ACTIVOS P A, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, ¢o% domicilio en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn /duracion de noventa y

testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comarcio de Nuevo

nueve afos a partir de su constitucion, clausula de admision extranjero

minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional y el objeto ’kso{':ial que gdedé descrito

en dicho instrumento, y R

————— --b).- Con el instrumento nimero ocho mil trescientos noventa y nueve, de fecha diez
de julio de dos mil quince, otorgada ante el licenciado Jorge Maldonado Montemayor,
titular de la notaria nimero cincuenta y cinco de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de Comercio de Nuevo Ledn el
veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folio mercantil electronico numero “134826-
17, en el que se hizo constar el nombramiento de MIGUEL ALIAGA GARGOLLO como
apoderado de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con las facultades que quedaron descritas en
dicho instrumento, el cual relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el

legajo marcado con €l nimero de este-instrumento, bajo la letra "D”.
--——--Declarando el compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las
facultades con las que comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le
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han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna y que a la fecha de la
presente escritura la inversion extranjera no participa en forma efectiva en el capital de su

representada.
-—---ALONSO ROJAS DINGLER acredita su personalidad y la legal existencia de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, FIDUCIARIO con los siguientes documentos:
------ a).- Con primer testimonio de la escritura nimero cincuenta y siete mil seiscientos

ochenta y uno, de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil, otorgada ante el licenciado
Miguel Alessio Robles, titular de la notaria diecinueve del Distrito Federal, el cual quedo
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distritc Federal, el once de abril del afio
dos mil, en el folio mercantil nimero “262411”, por la que se constituyé DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con
domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, duracién indefinida, con capital social
de doscientos treinta y un millones doscientos mil pesos, moneda nacional, con clausula
de admision de extranjeros y teniendo por objeto el que quedd especificado en la escritura

que se relaciona;
-------b).- Con la escritura nlimero ochenta y un mil doscientos sesenta y nueve, de fecha
seis de agosto del afio dos mil ocho, otorgada ante el licenciado Alfonso Gonzalez Alonso,
titular de la notaria treinta y uno del Distrito Federal, actuando como suplente y en el
protocolo de la notaria diecinueve del Distrito Federal, de la que es titular el licenciado
Miguel Alessio Robles, cuyo primer testimonio quedé inscrito en e! Registro -Pablico de
Comercio de esta capital, el siete de octubre del afio dos mil ocho, en el folio mercantil
numero “2624117, por la que se hizo contar la reforma total del Estatuto Social de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE; y
————— —¢).- Con la escritura numero cuarenta y cuatro mii seiscientos sesenta y tres, de

fecha diez de septiembre de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Arturo Talavera
Autrique, titular de la notaria numero ciento veintidés del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta capital, el cinco de
febrero de dos mil quince, en el folio mercantil numero “262411”, por la que hizo constar la
protocolizaciéon de una acta de sesion del consejo de administracidén de DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE en la que
se resolvio ratificar el nombramiento de ALONSO ROJAS DINGLER como delegado
fiduciario con las facultades que quedaron descritas en dicho instrumento.

----- Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra “E”. Declarando el
compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con las
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queE‘dnﬁéé'mEE se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,
limitadas o modificadas en forma alguna.

----- En cumplimiento de lo previsto en el articulo treinta y cuatro de la Ley de Inversién
Extranjera y cuarenta y cuatro de su reglamento, el compareciente acredita la inscripcidn
de DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras con la copia de la
renovacion de constancia de inscripcion, que yo el notario agrego en el legajo marcado
con el nimero de este instrumento, bajo la letra "F”,
----- RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA JIMENEZ
LABORA SARABIA acreditan su personalidad y la legal existencia de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con los siguientes
documentos:

---———-2).- Con el instrumento nimero ciento once mil trescientos treinta y nueve, de fecha
veintitrés de abril de dos mil catorce, otorgada ante el licenciade Amando Mastachi
Aguario, titular de la notaria nimero ciento veintiuno del Distrito Federal, el cual qued6
inscrito en el Registro Plblico de Comercio del Distrito Federal, el veintitrés de abril de
dos mil catorce, en el folio mercantil nGmero 384235, en la que sg hizo. constar ia
protocolizacion de asambleas extraordinarias de The Bank of New York : ellon, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mltiple y CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y el correspondiente Convenio gde Fusidn, en los

que se resolvio, entre otras cosas, fusionar a dichas sociedad subsistidndo The Bank of

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y aumentar su capital sogial en
para quedar en la cantidad de $573,540,983.00-quinientos setentas y tres millones

parte ordinaria

quinientos cuarenta mil novecientos ochenta y tres Pesos, Moneda Nacional, reformando
consecuentemente los articulos primero y sexto de los estatutos sociales, instrumento de
cuyos antecedentes se concluye que CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE tiene su domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, una
duracion indefinida, clausula de admision de extranjeros y el objeto que quedd

especificado en la escritura que se relaciona, y
----- b).- Con el instrumento ciento dieciocho mil setecientos treinta y siete, de fecha
catorce de mayo de dos mil quince, otorgada ante el ficenciado Amando Mastachi
Aguario, titular de la notaria nimero ciento veintiuno del Distrito Federal, el cual quedé
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil
nimero “384235”, en [a que se hizo constar la protocolizacién de una asamblea ordinaria
de accionistas en la que se resolvid, entre otras cosas, nombrar a RICARDO ANTONIO
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RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA como
delegadas fiduciarias "A” y “B”, con las facultades que en dicho instrumento quedaron

descritas.
—————— Instrumentos que relaciono dentro det documento que yo el notario agrego en ei
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra “G”. Declarando los
comparecientes que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con ias
que comparéce se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,
limitadas o modificadas en forma alguna y que en el capital de su representada no

participa de.forma efectiva la inversién extranjera.
GENERALES
-—-—Respecto de sus generales los otorgantes declaran ser:
----- MIGUEL ALIAGA GARGOLLO, mexicano por nacimiento, originario de Mexico,
Distrito Federal, lugar donde nacit el veinte de noviembre de mil novecientos' sesenta y

nueve, casado, empresario, con domicilio en Avenida Ricardo Margain nimero quinientos
sesenta y ‘cinco letra “A“, tercer pisa, colonia Santa Engracias, codigo postal sesenta y
seis mil doscientos sesenta y siete, San pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn,
quien se identifica con credencial para -votar con fotografia namero de folio
“0000011481880” expedido por el Instituto Federal Electoral.
—-—---Agregando que su clave Unica de registro nacional d= poblacidon es
“AIGM691120HDFLRGO02".
———-ALONSO ROJAS DINGLER, mexicano por nacimiento, originario de México,
Distrito Federal. lugar donde nacid el dia tres de octubre de mil novecientos setenta y

siete, casado, funcionario bancario, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho
numero cuarenta, piso diecisiete, colonia Lomas de Chapuliepec, cicigo postal once mil,
en Mexico, Distrito Federal, quien se identifica con pasaporte numero “08400001056"

expedida por el Instituto Federal Electoral.
----- Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacidn es
“RODA771003HDFJNLOS".
----- RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR, mexicano por
nacimiento, originario de México, Distrito Federal, lugar donde naci6 el veintiuno de

febrero de mil novecientos sesenta y seis, casado, funcionario bancario, con domicilio en
Cordillera de los Andes doscientos sesenta y cinco, Piso dos, Colonia Lomas de
Chapultepec, Cédigo Postal “11000”, en la Ciudad de Mexico, quien se idertifica con
credencial para votar con fotografia con folio ndmero “0000013100672" expedido a ‘.su

favor bor Instituto Federal Electoral.

------ Agregando que su Clave Unica en el Registro Naciona de Poblacion es
“RAFR660221HDFNRCO03".
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——MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA, mexicana por nacimiento, originaria de la
Ciudad de México, Distrito Federal, lugar donde nacid el siete de agosto de mil n
novecientos setenta y cuatro, soltera, abogada, con mismo domicilio que la anterior
compareciente, quien se identifica con pasaporte nimrero “G03134673" expedido a su
favor la Secretaria de Relaciones Exteriores.

------ Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacion es
“JISM740807MDFMRN09".

—————— Yo el notario tuve a la vista los documentos relacionados, habiendo cumplido con lo

dispuesto por la fraccidn tercera del articulo ciento dos de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, identifiqué a los otorgantes con los documentos relacionados en sus
generales y que agrego en copia fotostatica al apéndice en el legajo marcado con el
ndmero de esta acta, bajo la letra “H”, quien a mi juicio tienen capacidad legal, ya que no
observo manifestaciones de incapacidad natural ni tengo noticias de que estén sujetos a
incapacidad civil, identificAndome a su vez ante ellos, jue hice del conocimiento de los
comparecientes que para efectos del articulo ocho y nueve de la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y demas disposiciones
aplicables sus datos personales han sido proporcionados al suscrito Notario para dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, manifestando los mismos su entera
conformidad en el uso de los mismos para los tramites y avisos necesarjos que en este
instrumento se consignan; les fue leida a su solicitud esta acta, habiénd

el derecho a hacerlo por si, manifestaron su comprensién plena,
explicaron las consecuencias y alcances legales de la misma, por ;:: ql,le conformidad
la firman el veintidés de octubre de dos mil dieciocho p, r/H que la aytorizo
definitivamente.- Doy fe.
------ FIRMAS.- MIGUEL ALIAGA GARGOLLO.- ALONS S DINGLER.-
RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR .- MON!CA JIMENEZ
LABORA SARABIA. - FIRMA - MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS.- EL SELLO DE

AUTORIZAR.
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CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES (*ASAMBLEA
DE TENEDORES"), EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (EN LO SUCESIVO “FIDUCIARIA"), ACTUANDO COMO
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1616 “FIBRA INN”, IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA "FINN 13~,

La suscrita, Presidente de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de
Certificados Bursétiles con clave de pizarra FINN 13, de fecha 14 de junio de
2018, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de la Asamblea de
Tenedores y de la lista de asistencia, refleja los acuerdos aicanzados en dicha
Asamblea asi como el total de Certificados Bursatiles representados en la misma.

Ciudad de México a 18 de junio de 2018.

it

Ménica Jiménez Labora Sarakiz
Presidente de la Asamblea de Tenedores de Certif
de fecha 14 de junio de 2018

Bursatiles
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ACTA DE_ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES _FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA “FINNi3”,
EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE,
DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/1616.

En la Ciudad de México, siendo las 11:3C horas del dia 14 de junio de 2012, enel domiciiio ubicado en
Paseo de la Reforma, nidmero 342, piso 285, Colonia Juérez, Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de
Meéxico, C.P. 06600, se reunieron los Tensdores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarics con Clave de Pizarra “FINNI13” (los “Tenedores” y “CBFIs”, respectivamente]
emitidos por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mulsple, Division Fiduciaria (el
“Fiduciario”), en su carécter de Giduciario del fideicomiso de invarsién en bienes raices identificado
con el niimero F/1616 (el “Fideicomiso” ¢ “Fibra Inn”) v Cl Banco, S.A., Institucién de Banca
Miiltiple, en su calidad de representante coman ce Tenedores (el “Representante Com#in”), con &l
obieto de celebrar la Asamblea Extraordinaria de los Tenedores a la que fueron previa, debida ¥
oportunamente convocados por ol Fidudiario, en virtué de orimer ccnvocatoria, publicada el 28 de
mayo de 2018 a través 4el Sistema Electrémico de Comunicacior. con Emisoras de Valores
(“EMISNET”) a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., de conformridad con 12
dispuesto en la fraccién I del zrtfculo 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores,
asi como en lo establecido en el Fideicomiso.

Asimismo, asistieron a la Asamblea los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya como Director
General de Administradorz de Activos Fibra Inn, S.C. (el “Admiristrador”) y Miguel Aliaga Gargollo
como Direcior de Administracién y Finanzas del Administrador y los sefiores Verdrica Hernéndez
Navarrete y Ricardo Francisco Gémez Ricardez por parte del Fiduciaric.

Los términos empleados en esta acta cen iniciz] maytscula, tendrdn €k si gnificado que les es atrivuico
on el Fideicomiso, salvo que a los mismos se les atribuya un significado diferente en la presente.

Preside la Asamblea Monica Jiménez Labora Sarabia, en nombre y representacién del Representante
Comtin (el “Presidentd”) y acia como secretario y escrutador, por voto undnime de los present=s
Guillermo Juérez Fuentes (el #Secretario” y el “Escrutador”].

Ei Escrutador, después de haber aceptado el cargo conferide y haber protestado su fiel y legal
desempefio, llevé a cabo el recuento de los CBFIs presentes O representados en esta Asamblea de
Tenedores, previo examen ce: (i) las tarjetas de admision emitidas por 2l Representante Comtni a los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en tsrminos del articulo 221 de la Ley Genzrel de Titulos y
Operaciones de Crédito (las "Tarjetas de Admisién"); (if) las constancias de depésitc emitidas por
5. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depésita”);
(iii) los lislados de Tenecores expedidos por las correspondientes casas de bolsa (los "Listados de
Tenedores"); v (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por lcs Tenedores para acreditar sus
facultades de representacion en términos del articulo 49, fraccién 111 de la Ley del Mercado de Valores
("Poderes” y/ o "Cartas Poder™.

Enseguida, el Escrutador hize consiar que € encontraban presentes y debidamente representados en
este acto 596,923,602 (trescientos noventa y seis millones novecientcs veintitrés mil seiscientos dos)
CBFls, equivalentes al 90.21% (noventa puntc veintiund por ciento) del total de los CBEls eng
circulacién y elabor6 la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada por dizho

/
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" Bscrutador -y por'dos Tenedores, ast como por el Presidente y el Secretario, la cual se agrega a la
presenté acta tome’Anexo 1.

Asimismo, el Escrutador certifica haber tenido a la vista las constancias de publicacién de la
convocatoria a esta Asamblea Extraordinaria de Tenedores, realizada por el Fiduciario en términos de
la legislacién aplicable y descritas en el primer parrafo de la presente acta.

De conformidad con lo anterior y en términos de lo establecido en la cldusula octava, seccién 8.1.,
numeral (v) del Fideicomiso, para que esta Asamblea se considere validamente instalada en virtud de
primera convocatoria, se requiere la asistencia de los Tenedores que representen la mayoria de los
CBFls en circulacién.

En virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el Escrutador, el Presidente declar
legalmente instalada la Asamblea Extraordinaria de Tenedores y validas todas las resoluciones que
en la misma se adopten, en virtud de que se encuentran presentes los Tenedores que representan el
90.21% (noventa punto veintiuno por ciento) del total de los CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Presidente procedié a dar lectura al orden del dia, de conformidad con lo siguiente:
ORDEN DEL DiA

1. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para modificar en lo conducente el contrato
de Fideicomiso, a fin de modificar la estructura de integracion actual del Comité Técnico,
de manera que se integre en su mayoria por Miembros Independientes; cuente con
tnicamente dos integrantes designados por el Fideicomiso de Fundadpres y sus respectivos
suplentes; forme parte él el Director General de Fibra Inn que es encdentre en funciones y
su respectivo suplente; y por los integrantes que, en su caso, designados por
Tenedores que sean propietarios del 10% de los CBFIs en circulaciénly que deseen ejercer
su derecho de designar a un miembro de dicho Comité Técnico y a su fespectivo suplente,

as, como miembros
e Fundadores, asi

a?é}dos que

4, Redaccidn, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asamblea.

2. Designacifn de los sefiores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zorrilla V
del Comité Técnico del Fideicomiso, designados por el Fidejcomiso
como de sus respectivos suplentes,

3. Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los tomen en la

Asamblea.

Siendo aprobado por unanimidad el orden del dia leido por el Presidente, hizo mencién a los
presentes que la informacién que se presentaria en cada punto fue puesta a disposicién de los
Tenedores a partir del 30 de mayo de 2018, en las oficinas del Representante Comin, en el domicilio
en el que se celebra esta Asamblea y en la pagina de internet de Fibra Inn (www fibrainn.mx}, la cual
se adjunta al presente como Anexe 2,

Posteriormente, el Presidente procedid al desahogo de los asuntos de conformidad con lo siguiente:
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1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para modificar en lo conducente el contrato
de Fideicomiso, a fin de modificar -a estructura de integracién actual del Comité Técnico,
de manera que se integre en Su mayaria por Miembros Independientes; cuente con
Gnicamente dos integrantes designados por el Fideicomiso dz Fundadores y sus respectivos
supientes; forme parte &l el Director General de Fibra Inn gue es encuentre en funciones y
su respectivo suplente; y por los integrantes que, en su casQ, sean designados por
Tenedores gue sean propietarios del 10% de los CBFIs en circulacion y que deseen ejercer
cu derecho de designar a un miembro de diche Comité Técnico ¥ a su respectivo suplente.

Con relacién a este punto del orden del dia, el Presidente c2di6 el uso dz la palabra al sefior Miguel
Aliaga Gargollo, quien informd a la Asamblez que Fibra Inn tiene Iz intencién de modificar la
estructura de integracion del Comité Técrico d=l Fideicomiso, a efecto de que el Fidzicomiso de
Fundadores ceje de temer control en ¢l mismo y se integre er. su mayo-fa por Miembros
Independientes.

Al respecto, comenté que actualmente, =n términos de la cldusula novena. seccon 9.1.2 del
Fideicomiso, el Comité Técnico puede integrarse pcr hasta por 21 (veindun) miembros
{indspendientes y patrimoniales); en el entend:do de gque, en ningtn caso, los Miembros
independientes pueden representar menos del 25% (veinticinco por ciento) de los miembros totales
del Comité Técnico.

Asimismo, indics que, en términos de la raferida disposicion, cualesquier Tenedcres que en lo
individual o en conjunio sean titulares del 10% {diez por ciento) de los CBFls en sirculacién tienen el
derecho de designar, en Asamblea de Tenedores, a un niembre cel Comité Téenico (siempre ¥
cuando dichos Tenedores no hubieran reaunciadc a su derecho a designar méembros del Comité
Técnico).

Ademas, advir£6 que se establece que mientras el Fideicomiso de Fundadores mantenga la
titularidad de, por lo menos, el 11% (once por ciento) de 1as C3FIs en circulacion, és-e tene derecho a
designar al menos a la mitad mds uno Gel total de los miembros del Comité Técnico, en el eatendido
de que dicho Fideicomisc de Fundadores @nicamente puede designas miembres del Comité Técnico
que no sean considerados como Miembros Independientes, es deci, inicamente puede designar
miembros considerados como miembros patrimoniales.

Continuando ccn el uso dz la palabra, informé gue Fibra Inn propone modificar el contrato de
Fideicomiso 2 fin ce que, adicionalmente & que €l Fideicomiso de Fundadores deje ce tener control en
ol Comité Técnico, esmblecer gue la estruciura de integracién del Comité Técnicc sea la sigulente:

1. Seintegre ensu rﬁayor’.-a por Miembros Independientes.

2 Los Miembros Independientes sean designados en Asamblez por los Tenedcres mediante el
voto favorable de, al menos, la mayorfa de los votos prassnies en dicha Asamblea de
Tanedores, debiendo abstenerse de votar dicha designacion el Fideicomiso de Fundadores, sin
que dicka abstencion afecte el quérum requerido para su votazion

3. El Fideicomiso de Fundadores, mientras manenga la titulzridad de CBZls, tendré el derecho

de designar a 2 (dos) miembres propietarics (no indepsndientes) del Comit Técnico y sus
respectivos suplentes.
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s \2 onaQue desempefie el cargo de Director General del Administrador deber4, en todo
Nz anomiento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en el entendido
D6 detgie; su tespectivo suplente, serd la persona que desempefie el cargo de Director de

S

“Administracién y Finanzas del Administrador.

\

5. El presidente del Comité Técnico serd aquella persona que designe el Fideicomiso de
Fundadores de entre los miembros que tiene derecho a designar; en el entendido de que, ante
la ausencia temporal del presidente, el Comité Técnico, por mayorfa de votos, designard de
entre los miembros presentes de la sesién de que se rate, al miembro del Comité Técnico que
ocupara la presidencia de la sesién.

En ese sentido y continuando con el uso de la palabra, el sefior Miguel Aliaga Gargollo explicé a los
presentes que para que el Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en el Comité Técnico es
necesario, en consistencia, eliminar el derecho que se le confiere en términos de la cldusula 9.1.2,
conforme al cual tiene derecho de designar a la mitad més uno del total de los miembros del Comité
Técnico miembros mantenga la titularidad de por lo menos el 11% (once por ciento) de los CBFIs en
circulacién,

En beneficio de los propios Tenedores y como consecuencia de lo anterior, se propone modificar el
clausulado del Fideicomiso a efecto de que, de la misma manera, el Fideicomiso de Fundadores deje
de tener cualquier otro derecho que se le hubiere conferido en virtud de la tenencia de por lo menos
el 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacion y, consecuentemente, cualquier obligacién que
hubiere derivado de la misma condicién; entre ellas: control del Comité Técnico (cldusula 9.1.9),
derecho de preferencia para adquirir Activos del Fideicomiso (clausula 9.1.24, paréntesis viii,
apartado E), obligacién relativa a la exclusividad (cl4usula 11.3) y necesidad de reforma al
Fideicomiso {cldusula 31.2).

Una vez finalizada la participacién de Miguel Aliaga Gargollo, los Tenedores procedieron a emitir las
resoluciones que a continuacién se indican, por acuerdo de los Tenedores gue representan 84.71%
(ochenta y cuatro punto setenta y uno por ciento) del totel de los CBFIs en circulacién, de
conformidad con el cuadro de votacién siguiente:

| Ntmero de CBFls Porcentajf N
A favor 372,735,018 8471% / | \
En contra 24,188,584 550/ / \ 7
Abstencion 0 0.00% / .
Total 396,923,602 100.00%‘/ ~ |
RESOLUCIONES

PRIMERA.- Se autoriza modificar en lo conducente el contrato de Fideicomiso de Fibra Inn para (i)
que el Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en el Comité Técnico y establecer que, en
adelante, 1a estructura de integracién del Comité Técnico sea la descrita con anterioridad y (ii) que el
Fideicomiso de Fundadores pierda cualquier otro derecho que se le hubiere conferido en virtud de la
tenencia de por lo menos el 11% (once por ciento) de los C3Fs en circulacién y, consecuentemente,
cualquier obligacion que hubiere derivado de la misma condicién; lo anterior, conforme al proyecto
de convenio modificatoric y re-expresion que se adjunta al presente como Anexo 3.

S
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SEGUNDA.- Considerando las resoluciones adoptadas en esta Asamklea, se autoriza al Fidudario ¥
al Representante Comin Ia realizacién de todos los actos nacesarios encaminados a la modificacién
del contrato de Fideicomiso en términos sustancialmente iguales al proyecto que se adjunta ‘al
presente como Anexo 3, debiendo considerar los ajustes y mcdificaciones necesarios para atender las
observaciones que, en su caso, sean efectuadas por la CNBV.

2. Designacién de los sefiores Victor Zorrilla Vargas ¥ Joel Zorrilla Vargas, como miembros
del Comité Técnico del Fideicomiso, designados por el Fideicomiso de Fundadores, asi
como de sus respectivos suplentes.

Con relacion a este puntc del orden del dfa, el Presidente indic6 a los presentes que, en viriud de lo
resuelto por esta Asamblea en el punto del orden del dfa anterior, &l Fideicomiso de Fundaderes tiene
el derecho (i) de designar a 2 (dos) miembros patrimoniales (no independientes) del Comité “écnico y
a sus respectivos suplentes, en tanto sea titular de CBFls, y (i) de designar al presidente del Comité
Técnicc de entre los miembros que tiene derecho a designar: pos lo que, habiendo acraditado su
tenencia de CBFIs para comparecer a esta Asamblea, el Ficeicomiso de Fundadores puede gjercer el
derecho conferido en esta sesién.

De corformidad con lc anterior, el Presidente inform6 a los presentes que el Fidzicomiso de
Fundadores ha hesho de su conocimiento que desea designar en este acto 2 los sefores Victor Zor:illa
Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como miembros patrimoniales propietarios del Comité Técnico del
Fideicomiso; ¥, ccmo sus respectivos suplentss, a los sefiozes Robert Jaime Dotson Casmejon y Jose
Gerardo Clariond Reyes-Retana, respectivamente; designando a. sefior Victor Zorrilla Vargas para
desempefiar el carge de presidente de dicho Comité Tecnico.

Habiendo expuesto lo anerior, se procedi6 a emitir las resoluciones que a continuacién se :ndican.

RESOLUCIONES

TERCERA.- La Asamblea de Tenedores se da por enterada ce la designacién que realiza el
Fideicomiso de Fundacores de los sefiores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como
miembros patrimoniales propietarios del Comité Técnico del Fideicomiso, asf como de la designacion
de sus respectivos suplentes, los sefiores Robert Jaime Dozson Castrején y José Gerardc Clariond
Reves-Retana, respectivamente; asimismo, de la designacién del sedor Victor Zorrilla Vargas para
desempeia el cargo de presidente de dicho Comité Técnico; lc anterior, en cumplimientc a lo resuelto
por esta Asambled en el primer punto del orden del dia y en la intligencia de que cada uno de ellos
permanecer4 en su cargc hasta la fecha en que sea removido o renuncie al mismo y sea susttuido por
quien sea nombrado £OTA0 SU SUCESor.

CUARTA.- La Asamblea de Tenedores hace constar que el Director General del Administrador dal
F:Ceicomiso en funciones es el sefior Oscar Eduardo Calvilio Amaya y el Director de Adminiszracién
y Finanzas del Administrador del Fideicomiso en funciones es el sefior Migue! Aliaga Gargolio, por
virtad de lo cual, a partir de esta fecha, formarén parte del Comité Técnico como miembro
propieteric y miembro suplente, respectivamente; Io antericr, en cumplimientc a lo resuslio por esta
Asamiblea en el primer punto del orden del dia.

QUINTA - Considerando las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, asi como las ratificaciones de
Jos Miembros Independientes efectuacas en la Asamblea Ordinaria de Tenedcres celebraca el 26 de
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: abril de '4._‘_01{8}5& r’ét_fdhoce que a partir de esta fecha el Comité Técnico queda integrado de la sigujente
manéra: "’

Miembro propietario Suplente

Victor Zorrilla Vargas (Presidente} Robert Jaime Dotson Castrején

Joel Zorrilla Vargas José Gerardo Clariond Reyes-Retana
Oscar Eduardo Calvillo Amaya Miguel Aliaga Gargollo

Santiago Pinson Correa* Antonio de Jestis Sibaja Luna*
Marcelo Zambrano Lozano (Miembro Independiente) No aplica

Héctor Medina Aguiar (Miembro Independiente) No aplica

Adridn Enrique Garza de la Garza (Miembro Independiente) No aplica

Alberto Rafael Gémez Eng {Miembro Independiente) No aplica

Everardo Elizondo Almaguer {Miembro Independiente) No aplica

*Miembro del Comité Técnico y suplente, respectivamente, designados por Tenedor institucioral con tenencia
representativa del 10% del total de CBFls en circulacién, de conformidad con lo establecido por el Fideicomiso y por la
Legislacion Aplicable,

3, Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea de Tenedores. '

Respecto el presente punto del orden del dia, se hicieron constar las siguientes resoluciones.

RESOLUCIONES

SEXTA.- Se autoriza a los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, ¥icto\ Zorrilla Vargas, Joel
Zorrilla Vargas, Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozano Romero para qu§ de manera corjunta
cualesquiera dos de ellos, aprueben (i) en su caso, las modificaciones al clausulado del Fideicomiso
derivadas de los requerimientos que efectiie la Comisién Nacional B ja y de Valorgs] con base en
el proyecto que se agrega a esta acta como Anexo 2, y (ii) el proyectg dg/convenio dificatorio y re-
expresion definitivo del Fideicomiso.

SEPTIMA.- Se autoriza a los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Victor Zotrilla Vargas, Joel
Zarrilla Vargas, Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozano Romero para que, de manera conjunta
cualesquiera dos de ellos, (i) instruyan al Fiduciario y al Representante Comun la celebracién del
convenio modificatorio y re-expresién del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el
nimero F/ 1616, a efecto llevar a cabo lo acordado en las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, y,
(i) lleve a cabo cualquier gestién y/o acto juridico encaminade a dar cumplimiento a dichas
resoluciones, incluyendo, en su momento y sin limitar, cualquier gestidn necesaria para I
formalizacion del referido convenio modificatorio y re-expresién del Contrato de Fideicomiso
Trrevocable identificado bajo el numero F/1616.
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OCTAVA.- Se acuerda 2 instruye en este acto al Fiduciario y al Representante Comun para que, 0=
base en las modificaciones al Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero F/1616
en cumplimiento a lo accrdado en las resoluciones de esta Asamblea (i) modifique el Titulo que
ampara los CBFIs con clave de pizarra FINNI3, (ii) consecuentemerte, realice el canje del Titulo
depositado ante 8.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, SA. de C.V., por e. diverso que
cortemple las modificaciones afectuadas con base en las presentes resoiuciones y (ili) reclice
cualquier otro acta relacionado y/o necesario a solicitud de cualesquiera aztoridades v entidades
incluyendo, sin limitar, ala Comisién Nacional Bancaria y de Valores, al SD. Indeval Institucién para
el Depésito de Valores, S.A.de CV. ya lz Bolsa Mexicana de Valcres, SAB. de C.V.

4. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacidn del Acta de Asamblea.
Con relacién a este puntc del orden del dia, el Presidente de la Asamblea suspendid la reunidn por
un breve lapso, a fin de que el Secretario procediera a levantar la presente acta, hecho o cual,
procedi¢ a su lectura.

Acto seguido, los Tenedoses adoptaron por unanimidad Ia siguiente resolucion.

RESOLUCION

NOVENA.- Se resuelve la aprobacién y firma del Acta levantada con motivo de la presente Asamblea
Exiraordinaria de Tenecores y se instruye al Tiduciasio 12 realizacién de todos les actos aqui
referidos, tomando la presente acta como carta de instruccién para todos les efectos legales a los que

haya lugar.

No habiendo ofro asunto que tratar, se dio por agotado ¢l crden del dfa. Acto seguido, se dio por
terminaca la Asamblea a las 12:01 horas del dia de su celebracién, haciéndose constar qie los
Tenedores que se relacionan en la lisia de asistencia que se agrega a asta acta como Anexo 1,
estuvieron presentes en todo momento.

Se levanta al efecto la presente acta, la cual se firma al calce, para constarcia, por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea, agregdndose a la presente acta cada uno de los anexos mencionadas.

PRESIDENTE SECRETARIO
DE LA ASAMBLEA DE LA ASAMBLEA
ofloadu Bl
MOGNICA JIMENEZ LABORA SARABIA GUW JUABEZ TUENTES
—3

Anexos:

Anexo 1.- Lista de Asistencia

Anexo 2.- Informacién publicada el 30 de mayo de 2018
Anexo 2. Proyecto de convenio modificatorio y re-expresion
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dela A blea Extaordinaria de TeMnms de los Certificados Bursstllos Fiduclnrlna Inmobiliaries o CBFFs RINN 13 emitidos por Deutsche nek México, S.A, nsttiucisn de Banca

396,923,602 titulos de los 440,019 542 que conforman dicha emision, los cuales

P de la mé e} 90.21%
N\
ESCRUTADO
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Reports de Pronsa

@ @

Informacién sobre los puntos a tratar en la
~ hsamblea Extraordinaria de Tenedores del 14 de Junio de 2018

e R T X o i B T

Monterrey, México, 30 de mayo de 2018 ~ Deuische Bank México, 3.A., Instilucién dz Berica
Lltiple, Divisidn Fiduciaria F/1616 o Fibra fnn (BMV: FINN13, ADR/OTC: DFBRY) (*Fibra Ian” o “Ia
€ g'), el fidsicomise de hienes ralces hotslero gn México intermaments admialsirads v

J

k2

clelizado en servir al viajzro con marcas internacionzies, informa sobre [os detalles de cada un:

BUntos a irafar en fa Asamblea Extraordinaria que se llevara & cabo el proxino 14 de junio ds
118, Estos puntos, asi como toda la informacion que se presentard en la Asamblea, puedsn ser
consuitalos s https://www.ﬁbrainn.mxfsite/es/aviso—a-tenedores/

3 y comparte si opinien sobre cada uno de los punios del orden del dia a
Exiracrdinaria de Tenedores, con ef ¢bisto da mantener infarmados a sus
‘gcisa y con anticipacién a su celebracion.

CRDIEN DEL Oia

L PFronuests, discusién ¥, 803U caso, aprchacion para modificar en Is congducesnta
el contrato de Fidsicomise, a fin de modificar la estructura de integracién actual
del Comité Técnico, de manera fjus se integre en su mayerid por Miombros
independientss; cuente con (nicamente dos intsgrantes deslgnzdos wor gl
Fidelcomiso de Fundadores ¥ sus respeatives suplenies; fodine parlew & o
Diractor General da Fibweg lan que es encusntre en funciones ¥\su respeciivo
suglente; v por fos Integrantes que, en su caso, sean designades jor Tenedores
tue szan propistarios del 10% da los CBFis sn olireulacion v gl 888N gjercer
su darecho de designar a un miemibro de dicho Comits Téanj: L respective
suniente,

riora inn ha estado trabzjando para lograr la mejar alineacion de intereses cfs
2018, con ia asesoria de Una firma profesional especialista en FIRRAS y oo
la Asarmides de Tenedores, sg logro 1a intemnsiizacién del Asescr y desde ané

mEoras importantas en el gobierso corporative cda iz Fibra,
il 3 ]

nees se hgepobienide

cambios que ahora se propenen son de ziie relevancia porcus Fibra Inn coniarfa
gobiemne cofperativo compussta gor mayoria de Mismbros Incependisnies y

&l Fideicomiso de Fundadores, con Independencia del porcentzje de CBFis en
N titulares. Se censidera estratégica la participacién de cichos miembros, en
lia experiencia en el secior hotzlzre y de blenes raices. Por cltims, se eliminardn Jos
iones que s8 I confieren i Fideicomise da Fundadores en viriug de ia refzrencia
nice por ciento) de los CBFIs en circulacion, entre eltas: () contrel del Comité
) derecho de prefersncla pare adquirir activos del Fidsicemise (clausula
letiva a la exclusividad (cldusula 11.3) v necesidad da reforma al Fideisomiso

En Musva Yoo

Mara Barerg / Meicnie Sorpsnier

: advize Coporale Communications
P-B1-1778-5924 Tel. (Z12]406-34%7

T Y mbOreNaEi-advEs.com
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s Compsfia tizne 2 claridad de gu 2 la propuesta ocbedsce a mMejeras oraclicas de
zorporaiivo, Il“ursf‘i.‘ti jemente necesarias en e ‘-‘c:CI_‘Q: de FIBRAs para fodas agusiiss e
ntmnese de crasimisnto 2 través ce los mercados fingncieres v para (as qus guisren partic

var arrmera e wi roarcado plklico

haise lz propuesta pof parte de la Asaniblea ce Tensdores, Fibra Inn se poticcnara
temufialaments ears 1y FIBRA con el mejor gobiemo corpanstivo en México v, por 1o tanis, cor 2
maicr sinaacion de inlereses Con sus Tenadores y c0n & MSIEACD,

Tn asie ounta, s prepone la aprobacien para modificar & contralo del Fidsicomisg en suzng & la
eslruon o e integracita del Comité Técnico de la siguients manera:

- Eerard constituido por una mayoria por Miemibios Indepan dientes; coniinuande en sus Cargo
circe '"‘egrer-f-w “uﬂ hasiz e momenio ¢s:dn en funcionss: Marceln Zembrzno Lozano, Hecler
Yedina Aguiar, Adrfan Enrique Carza dsia Garza, Alssrio Rafael Gémsz Eng y Everarde Eix
Aliragier.

- Los zeforss ‘.’Jctcar Zor:ila vargas y Joel Zomilla Vargas seran ios des integranies deslgnadics ooy
al Fideicomiso 23 Fundadares: y sus respactives suplentes seran 'os seficres Jaiire Rohed

Dotson Caqhe}f‘r y José Gerardo Clariond Reyes-Retana (esios g dog Jftirnos sstan pendientes
sor confirmar).

~  E| Tirectar Genzral de Fhra Inn en funciones y su respeciivo
Adminisiracidn v Tinanzas. Bn este caso, Oscar Eduaco Calvills Amay
ragsaciVamsiiie.

- Les nisgraniss §o
CBFls en circules
Técnic, 81 coiTno su

= ase sent "o a1 Comité Tecnico quedaria irlegrado e le sigulenie maneia:

o5 cal 0% de lcs
semzio dat Comiig

: !
e '
‘u’:ﬁi—:;r Zooiliz '\.:‘-argés. r oy Mo incerendisnis
. shg Gotsarn Castraldn® R
b ol (Presidents) Robert Jaime Dets i
. . in3é Gerarde Clatond ey
jral Zors fia Vag AN
2 | Joal Zors s Vergas R&iana‘ .
: ; i
3 | Cscar Eduards Calvifo Smaya | Migust Aliaga Gargolld
4 | Sartiago Pinscs Corvss Artoniz de Jesds Sibae Luna
5 | Facor Meding Aguiar Pl
6 Everardyu Elizcwdo Almagusar NiA
7 | Aberio Rafast Comez E1g NiA, Independ.ents
o |Adiian Envique Garze de i@ Nj& Independisnte
¥ | Garza "l
g |iarcels Zambrano Lozano NI, Independients

“Paor coniirme”

2|{Pagina
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’i'l "}‘) \]
mlshda votar este punto A FAVOR.

™

ol ST Reporie e Prensa
- VERFE ok T o
20

s H'.:-*-"“ﬁésigﬁacién de los sefores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zosrilla Vargas, como
miembros det Comité Técnico del Fideicomiso, designados por el Fideicomiso
de Fundadores, asf como sus respectivos suplentes.

£ este punio se designard, a iravés del Fidaicomiso de Fundadores, a los sefores Vicior Zomilla
Yargas v Juel Zorrila Vargas como miembros del Comit$ Téenico del Fideicomiso F/1616 debido a
ue eomo Tenedoras Clave y fundadores de Fibra inn, cuenian con amplia y nrobada expetiencia en
el sector hotelero v de bisnes rafces, Asimismo, se designarsd coma sus respectivos suplentes a jos
fores Jaime Robert Dotson Castrejon y Josg Gerarda Clariond Reyes-Retana, raspectivamente,
fus cualss estan pendisntes de confirmar. Ademas, se ratificard al sefior Victor Zorrilla Varaas como
sidernits def Comitsé Técnico.

La Compafifa recomianda votar este punto A FAVOR.
. Designacién ds Delegados Especiales para llevar a cabo los acuercos gue s2
tomen en Iz Asamblsa,

En ests punto se propendrd al Rapresentante ComUn como Deisgado Especial, para aublicar las
rssciuciones autorizadas en fa Asamblea,

La Companiia recomienda votar este punto A FAVOR,

Y.  Redaccién, lectura y, en su case, aprobacién dei Acta de Asamblea.
En este punto se deberén hacer constar en el acla todos fos asuerdos de la Azam

La Compafifa recomianda votar este punio A FAVOR,

La Compafia estd comprometida a proporcionar a los invarsionistas la informacién eon oporit
suficiente v transparente ante fa proxima Asambles de Tenedores y con ello promover un po
vetesicn apagade a las mejores practicas corporatives. Fibra Inn esta collencida Ou
esta infermacidn puntual, cada Tenedor de CBFis podré tomar su decisia conba
inforinacion, para el benefisio individual y colectivo de log inversionistas de Fibra lnn.

X

Quiénes Somos
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www.fibrainn.mx
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--—--LIBRO NUMERO [}
=== IKSTRUMENTO [
----- En LA CIUDAD DE MEXICO, 3 [, yo, el Nctaric titular de 1a Notaria nimers cienifo
vzinte de la Ciudad de México (antes Distrito Federal) y del Fatrimonio Inmobiliario
Federal, licenciaco MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago cansiar --ee—eeean
EL SEXTO COMVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
[RREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERQ F/1616 (F diagonal un mil
seisciznios dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente, (en lo sucssivo el “Fidsicomitente”), represantaco en este acto por su
apoderado MIGUEL ALIAGA GARGOLLO; por otra parte, DEUTSCHE BANK MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
como fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representade por st delegado fiduciario
ALONSOC ROJAS DINGLER; y rpor ditimo CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (anteriormante THE BANK OF NEW YORK
MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
represeriente comin de Ios tenedores de los CBFIs (segin cicho t&rmino se define més

adelants) (en lo sucesivo el "“Represertante Comun™, representado pcr sus delegadcs
fiduciaios RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA
JIMENEZ LABORA SARABIA, y conjuntamente con el Fideicomienta v el Fiduciaric, Izs
‘Partes”.
------ Lo anterior al tenor de las siguientes advertendia, antececentes, declaraciones y

clausulas siguientas:
ADVERTENCIA
Yo & notaric advertt 2 los otorgantes dz las penas en que incurren quienas con falsedad
deciara~ en una escritura de acusrdo a fa fraccién segunda del aticuo cierto sesenta y cinco
de [a Ly del Notariado para el Diskito Federal y trescientos once ce! Cédigo Penal para el
Cistrito Federal,
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ANTECEDENTES
-------PRIMEROQ.- Que mediante instrumento nime-o cuarenta y tres mil cuatrocientos
treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mi’ doce, otorgada ante el suscrito
notario, s¢ hizo constar el contrato de fideicomiso imevozable identificado bajo el nimero
F/1616 (F diagonal un mil seiscientos dieciséis) (el ‘Fideicomiso”), que celebraron
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIVIA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como
fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE), como representante comun de los tensdores de log CBFls, cuya
finalidad principal consiste en emitir y colocar entre el piblico inversionista, ya sea de
manera publica o privada, Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobili ios ’I{! s “CBFls",
con base en los bienes inmuebles cuya propiedad se Iz fransmita o 2 uier_,,éI y que formen

parte de su pafrimonio, para ser destinados a arrendamien ,
disposiciones de la Ley del impueste Sobre la Renta que regulan
inversion en bienes raices conocidos como “Fibras”.

----- SEGUNDO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y fre i~ ochocientos
veintitrés, de fecha cuatro de marzo de dos mil trece, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el primer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitents; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
---——-TERCERQO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta

y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado ante el suscrito notario,

nforme a fas
ﬁdeicomi?,ﬁ/
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se hizo constar el segurdo convenio modificatorio al Fideicomisa celebrado por ASESOR
DE AGTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente, DEUTSCHE EANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA  INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando
come fidudiario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON. SOCIEDAL ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actuaimente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE).
- CUARTO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y ocha mil doscientos sesenta y

seis, de fecha cinco de diciembre de des mil dieciséls, otorgado ante el suscrite notario,
se hizo constar el tercer convenio modificatorio al Fideicomisd ceiebrado por ASESOR DRE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEX:CC, SCCIEDAD ANONIMA,
INSTITLUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE),
----- QUINTO.- Mediante instrumento ndmero cincuenta mil ciento diecioche, de fecha

veirticinco de abril de dos mil dieciocho. otorgado ante el susarito natario. se hizo constar
e! cuarto convenio medificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESQOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
(INSTITUGIEN DE BANCA MULTIPLE, IVISION FIDUCIARIA, actuande como fiduciario,
y THE BANK OF NEW.YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANZSA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ARONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MOLTIPLE).
e SEXTO.- Mediante Instrumente ntimero cincuenta mil doscientos veintinueve, de

fecta ocha de junio de dos mil dieciocho, otorgade ante el suserito notario, se hizo constar
el auinto cevenio modificatorio al Fideicomiso celebrada por ASESOR DE ACTIVOS
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PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
------ SEXTO.- Con facha catorce de junio de dos mil dieciocho se illevé a cabo una
Asambiea Extraordinaria de Tenedores de CBFls con clave de pizarra “FINN 13" emitidos
por DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE";BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario dsl Fideicomiso, en la cu .I: (i) se
autorizé al Fiduciario modificar el referido Fideicomiso considerande las resoluciones

adoptadas en dicha Asamblea vy los ajustes y modificaciones necesarios para atender las
observaciones efectuadas por [a Comision Nacional Bancaria y de Valores; (ii)

a los sefores [Oscar Eduardo :Calvillo Amaya; Wigiel: Aliaga: Gargalio’y/

Lozanoe Romero] para que, de manera conjunta cualesquiera dos de ell

efectien las autoridades competentes y el proyecto de convenio m
expresion definitivo del Fideicomiso; y (i} se autorizé a los sefiores Oséar _

Calvillo Amaya, : Miguel{Aliaga: Gargolle -y Laura Nélly: ozdnoRotiers] para que, de
manera conjunta cualesquiera dos de slios: (y) instruya al Fiduciario la celebracién del
convenio modificatorio y de re-expresion” del Fideicomiso, a efecto Hevar a cabo lo

acordado en las resoluciones adoptadas en esta Asamblea; y, (z) lleve a cabo cualquier
gestion y/o acto juridico encaminado a dar cumplimiento a dichas resoluciones,
incluyende, en su momento v sin limitar, cualquier gestién necesaria para la formalizacién
del referido convenio modificatorio y de re-expresién del Fideicomiso. Se adjunta al
apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo
la letra “A”, copia del acta levantada con motive de |a Asamblea Extraordinaria de
Tenedores de fecha catorce de junio de dos il dieciocho, acompafiada de una
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ceriificacidn suscrita por ei secretario de dicha Asamblea, en la que certifica que la copia
es reproduccion fiel de su original y refleja los acuerdos adoptados en la misma. ------------

----- SEPTIMO.- Con fecha [, fue nofificado el oficic nimero “['J" emitide por la
Comision Macional Bancaria y de Valores, relacionado czn la solicitud de autorizacion
para la actualizacién de Iz inscripcion de los CBFls con clave de pizarra “FINN 13" en &'
Registro Nacional de Valores presentada ante dicha autoridad el [*] por Deutsche Bank
México, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multipte, Division F'duciaria, coma
siduciario del Fideizomiso. Conforme a dicha oficio la Comisisn Naciona Bancaria y de
valores efectud diversas observaciones relacionadas con el proyecta de convenio
modificatorio y de re-expresién del Fideicomiso que le fue presentado como parte del
tramite de actualizacién. Se adjunta al apéndice de este instrumento en 2i legajo marcade
cor el ntmero de esta escritura bajo la letra “B”, copia del oficio niimero “{*]” emitido po-
la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
DECLARACIONES
E JDecIaraciones del Fideicomitente. Declara el Fideicomitente, a través de su

b
+ -ggresentante legal, que:
-.—-3).- Es una sociedad debidamente constituida y validamente exstente de
sonformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos ("México") de conformidad

son la escritura publica ramero 23,201-veintitrés mil doszieros uno, de fecha trece de
septiembre de dos mil doce, otorgada ante 1a fe def Licenciado Gustave Escamilla Flores
Noiario Plblico namero veintiséis de Monterrey, Nuevo Leén, cuyo primer {estimonio
quscé debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Morterrey Nuevo Ledn, bajo el foiio "134826-17, el diecisiete de septiembre de dos mil
doce.

—--—b).- Su representante legal cuenta cor facultades sificientes para obligaria en
-érminos de! presente instrumento, como |o acredita con el instrumento nimero ocho mil
-rescientos novenia y nueve, de fecha diez de julio de dss mil quince, otorgada ante el
icenciado Jorge Maldonado Montemaycr, titular de la notaria nimero cincuenta y cince de
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Monterrey: Estado de Nuevo Ledn, cuyo primer testimonio quedé inscrito en e Registro
Publico de Comercio de Nuevo Ledn el veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folio
mercantil electronico numero "134826-1", las cuales no le han sido revocadas, limitadas,
ni modificadas en forma alguna a la fecha del presente Convenio.

----- c).- Es su voluntad celebrar el presente Convenio conforme a los términos v
condiciones aquf convenidos, a fin de obligarse a cumplir con todas las obligaciones que

el Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen.
—---—-d).- Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a traves de todas las resoluciones publicas, corporativas y contractuales gue
se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

——-~-g).- La celebracién y cumplimiento del presente Convenio () no vi la ninguna
|

disposicion de sus estatutos sociales o cualquier otro documento so jetario del

Fideicomitente; (ii) no viola ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acudrdo u otra

disposicion gubernamentat o fudicial de ninguna clase; y (iii) no constituye stituirg, ni
ocasiona ni ocasionard, una violacion o incumplimiento de ninguna ob{i/gacién_f‘c ntractual

o unilateral del Fideicomitente.

—----f).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciongs a s cargo cu
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiefa pafa cumpéf con
sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

o
----- g).- Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna

autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones.

------- h).- Que el presente Convenio crea obligaciones legales, existentes, validad y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de
disposiciones legales apiicables,

------ i)~ Que la sjecucién del presente Convenio y del Fideicomiso, asi como el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de éstos, no se opondran o daran como
resultade una violacién no incumplimiento relevante bajo ninglin contrato o instrumento

135



del cual e: Fideicomitente sea parte o por el cual esté obligado a cuzlquier acuerdo,
decreto o sentenciz de cualquier iribunal, entidad u érgano gubernamental. ——-—--—

--—--j}.- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos

los aspectos relevanies y no omiten informacion relevante alguna.
—-—I|l.- Declaraciones cel Fiduciario. Declara el Fiduciario, a través de su delegado

fiduciario, que:

-------a).~ Es una institucidn de banca mdltiple debidamente constituida y validamente
exis:ente de conformidad con las leyes de Meéxico y autorizada para actuar come
instizucion fiduciaria en las operzciones a que se refiere el articulc 46 (cuarenta y seis),
fraccién XV de la Ley de Instituciones de Crédito, y acredita madiante la escritura publica
numero 57,831-cincuenta y siete mil ochocientos sesena y uno, de fecha veinticinco de
febrero de dos mil, otorgada ante la fe del Licenciade Miguel Alessio Robles, Notario
Pubico numero diecinueve de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedoé
debidamerte inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comerc o de la Ciudad
de México bgjo ef folio mercantii numerc "262.411" el dia once de abril del afe dos mil -

------ b).- Su delegado fiduciaric acredita su personalidad mediante la escritura publica
nimero 44:“663-cuarenta y cuafre mil seiscientos sesentz y tres, de fecha diez de
septiembre de dos mil catorce, otorgadz ante el licenciado Arturo T&lavera Autrique, titular
de la notaria nimero ciento veintidés del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue
inscrito el doce de enero de dos mil siete ante el Registro Publico de 1a Propiedad vy de
Comercio ce la Ciudad de México bajo ! folio mercantil nimero “262,411" en la que hizo
consiar la protocolizacién de una actz de sesion del consejo de administracién de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en la que se resolvi6 ratificar el nembramiento de ALONSO ROJAS DINGLER
comao delegado fiduciario cuyas facultades y poderes no han sido revoczadas, limitadas, ni

modificadas en forma alguna a la fecha de firma del presente Convenio.
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------ C).- Que es su deseo celebrar el presente Convenio, con el fin de ratificar el cargo
de Fiduciario y cbligarse a cumplir con todas y cada una de fas cbligaciones que derivan
def Fideicomiso y de las leyes aplicables con motivo de su cargo.

—~—--d).- Que en cumplimiento a lo establecido en el apticulo 106-ciento seis, fraccién
XIX, inciso b), dltimo pérrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, hizo saber de forma
inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y ‘uerza legales de las disposiciones que
se transcriben en la cldusula vigésima cuarta del clausulado del Fideicomiso re-expresado
can motivo del presente Convenio.

----- --8).- Que la celebracién y cumplimiento de! presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones publiczs, corporativas y contr dituales que

s€ requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables. ]
------f).- La celebracién y cumplimiento del presente Convenio (i} no viola ninguna
disposicion de sus estatutos sociales o cualquier otro documento societario del

(i) no vicla ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u gtra posicion
gubernamental o judicial de ninguna clase; y {iii) no constituye ni constityira, .;-ii ocgsiona ni
ocasionara, una violacion o incumplimiento de ninguna obligacién conftractial o unilateral
del Fiduciario,

~~~~~ g).- Que se encuentra en cumplimiento de todas sus obligaciongs a su cargo cuyo

incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacidn financiera cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

—----h}.- Que no existe accioén, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pusda afectar en forma adversa su situacion financiera o fa
manera en que lleva a cabo sus operaciones.

------ i}- Que el presente Convenio crea obligaciones legales, existentes, validad vy
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
-------J).- Que las declaraciones contenidas en &l presente apariado son ciertas y no

omiten informacion refevante alguna.
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------- Il.- Declaracionas dzi Representanze Comiun. Declara ef Reoreseniante Comun,

a través de sus apoderadcs:
——-g)- Que es Lna sociedad andnima constituida y validaments exstente de
scnformidad con las leyes de Wéxico, segin consta en la escritura publica nimero
57,840-cincuanta y siete mil ochocientcs cuarenta, de fecha seis de febrers de dos mil
ocho, otorgaca ante la fe del Licenciado Roberfo Nufiez y Bandera, Notaric Fublico
amero uno de la CiLdad de México, cuyo primer testimonic quect debidamente inscrito
en el Registro Publico de ia Propiadad y d2 Comercio de la Ciudad de M2xico, bajo el folio

mzarcanti namero “384.,2357, el dia veinticince de julio de des mil ocho. -
-—---b).- Que mediante escritura publica nimero 111,339-cientc once mit tresciertos
treinta y nueve, de fecha veintitrés de abrl de dos mil catorce, otorgada ante la fe del
Licencizdo Amando Mastachi Aguario, Naterio Publico nirrero ciento veirtiuno del Distrito
Federal inscrita en &l Ragistro Publico de Comerco del Distrito Federal bajo los folios
me-canriiies numero "86277 y "38423%", e veintitrés de abril ce dos mi. catorce, se
formalizd: entre otros. (i) la fusion de Tre Bank of Mew York Mellon, Sociedad Arénima,
Inssitucian 42 Banca Multiple como fusionante y C! Banco. Sociedad Anonimia, Institucion
de Banca Muttiple, coma fLsionada; y {ii) el cambic de denominacion de Tre Bank of New
vork Mellon, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, por &l de 'CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE". —

—-—-c)- Que sus zpoderados cuentan con facukades suficientes para obligar a su

representada, en términos dal prasente Convenio, segln lo acreditan ccn el instrumente
nimero 118.737-cien-o diecioche mil satecletos freinta y siets, de fecha catorce de mayo
de dos mil juince, ctorgada ane ef licensiado Amando Mastachi Aguario, tituiar de la
nctarfa aumero ciento veirtiuno del Distrite Federal, el sual quedé inserito en &l Registro
Pblico de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero “384235”, las cuales
na le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma algune a la fecha del

prasente.
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————— d).- Que es una institucién debidamente autorizada para actuar como representante

comun de los Tenedores (segun dicho término se define mas adelante).
----- --&).- Que comparece al presente convenio a efecto de ratificar su cargo como
representante comun de los Tenedoras, consciente de las obligaciones que impone [a Ley
del Mercado de Valores y las demas disposiciones emitidas por ta Comisién Nacional
Bancaria y de Valores.

------ f).- Que es su voluntad celebrar el presente Convenio, a fin de abligarse a cumplir
con todas las obligaciones que el Fideicomiso y las leyss aplicables le imponen. --------- -
-==----g}.- Que la celebracién y cumplimiento de! presente Convenio han sido debidamente

autorizados a fravés de todas las resoluciones pudiicas y corporativas que se requieran,
\

de conformidad con las disposiciones legales aplicables.
-—----h).~ Que la celebracién y cumplimiento def presente Convenio (i) no violgn ninguna
disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documentos corpgrativo del

Representante Coman; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sent , acuerdo
u otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase al momento £n qu'e elleve a
cabo cada Emisién (segin dicho términe se define mas adelante); y (iif no consti yen ni

constituiran, ni ocasionan, ni ocasionaran una viclacién o incumplimientp de ningu

obligacion contractual o unilateral del Representante Comun.
------- i).- Que se sncuentra en cumplimiento de todas las obligacioneg a sufargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.
-—--J).- Que no existe accion demanda o procedimiento en su conira, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la

manera en que lleva a cabo sus operaciones.
--—-K}.- Que ¢l presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, vélidas y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
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————— ).- Que [z ejecucidn del presaznte Convenio, asi como el cumplmiento de las
obligaciones darivadas del mismo, no se opondran o dardn como resultado Jna vioracion
o incamplimierto reievante bajo ninglin contrato o instrumento de) cual s=a parte o por el
cual =sté obligade a cualquier asLerdo, decreto ¢ sentencia de cualquier tricunal, entidad
u érgano gubarnamental.

——-m).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartadoe son ciertas y nc
omiten informacion relsvante alguna.

——---IV.- Declaraciores de las Partes. Declaran [as Partes:

-3}~ Que, salvo por las declaraciones aqui previstas, ratifican todas y cada .na de
las declaraciones establecidas en el Fideicomiso.

———-b).- Que es su deseo mocificar el texto Fideicomise en térmiros del presente
Convenio,

---——-C}.- Qua se nan cumplido todos ios requisitcs previsios en el contraic ce fideicomiso
irrevocable idertificado bajo el namero F/1616 para su modificacion en los téminos del
presente convenio, incluyendc aquellos previstos en la cléusulz trigésima primerz de
dicho. i

—a-—d).- Qe la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de les CBFls con cleve de
pizarra “FINN 13" de facha catorce ce junio de dos mil diecoche autorize (@ celetracion
del presente convenio modificaterio, —--

----- e).- Que con base en Ic autorizado por la referida Asamblea Zxtraordinzria de
Tenedores, se instruyo a DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAC ANONINMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del
fideicomiso irrevocab.e identificado bajo el nimero F/1616 la celebrazidn del prasente
convenic mocificatoric, iMstruccién que yo el notario agrego al apéndice del prasente
instrumento 2n el legajo Marcado con el niimero de esta escriura bajo |z letra “C7.~----—
CLAUSULAS
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------ PRIMERA. RE-EXPRESION DEL FIDEICOMISO. Las Partes del presente convenio
en este acto acuerdan modificar y re-expresar el Fideizomiso en su totalidad para gue, a

partir de esta fecha, quede redactado conforme z lo siguiente:
CLAUSULAS

------- PRIMERA. DEFINICIONES.
--——--1.1. Términos Definidos. Los términos con mayuscula inicial ufilizados en el
presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de ofra Mmanera en el mismo,
tendran el significado que se atribuye a dichos términos en Ia presente Clédusula Primera y

seran utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderan ya sea en forma singular o
plural segin ef contexto lo requiera; fas Partes reconocen que los términos definidos que
a su vez queden incluidos dentro de ofro v ofros, deberan entenders conforme a lo
establecido en esta Cléusula;

~---—-a}- Actividades de Asesoria: significa las actividades a ser redizadas por ef
Administrador, consistentes en otorgar al Figuciario de esfe Fideicomiso tgla fa asesoria

estratégica def Patrimonio del Fideicomiso.

—---Db).- Activas: significan los Bienes Inmuebles y/o Derechos de arrendamiento que, de
tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

-—==~C).- Activos Adquiridos: significa los Activos, er su caso, adquiridos por el Fiduciario,
con los Recursos Derivados de la Emision, correspondientes @ la primera Colocacion,

mismos que $e relacionan en el Anexo “A” del presente Fideicomiso.
------ d).- Activos Aportados: significa ios Activos que fueron aportados con motivo de la
primera Emision por los Fideicomitentes Adherentes, conforme a lo previsto en Ia
Clausula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexo "B”
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del presente Fideicomiso, asi como cualquier ctro Activo que se aporte en Jo futuro en
Je

iérminos del Convenio de Adhesion.
—m--8)}.- Actminjstracor: significa Administradore de Activos Fibra inn, Socfedad Civil, o la
sociedad chvil que Ja sustituya de tiempo en tiempc conforme lo previstc en el preserte
Eideicomiso, cuyo objeto sccial sea la prestacion de lcs Servicios de Administracion de
manera exclusiva al Fideicomiso vy que cumple zon los requisitos a que se refiers la
Clausula Décima del Fideicomiso, en ei enteridido de que ef Fiduciario para efectos de!
presente Fideicomiso serd titu'ar v controlaré como socio al menos ef §9.99% (novenia y
nueve punfo aoventa y nueve por ciento) de los derechos socialss y corporatizos dicha
sociedad civil, incluyendo fa facul’ad de designar a su 6rgano de asministracion. —---——--

----- f).- Anexos: significa el canjunto Ce anexos del presente Fideicomiso, mismos que
forman parte integrante del mismo.

——--g).- Aportacién Inicia". significa ja apcitacion que se integra con Ios recursos
provenientss del Fideicomiitente, a fin de constitulr inicialmente el Patrimonio def
Fideicomiso, en téminos de la seeoidn 2.2 dz la Clausula Segunca def presente
Fideicomiso.

h).- Amendatario: significa cualguler Cersona que suscriba un Contrato de
Arrendamisnta en su cardcter de arrendataric.

wmenwei),- Asamblea de Tensdores: significa /a asamblea de Tenedores en términos de la
LMV ydela LGTOC.
——nmej).- Asssor Contable v Fiscal: significa, ae conformidad con la Cléusula Vigésima

Sexta del presente Sideiccmiso. el despache designado ror el Comité Tecnico, a ser
contratadc por ei Fiduciarlo, con carge ai Patrimonio def Fideicomiso, para llevar a cato el
cumplimiento de Jas obligacionec fiscales y contatles derivadas del presente Fideicomiso,
que serd ua despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio a nivel
internacional con oficinas en México.
-—-k).- Auditor Externo: significa KPMG Céridanas Dosal, Sociedad Civil u ofro auditor
externo contratedo en términos del presente Fideicomiso; en el eniendido jue dicho
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auditor deberd ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de fos Tenedores
Relevantes y del Fiduciario.

—————— /).~ Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa Inmuebles que se destinen al
arrendamiento y/o hospedaje que adquiera el Fiduciario para ef cumplimiento de jos fines
de este Fideicomiso.
------- m).- BMV. significa fa Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Anénima Bursatil de
Capital Variable.

------- n).- Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFls; significa los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciariq, de tiempo en
tiempo, de conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Cikcular Unica de
Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el RNV |y listados en fa
BMV, y en su caso, ofros mercados intemacionales.
----- 0).- CFF.; significa ef Cddigo Fiscal de la Federacion.
----- p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposicionss /de acter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a olros Participantes ? Mefca§jo de Valores

publicadas en ef Diario Oficial de la Federacion el diecinueve de marzo de dos yfrz{

segtin las mismas sean reformadas de tiempo en tiempo.
-—-—-q).- Circular 1/2005: significa ia Circular 1/2005, emitida po e! Ba de Meéxico la
cual contiene las Reglas a las que deberdn stjetarse ias Instituciones de Crédifo, Casas
de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de
Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso segin la misma
sea reformada de tiempo en tiempo.

----—-r}.- Clausula: significa cada una de las cldusulas del presente Fideicomiso. ------—-

-------8).- CNBV. significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
----- f).- Colocacion: significa (i) la colocacién entre ef piblico inversionista de los CBFls
emitidos conforme a la Emision que corresponda por medio de oferta publica a través de
fa BMV, con intervencién del Intermediario Colacador, y (ii} en su caso, fa colocacion en
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mercados extranjeros de lcs CBFls emitidos conforme a la Emisicn aue correésponda, en
& entendido que en caso co que se realice alguna Emisién en el extvanjero, el Fiduciano
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, padrd contratar @ un asesor expsrio en dichio
mercado a fin de dar cumpiimiento a las obligaciones que se fengan como Emiscr.—-—--

——.u}.- Comisién por Agministracién: tisne el significado que se fe alrbuye a dicho

término an Iz Cléusula Décirna, seccitn 10.6 def presente Fideicoriso.
——n-v}.- Comité de Auditaria: tiene el significado que se Iz atribuye a dicho temmino en ia

Clausula Novena, seccién $.2.1 del presente Fideicomiso.
), - Comité de Inversiones: tiene e significado que se le atribuys a dicho terminc en

la Clausula Novena, seccidn 9.7.1 del presente Fideicomiso.
------ x).- Comité dz Nominaciones y Compensaciones: fiene el significadc que se le
atribuye a dicho témino en la Cléusula Novena, Seccion 9.4.1 del presente Ficeicomiso.-

--—-ey).- Comiié de Préctizas: tiene ef significado que se fe akibuye a dicho termino en fa

Cldusula Novena, seccién 2.3.1 def presente Fideicomiso.
-——2).- Comité de Vigiiencia de Créditos: tiene el significado que se le atiibuye a dicho
tsrmino en fa Clausula Novena, seccidn 9.6.1 del presenie Fideicomiso.

aa).- Comité Financiero: tiene el significado que se Je airibuye a dicho término en la

Cléusula Novena, seccidn 9.5. 1 del presente Fidsicomiso.
—---—bb).- Comité Técnicq tene el significado que se le alnbuyé a dicao témmino en la

Clausula Novana, seccién 8.1, del presente Fideicomifso.
—-0C).- Conducia de Dastitucién: significa respecio de cualquisr Parsona: (i) la
sentencia ¢ resolucion judicial definitiva o inapelable gue declare a dichia Persona
respcnsable de fravde, doio, mala fe o negligencia inexcusable respecto ge fas funciones
de dicha Fersona; (if) una zonducta criminal o un incumplimiento intencionsl de fa ley por
parie de dicha Persona {respecto del presente Fideicomiso 0 de su negogio); (i} un
incumplimisnto de este Fideicomiso, o de fos contratos que deriven def mismo; o (iv) la
sentencia Cefinitiva @ inapelable que daclara a dicha Persona en concurso mercanti! 0

qguietra,, kA
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DisTaivo, ¥

e ='«Qo7ff§1ancfa de Reembolso: significa ef documento que, previa solicitud del
Tenedor de que se trate, expedird el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en

que se pague algun Reembolso de Capital,
------ ee).- Contaminantes: significa (i} cualquier sustancia solida, flguida o gaseosa,
sonido, vibracién, calor, olor, radiacién, materia organica o inorgénica, animada o
inanimada, o cualquier combinacién de los conceptos que anteceden y/o (i) cualquier
combustible, incluysndo, sin limitar, petrdleo o productos derfvados de petréleo, petréleo
crudo, gas ffquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacién
de cualquiera de dichos elementos, sea considerads o determinada peligrosa, foxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, 0 un contaminante o fuente de contaminacién
conforme a la Legislacidn Ambiental o por los organismos o dependencias 1'! gobiemo de
Meéxico.

por el Comite Técnico y acordadas con el Administrador, y, en su ca/so, lag quR autorice Ia

Asamblea de Tenedores para efectos de lo dispuesto en el inciso (§) de/la seccién 8.4 de

estipular un plazo forzoso de por lo menos 10 (diez) afios y renov. por un perfodo

igual de manera automética.

''''' gg).- Contrato de Amendamiento: significa cada conirato de amrendamiento, de
subarrendamiento o, en general, cualquier otro contrato mediante ef cual se conceda a

titulo oneroso el uso y goce temporal de los Bienes Inmuebles.
----- -hh).- Contrato de Colocacién: significa el contrato de colocacion celebrado por &l
Fiduciaric, los Tenedores Vendedores y el intermediario Colocador respecto de fa oferta y
colocacion de Jos CBFls por medio de fa oferta piblica mixta inicial a través de la BMV o
privada en cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en México o
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cualquier ofra jurisdiccion, segtin comesgonda, asl como aguellos que celebren de tiempo

en tiempo raspecto de Emisiones posteriores.
——---i{).- Contrato de Gestion Hotelera: significa el contrato celebrado por el Fiduciario
con el Gastor Hotelera para efectos de proporcionar los servicios gerencisles consistentes
en la operacién de los Bienes Inmuebles destinados a los servicios de alofamiento
temporal de hospedaje, que forman parte del Patrimonio de! presenie Fideicomiso. ~——---

----- jji.- Convenio de Adhesion: significa ei convenio por el cual fos Fideicomitentes
Adherentes aportaron al Patrimonio del Fideicomiso ios Activos Aportados v se adhirieron
al Fideicomiso, sustancialmente en nminos del documento que se adjunfa &l presenie
Fideiccmiso como Anexo °E*. Adicionalmente se considerard como fal, cualquier confrato

gue al efecto se celebre para aportar un Activo y adherirse al presente Fideicomiso, ——-----
—we-kk).- Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que sé establecen en of

documanto que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo F", a efectc de que &!
Fiduciario pueda realizar Inversiones en Activos con posteroridad a la aplicacion de los
recursos ablenidos por la Emisién de CBFis que realice el Fiduciario y de acueito con las
instrucciones que reciba def Comité Técnico, Dichos Criterics de Elegibifidad podran ser
modificados 3¢ tiempo en fiempo conforme lo determine la Asamblea de yenedores. ——---

--——-il}.- Cuenta Concentradora: tiene &l significado que se 'e atribuye a dicho término en
la Cléusula Décima Segunda, seccién 12.1 del presente Fideicomiso.

———rmm).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado gue se le atribuye a
dicho términc en la Cléusua Décima Segunda, seccién 12.9 dei presente Fideicomiso. ---

———-nn).- Cuenta General: tiene el significado que se le atrituye a dicho térmmino en fa
Cléusufa Décima Segunda, seccién 12.5 del presente Fideicomiso.
-——-00).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradara, la Cuenta General,
la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fonda de Gasfos de Emisidn, el Fondo de
impuestos por Inversién, el Fondo de Inversién en Activos, ef Fondo de Gasfos de

Mantenimianto de fa Emisién, el Fondo de CAPEX, el Fondo de Servicio de la Deuda y fas
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demas cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidas por e/ Fiduciario
conforme al presente Fideicomiso.

------ pR).- Derechos de Arrendamiento: significa fos dereshos que adquiera el Fiduciario
consistentes en los derechos a percibir ingresos praveniantes del arrendamiento de fos
Bienes Inmuebles asi como fos derechos de cobro de los mismos.

----—qq).- Derecho de Reversion: significa el derecho que en caso de establecerse asi en
fos documentos de aportacién respectivos, tienen los Fideicomitentes Adherentes para
readquirir la propiedad de los Activos Aportados, que hayan sido aportados por cada uno
de sllas, en caso de (i) enafenacion de fos mismos por el Fiduciario, o (fi) por extincién del
Fideicomiso. 0

-------17}.- Desinversion: tiene el significado que se indica en el inciso xiii, sufj\inciso "A” de

la seccidn 9.1.24 de fa Clausula Novena de sste Fideicomiso.

-------88).- Dfa: significa con mayuiscula o con mintscula, dfa natural.

----- --Ut).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sébado o domingo ef cual las
instituciones de crédito de México abran al ptiblico, de acuerdo con el falerNario que al
efecto publica la CNBV.
------- vu)- Distribucién: significa Jlos recursos derivados del

A
esujflado Fiscal dg

Fideicomiso que serdn entregados a los Tenedores en los moptoy/ que determing ef
Comite Técnico; en ef entendido que para que el Comité Técnico pyeda acordarlin monto
de Distribucion distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del
Fideicomiso, requeriré adicionalmente del voto favorabie de la mayorfa de sus Mismbros
Independientes. Para el caso de que se pretenda eccrdar una Distribucion menor al 95%
(noventa y ¢inco por ciento) del Resulftado Fiscal def Fideicomiso, se requeriré ademés Ia

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

ado Fiscal def

-—---Wj}.- Distribucién de Efectivo: significa la Distribucisn més cualquier ofra cantidad
que el Comile Técnico defermine deba ser entregada a los Tenedores en términos del
presents Fideicomiso.
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--——--ww).- Docunentos de Emisién: significa al Fideicomiso, el Titulo, ef Prospecto, e!
Contrato de Colocacion, avisos de oferta y colocacién, documentos con informacion clave
para la inversion y demés documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y comc
cada uno de ellos sea medificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instiumente la Emisién y cualesquiera ofros documentcs aprobados al efecto por e
Comité Tecnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquelios gue se requieran para

efectos de efectuar una Colocacién en ef extranfsro,
----- xx).- Emisidn: significa cada emision de CBFls que realice e! Fiduciario, de tiempc
en fiempo en cada Fecha de Emisién, de confermidad con io establecido en ef presente
Fideicomiso y a! amparo de lo previsto por los articulos 187 {cianto ochenta y siete) y 188
(ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que fas

sustituyan o complementen.
------- yy}.- EMISNET: significa el Sisterna Electrénico de Comunicecion con Emisoras de

Valores a cargo de la BMV,
—-~——2z}.- Eventos Relavantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantss en ef

articufo segundo de la LMV,
-------aaa).- Fécha de Emisién. significa Ja fecha on que se ffeve a cabo cada Emision de

CBFIs por i Fideicomiso,
bbb).- Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se entreque, en

su caso, las Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente Eideicomiso, —
~=---CGCC).- Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes ralces a que se
refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de fa LISR
en vigor, y/o aquelias disposiciones legales que Jas sustituyan o complemenien, -----—-——
—~-----(da).- Fideicomisarios en Primer Lugar: significa ios Tenedores de los CBFls

representados por el Representante Comuan.
--~-—-eee).- Fideicomisaric en Segundo Lugar: significa cada Fideicoritente Adherente
por o gue hace en su caso, a los Activas Aportados, conforme al Convenio de Adhesicn

respectivo,
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--—--fff).- Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud dsf presente
contrato, segin sea modificado de tiempo en tiempo.

----- g99).- Fideicomiso de Fundadores: significa el contrato de fideicomiso celebrado por
los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Patrimoniales a clyo
palrimonio (i} los Fideicomitentes Adherentes Originales aportaron Ja titularidad de cierfos
CBFls que recibieron como contraprestacion por la aportacién de los Activos Aportados al
Patrimonio del Fideicomiso, y (i} los Inversionistas Patrimoniales aportaron la titularidad
de la fotalidad de los CBFIs que adquirieron en la Oferta inicial.

------ hhh).- Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima
Promotora de Inversion de Capital Variable.

----=--ili).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aport os Activos af
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquiirird, para efectos dgl Fideicomiso
los derechos y obligaciones establecidos en esie Fideicomiso y en el| Convenic de
Adhesion respectivo.

----==-jif).- Fideicomitenies Adherentes Originales: significa los Fideicomi Adherentes
que aportaron los Activos Aportados al Patrimonio de! Fideicomiso de¢/ confo
establecido en la Clausula Segunda, seccion 2.4 del presente Fideicdmisgd, -———N-rmmmme--

Spciedad Andnimia,

Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, o sus sucesores\£esionarios,

—-—--kkk}.~ Fiduciario o Emisor; significa Deutsche Bank Méxic
quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidasd cop”el presente
Fideicomiso.

------ H).- Fondo de CAPEX: tiene el significado que se le atribuye a dicho témino en la

Clausula Décima Segunda, seccién 12.7 del presente Fideicomiso.

---—=mmm).- Fondo de Gastos de Emision: tiene e! significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.2 del presente Fideicomiso. --—-—

------ nnn).- Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se
le atribuye a dicho término en fa Cléusula Décima Segunda, seccién 12.6 del presente

Fideicomiso.
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------ 000j.- Fondo de Impuestos por Inversién: tiene el significado que se le afribuye &
dicho téminc en fa Clausula Décima Segunda, seccidn 12.3 def presante Fideicomiso, —-
—n-p2p}.- Fondo de Inversién en Activos: tiene el significado que se le atribuye a dicho
términc en ia Cldusula Décima Sequnda, seccién 12.4 del presente Fidejcoriso. ——-———-
------ g4q).- Fando de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se le alribuye a dicho
t&rmno en ia Clausula Décima Segunda, seccién 12.8 del presente Fideicomiso. ~—--------
----- rrr).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa ios fondos a que se
refiere e articulo 153 de la LISR en vigor, y/o aquelia disposicion legal que la sustituya de

tlempo en fismoo,
—-—3585).- Gastos de Emision: significa los gastos, impuesios, derechos, fionorarios y
cualesquiera otros semejantes que se generen defivados o ¢on moiivo de cada Emision,
mismos que serdn pagados por el Fiduciario previa instruccion por escritc del
Administrador.

----- ftt).- Gastos de Mantenimiento de la Emisién: significa fos gastos que se generen
por 2 administracién y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con ef cocumento
que se adjunia al presente Fideicomiso como Anexc “G’, mismos que SErén pagados por

el Fiduciario previa instruccion por escrito de! Administrador.
----- cu).- Ga‘stos de Opearacién: significa los gastos que se generen por Ia operacion def
Patrimanio del Fideicomiso que sean notificados por escritc al Fiduciario por ef
Admimstrador.

----- vwv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisme, Socizdad Andnima
Promotora de Inversion de Capital Variable y/fo la sociedad ¢ sociedades que dg tiempo
en tiampo sean autorizadas conforme al presente Fideicomiso por ef Comité Técnico. —---

------- www).- Indeval: significa fa S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores,
Sociecad Aniénima de Capital Variable.
----- ¥xx).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términcs de lo dispuesto por ef articulo

750 del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos et los codigos civiles de los
Estzdos de la Repubiica Mexicana en donde se encuentren tibicados los Inmuebles: (i) los
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bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asf como los
terrenos sobre los cuales se encuentran edificados, que se aportaran al Patrimonio del
Fideicomiso; (i} los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no
pueden separarse sin deterioro def inmueble o del objeto a &/ adherido, ¥, (iii} todos
aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacién fisica al edificio, adguiersn fa
condicidn de inmuebles al existir la voluntad de! duefio de mantenerfos unidos a éste y

que resultan indispensables para su funcionamiento.
------ yyy).- Intermediarios Colocadores: significa aguellas casas de bolsa o intermediarios
financieros, en su caso, que sean designados por instrucciones del Comité Técnico, ———

------ 2z2z).~ Intermediario Financlero: significa la casa de bofsa a rravé.% de fa cual se

mantenga el deposite de los CBFis en ef indeval. \

------- 8aaa).- Inversion en Aclivos: significa las inversiones que se realicef, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en Activos que sean adquiridos o constrlidos con los
recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.

-—------bbbb).- Inversién Minima del Palrimonio: significa la Inversién e Aclivds destinados
al arrendarniento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe/ser a:* mynos el 70%
(setenta por ciento} del Patrimonjo del Fideicomiso. Dicha pfopoition deberd &er
determinada de conformidad con fa regla de la Resolucién Miscelénes/Fiscal vigante en ef
ejercicio de que se trate o aquellas reglas emitidas por las aufokidades fiscalas que la

sustituvan.

~--===-CCCC}.~ Inversiones Permitidas. significa las inversiones que se realicen con cargo al
Pairimonio del Fideicomiso de acuerdo con fas instrucciones escritas que reciba el
Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizardn de conformidad con la Legisfacién

Aplicable y que sean autorizadas para las Fibras.
----- —dddd).- inversionistas Patrimoniales: significa aquellas Personas qus asuman el
compromiso de invertir determinadas sumas de dinero para la adquisicién de CBFls en fa
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Oferta Publica, oferta privada o en el mercado secundario y a aportar dichos valores &

patrimonio de! Fidelcomisa de Fundadores.
—-—g068).- ISR: significa e impuesto previsto por la LISR.
——-ffff).- ISR Diferido: significa ef ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacién de los Activos Aportados que se difiera en los téminos de la LISR, ——--
-—--—-ggga).- IVA: sigrifica el impuesto previsto por la LIVA. -

—---hhhh).- Legislacién Aplicable: significa las leyes, reglamentos, decretes, circulares y
demés ordenamientos juridicos de cardcter federal, estatal y/o municipal vigenies en

México el dia en que se lleva a cabo cada Emision.
----- iifi).- LETOC: significa la Ley General de Thulos y Operacionss de Crédito. -

----- jiif).- LIC: significa la Ley de Institucicnes de Credito.
------ kkkk).- Liquidador: tiene el significado atribuido en la Ciausuia Vigasima Tercera,

secoion 23.3, incise (i) del presente Fideicomiso.
----- Hin.- LIVA: significa Ley def Impussto al Valor Agregado
————-mmmm).- LISR: significa la Ley dsl Impuesto Sobre fa Renta.
———-ninnn).- LMV: significa fa Ley del Mercado de Valores.
———0000).- LTV; significa la razén calculada y dada a conocer por el Administrador,

dsfinida commé! monto del saldo insoiuto de la deuda enire fa estimazion Ce valor def

Activo de qus se frafe {Loan To Vaius).

~——pPPP).- México: sigpifica los Estados Unidos Mexicanos.
-——qgqq).- Miembro Independiente: significa cualquier persona integrante daf Comite
Técnico Gue cumpla con los requisitos del articulo 24, segundo pa:rafo y 26 de Iz LMV.--

-——-r7).- Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y ef

Representante Gomiin.
------ 5§55}.- Patrimonio de! Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuy2 a dicho

ténmino en la Cléuswia Cuarta del presente Fideicomiso.
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------ th).- Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores
que las segundas.

————— uuuw).- Persona: significa, segtn el contextc Jo requiera, una persona fisica o moral,
un fideicomiso, una asociacién {incluyendo asociacién en participacion) u otra entidad
iegal.

----- vvvv).- Personas Relacionadas: tiene ef significado atribuido a dicho término en ef
artfculo segundo de fa LMV,

------ WWww).-Periodo Minimo de Inversién: significa ef ¥émino de cuatro afios a que se
refiere la fraccién IV del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de Ia LISR en vigor, y/o
aquellas disposiciones legales que las sustituyan ¢ la que en su caso se establezca por la
Legislacion Aplicable.
--==---XXXX).~ Pe50s: significa la moneda de curso legal en México. “

------- Yyyy).- Prospecto: significa el prospecto de cojocacion definitivo fk:’acfonado con

cada Emision de conformidad con fa Legisfacién Aplicable. '

...... 2z2z).- Proyectos: significa conjuntaments con los Aqt@,\% proyecios

inmobiliarios a desarroflar o ser adquiridos por el Fiduciario 07/)fomv7( a Mbos fines del
Pt

presente Fideicomiso.

------- aaaaa).- Recursos Derivados de la Emisién: significa, | resdecto d cualquier
Emisidn, los recursos que se obtengan por la Cclocacion de 10s CBFI respectiva, des
conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Dacumentos de Emision

correspondientes. ---

—-==-bbbbb).- Reemboiso de Capital: significa las caniidades entregadas a los Tenedores
de los CBFis en exceso al resuftado fiscal del efercicio, en los términos det! articulo 188
{ciento achenta y ocho), fraccion Xi, sexto pérrafo de la LISR en vigor.
------ cocec).- Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMV,

segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tempo.
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----- ddddd).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el oforganventa del uso o goce

de Jos Bienes inmuebies denvados de los Conlratos de Afrendamientc.
-——geeee).- Reporte Anue! del Auditor: significa ef reporte anual que debera elaborar y
oresentar el Auditor Extermo de conformidad con la Clausuia Décima Séptima, seccion
17.2 del presente Fideicomiso.
————ffif).- Represeniante Comun: significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltipile ,

quién serd ef representarte comun da Jos Tenedores de los C3Fls, o quien sea nombrado

subsecuentemente como representante comin de los Tenedorss.
—--—ggggq).- RNV: significa el Registro Nacional de Valores & cargo de la CNBV. —--—----

———hhhhh).- Resultado Fiscal: significa ef resultado de resiar a la ulilidad fiscal de un
sjercicio fiscel determineda las pérdidas fiscales de ejercicios enteriores pendientes de
amortizar.

--—-jifii).- Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para cubrir el pago de
capital e inferesas en un financiamiento.

----- iiiii).- Ssrviclos de Administracién: significa los servicios de administracion que se
llevaran a cabo por ef Administrador zonforme af Contrato de Administracion. ---=----—--- —

mmmee— fekkHK). - stiv-2: signiiica el Sistema de Transferencia dz Informacion sobre Valores
a cargo de la CNBYV.
—e-illfi}.- Tensdores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFIS, ~-——srmmmmmnnee-

——--mmmmm).- Tenedor Relevame: significa todas y/o cualquiera de los Tenedores
Clave y otros Tensdores, ;an fa medida en que cada una de esas Fersonas en lo individual
0 como gnipc de Personas, a través dei Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de
cuanda menros ef 3% (ires por ciento} de fos CBFls en circufasion, en cualquier tierpo, ---
——-ninninn).- Tenedores Clave: significa todas y/o cualquiera de los sefiores Victor
Zorrilla Vargas, Joel Zortla Vargas, Oscar Eduardo Cavillo Amaya y/o entidades
confroladas por dichas personas en 0 individual 0 conjuntamente. -

———-00000).- Tittlo: significa el documento o titulo que documents las Emisiones, cuyo

formato se adiunta al presente Fideicomiso como Anexo °H”,
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------- ﬁﬁ’ﬁpﬁ):’fﬂrffidad Fiscal: significa el resuftado de restar a los Ingresos acumulables

las deducciones autorizadas, en los términos de fa LISR, cuando los primeros son

mayores que las segundas.
----- qqqq9q).- Utilidad Qperativa: significa e resuitado de sustraer a los ingresos
generados por el Fideicomiso en su operacién, los gastos operativos,
----- =-11111).- Valor: significa los titulos de crédito que ccnforme la naturaleza del presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de fos establecidos por la fraccisn XXV del
articulo 2 de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con Ia Legisfacion Aplicable, —--

------- 1.2.0tras Reglas de Interpretacion. En este Fideicomiso Y en sus Anexos, salvo que
el contexto requiera lo contrario: '

------ (i) los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencfa ﬂk’camente ¥y no
afectaran fa interpretacion de este Fideicomiso;

fimitar”;
-—---={(iv) las referencias a cualquier persona inciuirdn a los causahabientes Y cesionarios
pemmnitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier
persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad

gubernamental);
------- (v} las palabras “del presente”, “en el presente” y ‘bajo el presente” y palabras o
frases de naturaleza similer, se referirén a este Fideicomiso en general y no a alguna

disposicién en particular de este Fideicomiso; y

——==-(vi} ef singular inciuye ef plural y el pluraf incluye el singular,
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———-SEGUMNDA. CELEBRACION.
—-2.1 Celabracidon de! Fideicomiso, Las Partes celebreron el oresente Fidelcomiso

sujetc a 'os ¥érminos y condiciones establecidas en ef presente Fideicomiso. -—-r-——rese--
------ 2.z Aporiacion inicial. El Fideicomitente aporte al Fideicomiso, como Aportacion
Inicial, 1a cantidad de $20,000.00 M.N. (veirite mif Pesos 00/100, Moneds Nacional). ~—--
----- 2.2 Aceptacién def cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepté sl cargo de fiduciario de
este Fidsicamiso y recibié fa Aportacion Inicial. E! Fiducisrio ofcrgo al memenio de fa
celebracidn del presente Fidefcomiso ef recibo més emplio gue en darecho proceda sobre

fa Aportaciéi Inicial.
--—--2.4 Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales. Freviamente a Is
orimera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicidn suspensiva
consistente en la Colocackin de los CBFls, Jos Fideicomitentes Adherentes Qriginales
efectuaron la eportacion de Activas Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a camblo de
lo cual, sinnd*aneamente a la primera Colccacion, recibieron como contraprestacion, sl
namero de CBFls que se establecid en ef Convenio de Adhesion respectiva, deferminaco

por el Comte Técnico y nofiiicado af Fiduciano.
~-—2 5 NOmero de lasnificacion interna. Las Partes convineron en identificar el
presente Fidafcomiso, desde su constitucidn, con el nimero F/1615 (fletra “F" diagonal mit

seiscierios oieciséis).
b

----- TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

-——=-3.7 Pzrtzs def Fidefccmiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes: -

----- a).- Fideicomitente: Asesor de Aclivos Prisma, Sociedad Andnima Promofora de

inversidn de Capital Variabiz.
----- b).- Ficeicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitenies Adherentes, ----—

--—-().- Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca
Muitiple, Divisidn Fiduciaria.
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----~J)‘.‘-“’Ffd€f§5§ﬁsan‘os en Primer Lugar: Los Tensdores de los CBFis, representados

por el Representante Comin, respecto de fos derechos que se les atribuyen conforme a
fos términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

------ e}.- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fidsicomitentes Adherentes en cuanto a
los Derechos de Reversion.
--——-f).- Representante Comun; CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdaltiple, <=remmeaaee—
-—-—--CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
------- 4.1 Bienes que integran el Patrimonic del Fideicomiso. El Pafrimonio del
Fideicomiso se integra de la siguiente manera;
------ a) Con la Aportacion Inicial:
------- b) Con los Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

———--¢) Con fos Derechos de Arrendamiento; [\
----- --d) Con los Recursos Derivados de fa Emisién;

-—-----8} Con las cantidades derivadas de las Rentas;

-----—1) Con los Activos que se adquieran con los Recursas Derivado Emisioén o con
cualquier otro recurso;

-~—---g) Con los recursos y Valores que se mantengan en las Cuentas; \

---—--h)Con los productos que se obtengan por Ia inversidn def|efectio mantenido
Patrimonio del Fideicomiso en inversiones Permitidas asf|comfo los re
financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;
-~-—--i) En st caso, con los ingresos provenientes de hospedaje M Inmuebles por
permitir ef alojamientc de personas.

------ §} En su caso, con los recursos derivados de! sumplimiento de fos fines del presents
Fideicomiso;

---—---k) Con fos recursos que se obtengan de la Emisidn de Valores representativos de
deuda;

----—-[}Con los derechos y/o las cantidades que deriver del gjereicio de cualquier derecho
que carresponda al Fideicomiso;
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—-—e1) Gon ctalesquier productos o rendimientos derivadas de 1as bienes y derechos a

que se refiere ia praseme Clausula;
-—-===} Con IGS recursos Gue se obtengan por crédifos y cuafquier ofro pasiva; i@
----- o} Con las demas cantidades y cerechos de gque sea tiiutar ef Fidsicomiso, por

cualquier causa valida.
—m-==QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISQ.
-—---=5,1 Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la acquisicion
y/0 constreecion de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; fa

adquisicidn dei derscho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento ae dichos
Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamiento para escs fines con garantfa scbre los
Bienes Inmuebles. Asimismo, llevard a cabo la presiacion de los servicics de hospedaje

para perifir & alojamiento de personas en los Bienes Inmuegbles.
----- Asimisto, podra efectuar toda’s las demds actindades que conforme a las
disposiciones eplicebles a fos fideicomisos a Jos que se refieren ios articulos 57 (ciento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenfa ¥ ocho) de fa LISR en vigor, les se2 psrmitido
realizar a esios fideicomisos.

-—--— E{ Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal det Fideicomiso, realizara,
srifre otras, fas siguientes actividades: () adquiris, mantener en su propiedad y disponer
de dos bieres y derechos que integren ef Patrimonio del Fidsicomisc, (i) distrbuir y
administrar los recursos en {as Cuentas; (i} efectuar inversiones Permilidas para efectos
de gue el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de fog Aciivos; (iv)
realizar cualquier otro fipo de actividades que ef Administrador, y en su caso, el Comilé
Técnico corsideren necesefias, recomendables, convenientes o incidentales a ‘o anterior;
y (v} realizar cuaiquier acto legal o actividades consistentes con o anterior. Para dichos
propésitos, fas facuitades def Fiduciario para ef cumplimiento de los iines del Figeicomiso

incluiran, sin limitacion afgurna las siquientes:
----- a} Racibir y mantener la tiularidad de la Aportacién inicial y los demas bienes y
derechos que formen parle del Patrimonio del Fideicomisa, con el fin de realizar la
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Emision dé CBFlis y su Colocacién entre el publico inversionista, ya sea de manera

publica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una de Jas gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualguier olra entidad gubemmamental,
organo aulorreguiado, bolsa de valores o sisterna de cotizacion, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y flevar a cabo el registro de los CBFlIs en ef RNV o cuaiquier ofro
reqgistro que sea necesario o conveniente; su posterior Emision, oferta publica o privada y
Colocacion a través de fa BMV y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizacion,
ya sea nacional o extranjera;

-——-h} Realizar la oferfa publica de CBFls que haya sido auforizada por fa CNEV,
realizar la oferta privada de CBFIs, en su caso, emitir fos CBFIS y realizar pagos conforme
al presente Fideicomiso o cualesquier ottos confratos o instrumentos de fo%j:gue sea parte,
de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;

procedimientos necesarios o convenlentes para el registro y lista os CBFis en ia
BMV y el deposito del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros
mercados de valores ya sean nacionales o extranjeros;
------ e) Llevar a cabo cada Emision de CBFls, en los terminos y con fas caracteristicas

que se establezcan porla Asamblea de Tenedores;

-1} Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emision asf
como todos fos actos, convenios y contratos necesarios 0 convenientes para cada
Emision y Colocacidn de CBFls;
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———a) Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, ios Convenios de Adhesion,
adquirr la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adguirides v cualesquiera
ofros Activos con los Recursos Denivados de la Emision o con cualesquiera otro recursos;

----—-h} Celebrar, vrevia Instruccicn de la Asamblea de Tsnedores y, en su caso, def
Comite Técnico, los Contratos de Colocacién con ef o los intermediarics Co'ocadores y
cualesquiera ofras Personas, seglin sea necesario, en relacién con ics CBFls a ser
emitidos por ef Fideicomiso de tiempo en tiempo o en refacidn con cualguier otro Valor
aue sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en & preseiite Fideicomiso y
cumplic con ias obigaciones al amparo de dichos Contratcs de Colocacitn, incluyendo el

pago Ce indemnizaciones conforme a fos mismos;
---—-i; Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido an el presente Fideicomise,

los Recurscs Denvados de Ja Emision;
——-f, Abrir & nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la
fsiitucion financiera que determine de manera indistintz ! Comité Técnico y/o el
Administrador, previa instruccion por escrito dingida & Fidusiaro, l2s Cuentas de
corformidad copr ‘o establecido en el presente Fideicomisc. Asimisme, realizar Ios
fraspasos y registros necesarios para el manejo de fos recurscs que focrmen parte del
Palrimonio dzl Fideicomiso,

——--k} Lievar a cabo todos los actos y celebrar o suscribii 'os contratos y documentos
recesarios o convenientes para refirar y degcsitar cualquier canfidad en Jas Cuentas; ---—

~-—={) Inverdr las cantidades disponibles en las Cuentes en Inversiones Permitidas,
seglin sea ef caso, y celebrar 0s contratos correspondientes con institucicnes financisras

para dichos fines,
-~--—m) Constituir, mantener y aplicar ics recursos de Jas Cuentas conforme ai presenie

Fiderxcomiso;
—-—n) Adquirir, maniener, lransmitir, administrar y ser propietario, directa ©
indireciamente, de Inversiones en Activas y olfros bienes v derechos def Fidelcomiso, y
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celebrar y SUSCHbir la documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos

previstos en el presente Fideicomiso;
------ o) Efectuar la enirega de Distribuciones de Efectivo a fravés de Indeval de
conformidad con el presenie Fideicomiso;

------ p) Recibir y administrar las Rentas y cualquiev ofra cantidad en relacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o deraciio quie sea parte del Patrimonio del
Fideicamiso;

-------g) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a ferceros la lituleridad sobre ef Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos fos acios necesarios para su defensa de conformidad con

los terminos del presente Fideicomiso y la Legistacion Apiicable; F\‘

----- r) Celebrar los Contratos de Arrendamiento y ef Contrato de Administracion, y en su
caso, confratos de hospedaje, incluyendo cualquier ofro contrato necesari o conveniente
para reafizacién de los fines def presente Fidelcomiso, asf como sus respectives

convenios modificatorios de acuerdo con fas instrucciones del Comité Téchigo;—-—--————-—

Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento © acuerdos relacionados, inciuyendo
la celebracion de acuerdos de indemnizacién y cualquier modificacion, prérroga ¢
renovacion;

------ u) Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado
conforme al presente Fideicomiso;

------- v} Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los lémminos previstos en el presente
Fideicomiso;
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--——-vi) Previa instruccion del Administrador y/o de! Comité Técnico, segin sea el caso,
contratar y remover a consulfores, depositarios, abogados, contadores, experios y ofros
agenies para los propésitos y fines del presente Fideicomiso;
—-—-x} Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomisc, en la medida

que gste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislecion Aplicable y las disposiciones del prasenie Fideicomiso y
los Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
fimitacion alguna, Distribucfones de Efactivo, el pago de Jos Gastos de Emision y de fos
Gasios de IMantenimiento de la Emision, previa notificacién por escifio del Administrador

Vo del Comité Técnico, segdn corresponda;
----- y! Preparar y proveer toda fa informacién relacionada con el Fideicomiso que deba
ser en'regada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, fa Circular Unica de
Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacién Aplicapte, asf como toda Ja
informacion que sea requerida de conformidad con otras disposicicnes de este
Fidefcomisc y ofros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario
podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabc la contabilidad

correspondfente;.
~——2z} Preparar y presentar, de conformidad con la informacion gue le sea
proposcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas Jas declaraciones
fiscales def Fideicomiso de conformidad con fa Legisfacion Aplicabse, asi como flavar a
cabo lodos los acitos jurf&icos y matenales, fales como refencionss, expedicién da
constarcias y registros, necesarios pare cumplir con todas las obligaciones a sy cargo
derivadas de Ias disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia oel Fideicomiso, en el
entendido que para el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estard facuffado para
contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore an las actividades a
reafizer;
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----—aa} En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualauier clase de

consulfta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los téminos de los articulos 34 y 36 del
CFF, necesarios para llevar cabo los fines def Fideicomiso;

—-—---bb) Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental; -------vvee—e--

----- cc) Participar como socio mayoritario en ef Administrador y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso fodos fos
derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, 1a
facuftad de designar, remover e instruir libremente al 6rgano de adminisiracién del

Adrministrador y & sus representantes y apoderados;
ridos mediante

------- dd} Qtorgar poderes generales y especiales segun sean req

instrucciones del Comité Técnico para el desarrolio de los fines def\| Fideicomiso de

por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme/a fa:s ins§rucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre dsbheran ser ratificada por-""!a o las persopas
designadas para tal efecio por el propio Comité Técnico; v (li) Lualquier y fedos los
apederados nombrados por ef Fiduciario deberdn cumplir con giones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad conNa—€fausula Trigésima
Segunda def presente Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de acios realizados por los apoderados);
-—-----e€) Para el caso en que se haya efectuado una Colocacion en los Estados Unidos
de América conforme a las leyss aplicables en dicho pals, proporcionar a ios Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América Gque en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Tecnico, la informacion oue determine este Gitimo a efecto que

los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los misimos. Para

34

163



efectos de este inciso, el Fiduciario tendré fa facultad en todo momento de contratar con
cargo al Pafrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado denoe se realizo la
colocacién para que este ditimo lleve a cabo fodos los procesos necesarnios de
mantenimiento de fa emisién en dicho pais, asi como, divuigacion oe informaciin

conforme a la Legisiacion Aplicable;
------ ff) Realizar previa instruccion del Comité Técnico 0 en su caso por acuerdo de /a
Asamblea de Tenedores, todos los lrémifes necesarios, los aclos recesarios y/o
convenienies a efecto de gue el Fideicomisa no sea considerado como “passive foreign
investment company” (“PFIC”) para efectos de impuestos federales de los Estados Unides
de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asf
como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de confarmidad con la ley fiscal

aplicable de los Estados Unidos de América;
----- gg) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdes, instrumentos ©
documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos tffulos de
crédito y realizar todos los actos necesarios o convenientss con el fin cle cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Conirato de Colocacién, los contraios que se
requieren para" abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y coniratos de
intermediacién bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas y de_ propiedad intefectual y contratos o documentos relacionados
con la realizacién, adquisicién y disposicion de Inversiones en Activos. cobranza de 108
ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier madificacicn g dichos
contratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles
para el Fideicomiso;

---—--hh) Soficitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales 0 exiranjeras de acuerdo con las instrucciones dei Comité Técnico,
con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de
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Arrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantfas, incluyendo garantias

reales con el Patrimonio del Fideicomiso; : _
------- ii} Realizar la emisién y colocacion de Valores diferentes a los CBFis, incluyendo
tifulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de le Asamblea de Tenedores, 0 en su
caso, del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier auforidac competente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o persona a efecto de lograr fa emision y colocacion de dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo sumplimiento de fas disposiciones
legales aplicables;

--——-ji} En caso del gjercicio del Deracho de Reversitn por parte de algtin Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversién, conforms a los tém:fnosg condiciones qtie
datermine el Comité Técnico,

—--kk) Efectuar fa compra de CBFIs previamente emitidos por el Fidjciario o titulos de
crédito que fos representen, pudiendo enajenarics o cancelarios de coffermidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en fo con
56 de la LMV,

----- it) En caso que ef Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el pfoces de'liquidacion que

centz ef articulo

se establece en el presente Fideicomiso y la celsbracion del respectivo conveglo de
extincién tofal del Fidelcomiso; :

----—-mm) Proporcionar acceso irrestricto al Representante Go@iin o uien ef mismo
designe, a toda la informacién que tenga disponible deriv relacionada con el
presente Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores de
haber recibido fa soficitud por escrito respectiva dal acceso a la informacion; ~-—-——-==----

----- nn) Proporcionar acceso irrestricto al Adminisiragor, o a quien éste designs, dentro
del ambito de sus funciones, a toda la informacidn que tenga disponible derivada 0

relacionada con ef presente Fideicomiso;

---00) En su caso, conforme lo establecido e sl pamafo segundo de esta Cidusula,
previa Instruccion del Comité Técnico, podrd realizar tados fos actos necesarios para que
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Bienes inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacion de servicios de hosgpedaje, incluyendo la adquisicién de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacién de fodos los actos necesarios y/o
convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y conirafos que al efecto se

requiera para llevar a cabo las actividades referidas;
—-—-pp) Ostentar la posesién originaria mas nunca la posesién derivada de l0s Activos

que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y
-—-gq} En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las cbligaciones a s.
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con fas demas disposiciones legales

apficables.
------ SEXTA. EMISION DE CBFIs.
6.1 Emision de CBFls. El Fiduciario emilir4 los CBFls de tiempo en tiempo. de

conformidad con los artloulos 63 (sesenta y tres), 64 (sesenta y cualro) y demds
aplicables de la LMV, en los témninos y condiciones establecidos en este Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones de la Asambiea de Tenedores. Para tales efectos el
Fiduciario debera obtener ja inscripcion de dichos CBFIs en el RNV, completar su listado
en la BMV, obténer la autorizacidn de la CNBV para flevar a cabo la oferfa publica de los
mISmos y en su caso, oblener cualesquier otras atorizaciones gubernameniales que se

requieran.
------- 6.2 Tenedores. Los Tenedores, en vidud de la adquisicion de los CBFIs, estaran
sujetos a lo praevisto en éste Fideicomiso y en los CBFis correspondiefites y aceptan de
manera expresa que: {i) no tierien ni tendrén derecho preferente, para fa adquisicion de
los CBFis que emita el Fiduciario en el fufuro conforme a este Fideicomiso; y (ii} &l
Fiduciaric es e unico propietario de los Acfivos y los CBFis nicamenie oforgan el
derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de a venta de los Aclivos, d2

conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.
———Los Fidaicomitentes Adherentes mediante la aportacion de los Aclivos Apertados
reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacion al ISR Diferido con
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molivo de la posible ganancia generada por la aportacién de Activos al Fidsicomiso, y
cuya exigibilidad se actualizara (i} al momento de la venta de uno o varios CBFis recibidos
como contraprestacion por dicha aportacion; o (if) en el momento en que el Fideicomiso
enajene ef Activo aportado por ef Fideicomitente Adherente de que se frate, —-———---=-=n--

------- 6.3 Representante Coman. El Representante Comun tendrd, ademas de las
obligaciones y facultades que le corresponden confcrme a la legisiacién y reglamentacion
aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en ja Clausula Séptima del
presente Fideicomiso y aquellas descritas en fos CBFis,

--——~-8.4 Designacion del Intermediario Colocador. EI Comité Técnico, a través de una
instruccién al Fiduciario efectuaréa fa designacion del Intermediario Colocador encargado
de flevar a cabo cada Colocacion.
-------8.5 Requisitos de los CBFIs. Los CBFIis emitidos por el Fiduciarig\en virtud de cada
Emisién serdn considerados parte de la misma Erision y por consecjencia tendrian 1os

mismos téminos y condiciones. Los téminos especificos se establecgran en los titulos
que representen fos CBFIs. En todo caso, los CEFls que emita el

cumplir con los términos establecidos en la Legisiacicn Aplicable, | do sin fimitacion

fos siguientes: f \
------ a) Antes de que los CBFls sean emitidos y cclocados, el/Fiduclario debera obtener

todas las autorizaciones de fa CNBV necesarias, asi como la a ri?mfdn de fa BMXY para
el listado de fos mismos.

Fd
------ b) Los CBFls se denominaran en Pesos. \

T

------- ¢) Los CBFIs serdn no amortizables.

—-----d} Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, los CBFIs no otorgan derecho

alguno sobre los Activos a sus Tenedores.
&} Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio de!
Fideicomiso segin se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
los Fideicomitentes Adherentes, ni e Administrador, ni el Represenfante Comin, ni e
Intermediario Colocador, estardn obligados en io personal a hacer ef pago de cualquier
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cantidad detida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que e Patrimonio del
Fideicomiso 0 genere Jos recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo a los Tenedores, no habré obligacidn dei Fiduciario, def Fideicomitente, de los
Fideicomiten'es Adherentes, del Administrador, del Representante Comun ni del
Intermediaric Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos esiars

obfigado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.
------- f) Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se levaran a zabo por medio
de transferencia electrénica a través de! Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma namero
doscientos cincuenta y cinco, Piso fres, colonia Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mif

quinientos, Ciudad de México.
——-g) Los CBFis se regiran e interprotaran de conformidad con fa Legisiacion Aplicabie.
------- h) Los CBFls serdn colocados en el mercado de valores o sistema de cofizacion y/c
negociacion que en su caso determine sl Comité Técnico, ya sea hacional o extranjero, y

deberan ser inscritos en el RNV.
------ i) Los CBFls tendrén las demds caracteristicas que defermine el Comité Técnico er:

Jos términos de la Emision respectiva.
6.6 Precio de Emisién, El precio de emisidn de los CBFis sera determinado

conforme se establezca en el Prospecto.
——we8.7 Tulo. Los CBFis emitidos por el Fideicomiso podrén estar documentados
mediante ur; sélo THulo que ampare todos los CBFIs. El Tituio respectivo debera contsner
fodos los datos relativas & la Emision y los requisitos que establece la LMV, y sera emilido
en los términos aue establece la propla LMV, conforme a las caracteristicas que acuerde

el Comité Técnico.

----- El Titelo deberé ser depositado en el Indeval.
w13 Clave de cotizacion de Jos CBFIs es “FINN 13"
------ 6.8 Antorizaciones Gubemamentales. El Fiduciario deberé obtener, con el apoyo de
los asesores externos que ef Comité Técnico designe para tales efectos y con cargo al
Patrimonio de! Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones gutemamentales que
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se requferar::‘bara la Emisién de los CBFIs, asf como para la oferta pablica y/o privada y
su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o convenjente nacional o
extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd obtener la esutorizacién para ef listado de los
CBFIs en la BMV o cualquier otra bofsa o sistema de cotizacién y/o negociacion, nacional
o extranjera.
- SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN,
------ 7.1 Obligaciones del Representante Comin. Siri perjuicio de las obligaciones del
Representante Comiin consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, enla LGTOC, enla
Circular Unica de Emisoras y en fos demds Documentos de Emisidn, el Representante

Comun tendra durante la vigencia del presente Fidsicomiso, fas siguientes obligaciones: -
-——--a) Cumplir en tiempo y forma con las obligacionss establecidas E su cargo en el

Titulo, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisicn;
----- b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFls, habiendd verificado que
cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

----- ¢} Verificar la constitucidn del Fideicomiso; \

----- d)Verificar fa existencia y el estado def Patrimoriio del Fideicgmiso;
—--—-g) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de flas box’ocaciones;
—---fVerificar, a través de la informacién que se le hubiere mqué:ionado para t
fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideic /'a{}. del Fiduci
Administrador y de fas demés personas que suscriban los Dogumentos
presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls o, en su ¢

0, del
Emision y
el Pairimonio del
Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en fos Documentos de Emision; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demés personas que
suscriban los Documentos de Emisién, estarén obligados a entregar al Representante
Comiin, dentro de un tiempo razonable a su soficitud, fa informacion y documentacion que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de fas obligaciones a que se refiere este
ligior oy
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----- q) Notificar a la CNBV, Jz BMV e indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciaric

en el cumplimiento de sus obligaciones;
-——~-f1) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando ja Legis'acion Aplicable
(de manera especifica la LMV} o los términos de los CBFls o del Fideicomiso asi o
requieran v cuando fo considere necesario ¢ conveniente para obtener una confirmacion

para efecutar sus decisiones, y Hevar a ¢abo las resoluciones;
------ i} Verificar la suscripcion, en representacion de los Tenedores, de todes los

Documentos de Emisién que deba celebrar el Fiduciano;
—————— j) Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los cerechos de
fos Tenedores en su conjunto, incluyendo las refativas a los pagos & que tengan derecho

los Tenedores;
----- --k} De conformidad con la informacion que af efecto le proporcione el Administrador y
el Comité Técnico, seqgun corresponda, publicar avisos de enfrega de Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a la CNBV a través de STIV-2
y a la BMV & través del EMISNET, o a fravés de fos medios que éstas determinen, con
por fo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respectc de cualquier Distribucién de
Efectivo que o;eba hacerse a Jos Tenedores, de acuerdo con la fraccion VI del Arficulo 187
de la LISR, para lo cual ef Fiduciario le notificard al Representante Comin con cuando
menos 10 (diez} Dias Hébiles de anticipacion el monto y la fecha de Distribucion de
Efectivo. En virtud de Gue el sistema de EMISNET, a la fecha de celebracion del
Fideicomiso. no permite al Representante Comiin realizar la publicacion directamente
sobre las Distribuciones de Efectivo, fas Partes reconocen, que la pubiicacion, asi coma
las notificaciones a realizarse fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, fas hera directamente
el Fiduciario en un margen de por lo menos 6 {seis} Dias Habiles de anticipacidn respecto
a la fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un
futuro el Representante Comdn ftenga la facultad de realizar la publicacién en el
EMISNET, las mismas asi como las notificaciones fisicas deberén de realizarse por este
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uftimo, previa notificacion que a su vez el Representante Comun reciba por parte del
Comité Téenico, con copia al Fiduciario.

----—-{) Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de fos Tenedores,
para ia sentrega a los mismos de cualquier cantidac debida a elfos en términos del Titulo y

del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;
------ m) Ejercer sus derechos y cumplir con sus ohiigasiones establecidas en los CBFls,
en el Fideicomiso y en los demds documenios de los que sea parfe y sear suscritos
directamente por parte del Representante Comin;

----—-n1} Solicitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los
Documentos de Emisién y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFIs 0, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacion y documentacion\en su posasion
que razonablemente sea necesaria para el cumpiimiento de las \funciones del
Representante Comun, inclusive los refativos a la sifuacion financiera del Rideicomiso; en
el entendido que el Fiduciario y el Administrador, fendrén la obligacidn de yroporcionar la
informacién y documentacion refacionada con el Fideiccmiso y con los

razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 12 (diez) Dias fHablle
partir def requerimiento de informacion y documertacidn corresp diente
Representanie Comun; -

------ 0) Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acred r% a costa este

aftimo, fas copias de los reportes que, en su c¢&so, le hayan sido epiregados al
Representante Comun por ef Fiduciario y/o ef Administrador;

------- p) Realizar todos los actos para o tendientes a manfener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo de conformidad con fas instrucciones que al efecto reciba por
parte de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico,
~~~~~~ g} Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el
Fiduciario o ef Auditor Externo;

42

171



--—-—r} Solicitar inmediatemente al Fiduciario que $¢ haga del canocimiento del publico, a
través de la publicacidén de un evemio refevanife, cualiguier incumplimienfo de las
obligaciones establecidss en los Documentos de la Emision por paite del Fiduciario, del

Administrador y de las demas partes en Gichos documentos.
--—--En caso de que el Fiduciario omita divulgar el everio relevante de que se irate,
genfro de los 2 (dosj Dias Habiles siguientes a fa nclificacion realizada por el
Ferressnianie Comun, €l Representante Comun fendré ia obligacion de pubiizar dicho

eveafo reievante en forma inmediata;
----- s) Abstenerse de rzalizar aclividades o aclos que sean incongruentes 5 contrarios a
o estipulado en ef Thulo. en el Fideicomiso, & fas decisiones adopiadas en las Asambieas
de Tsnedores o en ia Legisiacion Aplicable y flevar a cabo todas las actvidades y acfos
necasaros ¢ lendientes para que las Parles puedan sgjercer complefa, eficaz vy

opcriunamente sus aerachos;
--—--1) Realizar fodos Jos actos necesarios para ¢ lendientes a sonservar fos derechos de
fos que, en su cass, pudiera llegar a sor filtlar conforme a los iemminos dsf Titulo v del

Fideicomiso,
----- u; Rendircuenias del desempefio de sus funciones, cucr.do fe sean soficitadas por
la Asambiea de Tensdores o al momenis de concluir su encargc cuanco &si lc soliciten
fos Tenedores. Para ios casos en qus la rendicion de cuenfas implique aspectos
especializados, que no pueda preparar ol Repressntante Comin por si o informacién
adicional a la que debe proporcionar, el Represeniante Comun, con fos recursos
econsmicos que le proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fidelicomiso en
terminos de lo establecido en la fraccién (v) siguiente, podra coniratar a terceros que fo
auxillen a preparar.a informacion,;

---—v) Solicitar & la Asamblea de Teredores 0 esta ordenar que se subconirale a
ferceros especializacos para que le auxiien en el cumplimienio de sus obligaciones de
revisién establecidas en {a Circular Unica de Emisoras o en la Legislacidn Apficable,
sufetd a las responssbifidades que establezca la prcpia Asamiblea de Tenadores. En caso
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de que !a”)_ftsémb!ea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante
Comin sofamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en
términcs de la Circular Unica de Emisoras o de fa Legisfacion Aplicable;

——--W) Lievar a cabo todos jos actos y efercer las facuifades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformided con el Fideicomiso, fos CBFls, los
titulos de la emision al amparc del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles. Todos y cada uno de los
actos que lleve a cabo el Representante Comin en representacion o por cuenta de los
Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, fos CBFls, los
demas documentos de los que sea parte o Ia Legistacion Aplicable, se,\rén chligaforios
para los Tenedores y se consideraran como aceptados por [os mismos; y- 'l ------------

------- x) En general, flevar a cabo fos acios necesarios a fin de salvaguar 3 fos derechos
de los Tenedores.

Representante Comun no serd responsable si fia actuado de
fegistacién aplicable, con base a la informacion disponibl
corresponda o buscando profeger los intereses de los Tenedores,

—---7.3 Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario,
el Administrador y las personas que suscriban los Documenios de la Emision, el
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de
manera anual a partir de la Fecha de Emisién, previa notificacion que fes dirija por escrito
con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar dicha visita
0 revisién. Para lo cual, el Representante Comin podra, previa auforizacion de la
Asambiea de Tenedores, contratar y acompafiarse de profesionales, debiendo recibir
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recursos econodmicos suficientes por parte del Fiduciatio y con cargc al Patrimconio cel

Fideicomisc.
----- 7.4 Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que fYeve a cabc ef
Represeniante Comin en representacion o por cuenta de fos Tenedcres de confenmidad
con los témmings establecidos en af Fidaicomisa, ios CBFIs, ios demds Jocurnentos de los
que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran cbligatonos para los Tenedores y se

considsraran como sceptacas porfos mismos.
- 7.5 Remocién y sustiiucién, Ei Representanie Comin podrgd ser remcvids o
sustituido por resoluzidn adoptacda en una Asambiea de Tenedores; erni el enfendido que
dicha remccién o sustitucion sélo lendré efectes & partir de la fscha en que un
representante comun sustituto haya sido designado y dicho representarnie comntii sustituto
haya aceptado y fomado pcsesi¢n de su cargs.

------ 7.6 Erogacicnes. El Representarte Comdn en ningln momento estara oolgado a
erogar ringun tpo Ge gasto u honorario o santidad alguna con cargo a su palrimonio, a fin
de cumplic con [as funciones que e corresponcern confaorme a la Legis'acion Apijcable, al
Fideicomisc y a los raspeciivos GBF/s.

----- 7.7 Exclysion de Responsabifidad. £/ Representante Comun no serd responsatle
por la autenticidad i la veracidad de la docurmantacion o la informacidn que eri su ¢3so,
liegue a proporsionarle el Fiduciario, ef Administrador, el Comité Técnico y/o ef Auditor
Externs, tales como avallios, estados financierss, relaciones patrimoniales, informacion
sochre el e valor y el estado def Pairfimonic cel Fideicomiso, poderes o cualquer ofro
cocumento relacionado con la Emisidn que requiera ¢, Representante Comdn, ¥ que fio

sea formulado directamente por aste wilimo.
-—-0OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
----- 8.1 Asamblea de Ter.edorss. La Asamblea de Tenedores representara a conjunto

de los Teredores y serd el organo méximo de dscision con respecto al Fideicemisc. Los
Tenedores podran reunirce en Asamblfea de Tenedores conforme & lo dsscritz a

continuacion:
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N\ _‘-;__I.j:'r'g_ it i
------- (i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de fa LGTOC,
siendo vafidas sus resoluciones respecfo de todos los Tenedores, ain respecto de las

ausentes y disidentes.
----- (i) La Asamblea de Tenedores se reunird sizmpre que sea convocada por el
Fiduciario a través de Jas bolsas de valores en donde coticen los CBFls, con af menos 10
(diez} Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo dispussio
por ia fraccion | del articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella disposicion legal que
la sustituya de tiempo en tlempo; en el entendido que en fa convocaloria se expresaran
los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan Iratarse. Lo anterior, sin perjvicio
del derecho de los Tenedores previsto en el numeral (i} inmediato siguiente y en la

seccion 8.3 inciso (d) del presente Fideicomiso.

------- La informacion y documentos relacionados con ef orden de! dia dg la Asamblea de
Tenedores debera estar disponible de forma gratuite an ef domicilio gud se indique en la

conhvocatoria para su revision de los Tenedores, con por lo mencs 10 fdisz) Dias de

correspondientes al sjercicio anterior y para elegir y/o ratificar d los
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaci
mes de marze de cada arfio.
------S8alvo lo dispuesio en el pérrafo inmediato anterior, efw convocard a la
Asamblea de Tenedores, previa instruccion que rectha del Administrador y/o del Comité

Técnico.

-----=-{iif) Sin perjuicio de lo anfericr, los Tenedores Jue en lo individugl o conjuntamente
representen un 10% (diez por ciento) 0 més de los TBFIs en circulacion, podrén solicitar
al Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando e
su peticién los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asf como ef Jugary hora en

que debera celebrarse dicha asamblea.
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——-—Para tales efectos, el Represeniante Comun deberé expedir la convocaiaria para
que la Asamblea de Tenedores s2 relaa dentro del términa de 1 (un) mes a partir de la
fecha en gue reciba la solicitud. Si el Represenfante Comur no cumpliere con esta
obligacién, el Juez de Primera Instancia del domicilio def Representante Comtin, a
peticién de las Tenedores solicitantes, debera expedir la corvoeatoria para la reurnion de

fa Asamblea
-1 0 anterior en &l entendido gue fa convocatoriz que expida ef Representante Comuan
se publicara por io menos 1 {una vez) en el Dieric Oficial de 1a Federacion y en algunc de
los periddicos de mayor circuiacién del domicilio de la Emisors, con al menos G (diez}
Dias de aniicipacién a fa fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse ----———-

——(iv) Los Tenedores que er lo individual 0 en st corjunio tengan 10% (diez oor
ciento) o més de los CBFIs en circulacidn, tendran el derecho en Asamblea de Tenedcres
a que se aplace por una sola vez, por & (wres) Dias y sin necesidad de nueva
convocaloiia, la votacién de cualquier asunfo respectc del cual no se consideren

suficientermente imformados,
-——-{v} Para que se considere vilidamente instalada una asamblea en virtud d= primera
sonvocatoria, sea*requeﬁré que estén representados los Tenedores que representen la
mayora de los CBFis en circufacién, y sus resoluciones serédn vafidas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentss, salvc los casos previstos por estz
Fideicomisa.

——Fn saso de gue una asamblea se redne en virtud de segunda > ulterior
convocaforia, se considerard instalada legalmente, cualqujera que sea el mimsro d2
Tenedores jue estén en ella representados, y sus resoluciones seran validas cuand?
sean adoptadas por fa mayoria de los Tenedcres presentes, salvo en 1as casos previstas
por este Fideicomiso.

----- (vi) Fzra que se considere vélidamente instalada una Asamblea dz Tenedores, en la
que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacién del Representante Coraan, (i)
nombrar 2 un nuevo representacte comdn; o (i} cuando se trate de consentir u otorgar
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prorrogas o éspéras al Fiduciario, se requerird que estén debidamente representados por
lo menos los Tenedores que representsn el 75% (satenta y ¢inco por ciento) ds los CBFIs
en circulacion. Para efectos de Jo anterior, si la Asamblea de Tenedores se reine en
vitud de segunda convocatoria, sus decisiones serdn vélidas cualquiera que sea el
numero de CBFls en elfa representados

- {Vif)Excepto por (x) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno def presente Fideicomiso para los cuales se requiere el volo
favorable def 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circufacion, (v} la
terminacion del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion,
para los cuales se requiere el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los
CBFis en circulacion y (z) el desliste de fos CBFIs y la cancelacién de 1§ inscripcion en el
RNV, para los cuales serd necesario también el vcto faverable de lo§ Tenedores que
representen mas del 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en girculacion; todas
las demas resoluciones de fas Asambleas de Tenedores deberédn s
mayoria de votos de los Tenedores presentes en la Asamblea de T
-—----(viii} Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) v (vii)/anteri

adoptadas por
s_ .....

, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asambled Extragrdinaria, todas las
demas tendran ef caracler de Asambleas Ordinarias. :
------ (ix) Para asistir a una asamblea, los Tenedores dspo fta[r/n las ¢
deposito que expida el Indeval y ef fistado de Tenedores que\para fat’efecto expida la
casa de bolsa correspondients, de ser el caso, respecto de los CBFfs de los cuales dichos

Tenedores sean tifulares, con el Representants Comun en el lugar que indique ef
Representante Comun a mas tardar ef Dia Hébil previo a la fecha en gue la asamblea
deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por un

apoderado, acreditado con carta poder firnada anfe gos testigos.
----- (x) De cada asambiea se levantard acta suscnita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregaré la lista de asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asf como
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los certifizados, registros contables y demds informacion en relacién ccn las Asambleas
de Tenedoras 3 la actuacicn de! Representante Comin, seran conservadas por éste y
podrén, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, & ccsta suya, 105 cuales
tendran darschc a salicitarie al Reoresentante Camin, gue les expida copias cenificadas
de dichos docurmentcs. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecha & recibir
por parte dei Rapresentante Comin una copia de las constancias emitidas por Indeval, la
lista de Tenedores emitida para dichos efecios por las casas de bolsa correspendientes,
de ser el caso, respecio de los CBFls de fos cualss dichos Tenedores sean posegdores, ¥
una copia de todas lzs actas levantadas respacto de todas y cada una ce las Asambioas
de Tenedares. Asimismo, el Representante Comsn tendra fa obligacién de entregarie una

copia de dicha zZocumentacion al Administrador.
-—--(Xi} Para &fectos de calcujar el qudrum de asistencia z 1as Asamoleas de Tensdores,
se tomara como base ef numera de CBFis en circulacion, Los Tenedores tendran derecno

a un volc por caca CBFI del que sean lituiares.
——{xii* La Aszambiea de Tenedores seré prssidida por el Represeniente Comur.
—--—(xiit; No obstante lo estipulado en Jas disposiciones anteriores, las resoluciones
icmadas fuera de asamblea por unenimidad de los Tenedores gque represerien la
ictalidad de los CBFls tendrén la misma validez que si hubieren sido agoptadas reunidos

en asamglea; slempre que se confirmen por escrilo.
———{xiv} Los Tepedores;que en lo individual o en su conjunto representeri un 20%
(veinte por ciexXo) o méas de los CBFls sn circulacion, tendran el derecho de opornerse

judicialmante a s2s resoluciones de las Asambleas de Tenedores.
~—-(xV) L& infarmacién y documentos relacionados con &l orden del dla de fa Asamblea
de Tenedores deberé estar disponible en ef domicilio que se indique en fa convecatoria
para revisisn ds los Tenedores con por fo menos 10 (diez} Cfas de anticipacion a la fecha
dz Ia celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.
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———(xVI| EMt6do caso la Asamblea de Tenedores se deberd reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiers la seccion 11.2, inciso (iv) de la Cléusula

Décima Frimera del presente Fideicomiso.

------- 8.2Los Tenedores podran celebrar convenios para el efercicio deof voto en
Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas
deberén de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los Tenedores
deniro de los & (cinco) Dias Hébiles siguientes al da su concerfacién, para que sean
revelados por el Fiduclario al publica inversionista a través del EMISNET gue mantiene la
BMV y STIV-2 que mantiene la CNBY, o los medios que éstas detferminen, asf como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En gichos convenios se
podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su d Eecho de nomprar a

un miembro del Comifté Técnico en los términos sefialados en la Clédusula Novena del

presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de Ia autorizacién requérida en términas de
la Clausuia Trigésima del presente Fideicomiso.

----- 8.3 Derechos de fos Tenedores. En los términos del arifculg\290 de fa LMV los
Tenedores demostrarén la titularidad de los CBFis, acreditarén/sus flerdchos y legitimaran

el gjercicio de las acciones que les oforguen los mism n las constancias no

negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el lis que para tal efecto emita

la casa de bolsa que custodie los CBFls de los Tenedores, en lpg términos de la

regulacion aplicable. m e
------ ~Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFIs, Jos derechos que
les concede la LMV y fos derechos especificos sue se establezcan en el Titufo,
inciuyendo entre ofros:

-------(a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a
traves del Representante Comun, pudiendo vaiar en Acamblea de Tenedores su remocion
y la designacion de su sustifuto en términos de lo dispuesto en el Clausula 7.5 del
Fideicomiso;
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—-=—-(b) Los Tenedores que en o individual o en su conjunio tengan el 10% (diez por
cientc) o més def namero de CBFIs en circulacion fendrén sl derecho ) a soi'icr'iér al
Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (i) a soiicitar que
se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 {fres} dias naturales y sin necesidad de nueva
cenveeatonia, la voiacion de cualquier asunto respecto del cual no s3 consideren

suficientemente informados.
------- El derecho &l que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier
momento por parie de dichos Tenedores, bastando para eilo nofificacién por escrito af

Fiduciario;
———{c) Los Tenedcres gue en lo individual o er su conjunto tengan ef 20% (veinte por
cienta; o mas del nimero de CBFls en circulacion tendran el derecho de oponerse
sudicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores. siempre que los
reslamantes no hayan concurrido a fa asambiea o hayan dado su volfo en conira de fa
resolucion vy se presente la demanda correspordiente dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a Ja fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la
disposicién confractual incumplida o ef precepio legal infringido y los conceplos de
vielacion (de confortiidad con lo dispuesto en el inciso a} de Ja fraccién I del articulo 64
Bis 1 de la LMV).
-----—[a ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez,

siempre que los demandartes otorguen fianza bastante para responder de Jos dafios y
perjuicios que pudisren causarse al resto de jos tenedores por la ingjecucion c'e dichas
resofusiones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

-——1 a sentencia que se dicte con mctivo de la oposicién surlird efecios respecto de
fodos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resclucion, deberan

decidirse en una sola sentencia;
---—-{d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean Tensdores del 10%
(diez por ciento) def niirnero de CBFIs en circujacion tendrér: el derecho a designar a 1
(uny) miembro propietario del Comité Técnico y a su respactivo suplente. Tal designacion
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nombramié e todos los integrantes del Comité Técnico; én este supuesto, las

personas sustituidas no podran ser nombradas durante fos 12 (doce) meses siguientes a
la revocacidn. Para efectos de claridad, este derecho podra ser gjercido por cada 10% de
fos CBFis en circtiacion.

--—-El derecho al que se refiere el presenie inciso, seré renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastende para elio notificacion por escrito al
Fiduciario o af Representante Comun;

---—--(8) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15%
(quince por ciento} o més del nimero de CBFls en circulacion tendrin el derecho a
gfercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el .'icump!."miento &
sus obligaciones; en el enfendido que dichas acciones, prescribirén|en cinco afios

contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya gausado el dafio

patrimonial correspondiente;, i

------ {f) Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion defform
menos 10 (diez} Dias de anticipacion a Ja Asamblea de Tenedore$, en gl domicilio que sg
indigue en la convocatoria, fa informacion y documentos relacionadog con los punt “del
orden del difa;

...... (g) Los Tenedores podran celebrar convenios para el @E&* vofo en las
Asambleas de Tenedores o cualesquiera ofros convenios relacionados con el volo o

derechos econdmicos respeclo de los CBFls. La celebracién de dichos convenjos y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comin, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por e Fiduciario al publico inversionista a través
del EMISNET que maniiene la BMV y STiV-2 que mantiene fa CNBY, o los medios que
éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los convenios para el efercicio del votc en
Asambleas de Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre
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Tenedores de los CBFls ¢ cualesquiera otros convenios relacionados con el vofo o
dereciios econdmicos respesto de los CBFls, asi como los que realicen ios miemnbros def
Comité Técnico y sus respectivas caracterfsticas, deberan ser difundidos en el reporte
anual del Fideicomiso en términos de fa LMV y la Circular Unica de Emisoras. En dichos
convenios se podréd estipular fa renuncia por parte dg los Tenadores a ejercer su derecho
de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en Ja Clausula
Octava, seccidén 8.3, inciso (d) del Fidelcomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion
requerida en términos de la Clausufa Trigésima del Fideicomiso.

------ En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran
renunciar a gjercer su derecho de nombrar a un miembro de! Comilé Técnico a que se
hace referencia en el parrafo anterior;

-——(h) Derecho para actuar conjuntamente con los demds Tensdores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CB~I de que sean

titulares.
---——{j} Derecho a recibir, en términos def Fideicomiso, las Distribucicnes de Efectivo; y
------- () Los def}aés gue se establezcan en ia ley aplicable, el Fideiconiiso y ef Tiulo,~——-
—----8.4 Facultades de la Asamblea de Tenedores, La Asamblea de Tenedorss fendra
fodas las facultades conforme a lo previsto en Ja Legisiacion Apiicable, asi como las que
3¢ le afribuyan en el Fr‘deic?mfso, mismas que sin limitar, incluyen las siguientes: w—me—-—-
—----(a) Autorizar las opersciones que representen ef 20% (veinte por cienta) o mas def
Patrimonio dei Fidsicomiso, con base en cifras correspondientes ai cierre del frimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operacicnes se efecuten de manera
simuitdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a parlir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse Como una S0a; —-----—----
() Autorizar las inversiones o adquisiciones que prelendan reailzarse cuando
representen el 10% o mds del Patrimonio def Fideicorniso, con base en cifras
correspondientes al cierre del frimestre inmediato anterior, con independsncia de que
dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simufténea o sucesiva en un
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periodo de 12 meses contados a partir de que se coricrete fa primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola, y dichas cperaciones se pretendan realizar con
persohas que se ubiquen en al menos uno de los tios supuestos siguientes (i} aquelfas
refacionadas respecto de fas socledades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales ef Fideicomiso realice Inversiones en Acfivos, def
Fideicomitente asi como del Administrador o a quien se encomfenden las funciones de
administracién del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (if) que representen un conflicto de
interés.

----- En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberdn abstenerse de volar en Ia
Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiguen en alguno Ye los supuestos
sefialados en los incisos (i) y (i) del parrafo anterior o que acttien como edminisirador def
Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de
Patrimonic del Fideicomiso, sin que ello afecte el guérum requerido p

ministracion dei
instalacion de

71
------- (¢} Auorizar fa Emisiones de Valores y su colocacion en 7( mercédo\de valores de
/

México y/o en su caso, su venta en el extranjero.

la citada Asambliea de Tenedores;

efecto sean presentadas en dichas Asamblees de Tenedofes porgarte del Comile
Técnico. Las resoluciones del Comité Técnico dabsran de indicar puntualmente ios
términos generales de ia Emisién y Colocacion de CBFis u otros Valores, en el mercado
de valores de México y/o en su caso, su venta en el extranjero;

-—(d) Autorizar las ampliacionss a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en
af monto o en &l niimero de CBFls;

------- (e) Autorizar los cambios en el régimen de inversién del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccidn |, incisc a), de la LMV,
por lo que la Asamblea de Tenedores aprobaré (i) la modificacion a los Criterios de
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Ewegibilidad y (ii) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas

no cumplan con fos Criterios de Efegibilidad;
() Autorizar la remocién o sustitucién del Adminisirador, requinendo para ltales
efectos ef voto favarable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacion,
afento a lo dispuestc e el inciso b} de fa fraccidn | del articufo 64 Bis 1 de lag LMV, --=ev-em-

=@} Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones
por edministracién o cualqguier ofro conceplo a favor del Administrador 0 a quien se
encomienden fas funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso o miembros
del Comité Técnico que tengan derecho a eflo. En los asuntos a que se reflere este
parrafo, deberan abstenerse de votar (i} aquelias Personas Relacicnadas respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualguier ofro vehiculo equivalente sobre ‘as cuales el
Fideicomiso realice inversiones en Activos, def Fideicomitente asf como del Administrador
¢ a quien se encommienden las funciones de administracién del Palrimonio del Fideicomiso,
o bien, (i} que representen un conflicto de interés, sin que eilc afecte o qudrum requerido

para Ja instalacion de la respectiva Asamblea de Tenedores;
--—-—{h) Autorizir cualquier modificacion a los fines del Fideicomiso o bien, fa terminacicn
anticibada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso o la extincion
anticivada de este. En estos casos, deberd ser autorizado por medic de Asamblea
Extraordinana de Tenedores por volacion a favor de, por lo menos, el 75% {sefenta y
cinco nor cienio) del ndmé;o de CBFIis en circtilacion;

-——~=i} Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la
remuneracicn para los Miembros Independientes por el efercicio de su encargo, conforme
a las practicas bursatiles internacionales, ya sea en efectivo 0 en especie. De igual
manera, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar
una remuneracién gara Jos demas mierbros del Comité Técnico por ef efercicio de su
encargo, ya sea efi efectivo 0 en especie;
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—={f} Apmb‘ar iaé polificas de coniratacion o &asuncidén de créditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualquier modificacién a éstas. Dichas polfticas deberéan
guiarse en todo momento, al menos, por los principios que a continuacion se indican: —-

-——/. Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamjentos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por ef Fideicomilente, el Administrador o por el Fiduciario, el
limite méaximo de los pasivos que pretendan asumir en relacion con el activo del
Fideicomiso, el cual en ningun momento podré ser mayor al 50% (cincuenta por ciento)
del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre de! ditimo trimestre reportado.

En fodo caso, ef nivel de endeudamiento debers ser calctlado de conformidad con lo
previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revefadcgen términos del

articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.

----—---£n caso de que se exceda &l limfte méximo sefialado en el parrafp anterior, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomisy hasta en tanto
se gjuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones dg¢ refingnciamiento para
extender el vencimiento del endeudamienio y el Comité Técnic cumenie las
evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultade de dicho refinangiamienio no podra

implicar un aumento en ef nivel de endeudamiento registrado antes de' fa citada Wﬁdn

4:."501

debera presentar a la Asamblea de Tenedores un infonme de (2

de refinanciamiento.

--—--£n caso de que se exceda el limite a que se refiere es Administrador,
tuacion, asf como un
plan correctivo en el que se establezca la forma, {érminos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan
debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes def Comité Técnico
en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dfas Hébiles contados desde la fecha en que se dé a

conocer el exceso a dicho limite., En cualquier caso, &f plan correctivo deberd contemplar

lo sefialado en el parrafo anterior.
—————— fi. Se deberd establecer la obligacién de cumplir con un indice de coberfura de
servicio de fa deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento,
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Este fndice deberd caicularse de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la
Circttar Unice de Emisoras con cifras ai cierre del ditimo trimestre reportado y no podra
ser manor a 1.0. Asimismo, el Indice debera ser revelade en términos def arifcula 35 Bis 1

de la Circular Unica de Emisoras. -

——- Adicionalmente, se debera establecer que en casa de que se incumgia cor ef indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivas adicionales con caigo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trafe de operaciones de refinanciamiento para
extender sl vencimiento del endeudsmiento y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal sifuacién, En fodo caso, el resuftado de dicho refinanciamiento no podrs
implicar una disminucion en ef cédlculo del indice de cobertura de servicio de la Geuds
regisirado antes de /a citada operacion de refinanciamiento.

--—-—-En & evenlo ge que se incumpla con el fndice de cobertura de servicio de fa qeuda
a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, deberé presentar a fa Asambiea de
Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se
estatlezea la forma, términos y, en st caso, plazo para cumplir con 2f indice. Previc a su
presantacion a la Asamblea de Tenedores, ef plan debera ser aprobedo por la mayoria de
los Miembros Indegendientes del Comité Técnico en un plazo no mayer a 20 (veinte) Dias
Habilas confados desde la facha en quz se dé a conocer ef exceso a dizho Nmite. En
clialquier caso, &f plan correctivo deberd contemplar 1o sefiaiado en el pérrafo antetior, —

—-—-NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES, COMITE
FINANCIERQ, COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS Y COMITE DE INVERSIONES.

9.1 COMITE TECNICO. S

-—--3.1.1 De confornidad con lo establecido en el articulo BG {ochenta} de la LiC, por

medio del presernite se establece un comité (écnico (el “Comité Técnico”) que

permeanecera en funeionas durante la vigencia del Fideicomiso. -
~-—3,1.2 El Comité Técnico estarad integrado hasta por 21 (veintiun) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, quienes durarén en sus funciones al menos un
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aflo, mismes que serdn nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de /a
sigulente forma:

--——----De conformidad con jo establecido en la Cléustia 8.3 inciso d), los Tenedores que
en lo individual o en conjunto sean Tenedores del 10% (diez por ciento) de les CBFls en
circulacion tendrén ef derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1 (un) miembro
propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Técnico). Para efectes de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% (diez
por ciento) de los CBFIs en circulacion. ‘
-------El Fideicomiso de Fundadores, mientras mantenga /a titularidad : CBFls, tendra el
derecho de designar a 2 (dos) miembros propistarios (no independiapies) del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes.

------ La persona que desemperie el cargo de director general del Admlnistrador debers,

en todo momento, formar parle del Comité Técnico como miemb dependiente; an

ef entendido que, su respectivo suplente, serd la persona que /desenip&ie el cargo de

director de administracién y finanzas def Administrador,
-—-—--L0 anterior en el entendido que, en todo momenio, el Comité fécnico debers estar
infegrado en su mayorfa por Miembros Independientes,
designados por la Asamblea de Tenedores mediante el voto orgk e de, al menos, la
mayoria de fos volos presentes en dicha Asamblea de Tenedores, debiendo abstenerse
de votar dicha designacion el Fideicomise Fundadores, sin que dicha abstencién afecte ef
quorum requeride para su votacion. Dichos Miembros Independientes seran designados
por su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademés que por sus
caracteristicas puedan desemperiar sus funciones libres de conflictos ce interés y sin
estar supeditados a Intereses personales, patrimoniales 0 econémicos y cuya

independencia serd calificada por mayoria de votcs presentes en la Asamblea de

Tenedores en la cual sean designados o ratificados.
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--—-5.1.3 No habré requisifos de nacicnalidad respecto age los miembios del Comité

Técnico.
------ $.1.4 E! Fiduciario serd invitado a atender las sesiones del Comité Técnico como
observador (con voz pero sin derecho de vofo). &I Comfteé Técnico podra invitar a
observadores fcon voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en

un asunto determinadc.
-——-2.1.5L0s Tenedores que lengan derecho a designar a un miembro dei Comité
Técnico de conformidad con esta Cléusula Novena, seccion 2.1.2, en rslacion con lo
establecido en la Cldusula 8.3 inciso d), notificardn al Comité Técnico, al Fiduciario, af
Representante Comdn y al Administrador, por escrifo, de & designacion gue pretendan
realizar de conformidad con la presente Clausule Novena, debiendo comprobar la
tenencia de CBFls raspectiva. Los Tenedores podran en cualquier momsanfo revocar la
designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacion al
Comité Técnico, a! Fiduciario, al Represeniante Comtin y al Administrador en los tarminos
de los requisitos anies menciohados. .05 miembros propietanos del Comité Técnice y sus
respectivos suplentes, nombrados poc Tenedores a traves del Fideicomiso de
Fundadares, slo podran ser destituidos por los correspondientes Tenedores, a traves del
Fidekomiso de Fundadores. Los miembros propietarios de! Comité Técnicc y sus
respactivos suplentes, designados por los olros Tenedoras s3I0 podran ser destituidos de
su encarga por los Tenedores que fos hubieren designado v en su caso, por los demas
Tenedores en Asemblea de Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de
todos los intsgrantss del Comité Tscnico, en cuyo caso [2s perscnas sustituidas no
podran ser nombradas durante los 1Z (doze) meses siguienies & la revocacion. La muerte,
incapacidad ¢ renuncia de un miembro del Comité Técnicc rasulfara en la remocion
automatica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva
designacién dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siquiantes, ds 1 contraric se considerara
que tos Tenedores respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del

Comité respectivo hasta que dicha designacion sea realizada.
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ﬂ-~-;'E—r‘;ff§:Q§‘d§"-Te‘hedor de CBFis que pretenda designar a un miembro en ef Comité
Técnico segun se establece en esta Clausula Novena y que no haya renunciado & st
derecho a designar un miembro, debera entregar al Comité Técnico, Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador evidencia de la cantidad de CBFlis de los que
dicho Tenedor de CBFis es propietario con motivo de la Asamblea de Tenedores
respeciiva,

————— 9.1,7 Cuando en Asamblea de Tenedores un Tenedor pretenda designar a un
miembro del Comité Técnico y no sea titular de 10% (diez por ciento) o mas ds los CBFls
en circulacion ¢ no acreditase fa existencia y vigencia del convenio por ef cual se adquiere
el derecho de volto requerido al efecto, dicho Tenecor no tendra dereche alguno a efectuar

la designacion del miembro def Comité Técnico o su respectivo suplente))
------- 9.1.8 Los miembros propistarios sdlo podrén ser sustituidos ante su ausencia
temporal por el suplente que le comesponda al miembro propiefagio en cuestion.
Solamente podra designarse un suplente por cada miembro propietario.

Fideicomiso de Fundadores de entre los miembros gue tiene Herecho \g designar en
terminos de lo dispuesto en la Clausula 9.1.2; en el entendidp que] ante fa au
temporal def presidente, el Comité Técnico, por mayoria de votgs, degsignard
miembros presentes de la sesién de que se frate, al miembro
ocupard la presidencia de la sesién. El presidente del Comité

cafidad en caso de empate. . Asimismo, el secretaric del Comité Técnico, quien no podrd

cia

enire los
| Comife Tecnico que
sChico fendra volo de

ser miembro del Comité Técnico, serd designade por fa mayorfa de los miembros del
Comité Técnico.

----- 9.1.10 El Representante Comiin asistird a las sesiones del Comité Técnico con voz,

pero sin voto y no desempefiara ningdin cargo en fas mismas.
----- 9.1.11 Ef nombramiento de los miembros del Ccmité Técnico es honorifico y no da
derecho a recibir una confraprestacién de cualguier naturaleza por el desempefio del
cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedcres, previa propuesta del Comité de
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Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una remuneracisn por el gleicicio de su

encarga, ya sea en afectivo 0 en especie
------ 9.7.72 Los Tenedores pueden celebrar convenios respectn de sus derechos de
desighar miesnbros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia d2 dichos derechos).
Adicionalmerde, los miambros del Comilé Técnico pueden ca:abrer convenios 0 azuerdos
con ralacién e sus derechos de voio en ef Comité Técnjco. La celebracion ds dichos
convenios y sus caraclteristicas deberan ser notificadas el Fiauciaro, al Comiié Técnico, af
Administradar y ef Representante Comtn por los Tenedores dentro de ics 5 (cifico) Dias
Hablles siguientes al de su concerfacién o antes de una sesida dey Comité Técnics (lo que
suceda primero), para que sean revelados por sl Fiduciaric ¢ el Kepreseniante Comin al
ptbhco inversionista a través del EMISNET que mantiene le BMV y STIV-2 que mantiene
la CNBY, o ics medios que éstas deferminen, asf como para que se difunda su existencia
en el reporfe anua’ def Fideicomiso, fo anterior sin perjuicio de lo establecic en la

Clausule Trigésima del presente Fideicomiso.
----- 9.1 13 Salvo que se lrafe de informacion que deta publicarse conforme a la
Legistacion Aplicabls, los miembros del Comité Técnico que se designen a pariir de la
primera Fecha dé& Efmisidn tendrén respesto de su cargo y el Fideicomiso, fas obligaciones
de confidencialidad ssfablecidas para los miembros de los consejas de administracién de
las sociedaces anénimas bursétiles en el articulo 34 (treinta y cuatro} de la LMV y
deberédrn firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir
como miemiros del Comité Técnico y eniregar dicho tonvsnio ai Siduciario y &l

Represenfante Comun.
~--—8.1.14 L0s miembros del Comité Técnico desempefiaran si encargo groctrando ia
creanion de valor en beneficio del Patrimonio del Fide/comiso, sin favorecsr a un
deferminado Tenedor o grupe de Tenedores. Deberdn actvar difigenternente adoptando
decisiones rezonadas y cumpiiendo con los deberes de diligencia, dz lealtad y de
responsabilidad establecidos para los miembros de los consejos de adminisiracion de les
sociedadas andnimes bursatiles por ilos articulos 30 (treinta) a 40 (cuarenic) de la LMV. --
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e 8145 SsiOnES def Comité Técnico. £l Comivé Técnico debera reunirse de manera
regular de conformidad con el calendario que sea aprobado eh la primera sésfén de cada
aho, y de manera especial cuando sea necesario cara el cumplimiento adecuado de sus
funciones, con motivo de una notificacion de uno de sus miembros propietarios a los
demas miembros propietarios del Comite Teécnico de conformidad con fa presenis
Clausula (seccion convocatoria a fas sesiones def Comité Técnico). Dicha notificacién no
serag hecesaria cuando todos los miembros propieterios del Comité Técnico se encuentren

presentes.

------ 9.1.16 Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vélidamenie
]

instaladas, la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respeclivos deberéan

. : |
estar presentes y sus resoluciones deberan ser adooladas por una maycria\de volos de

los miembros presentes, salvo los casos previstos en este Fideicomiso en log cuales seré

necesario contar en adicion con el volo favoratle de la mayoria de sus Miembros
Independientes. Cada miembro asistente tendra derecho a un voto,
--—-9.1.17 El secretario prepararg un acfa de sesién para cada /ési el Comité

Teécnico en la cual fas rescluciones adoptadas durante la sesion seg’h refigjadag y la cual
debera ser firmada por el presidente y secretario. El secretario serd e responsable-te
conservar un expediente con todas las actas de sasion y los damgé documenios que
hayan sido presentados al Comité Técnico, entregindose copia d: ierma al Fiduciario

y al Representante Comiin.

------- 9.1.18 Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono. centros de
conferencia 0 por cualquier otro medio que permita fa comunicacion entre sus miermbros
en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, el secretario confinnara por
escrito la asistencia de los miembros, ya sea prooietarios o suplentes, para propositos de

que exista quorum suficiente.
----- 9.1.18 Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesion; en
el entendido que éstas deberdn ser confirmadas por escrito por todos fos miembros
propietarios o sus suplenies respectivos.
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--—--9.1.20 Er ef evento de gue la oplnfdn de ia mayorfa de ios Miembros Independientes
no sea acorde con la determinacién del Comité Técnico, se revelera lal situacion al
pdblico inversionista por el Fiduciario o el Representante Comin a fravés del EMISNET
qus shartiene Is BMV y &' STIV-2 que mantiene Ia CNBYV, 0 Ics medios que estas dftimas
determinen.

9.1.21 Convocatoria a las Sesiones def Comité Técnicc. Cualguizra de los miiembros

del Gomit¢ Técnico podra solicitar al secretario, con copla ai Fiduciario y al Representante
Corniin, convogue una sesion cuando lo considere pertinents, con al mencs 5 (cinco) Dias
de anticipacion 3 la fecha en que se piense celebrar la sesién. La soficitud debera indicar

braevemente los asurfos que se pretendan tratar en dicha sesicn. -

9122 A discrecidn del secretario, 0 cuando este reciba una solicitud de
conformidad con el apartado 9.1.21 anterior, deberd convocar a una sesion con af menos
2 (tras) Dias de anticipacidn a la focha en que esta se llevard a cabo. La sonvocatoria
debera nacerse a todos los miembros, al Administrador, ai Representante Comin y al
Fiduciaric por escrite, indicando tanto el orden del dfe come ef Jugar, la focha y ia hora a la

que se vaya a celebrar la sesion.
-——8.1.23 Noiificaciones al Fiduciario por el Comits Técnico. Todas las instricsiones y
notificaciones que & Comité Técnico emita al Fiduciario dekeran hacerse por escrito y
debsran ser iinnadas por los miernbros que hayan actuado como presidente y secrelario
en fa correspondiente " sesién del Comité Técnico y eniregarse al Fiduciaro y
Representante Comin pare su respectivo cumplimiento. Lo anterors, en ef enfendidc que
fas fnstrucclones y notificaciones que sean giradas al Fiduciario por fos delegados
autorizados por ef Comité Téenico en cualquiera de sus sesior.es parz la gjecucion de sus
resoluciones, no requerirén a firma del presidente y secretano de la sesion respectiva. —-

---——9.1.24 Facultades der Comité Técnico. E!l Comité Ticnico fendra las siguientes

facukades indelegabies:
-—-—{i) Acordar la primera Emisién de los CBFls y su Coiocacién en el mercado de

vaiores de Méxica y/o en ef extranjerc.
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e W EiESTSLAT Asesor Contable y Fiscal, asf como girar Ia respectiva instruccion al
Fiduciario para [a contratacion del mismo con carge al Patrimonio def Fideicomiso, ~--------

------- (iif) Aprobar las operaciones con valor hasta dei 19.99% (diecinueve punlo noventa y
nueve por ciento} def Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financfera del
Fideicomiso revelada el tiimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones
se gjeculen de manera simuildanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que por Sus
caracieristicas pudieran considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por
el presente Fideicomiso; dentro de estas operaciones se incluye la facultad de contratar
cualquier tipo de deuda, financiamiento o pasivc con cualquier insti licién financiera,
nacional o del extranjerc y/o mediante la emision de cualquier c Fse de valores
representafivos de deuda para su colocacion pibfica o privada, pydiendo otorgar
cualquier clase de garantias.

----- {iv) Delegar al Administrador la facultad savtorizar e instruij Fiduciario flas
operaciones con valor inferior a $3,000,000,00 (fres milfones de/Dolar:

curso legal en fos Estados Unidos de América} exclusivamente cof rel

. moneda de
jomta inversicnes

sobre Activos existentes, su mejora y conservacion, o anterior,| en él entendidodue la
ftad, deberd
entes del Comité

resolucion por la que ef Comité Técnico autorice la delegacion
contar con fa mayoria del volo favorable de los Miembros In
Técnico.

------ {v) Aprobar, previa opinidn del Comité de Précticas, las polfticas de operacién con
Personas Relacionadas asf como auforizar las operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las sociedades sobre los cuales ef Fideicomiso realice inversiones, del
Fideicomitente, asi como del Administrador, Cada operacién con dichas Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, deberd contar con la mayorfa def
volc favorable de los Miembros Independientes detl Comité Técnico, debiéndose abstener
de votar aquelfos infegrantes que hayan sido designados por ef Fideicomitente o por ef
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que eflo afecte el quérum
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requsrido para la instalacian del cifade Comité Técnico. En todo ceso, las operaciones

deberan realizarse a precio de fmercado.
---—--EI Comiié Técnico, en su caso, definird aquellas operasiones que no requieran de
su autonzacidn, debiendo designar a la parsona que deba ce'sbrar dichas operaciones. --

-----—{Vi) Autorizar a las sociedades que puedan desigrarss como Gestores Hoteleros |
asimismo, cuarnido ef Gestor Holelero autorizado conforme lo previsio en este Fideicomiso,
se encuenire impecido para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
gstablecido en la Clausuia Décima def preseite Fideicomisc, autorizar v designar a un
Gestor Hotelero sustituto.
----—-Asimisno, retirar la autorizacion para que sociedades puedan ser designadas como

Sestores Holeleros , cuando se presenfen incumplimientcs graves o reiterados a los
mismos por carie de efias conforme a los Contratos de Gestién Hotelera respectivos y se
cuente con el voto de la mayorfa de los Miembros Indspendieries.

=== (vii) Coando el Adminisirador sea destituido, se encuenirz impeido para ccntinuar o
o pusda gjercer sd encargo, conforme a lo establecido an a3 Cidusula Décima del
oresente Ffdeicgmfso, designar a un administrador sustituta, Instruyendo ai Fiduciario la
celetracion del Conwralo de Adminisiracion respectivo, deblendo coritar al efec'o con la
opinion del Comité de Practizas.
------- (viif) Acordar cualquier modificacion y/o adicidn dei Contrato de Administracion,

salvo en &f caso del supuesto previsto en el inciso (g) de Is seccidn 8.4 de la Cléusuiz
Octava de este Fideicomiso.

~-—-{ix) Definir las pcliticas contabies eplicables al Fidsicomiso y a! Pafrimonio def
Fideicomiso, previa apinién del Comité de Auditorfa.

—-—-(x} Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria Jos kneamientos en materia de
confrol interno y auditoria interna del Fideicomiso y su subsidiatia y demds parsonas
contratadas por el Fiduciaric.
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wemmene (i) Aprobar-grévia opinién del Comité de Précticas, la contratacion de seguros de
responsabifidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del
Administrador.

------- (xii) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros def
Fideicomiso para su sometimiento a fa Asamblea de Tenedores.

------- («iii) Fijar las politicas de Desinversién del Fatrimonio del Fideicomiso, conforme a
las cuales se realice la enajonacion de los Activos que formen parte del mismo, para fo
cual debera considerar lo siguiente:

------ El Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico deberéd efectuar la disposicion,
venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos ("Desinversion”) que: (i) hayan sufrido
0 eslén sufriendo un impacto negative en su valor 0 en su generacio ‘Fe ingresos que
impacte negativa y significativamente ef valor del Pafrimonio del Fideicomiso; (ii} defen de

ser estratégicos para el Fideicomiso conforme @ fa opinicn del Comité d " Inversiones; (fii}

Inversiones,

------ Lo anterior en ef entendido que:
-—-—-A. Cuando las Desinversiones que se pretenden efecluar ;&40 v sea igual o
superior al 5% {cinco por ciento) pero menar al 20% (veinte par cientg)del Patrimonio de/
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada e/ frimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simuitanea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo dsf Comité Técnico, que cuente
adicionalmente con el vofo favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes

debera efectuar ia Desinversion que se fe instruya.
A efecto de determinar el valor de enajenacion def Activo se deberd coniratar por e/
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se
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encargue de fa valuacion del Activo. Con respecto al valor deftnide por dicho experic
independiente el Comité de Practicas debera emitir una opinidn de razonabilidad misma
que debera ser considerada por ef Camité Técnico para la enajenacicn del Aztivo, ——-—-—-

-----5. En =l casc de nuevos aclivos deberdn cumplir con los Criterios de Elegibifidad

vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversiér.
-———C En el caso de los Activos Aportados, el ejercicio de! Derecho de Reversién se
Hlevara a cabo conferme a io establecido en Ja Cldusula Vigésimo Segunda de! presente
Fideicomiso.

———0D. Para ef casc de fa engfenacién de un Activo durante el Periode Minimo de
Inversicn: (i; s requiere peiicion de venta presentada por el Camité de Inversiones; (i) se
debere cumplr con la politica de desinversién aplicable en general a ics Activos del
Peatrimonio del Fideicomiso; y (iij) se requerird volo favarable de la mayoria de Ios
miembros def Comité Técnico, y (iv) se requerird del voto a favor de la Desinversién por
parte de la mayorfa de Jos Miembros Independientes. Una vez accrdado Jo anterior, ef
Comié Tecnico deberd definir el precio y condiciones de fa venta, para le cual requerira
de la ooinion de‘lf' Comité de Précticas. El precio y condicionos de venta deberén ser
notificados af Fiduciario y se procederd conforme lo instruya ef Comité Técnico. -———mme=me

----- E. Derogado.
----- F. Derogado.

----- G. Cuando Ias Desinversiones que se pretendan efeciuar cuyc valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Palrimonio del Fideicomiso con base en |a
snformacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior. con independencia
de que dichas Desinversiones se ejeculen de manera simuiténea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce} meses contados a partir de que se concrete ia primera Desinversion,
pero qus poi sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del

acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores,
----—(xv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones da
Efectrvo. asf como aprobar cualquier Distribucion de Efective. Cuando la Distribucion de
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Efecﬁvohé"éél'”dféﬁ;r—ra al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resuftado Fiscal del
Fideicomiso, se debera contar con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademds la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores,

----==(XV) Aprobar las polfticas de adquisicién y colocacion de CBFls, siendo aplicable en
lo conducente el articulo 56 de la LMV, Instruir ai Fiduciario para que ésie lleve a cabo la
adquisicion, colocacion o cancelacién de CBFfs, en su caso previa solicitud def
Administrador, y en su caso designar a fa Persona encargada del manf'a de los recursos
para adquisicién de CBFis. )

11

Eventos Relevantes cuando a su juicio no sea convenient

Técnico tome el acuerdo respectivo, ra
------- (xvil) Instruir &l Fiduciario fa celebracién ae los Cow Adhesion de
conformidad con el presente Fideicomiso y la adquisicicr de los Activos Aportados. --~——-

-——--{xviii) Aquellas establecidas en la Cldusula Trigésima del presente Fideicomiso.
------ (xix) Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditoria, al Auditor
Externo, Instruyendo al efecto al Fiduciario para que reglice fa contratacion o terminacion

del conlrato respectivo con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso.
—--==-(Xx) Establecer el Camité de Auditorfa y ef Coimité de Préclicas a efecto de que fos
mismos lo auxilien en ef desempefio de sus funciones, debiando integrarfos, a cada uno
de ellos, con 3 (ires) de los Miembros Independientes.
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—--—--Ef Comité Técnico podra establecer un solo comité qus se encargue de Jas
funciones del Comité de Auditorta y del Comité de Précticas atribuidas a los mismos en ef
presente Fideicomiso, el cual deberd estar integrado por 3 (tres} de fos Miembros
independientes.
—----=(xxi} Establecer ¢! Comité de Nominaciones y Compensacicnss, el Comité
Financiero y sl Comité de Vigilancia de Crédifos.

--——-{xxii) Establecer los ténminos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o
a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso,

en el efercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracién.
e (Xx00) Fifar las politicas conforme a las cuales se invertird el Fatritmonio del

Fideicomisc.
------ (xxiv) Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia
con base en los estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sUs COMItES. —memmeen

----—--(XxV} Asignar & un comité ¢ subcomiié, cuya mayoria de integrantes sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que sz establezcan ios
mecanismos y cgntroles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de taies
creditos, préstamocs o financiamientos con cargo al Pafrimonio el Fideicomiso, se
apeguen a la Legislacion Aplicable, segin Ja misma sea modificada de fiempo en tismpo.
Tal comité o subcomité deberd informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al
propic Comité Técnico, asf como cualquler desviacion o incumplimientc relacionado con lo
anterior.

--—~—-{xxvi) Solamente para el casc en que conforme a la Legislecion Aplicable sea
posible conservar el tratamiento fiscal a que se refferen los articulos 187 (ciento ochenta y
sistey y 188 (cienfo ochenta y ocho} de fa LISR, podré determinar fas pofticas v criterios
conforme a los cuales los Bienes Inmuebles que formen Parite del Patrimonio se destinen
a la prestacion de servicios de hospedaje, mediante Jla celebracion de contratos de

hospedaje y oiros fines permitidos por ia Legislacién Aplicable.
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----2AlS8tecto; ‘potra designar los Bienes Inmusebles que serdn destinados a los fines
sefialados y los operadores de los mismes, en su zaso, autorizar 1a celebracion de
coniratos de operacicn y/o gestion respectivos y olros necesarios al efecto, debiendo

contar en todo caso con fa recomendacion del Administrador.

—--=-Adicionaimente, el Comité Técnico sera responseble de monitorear el cumpliriento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establscido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administracion, segin

corresponda.
-----—-9.2 COMITE DE AUDITORIA.
—---—--~0.2.1 Creacién de! Comité de Auditoria. El comité de auditorfa s integrara con los 3
(tres) Miembros Independientes que determine el Tomité Técnic y adoptara sus
resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de Auditaria”). ——mee———-

-----—9.2.2 El Comité Técnico designaré al presidente dsl Comité de Acﬁ foria de entre los
miembros que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico desig

------ 9.2.4 Facultades del Comité de Auditoria,
----- El Comité de Auditoria tendré adicionalmente a las facuﬁWen‘rfbuciones que en
su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

------- (1t Evaluar ef desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictamenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba ef Auditor Externo. Para tal efecto,
debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio

de que debera reunirse con este dlfimo por lo menos 1 ‘una) vez al afio.
------- {fi) Discutir los estados financieros refativos al Fideicomiso y al Paliimonio del
Fideicomiso con fas personas encargadas de su efaboracion y revision, y con hase en elio

recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.
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-—-={ifi} Informar al Comité Técnico la situacién que guarda ef sistema de control interno
y auditoria interna def Fidefcomiso, del Patrimonio de! Fideicomiso, de! Administrador y de
las personas morales que éstos controlen, incluyende las irrequiaridades que, en su caso,

defecte.
----- (iv) Solicitar ta opinion del Administrador y/o de expertos independientss en fos
casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempeiio de sus funciones, -----

------- v} Requerir al Administrador y al Fiduciario y dem4as personas giie tengan a su
cargo funciones reiacionadas con fa administracion, operacién y contro} en Jos mismos,
reportes refativos a la elaboracion de la informacion financiera y de cualquier otro tipo que

estima necesaria para e! efercicia de sus funclones.
----- (vi) Investigar los posibles incumplfimientos de los que tenga conocimiento, a las
operaciones, lineamientos y polfticas de operacion, sistema de contro! intemo y auditoria
interna y registro contable del Administrador y/o del Fideicomisc, para fo cual debera
realizar un examen de fa documentacién, registros y demas evidancias comprobatorias,
en el grado y extension que sean necesarios para efectuar dicha vigilansia, ———-—---—-—-

----- (vii) Recibir ebservaciones formuladas por Tenedores, acreedores. miembros del
Comité Técnico ¥, en gensral, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se
refiere ef inciso anterior, asi como realizar las accionss que a su juicio resuiten

procedentes en relacién contales observaciones,
——-(vifi) Lievar a cabo reuniones periddicas con los dirsctivos relevantes def

Administrador, del Representante Comin y del Fiduciario.
------ (ix) Informar al Comité Técnico de las Iregularidades importanies detectadas con
motivo del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de Jas acciones correctivas adoptadas

o proponer fas que deban aplicarse.
----- (x} Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserien en el orden del

dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.
------ i) Vigilar que el Administrador, el Representante Comdn y ef Fiduciario, en st
caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité
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Técrff&é,’ “Zonforme a fas instrucciones que, en su czso, dicte la propia asamblea o el
referido comité,

----- (xii) Vigilar que se esfablezcan mecanismas v controles intermos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comin, del
Arrendatario y del Administrador, se apeguen a ia Legislacién Aplicable y los actos y
convenios celebrados con los mismos, asl comc Implementar metodologlas que
posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.
------ 9.3 COMITE DE PRACTICAS.
----- 9.3.1Creacion del Comité de Practicas. E! comité de practicas se Integrarg con los 3
(tres) Miembras Independientes que determine el Zomité Técnico y adoptard sus
resofuciones por mayorfa simple de sus miembros (ef “Comité de Préc 1C88"), ~—memamreenan

—-----9.3.2 £ Comité Técnico designara al presidente del Comité de\Précticas de entre
los miembros que lo integren. Asimismo, el Comiid Técnico designang

al secretario del

Comité de Practicas, el cual no podrg ser miembio e cicho Comité de
-—----9,3.3 Los miembros del Comité de Practicas durarén en s

facultades y afribuciones que en su caso determine e Comité

Ciico, Iag Siguientes:
----—(i) Opinar al Comité Técnico respecto de transaccionss ¢ sonas Relacionadas

Y con Tenedores Relevantes.

———-{fi} Opinar al Comité Técnico respecto del va'or ae las transaccionss realizadas en
efercicio de las facultades del Comité Técnico.

------ (iij} Presentar al Comité Técnico su opinién con respecto fos estudios de mercado
refativos al sector al que pertenecen los Activos de! Parimonio del Fidsicomiso que sean
presentados por el Administrador como parfe de fcs documentos que integran las
propuestas para la adquisicién de los mismos, efeciuando las recomendaciones que
considere pertinentes.
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--~{iv} Recomendar al Comité Técnico solicitar al Arrendatario, al Administrador, al
Representante Comun y/o al Fiduciario Jos informes que considere necesarios a sfectos

de cumptir con sus funciones.
-—~—-(v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicioc de Facuitades atribuidas al
mismo por el presente Fideicomiso.

{(vi) Solicitar la opinién del Administrador y/o de experios indepsndientes en los

casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. y--—-
——~--=-{Vii} Todas ias demas conferidas al mismo por el presente FideicOMis, ~—-—r--——--
~-9.4 COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES.
----- 9.4.1Creacion del Comité de Nominaciones y Compensaciones. Ef Comité Técnico

sera responsable de la designacion de los miembros de un comité de nominaciones y
compensaciones, el cual debera estar integrado con porfo menos 5 (cinco) miembros. Por
lo menocs Ja mayoria de los miembros de dicho comité deberdn ser Miembros
Independientes del Comité Técnice (el “Comité de Nominaciones y Compensaciones’). -
----- 8.4.2 El Comit¢ Técnico designard al presidente del Comité de Nominaciones s
Compensaciones de entre los Miembros Independientes gue lo integren, Asimismo, el
Comité Técnico deﬂsignara’ al secretario del Comité de Nominaciones y Compensaciones,
el cual no podrd ser miembro de dicho Comité de Nominaciones ¥ Compensaciones, --—---
-—----8.4.3 Los miembros de! Comité de Nominaciones y Compensaciones durarén en sus
cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesion
de sus cargos; y deberan ser}atfﬁcados 0 removidos anualmente por ef Comiié Técnico.
------- 8.4.4 £l Comiié de Nominaciones y Compensaciones se reunird en cualquier
momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por coireo efectrénico
0 por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario

def Comite Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
-—----2.4.5 Para que las sesiones del Comité de Nominaciones ¥y Compensaciones se
consideren iegaimente instaladas, la presencia de cuando menos la mavorfa de sus
miembros serd requerida, y sus resoluciones serén validas cuando se adopten por el voto
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favorable-de tlando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de
Tenedores, a su discrecién, podré aceptar o no las recomendaciones del Comité de
Nominaciones y Compensaciones. Serd facuftad de la Asamblea Extraordinaria de
Tensdores rgsolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones dal
Comité de Nominaciones y Compensaciones.

----- 9.4.6 Facultades del Comité de Nominaciones v Compensaciones. E! Comité de
Nominaciones y Compensaciones tendra entre otras facultades y atribuciones que en su
caso defermine ef Camité Técnico, las siguientes:

——=(i} Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacién de candidatos para su eleccion o
designacion como Miembros Indspendientes del Comits Técnico;

——=(ii) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas persona  que, a su juicio y en
base a los requisitos de independencia previstos en 'a LMV, deb {7 integrar el Comifé
Técnico como Miembros Independientes def mismp, o en sy caso\a las personas que
deban ser sustituidos como Miembros Independientes;

----- (i) Controlar y revisar todo asunfo relacionado con la in endencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico o que ‘mplique’ poierc{ales conflictos de
interés;
-~==--(IV) Proponer a la Asamblea de Tenedores las rsmt%emcro/[es quejn/ su caso,
deban ser pagadas a los miembros del Comité Técnico;

------- (v) Previa la opinién del Comité de Auditorfz pres
Asamblea de Tenedores, fa remocién de los miembros del C
-—---- (Vi) Recomendar al Comité Técnico acerca de la designacién y destitucion def
Director General del Administrador:
------- (vii) Aprobar acerca de la designacion y destitucion del Director de Administracién y
Finanzas y Director de Adquisiciones y Desarrolfo del Administrador, previa
recomendacion del Director General del Administrador:
----- {viii} Efectuar la bisqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o
designacién como Director General del Administrador;

II et TV F E——
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-—-—{ix} Propaner al Comité Técnico el monto y composicién de las remyneracioneas,
fncentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director General, &f Director de
Administracion y Finanzas y al Director de Adquisiciones y Desarrolic dei Adrmnistrador;
-—-{x) Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de ios funcionarios de
primero y sequndo nivel del Administrador que fuesen susceptibles de contar con dichos
esqusmas de inceniivos, pagadero en CBFIs o de olra manera;
------- (xi) Proponer al Comité Técnico para resolucion de la Asambiea de Tenedores

cualqguier incremento en los esquemas de compensacion y comisicnes por administracion
0 cualquier ofro concepto a favor del Administrador o a guien se enccmienden las
funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso; y

- {Xii) Las dem4s que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité TECHICE, ——m—

=&l Comité de Nominaciones y Compensaciones sustenters sus nominaciones
acreditando, a satisfaccidn d'e Ja Asamblea de Tenedores, la independencia, experiencia,
capacidad y prestigio profesional de fos candidatos, considerando ademas que por sus
caractsristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés ¥ sin
esfar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos gue entren en
conflicto con ios intereses del Fideicomiso.,
Famrran 9.5 COMITE FINANCIERO
-—--9.5.1 Creacion del Comité Financiero. £l Comité Técnico serd responsakble de fa

designacion de fos miembros de un comité financiero, ef cual debers estar integrado con
por lo menos 5 (cinco} miembros. Por o menos la mayoria de los miembros de dichs
comité deberdn ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el "Comité
Financiero”).

~------@.5.2 Ef Comité Técnico designard af presidente de] Comité Finansiero de entre los
Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico designara al
secretario del Comité de Financiero, el cual no podré ser miembro de dicho Comité de
Financiero.
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----u—Q'.éG-lcéé?r}%gmbms del Comité Financiero durarén en su cargo 1 {un) afio o hasta
que las personas designadas para sustituirios fomen posesién de sus cargos; y deberén
ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico pudiendo ser reelegidos. -

------- 9.5.4 EI Comité Financiero se reunird en cualquier momento, pero debers ser
previamente convocado personalmente, por correo efectrénico o por cualquier otro medio
que acuerden sus miembros, por el presidents o e secretario del Comité Téenico o
cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.

------- 9.5.5 Para que las sesiones del Comité Financiero se consideren legalmente
instaladas, la presencia de cuando menos Ja mayoria de sus miembros seré requerida, y
Sus resoluciones serédn vélidas cuando se adopten por f voto favorable de cuando menos
la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedgres, a su discrecion,
podra aceptar o no las recomendaciones del Comité Financiero\| Serd facuitad de la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdp relacionado con las
recomendaciones del Comité Financlero.
------ 9.5.6 Facultades del Comitsé Financiero, E£f Comité Financii ndré todas aqueflas
facultades y atribuciones que el Comité Técnico le delegué para gfecucion de sus

resoluciones. / -
--=---9.6 COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS [ / -
----- 9.6.1Creacion del Comité de Vigitancia de Créditos. Bl Comit
responsable de la designacién de fos miembros de un o

Técnico serd
itefe vigildncia de créditos, el

miembros. Por lo menos la
mayoria de los miembros de dicho comité deberan ser Miembros Independientes def
Comité Técnico (el “Comité de Vigilancia de Créditos™.

cual debera estar integrado con por lo menos § (cinc

------ 9.6.2El Comité Técnico designars af presidente del Comité de Vigilancia de
Credilos de enirs los Miembros Independientes que fo integren. Asimismo, el Comité
Técnico designaré af secretario del Comité de Vigiiancia de Créditos, el cual no podra ser
miembro de dicho Comité de Vigilancia de Créditos.
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------ 9.6.3 Los miembros de! Comité de Vigilancia de Créditos durarén en sus cargos 1
(un) afio o hasta que las personas designadas para sustifuirlos tomen pasesion de sus
cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico. —-e---=a--

---—-03.6.4 El Comité de Vigilancia de Créditos se reunird en cualquier msmento, pero
debera ser previamente convocado personalments, por correo electrénico o por cualquier
ofro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretaric del Comité

Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros. -

------ 9.6.5 Pare que las sasicnes del Comité de Vigilancia de Créditos se consideren
legalmente instaladss, la presencia de cuando menos la mayoria de sus mifembros sera
requerida, y sus resoluciones seran vaélidas cuando se adopten por el volo favorable de
cuando menas la mayorfa ds sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su
discrecion, podrd aceptar o no las recomendaciones def Comité de Vigilancia de Crédifos.
Sera facuitad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Vigilancia de Créditos. —e-rm-eesevemes

----0.0.6 Facultades del Comité de Vigilancia de Créditos. £l Comité ce Vigilancia de
Créditos tendra entre ofras facultades y atribuciones que en su casg determine el Comité
Técnico, fa de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan
verificar que fa contrafacfén 0 asuncién de tales créditos, préstamos o finarciamientos con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen a la Legisfacion Aplicable, -~—-amm—-—m—m--

0.7 COMITE DE INVERSIONES.
------ 8.7.1 Creacion del Comité de Inversiones. El comité de inversiones estara integrado

con por fo menos & (cinco) miembras. El Comité Técnico serd responsable de la
designacion de 3 (fres) de lcs miembros del Comité de Inversiones, ios cuales debherdn
ser Miembros Independienies del Comité Técnico. Los 2 (dos} miembros restantes
deberén ser nombrados por ef Fideicomiso de Fundadores y deberdn ser miembios del
Comité Técnico.

-—---8.7.2 El Fideicomiso de Fundadores designara al presidente dei Comité de
Inversiones de entre los Miembros Independientes que lo Integren y ef Comité Técnico
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