N/
designard al sectetario del Comité de Inversiones, el cval no podra ser miembro de dicho
Comité de Inversiones

------- 9.7.3 Los miembros del Comité de Inversiones durarén en sus cargos 1 (un} afio
hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesion de sus cargos; y

deberan ser ratificados o removidos anuaimente por el Comité Técnico.
----- 9.7.4 El Comité de Inversiones se reunird en cualquier momento, pero debers ser
previamente convocado personalmente, por correo efectrénico o por cualquier otro medio
que acuerden sus miembros, por el presidente o ef secretario del Comité Técnico o
cualesquiera 2 (dos) de los miembros de dicho Comité ce Inversiones.

~~~~~~ 9.7.5 Para que las sesiones del Comité de Inversiones se considersn fegalmente
Instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus miembkos seré requerida, y
sus resoluciones seran véfidas cuando se adopten pcr el voto favorab
la mayorfa de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedor:
podra aceptar o no las recomendacionas de! Comité ds Inversiones,
Asamblea de Tenedores resolver cualquier desacuerdo

de cuando menos

, a su discrecion,
era faculfad de la
lonado con fas
recomendaciones del Comité de Inversiones. )
------ 8.7.6 Facultades del Comité de Inversiones. El Comfté/ de J/vers:‘ones tendra las
siguientes facultades y atribuciones: L

hasta 4.99% (cuatro punto noventa y nusve por cienta) del Patri /0 del Fideicomiso con
base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada ef timestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones de compra e invefsfones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacién, pero gue por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola. Lo anterior en el enfendido que serd el Administrador quien instruya al

Fiduciario la efecucion de estas operaciones, con base en la autorizacion del Comité de
inversiones;
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——-(if} Cualquier otra facultad prevista en el presente Figsicomiso ¥ aquehas que le

asigne ef GComite Téonico.
=-—=-DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELERO.
--——-10.1 Cesignacion del Administradcr. En virtud de la celebracién de este Fidefcomiso,

s¢ designa a Administradora de Activos Fibra inn, Sociedad Civil como Admipistrador,
quien aceptd su encargo ¥ convino en e Conirato de Administrecion el cumplic con las
obligaciones a su cergo establecidas en el presente Fideicomiso, Posteriormente, ef
nombramiento de otro Admrinistrador correspondera a la Asamblea de Tenedores o an su
caso al Comité Téomco, conforme fo previsto por ia Clausula Novena, seccién 6.1.24,
trciso (vil) del presente Fidsicomiso.

------ 10.2 Ei Fideicomniso deberg ser socio de! Administrador ¥ Su parte social no deberd
ser eni ningln momenta manor al 99.99% (noventa ¥ hueve punto noventa y nueve por

cianto,. -

----- 10,2 B! Fidusiario ceiebrs con el Administrador sf Contrato ae Administracicn, que
3e adunta al presenie Fideicomiso como Anexo “C” ¥ en su caso, conforms & las
moditicaciones autorizadas oor el Comité Técnico ¥ acordadas con el Aeministrador, En
terminos del artfcukd 7, fraccién Vi, inciso &}, numeral 9 de a2 Circular de Emisoras, e
Contrato de Administracion deberd prever ia Sigufente;

------- 1. Los términos y conciciones a los que se ajustara en = ejercicio de sus faculiades
de actes ce adminisiracion y de dominio (ei términos de Ia Cidusula Décima, ssocion 10.5
siguiente).

—--2. Que el esquema de compensacion, comisiones e inzentives ostd establecido de
tat forma Gue cuide en fodo momento los intereses de ios Tenedoras.
—----3. £l régimen de respcnsabilidad def Administrador, incluyendo el pego de dafios vy
Fefjuicios, saivo que ss pacten penas convencionales.

—-—---4. La obligaciér: de entregar al Comité Técnico, al Representante Comun ¥y a los
Teredores que lo solicien, un informe imestral def desempedic de sus funciones, asi
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como la infofmacion y documentacién que se le soficite en of cumplimiento de sus
funciones.

..... —~3. La obligacién de desempefiar sus funciones de forma difigente, actuando de
buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de ios Tenedores.

--—---10.4 Sujeto a los términcs de este Fideicomiso y al Contrato de Administracién, el
Fiduciario faculta y autoriza al Administrador ftevar a cabo todos y cada uno de los actos
que sean necesarios o convenientes para e cumplimiento de los Servicios de
Administracion, salvo que dichos actos o actividadss se encuentren expresamente
reservadas a favor def Comité Técnico y/o la Asambiea de Tenedores. Pars efectos de
que no haya Jugar a dudas, el Administrador no estard autorizado ni contard con
facultades y no podré instruir al Fiduciario, respectc de los asuntt S gue corresponde
instruir al Comité Técnico 0 a la Asamblea de Tenedores, co forme al presente
Fideicomiso.

~---—10.5 El Fiduciario debers otorgar al Administrador respectivo y aI uéllos individuos

designados por éste, un poder ante notario piiblico para act
Fiduciario, dnica y exclusivamente con tal carscter respecto del presepteNtideicomiso, con
las siguientes facultades, mismas que debersn ajustarse a/los rénﬁfnos re%n la
Clausula Trigésima Segunda def presente Fideicomiso: "

apaderado del

------- (i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad cbn el aficulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta y cualro) del Codigo Civil de Is Ci
correlativos def Cédigo Civil Federal y de los codigos civ

Xico y los articulos
Orrespondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cléusula especial conforme a la ley, incluyendo sin fimitacion, las siguientes: representar
el Fideicomiso ante autoridades federales, esiatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar fos instrumentos que se requieran para ejercitar diche poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y tomar cualquier accién anfe todas y cualesquiera
autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse atin de un
procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas,
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asistir al Ministerio Piblico y otorgar perdones: arficular y eksolver pasiciones; presentar
pruebas, objetar, aceotar y cancelar todo tipo de gararifas y realizar todas Jas cemds
acciones que estén expresamente previstas por fey: en e! entendido que el apoderado no

podra hacer cesitn de bienes. -

---—-(ii} Poder gereral para acfos de administracicn, de conformidad con el parrafo
segunda del aitforlo 2554 (dos mil quinientos cincyenta ¥ cuatra) del Codigo Civil para !z
Ciudad de Mexicc y Jos articulos correlativos el Codigs Civil Federal v de los cadigae
civiies de los estados de México, para celebrar, modificar, realizar y terminar coniratcs v
convenios y, en genzral, para ievar a cabo bdcs jos actos que estén direzta o

indirectamente relaciopados con l0s fines y Fatrimonio dei Fideicomiso.
------ El oforgamiento de dichos poderes no libera i al apoderade ni al Fiduciatio de sus

obligaciones &l amparc del presente Fideicomiso.
--—--10.6 Comision por Administracién, Como conraprestacion por la prestacion de los
Servicios de Administracién conforme al Confrafo de Administracion, el Administrador
tendra derecho a, v ef Fiduciaric debers Pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al
Administrador, una corisién por administracion {la “Comisicn por Administracion”), CUyo
monto y condfcion%s de pago se determinan cenfarme a jos términos establecidos sn sl

respectivo Contrato de Administracion.

---—-—10.7 Obligacionss del Administraclor. EI Acministrador debers proporcionar ics
Servicios de Administracion, conforme g los ténrinos Y cendiciones previstas en sl
presente Fideicomisz y en ol Contrato de Administracién. En Ia prestacion de dichas
servicios y ejercicio de sus facultades serd asesarado oor el Comité de Inversicnes.
Asimismo, debera cumplir con las demés obligaciones que se establezecan en ef Contrato
de Administracion, el presente Fideicomiso, e Thulc y demds convenios Yy coniralcs
refativos.

~—-—--ASimismo, el Administrador estard facuiado para realizar las Aclividades da

Asesorfa, que ncluyen shire otros:
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e “t?é:ésessﬁa y recomendacion para la deilnicion y, en su caso, modificacién, de la
planeacion estratégica de cada uno de los Activos, esf como respecto de los Proyeclos a
desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, ia
elaboracién, para aprobacién del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos,
calendanios, goliticas y métodos bajo los cuales se construirédn, promoveran,
comercializardn y operardn los Proyectos;, asimismo llevaré a cabo Jas actividades
necesarias para la adquisicién/contribucion de bieries inmuebles o derechos al Patrimonio
del Fidefcomiso, conforme el Comité Técnico lo apruebe, misras que deberan incluir, sin
limitar: (i} la identificacién de activos targets, negociacion, due diligence, documentacion y
cierre, (ii) a definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacién, proyecto arquitecténico,

plan maestro de desarrollo, caracteristicas, aspecificaciones tipo de producto
inmobiliario materia de desarrollo, y especificamente en ef cash de Proyectos que
involucren hoteles, la definicién o modificacion ds! tipo de hotel, la s&leccidn, en su caso,
cambio y negociacién de la obtencién de los derschos de usol de Ia marca mas

conveniente, la definicidon o modificacién de las caracterfstic hotel tales como

-

numero y tipo de habitaciones, la inclusién o no de restaurahies res, el nimero y

tamano de salones de eventos y, en general, otras amenidédes adordes con ef tipo de

capital) que se requieran a sean convenientes y recomendax las bafes en que deban ser
contratados, y (iv) la planeacién comercial de los Proyectos, incluyendo todas las
aclividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualguier otra
refacionada a transmiti ia propiedad o el uso del o los Proyectos (la “Comercializacién”); -

-2, En aquellos inmuebles que no se destinen a prestacién de servicios de
hospedaje, recomendar y asesorar al Comité Técnico en la definicién de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de: venla, renta y financlamiento de los

Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comiié Teécnico; y la asesorfa y
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recomendacion scbre la contratacién de comisionistas o mediadores gue rsalicen ia

Comercializacion;
------ 3. Recomencar al Comité Técnico la estructura Jegal y fiscal de los Proyeclcs,
incluyendo la recomendacién y asesorfa en la definicién de politicas de contratacion con

clientes y proveedores;

coimles de apoyo que a su juicio sean neceserios 0 convenientes para Lna meior
aoministrecidr., operacion, supervision v rentab¥idad de los Pro yectos;

-—--8. Recomendar y asesorar en lz dafinicn, o solicitar Ia modificacién, os tlanss,
Proyectos, presuguestos, calendarios, pofiticas y métodos Gue a su fuicia sean necesanos
0 convenientes para una mejor adminisiracién, operacion, supervision y rentavilicac de

{os Proyectcs;
—----8. Recorendar v asesorar ai Comité Técnico respecio de las personas que dehan
cumnplir las funciones de supervision, auditoria y conitol de los actos del Fiduciano,
prestadores ae servicios, asesores legales ¢ demas entidades relacionadas con &l

Fideicomiso;
---——7. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de Ja forma er que se
presentaran los informes y reportes de actividades de controf y supervision a fin de que
curiplan con los requisitos necesarios para su comgrension y entendimiento; -—~——-ema--

—=——-8. Recomendar ¥ asesorar al Comiié Técnico en e! desarrollo de sus aclividades y

cumplimiento c'e las otiigaciones asumigzs con sl Fidueiario;
———9 Récomendar, asesorér ¥ presentar los plapes necesarics pars que se
Implementen actos de (i) control y supe:rvision de las obiigaciones fiscalzs derivades da!
Fideicomiso; y (i} cumplimiento oportuno oe todzs las obligaciones a cargo cel
Fidsicomiso, particularmente todas aquélias relacicnadas con ‘os CBFls ¥ derivadas de la

LMV y disposiciones legales rslacionadzs;
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e L) Aéésorar_’é"ﬁ/fas actividades de supervision de los auditores internos y externos

del Fideicomiso, asi como de Jos asesores legales, técnicos y demés prestadores de
servicios del Fiduciario;

------- 11. Recomendar fodas las actividades tendientss a detectar oportunidades de
negocio y nusvas inversiones def Fideicomiso, incluyendo la asesorla y planeacién de: (]
estudios de factibilidad; (i} “due diligences”; (ifi) estudios de mercado; y (iv) andlisis
financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda decidir af respecto;
-—-——12. Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion

de todos los tramites para la obtencion de licencias, permisos ¥ auforizaciones que
resulten necesarios para ef desarrollo de los Proyectos:
----- 13. Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas fas actividddes necesarias para

proponer y recomendar al Comité Técnico la enafenacion de los Acthios que convenga a
los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenaclon conforme a las
instrucciones del Comité Técnico;

--—--—14. Recomendar todas las medidas que a su juicio sean negesanas pars mantener

fos Bienes inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiénto;

Bienes Inmuebles destinados a uso de hoteles, para assgurar mejor desempefio; ——-

necesarios y convenientes para la mas eficiente administracion, operacion, asf comno
prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccion al Comité Téenico; —

------ 17. Informar al Comité Técnico ef resultado de sus actividades, indicando ef avance
de los trabgjos encomendados, en su caso, las desviaciones existentes contra los
presupuestos aprobados, las causas de desviacion y les recomendaciones para corregir
dichas desviaciones;

------ 18. Efectuar recomendaciones al Comité Técnico en materia de los servicios de
asesorfa (i} en administracion, operacion, promocién, organizacién, planeacion, direccion,
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supervisién, comisitn, concesion, infermediacion, representacion, consignacion, control,
comerciaiizacion e importacién comercial; v (i) jurldica, contabie, fiscal, adnunistrativa,
mercadec, firanciera, economica, técnica, de arquitecturs, de ingenierfa y consiruccion,

rsspeclo 9= los Proyecios v el Fideicomisc;
——---13. £ genorai, prestar todas las actividades de asescria, pianeacior. y controf de
les Proyecitos, que conlleven a lograr la més eficiente adminisiracion, comercializacion,
aperacion v mantenimientc de los Astivos y de los Cornifratos de Arrendamiento; y --———

— 20, Reportar &l Comité de Inversionss cada vez que ésle lo requisra, sobre la

rzalizacion de las Actividaces de Asesoria.
—-10.& Desfitucicén del Administrador. Zi Administrador podra ser destituido por (y) la
existencia, restecto dei mismo, de una Conaucta de Destitucion; o (z} por el zcuerdo de ia
Asambiea de Tenedores que represente el 66% (sesenta y seis pcr cienic) ae los CBris

e circulaeion.

—-—Cono consecuencia de lo anterior:

——-{it El Administrador deiarg de ser e administrador ¢l Fideicomisa y s6 esiara a jo
previstc par ef Contralo de Administracion respectivo; v
—-—{ii) EV adminfst;ac’or sustituto sera designado como Administrador oel Fideicomisc

por la Asambsea de Tenedorss de conformidad con io previsto en 2l presente rFideicomiso,
debiendo el Fiduciaric celebrar el Conlrato de Administracidn respactive.

—En lodo zaso, e Comite Teécnico 'endra la obligacién de suidar gqus en ningun
momerito faite ia designacion de un Administrador, por Io Jue debera glercer ia facultad a
Gue se refisre ila seccidn 9.1.24 inciso (viii) de la Claustla Novena de este Fldaizomiso.—-
—-—Ei Administradcr desfituido o que hubjera renunciado tendrd derecho a fodas fas
Comisiones pcr Adminisfracion conforme al Contrato de Administracién qgue hubiere
celebrado debiendo hacer una entrega detallade de las funciones realizadas en

cumpﬁmfenfo def Contraio de Administracion
—-—-13.6 Designacién def Gestor Hofelero. En virfud ce la celebraciin de esfe
Fideicomiso, se designa a Gestor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de
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Inversion de -e’ébi'}éi Variable como Gestor Holelero. Posteriormente, sera facultad del
Comité Tecnico autorizar a las sociedades que podrén ser designadas como (Gestores
Holeleros.
------ DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.
------ 11.1 Criterics de Elegibilidad. A efecto de realizar inversiones en Activos, dichos

Activos deberdn cumplir en todo caso con fos Criterios de Elegibilidad, mismos que
comprenderan cuando menos o siguiente:

------- a. Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/o al sewicio de hospedafe.
------ b. Estar localizados dentro del territorio nacions.
--——-¢. Ser inmuebles pertenecientes al sector hotefero o desarrollos de usc mixto en los
cuales existza el componenie hotelero,

------ d. Que el Administrador presente un informe de las razoneﬁ de negocio para fa
adquisicion de la propiedad por parte del Fiduciario.
------ e. Que se haya efectuado un “due diligence” o audftorfa (levado a cabo por

abogados, contadores, ingenieros y aquellos especialistas que sean | queridos conforme
a las caracteristicas propias del inmueble. 7 '

-----=-f. Cuenten con seguros vigentes conforme ai ss:’énd7f de la f-f;\usz‘ria 8 fa que ol
inmueble pertenezca al momento de la adquisicion.

~~~~~ g. Que se cuente con una estimacién de valpr realigado por/un tercero
independiente del valor fisico de reposicién que sirve de feferengla al precio de

adquisicion propuesto. <

-------f1. Que se cuente con un andlisis preparado por el Administrador que justifique con
elementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de repasicién y el precio de
adquisicion propuestos (particularmente en la parte que corresponde a desempefio de
mercado), mencionados en el punto anierior.

-------i. Cuando el Activo a ser adquirido pertenezca a algin Tenedor Relevante o
cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar adicionalmente con el voto
favarable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico. ------—--- ——
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-t 0s Criterios de Elegibilidad podrén ssr modificados, de tiempo en tiempo, por

acuerdo de la Asambiea de Tenedores.
-———11.2 Procedimiznto. Las Inversiones en Activos se realizaran conforme a 10
sigufenta:

-— () Adquisicionss por instruccion de! Adminisirador previa aprobacion del Cormite de
inversiones. En caso de que el Comild de Inversiones hubigse aprobado la realizacion,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las operaciones con valor de hasla
4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base
en la informacidn financiara del Fideicomiso revelada el {nmestre anterior, con
indepandencia de que dichas operaciones se giecuten de manera sinmulténea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce} meses contados a partir de que se concrete la primera
operacién, pero gue por sus caracleristicas pudieran considerarsé como una sola, el
Administrador podré instruir al Fiduciario la realizacion de dicha operacion. Para efectos
de ia instruccién anterior, el Comité de Inversiones debera entregar previamente al Comité
de Practicas foda la documentacion a que se refiere la seccion 11.1 de la Clausula
Décima Primera dsl presents Fideicomiso con el fin de confirmar que si se cumplieron con

los Criterios de Elegibiidad a que se refiere dicha seccion.
----- (iiy Adguisicione®& por instruccién del Comité Técnico con mayoria simple. Todas
operaciones en las cuales fengan un valor igual o superior al 8% (Tinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en Ja informacion financiera del Fideicomiso
revelada el frimesire anterior, con independencia de aue dichas inversicnes o
adquisiciones se ejecuten de Manera simulfanea o sucesiva en un periodo de 72 (doce}
meses contados a partir de que se concrete la prirera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran corisiderarse como una sofa, la inversién solo podra efeciuarse si
es aprobada por Ia mayoria de los miembros del Comité Técnico, salvo en los casos que

se establecen en los siguientes incisos (iv} y (v).
-----—-En caso de que la opinion de la mayoria de lcs Miemoros Independientes no sea
acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacién deberd ser revelada por
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4
el Fiduciario alptiblico inversionista, a través del EMISNET que mantiene lfa BMV y dei
STIV-2 que mantiene la CNBYV, 0 los medios que éstas determinen, previa notificacion por

escrito recibida por parte def Comité Técnico.
------ (i) Adquisiciones por instruccidn del Comfié Técnico con mayorfa calificada.
Siempre y cuando se frate de (x) operaciones con Personas Relacionadas; o (y) co-
inversiones; la inversion solo podré efectuarse sf es aprobada por la mayoria de los
miembras def Comité Técnico, previa opinicn def Comité de Practicas y ademas se cuente
con &l volo favorable de la mayorfa de los Miembros independientes dei Comité Técnico.

----- (v} Adquisiciones por instruccion de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando
se trate de operaciones con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
dichas inversiones o

revelada el trimestre anterior, con independencia de que
adquisiciones se gfecuten de manera simultédnea o sucesiva en up periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrele la primera adquisidion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una soia, 1a Asamble Tenedores tendra la
facullad exciusiva de autorizar dichas inversiones y adquisiciopes.
------ 11.3 Derogado,
----=~11.4 Co-inversidn. El Comité Técnhico podra ebafuar 3% e,y su caso W la co-

inversion con terceros en la adquisicién de Activos.

-------E{ Comité Técnico al acordar las co-inversiones a g se refierg’el parrafo anferior

debera definir los términos y condiciones de las misma mo fos supuestos de
terminacidn, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucion de
controversias, debiendo contar al efecto con la opinién favorable def Comité de Préacticas.

------ DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICCMISO,
----- Para el cumplimiento de fos fines del presente Fidelcomiso, el Fiduciario, en los

terminos que le instruya ef Comité Técnico y/o el Administrador conforme lo previsto en e/

presente Fidelcomiso, deberd establecer y mantener durante fa vigencia del presente
Fideicomiso, al menos, cada una de las cuentas y fondos mencionados a continuacion:-—
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----- 121 Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
maniener una cuenta bancara en la institucion bancaria que le instruya por escrito de
manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda racional, cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual debera depositar 1a {oialidad de los

Recursas Dervados de /a Emision de los CBFIs.
——--12.2 Fondo de Gastos de Emisién. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual reg'strara Jos recursos
necesarios para efectuer el pago de los Gastos de Emision gue le sean nolificados por el
Administrador conforme al formato que se adjunta al presente Fideicomiso comoc Anexo

“I"mismo que serd actualizado para cada Emision.
----- 12.3 Fondo de Impuestos por Inversion. El Fiduciaric debera abiir, administrar,
operar v maniener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en fa cual registrara los
recursos necesarios para efectuar ef pago de contribuciones, impuestcs, derechos y otros
de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacién de los Aciivos Aportados, Ia
adquisicion y/o enajenacién de Activos, mismos que le serén nofificados por el
Administrador, a més tardar dentro de Jos 3 (ires} Dias siguientes a la Feche de Emision.

---—--12.4 Fondo de 'Jn%ersic'in en Activos. El Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrara, una vez que
se hayan registrado los recursos correspondientes del Fondo de Gastos de Emisién y del
Fondo de Impuestos por fnver§ién conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores, los
recursos que ef Administrador determine mediante una instruccion por escrito, para llevar

a cabo la adquisicion de los Activas Adquiridos.
-wees 12,5 Cuenta General. Ef Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener una
cusnta bancaria en la institucién bancaria que le instruya por escrito de manera indistinta
el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional cuyo beneficiario y titular see
el Fidusiaric, en Ja cual deberd depositar Ja fotalidad de los recursos remanentes de la
Cuenta Concentradora. Asimismo, en esta cuenta serdn depositadas las Rentas, cuotas
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de man'tenf}hienfb:j'/ en general todos los ingresos derivados de Jos Activos que formen
parte del Pairimonio de! Fideicomniso.

------ 12.6 Fondo de Gastos de Mantenimiento de !& Emision. El Fiduciario debera abrir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de fa Cuenta General, en la cual regfstrara
jos recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Mantenimisnto de fa
Emisién que le sean notificados por el Administrador, conforme af formato que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G", mismo que serd actualizado por el
Administrador de liempo en tiempo,

------- 12.7 Fondo de CAPEX. El Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener
una subcuenta de la Cuenta General, por cada una de las Inversiones en Activos, segun
corresponda, en la cual registrard los recursos necesarios, previa n fificacion por escrito
indistintamente del Administrador y/o del Comité Técnico para\lel mantenimiento,
remodelaciones, contratacién de seguros, suslituciones de equipo y demas relativos af

Activo correspondiente, recursos que serén entregados a la persgpa que indique el

necesarios para el pago de capital e intereses (servicio

la/ deuda) deriyddos de
cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciario, en términ :yZ’ presente’Fideicomiso,
previa notificacion por escrito girada de manera indistinta pdr ef Co
Administrador. —

ite Técnico y/o del

------ 12.9 Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario debera abrir, administrer,
operar y mantener una cuenta bancaria en la insfitucion bancaria que le instruya por
escrito de manera indistinta ef Comité Técnico y/o ei Administrador, en moneda nacional,
cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberan deposilar ios recursos
que integraran las Distribuciones de Efectivo.
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----- —L0s recursos disponibles en esfa cuenfa seran distribuidcs a los Tensdores
conforme lo previstc por el presente Fideicomiso y los Documenics de Emision

respectivos, previa notificacion por escrito dei Comité Técnico.
-—~--—-Asimismo, el Fiduciario deberé depositar en esta cusnta los Rembolsos de Capilal
que, en su c£aso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en ol entendido que el
Fiduciario debera expedir y eniregar, en casc de que se efectie algin Reemboiso de
Capitzi a fos Tenedores, las Constancias de Reembolsa comesponaientses. —se—e-eewee—- -

—----12,10 Cuentas Adicionales. El Fiouciario, previa insfruccidn del Comité Técnico,
debera abrir, administrar, operar y mantaner cualesquiera olras cuenias v/0 subcuentas
necesarias para ia adecuads operacién y funcionamiento del Fideicomiso, cuyo

beneficiaric y titular sea ef Fiduciario.
—————— El Fiduciario, permitira &l Comité Técnico y al Administrador tener accesc a las
Cuentas por medios electrénicos, drnicamente para efectos de consulta de los
movimientas, a efecto de estes ditimos puedan conciliar los depdsitos que se raalicen por
soncepto de Rentas, de cobro de cuotas de mantenimiento y en general todos los
ingresas derivados de los Aclivos que formen parte del Patrimonio dei Fideicomiso, —-----

~--DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
--—==13.1 Pago de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberad pagar los Gastos de Emision

corespondientes a cada Emision con anterioridad a cuslguier ofro pago que deba
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo de Gastos de

Emision.
-—--—--13.2 Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debera pagar
ios Gastos de Manfenimiento de la Emision, con cargo al Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision. Todos los Gastos de Manteriimientc de ta Emisidn que
deban pagarse conforme ia presente Clausula, deberan ser previamante autorizados por
el Administrador. Ei Fiduciario deberé efectuar ef pago correspondiente de conformidad
con 103 términos de ia nofificacion que se efectiie conforme a! documenfo que se adfunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G”. La notificacién anies mencionada debera ser
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entregada por el Administrador al Fiduciario a més tardar § (cinco)} Dias Hébiles siquientes
a aquel en que reciba Ja factura comespondiente. Todos los pagos a terceros se realizarén
preferentemente mediante ftransferencia electronica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador le notifique por escrito al
Fiduciario conforme al mencionado Anexo “G” previa entrega de la factura
correspondiente que cumpla con los requisitos legales aplicables al FidUciarnio. ~———-mee--

-——-L0s Gastos de Emisidn notificados por el Administrador, Unicamente podran ser
pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccién por escrito por parte del
Administrador,

—--——--DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
----- 14.1 Distribuciones. Los Tenedores de los CBFls tendrén dérecho a recibir las

Distribuciones conforme a lo previsto por ef presente Fideicomiso, poi\lo qus una vez que
se apruebe la distribucién correspondiente por parte del Comité Tébnico, éste debers
instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tanedores, ———-mee-m--

--—=--Serd necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto f: ble de la mayorfa
de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acorgér q{ﬁ as Distribuciones
sean distintas al 95% {noventa y cinco por clento) def Resuliado Fiscalde! sjercicio que
coresponda.Para ef caso de que se pretenda acordar una ?tbucfén menor ap 95%

{noventa y cinco por ciento) del Resuitado Fiscal del Fideiconisg, se requerird, zfemés la

aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

—--—-14.2 Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entreggs de J&s Distribuciones de
Efectivo se realizarén a prorrata entre todos fos Tenedores en proporcién a la tenencia de
fos CBFls que cada Tenedor detente.

--—--14.3 Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral
durante el primer efercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos disponibles af efecto
conforme a la operacidn y manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para
los ejercicios posteriores, la polftica de distribucién seré determinada por ef Comité
Técnico.
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----- 4.4 Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efeciuarén siempre y cuando existan
recurscs liquidos en la Cuenia de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se

cumplan con {0s siguiantes requisitos:
------ (N Que el Comité Técnico apruebe lcs estados financieros del Fidefcomiso, con base
en los cuales se praienda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;=---=--m—------

——{fi) Que e Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa

cpinién del Cornité ds Auditoria; y
—— (7)) Que ¢l Administrador, con base en la resolucion del Caomité Técnico, realice fa
instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y ef rtimero de
CBFls en circulacion.

wmmennE] Fiduciario deberé informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estas
determinen, y por escnito af indeval, con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a
la fecha en la que realizard la entrega de Distiibucicnes de Efectivo, ef monto

correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.
e DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION. -
——--15.1 Las canfidades que se encuentren en las Cuentas podran ser invertidas en

Inversiones Psrmiﬁa'as, en ja medida que esté permitido por la Legisiacién Aplicable, de
conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador quien deberé en fodo

caso respetar las politicas de inversion fijiadas por el Comité Técnico.
----- - 5.2 Ni of Fiduciario ni &l Administrador serén responsables de cualquier detiimento
de los montos que se encuentren en las Cuentas, suspension de la cotizacion de los
valores, titulos o documenios adquiridos al amparo def contrate de inversion que se
celebra para la inversion def Patrimonio del Fideicomiso ¢ que sea consecuencia del
concurso mercantil o incumplimiento def Emisor, asi como por &l tipo de operacion
realizada conforme al contrato de inversién, cualesquiera que éstas sean, as! como del
tipo de valores, titutos o documentos asignadas, que sean invertidos de conformidad con
asta Clausula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia inexcusable, dolo o mala fe
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dol Fiduciaro-o-dél Administrador, de acuerdo con o dispuesto por el articulo 391
(trescientos noventa y uno) de fa LGTOC.,

—----15.3 EI Administrador deberd girar instrucciones por escritc respecto a las
inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas que el Fiduciario debe
realizar antes de las 11:30 A.M. (once treinta antes def mediodla; tiempo de Ja Ciudad de
México) del dfa en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas, el
Fiduciario procederd a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya fecha de
vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dia Habil,

--—--15.4 Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso, los rendimientos
generados por las inversiones realizadas con ios montos que se encuentren en las
Cuentas serén parie de la cuenta respectiva. De acuerdo con las disposiciones de Ja
fraccién XIX, inciso (b} del articulo 106 (ciento seis} de la LIC, Bl Fiduciario no sera
responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones efpcluadas conforme a
esta Clausula.

alta que dicha institucién pague por operaciones al mism
mismas fechas en que se mantenga el depdsito.

------ 15.6 La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a los horarios,
disposicion y liquidez de Jos mismos y a las condiciones del mercado existentes en el
momento en que el Flduciario realice la operacién. En caso de que el Fiduciario reciba
cantidad alguna para inversién, fuera de los horarios establecidos, dichas cantidades se
invertirdn al Dia Habil siguiente.
------ DEGIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
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-----16.1 Obligaciones del Fiduciaric. Sin perjuicic de las obligaciones del Fiduciario
consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario fendré durante Je vigencia del presente
Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
-—-——g. Cumplir en lempo y forma con fas obligaciones establecidas a su cargo en el

aresente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
. Proporcionar &l Avditor Externo iodas fas facifidades s informacion necesarias &

Jin de que lleve a cabo la audiioria anual;
-——==¢. Realizar todos los aclos para o tendientes & mantener ia exigibilicad y validez de

2ste Fideicomiso;
-, Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes ¢ conirarios a
10 esiiptifadc en esle Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
axpresamente en oste Fideicomiso, para que fas Partes puedan efercer completa, eficaz y

oportunamente sus cderechos;
e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas

aplicables, emilidas por cualquier autorided gubernamental;
--—-—~f. De conformidad con Ia informacién que le sea entregada vor ef Asesor Contable y
riscal, cumplir pcr cuenta de los Tenedores, con las obligeziones a su cargc en los
términos oe la LISR y de conformidad ccn fa Cléusula Vigésimo Sexta de este

Fideicomiso;
-—e=0 Realizar todos los acios necesarios para o tendientes a conservar los darechos

de que sea titular, conforme a este Fideicomiso;
---—--h. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transieridas o registradas en los mismos se confundan en cuglquiar forma; «=e--se-seeemeamen-

--—--i. Consuliar con e Comité Técnico, en caso de que debz fomarse alguna decision
respecio a asyntos no previstos en este Fideicomiso confonme 3l siguiente procedimiento:
El Fiduciario notificara al Comité Técnico, para que acuerde 3 refativo a la decisién en
cuestion deniro de un plazo razonable. EI Comité Tecnico pocré decidir la necesidad de
convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida s' asunio de que se lrate,
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para lo Ei}é}’, “é? C&mité Técnico notificard la solicitud correspondiente al Fiduciario con la
finalidad de que este Uitimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en
cuyo caso el Fiduciario se abstendrs de retrasar en forma no razonable fa convocatoria y
celebracién de dicha Asambiea de Tenedores. EI Comité Técnico debera resolver los
asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de la convocatoria y celebracion de la
Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinién que al efecto
formule el Comité de Practicas y/o ef Comité de Auditorfa, dependiendo la materia de que
se lrate;

------- j. Entregar via correo electrénico al Representante Comun, al Auditor Externo, af
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comite de Auditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Hébiles de cada mes, ! estado defcuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomise al mes calendario \mediato anterior. En
virtud que fas Cuentas se mantienen en una institucién financierg| diversa a Deulsche
Bank Meéxico, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miltiple,
Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer L

Fideicomitente, los

Fideicomisarios en
Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiducjario [sijo estd obligado a
proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatfs insfituc®nales que incluya
la informacidn que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso/(saldos finales) &l cierre
del mes en cuestion, con copia de jos estados de cuenia g
banco corresponsal en donde se mantiensn fas Cuentas, n\ tienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin nesesidad el Fiduciario replique
la informacion del banca corresponsal en los estados de cuenta def Fiduciario, -----—---—---

—-—-EI Fiduciario no seré responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los
estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstes, cuando asi ocurra, ef solicitar al

Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

------- Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario seré elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido estabigcidos y contendré la informacion
que el Fiduciario determine de conformidad con las polfiticas institucionales. --—-——==------
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—— £l Administrador Hevard a cabo la contabilidad del Fidsizoimiso, misma que debera
ser entregada cuando menos 3 (fres) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de scusrdo
a Jos plazos establecidos para enfrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legrslacion
Aplicaidle, misma que sera publicada por el Fiduciario a mas iardar en fa fecka limite

estahlecida er. /a Legistacion Aplicable.
—---k. E! Figucigrio previa asesorla del Asasor Contable y Fiscal, deberd entregar la
nfarmacion rezonable que Yo sea solicitads por e Comifé Técmcoe con base en fas
solickuces ae Tenedores, para efecios de que esfos ditimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean resigentes exiranferos; w——--e-.--

-—--—-|. Proporcionar al publico en general a través del STIV-2 que mantiene !a CNSV y el
EMISNET que marntiene la BMV, la informacion a que se refiere el articulo 33 (*reinta y

ires) de fa Circular Unica de Emisoras;
-—----m. Permitir ef acceso al Comité Técnico, al Representanie Comtn y al Adminstrador
ien este dltimo caso, limitado la documentacién e informacion canforme sus funcianes), a
i000s ios documentos e informacion en su poder derivados o relacicnados con ef presente

ideizomiso gue pueda entregarse conforme a la Legisiacion Aplicable;

n. Respcnder ci:{ﬂmente por dafios y pefjuicios que cause por ef incumplirnienfo de
1as obligaciones a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso siempre y cuando este

incumplimiento sea derivado def dolo, negligencia 0 mala fe, -
—-—-Q, Verificer el cumplimiento del Auditor Externc con sus obligaciones establecidas en
e/ contrato de prestacion de sefvicios u otro instrumento celebrado;

------ p. Progoscionar a la BMV, en lo conducente, por mecio de Jla persona que éste
designe por escrifo, la informacién a que se refiere la dispasicion 4.033.00 v ia Seccion
Segunda del Capitula Quinto de!l Titulo Cuarlc del Reglamento fnterior de la BMV que ie
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi coma su conformidad para que,
sn casc de incumplimiento, lo ssan aplicables las medidas discipiinarias y correctivas a
iravés de los drganos y procedimientos disciplinarios que se esfablecen en e. Titulo
Décimo Frirero del Reglamento !nterior de la BMV. El Cornité Tecnico debera vigilar y
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procurar que éi Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y
proporcione & la BMV en lo conducente la informacion referida;
-—g. Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo o Rembofsos de Capital
a los Tenedores e informar al Indeval, a ta CNBV y a la BMV, a través de /os medios que

estas ultimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por los menos 6 (seis}
Dias Hébiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo o Reembolso
de Capital que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Comité Técnico le notificara
con cuando menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacion el monto y la facha de Ia
Distribucion de Efectivo; v

-——-r, EJ Fiduciario en ningtin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasio u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, & fin de curplir con las funciones
que le corresponden conforme a la ley, a este Fidsicomiso y a los

spectivos CBFls. En
of supuesto de surgir cualquier confiicto originado por autoridades, 1 or el Represemtante
Comdin, Jos Intermediarios Colocadores o por terceros que impiflan e pago de fas
Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario hard esto del conocimienid\ de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopt®\e/ Fiduciario podra
otorgar los poderes suficientes a favor de la Persora o lag Persgnas que para dichos
gfecfos sea instruido pudiendo soficitar a fos propios Terfedorey, la apoﬂafye fos
recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichios agoderglos.
—eeeee DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO, > 4 g
------ 17.1 Contratacion del Auditor Externo. El Ffduciaﬁo\@ica/véxc!us:‘vamente con
dicho cardcter, deberd celeprar un confrato de prestacién de servicios ¢ documento
simifar con el Audifor Externo abajo Indicado o quien le instruya ef Comite Técnico, en el
que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo anterior, denfro
de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente
Fideicomiso. A la fecha de celebracién del presente Fideicomiso el Audifor Externo seré

KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil, £l Comité Técnico tendra fa facultad de designar

98

227



a s Audifcres Externos en cualquier momento que sea necesaric, conveniente yu
obligatorio de conformidad con fa Legisiacion Aplicable y ef presan's Fideicomiso ——m-

----- El Fiduciaric debera pagar con cargo al Patrimonic dal Fideicomiso af Auditor
Extsmo, ios henorarios que se astablezcan en fos témincs de los Servicios de! Auditor
Externo, mismos que serd considerados como Gastos de Mantenimiento de ia Erisicn. -

—-——-17.2 Obligaciones def Auditor Externo. Adicionalmente a las obligaciones ded Audiicr
Externo consignadas en este Fidelcomiso w/o en los respectivos Ansxcs, s Auditor
Extermo ftendra, en fodo tiempo durante fa vigencia del presente Fideiccmiso, las
sigiientes chiigaciones:
—-—--a) Enlregar ef Reporte Anual def Auditor, El Auditor debers elaborar y presentar
dentro de Ics primeros 20 {veinte} Dfas Hébiles de cada afio ef Reporte Anual des Auditor
al Fduciaric, al Administrador, al Represantante Comiin y al Comiié de AUGitora, —eew—

-——-£f Reporte Anual del Auditor debers coniener, cuando manos ia informacicr. vrevista

en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como ANexo "’ ——m—e—————

—=—-0) El Auditor Externo tendré la obligacién de dsterminar si Iz informacion
proporcicnada por of Fiduciario en ef estado de cuenta fiduciario Y esiados de cuenta de 1a
institucién firar.cisra gonde se mantengan les Cuentas pcr el perlodo de que 3e trate
coincize o differe con la informacion reletiva a las cantidades recibidas en las Cuentas y
ehfi caso de sncontrar alguna diferencia en ambos reportes, e! Auditor Externo deberd
notificarla al Fiducierio, al Comité de Auditoria y al Repraseniante Comin, --————————o.

===} El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacion nscesaria
por parte def Fiduciario o, en su caso, del Administrador, deterd elaborar |5 auditoria
anual y enireqar of dictamen correspondiente al Fiduciariy, al Administrador, al
Represertanite Comin y al Comité de Auditoria, en of Ggue dedera verificar que Jos
reportes praseniados por e Fiduciario al Auditor Externo reflefen correctamente fas
cantidades recibidas en las Cuentes durante el afio que coitespcnaa. £/ dictamen relativo
2 la audiicriz anual, deberd ser entregado por el Auditor Exterio a més tardsr ef 1°
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(pﬂmerb)“a'é‘éﬁ;ﬂ de cada aflo, mismo que deterd corresponder al ejercicio inmediato

anterior,

----- 17.3 Objecion al Reporte Anual del Auditor. EI Comité Técnico con la previa opinién
del Comité de Auditoria, tendré derecho a obfeter cualesquier Reporte Anual del Auditor
presentado por el Auditor Externo, dentro de un plazo de 10 (diez} Dias contados a partir
de que haya sido informado de dicho reporte. Lo antsricr a fin de alcanzar un acuerdo con
el Auditor Externo sobre la materia de la objecién efectuada. Asimismo, en ese mismo
plazo ef Administrador estara facultado para preseniar cualquier inconformidad respecto
del Repoite Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que éste a su vez gjerza el
presente procedimiento de objecion.

---—--Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algan acu ydo, guedaran a salvo
los derechos del Fiduciario, de jos Tenedores y del Representante Comiin para reclamar
en las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en su caso los
danos y perjuicios que dicho error le haya causado.

la Legislacion Aplicable la sustitucién del Auditor Extemn : fse con lo
sigidente:

------ al- El nuevo auditor debera ser un despacho de res de reconocida
solvencia y prestigio, y no debera fener conflicto de intersses con el Administrador, el
Representante Comin y/o el Fiducianio;
----- b).- El Comité de Auditoria debera proponer al Comité Técnico una tema de posibles
auditores extemnos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a

fa notificacion respactiva, deberd elegir al nuevo auditor extemo de entre dicha terna; --—--
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------ c).- Bl Auditar Extemno, s2giin corresponda, debera proporcionar a! nuevo auditor del
Fideizomiso foda la inforrnasion y dosumentacion que fenga en su poder y esté

relacionaca con el Fideicomiso;
-------g).- El Fiduciario debera celebrar tn contralc de prastacion de servicios o un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en ol que se esiablezcan

Ios ténminos de Jos servicios del Auditor Exierno, y
--~—--g).- Mientras ef nuevo auditor extermo no haya celebrado e! contrato de prestacion
de servicios o un documento similar, en términos de lo sefizfado en el inciso fnmediato
antenor, el Auditor Externo continuara en er desempefio de su encargo.

-~ En 1000 caso e Auditor Externo deberd cumplir con las requisitos sefialacos por la

Circtwar Unica de Emisoras para ser considerado como indepsndienis.
---—-En casc de gue la Legislacién Aplicable exifa que el Auditor Externo sea removido
de tiempo en tiempo, se deberd observar el procedimierts que se esiablece en la

presenie Clausula.
reeDECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOS.
-—-—18.1 Derechos Adicionales del Administrador. Ademéas de los ofros derechos

consignados en este Fideicomiso, el Administrador tendrd, en fodo fiempo durante fa

viger.cia de! presente '?:ideioomfso, fos sigutentes derechos:
————— a).- Derecho irresincto a acceder en dias y horas habiles a toda la documeniacion e
informacién que se encuentre en poder del Fiducianio derivada o relacionaca con el
presanie Fideicomiso, sin enh:rpecer el suncionamiento y administracion del presente
Fideizomisa por parte del Fiduciario;

---—b}.- Derecho a requerir &l Comite Técnico que sustiiuya &' Fiducianio en términos de
o establecido en la Clausula Décima Novena del presente Fideicoimiso, siempre que haya
comprobado ante ef Represenlante Comun la existencia de une causal de remocidn; y—--

----- c).- Derecho a objefar cualesquiera célculos realizeges por el Fiduciario o ef
Reprasentanie Comdin. EI Administrador contard con un plazo Je 10 (dfez) Dias contados
a rartic de que heya sido informado de dicho célculo, para alcanzar un acuerdo con el
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Fiduciario o el Representante Comdn, respecto def supuesto error. En caso de que en
dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comin o el Fiduciario, segtin
corresponda, implementara de inmediato el acuerdc sin responsabilidad ulterior alguna.
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo fos
derechos del Administrador y del Fiduciario, segtin corresponda, para reclamar, en las
instancias legales que correspondan, los ajustes que apliquen y en su caso los dafios y
perjuicios que dicho error fe haya causado.
————— DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO, ~—emmmememeeeeeee

------ 19.1 Supuestos de Remocibn del Fiduciario. E! Fiduciario podrd ser removido por
acuerdo def Comité Técnico a soficitud def Representante Comtin o del Administrador o
mediante acuerdo de la Asamblea de Tenedores. En dicho supuestoly a fin de sustituir al
Fiduciario, deberd cumplirse con lo sigufente:a).- El nuevo fiduciari

debera ser una

institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experierioia en el manegjo de
fideicomisos semejfantes a éste, a juicio del Comité Técnico, y no

corflicto de interés con respeclo a alguna Emision, el Adminisirado

bera tener ningdn
el Representante

------ b).- El nuevo fiduciario debera asumir todcs fos de%ho/ Nbﬁgacfones dsl
Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso; ~

------ ¢}.~ El Fiduciario deberd proporcionar al nuevo fidugiarig/ toda la informecion y

para transferir el Patrimonio del Figdeicomiso al nueve fiduciario, aseguréndose de que no
se afecten los derechos de los Tenedores, del Fideicomitents, ni del Administrador, de
conformidad con los términos establecidos en el presente Fideicomiso; y
------ d}.- Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubiertc
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario continuara en el
desempelio de su encargo.
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--e=19.2 Renuncia def Fiduciario, En caso de que el Fiduciario tuviera alguna causs
grave, en férminos de lo dispuesto por la Legisiacién Aplicabie, pare renunsiar a sif cargo,
debera hacerfo del conocimiento del Comité Técnice y der Representanfe Comin,
mediante un escrito en el que ef Fiduciario exprese claramenie las razones de dicha
determinacion, debiende procederse de conformidad con ef arficulo 391 (trsscientos
noventa y uno) de la LGTOC, el cual estaviece: -

--—--“., .La institucién fiduciaria fendré tades fos derechos v acciones que se requieran
para et cumplimiento del fideicomiso, salvo fas normas o limitaciones que se establezcan
al efecto af conslituirse el mismo; estara obligada a cumplir diche fideicomiso conforme al
acfo sonstifutivo; no podrd excusarse o rentnciar sU encargo Sino por causas graves a
juicio de un jusz de primera instancia del lugar de su domicilio y debers obrar siempre
come vuen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas ¢ menoscabos gue /os

bienes sufran por su culpa...”
------ E/ Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias contados a partir
de! ala siguiente a aquel en gque se hubiere recibido dicha comunicacién, indicar ai
Figuciario el nombre de la instifucion ¢ instituciones que eciuardr, come fiduciario o
fiduciarios sustitutos, a efecto de que ef Fiduciario pueda haceries entrega del Patrimonio
de! Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtird efecto sino hasta que ef nuevo
fiduciario (dgsignado por el Comité Técnico) acepte ef cargo y entre an Funciones. -«-—----

- VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIC.
--—--20.1 Limites a la Responsabilidad oe! Fiduciario. EI Fiduciario no seré responsable,

salvo por nedligencia, culpa, dolo o mala fe, cuando asi lo determine en sentencia firme fa

auforidad judicial competente, de;
----- a).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en ef presenie

Fideicomiso;
--—-b}.- LOS aclos que realice en el cumplimiento con lo establecido eri fos contratos y
documantos que suscriba en cumplimients de sus obligaciones conforme a lo previsio en

este Fideicomnisa;
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————— c)‘-' Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este Fideicomiso y
en las instrucciones que, en su caso reciba por escrifo del Representante Coman, def
Adminjstrador o del Comité Técnico,

------- d).- Cualquier mora o incumpfimiento de pago por instficiencia de recursos en los
fonclos de las Cuentas;

----- e).- Las notificaciones que se presenten de acusido a lo establecido en ef presente

Fideicomiso;
------- f.- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comin o de terceros que impidan o
dificuften el cumplimienta de los fines de este Fideicomiso; y

------ gl.- Hechos, actos u omisiones def Fideicomitente, dg¢ los Fideicomitentes
\

Adherentes, del Administrador, del Representante Comtn o de| terceros que afecten

derachos de terceros mencionando sin limitar al caso de contaminagion ambiental.——-—--

----- 20.2 Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. {En el caso de que se
haga necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba
alguna notificacién judicial, administrativa o de cualquier orden [&specto del presente

Fideicomiso, la obligacién y responsabilidad del Fiduciario sg limita

------- a).- Notificar al Comité Técnico, al Representante Cgmiin y gl A inistrador, dentio
de los 5 (cinco) Dias siguientes a que reciba dicha notificacion b tenga conocWo de

conformidad con la Clausule Trigésima Segunda de e Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sean designadas
por el Comité Técnico o por el Administrador, para hacerse cargo de ejercer ias acciones
u oponer las excepciones que procedan en el entendido que en caso de contradiccion de
instrucciones entre ef Administrador y ef Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta

{as del Comité Técnico.
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------ 20.3 Actos urgenfes. Cuando se requiera la reafizacion de actos urgentes o
cualquier ofra circunstancia no prevista en ef presente Fideicomiso, cuya falia de atencion
inmediata pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonijo del Fideicomiso, el
Fiduciario podré actuar conforme a lo que establece la Legisiacion Aplicable, protegiendo
el Pafrimonio del Fideicomiso. Las Parles facultan al Fiduciario a cubrir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso cualquisr cantidad necesaria para llevar a cabc los actos

necesarios para lz atencion a Io que se sefiala en este péarrafo.
--—-20.4 Actuacion conforme a la instruecién. El Fiduciario, cuando actie siguiendo las
instrucoiones que reciba del Representante Comun, en su caso, previa instruccion que
esfe dltimo tenga por parie de la Asamblea de Tenedores, dal Administrador o del Comité
Tecnico, segun se establezca en el presente Fideicomiso, quedaré libre de cualquier
responsabilidad sobre los actos efscutados para tal efecto, siempre que dichas
instrucciones esten previstas en el presente Fideicomiso,
----- 20.5 Gastos y costas por juicios. £n ef caso de condenas en ios juicios respectivcs,
el pago de gastos y costas, serdn a cargo del Patrimonio def Fideicomiso, ¥ hasta por el

monio que este alcance y haste. Esta disposicion se transcribira en Jos poderes gue af
efecto se oforguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del Fidsicomiso

no alcanza para cubrir dichos gastos y costas.
——20.6 Gastos po}f defensa del Patnimonio del Fideicomiso. En la defensa del
Palrimonio del Fideicomiso, ni ef Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante
Camun, ni el Fideicomitenie, ni los Fideicomitentes Adherentes esiardn obligados a
efectuar el desembolso o gasto g'!guno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para
cualquier gaste o desembolso que en su caso deba realizar en cumplimiento de los fines
del Fideicomiso, serd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, nc existiendo
responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Adminisirador, ni para el
Representante Comin, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en ceso de no

recibir oportunamente dicha provisién de fondos.
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partes y/o ante cualquier tercero, hasta por las cantidades del Patrimonio def Fideicomiso,
sin tener responsabifidad personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso
no sea suficiente para el cumplimiento de fas obligaciones de las partes de conformidad
con el presente Fideicomiso.

———--20.8 Limitacién de actuacion del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable de fas
acciones, hechos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, de
los Tenedores, del Adminjstrador, del Representante Comun, del Comité Técnico o de
terceras Personas que limiten su actuacion para los propésitos de este Fideicomiso.——-

------- 20.9 Limite de obligaciones de! Fiduciario. El Fiduciario nc tendra més obligaciones
que las establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario
reciba cualquier aviso, demanda 0 cualquier ofra reclamacion\en relacion con el
Patrimonio del Fideicomiso, nofificarg dicha situacién inmediatamente al Comité Técnico,
éf Administrador y al Representante Comin, a efecto de que éstos guedan levar al cabo
cualquier accibn necesaria para la defensa del Paltrimonio del Fidelgomiso mediante las
instrucciones al Fiduciario que comrespondan, momerito a partir,
responsabilidad del Fiduciatio respecto de dicho aviso, demgnda
No obstante lo anferior, el Fiduciario esfard obligado a oadyuyar
Palrimonio def Fideicomiso en casc de que asf se requiera
------ 20.10 Limite a /a actuacion del Fiduciario. Las parie.
tnicamente acluard en los términos de las insfrucciones

al cesara cualquier

ial 0 reclamacion.

la defeyef

cuonzténen en que el Fiduciario
reciba fa Asamblea de
Tenedores, del Representante Comin y/o del Administrado | Comité Técnico y/o
del Comité de Inversiones, segun sea el caso, bajo este Fideicomiso, asf como de

conformidad con los demds (érminos establecidos en este Fideicomiso que sean
aplicables al Fiduciario.

-------20.11 Actuacién del Fiduciario por Instruccidn. Ademas de las otras obligaciones del
Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario cumplird con sus
obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de fa LGTOC,
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en el entendido de que en cualguier supuesto no expresamente previsio por esfe
Fideicomisa, el Fiduciario actuara estiicfamente de conformidad con las instrucciones que
reciba por escrito del Representante Comun, previa instruceion gue este reciba por parte
de Ja Asamblea de Tenedores, def Comité de Inversiones o del Comité Técnico, teniendo
derecho a solicitar que se aclare of contanido de las mismas en el supuesto ds gue no

fuere preciso.
- 20.12 Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd ninguna
responsabilidad implicita u obligacion conforme al presente Fideicomiso respecto de
hechos ¢ aclos que no se encuentren expresaments incluidcs en este Fideicomiso o de

agueflas de las gue el Fiduciario no hubiere recibido noticia.
------ 20.13 Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier otra limitacién a la
responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicamiso, las Paries convienen
gue &! Fiduciario no seréd responsable por, ni tendré la obligacién de determinar, venficar o

investigar lo siguiente:
----- (i) Cuaiquier declaracion hecha por las Partes en este Fideicomiso; y —-=r=remvwou—

------- {ii} El contenido de cualquier certificado, autorizacidn, permiso, reporte o cualquier
otro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en relacidn con ef mismo por &l
Fideicomitente o algun Fideicemitente Adherente.

----- Sin limitar lo anferior y no obstante lo previsto en contrario en ofro docurnento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agenies (y) no tendran
otra responsabilidad u obligacién que aqueffas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habré ni;guna responsabilidad u obligacion implicita en este
Fideizomiso contra el Fiduciario; y (z) podrdn en cualquier momento en el que @/
Fiduciario determine que cerece o es inclerta su facuflad para realizar ¢ abstenerse de
realizar determinada accion, o con respecto a los requisitos de este Fideicomiso bajo
cualguier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accion salvo que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Comité de

Inversiones en su caso, del Representante Comun.
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- VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE
COMUN.
211 Como contraprestacion por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, ef
Fiduciario percibirs, los honorarios previstos en el Anexo *K” del presente Fideicomiso,

que se tiene aquf por reproducido como si a la lelfra se insertara.

------ 21.2 Como contraprestacidén por sus servicios, el Representante Comun percibira,
los honorarios previstos en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como

Anexo “L", que se tiene aqui por reproducido como si a Iz letra se insertara. -—-
------ VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
------ 22.1 Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adherentes de que se lrate, solo

podrén ejercer el Derecho de Reversion conforme al presente Fideicomiso en caso de que
el Fiduciario haya sido instruiclo por el Comité Técnico o la Asamblea fle Tenecdores, para
que proceda a la enajenacion del Activo de que se traie.

------ 22.2 Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién, Pata el ejercicio del

Derecho de Reversion sobre los Aclivos a que se refiere la seccion, 22.1 anterior, se

procedera de la siguiente forma: v

‘of Ayi‘lrfv de que se lrafe
de
precio y
de Practicas

------ A. Una vez que se haya tomado la decision de enajen
conforme a este Fideicomiso, el Comité Tecnico con ef volo/favo 'i‘::‘e de fa may:
sus miembros y de la mayorfa de fos Mlembros Independieptes, feterminara
condiciones de la reversién, para lo cual requerira de la opihiog del Co

un experto independiente. El precio y condiciones de reversion deberan ser hotificados al
Fiduciario por escrito, y al 0 a los Fideicomitentes Adherentes de que se frate.
------ B. Los Fideicomitentes Adherentes de que se fraten contaran con un plazo de 15

-————

(quince) Dfas Habiles siquientes a la notificacion a que se refiere ef inciso A. anterior para
manifestar su voluntad de ejercer o no ef Derecho de Reversion a que se refiere la
presente Clausula y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversién a mas tardar
en la fecha en la que se firme la escritura publica en la que se haga constar la reversion
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de la propiedad del Aclfive de que se ifrale, debiendo procedsrse zenforme a fas
cond.ciones establecidas por el Comité Técnico. :

------ En caso de no existir manifestacién por parte de los Fideicomitentes Adherenias
dentro del plazc de 15 (quince} Dias Habiles, se entenderd que no desean ejercer el
Derecho de Reversion por lo que el Fiduciario procederd conforme fe instruya el Comité

Téenlco.
-~ VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUICACION DE
BIENES INMUEBLES.
----- 23.1 Vigencia. El presente Fidaicomiso fendrd Ja duracién nscesaria para ef

cumgilimiento de sus fines, y podra extinguirse en caso de que su cumplimiento sea
imposible. De manera particular, se extinguira (i) por mandato legal en case de que asf lo
requisran las autoridades competenies o leyes que asi lo determinen; (i} por término
legal; y (iif} por acuerdo en Asamblea de Tenedores, contando con el voto favorable de los
Tenedores que representen mds del 89% (ochenta y nueve por cienta) de 'os CBFIs sn

circulacion.
------- No obstante lo anterior, e Fideicomiso no podré extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomise. ---em-m--

----- La vigencia do! presente Fideicomiso no podrd ser mayor al plazc previsto por el

articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de fa LGTOC.
------- 23.2 Irrevocabifidad del Fideicomiso. El Fideicornitente renuncia expresamente a su
derecho de revocar el presgnte Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso
irrevocable, en los témmincs de lo dispuesio en la fraccién VI del arffoulo 392 de la
LGTOC,

----- 23.3 Politica de liquidacién del Patrimonio def Fidsicomiso. En caso d2 actualizarse
cualquiera de los supuestos a que se reflere la seccidn 23.1 anterior, a =factos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacion jue maximice
ef valor a los Tenedores, el proceso de liquidacion se deberd efectuar conforme fo

siguiente:
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_—-;(}7' £]_Comité Técnico deberé sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles
siguientes a que ocurra alguno de los supuestos pravistos en la seccion 23.1 de Ia
presente Cldusula y deberd designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de
entre empresas con experiencia en la liquidacion de entidades def sistema financiero en
México (el “Liguidador?), y a quien fe otorgars entre ofras facultades y obligaciones, todas
las facultades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo efectuar Ia instruccion
correspondients al Fiduciario para que celebre los contrafos y convenios necesarios y
otorgue los poderes respectivos.

------- (i) A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, &
Administrador dejaré de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio dei Fideicomiso. No obstante lo anterior, debera
proporcionar al Liquidador designado foda la informacidn, docurgentacion, registros y
demas facilidades necesarias para el cumplimiento de sus funciones

——---(iii) El Liquidador deberé sfectuar todos los acios materiales Y juridicos necesarios
y/o convenientes para salvaguardar fos derechos de los Tenedpres y conseivar ef
Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su fiquidacion. efectuar todos los
tréamites ante las autoridades compstentes y 6rganas aulgrregul
Hlevar a cabo la cancelacién del registro de los CBFis en ef/[RNV yjcu

o listado en mercado de valores, bofsa de valores y/o sigtema de colizacidn] ya sea en

s para efectos de
uiara olro, regisfro

Meéxico o en el extranfero.
-——--{iv) Con ef Patrimonio del Fideicomiso debera pag 1'4 obligéciones pendientes a
cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y fa distribucion del remnanenie entre Ios

Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFIs,

------ 23.4 Procedimiento de Liquidacion. Para efectos de enajenar el Patrimonio del
Fideicomiso se saguird el siguiente procedimiento:

----- i. El Liguidador debera convocar a un concurso enlre banqueros de inversion y
asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con ef propésito de recibir propuestas
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relativas a la estrategia para liquidacion del Pafrimonio def Fideicomiso cuye objztivo sea

maximizar el valor de liquidacién en beneficio de los Tehedores.
--—ff, E} Liguidador debsra presentar al Comité Técnico fas propuesias que reciba
coniforme a lo establecido en ef inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.

----- —iil. EI Comité Técnico deberd elegir, previa opinidn dsl Comité de Précticas, fa
propuesta que contenga fas mejores condiciones en cuanto a la maximizacidn de! valor
del Fatrimonio del Fideicomiso en liquidacion e instruiréd por escrito al Fiduciario la
contratacion del banco de inversion o asesor inmiobiliario conforme a las condiciones que
al efecto el Comité Técnico determine (el “Asesor Liguidador’). En todo casc los
honorarios del Asesor Liquidador serdn pagados con cargo al Pafrimonio dai Fideicomiso.

------- iv. Ef Liquidador y el Asesor Liguidador deberd realizar todos los actos materiales y
juridicos necesarios a efecto de lograr ios objetivos de la estrategia de liquidacion, —--—--—

------- v. En todo caso ef Comité Técnico y el Representanie Comun tendrdn amplias
facuitadss para soficitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecio a sus
funciznes y podrd instruir por escrifo al Fiduciario su remocién, previa opinién del Comité

de Audiioria,
------- 23.5 Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del
presente Fideicomfso,“ el Fiduciario liquidaré el Patrimonio del Fideicomiso y distribuira el
produzto de su enajenacion a los Tenedorses.
----- - VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES.
------- 24.1 Prohibiciones Legar‘e:s'. En cumplimienfo a Jo dispuesto por la fraccion XiX del

Artfeuto 106 de la LIC w’genté, y disposiciones emitidas por e Banco de México, ef
Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las Partes del presente
Fideicomiso, y en especial al Fidejcomitente, ef valor y consecuencias legales de dicha
fraccion y demas prohibiciones a las que esté sujetc el Fiduciario. Para dichos e'ecics se
transcribe a continuacién la fraccion XIX del Ardiculo 106 de fa Ley de Instifuciones de
Credito:
--eeea L Artleulo 1086.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:
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------ Xl%%é?ﬁ‘é‘?é’?szzasién de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del Articulo

46 fcuarenta y seis} de esta ley:

-------3} S& deroga.
------ b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, def incumplimiento de
los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se
adquisran, salvo que sea por su culpa, segin lo dispussto en la parte final del articulo 391
de la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito, o garaniizar la percepcion de

rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.
----- Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el olorgamiento
de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucién debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segiin sea el caso, R‘o al mandante o
comitente, absteniendose de cubrir su imports,

------- En ios contratos de fideicomiso, mandato o comision se Insertara gn forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentidotde que hizo saber
inequivocarnente su contenido a las personas de quienes haya |recibido bienes ©
derechos para su afectacion fiduciaria;

--—-C) Actuar como fiduciarias, mandatarias 0 comisionistas/en fid, ic&isos, mandatos
0 comisiones, respactivamente, a través de los cuales se caplen, digcta o fndfrecjﬁp(ente,
recursos del ptblico, mediante cualquier acto causante dg| pasiyo directo © centingente,
excepto tratdndose de fideicomisos constituitios por ef Gobiedo Federa!’é/ fravés de fa
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomis s de los cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Naciona! de Valores de conformidad con lo

previsto en la Ley def Mercado de Valores;

------ d} Desempefiar los fideicomisos, mandalos © comisiones a que se refiere ef
segundo parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

------- e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan

limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
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----—-1) Utilizar fondos o valores de fos fideicomisos, mandatos o comisiones destinadas al
olorgarmiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecicnal, en ef
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o
puedan resulfar deudores de sus delegadcs fiduciarios;, los miembros de! consejo de
adminisiracion o consejo directivo, segin corresponda , tantoc propistarios como
suplenies, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucidn, los
cornisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la
institucion ; lo miembros dei comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
descendientes sn primer grado o conyuges de las personas citadas, las sociedades en
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instifuciones, asimismo
aquelfas personas que ef Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter

general, y
-—--—g) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido ta adminisiracion para
distribuir ef pafrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo

los casos de fideicornisos a fa produccién o fideicomisos de garantia.
-——*h} Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente grupos de consumidores integrados mediante sistenas de
comerializacion, destinados a la adquisicion de deferminados bienes o servicios, de los
previstos en la Ley Federal dé Proteccién al Consumidor.

-------Cualquier pacto contrario a fo dispuesto en los incisos anteriores, serd ntilo...” -

------ Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circutar 1/20085,
el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a jas Partes del presente
Fideicomise, y en especial al Fidsicomitente, el valor y consecuencias fegales del Numeral
6 de Ias Circulares 1/2008 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que estd sujeto ef
Fiduciario. Para dichos efectos se {ranscribe a continuacién el Numeral 6 de la Circular
1/200% del Banco de México:
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o 6.1En "i;. celebracién de fideicomisos, las instituciones Fiduciarias tendrén
prohibido lo siguiente:

------- g} Cargar af patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados af concertar {a
operacion de que se lrafe;

————— b) Garantizar la percepcidon de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion
se les encomiende, y

--——) Realizar operaciones en condiciones y términos conlirarios a sus polificas internas
v a las sanas practicas financieras.

----- 6.2 Las instituciones Fiduciarias no podrén celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otfro instrumenio financiero, que no cumplan con Jas
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fidefcomiso corfespondiente. ---

~—---8.3 Las instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de\Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y dispdgiciones qte las

reguia.
------- 6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podran cubyii con cargo al
patrimonic fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sga ifmRuesta a dichas

Instituciones Fiduciarias por alguna auforidad. 3

---—--8,5 En los Fideicomisos de garantia, fas Instituciones de/Fianzas y las Scifole
podran recibir sino bienes o0 derechos que tengan por objeto pargntizar las obji

de gue se irats.
-------6.6 Las instituciones Fiduciarias deberdn obsesvar lo dfsM articulos 106
fraccion XiX de la Ley de Instituciones de Crédito, 102 fraccion IX de la Ley del Mercado
de Valores, 62 fraccion Vi de la Ley General de Instifuciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros, 60 fraccion VI Bis de fa Ley Federal de instituciones de Finanzas y 16 de fa Ley
Organica de la Financiera Rural, segin corresponda a cada Institucion...”, <=---—smmmmmmsu-

-eemee- VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.
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25,1 Comunicacicnes. Toda comunizacion que deba hacerss, de conformidad con af

presente Fidaicomiso, se reahzara medianie correo cerlificado o sersicio de mer sajeria

ambas acuse de recipe er los siguientes demicilios:
-———-Fideicomitente: Asesor de Aclivos Prisma, Sociedad Anonima Promotwora de

Inversion ds Capital Vaiiable.
~-—-Domichic: Ricerds Margdin Zozaya, nimero 605, Prmer Piso, Fraccionamiento

Santa Engracia
----- Codigo Fostal 66267
----- San Pedro Garza Garcia Nuevo Lebn

----- Atencion: Ingenfero Oscar Eduardo Caviflo Amaya
----- Teléfono: "(+52) £1-56000-200" / *(+52} 81-50000-205"
----- e-mail: oscar.calvillc@fibrainn.mx

-——-Fiduciario: Deutsche Bank Meéxico, Scciedad Andmima, Instifucidn de Bance

Mualtiols, Divisién Fiduciana.
----- Domiciiic: Torre Virreyss, Pedregal 24 — Piso 20, Col. Wolinc del Rey. C. P. 11040.
Del. Migue! Hidalgo. Ciudad de Meéxico.

-menne Atancion: DivisiGn Fiduciaria.
----- Teléforo: “(£52) £5.5201-3000"
----- Fax: *(-52) 55-5201-8144”
e 1= 1IN gabriel. arroyo@db.com; varinica.h2mendez@aob.comy

alonso.rojas@ab.com; VW gerardo.sainz@dp.com

---—— Representante Coman: Cl Banco, S.A.. Institucién de Banca Mikiple «—-—ememeu—mmv
--——--Domicilic: Cordiliere ce los Andes, namero 265 y cince piso 8, Cotonia Lamas de

Chepuliepec
~~—eDefagaciin liguel Hicalgo, Cédigo Pasial 11000, Ciudsd de México. —----m-nm-m -

-~ Atencion: Lic. Mdnica Jiménez Labora Sarabia y/o0 Delegado Fiduciaric responseable
de la RC/00141
----—--Jeléfora: “(+52) £5-5063-3978"
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—mmem = ©-NIBI: mjimenezlabora@cibanco.com, giuarez{@cibanco.com y/o

instruccionesmexico@cibanco.com
------ En caso de cambio de domicilio de algunas de las Parfes deberén comunicario a las
demds, con cuando menos 3 (ires) Dias de anticipacién a la fecha en que dicho cambio

ocufra.

---—---25.2 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presenie Fideicomiso al Fiduciario, se
estara a lo siguiente:

~—---1 a3 Partes y el Administrador designaran a las personas y listaran sus nombres y
firmas usando el modelo de certificacion que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo “M‘, para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via
telefax/facsimile, cofrec electronico, mensajeria o paqueterfa. E l Fiduciario esta
autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de cqniormidad con fa
presente Clausula.

Las personas y nimeros de teléfonos para confirmaciofes tefefénicas”podran ser

modificadas sélo por escrito debidamente recibido y confinqadé por gl Fiduciario. Las

Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable. -

----- Asimismo, las Parites convienen que en la gjecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los nomeros de cuenta, ©
cualesquier ofro numero de identificacion simifar que se le proporcions, para identfficar (i)
al beneficiario, (i) al banco recepfor o (i) cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utilizaré los fondos del Fideicomiso para cumplir con cuslesquier orden de pago utilizando
la informacién proporcionada, aun cuando esio resuite en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, @ un banco distinto al banco del
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benieficiario, ¢ a un banco distinto cel banco Intermedizric, gue se haya instruido a!

Fiduciario.
-——--independienfemente de lo anterfor, ef Fiduciario, siempre vy cuando fenga mativo o
sospecha razonable, para ecluar ¢ no Yo para soiicitar confirmscion de cuefgilier
fransmision recibida conforme a la presente Clausula, en ef entendido que, of Fiduciario
noirfcara a las Parles, o mas promio positle, si éste fia decidido diferir el fevar a cabo ias

instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion. --
——-Por lo que respecta a las cartas de insiruiccion dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberan mncivir, por 16 menos, 163 siguientes requisiios;--a--————w—--
~~—{i) Estar diricidz a "Deutsche Bank Méxics”, Sociedad Andniria, Institucion de Banca

Mutipte, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso "F/1516",
——-(if} Hacer referencia al ndimero de fideicomiso asignaco al Fideicomiso: "F/1616%
—~——-(ifi) Contener la firma aytografa ce quien 5 quienes estan faculfados para instruir en
terminos del preseme Fideicomiso y que hayan sido debicamenfe designados y
acreditados ante 2! Fiduciario de confcrmidad cor la presente Clausila, remitiéncloie a
ésle, copia de una identificacion oficiai con fotagrafia y firma y debiendo coincidir /s firma
de dicha identficacién con la piasmada en la correspondiente instruccién. Si el Fiducianc

ya contare cor. talddentificacion, ésta no debers adjuritarss. -
--——-(iv} La instruccion expresa y clara que se soficita realice ef Fiduciario, expresandc

mentos, cantidades o actividades en cornicrato.
(v} En el suptesto de que el presente Figeicomiso no especifique explicitamente un
termino distinto, las instrucciones debsran ser recibidas por escrito por ei Fiduciario por ic
meros 72 (selenfa y dos) horas anies de la fecha/ora en la cual se requiera que ei
Fiduvciario cumpla con las instrucciones correspondientes, salvo gue se requiera gz actos

urgentes a juicio de ia parte que instruya.
—————— En caso de que las insirucciones no sean firmadas como se menciona ern esla
Clausula y/o no ec haya podido reaiizar una ilamada de confinnacion al respects, las
Parles expresa e irrevocablemente instruyen ai Fiduciario a nc efecutar las instruccicnes.
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——---Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas
por quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de ageuerde a sus
términos, condiciones y fines, su actuar y resultas no Is generaran responsabilidad alguna
y s6lo estard obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde

éste alcance.
------- VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.
------ 26.1 Obligaciones. Los impuestos, derechos y demés contribuciones en materia

fiscal, presentes o aquellos que se llegasen a determinar como consecuencia de la
emision de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo de la celebracion;
vigencia y cumplimiento del objeto del presente Fideicomiso y que pudieran imponer las
leyes o autoridades fiscales, deberan estar a cargo de la Parte que, conforme a la
legisiacion aplicable, genere o cause fales impuestos, derechos y/t contribuciones en
materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciari y los Tenedorss

habran de atender lo dispuesto por esta Clausula.

———--26.2 Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR & IVA. Al rrafarsib de un fideicomiso

cuyo fin principal consiste en: (i) la adquisicion y/o consiruccion de Bi Inmuebles para

ser destinados al arendamiento; (i) la adquisicién del dergcho /‘Ja ercibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles;
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria sob
régimen fiscal que resultaré aplicable es ef contenido en los arifgulos 187
y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de Ja LISR actualfente en
disposiciones legales que [as sustituyan. De lo anterior, las
que a continuacion se refiere:
2. El régimen fiscal descrito en ef articulo 188 (ciento ochenta y ocho} de fa LISR en
vigor restita aplicable al Fideicomiso, toda vez que cumple con fos requisitos previstos por
el articulo 187 (ciento ochenta y siete) de fa LISR en vigor, y/o aqueflas disposiciones

legales que las sustituyan. De esta forma, en fodo mormento, el Fiduciario a fravés def

ento ochenta
igor y/o aquellas
S estaran sujetas a lo
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Asgsor Contable y Fiscal, tendré la obligacion de vigitar ei cabal cumplimiento por parte

de’ Fideicomiso de los reauisitos establecidos s dicho articulo;
----—-b. Serd responsatilidad el Administrador determinar ei Resultado Fisca!, as/ ccmo
fa Utilidad Fiscal o, er. su caso, Pérdida Fiscat por SBFI Je acuerdo con los informes que
reglicen y en su caso reciban con base en 10s (8rminos del presente Figsicomiso; ---——--

~—--c. Los Tenedores de los CBFis deberdn scumular el Resultado Fiscai gue les
distribuya el Fiduciaric o el Intermediario Financierc ¥ podrén acreditar el ISR que les soa

refenido,
----- d. Ef Intermediario Financiero deberd retener a los Tenedores el ISR sobre ef monio
ve cada Disiribucién de Efeciivo que se les realice, savo en ef hecho de que fos
Tenedores se encusniren exentos del pago de dicho impuesfo o, hien, se lrate de Fondos

de Pensiones y Jubiacionas Exiranyeros.
-~-—--e. £l Ficuciaio debera proporcionar af Instituto Rara ef Depcsilo de Valores (Indeval)
fa informacion a que se refiere a regla correspondiente de la Resciucion Miscelanea
Fiscal vigente en ei ejercizio de que se trate o agueiia disposicion legal que, en su ¢aso, la

suslituya; -

----- f. Los Tenedores no podrén considerar come impuesio acreditabie ef VA que sea
acreditado por el Fideicomiso, ni ef que le haya sido irasiadado af Fidsicomisc. De igual
forma, ios Tenedorss se encontraran imposibilitados fara ccmpensar, acreditar o solicitar
la devolucién de Ics saldos a favor generados por lzs operaciones del Fideicomiso por
concepto de VA, de canformidad con o establecido por Iz regla correspondienie de 'a
Resolucidn Miscelér.ee Fiscal vigenie en el gjercicio de que se lrate o aquellas reglas
emuidas por fas aufcridades fiscales que fa sustituyan . E! Fiduciario con fa asistencia def
Asesor Contable y Fiscal, debera presentar las solicitudes de devalucion comrespordienies

en materia de VA.
---—~g. Para efectos de ls LIVA, of Fiduciario debers expedir por cuenta de fos Tenedores
los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado dicho
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impuesto. De lo anterior, el Fiduciarfo asumird responsabilidad solidaria por &l impuesto
que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a fravés de/ Fideicomiso, «----

------ h. Los Tenedores esiablecen que, con excepcién de lo eslipulado en este
Fideicomiso; los CBFls no les otorgan derecho alguno sobre los Activos que forman parte

del Patrimonio del Fideicomiso.
—-----26.3 Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAI). Este impussio se
causard al momento de fa apoftacion de los Activos al Pafrimonio del Fideicomiso.
Respecto de los Activos que sean aportados al Palrimonio del Fideicomiso por los
Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan ef Derecho de Reversion, el
Fiduciario se encontrard obligado a determinar el céiculo y entero de dicho impuesto
conforme a la legislacion aplicable, 0 su equivalente, en las entidades federativas y/o
municipios en los que se encuentren ubicados los Asiivos que formen farte del Patrimonio
del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Activo e que se frate, o
bien, hasta el momento en que ef 0 los Fideicomitentes Adherenteg de que se ftrate,
enajenen los CBFis que hubieran recibido como confraprestacién pof\ la aportacion del
Activo al Patrimonio del Fideicomiso.

-—--—--En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmgnte las autoridades

competentes para efactos de realizar cualquier pago relacionado conjel impuesto referido,
ef Fiduciario podra realizar el pago que se le requjera con los/recurgos que se ?{éngan

en ef Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.

----—--En 6! supuesto de que conforme a la legislacion fiscal aplicable las enlidades

federativas y/o municipios en 1os que se encuentren ubicados Jos Ac€tivos se requiera al
notario publico que haga constar la aportacién o adquisicién de los Actives, calcular,
retener y enterar el referido impuesto, serd el notario poblico que haga conslar la
aporiacion o adquisicion quien calcule, refenga y entere el referido Impuesto, ---—rwmsesmssx
------ 26.4 Como se ha seflalado, las disposiciones fiscales que rigen el presente
Fideicomiso son las establecidas en los articulos 187 (clento ochenta y siete} y 188

(ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las
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sustituyan, asi coma er la Ley del Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes inmuebles de ia
entidad federativa apifcable & la ubicacién de los Activos. A este respecto, se autonza a!
Fiduciario ia contratacion de un Asesor Contable y Fiscal, por conducio del cual, el
Fiduciario derd cabal cumplimiento de Jas obligacicnes descrifas en fas secciones 26.2 y
26.2 de esfe Fideicomisc. Los gastos del referidc Asesor Contable y rFiscal seran

considerados como Gastos de Mantenimientc Jde la Emision.
------ 26.5 E} Fiduciario se encontrard exento de la obligasion de pagar por cuenia propia
el importe de fas obligaciones fiscales que graven el Palrimonio del Ficeicomisc v sus
aciividadss, por lo que cualquier coste en este sentido sera Inica y exclusivamenle con
cargc al Patnmonio dei Fideicomisc, ¥ hasta por el monto jue sste alcance y paste. --——--

———-26.8 Las Faries del vresente Fideicomiso se obligaa a indemnizar ¥ & manlener en
paz y a salvo al Fidusisrio, de cualguier responsabilidad, impuesio, actuaiizacion. recargo
o mu'ta que sudiera derivarse dsf posible incumplimientc de Jas obligaciones fiscales, en
ef supuesic gue e! Painmonio del Fideizomiso llegase a ser insuficienie y oor mativo del

cual pudiera Jerivarse el insumplimiento de ias obligaciones fiscales,
----- 26.7 Les Farfes reconocen que el Representantie Comin no es ri seia respensable
de ninguna obligacién fiscal derivada de esle Fideicomiso {con excepcion ds 'e que derive
de los henorarios Corespondientes;, ni de la presentacin, validacidr o revisicn de

cuaiquier irforme, declaracion, o documsnto dz natliraleza fiscal.
-——-26.8 A efestos d'e dar cumplirmiento a las obfigaciones establecidlas en la oresenie
Cléusula o en caso de cualquier contingencia derivada ce algan requerimienio por parte
de alguna evtoridad, Jas Parfes acuerdan aue el Fiduciar,o contratara al Asesor Contable
v Fiscal con cargo af Patnmonio del Fideicormso a efectos de que éste reslice por cuenta
y orden dei Fiduciario y con base en fa informacién que éste Ulfimo reciba de 10s reportes
correspondientes establecidos en ef presente Fideicomisa, ef reporte, declaracion y pago

de Ips impusstos correspondiente.
----- 26.9 Las Partes en este actoe expresamente acuerdan que ef Fiduciario tandra en
todo momento & darecho de hacerse representar, con cargo al Patrimonio del
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Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas en relacidn a cualesquiera
obligaciones fiscales que resultaren a su cargo.

---——-26.10 E! Asesor Contable y Fiscal realizard por cuenta y orden del Fiduciario y con
base en la Informacién que éste ditimo reciba cde los reportes correspondientes
establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacion y elaboracion de informacion
financiera que el Fiduciario daré a conocer al pablico en general a fravés del EMISNET
que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas
determinen.
------- VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.
------- 27.1 Cesién de Derechos. Ni ef Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Acherentes, ni

el Fiduciario, ni ef Administrador, ni el Representante Comtin podran ceder sus derechos y
obligaciones derivados de este Fideicomiso. -

——-VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS. “
----- 28.1 Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La demora
Partes en ef efercicio de los derechos y recursos previstos en este Fidei

omisién por las
miso o en ia fey,
en ningin caso se interpretard como una renuncia a los mismos. [gualigente, el efercicio
singular o parcial por las Partes de cualquier derecho o regurso [d&yivado de este
Fideicomiso no se interpretara como una renuncia al ejercicip simylténco o futuro de
cualquier ofro derecho o recurso.
----- VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL. ’ / /
———29.7 Asuntos Laboraies. Ni el Fiduciado ni sus

fiduciarios, empleados, apoderados y demds personal,

resentantes, delegados
n, bajo ninguna
circunstancia refacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas personas ¢ entidades
contratadas por el Administrador, cualquier Arrendatario y/o el Gestor Hotelero, en su
caso, para flevar a cabo los fines def presente Fideicomiso. En caso de suscitarse una
contingencia faboral, el Administrador, cualquier Arrendatario y el Gestor Hotelero, segin
corresponda, se obligan a mantener en paz y a salvo &! Fiduciario, sus representantes,
delegados fiduciarios, apoderados y demds empleados, de cualquier reclamacion laboral,
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procedimiento sea o no judicial, juicio, damanda, responsabilidad, pérdida, dafo, sancion,
accion o resolucion que sea promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier

perscna o autoridac competante en conira del Fiduciario.
----- TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS. ----

N 30.1 Transmisiones sujetas a auforizacion del Comité Técnico. Toda transmision de
CBFis a favor de Persona alguna o conjunto de Personas actuando en forma concertada
que flegue a acumular en una o varias fransacciones el 10% (diez por ciento) 0 més del
fotal de los CBFls en circulacion, estard sujefo a la autorizacién pravia del Comité
Técnico, con el volo favorable de la mayoria de los miembros dal Comité v con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Lo antedor no serd aplicable
exclusivamente a las adquisiciones que efectien las Sociedadss de Inversion
Especializada en Foridos para el Retiro de manera independiente, para si cuando actien
de manera conceriada dos o mas de ellas.

—-——Lo serialado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciaiiva, pero no limitativa

a; ——
---——a)} La compra o adquisicion por cualquier titulo o medio, de CBFis emitidos por &l
Fiducierio canforme al presente Fideicomiso o que se emiian en el futuro, incluyendo
Cerfificados de Participacion Ordinaria (CPQ’s) o cualquier oiro Valcr o instrumento cuyo
valor subvacente sea los CBFls emitidos por el Fiduciario ccnforme ai presente
Fideicomiso; o cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIS; -

----——b} La compra o adquisicion de cualquier clase de derechos que comespondan a jos
¥

Tenedores;
---—-C} Cualquier contrato, convenio o actc jurldico que prefenda hmitar o resulte en la
transmision de cualquierea de los derechos y facultades que correspondan a los
Tensdores, incluysndo insirumentos v operaciones financieras derivadas, asi como los
gctos que impliquen la pérdida o limitazion de los derechos de voto otorgados por los
CBFIs, salvo aquelios previstos por la Circular Unica de Emisoras e inciuidos en el
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presente Fideicomiso; y

------- d) Adquisiciones que pretendan realizar una o méas Personas, que actien de
manera concerfada cuando se encuentren vinculados enire si para tomar decisiones

como grupo, asociacion de Personas © CONSorcios,
—————— La autorizacién del Comité Técnico deberd ser previa y por escrito, y se requerira
indistintamente si la adquisicién de los CBFis, Valores y/o derechos relativos a los
mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente,
a través de ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra modalidad o acto
juridico, en una o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simuftaneas o

sucesivas, en México o en ef extranjero.
------ 30.2 Ofras transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Tégnico. Tambien se

requerira el voto favorable def Comité Técnico para fa celebracion de ¢

venios, contratos
y cualesquiera ofros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o esqitos, en virtud de
los cuales se formen o adopfen mecanismos 0 actierdos de asociacio
gjercicio en una o varias Asambieas de Tenedores, cada vez que el n

su confunto resufte en un numero igual 0 mayor a cualquier pogtent el total de fos

Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara que lo jcitantes incurran en las
sanciones penales respectivas y sean responsables da fos dafios y perjuicios que en su
caso ocasionen incluyendo ef dafio moral que causen al Fiduciario, a los Tenedores y al
Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud debera incluir como
minimo, a manera enunciativa y no fimitativa, la siguiente informacién que se debera

proporcionar bajo protesta de decir verdad:
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----- a} £l numero de CBFIs que se pretenden adquirir y una explicacién detaliada de la
naturaleza juridics del acto 0 actos que se pretendan reaslizar;
----- --b) L3 identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actian por

cuenta propia 0 gjena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fioeicamitentes, fideicomjsarios, miembros del Comité Técnico o su ecuivalernite, “trustees”
o agentes de farceros, y si acltan con o sin la representacion de terceros en México o en

¢l extranjero;
————— ¢) La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mardantes, comitentes,
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente,
calisshabientes y agentes de los solicitantes, en México o en ef extranjero;---------ecemem-

---—-d) La identidad y nacicnalidad de quién o quiénes controlan a los solicitanies, directa
o indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomilentes y demas
entidades o personas seflaladas en los parrafos b} y ¢} anteriores;

-——g} Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si cénwvuges o tienen

parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;
——{} Quienes de todas Jlas personas mencionadas anferiormente son © hHo,
compestidores del negocio establecido por el presente Fideicomiso; y si mantienen o no,
alguna refacién jurddica econémica o de hecho con algun competidor, cliente, proveedor,
acreedor 0 Tenedor de por lo menos un 10% {(diez por ciento; de CBFIs en circulacién; ---

g} La participacién individual que ya maniengan, directa o indirectamente los
solicitantes y todos los mencionados anteriormente, con respecto a los TBFIs, valores,
derechos y mecanisrmos o acuerdos de asociacién de voto & que se reffere la presents
Ciaustia;

-—---h) El origen de los recursos econdmicos que se prefendan utilizar para pagar la
adquisicion que se establezca en la solicitud, especificando ia identidad, nacicnalidad y
demas informacion periinente de quién o quiénes provean o vayan a provesr dichos
recursos; explicande la paturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento ©
aportacion, incluyerdo fa descripcion de cualquier clase de garantfa que en su caso se
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vaya a oro'r‘ga‘r-y revelando ademés, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son
o no competidores, clientes, proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos un
10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion;

—-—-i) El proptsito de la fransaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y
quiénes de los solicitantes tienen la intencion de adquirir en el futuro, directa o0
indirectamente, CBFis y derechos adicionales a ios referidos en la solicitud y, en su ¢aso,
el porcentaje de tenencia o de volo gue s pretenda alcanzar con dichas adguisiciones.
Asimismo, se deberd establecer si es su deseo 0 no adquirir 30% (treinta por clfento) o
més de los CBFls en circulacién o, en su ¢aso, el control del Fideicomiso en virtud de
mecanismos o acuerdos de voto o por cualquier ofro medio, ya que en este caso

adicionalmente se debera efectuar a través de una oferta pablica de compra; y——--=-===
------ i) En su caso, cualesquier olra informacién o documentos adicio ] | que se requiera
por e Comité Técnico para adoptar su resolucion. La informacion| y documentacion
mencionada en los incisos anteriores, debera ser proporcionada af Comyite Técnico dentro
’ {a solicitud, ~---—

--—--30.4 Efectos. Si se Hegaren a realizar compras o adquisfcf _' BFls, o celebrar

y no oforgaran derecho o facultad alguna para votar en las YAsambje@s de Tenedores, ni
se podrén ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los econémicos que
correspondan a los CBFis o derechos relativos a ios mismos. Consecuentemente, en
estos casos, no se dard valor alguno a las constancias de deposifo de CBFIs que en su
caso expida alguna institucion de crédito o para ef depdsito de valores del pals, 0 en su

caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea
de Tenedores.
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—--—30.5 Pacto expreso. Los Tenedores, asi como do Jos Valores, documentios,
contratos y convenios a que se refiere ia presente Cldusula, por el solo hecho de seflo,
convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la misma Y con los acuerdos del
Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo, auforizan expresarienie al Comité
Tecnizo para que lleve a cabo toda clase de invesfigaciones y requerimientos de
informacion para verificar el cumplimiento de la presente Cldusula y, en su caso, el
cumpiimiento de las disposiciones legales aplicables en ese MoMEnto. ———-e-wee— -

------ 30.6 Elementos para vaforacién. El Comité Técnico al hacer la deferminacion
correspondiente en ios términos de esta Cléusula, podra evaluar entre otros aspectos, los
siguientes: (i} el bereficio que se esperaria para el desarrolic def negocis implementacio
por el Fideicamiso; () el posible incremento en el valor del Patrimonio del Fideicomiso o
en la inversién de los Tenedorss; (iii) Ja debida proteccién de jos Tenedores; (iv) si el
pretendido comprador ¢ adquiriente es competidor directs o indirecto en ef negocio
sstablecido por el Fideicomiso o si est4 relacionado con competidores def misme; (v} qua
2/ solicitante hubiera cumpiido con los requisitos que se preven en esta Cldusula para
solicitar la autorizacion por cada 10% (diez por ciento) de los CBFis y en su caso, los
demas requisitos fega.'es aplicables; (vi) la solvencia moral y econémica de los
interesados; (vii) e! mantener una base adecuada de inversionistas; Y (vii} fos demas
requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible peticidn a un
tercern de un dictamen sobre; la razonabifldad dsl precio o pretensiones dei inieresado u

otras cuestiones relacionadas.
——=30.7 Tétmino para Ja resolucion. £l Comité Técnico debers de resolver las
solicitudes a que se refiere la presente Cléusula dentro de los 3 {tres) meses a partir de la
fecha en que se hubiere presentado Ja solicitud o soliciudes correspondientes. En
cualquier caso, si ef Comité Técnico no resuelve la solicitud o soficitudes en ef plazo antes
sefialedo, se considerara que ef Comité Técnico ha resueltc en forma negativa, es deoir,
regando la autorizacién. De igual manera, el Comité Técnico podra, a su juicio,
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reservarse 13 divulgacién de dicho evento al pablico inversionista por ser un asunto
estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

------ Para el caso en que & Comité Técnico niegue a autorizacion solicitada conforme lo
establecido en el parrafo anterior, en un plazo nc mayor a los 2 (dos) meses siguientes
deberd acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan enajenar los
CBFIs, incluyendo la adquisicién proporcional de los mismos por los demds Tenedores
conforme a su tenencia y la readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario. --—e—an=e==

------- 30.8 Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presenfe Cléusula, la
adquisicidn de fos CBFIs o de derechos sobre los CBFls, asf como de los Valores,
documentos, confratos y convenios a que se refiere esta Clausula, incluye ademds de la
propiedad y copropiedad de los CBFls, los casos de usufructo,

usufructuario, préstamo, reporio, prenda, posesion, fitutaridad fid

wdo propietario o
lfan‘a o derechos
derivados de fideicomisos o figuras simitares bajo ia legislacién mexicgna o legisfacionas
extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determifar el ejercicio de
cua!qufer derecho como Tenedor- la facultad de determinar la engierggion y transmision

ismos, o tener

CBFls o derechos inherentes a los mismos.

----- 30.9 Forma de calcular montos y porcentajes. Para dete !inar si se gifanzan o
, e agrupén, ademds de

los CBFls o derechos de que sean propietarios o tittlares I&s pers

exceden los porcentajes y montos a que se refiere esta Clau
as que pretendan
adquirir CBFis o derechos sobre fos mismos, los siguientes CBFls y derechos: {i) fos
CBFls o derechos que se pretendan adquiri; (if) los CBFls o derechos de que sea
titulares o propietarios personas morales en las que el prefendido adquirients,
adquirientes o fas personas a que se refiere esta Clausula, tengan una participacion
directa o indirecta; o con quienes fengan celebrado un convenio, contrato, acuerdo ¢
arreglo cualquiera, va sea directa o indirectamente, por virtud de los cuales en cualquier

forma puedan influsnciar el ejercicio de Jos derechos o facuftades que dichas personas
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tengan por virtud de su propiedad o titulanidad de CBFis o derechos, incluyando las
hpdtasis de “Influencia Significativa” o “Poder de Mando” en 10s términos de los dispuesto
por ia LMV, (if}) los CBFIs o derechos sobre CBFIs que esién sufstos a fideicomisos o
figuras simillares sn los que participen o sean parte 8! pretendido adguiriente o
pretendidos adquirisntes, sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier persona
actuendo pcr cuenta de o en virtud de aigin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con ef
pretencido adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o derechos sobre CBFis
que sean propfedad de parientes del pretendido adquirients, hasta el cuaric grado; v {v}
los CBFls y derechos de los cuales sean titulares o propistarios personas fisicas oor virtud
de cualquier acto, convenia o conlrato con & pretendido adguiriente o ccn cualguiera de
las personas a que se refieren los incisos (i) (i) v (iv) anteriores; o en relacion a ias
cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el ejercicio de las
facultades o derechos que fes correspondan a dichos CBFls o derechos sobre los

mismos,
—--—-30.10 Lo previsto en esta Cldusula no ser4 aplicable a: i) la transmisidn hereditaria
de CBFIs; y (¥) las mecanismos, inciuido ef Fideicomiso de Fundadores, a fravés de los
cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia de los CBFis que adqgtueran
£CMo contraprestacion por la aportacién al Patrimonio dei Eideicomiso ae los Activos
Aporiados,

------- 30.71 Lo previsto en esta Clausula de ninguna marnera limitara los derachos de los
Tenedores que en lo individudl o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciznto} del total

de CBFls en circutacion a que se refiore el presente Fideicomiso.
——--TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.
—--31.1 Modificaciones. Ef presenie Fideicomiso solo podré modificarss previo acuerdo
enire &l Fideicomitente y ef Representante Comin, con el consentimiento oforgaco por los
Tenedores s través de Asambiea de Tenedores autorizado por fos porcentajes previsfos
en la Clauswa Octava, con la comparecencia del Fiduciario; salvo que se trale oe alguna
modificacién a las Cidusulas: Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena,
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Décimé,'“ﬁééﬁna'jﬁﬁrimera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima
Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y Trigesima Primera del presente Fideicomiso, fa
cual adicionalmente deberd ser autorizada por la Asamblea de Tenedores con voto
favorable de Jos Tenedores que representen, por lo menos, &l 75% (setenta y cinco por
ciento) del numero de CBFIs en circulacion. Ef requisito de votacion antes descrito, no se
requeriré cuando se frate de modificaciones necesarias para adecuar ef Fideicomiso de
conformidad con futuras reformas a la Legislacién Aplicable o derivadas de algtn
requerimiento legal por parte de alguna autoridad compelente.
---—-31.2 Modificaciones posteriores al cambio del Administrador inicial. Una vez que ef
Administrador inicial sea removido del cargo, el Fiduciario debera convocar a una
Asamblea de Tenedores a més tardar dentro del mes siguiente & que ello ocurra, a
efectos de que la misma acuerde sobre la modificacidn del presen Fideicomiso para
efectuar las modificaciones que considere cornvenientes con base len of proyecto de
convenio modificatorio que ef Comité de Préacticas elabore al efecto.
—-Para que fas resoluciones de la Asamblea de Tenedores a
anterior sean vélidas, se requerira que las mismas sean acordagas
Tenedores que representen fa mitad mas uno de los CBFls gn circul

refiere ef parrafo
uando rmenos 10s
jon. El convenio
modificatorio respectivo deberd ser suscrito por ef Fiduciarig'y el Representante C un,
sin la comparecencla del Administrador, salvo que la Asampleg/de Tened?,té;me
lo contrario.

----- —~TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES. /

—---32.1 £l Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, podré deiegar u otorgar poderes para.
(i) abrir o cancelar cuentas bancarias del Fidefcomiso; (i) actos de dominio, mismos que
deberan ser en todo momento ejercitados por ef Fiduciario a través de sus delegados
fiduciarios; y de Igual forma, (if)) el Fiduciario no delegard a los apoderados que se le
designe, la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar, ser sustituidos y/o revocar
poderes en relacién con el presente Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder,
general o especial que el Fiduciario otorgue tinica y exclusivamente en su caracter de
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Fiduciario, los apoderados deberdn de notificar por escrito al Fiduciario sobre Ia
realizacién de cualquier acto que pueda comprometor o poner en riesgo ei Patrimonio def

Fideicomiso.
--—--32.2 Limitaciéh de los Poderes Otorgados. Los poderes que se otorguen pedran ser
generales o especiaies en suanio a sus facuftades, pero siempre estaran fimitados en
cuanto a su objelo para poder ser ejercitados tnica y exciusivaments respecfo def
Patrimonic del Fideicomiso y para ef zumplimienfo y consecucion de 'os fines del

Fideicomiso.
------ -32.3 Obligaciones de los Apoderados. Cualesquiera poderes que ef Fiduciario
iegase a otorgar de conformidad con el presenife Fideicomiso, causard fas siguientes

obligaciones a los apoderados:
------ a) Se sefialara que fos apoderados compareceran en todos aqueilos actos juridicos
en ilos que intervengan, exclusivamente en caracler de apoderado del Fiduciario respecto
del Fidejcomiso, bajo ninguna circunstancia podrd considerdrseles camo deegados

fiduciarias.
--—-=-0) LOS apoderados estardn obligados a revisar fodos y cada uno de los documentos
y trdraites Gue se lleVen a cabo en términos del poder que se e oforgue, asi como de
informarfe mensvalmente por escrifo al Fiduciario sobrs los actos celebrados vy
formalizados, derivades del gjercicio del poder que para dichos efectos se le haya
ctcrgado.

—--—c} Se deberé transcribir en cualquier instrumento en el que se otorgue alatn poder,
ast como en aguellos en los que posteriormente se efercite, la siguiante chligacisn del
gpoderado: “El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo af Fiduciario, asf como a sus
Delegados Fiducierics, empleados y apoderados de loda v cualquier responssbilidad,
daflo, obfigacion, demanda, senfencia, transaccion, requetimiento, gastos y/o coslas de
cualquier naturalsza incluysndo los honorarios de abogados, originedos en las
reclamaciones o acciones gjercitadas por terceros que se deriven ¢ relacionen con el
otargamiento o ejercicio del pader. La obligacién de indemnizar se dispera unicamente
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cuando 5e}§ dérenninado por autoridad competente an sentencia efecutoriada, elevada a
rango de cosa juzgada’. :

----- d) Se sefialara expresamente la limitacion de que ef apoderado no podré delegar ni
sustituir Jos poderes que se le otorguen.

----- e) Se deberé transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algin poder 0
en aquellos en donde se ejercite, la estipulacion expresa de que fodos los pagos de
gastos generados por el oforgamiento del poder respectivo seran con cargo af Patrimonio
del Fideicomiso, y hasta por el monio que éste alcance y baste, sin que ello genere una
responsabilidad para el Fiduciario, considerando fos mismos como Gastos de
Mantenimiento,

------- f) En ef supuesto de que se llegasen a oforgar poderes genefales o especiales con
facuftades para pleitos y cobranzas para ser efercifados frenie a auloridades
jurisdiccionales, se debera de establecer que para el gjercicio del\respectivo poder, e/
apoderado deberd de contar previamente con una carta de aufofjzacion para dichos
efectos, en el cual se indicaré y se detalfara la persona contra ual se efercitara ef
poder. A su vez, el apoderado quedard obfigado de informar nfensuafnente al Fiduciario
el estado def juicio correspondients, indicando la autoridad Compeierke ante la cual se
estd llevando a cabo.

------- g) El incumplimientc de cualquiera de las obligacione$ i
establecidas en ésta Cldusula, podra dar fugar a que e/ Fid

utablesa los apcderados,
jariorévaque unilateralmente
los podleres oforgados en las escrituras pablicas correspondientes.
-ee---- TRIGESIMA TERCERA. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.
----- --33.1 Indemnizacion Genseral. &I Administrador (la “Parte que Indemniza”}, con cargo

al Patrimonio del Fideicomiso 0 en caso que no sea suficients, con patrimonio propio,
defenderé y deberd sacar en paz y a salvo al Fiduciario asf como a sus delegados
fiduciarios, funcionarios, asesores, empleadcs, agentes y apoderados (‘Personas
Indemnizadas”) de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion, demanda,
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sentencia, transaccidn, requermiento, gastos y/o costas de cuvalquier naluralezs,
mcluyendo Jos honorarios razonables de abogados, que se nagan vafer contra, como
resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con Mokivo 0 CoMC consecusncia de, &ctos
realizados por e Fidutiario con relacion a la celebracién y/o cumplimiento de cuaiquier
disposicién de este Fideicomiso o la constimacion de cualesquisra de las oneraciones gue
se contempian en este Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, ja reparacion de
cualesguiera dafios que cualquier Persona Indemnizada pudo haber sufrido como
resultado de su participacion en cualesquiera de las operaciones aue se contemplan en
aste Fidsicomiso, asf como los honorarios y gastos documentadss razonables de los
abogados que dicha Persona Indemnizada confrate con relacion a cualquiera dicha
investigacion, filigio v otro procedifniento ¢ con refacion a la ejecucién de las disposiciones
de este Cléusula {excluyendo cualesguiera dichas responsabiidades, obligaciones,
pérdidas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas, costos, gastos
y desemboisos en ia medida en que sean incurridas en virtud de negligencia, mala fe o
dafo de la Persora indemnizada, segun lo determine un iribunal competente mediante
senfencia definitiva o cuando esla dltima haya llevado a cabo cualesquier acto no
autorizado en esfe Fideicomiso) o por reclamaciones, muitas, penas y cualquier otro
adetdc de cua!quié}" naturaleza en relacién con el patrimonio fidsicomitido ¢ con este
Fideicomiso, ya sea anfe autoridades administrativas, judicis'es, tribunales arbitrales o
cuslguier ofra instancia, tanto de carécisr laboral o federal asi como de fa Republica

Mexicana o extranjeras. =

-——E£n el caso que se genere cualquier situacion de hecfo o acto de autondad, o
consecuencia de indole legal, que proczca responsabilidades pecuniarias o sobre el
Zideicomisc wo el Patrimonio del Fiduciario que hubieren sido generacos por actos u
smisiones de las Partes de este Fideicomiso, por ef Fiduciario en cumplimiento de Jos
sines dei Fideicomiso o por terceros, incliyendo erogaciones relacionadas ccn Jos actos y
conceptos que se mencionan en el péarrafo anferior, el pagc derivado de dichas
~espansabiidades pecuniarias cotrerd a cargo de las Partes conforme lo detemine Ia
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resolucion definitiva de la autoridad competente, en el entendido de que el Fiduciario no
contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni forma personal, por
lo que no seré responsable en forma alguna de responder con bienes de su exciusiva
propiedad (excepto en los casos en que hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe def
Fiduciario o que el Fiduciario realizare algin acto que no le esté autorizado por el
presente Fideicomiso).

------ 33.2 Indemnizacién Ambiental. Las Parfes acuerdan que el Fiduciario esté y estara
libre de cualquier responsabilidad de reparacién o compensacion derivada de dafios
causados a lerceras personas como consecuencia de las actividades desarrolladas en ios
Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso, refacionadas con ja
produccion y/o manejo de desechos o materiales peligrosos (conforme dichos términos se
definan en las Leyes Ambientales). [\

----- Los Fideicomitentes Adherentes cubriran hasta por el mo Lito de su aporiacién, una
vez que el Patrimonio del Fideicomiso se insuficiente al efecto\ (en caso de que sean
ambos: “mancomunada y solidariamente”), todos los resgos y fostos relacionados con
cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafios o re

se deriven, siempre que las mismas se hubiersn generad

abilidades que de ello
n anterioridad a la

parte de cualquier tercero que adquiera la propieda ' nmuebles con
posterioridad, de conformidad con las disposiciones vig
propiedad de sitios contaminados con residuos peligrosos tenidas en los articulos
setenta y uno y setenta y cuatro de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral

de los Residuos.

—--La Parte que Indemniza, con cargo al Patrimanio del Fideicomiso, se obliga a
indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores,
empleados, asesores y apoderados de cualguier responsabilidad, dafio, obligacion, fitigio,
resolucion, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos razonables, incluyendo
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honoraiios legales razonsbles, que derven de reclamacionss o acciones dz= lerceros
rélacionados con dafios causados como consecuencia de fas aciividgades desarrolfadas en
fos Bienes lnmueblss a partir de su aportacién al Patrimonio def Fideicomisc, revacionados
la produccicn o0 marejo de maitetiales o residvos peligrosos (conforme dichos lérminos de

definen en las Leyes Ambientales).
——Los Fideicomitentes Adherentes, con respecto a los Bienes inmuebles que aporien
al Petrimonio de Fidelcomiso, se obligan, a indemnizar, manfensar y sacar en paz y a
salvo & Fiduciario, de cualquier conflicts, reclamacion, demanda, fuicio o procedimiento
ante cuawquter autoridad administrativa o fuedicial y/o ferceras parsonas, Gbligacion, costo,
gasto, dafio o perdida derivada de, o ralacionada con, las ccndiciones ambientales
exisientes previas a su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso o qus pudieran existr
previamente a dicha aportacion, en virtud Jde las actividades desarrolladas en !os Bienes
Inmuebles, derivado de la presencia de sustancias peligrosas en los Bienss Inmuebles. -

------ La responsabilidad de la Parfe que Indemniza, y en su saso, los Fideiccmitentes
Adherentes incluye sufragar los costos de actividades cualesquiera de remadiacicn,
recupoaracidn /o de limpisza de sitio(s) cortaminacio(s) gue se recesiten realizar pera dar
cumplimisnio a la Leyes Ambientales, asf como el costo de cualquier investigacion,
estudio de riesgo, evaluacién o tecnclogia requerida para fa realizecion de dichas
actividades de Remediacién, recuperacidn, y/o de limpieza o la determinacion de la
exlensién e las anteriorss y los impacios, dafios, afectaciones causados af Medio

Amlbdente, .
~——TRIGESIMA CUARTA. INTEGRIDAD Y DIVISION.
-——-34.1 infegridad y Divsién. Si cuelquier disposicion del presente Fidefcomiso es

declarada nula o invélida, las demas disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y

como si la disposicion declarada nufa o invélida no hubiese sida Incluida.
e TRIGESIMA QUINTA. ENCABEZADOS.
—-=~35.1 Encabezados. Los encabezadas ufilizados al grincipio de cada una de las
Clausulas, las secciones e incisos constuyen solamente la referercia de las nmismas y no
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afectardn -éd-:contenfdo o interpretacion. Asimismo, cuando se haga referencia a un
Anexo, se tendré el mismo por reproducido como si a Ia letra se insertasg.-we-mm-m——r=s o
~~~~~ TRIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.
----- 36.1 Legisiacién vy Jurisdiccion. Para todo o refacionado con la interpretacion y

cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federales de
México. Las Parles igualmente de manera expresa € irrevocable, acuerdan someter
cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento del presente
Fideicomiso a los tribunales competentes en fa Ciudad de México. Las Partes renuncian a
cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su lugar de
residencia o dornicilio, presente o futuro.
<e—-- TRIGESIMA SEPTIMA. ANEXOS.
—37.1Las Partes del Fideicomiso, convienen que los términos de fos anexos del

presente Fideicomiso queden redactados conforme se establebe en los anexcs que se
adjuntan al presente Fideicomiso, mismos que se lstan a contifuacion y se tendran por
reproducidos como si a la letra se Insertasen:
------- Anexo "A”. Relacion de Activos Adquiridos.
-————Anexo “B”, Relacion de Activos Aportados. \
———-Anexo “C". Formato de Contrato de Adminisfracion. / / \\
----- Anexo “D”. Formato de Convenio de Adhesion.

/ ] \) o
------- Anexo “E”. Criterics de Elegibilidad.

-—-—Anexo “F*, Notificacion de Gastos de Mantenimier% é !w

----- Anexo “F", Formato de Titulo.
--—--Anexo “G”. Natificacién de Gasfos de Emision.
------ Anexo "H". Reporte Anual del Auditor.
------- Anexo “*. Honorarios del Fiduciario.

------- Anexo “J”. Honorarios del Representante Comun,
------- Anexo “K”. Certificacion de Firmas al Fiduciario”,
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-—~—-SEGUNDA.- ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. El Fiduciario, a través de sus
delegados fiduciarios, manifiesta en este acto la aceptacion de las modificaciones
realizadas al Fideicomiso, protestando su fiel v leal desempziio y en el entendido de que
el Fiduciario no tendré & su cargo maés obligaciones que las expresamente pactadas en el

Fideicomiso y et el presente convenio modificatorio.
-—-—~TERCERA.- ACEPTACION DEL REPRESENTANTE COMJIN. El Representante
Comlis, 2 traves de sus apoderados legaies, manifiesta en este acto la aceptacién de las
modiicaciones rezlizadas al Fideicomise, protestando su fiei y leal desempeio v en el
entendidc de que el Representante Comtin no tendra a su czrgo mas cbligaciones que las
expresamene pactadas en el Fideicomiso y en el presente corvenio modificatorio, —----—-

------ CUARTA.- NO NOVACION. Todos los comparecientes estan ¢z acuerdo en que &
presente Convenio ro implica novacién alguna de las ddusulas, estipulasiones vy
obiigaciones del Fideicomiso que no hukiersn sido expresamente modificadas en este
Convanio, o7 le que los demas términos, condiciones, honcrarios, pznas y simlarss que
se cortemplen en el contrato original permaneceran en pleno vigor y subsistiran sn cada

una de sus partes, en cuanto no contrarfen lo aqui pactado.
-—QUINTA.- VALIDEZ. _as Partes es:an de acuerdo en gue en el presente Convenio,
no exister: visios de la voluntad gue lo invaliden, por lo que desde ahora renunciar a toda
accion presente o futurd y que a mayor abundamiento, cor. su cumplimianto vo'untario,

recorocen su valicez perfecia.
----- SEXTA.- GASTOS. Todos los gastos, honorarios y demas corsecuencias y actos
complementarios que se deriven & Hegaren a derivarse del presente instrumento, inclusive
los de su inscripcidn en los Registros Publicos que correspondan, hasta los de su

cancelacion, cuando proceda, serén a2 cargo del Fideicomitente.
--—--SEPTIMA.- DOMICILIOS.
---—--Fiduziario:
------ Direccién: Torre Virreyes, Pedregal 24-veinticuatro, pisc 20-veinte, colonia Molino
del Rev, delegacion Miguel Hidalgo,, Ciucad de México, Codigo Postai “11040”, —-—nme--
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. ,.“"

- TElRTE! " (+52) 55-5201-80-00".
—mumeFax: “(+52) 55-5201-81-44",
------ Atencidn; Division Fiduciaria.

----- Correo electrénico: gerardo.sainz@db.com, alonso.rojas@db.com,
gabriel.arroyo@db.com, veronica.hemandez@db.com y dbmextrust@db.com

—

...... Fideicomiente:

------- Fraccionamiento Santa Engracia
------- San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Méxice, Cédigo Postal "66267" -~v-snmenmemmme
------- Teléfono: “(+52) 81-5000-0200"
------ Atencién: Laura Nelly Lozano Romero

------ Correo electrénico: lozano@fibrainn.mx

------ Representante Comin: CiBanco, Sociedad Andnima, Institucign de Banca Mdltiple-
------- Direccion: Cordillera de los Andes 265-doscientos sesenta y cifjco, Piso 2-dos ——--

______ Colonia Lomas de Chapultepec
-------Delegacién Miguel Hidalgo , Cédigo Postal *11000”, Ciudad de/MexXico ===smme-=m- g

------ Atencion; Cristina Reus Medina y Ménica Jiménez Labora 2

------ Teléfono: *(55) 60 63 38 27"

—-seennCOFTEO Electronico: miimenezlab a@gzibarwxo.com !
instruccionssmexico@cibanco.com ; £

------- En caso de cambio de domicilio de algunas de las P ‘?/deberén comuricarlo a las

demaés, con cuando menos 3 (tres) Dfas de anticipacién a\l@-fecha epAue dicho cambio

ocurra. S
---—-OCTAVA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el cumplimiento e
interpretacion de este Convenio modificatorio y Rz2-expresion, las Partes se someten
expresamente a las leyes, jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de
México, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o legislacion que sea aplicable en

razén de sus domicilios presentes o futuros.

138

267



PERSONALIDAD
----—-MIGUEL ALIAGA GARGOLLO acredita su personalidad y !a legsl existencia de
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE cor: los siguientas instrumentos:
--—-g).- El instrurnento ndmero veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de

septiembre de dos mil doce, ctorgada ante el licenciado Gustavo Escamiila Florss, titular
de la notaria nimero veinziséis de Monterrey, Estado de Nuevc Leén, cuyo primer
tesimenio quedd inscrito en el Registro Piblico de Comercio de Muevo Ledn el diecisiete
ce septiembrs de dos mil doce, bajo e folic mercantit electrénico nimero “134826-1”, en
el que se hizo constar la constitucion de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con demicilio sn !
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn, duracion de roventa y
rueve afos a partir de su constitucion, clausula de admisisn d2 extranjeros, capital
minimo fijo de cincuenta mil sesos, moneda nacicnal y el objeto social gue guedo descrito

en dicho instrumenio, y
------b).- Con &l instrumento nimero ocho mil frescientos noventa y nueve, de fecha disz
de julio de dos mil quince, otorgeda ante el licsnciado Jorge Makdcnado Montemayor,
titular ce ta notaria ndmero cincuenta y cinco de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, cuyo
primer tesimanio queco inscrito en el Registro Publico de Comercio de Nuevc Leén el
veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folio mercantil electrénico nimero *134826-
1", en el que se hizo constar el nombramiento de MIGUEL ALIAGA GARGOLLO como
apoderado de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
GE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE con las facultades que guedaron descritas en
dicho instrumznto, el cual relaciono dentro del documento que ye el notario agrego en el
tegajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "D,

—~——Declarando &l compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las
facultsdes son las que comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han
sido revacadas, limitadas o modificadas en forma alguna y que a Ja “scha de la presente
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escritura la inversién extranjera no participa en forma efectiva en el capital de su
representada.

------- ALONSO ROJAS DINGLER acredita su personalidad y |a legal existencia de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, FIDUCIARIO con los siguientes documsntos:
------- a).- Con primer testimonio de la escritura ndmero cincuenta y siete mil seiscientos
ochenta y uno, de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil, otorgada ante el licenciado
Miguel Alessio Robles, titular de la notaria diecinueve del Distrito Federal, el cual quedo

inscrito en e Registro Publico de Comercio def Distrito Federal, el once de abril det aflo
dos mil, en el folio mercantii nimero “262411°, por la que se constituyé DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con
domicilic en la Ciudad de México, Distrito Federal, duracién indefinida, con capital social
de doscientos treinta y un millones doscientos mil pesos, monet

a nacional, con cidusula

[ .
de admisidn de extranjeros y teniendo por objeto el que quedd egpecificado en la escritura
que se relacions;

seis de agosto del afo dos mit ocho, otorgada ante el licencig onso Gonzalez Alonso,
titular de la notaria treinta y uno del Distrito Federal, ac and/o omo suplente y en el

numere “2624117, por la que se hizo contar la reforma tot
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
MULTIPLE; y

------- c).» Con la escritura nimero cuarenta y suatro mil seiscientos sesenta y tres, de

del Estatuto Social de
INSTITUCION DE BANCA

fecha diez de septiembre de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Arturo Talavera
Autrique, titular de la notaria nimero ciento veintidés del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio queds inscrito en el Registre Publica de Comercio de esta capital, el cinco de
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febrerc de dos mil quince, en el folio mercantit namero “262411", per la qua hizo constar la
protocolizacién de una acta de sesidén del consejo de administracion de DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE en Ia que
se resolvi¢ ratificar el nombramiento de ALONSO ROJAS DINGLER como delegado
fiduciario con las facultades que quedaron descritas en dicho instrumento, —----——eeamem——-
—-—--Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en e
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra “E”. Declarando el
compareciente gue su representada tiene capacidad legal v que las facuitades con las que
comparece se encueniran vigentes en su tofalidad, ya que no le han sido revocadas,

limitadas o modificadas en forma alguna.
--——En cumplimierto de lo previsto en el articulo treinta y cuatro de Ja Ley ce Inversion
Exiranjera y cuarenta y cuatro de su reglamento, el comnpareciente acredita la inscripcion de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras con la copia de la renovacién
de constancia de inscripcion, que yo el notario agrego en ef legajo marcado cen el nimero
de este instrumento, bajo la tetra "F”,
--~—RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA JIMENEZ
LABORA SARABIA acreditan su personalidad y la legal existenciz de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. con los siguientes

documentos:

----—-2).- Con &l instrumento nlimero ciento once mil frescientos treinta y nuevs, de facha
veintitres de abril de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi
Aguarto, titular de la notarfa nimsro ciento veintiuno del Distrito Federal, el zual queds
inscrito en el Registro Pdblico de Comercio del Distrito Federal, el veintitrés de abril de
dos mil catorce, en el folio mercantil niimero *384235°, en la que se hizo constar la
protocolizacion de asambieas extraordinarias de The Bank of New York [Mellon, Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Mdltiple y CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y 2! correspondiente Convenio de Fusion, an lcs
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que se resolvi6, entre otras cosas, fusionar a dichas sociedad subsistiendo The Bank of
New York Mellon, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple como sociedad
fusionante, cambiar la denominacion social de The Bank of New York Mellon, Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Muitiple por |a de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y aumentar su capital social en la parte ordinaria
para quedar en la cantidad de $573,540,983.00-quinientos setentas y tres miflones
quinientos cuarenta mit novecientos ochenta y tres Pesos, Moneda Nacicnal, reformando
consecuentemente los articulos primero y sexto de los estatutos sociales, instrumento de
cuyos antecedentes se conciuye que CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE tiene su domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, una
duracién indefinida, clausula de admision de extranjeros y el objeto que quedd
especificado en la escritura que se relaciona, y

inscrito en el Registro Piblico de Comercio del Distrito Fege n ef folio mercantl
numero “384235", en la que se hizo constar la protocolizacigh de yng asamblea ordinaria
CARDO ANTONIO

descritas.
------- Instrumentos que relaciono dentro del documenio Motario agrego en el
legajo marcado con el nimersc de este instrtumento, bajo la letra “G*. Declarando los
comparecientes que su representada tiene capacidad legal y que fas facultades con las
gue comparece s& encuentran vigentes en su toalidad, ya que no le han sido revocadas,

imitadas o modificadas en forma alguna y que en el capital d& su representada no
participa de forma efectiva la inversién extranijera.
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GENERALES
——-~Respecto de sus generales los otorgantes declaran ser; --
-----MIGUEL ALIAGA GARGOLLO, mexicano por nacimiento, originario de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el veinte de noviembre de mil novecientos sesenta y

nueve, casado, empresaiio, con domicilic en Avenida Ricardo Margain niimaro quinientos
sesenta y cinco letra "A%, tercer piso, colonia Santa Engracias, codigo postal sesenta y
seis mil doscientos sesenta y siete, San pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Leédn,
quien se identifica con credencial para votar con fotografia ntimare de folio
“0000011481880" expedido por el Instituto Federal Elsctoral.
-——--Agregando que su clave Unica de registro nacional de pobtacion es
"AlGM691120HDFLRG(Q2",
-—--ALONSO ROJAS DINGLER, mexicano por nacimiento, originaric de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia tres de octubre de mil novecientos setenta y

siete, casade, funcionario bancario, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho
nlimero cuarenta, piso diecisiete, colonia Lomas de Chapultepec, codigo pestal once mil,
en Mexico, Distrito Faderal, quien se identifica con pasapete numero “08400001056"

expedida por el Instituto Fedaral Electoral.
----- Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacion es
‘RODA771003HDFINLDS",
~——RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR. mexicano por
nacimiento, originario de Méxica, Distrito Federal, lugar donde nacid el veintiuno de

febrero de mil novecientos sesenta y seis, casado, funcionaric bancatio, cor domicilio en
Cordillera de los Andes dosci\entos sesenta y cinco, Piso dos, Colonia Lomas de
Chapultepec, Cédigo Postal “11000”, en la Ciudad de México, quien se identifica con
credencial para votar con fotografia con folio ndmero *0000013100572" expedido a su

favor por Instituto Federal Electoral.
--—Agregando que su Clave Unica en el Registro Nacional de Poblacion es
‘RAFRE60221HDFNRCO3",
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----- MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA, mexicana por nacimiento, originaria de la
Ciudad de México, Distrito Federal, lugar donde naci6 el siete de agosto de mil n
novecientos setenta y cuatro, soltera, abogada, ¢on mismo domicilio que la anterior
compareciente, quien se identifica con pasaporte numero “G03134673" expedido a su
favor la Secretaria de Relaciones Exteriores.

—--Agregando que su clave unica de registro nacional de poblacion es
*JISM740807MDFMRNO9".
------- Yo el notario tuve a la vista los documentos refacionados, habiendo cumplido con lo
dispuesto por la fraccion tercera del articuio ciento dos de la Ley del Notariado para el

Distrito Federal, identifiqué a los otorgantes con los documentos relacionados en sus
generales y que agrego en copia fotostética al apéndice en el legajo marcado con &l niimero
de esta acta, bajo la letra “H”, quien a mi juicic tienen capacidad ie
manifestaciones de incapacidad natural ni tenge noticias de

[, ya gue no observo

ue estén sujelos a
incapacidad civil, identificandome a su vez ante ellos. que hice del conocimiento de los
comparecientes que para efectos del articulo ocho y nueve dd la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares yj\demés disposiciones
aplicables sus datos personales han sido proporcionados al/suspijto Notario para dar

cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, manifestando/lod mismos su entera

el derecho a hacerlo por sf, manifestaron su comprensipn ez que se les
explicaron las consecuencias y alcances legales de la misia, por |

la firman el de diciembre de dos mil die
definitivamente.- Doy fe.

que de conformidad
is por o que la autorizo
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COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervision Bursatil

Direccion General de Emisoras

Direccion General de Asuntos Juridicos Bursdliles

Oficio No. 153/12115/2018

Ciudad de México, 11 de septiembre de 2018

ASUNTO: Requerimiento de documentacidn y observaciones a
la informacién entregada.

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE foa) ST
DIVISION FIDUCIARIA =7 | DESPACHALY
AVENIDA PEDREGAL NO. 24, PISO 20

COL. MOLINO DEL REY 11 SET. 248
DEL. MIGUEL HIDALGO DIR. GRAL. DL PRCY '{;wrl(m
11040 CIUDAD DE MEXICO PEUNSIO Y BLC, MAIERALLY

(CRe r_SPONDEMi:* { r\}uﬂU

At'n:  Sr. Gatriel Arroyo Chavez
Dclegade fiduciario

Hacemos referencia a su escrito recibido por esta Comision a través del
de Informacion sobre Valares (STIV) el dia 9 de julio ditimo, mediant

istema de Transferencia
I tual esa institucidén en su

fideicomitente Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V., solicita con caggcter confidencial: i) fa
actualizacién de la inscripcidn en el Registro Nacional de Val

as{ como la difusion del aviso con fines informadlivos Correspornd ;v M inscripcion preventiva
en el citado Registro de los Certificados, bajo la modalidad d
monto de hasta $10,000°000,000.00 (el Programa), la oferta publica de dichos valares, asi como
la autorizacién de la difusidn del prospecto de colocacion, de los farmataes de los suplementos
informativos, avisos de oferta puiblica y de los documentos con informacion clave para la inversion

de los Certificados, a ser utilizados en fas emisicnes al amparo del Programa.

Los términos que inician con maydscula y que no se encuentran definidos en el presente, tendran

el significado que se les atribuye en el prospecto de colocacion (el Prospecto) yenel co?{ram de
fideicomiso. f
/
lnsurgentes 5ur No. 1971, Torre Norte piso 7, Piaza Inn, Col. Guzdalupe Inn C.P. 01020, Delega
', Ciudad de México Tel.: 5255 1454-6C00 www.gob.mx/cnby

4 ‘__/-4_/

k!

in Alvaro Obrbgén,
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sobre el particular, y a fin de estar en posibilidad de resolver lo conducente, de conformidad conlo
cispuestc enlos articulos 2, fraccion |, 7, fraccién VI, 13, 13 Bis y 14, fraccion Il de las Disposiciones
de caracter general aplicables a [as emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores (las Disposiciones) y 86, (ltimo parrafo de la Ley del Mercado ce Valores (LMV), se
requiere 2 esa institucién para que presente con cuando menos ocho dias habiies previos ala fecha
proyectada para obtener la actualizacién correspondiente, lo siguiente:

1. Alcance a la solicitud en el que:

1.1.Manifieste que la acreditacion de los supuestos sefialados en el numeral 1V de ia sclicitud,
es respecto a los dos afios inmediatos anteriores a la fecha de presentacian de a misma,

1.2.Indiguc ¢l mecanismo de colocacidn para las emisiones al amparo del Frograma.

1.3.Indique si el Fideicomitente, Adrministrador o alguna de las afiliadas de éstos, se encuentran
en pliticas para realizar alguna reestructura societaria, misma que na se haya hecho del
conocimiento del plblico inversionista y que se encuentre en procesa.

For lo anterior, hacer extensivas las modificacianes o, en su caso, las aclaraciones pertinentes en
los documentos aplicables. En el supuesto de que los citados comentarios no sean incluidos,
deberan justificarlos en el alcance a la solicitud.

2. Constancia suscrita por el secretario del consejo de administracién del Fiduciario que
autentifique que las facultades del delegadc fiduciario no han sido revocadas, modificadas, o
limitadas a la fechasde firma de la solicitud.

3. Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de fecha 11 de mayo de 2018, en donde se
aprob¢ el establecimiento del Programa, asf como la oferta plblica de los Certificados a ser
emitidos al amparo de dicho Programa, con sus torrespondientes anexos.

4. En su momento, sexto convenio modificatorio al contrato del Fideicomniso, suscrito y con la
totalidad de sus anexos.

5. Opinidn legal a que hace referencia el articulo 87, fraccién Il de la LMV, suscrita por licenciadc

en derecho, en la que: /,

3 |
/
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5.1.Verse sobre fa validez juridica y exigibilidad del formato de titulo de los Certificados que
se utilizara en las emisiones al amparo del Programa, toda vez que solicita la autorizacidn
a que se refiere el articulo 13 Bis de las Disposiciones. En su caso, incluir entre fos
documentos revisados el formato de dicho titulo y remitirlo a esta Comision.

5.2.En elinciso v, de entre las manifestaciones vertidas, incluir la validez juridica de |a oferta
publica de los valores susceptibles de ser inscritos al amparo del Programa.

En su oportunidad, y con base en los documentes que asi procedan, verse sobre documentos
definitivos, originales o copias certificadas de éstos y no sobre proyectos.

6. Proyecto del titulo de los CBFls, sin espacios en blanco o entre corchetes, incluyendo toda
aquella informacion que sea posible revelar al menos de farma estimada Yy queseconozcaala
fecha mas reciente de su presentacion, y en el que adicionalmente, en e! apartado
Representante Comdn, prevea como obligacidn de éste y no como un derecho, el realizar
visitas y revisiones a las personas referidas con la periodicidad que dgterminen, pero indicando
que esta sera al menos de una vez al afio. En caso contrario, justificar §n el alcance a la solicitud
dicha negativa, paralo cual se deberd revelar en el Praspecto un factaf de riesgo, relativo a que
en los Documentos de fa Emisidn no se estd estableciendo dicha |obligacién por no estar
dispuesto asi en las disposiciones legales aplicables. El presente comentario deberd hacerse
extensivo a los demas Documentos de la Emision.

En su momento, copia del titulo de los Certificados suscritg/y degos\ado en la S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

7. Documentos suscritos por el auditor externo independjents a gue ha referencia los
articulos 84 y 84 Bis de las Disposiciones, en relacién a lo cieros dictaminados
del Fideicomiso relativos a los ejercicios 2017, 2016 y 2015, asi copd estados financieros con
revision de informacién financiera intermedia al periodd mas reciente disponible de
conformidad con la normatividad contable aplicable, en términos del articulo 2, fraccidn I, inciso
f) de las Disposiciones.

N
8. Opinidn fiscal a que se refiere el articulo 87, ditimo parrafo de fa LMV, suscrita por una persona 4
facultada para emitir dictamenes en materia fiscal, en la cual se pronuncie sobre si €l reg[men

fiscal re»ciado en el Prospecto, resulta ser aplicable a la emisién de los Certificados. Asimismo,”

/ /'
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presentar un documento en que se autorice la inclusion de dicha opinidn como anexo al
Prospecto.

9. Cualquier otra opinicn o reporte elaborado por un consuitar experto incependiente, asi comeo
la carta mediante la cual autorice su inclusién al Prospecto.

Adicionalmente, se le comunica que el Fiduciario debera estar al dia en la entrega de la
informacion a praporcionar a esta Comision, a la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V. (BMV) y al pliblico inversionista en general, en términos de! Titulo Cuarto de las
Disposiciones.

De canformidad con lo dispucsto por el tercer parrafo del articulo 85 de la LMV, el Fiduciario y los
intermediarios colocadores no podran ofrecer publicamente, promaocionar, prapalar o de cuzlquier
ozra forma divulgar, informacion relativa a los Certificados materia de la inscripcion, hasta en tanto
na se haya puesto a disposicion del publico para su difusion el prospecto preliminar. En virtud de lo
anterior, el Fiduciario debera ajustarse a lo requerida por el articulo 23 de las Disposiciones al
momento de dar respuesta al presente oficio de requerimiento y esta Comisién hara pablica su
solicitud y anexos o, en caso de que se difunda informacién a través de los medios masivos de
comunicacién respecto del tramite en comento.

De no cumplir con nuestro requerimiento en los términos y plazo sefalados en el tercer parrafo
del presente oficio, la autorizacion correspondiente no podra obtenerse en la fecha programada.

Cabe mencionar, que de conformidad con la regla Décima Quinta del Anexo R de las Disposiciones,
una vez que haya dado"cumplirniento al presente requerimiento y, en su caso, a las observaciones
subsecuentes formuladas por esta Comision, debera presentar la solicitud, sus alcances v aquellos
documentos que contengan firmas autografas de manera fisica, en papel, en original v
en un_solo tanto, omitiendo copias o proyectos de documentos que ya fueron

ingresados por STIV. E2te requisito debera cumplirse a mas tardar el dia habil anterior a a fecha
e1 que pretenda obtener ta actualizacion correspondiente.

Adicionalmente, anexo al presente encontraran las hojas con cambios rmarcados al Prospecto, al
documento con informacién clave para la inversion (DICI) y demas cotumentacion anexa a la
. solicitud, con el fin da que sean considerados en los mismos o, en su caso, se realice la aclaracion
pertinente,
/ { ey
I va
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Observaciones posteriores podrdn ser formuladas por esta Comision con base en la
documentacidn que se presente con motivo de nuestro requerimiento.

El ejemplar del Prospecto y demés documentos corregidos que se entreguen en Oficialia de Partes
de esta Comisidn y a través del STIV para su autorizacién, se presentaran con una copia de los
mismos que muestren los cambios resaltados. Dichos documentos deberdn presentarse con un
escrito firmado por el apoderado del Fiduciario, manifestando en él que los cambios resaltados son
los Unicos efectuados a la Gliima versién entregada a esta autoridad.

Al continuar con los tramites de este asunto debera citar el nimero de folio y del STIV con el que
fue ingresada su solicitud.

El presente oficio se emite con fundamento en los articulos 12, 26, fracciones ty VI, 27, fracciones
[l y XV, en relacidn con las fracciones Il y VI, y ditimo parrafo y 58 del Reglamenta Interior de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

ATENTAMUNTI /)
y

C.P. LEONAZDO MOLINA VAZQUEZ
DIRECTOR GENERAL
DE EMISORAS

ERAL DE ASUNTOS
s BURSATILES

ORIGINAL CON ANEXOS

C.C.P.  LIC. JUAN MANUEL OLIVO TIRADO.- DIRECTOR DE PROMOCION Y EMISO
Dt CV.
SR. MIGUEL ANDRES MACH ADO.~ DIRECTOR GENERAL.~ UBS CASA DE BOLSA, 5.A. DE C.V. UBS GRUPO FINANCIERO.-
INTERMEDIARIO COLOCADOR.- MISMC DOMICILIO QUE EL DEL DESTINATARIO.
LIC. JOSE ALBERTO GALVAN LOVEZ.~ DIRECTOR GENGRAL.- CAa$A DE BOLSA BBVA BANCOMER, S.A. DE C.V., GRUPO
FINANCIERO BBY A BANCOMER.- INTERMEDIARIO COLOCADOR.- MISMO DOMICILIO QUE EL DEL DESTINATARIO.
LIC, MARO ALBERTO MACIEL CASTRO.- DIRECTOR GENERAL- CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE-
REPRESENTANTE COMUN.- MISMO DOMICILIO QUE EL. DEL DESTINATARIO.

SG1: 2018/68542 STIV: 7219

VDR/GSO/HSL N\, %
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DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
DIVISION FIDUCIARIA
(Fiduciario)

ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, S.A.P.I. DEC.V.
(Fideicomitente)

Actualizacién de la inscripcién, autorizacién del programa de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios, asi como autorizacién para la oferta publica y autorizacion
de los formatos que se utilizaran para las emisiones al amparo del programa.

OBSERVACIONES GENERALES

1. Los comentarios, modificaciones, correcciones y solicitudes de informacién adicional que se
detallan mas adelante, son realizados para cumplir de manera cabal con los requisitos de
revelacién de informacién solicitada en los anexos H Bis 3 y H Ter g las Disposiciones y el
dgitimo parrafo del articulo 86 de la LMV, salvo que se especifique [Ln ordenamiento legal
diferente. Asimismo, deberan hacerse extensivos en lo conducente a la documentacién
correspondiente, incluyendo los proyectos de titulo.

2 Enviar la documentacién sin espacios en blanco o, entre corchetes, incluyendo toda
aquella informacion que sea posible revelar al menos de/for estimada y que se
conozca a la fecha mas reciente a la presentacién de la solicitud /omitjerdo unicamente aquélla
que no se pueda conocer hasta el dia previo al inicio § la fecha de la autorizacion
correspondiente.

3. En caso de que la informacion requerida en cada apartad
mencidn expresa en el apartado o en el capitula carrespondig
la solicitud.

iable, hacer una
arlo en el alcance a

4. Publicar el Prospecto preliminar y en su momenty, el definitivo conla LoLalidad de sus anexos,
en las paginas electrénicas de la Emisora y de fa BMV, de conformidad con los articulos 24 y
75 de tas Disposiciones.

5. En su momento y de manera previa al otorgamiento de la autorizacién en comento, ¢
Prospecto y los Formatos deberdn estar rubricados en todas sus hojas por el(ios) /
representante(s) legal(es) del Fiduciario y firmado por las personas responsables a que se f’
refiere el articulo 2, fraccion |, inciso m) de las Disposiciones para el caso del Prospecto y

/ 1

{
/
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firmado por las perscnas responsables a que se refiere el articulo 13 Bis de 'as mismas
Discosiciones para el caso de los Formatos,

6. Deberan evitarse 2l uso de té-minos superlativos y juicios de valor en todos Ios documentos
de la operacién, en casc de ser necesaric, Justificar sefialando la fuente plbica y gratuita de
corsulta.

Si 12 informacidn reque-ida ha sido incluidz en otro capitulo del P-nspecto o Formatos ce
SUplzmentos, no s2ra necesaric volver a inchwrla, dnicamente cetera hacer reterencia al
cap:tulo en el que se encuentre.

)

8. En caso de que antes de la fecha de autorizacisn de los Certificados, el Fiduciario hubiere
divuigado infcrmac'on financiera, econémica, contable y administrativa en términos del Titulo
Cuarto de las Disposiciones, deberd actualizar la informacién Yy documentacia- del Prospecto,
pudiende para tales =fectos, hazer .a incornoracién par referencia de conformidad cen lo
dispuesto en el anexc H Bis 3 de las mencionadas Disposiciones, s empre v cuando. dicha

informacién cumpla con os requisitos aplicables, a juicic de esta Coision,

3. A mas tardar dentro de los 5 dias hibiles posteriores a la fecha en que haya obtenido Ia
auterizacion correspendente, erviar 2 ejemplares definitivos del Prospecte, rub-icados en
todas las hojas por el{los) delegzdo(s) fiduciariois) de la institucién fiduciaria ¥ SUSCritos de
marera autégrafa y en o-iginal, incluyendo los anexcs correspondientes.

COMENTARIOS PARTICULARES AL PROSPECTO

1. Ene capitulo “1) INFORMACION GENERAL":

L
1.1.2n el apartado 1.3 Factores de riesgo”, desarrollar de manera cnunciativa mas no
limitativa los sigientes riesgos:

+.1.1 Los atagues cibernéticos y otras violacicnes a la sezuridad ce sus redes o
tecnologia de informacién, as{ como que los mismos pecdrian tener un efeclo
adverso en el negocio del lMduciario, Fideicomitente y Administrador.

1.1.2 Enrelacidn con Jas atribuciones del rep-esentante comdr: lo concerniente a que la
verificacién que realizard es a través de la informacion que le hukiere sido A
proporcianzda para tales fines. Hacer extensivo a los formatos de suptemento. _ //,/

2. Enel zapitulo “2) EL PROGRAMA”. F

2.1. En el aparzado “2.2 Destine de los fondos”, inclui- informac'é de forma estimada y ":
act{ializar 1as cifras en el Prospecto definitivo, '
7
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2.2.En el apartado “2.6 Nombres de personas con participacion relevante en el
Programa”, incluir persona encargada de las relaciones con inversionistas y auditor
externo.

3. Enel capitulo “3) El FIDEICOMISO™:

3.1.En el numeral “3.2 Descripcién del negocio”, indicar en el apartado “(iv) Legislacion
Aplicable y régimen fiscal”, el impacto relevante, actual o potencial, de cualquier ley o
disposicién gubernamental refacionada con el cambio climatico.

3.2 En el numeral “3.5 Administradores”, describir las causales de remocién y penas
convencionales def Administrador.

3.3.En el numeral "3.10 Mercado de capitales”,

3.3.1. Incluir en el inciso “(ii) Comportamiento de los CBFls en el Mercado de
Valores”, explicar el impacto de la actuacion del anterior formador de mercado.

el Fiduciario contratara

3 3.2, Indicar en el inciso “(iii) Formador de mercado”, indicar
los servicios de un formador de mercado.

4. En el capitulo “4. EL ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO":

4.1.Incluir en el numeral “4.1 Historia y Desarrollo del Ad
Administrador:

injstrador”, respecto al

r

4.1.1. Lugar de constitucién, duracién, nombre comercial, dieccin y teléfonps de sus
principales oficinas.

4.1.2. Informacién relativa a los cambios en la forma de administr
procedimientos judiciales, administrativos o arpitrales qu
efecto significativo sobre el Administrador.

el Fideicomiso,
ayan tenido algun

(\Kl 4.2. Incluir en el numeral “4.2 Descripeion del negocio™:

4.2.1. En el inciso “(ii) Recursos Humanos”, indicar el porcentaje de empleados de
confianza y sindicalizados del Administrador, en su caso, una descripcion de la
refacion que se tenga con el sindicato. Si el Administrador contrato un numero
significativo de empleados temporales, indicar el nimero de personas contratas

__ bajo este sistema al cierre del Gitimo ejercicio.
'
/:; 4.2/2. En el inciso “(ili) Estructura corporativa” presentar la inte r;racién del

¥ S (’
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Administrador dentre de Ja estructura de! grupc empresarial al que pertenece,
indicande si es una subsidiaria significativa.

4.3.Incluir en el nurneral “4.3 Administradores Y Tenedores de CBFis™:

o

431

4.3.2.

4.3.3.

£.3.4.

1.3.5.

4.3.6.

43.7.

Respecto al Cemité Técnico, el ntimero de miembros Jue lo integran, nombres,
forma en que se designan, funciones y facultades, asimismo. mencicnar las fechas
de las asambleas d2 tenedares en las que faeron designados, el periodo por el cLal
fuzron electos, sexo, empresas en fas que colaboran comc ejecutivos principales o
como m embros del consejo de acministracidn, indicandc s dichas empresas tiener
algun tipo de relacidn con el Administrador.

Proporcionar el nomoare, denominacion o razan soial de los Lenedores de mas del
1C% d2 'os CBFs en circulacién. Si a través de un grupo de personas, en términos
de la LMV, se alcznza el supuests antes mencionado se deberd idertificzr a dicha
Erupo, asi como a lz persona fisica considarada como principal tenedor beneticiaric
que forme parte de este.

Revelar el nombre y sarticipacidn 2n Ics CBFls, de forma agregada, de los miembros
del Comité Técnico y directivos relevantes del Administrador que mantengan ura
tenenca individual en los Certificados mayar de 1% v meror al 10%.

En su caso. revelar si se han presentada camb os significativos en los Gltimos 3
anos, en el porcentaje de propiedad mantenido por los principales tenedores.

Indicar si alguna emgresa gobiarno extranjero, o cualquier persona fisica o maoral
pucde isnpencr directa o indirectamente las decisiones en las asamibleas generales
de tenedores o nombrar o destituir a ia mayoria de los miemtros del Comité
Técnica.

El monzc total que representan en su conjunto las p-ostaciones de cualquier
naturaleza que percibieron durante ¢ Gltimo ejercicio, los micmbros del Comité
Técnice, los directivos relevantes del Administ-adar e ndividuos que tengan el
caricter de personas relacionadas con este ultimo.

Menciorar ¢l o los subcomités constituidos para auxiliar al Comité Técnice,
describi2ndolcs brevemente, indicar i dicho(s} subcomité(s) cuertalnl con al

Menos un miembro que sea experto financiero, y en caso de no cortar con este /

altimo, incluir los metivos.

5. En el capituio “5. Informacién financiera del fideicomisa” corsiderar.
17

oA
£
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5.1.En el numeral “8.1 Informacion financiera seleccionada del Fideicomiso”, explicar los
factores que pueden afectar la comparabilidad de los datos, como cambios en la
contabilidad, etc.

5.2.En el numera! “5.2 Informa de créditos relevantes™

5.2.1.

5.2.2,

Indicar si el Fideicomiso se encuentra a: corriente en el pago de capital e intereses
de los créditos.

Incluir un resumen sobre las obligaciones de hacer o no hacer, a las que esté sujeto
el Fideicomiso en virtud de los créditos.

5.3.Incluir un apartado de instrumentos derivados que contenga informacién cuantitativa y
cualitativa que permita evaluar la importancia de los derivados para la posicion financiera
y los resultados del Fideicomiso a que se refiere e} articulo 104 fraccion Vi Bis de fa LMV,
por los ultimos tres ejercicios y al Ultimo periodo intermedio disponible de manera
comparativa con el mismo periodo del ejercicio anterior, incluyendo de manera enunciativa

mas no limitativa lo siguiente:

5.3.1.

5.3.2.

trumentos financieros
utilizados Unicamente
incluir una descripcion
rivados; instrurmentos
ntadas; mercados de

Discusidn del Comité Técnico sobre las politicas de uso de i
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sea
con fines de cobertura u otros fines. Dicha discusion deber
general de los objetivos para celebrar operaciones con d

especulacion) indicando si las operaciones can [ uvieron previa
las actividades
correspondientes en la materia; procedimiendos control interno para
administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez en las posiciones
de instrumentos financieros; y en su caso, cualquier observacion o deficiencia que
haya sido identificada por dicho tercero.

Descripcidon  genérica sobre las téenicas de valuacidn, distinguiendo los
instrumentos que sean valuados a costo ¢ a valor razonable, asi como los métodos
0 técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados. A su vez, descripcion de las politicas y frecuencia de valuacién v las
acciones establecidas en funcidn de la valuacién obtenida, aclarando i dicha
valuacion es realizada por un tercero independiente al Fideicomiso. |

Insur uran}r s Sur No. 1871, Torre Norte piso 7, Plaza Inn, Col, Guadalupe Inn C.P. 01020, Delegacion Alvaro Qbregdn,
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Discusidn cel Cormile Téunico subre Jas fuentes inlernas y externas da liquicez que
pudieran ser ctilizadas para atender requerimicntos ralacionzdos con instrument o
financieros derivados.

Explicacion de los cambins en la exposicion a los principales riesgos identificados y
en la administracién dz la misma, asi como contingencias y eventos conacides o
esperados por el Cemizé Técnico, que puedan afactarla en futuras reportes.

Asirnismo. revelar cualquier situagién o eventualidad, tales como cambios en el
valor del activo subyacente ¢ lzs variabies de referencia. que implique que el uso
del instrumento finznciero derivado difiera de aquél con el q.e originalmente tie
concebido, que mod fique significativamente el esquema dei mismo o que implique
la pérdida parcial 2 total de la cobertura, y que requiera que el Fideicomiso asuma
nuevas obligaciones, compromiscs o variaciones en su fluio de efectivo de forma
que vea afactada su liquidez (¥g. po- lamadas de margan). Paiz eleclos de fy
anterior, también debera presentarse el impactc er resu tados o flujo de efectivo
de las mencionadas operaciones e derivados.

Adicionalmsnze, cescripcion y mimero de instrumentos financieros derivados que
hayan venc'do durante ef trimestre y de aquéllos cuya pasicién haya sido cerradz,
asi como 2f nlmero y monto de llamadas de margen que, en su caso. se
presentarun curanle e trimestrs. Asimismo, revelar cualquier incumpiimiento que
s¢ haya presentado a las contratos respectivos.

Informacion cantitativa conforme af farmato contenido en la TABLA 1

Dicha jnformazcion debera propoarcicnarse siempre que e’ valor absoluto del valor
razonzéble de cadz uno de 19s instramentas tinancieros derivacos, o de la sumataria
en caso de presentarse de forna agregada, represente cuasdo menocs el 5% de los
aCtivos, pasivas o pat-imeonio del Fideicomiso consolidada, o bien, el 3% de los
INgresos cansaljdados del altimo trimestre.

Asimismo, se debaré presentar 2ste tipo de informacién caando dicha valo pueda
llegar a representar, ce conformidad con el analisis de sensibiidac z que hace
referencia ol numeral sigiiente, as porcentajes antes mencionados

En caso de que cualquier dato relacionado con los aspectos antes mencicnados no
pueda ser plenamerte reflejade, se debera sroporcionar ura discusion sobie lay
limitaciones relevantes que ocasionan dicha situacién.

. 4 .
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Tratandose de instrumentos con fines distintos a los de cobertura o de
aquéllos que por su naturaleza deban reconocer la inefectividad de la
cobertura, descripcién del método aplicado para la determinacion de las
pérdidas esperadas o sensiblidad del precio de los derivados ante
cambios en las distintas variables de referencia, incluyendo la volatilidad
de dichas variables. En caso de contar con dichas metodologias, presentar
los indicadores pertinentes, asi coma una breve interpretacion de los
mismos.

Por otra parte, deberd presentarse un analisis de sensibilidad para las
operaciones con instrumentos financieros derivados mencionados en €l
parrafo inmediato anterior, que muestre la pérdida potencial reflejada en
el estado de resultados y en el flujo de efectivo.

Este analisis debera contemplar al menos los siguientes aspectos:

$35.11. Identificacién de lcs riesgos que pueden generar pérdidas en
el Fideicomiso por operaciones con jnstrumentos financieros
derivados por cambios en las conglciones de mercado, asi

coma los instrumentos que ariginari in dichas pérdidas.

ocurran, puedan generar
iso.

5.3.5.1.2. Tres escenarios que, en caso de que
situaciones adversas para el Fideico

5.3.5.1.3. Estos escenarios deberan de forma general, los
supuestos y parametros qug fuerdn gmpleados para llevarlos
a cabo y considerar situagiones/(a) probables, b) posibles
(que implique una variacjon de¢/ por lo mengs”@l 25% en el
precio de los activos subyacentes o variables de referencia) y
(C) remotas o de estrés (qug/implique #fia variacion de por lo
menos et 50% en el pr activos subyacentes 0
variables de referencia, d\la varacién minima requerida en
dichas precios o variables que tenga como consecuencia una
pérdida equivalente al patrimonio del Fideicomiso del
trimestre inmediato anterior).

5.3.5.1.4. Estimacién del impacto en el estado de resultadas y en el fiujo
de efectivo para cada escenario, mencionade en el numeral
anterior.

Tratandose de instrumentes financieros derivados con fines de
|

(/s Sur No. 1971, Torre Norte piso 7, Plaza Inn, Col. Guadalupe Inn C.P. 01020, Delegacién Alvara Obregdn,
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cobertura, serd responsabilidad del Fideicomiso determinar si el analisis
ae sensibilidad resulta aplicable. En caso de cansiderar que ios resullados
de fas medidas de efectividad resultan suicientes, indicar cual es el nivel
de estrés o variacién en los activos subvacertes o variabies de referencia
bajo €l cual se llega a dicha canclusidn.

Lo requerida en este apartado, podra cmitirse (nicamente en razan de
que, por su poca “cuantia’, las operaciones zon instrumertos financizros
derivadas no se consideren relevantes y, €n todo czso, haciendo una
declzracion en tal sentico,

| :po de Fines ce
derivadn, | cobertyuau
vaora atros fines,
rrntrarn tales camn
i) negociacién

Cifras en miles de

Manto |
nocional
/ valor
Mmina!

TABLA 1
Resumen de Instrumentos Finanzieros Derivados
pesos al cierre de ir mestre

Valer del activo |
sudyacenle / variahle
de referenczia

valer razonaale

et

=

l

Ejarcicio / | Eizrcicio
Trimestre /
actual Trimicstr

e
~

aaterior |

Ejerccio 7 | Ejercicia 7
Trimestra | Irimesi-e
azlual anLenii

JJE 5€ reporta
| rArntos

de
Vencimi
crios
por ano

Colateral |
/ieas
de crédito
dvaores
dados en ‘

€1} tipn de darvada valor 5 contrate (Vg, 03 contrat
carcelacin, apriones Nexibles, cer vados implicites e 02705 Irac 1LOs, creracic

03 3 vencimierto, aptianes, futuror,

CErivacos exiticss, notas estrciuradas)

gerantla

|

SWwaADL0NS, SWaPs cor opcion de
et eLIrLCuradan con derivatos

Cabe mencianar, quo la informacion por Lipo de derivadg, valor = contrato, pedra cresentarse de
ferma agregada cuands, por la naturaleza o caracteristicas particu‘a-es de algunas o la totalidad
de los derivados en cuest 6n, la presentacién de forma individua NO sed refevante.

6. tn el capftulo “6. INFORMACION FINANCIERA DE LA ADMINISTRACION INTERNA"
dentro del numeral “6.2 Comentarios y analisis de ia administracién sobre los
resultados de operacidn”, incluir y desarrollar ef apartado “Control interqc”, de conformidad
con etanexc I Bis 3 dc las Disposiciones.

OBSERVACIONES AL FORMATO DE DICI

1. Incluir en Datos Gererales, la indicacidn de que no existe obligacién de

Intereses.

,J'I
i

i g

Irjsguf{:entes SurNo. 1971, Torre Norte piso 7, Plaza Ina, Col, Guadalupe Inn €.=. 01

€20, Delsgacion Alvaro Cbregon,
Ciudad de México Tel.: 5255 1454-6000 www.gob.mx/cnbv

A

':::.

/

pago de orincipatnide /

4 )



Fiospects |

s Fibrainn
Deutsche Bank

Asesor de Activos Prisma, §,.AP.L de C.V. Deutsche Bank Mixico, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Divigion Fiduciaria actuando tinica
y exclusivamente como fiduciario del Fideicomise ndmero F/1616.

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

DEUTSCHE BANK MEXICO, §.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
COMO ADUCIARIO DEL FDEICOMISO NUMERO /1616

PROGRAMA DE COLOCACION DE CERTIFICADOS BURSATILESJF[DUGARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DEPIZARRA “FINN 13" NO
AMORTIZABLES Y SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL (LOS “CBFs");

MONTO MAXIMO AUTORIZADO DE COLOCACION DE CBFis: HASTA (900,000,000} (NOVECIENTOS MILLONES]) DE CBFls; EN EL
ENTENDIDG QUE EL MONTO CONJUNTO DE LAS EMISIONES DE CBFIa AL AMPARO DEL PROGRAMA NO PODRA EXCEDER DICHO
MONTO [NT PODRA EXCEDER DE PS. ${10,000,000,000.00] (DIEZ MIL MILLONES] DE PESOS 0/100 M.N)

Cada Tivision Je CBEs electuads al amparo dol presente Programa contard con sus propias cancteristid Indicar los convenios modificatorios
enbreolias carawcteristions de los CBEs decada Finision, seran acordadas porel Timisorcon les ine Eainiy iebrad
vosedarin o conecer al momento de cada Emision a tavés del Soplemento Informative respective. Los ¢ Celebraqos.

varias Fisiones de CBEIs af amparo dud Programa siempre v cuando el conjunte de Civisiones al ampard deT TTograna 0o execda eIV Marime Autorzado
de Catocacion de COFL ni e P S TO000000,000.00] (icdiez midl maillones| de Pesos (6,1 B_.Nﬂ\:l

Neamero de fideicomiso y datos relativos al Fideicomiso: Contrato de fideicomj=d de inversion en bienes raices celebrado con Deutsche Bank México, S.A.,
hstiteecion e Banea Mulriple, Division Fiduaaria, identiicado bajo ol m‘mwng' 11510, de fecha 23 de octubre de 2012, asi coma todos sus anexos, antecedentes
v deddaraciomes, inclayendo cualesquicr convenios inodificatorios al nnsmao.

Lenominacion del Emisor: D‘:u{.q]w Bank Musico, 5 A, Inslitucion de Banca Makiple, Division Fiduciaria, en su cardcier de Fiduciaro en ¢l Fidcicomiso.
Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, SAPL de CV.

Administrador: Adininistradara de Activos Fibra Inn, 5.C.

Fideicomitente Adherente: Cualguivr etsona queaporte Adives al Patrimonio dul Fidcicamise, poreuyaaportacion adguiries para ofectos del Fideleomisolos
dereehos y abligaciones establecicdos on el Fidoicomiso v en el Convenio di Adhesion respective,
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Teneslores de CBRs

Fideicomisario en Segundo Lugar Los Fidvicomilintes Adherentes por lo guie hacs, en st caso, a los Activos Aporiados; quienes sujelo a los (Grminos del
Fiduicomiso, podran lener desecho a meadauirir [n propiedad de dichos Activos Aportades, conforme al Convenio die Adhesion respectivo.

Patrimonio cL.-l Fideicomiso: Il Patrimonio el Fidewwomiso se integra prineipalmente con (i) la Aporlacion Inighl; (i) los Activos Apartades v los Activas
Addquiriclos; [ los Derechis de Amendamionto; (iv) los recursos derivades de la Emision; (v) las canlidades dorfpadas de las Rentas; {vi) fos Activos gue se
adguieran con lus Recursos Derivados de la Bimision o con cualyuier oo recurso; (i Ws recursos v Valores que se afntungan en las Cuentas; (viil) los producios
sjue se bl A ety ~lizar o mantenido ¢ el Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permigiuas, asi como los rendimientos financienos
abletndosd i (e i caso, fos ingresos provenientes de hespedaje de Bienes Inmueples por permitir el alojamitnto de personas,
) ensucadinformacion. Hacer u]?ii?ﬁlunlv de fos fines del Fidecomizo; (x1) los recumsos que se obltenggn de la Emision de Valores represenlatives
e dendag (L L fes quingleriven del gercicio de cuzlquier demecho que comesponda flideicomiso; (xiii) cualesquicr productos o
wendintienid EXIENSIVO @l resto  Lhosa quiage rofiere la Clausula Cuarta def Fideicomiso; (xiv) ll sk que se obiengan porenaditos v cualguier
Ol PasIve; rechos de gie sen ttular of Fideicomis, por cualguier causa yalida,
L':lraiu;'lcrir-li del documento. icomilidos: Al 31 de marzo de 2014, [ mi:('tcm de ;mnuab] sk confy
al vajero de pegocios, diversificadis en nmines de sepmentos (11 de Servicios Limiados, 18 de Serviios Seleglos,
dhee Estancii Prolongada), ubicacion geoprifica (15 ﬂ'-l.-l;rtﬁ cle Mdico) y que represenian b9 Cuarlys lolales gl al
Uxtipavion olal el 65.2%, 42 hateles gue representan 6,748 Cuartos, eskan en opemcion 'y 1 hotel estf sicndn rgmaodel
vl el actualmente cuents con 145 Caartos v al cual s headicionarin 51 Cuarlos mas.
Vigeneia del Programa: 5 anws, contados a partirde b fecha de avlarizacion del mismo por la Co
tevha de Emisiony Liquidacion: La lecha Jc emision y deliquidacion de los CBElS sera determingcda encad
se senale en el Suplemenio informativo.y en o Titulo que documente cada Emision.
Fecha de Mublicacion del Aviso de Oferta Publica: La focha de publicacion del aviso deoferta pullica de s CRELs, sped determinadas en cada Eniision realizada
al g ded Proggron, sepin seseiale eivel Suplermento ifonnalive contespromigdicate.
Fecha de la Oferta Pablica: | lucha de oforta |aL'|Liica dle los CBFls, serd determinada encada Fagisio
Suplemento lnformativo corespardicnle
Fecha de Cierre de Libro; [a iu']i'u e vivrre de libim de los CBFLs, seran defermunadas encada Lnusi
“uplemento ntonnativo correspondiente

Lecha de Registro en BMV: La fecha de registro de los CRFIs, sera determinada er. cada Emision realizada al ampare del Programa, segin se sefale en el
Suplenwento Tnfermative correspandicnte

Fecha de Liguidacion: [ fecha de liguidadon de los CBFls, sera detenminaca e cada Frnisién realizada al amparo del Programa, segim se sefiale en el
Suplemwenio Informativo correspandionte

Recursos netos que obtendra cs Emisor S indicara en el Suplemento Informative cerrespondiente.

Clave de Pizarra: FINN'I3,

Tipe de Oferla: Oferta piblics prinana, nacional o global,

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Rdudiarios nmaobiliarios o CBFls,

Valor Nominal: |os CIFls oo tepdran valor nomsinal,

Monto Maximo Autorizado de Colocacion de CBFIs: Hasla [900,000,000] ([novecientos millones]) de CBFls; en el entendido que el monto conjunia e s
enisiones o CREFle al dmparo del Progrma no podri exeeder de dicho monto Jni podra eseeder de P $[T0000,000,000000) ([divse il miliomes| de Pesos (07100
MNDH

De nm}n inaciou: Los CBFls estardn denominados en Pesos, Moneda Nacional.

Lugar y Forma de Pago: Todus l0s pagos enelvctiveryue deban nalizarse a los Tenedores de los CBFls se harin mediante transiviencia ehtronivi a (rayes de
EP hdeead Tostiucicn para el Depasifo de Yalores, SA. de CV., ubicado en Pasea de la Reformia No. 255, piso 3, Col. Cuaubtemae, 0650, Ciudad du Ménico,
LR el

Precio de Colocacion: Se indicard en el Suplemento Informativo cotrespondiente.

st por 43 hoteles lolalus Jivigidos a soevir
3 e Servivios Condplulos y 1 e Servicios
1 i macze de 2818 tuvieron ana laso de
o e comversion de marca,

fenlizada al abparo del Programa, segiin se sciwle en el
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3.7 Operdiiviies con parles relaviviadas y conflivios de interés. S
3.8 Auditores externos. . I*
39 Otros terceros obiigados con ¢l Fideicomiso o los Teredores. T ]
310 Mercado de capitales. b = [}
()  Estractura del Fideicomiso y principales 1enedores, ™
(i) Comportaiento de les CBFIs en ¢l mercade de valores. ("]
(i)  Formador de mercado, I
(ivy  Programa ”American Depositary Receipt” (ADK), 7 i
311 Acontecimientas Revienles. B 11 ) Incluir como un " et 1 |
4) K. ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO MY EVD Capitula. | ol
41 Historiay desarrollo del Administrador. *
4.2 Descripcidn del negocio. et *
i}  Actvidad principal. '}
(i}  Kecursos humanos, 1*}
- (iiij_ Estructura corporativa, Fiom e [*]
{iv}  Procesos judicieles, administrativos o azbitrales. S
43 Administradores y Tenedores de CBFs. T
5) INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO, i
E1 Juformacién financicra scleccionadsa del Fideicomiso. G
E2 Informe de créditos relevantas, [*
&3 Uomentanes y pndlisis de la administracién sobre los resultados de operacion, EE
()  Resultados de ta operacién, D)
(i) Situacisn finascivrd. liyuides y rucursos de capital el P
(i  Conirol intermo. T
54 Estimacianes, provisiones o seservas contables criticas, i R TR
6} INFORMACION EINANCIERA DE LA ADMINISTRACION INTERNA = Il
6.1 Infurinacion financiera seleccionada. (*]
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"'?,r.l‘-Eirgng.‘ﬁniqa'de Significa las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a
. Emisoras . - las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Morcadn de

i Valores publicada en el Diario Oficial de|NO hacer referencia a
marzo de 2003, seghn la misma hay4Clros documentos de

tiempo en liempo. la operacion. La
informacion debera
CNBV Significa la Comisién Nacional Bancaria |estar contenida en el
prospecto.
Colocacién Significa: (i) la colocacién entre el publiqHacer extensivo

CBFIs emitidos conforme a la Emisién
medio de oferta publica a través de la B
colocacion en mercados extranjeros de Tos CBFls enilidos
conforme a la Emisién que corresponda.

Comité de Auditoria Significa el 6rgano de gobierno corporativo de la Emisora, que
s¢ describe en la Clausula Novena, scccion 92,1 del J

Fideicomiso.

" Comité Financiero Significa el érgano de gobierno corporativo de la Emisora, que
se describe en la Cldusula Novena, seccién 9.5.1 del
Fideicomiso.

| Comité de Inversiones Significa el 6rgano de gobierno corporativo de la Emisora, que

E se describe en la Cldusula Novena, seccién 9.7.1 del

| Fideicomiso.

| Comité de Nominaciones | Significa el érgano de gobierno corporativo de la Emisora, que

y Compensaciones se describe en la Clausula Novend seccién 9.4.1 del ]
Fideicomiso. |
Comité de Practicas Significa el érgano de gobierno corpgrakio de la Emisora, que

se describe en la Clausula Ndvena,
Fideicomiso.

seccién 9.3.1 del

Comité de Vigilancia de | Significa el 6rgano de gobierno dorpgrativo de la Enx
Créditos sc describe en la Clausula 5eCC)a
Fideicomiso, cuyas facultades
Financiero en términos de lo res\ielto por
la sesién de fecha 25 de octubre

ora, que
9.6.1 del
ig@s por el Comité
Comité Técnico en

Comité Técnico Significa el 6rgano de gobierno corporativo de la Emisora, que
se describe en la Clausula Novena, seccién 9.1 del
Fideicomiso.
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1.4 Otros valores emitidos por el Fideicomiso " {incluir todas as
L actuaizaciones de
E! Fideicomiso cuenta con CBFIs inscritos en ef R IOS mismes. lores baje los
nimeros 2679-1.81-2013-009, 2679-1.81-2014-016, 2679-1, 8] -2014-021, 26;9 1.81--2015-024 y
2679-1.81-2016-027, segun s= advierte de los oficios nimera 153/6487/2013 el 11 deé marzo
de 2013, 1537106400/ 2014 de (echa 6 de marzo de 2014, 153/107509/2014 de fecha 22 de
octubre de 2014, 153/4987/2015 de fecha 20 de enero de 2015 y 153/126194/2016 de fecha

14 de diciembra do 2006, emitidos por la CNBY. S~~~ [Sefafa: fas dlaves

de pizarra, y nonlo
Adicionalmense, la Emisora cuenta certificados bursf{tnlcd(, certificadcs de
manera preventiva bajo la modalidad de programa de colocAcion ~q|geados |i 5

2015-020, segin consta en cf oficio niimero 153/5767 /201 de féemy 25 oo septemme de
2015 emitido por la CNEV. A la primera emision de certificados bursatiles fiduciarios al
amparo del programa de colocacién le fue asignado el niimero 2679-4.13-2025-020-01, segun
consta en el referido oficiv, A la segunda emision de certificados bursatiles liduciarios al
amparo del programa de coiocacién le fue agsignado el nomero 2679-4.15-2075-020-03, segin
consta en el oficio 153/11314/2018 de fecha 9 de febrero de 2018,

Como consecuencia de lo anterior, emite reportes trimestrales, asi como un reporte
anual. Todos los reportes son publicados en los sitios de internet de Fibra [m, de la BMV y
de la CNBV, respectivamente, conforme a las disposiciones legales aplicables.

Adicionalmente, la Emisora tiene establecido un programa de Asmerican Depositary
Receipts {(ADRs) Nivel 1, ¢l primer programa de ADRs establecido por una Fibra cc México.
Fibra Inn nombrd a The Bank of New York Mellon, lider global en servicios de gestion de
activos y servicios de mmversidn, coino banco depositaric de sus’ ADRs. Cada ADR representa
10 CBFls y cotiza cn el mercado “over the counter” (OTC) con laclave de pizarra: DFBRY. Los
CBFIs contindan cotizando en la Bolsa Mexicana de Valores con iz clave d2 pizarra: FINN
13. Este programa de ADRs cormnenzé a operar oficialmente el 28 de diciembre de 2015.

Ademas de lo anterior, el Fideicomiso no emite ni estd ebligado 2 emitir ningin otro
tipo de reporte para otros mercados de torma periédica y/o continua.

Finalmente s¢ informa que ¢l Emisor ha entregado en forma completa y oportuna en
todos los ejercicios los xeportes que la legislacion mexicana y extranjera les requieren sobre
eventas relevantes @ informacion periddica.

1.5 Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el RNV

El Fideicorniso no presenta cambios significativos a los derechos de valores inscritos
en el Registra.

1.6 Documentos de caricter piiblico
Conforme a los términos decl Fideicomiso, el Fiduciario debera entregar al

Kepresentante Comin, cualesquiera notificaciones respecto de Asambleas de 'Fenedores,
repories y comunicaciones que generalmente se ponen a dispesicién de los Tenecores.
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o St U S
- 24Gastos tclaug_ﬂfafdos con ¢l Programa

i Losgastgs relacionados con el Programa serén cubiertos con recursos propios del
Emisof de manera directa con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Segiin las estimaciones del Emisor, los principales gastos relacionados con el
Programa, son los siguientes:

Ps.
1. Derechos por estudio y tramite de la CNBV $[*]
2. Pago por estudio y trdmite de la BMV® $™
3. Asesores legales® $1"]
4. [Otros (auditores, asesores) $i*]
TOTAL |

1} No incluyen IVA,

Incluir cifras estimadas y|nombre de las entidades
Considerar una columnalpara e! monto del IVAY
monto total. Hacer exiengivo al formato de
suplemento. /™

[Seccidn de pdgina intencionalmegite en blanco]

79
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2.6 Nombre de personas con participacion relevante en el Programa

Las signientes personas participaron en la elaboracién del presente Prospecto

Fiducinrio

Dvutslae Bk Mok, SAL listiltoon de Bawa Mdaltiple
vt Hdeiana, detiaico exechisivannnbe cnome Fidudaro de)
Fildaniso sdiasou F/161&

Fideicomitente

Ascsorde Actvos Prsma, SAN Lde LY

Adwmiistrador

Administradora de Actives Fibra n, 5.C

tntermetitarios Colocadores
LIRS Casa de Rols, S A, e C V, 1IBS Grnpn Finanriero

Casa de Bolsa BBVA Sancomer, S.A. de CV. Grupo
Financiers BEVA Bancorser
H

Asesor Legal Exterto F

Holland & Knight México, S.L.

Asesor Legal de los Intermediarios Colocadores

Mijnres Angoitia, Cortés y Fuantes, S.C
Anditar Cxterno

KIMG Cardenas Desal, 5.C.
Representartte Comiin

Qe SA., Distitwion de Banca Maliple
Agente Estrseturndor

Investin Asesores Financieroa, S.A. de CV

Alonse Rajas Dingler

Qscar Eduardo Ca'ville Amaya
Miguel Aliaga Gargollo

Laurn Nelly Romere Lozans
Lizette Chang y Garcla
Alejandro Javier Leal Isla Garza

Oscar Bduardo Calville Amaya
Miguel Aliaga Gargollo

Laura Nelly Romero Lozonoe
Lizette Chang v.Garcia
Alejandro Javier Leal Tsla Gaiva

Emilio Mahuad Quijanc
Lepnardo Pablete Galvan

Trini Trujillo Ortiz
Alejandra Gonzalez Canto

Guillermo Uribe Lara
Adridin Gay Tars
Jorge Enrique Gonzalér Carlini

Mantin Sdiodez BrelOe
Carlos Jiménez Canti:

Incluir al asesor
i |ﬁSC‘a|,

Mdnica iménez Labora Sarabia

Jost Antonie Gomez Agusds

Ninguna de las personas antes mencionadas que participaror en el analisis y/o
elaboracién del presenle Trospecto liene un inlerés etundiicy directo U ndirscto on ol
Programa, salvo lo relativo al pago de los honorarios profesionales que en su caso sean

cubiertos por la Emisara.
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S Opr:r*umdades de crecimiento futuro. La Fébrica de Hoteles desarrollara propiedades por
~-medio de lasinversién conjunta de Fibra Inn y otros socios estratégicos (inversionistas
teveeros institucionales o fondos de inversion). Conforme a este esquema de desarrollo, una
vez que el hotel que se desarrolle bajo este modelo esté generando ingreso y la operacién
esté estabilizada, Fibra Inn podré, mediante opcidn de compra, adquirir la participacién de
dichos terceros, a fin de incorporar el Bien Inmueble a su patrimonio. Esta estrategia esta
planeada para hacer més eficiente el uso de los recursos de Fibra Inn y, consecuentemente,
mantener el nivel de Distribuciones adecuado para los Tenedores. Este esquema permitira
que se combinen, propiedades que generen flujo inmediato y proyectos con atractivos
rendimientos a mediano plazo.

Como resultado de lo anterior, consideramos que Fibra Inn cuenta con un modelo
de negocio eficiente, flexible y altamente rentable distinguido por contar con tres elementos
fundarnentales que le permite ofrecer altos niveles de calidad y valor: i} diversificacién de
matrcas y formatos, ii) ubicacion geogréfica estratégica y iii) nivel y calidad y servicio de los
hoteles. Estos tres clementos son fundamentales para garantizar el crecimiento del
portafolio y mantener a los huéspedes satisfechos.

Las ventajas competitivas de Fibra Inn:

» Una fibra hotelera manejada internamente con beneficios &mgib]es para nuestros
inversionistas. La administracién imer}a_ Ne incluir juicids de [ntereses de los
inversionistas con los de la gerencia sij{ quivaior, en su cago, @ adquisicion de
propiedades por el cobro de -_oml:.mnq;/ justificar. Hace

e TPortafolio de hoteles de alta calidad ubicadojextensivo
Inn procura adquirir hoteles ubicados en mercados co
permita contratar una franquicia internacional para
servicio de calidad que cumpla con estdndares internagionales.

+ Las propiedades cumplen con estdndares de alta califad ¥ de mantens
estdndares son revisados por las cadenas internacicnales/que audi
la propiedad cumple con todos los requerimientos d j

e TFibra Inn ticne sélidas relaciones de negocio con\las maftas internacionales que
forman parte de su portafolio, Consideramos que las cadenas hotcleras de las marcas
internacionales son socios estratégicos que jusgan un rol primordial en el negocio de
la Fibra y, especificamente, en la operacion hotelera. Fibra Inn reconoce las bondades
y ventajas de contar con una franquicia hotelera con reconocimiento internacional, ya
que respalda la operacién con la infraestructura y tecnologia desarrollada por la
cadena hotelera,

« Fibra Inn ofrece opciones atractivas para los viajeros y, los franquiciantes tienen
programas de lealtad lideres en el mercado. El portafolio de hoteles que tiene Fibra Inn
estd operado con diversas marcas hoteleras internacionales que ofrecen al viajero la
certidumbre que al hospedarse en un hotel de Fibra Inn de determinada marca tendra
la misma experiencia que tendria al hospedarse en cualquiera otro hotel de la misma
marca ubicado en cualquier otre lugar, incluso fuera de México. Adicionalmente, el
contar con marcas internacionales permite al huésped poder hacer uso de los

recimicento. Fibra
da creciente que le
sus huéspedes un

niento. Estos
y certifican que
ternacional.
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El uso de marcas y/o licencias se concede a Fibra Inn mediante un contrato de

franquicia que se solicita a compaififas hoteleras con reconocimiento internacional, nacional

o extranjeras. El procedimiento que Fibra Inn sigue con cada cadena hotelera para la

calebracion de un contrato de franquicia se apega esfrictamente al procedimiente que marca
la Lev de la Propiedad Industrial.

La Fibra tiene firmados los siguientes contratos relevantes:

+  {Contrato de Fideicomiso

Incluir informacion de dichos

e Contrato de Administracion cenuatos, incluyendo la durazion
o  Contratos de Gestion Hotelera &7 |e importancia de los mismos.
« Contratos de franquicia Padta 1acer -eferencia cruzada.

« Contratos de seguros
+ Contrato de prestacién de servicios contables celebrado con Tactik

[seccion de pdgina intencionalmente en blarco]
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_!'.f-‘az'uin'cr"R;_ea!-@ T Rgal Mexicena Upscale 17
: R urismo
T 4 Leal .
Quinfa'Real Turisto Mexiczna Upper Upscale 11
TR Total 658

Fuente: [nformacion recopilada en los sitios web de cada empresa, al 26 de febrere de 2018 La informacion en las paginas
web mencionadas puede haber cambiade desde esa fecha, Se reportan dnicamente cadenas con al menos 3 propiedades en
México,

La tabla anterior sugiere que pudiera haber cportunidades para hoteles orientados
al segmento de negocios con franquicias internacionales, sector al que pertenccen los hoteles
de Fibra Inn. Existe un pufiado de carteras y propiedades individuales que comparten e
mismo estandar que los hoteles de Fibra Inn y en los que es posible participar como un
eficiente v expedito sumador de hoteles de negocios internacionales haciéndolo con bajos
riesgos de ejecucion y operacion. Ademas, se puede apreciar un fuerte potencial para el
segmento de lujo bajo marcas internacionales en México.

En cuanto a los hoteles que se encuentrar: en un mercado donde los clientes
demandan un servicio de alimentos y bebidas, Fibra Inn ha incursionado en el segmento de
Servicios Completos, los cuales representan mayores barreras de entrada que los de
Scrvicios Selectos. En estos existen como salones y dreas publicas, destinados para organizar
diversos lipos de eventos como convenciones y banquetes.

Fibra Inn ha incursionado en la compra de hoteles de S¢rvicio Limitado, ya que es
un formato con altos niveles de rentabilidad, al igual que los Seryicios Selectos, en donde el
desempetio estd respaidado por las marcas globales cue opera \os y en donde se manejan
tarifas mas econdmicas.

Asimismo, Fibra Inn tiene la propiedad de hotelgs
Prolongada, [ormato que era necesario dentro de la gama
de negocio con una estancia de mas de 5 dfas.

2] segmento de Estancia
fes para ofrecer al viajero

Bajo este contexto y en busca de ampliar la gamg
una mejor rentabilidad para sus inversionistas, Fibra [ni
mercado de hoteles de lujo con la inversién en of W
Montcrrey Valle, que proporcionaran Servicios Complat

roductos ofgiendo siempre
omenzadpa incursionar en ¢l
Marriott Monterrey y cl Westin

c.dda l £

[InslicarTos
La industria de las Fibras en México e | p"'nC1i3‘8“95
" conmpetidores en ¢l

Finalmente, la Fibra es parte de una creciente ifmescado  pxperiencia en
los ultimos 6 afios demuestra que las Fibras son un poderoso vehiculo para obtener capital
necesario para soportar una rapida expansion de carteras como la de Fibra Inn, utilizando
ventajas como economias de escala derivadas de una base de propiedades fragmentadas y
la habilidad para desarrollar nuevas propiedades. Fibra Inn considera que las Fibras en
general tendran mayor acceso a financiamiento por deuda y este tipo de activo sigue

ganando aceptacién en México lo que permitird mayor capacidad para hacer adquisiciones.

La capitalizacién de mercado de las Fibras ha ido de cero a cerca de Ps. $264.8 miles
de millones en cinco afos,
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telecomunicacion, incluso intermet, autorizado al efecto por el Banco de México, en o antes
del dia de que se trate. '

[.os intereses moratorios se calcularan mulfiplicando el importe vencido y no pagado
por la tasa de interés moratoria aqui convenida, dividiendo el producto entre 360
(trescientos sesenta) y multiplicando el resultado asi obtenido por el ntmero de dias
naturales efectivamente transcurridos entre el Gltimo dia para pagar la Contraprestacién
Adicional y la fecha en que la misma sea pagada a Asesor dé Activos Prisma, S.A P.I. de
C.V.

3. CONTRAPRESTACION FABRICA DE HOTELES.- ‘Adicionalmente Agesor de
Activos Prisma, S.A.P.I de C.V. tendré derecho a recibir y Fibra In: estara osligada 2 pagar
una confraprestacion por la Fabrica de Hoteles (la “ Contraprestacion Fabrica de Holteles™)
equivalente a la cant:dad de Ps. $50,000,000.00 {cincuenta mil.ones de Pesos 00/100, M.N.)
mas el correspondier.te impuesto al valor agregado ("IVA™).

La exigibilidad y pago de la Contraprestacion Fdbrica de Hoteles estard
condicionado a que: (i) durante el perioda comprendido del 1 de enero de 2017 2! 31 de
diciemkre de 2019 se hayan firmado los respectivos acuerdos vinculantes con inversionistas
terceros que garanticet ingrasos por conceptc de honorarios para Fibra Inr 0 a quien ésta
desigre por el periodo comprendido del 1 de enero de 2017 a! 31 de diciembre de 2026 de
por lo menes Ps. $7500C,000.00 (setenta y cinco millones de Pesos 007100 M.N.),
correspendientes al valor presenie de los ingresos por concepto de honorarios, descontados
a una tasa de 10% (diez por ciento) anual; {ii} que una lista d= Zos proyectos inmobiliarios
relac:cnados con los referidos acuerdos vinculantes haya sido envizda para s conocimiento
a los miembros del Comité de Practicas como “pipeline” existente al 31 de diciembre Je 2016
en un piazo no mayor de 3 {cinco} dias hébiles contados a partir de dicha fecha, en raso de
que se presenten proyectos inmobiliarios al Comité de Prdcticas cor: posterioridad al
periodo referido los ingrescs correspondientes serdn exclusivamente para Fibra Inn y (jii)
que la parte de la inversior: de los proyectos inmobiliarios relecionados con los referidos
acuerdos vinculantes que le corresponda a Fibra Inn o a quieri ésta designe sea financiada
sin que se exceda el apalancamiento neto méaximo del 33% (tréinta y tres por cientc) sobre
Activos Totales establecido por el Comité Técnico, a menos que este Gltimo expresamente
autorice a Fibra Inn la mversién en proyectos inmobiliarios cuye financiamiento exceda del
referido apalarcamiento neto méximo. Incicar si se

_—{lirmaron acLerdos

La determinacién del momento de exigibilidad y pagoﬁwﬁl Contjvinculanies.
Fébrica de Hoteles sera la siguiente: e o = B
1. Sial31 de diciembre de 2017 se han firfédo los acuerdos virculantes que garanticen
a Fibra Inn ¢ a quicn ésta designe el monto de ingresos referido, el dia habil
inmediato siguiente s pagard la totalidad de la Conzraprestacin Fabrica de Hoteles,

Il Sial 31 de diciembre de 2017, no se kan firmado los acuerdos vinculantes que
garanticen a Fibra Irn o a quien ésta designe el manto de ingresos referido, el dia
hdbil inmediaco siguiente se pagard la Contraprestacién Fabrica de Hoteles ajustada
en proporcion al monto de ingresos por concepto de henorarios de Fibra Inn o de
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(Earn _Qut'): condicionada al desempefio del Hotel en los primeros 4 afios y se calculara tomando
la-utilidad n€ta operativa (NOI o Net Operating Income) de los 12 meses previos y dicha cantidad
se dividird entre el Cap Rate aplicable segtin el mes del ejercicio del Earn Out segiin el cap rate
de 11% (afios 1-2) 0 10% (3-4).

Adicicnalmente las partes acordaron pagar un guante por la cantidad de Ps. $40 millones en la
fecha de inicio de operaciones del hotel, para la enajenacién del inmueble.

[Existe una garantfa hipotecaria sobre la unicad comercial que representa el desarrolio
inmobiliario en su totalidad, incluyendo la parte que corresponde al hotel, derivado de un
contrato de crédito. Las partes acordaron que el hotel se transmitird libre de todo gravamen, y la
opcidn podra ejercerse en cualquier tiempo mediante aviso por escrito, dentro de los 45 dias
naturales posteriores ala firma de la opcién. Mediante notificacién por escrito de fecha 19 de abril
de 2018, Fibra Inn ejercié la opcién de comj en virtud de lo anterior, la
cantidad entregada como depésito en garant no parte del pago del precio
de la parte fija. Por su parte el vendedor deb 1 el cumplimiento de todas y
cada una de sus obligaciones derivadas del cr de los CEF de ic enajefie, libre de gravamen

y responsabilidad a favor de Fibra Inp.}””  |desarrollo y fecha
- de calebracién.

e oo
tncluir el nimero de
fideicomiso emisor

Contrato Marco de Inversion /

Asimismo, con fecha 16 de mayo de 2018 Fibra Inn firmé un contrato mareg\con un fideicomiso
emisor de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo. Mediante esfe attkrdo, establecieron
ciertos términos y condiciones que deberdn regir de manera general la/co-ifivelsion en vehiculos
de inversién o en vehiculos de participacion con ctros inversionistas,/ para la construccion,
desarrollo, administracion y operacién de los proyectos en los que colabgfen (“Contrato Margs

La vigencia del Contrato Marco comprende a partir de la fecha de s
disposicion por el fiduciario de la totalidad del patrimonio de los wehiculos
los ingresos correspondiente de los mismos beneficiarios.

venta u ofra
distribucion de

Adicionalmente, se esta realizando el procesc de andlisis para la adquisicién y/o desarrollo de
hoteles en Riviera Maya, Los Cabos, Riviera Nayarit, Guadalajara y San Miguel de Allende. En
cada una de dichas ubicaciones se cuenta con un acuerdo preliminar no vinculante con los
propietarios respectivos de la ubicacién proyectada de cada hotel. Se dard prioridad a los hoteles
que se encuentren actualmente en operacién o puedan iniciar operaciones en un corto plazo, para
favorecer el crecimiento en las distribuciones por CBFls y reducir el posible efecto dilutorio.

[seccidn de pdgina intencionalmente en blanco)
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{vi} Informe de deudores relevantes

No existen deudores del Fideicomiso y las obligaciones derivadas' del Fideicomiso
respecto de la Emisidn de los CBFls, no cependen total ni pa-cialmente de un déudor del
Fideicomiso.

Fibra Irn ha reconocido una estimacién de cobro dudoso considerando la probabilidad
de incobrabilidad de las cuentas por cobrar desde que se genera la rerita 2 Cuartos. basada en la
experiencia y los hechos pasados. La estimacitn para cuentas de cobro dudoso a! 31 de diciembre
de 2017 v 2016, se integra como sigue: pa =

G [Senalar el
Estimacién para cuenias de cobro dudoso percentajs que

(Ps. millones) 2017 2016 irepresentan
Saldo inicial Ps. 20 L 3 ?_respecto alas
Incrementos 42,6 2.0 ’ lingresos
Disminuciones (44.1) - trimestrales del

Saldo final Ps.0.5 2,0 | fideicomiso
Durante cl cjercicio 2017 se llevé a cabo un analisis de fa recuperabilidad L'J.é las cuentas

per cobrar de clientes en el cual se determinaron saldos de cobro dudoso por Ps. $42.6 millones
que fueron reconccidos como incobrables cn gastos de operacién.

[seccidn de pagina infencionalmente en blanco]
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P

{ix)-~“Propbner al Comité Técnico el monto y composicion de las remuneraciones,
‘incentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director General, al
Director de Administracion y Finanzas y al Director de Adquisiciones y Desarrollo

el Administrador.

(%) Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de los funcionarics de
primero y segundo nivel del Administrador que fueses susceptibles de contar con
dichos esquemas de incentivos, pagadero en CBFIs o de otra manera.

(xi)  Proponer al Comité Técnico para resolucién de la Asamblea de Tenedores
cualquier incremento en los esquemas de compensacién y comisiones por
administracién o cualquier otro concepto a favor de! Administrador o a quien se
encomienden las funciones de adminisiracién del Patrimonio del Fideicomiso.

{(xii}  Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Nominaciones y Compensaciones durarén en sus cargos un
afio o hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesiénde sus cargos, pudiendo
ser reelegidos. El Comité de Nominaciones y Compensaciones se retind en cualquier momento,
pero debe ser previamente convocado personalmente, por correo electréhjco o por cualquier otro
medio que acuerden sus miembros, por el Presidente o el Secretarid|del Comité Técnico o
cualesquiera 2 (dos) de sus miembros. Para que las sesiones del Comité de Nominaciones y
Compensaciones se consideren legalmente instaladas, la presencia de cugndo menos la mayoria
de sus miembros es requerida, y sus resoluciones son vélidas cuand adoptan por el voto
mblea de Tencdores,
e Nominaciones y

desacuerde relacionado con las recomendaciones del
Compensaciones.

Comité de Vigilancia de Créditos

Miembro

Alberto Rafael Gémez Eng*
Héctor Medina Aguiar®
Everardo Elizondo Almaguer*
Oscar Eduardo Calvillo Amaya

Alejandro Javier Leal Isla Garzat)
* Miembros Independientes

f\
\ |Indicar a que se refiere la
nota. Hacer extensivo

El Comité de Vigilancia de Créditos existio hasta el 25 de octubre de 2017 v sesiond coatro veces
durante el afo. A partir de esa fecha, sus actividades fueron delegadas al Comité Financiero. Se
integraba con S miembros y por lo menos con una mayorfa de Miembros independientes del
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No se puede asegurar que la politica de resolucion de conflictos de interescs podra
eliminar la influencia dz los cenflictos citados. En caso de no ser exitesa dicha poiftica, <e podrian
tomar decisicnes que podrian no reflejar por completo los intereses de todos los Tenedorés. .

[Hace? Tentior e
, los Gitimnas res

E! Auditor Exterro del Fideicomiso es KPMG Cérdenas Doszl, S(7. y e(€IEICICI0S -
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa lof Estados Financieros
Consolidacos del Fideicomiso y subsidiaria al 31 de diciembre de 2017 y 2016 v por lo afios
terminados en ese fecha, los cuales se encuentran preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad ("IASB” per sus siglas en inglés). La opinion de los Auditores Independicntes en
ambos periodos fue sin salvedades No ha existido renuncia o destitucion de algin audizor externo
anteriormente.

3.8 Auditores externos

Las obligaciones del Auditor Externo incluyen, entre otras: (i) emitir al Fiduciario, al
Comité de Auditoria y al Representanite Comin, su reporte de auditorfa sobre los estados
financieros tonselidades del Fideicamiso; y (i) notificar al Fiduciario, al Representanse Comun v
al Comité de Audizoria cualguier discrepancia 2n la informacién sobre los montos en las cuentas
cel Fideicomiso.

El Auditer Externo puede ser removide de su encargo por el Comité Técnizo provia
recomendacidn del Comité de Auditoria, pero dicha rerocién ro entrard en viger sine hasta que
se haya nembrado a un nuevo auditor externo.

De igual forma, el Auditor Externo inn ratine ni se ubica en les supuestos del articulo 83,
fraccién Vi1, incisos b), ¢}, f) y h), asi comc la fraccion X de las Disposiciones, por e que se
considera omo un auditor independiente para todos los efectos a que haya Juzar.

Deinitte Touche, (Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.0, es asesar contable del Fideicomiso.

El asesor en materia fiscal es Chevez, Ruiz, Zamarripa y Cia, S.C. quicn ha vtoigadu lu
opinion en materia fiscal. Dicha opinién incluye comentarios en relaci6n con el régimen fiscal
aplicable a Jos fideicomisos de inversion en bienes raices a que se refizren los articulos de la LISE
vigentes y en especifico aplicable al Fideicomisa.

F zsesor en mialeria contable es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 8.C quich ha otorgado la
25e5011E en fxmaa de confahilidad reewrrentemente cada trimestre,

Honorarios del Auditor Externo y Asesores Al 31 de diciembre de,
Contalles y [iscales
2007 2016 2015
(miles de pesos)

1onorerios de Auditoria ... .o, Ps, $2570  Ps. $2,468 Pe. $2,314
Honarzrios relaciosiadaos a 12 auditoria e, 69 ot Y2
Honorerios de azesoria contable v fiscal ..., ... 69 600 &l

Total de honararios.... ...oocvciniiiiiiiiiiiins i, Ps. $3,329 I's. $3,134 Pe. $3,006
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% Administracion” de la seccion “3) EL FIDEICOMISO - 3.4 Contratos y acuerdos

Nuestro Administrador no cuenta con érganos intermedios de administracion.

Principales Directivos y Administradotes Relevantes

A continuacién, se incluye una tabla con los principales directivos y administradores

relevantes al 31 de marzo de 2018 <

Sefialar que se
refieren a los

| ‘ Nombre Cargo Género @ | direclivos mpo Empyesas
rando dotjde
‘ relevla!'ltes del 1 el colabordn comeo
administrador b bor vjecufivos
(aRos) relovintes o
miembiros def
consdjo de
w ' adminiptracion |
1 | Oscar Edvardo Director Masculine 61 3 25 Grupo Hotelera
Calvillo Amaya General Prismatfit
e Asistr de
[\\I Activos
Senalar si \as ristia,
3 r\.l‘.]. de
Empresas tEnen by
algun tipo d festir de
relacion con el petiyos
: ¢ [risdha,
|
adminis (asi |y de
como can |y
en alguna fle las  ppefs
definjici lisico,.
GI’U Q d (e ur;!r;tc-»,
perspnas,
Con
empre brvicios de
7 2 | clivos
términos de la Ley |,
del Mercado de APLde
Valores. L;V
—1hpulsora de
Activos
Prisma,
S.ADPILde
CV.
o Tactik CSC,
S.APl de
CcV.
2 | Migue! Aliaga Director de Masculino 48 2 20 N/A
| Gargolle Administracié
n v Finanzas -
332
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3 | Fernando Rocha Director de Masculing 52 3 28 MNyA
Huerta Adquisiciones |
¥ Desarrollo a8 (el JEee
1 | Laura Nellv Directora Fetnenino 52 5 19 N7 A
Lazano Romero Juridico [y Wl L S
5. [ Dizette Chang y Directora de Fermenino 46 . 5 21 BsA
Gercia Retacion con
Inversionistas

OVEL 6% da los s b Lategrantes del equipo directive del Administrador sen aol sex0 masculine v 40% so6 dl sexo fermening
2l Admranistrador no tuerta a esta fecha con politizas o programnas expresos que impulsen 11 inzlusién ooral sin distinei s de sexe
n la commposicion de su equipo directiva, Sin embargo, Ia scleceitin y contratacion del €ttipo directivo de? A.iministrador, se hece or
base o las casacidedss, habi'idades y experiencia labotal ce dichas Personas, que contriboyan a agragar valor a la Sibra

Para una dascripcién ce las biografias de los directivos de nuestro Administrador, ver
. p . &
secion " Principales Directivos y Administradores Relevantes” de la seccion 3! ZL FIREICOMISO -
2.5 Aaviinisiradores”, del presente documento.

“ara una descripcion de la contraprestacion de nuestro Adminis trador, ver seccién “3. EL
FIDEICOMISO - 3.4 Cotratos v Acuerdos Relevantes”, del presente cocumento.

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil,
incluyendo a cényuges, concubinas o concubinarios, entre cualqu:er miembro del Comité Técnico
¢ Directivos Relevanles del Administrador.

Politica de Incltusion Laboral

~a composicion de los miembros propietarios del Comits Téenico es 100% masculino y en
el equipo de los Directivos Relevantes, las mujeres participan con el 40%. Fibra Inn na cuenta con
una pelitica formal o programa que impulse la inclusién laboral sin distincién de sexo er la
compasicion de sus 6rganos de gobiemno. Sir; embargo, la propuesta de inclusisn de Jos miembros
al Comité Téenico y la seleccién y contratacién de Directivos Rel === a las
capacidades, habilidages y experiencia laboral de dichas persang
valor a Fibra Inn. —

Irdicar .
expresamente si esr‘gregar
aplicable = los |
miemEros dai |
comit2 t8cn co

Cédigo de Conducta e i

Fibra Inn ha adoptado un c6digo de conducta qui’Se aplica a tocdos Jos erpleados, incluyendn a
les efecutivos de la subsidiaria administradora, para asegurar que todos estén sujetos a las mismas
normas de conducta en sus interacciones diarias. El cédigo d= conducza de Fibra Inn es una
declaracicn formal ce los estandares y las reglas laborales de cenducta ¢tica ce Fibra Inni y para
el cumplimienic y respensabilidad de colaboradores de Fibra inn, empresas relacionadas y su
stbsidiaria, sus clientes y proveedores, autoridades y cualquier tercero que mantenga una
reiacion. Es:a pusde  ser consultada en la pagina  de Internst;
htps:/ S www fibrainn.mx/site/es/ wp-content/uploads/2018/0</ Co%CC%81 digc-de-

E% CCE‘-E1tica-y-Conducta-FINN.pdf

Este propaorciona los siguientes lincamicntos principalea:

i. Manejo de la ética en Fibra Inn
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| HOLLAND & KNIGHT
: DRAFT 30-04-2018

Resultados de Qp.e‘mcr‘ 61 para el trimestre terminado el 31 de marzo de 2018 comparado con el
trimestre terminado el 31 de marzo de 2017

La informacién financiera
presentada en esta seccién
proviene de los estados
financieros no auditados del
periodo terminado el 31 de

La incorporacion
ipor referencia
debera realizarse
de conformidad

marzo de 2018, & | ,,
correspondientes al jcon ['? Sen,al_ado =L
Fideicomiso Irrevocable No. las disposiciones.
F/1616 (Deutsche Bank

México, S.A. Institucién de
Banca Maltiple, Division
Fiduciaria), publicados el 26
de abril de 2018 a través de
la pAgina de internet de la

BMV y la CNBV: Aly por los krimestres terminados €l 31 de marzo del,
2018 v 2017 % Variacion Ps. %

I .

{en mijes de pesos mexicancs, cxcepto las ra2ones, acciones y cantidadss por CBED
Informacion del Estado de Resultados

Base NOI:
[ngresos por:
Hospedaje Ps. 478.9 95.6 Ps. 458.2 4.5
Arrendamiento de inmuebles 219 44 »n2 1.0
100, 43
Total de ingresos 500.9 0 4804
Costos y gastos por servicios hoteleros:
Hospedaije 1269 253 1188 6.9
Administracién 83.9 168 80.7 41
Publicidad ¥ Promorién 26.4 53 257 23
Energélticos 26.1 5.2 73 4.5)
Mantenimiento 19.8 40 19.0 4.3
Regalias 332 65 0.7 116
Prediales 29 0.6 33 (11.7}
Seguros 4 03 15 {4.3)
Total de costos y gastos por servicios
hoteleros 3207 64,0 306.1 48
NOI 180.2 36.0 1744 36.3 58 3.3
NOI otros negocios 3.6 0.7 0.0 0.0 36
NOI Total 176.6 35.3 1744 36.3 2z 13
Otros costos y gastes
Honorarios de asesar
Gastos corporativos de 235 47 234 49 0.1 06
administracion
Costos de adquisicion y 6.5 13 24 a5 41 166.0
organizacién
Otros gastos, neto 04 0.1 -1.0 03 (1.5} 141.9
Total de gastos indirectos 304 6.1 248 52 5.6 22.8
EBITDA 146.1 292 1895 32111 {3.4) (2.6)
Mas: Gastos de adquisicidn de negocios 6.5 13 24 0.5 41 166.0
374
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HOLLAND & KNIGHT
DRAFT 30-04-2018

El Adeninistrador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el Ambito de nuesiras
respectivas funciones, preparamos Ja informacion relativa a los hienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asf como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bieries, derechos o valores al fideicorniso contenida en ol presente Prospecio, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion, Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimients de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemenlo o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Administradora de Activos Fibra Inr, S.C.9

* Por: Oscar Eduardo Calvillo , A;naye;
Director General

Pot: Mi gueTAH_-ag; Gél;guliu |
Director de Administracion y Finanzas

Por: Laﬁgi\lelly Lozano Romero
Director Juridico

\Yerificar, en su_
caso, gliminar

)

1/
§

2 Firman el Divector General, o Director de Administracién p Finanzas y el Director Juridico del Administrader, en virtud de que el
Fideicomilente no cuenta con los cargos equivalentes.

114
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AR HOLLAND & KNIGHT
W N ) DRAFT 30-04-2018

Lo, PERSONAS RESPONSABLES

El Fideicomitente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de sus respectivas
funciones, preparé la informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su
caso, asi como la informacién financiera del Fideicomitente o de quien aporte los bienes, derechos
o valores al Fideicomiso contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I.de C.V.

Por: Oscar Eduardo Calvillo Amaya
Representante Legal

f

Incluir las firmas del Director General, Direcjor de Finanzas
y Director Juridico. En su caso, ias de las persgnas que
realizan dichas funciones. Hacer extensivd al formato de
suplemento y avisa.

413
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AVISO CON FINES INFORMATIVOS
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios “FINN 13”7

Deutsche Bank México, 8. A., Institucién de Banea Multiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE EN616.

Aviso de aclualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (el “RNV") de los
certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 13" (los “CBFIs™)
emitidos por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisi¢n Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario on el Fideicomiso Trrevocable identificado bajo ¢ nitnero F/1616 (el
“Fideicomisa”), con motivo de la modificacién a las caracteristicas de los C[‘)I:ii’,“ de conformidad

con el sexto convenio modificatorio al Fideicomiso.

4
Fiduciario Emisor: Deutsche Bank México, S.A ., Institucién de Banca Mf‘llli}"l{’.., Division Fiduciaria,
en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso [rrevocable identificado /[.‘-":IEO eJ namero F/1616,
celebrado ¢I 23 de octubre de 2012, /
Direccion del Emisor: Torre Virreyes, Pedregal 24, piso 20, colonia F\Jﬂi‘:rirm del Rey, C.P. 11049,
d?lesadé? Miguel Hidalgo, Ciydad d.e Méx.'ﬁaner referencia a las resoleniones de o
Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, !-',f-\ IMbioa que dan [uGar al $3xlo converic ‘
Fideicomitentes Adherentes: Cualquier Pro b 'a Hue can fugar al Sexio convanio
Fideicomiso, por cuya aportacién adquiera In].m(}d'fmd[?rp
y encl Convenic de Adhesion respectivo.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFls.
Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes :endran derccho a
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles que aporten.
Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, 5.C.
Fideicomiso: [l Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/1616 de fechz 23 de octubre de 2012 v sus
anexos respectives, segun el mismo sea modificade de tiempo en ter pc, celebrado por of
Fideicomitente, el Figuciario y el Representante Coman.
Patrimonio de Aportacion: Los Bienes Inmuebles que, en su caso, sean aporzados al Patrimonio del
Fideicomiso y cuya contraprestacién sea pagadera en CBFls,
Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (para efectos del presente Aviso
con Fines Informativos se denominarén CBFls).
Namero de CBFIs emitidos a esta fecha: 1,404,019,542 (mil cuatrocientos cuatro millones
diecinueve mil quinientos cuarenta y dos) CBFIs.
Clave de Pizarra; FINN 13.
Denominacién: Los CBFIs estardn denominados en Pesos.
Valor por CBFT: $[*] ([*] Pesos 20/100 M.N.) correspondiente al precio de cotizacion al cierre de la
sesidn bursatil del dia [*) de [*] de [*].
Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs conficren a los Tenedores, de conformidad con
los artienios 63, fraccion 11, 64 Bis 1y demds aplicables de la Ley del Mercado de Valores, el derecha
a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese propésito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de
Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea snficiente para realizar dichas
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otcrgan derecho alguno a
sus 'lenedores sobre la propiedad de {os Aclivos.
Garantias: Los CBFls no contaran con garantia real o personal alguna.
Representante Comiin: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mualtiple.

A
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[Opinic‘)n legal

Ciudad de México, a [*] de [*] de 2018.

Coansiderar cambio

clel Director

Comision Nacional 1General de

Vicepresidencia de 3|Emigsoras Precisar que se tratadeuna
Direccion General de Enusiones|Bursaliles inscripcion preventiva bajo
[nsurgentes Sur 1971, Torre Suy,{P’iso 7 _Imodalidad de programa.

G.uadaluPe Inn,‘01020 / Hacel extensivo al numeral 18 e inciso
e v. de a presente opinion.

Atencién: Bryan Lepe Sanché¥ /
Director General de Emisoras

Hacemos referencia (i) al programa de ‘colocacion Lde certificagos bursatiles fiduciarios
inmobiliarios no amortizables con clave de pizarra FINN T3 (los “CBFI4') emitidos por Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciatia (la {Emisora”), por conducte
del fideicomiso irrevocable namero F/1616 (el “Fideicomiso”), constituidf el 23 de octubre de 2012
por Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I, de C.V. como fideicomitente (el “[ideicomilente”), v con la
comparecencia de Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Miltiple, como repyesentante comiin de los
tenedores de CBFIs (el “Representante Comin”) y (ii) a la actualizp€ioi e la inscripcion de los
CBFls en el Registro Nacional de Valores con motivo de la modifjéaciéh §e las caracteristicas de

dichos valores, <\d
lindicar Jas [

La presente opinién se expide para efectos de dar cumt‘ 0 }éa ciones en el articulo
85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se refiere el {§2alj£adas. de la Ley de!
Mercado de Valores y el articulo 14, fraccién Il de las DlﬂpOS:ClOlWer General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercad alores, expedidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado la documentacién e informacitn legal
elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacién con la misma y los CBFls, misma
quc sc schiala mds adelante y sostenido reuniones con funcionarios de ésta, y nos hemos apoyado,
para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las declaraciones de funcionarios de la
Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emitir lz presente opinién, como abogados externos de
la Emisora, en relacion exclusivamente con la preparacion de la documentacion referida y el
registroe de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores.
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Para efectos de la presente opinién, hemos uxaminget———t—t— 1. nentacion legal

El proyecto del
roporcionada por la Emisora (!a “Documentacion Legal”): .
prop P (2 “Due . £} | onvenio

modificatorio y =l
provecto de tilulo
contemplan 1a

(8 Copia certificada de la escritura ptblica nan
2000, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alesg
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio

de febrero de
i numero 19
ro\Pablico de

Comercio del Distrito Federal bajo el folio mer{P@rticipacion de n la\jue consta
la constitucién de Deutsche Bank México, 8.4 |Al0Nso Rojas Miltiple:
Dingler. verificar |}
2. Copia certificada de la escritura péiblica numero 44,663 de fecha 10 de septidmbre de

2014, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Pﬁblico'\nmmrm
122 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Repisiro
Pablico de Comercio de la Ciudad de México bajo 2l folio mercanzil némero 624 1,
el 20 de enero de 2015, mediante la cual se hizo constar la ratificacion de Gabriel
Arroyo Chévez como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes por parte de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, cuyas facultades y
poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas er forma alguna.

Conforme a dicho instrumento, el delegado fiduciario mencionado cuenta con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (i) para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacion de la Emisora, (iii) para actos de adiministracion, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitacién alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral cjerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v) poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversién,
hacer depésitos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la divisién
fiduciaria incluyendo de mancra cnunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de fitulos de créditn, Tlevar la
contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades ¥
empresas, dcsempefiar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacion judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles ¢ herencias, entre otros, en el desempefio de fos fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la division fiduciaria de
la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado;

13
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/

(e}~ ~Que las disposiciones legales vigentes y las demas condiciones tomadas en

cuenta-ala fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el

contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifestamos 2 esa Comision Nacional Bancaria v de Valores que a nuestro leal saber y entender:

ii.

iii,

vi.

vii.

viii,

La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso es vélido y exigible conforme a sus términos y cuenta con el
patrimanio que se establece conforme a los Gltimos estados financieros publicados;

El delegado fiduciario de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuenta, a la fecha,
con facultades necesarias y suficicntes para representarla y para celebrar los actos
relacionados con la operaci6n de referencia, incluyendo la suscripcion det titulo de los CBFls
conforme al Fideicomiso;

Los delegados fiduciarios del Representante Comiin a que se refiere la presente opinién
cuentan, a la fecha, con las facultades necesarias y suficientes para representarla y para
celebrar los actos relacionados con la operacién de referencia, ificluyendo la suscripcién del
titulo de los CBFls conforme al Fideicomiso; mismas que debdgtan ser ejercidas de manera
mancomunada por dos de los delegados fiduciarios con firiffa “A” o por un delegado
fiduciario con firma “A” y un delegado fiduciario con firma “BY;

7

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de s\de fecha el 11 de mayo de

2018 relativa a la autorizacion {Hacer referencia al titulo/gu wa depositado con

—imotivo de la actualizacipn v Al fqrmato de tiluio a ser
Los acuerdos ‘"‘doptad“*‘"%" lutilizado a efecto de vErsay sobre su yafidez juridica.
2018, relativos a la '1{J/luri;r.;1cmn‘1_'fzrm—mﬁmﬂ. T G S0 Y para
actualizar la ins?_'jl-ré'm de los CBFIs, son validos y exigiblgs;

Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso son vélidos juridicame
Emisora.

y exigibles en contra de la

Asumiendo (i) que el sexto convenio modificatorio del Fideicomiso serd suscrito por el
delegado fiduciario de la Emisora y los apoderados del Representante Comin y del
Fideicomitente; (ii} que dichos delegados fiduciarios y apoderados cuenten en la fecha de
celebracién del convenio con las mismas facultades y poderes a que se refieren las escrituras
referidas en la presente opinion, sin que hayan sido limitadas, revocadas o modificadas de
forma alguna, entonces, el sexto convenio modificatorio del contrato de Fideicomiso seria
valido y exigible conforme al proyecto a que hace referencia el numeral 15 de la
Documentacién Legal.

Nuestra opinién esta sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:
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i, SLALL de CV,

I'-NTE

Monto Total de Oferta conslderando La Opceion de Sobreasignaciin
/ P<.$[*] (1] Pesos 00100, M.N) Huver extunsivo ai
opranty”) establacido por | ivutsche Bog resto del "

Mult ple, Divigion

ot del Pofama”),

Conn e en ol Iy jr'g‘m decolockin de Contelicados Hursatiles Fiduciarios Inmobilianos (ol 1

NTTTUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDOQ UNICA
FIDUCIARIO DEL FIDECOMISO NUMERQ /1616

OFER A M'UBLICA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CIAN E 397 1| veforonle: o i
No amvadizables y sin enpiesiin de valor numival s cangs det Fideicomisu 716167 o

uiara.en s asicter de iducano on o Fideicomiso F/ 1616 fen o suvesivo T *Erisora® o ol “Eimisor”), dusenito o] L g —
considerando vl Monto Maximo Autorzado de Colicacion dv CUEFS do lastr l«[ (T e CBFEs, s documenta y h
[P/ it ade sanenpemn de bt 7 CBER s expreson de vnlor nemival fonsidensndn 7] (7)) CBRs obiro el € sy dets

[Formalo
ISuplementn

N
e e e —

Deutsche Bank

Teuvtsche Rank Méxien, 5.4,
Institucion de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria actuando vnica v
exclusivamente como liduciario ded Fideiconmiso adunecw THG1E
FILCIARIO BN SO
el enlre

coichistog o

sobreasignacion

fdeimas formatos

Los minos utilizads e prose e Supkarnty Infuraativo wnidido el sigoificahe gue s ollis st ateibuye 20 el Bcoioenio y onel Prospecio el ['regrama sein o

conbisto ko reguicra,

Tipa de Oferta: Ofertd pablica [prnsa/ mista} {global] subsvoente
Numera de Fnisitn: [‘7 atampanidel Programa.

CBFIs de 1y Ofenta [Glabalj ;-f
Opeinvle Sobnasdpnasion v |
Oy i Saelinsidpyan on,
If.iﬂmtlu L Ofert vos Mo || (1] el CBFIS S onsdaonir s € BFLs maleria de
la Opesdny e Sobreasunaciin v 7] () de CBIZe incluvends s CBFs maleria dela
Cherindi Sobrmsiprioeion. |

[CBHs de la Oferta Intermacional: [*] (77} do CliFs, sinconsidenir los CBEFS imatenia
delyOpeion deSobrasygracion v ] | °]) de CBFs incluyendo los CBF matoria die
Tn Ulpeiim de Sobreasignacn,

[CBF en circulacion al tenminar esta Oferta: [*] (1)) he CRFs s comsadorar T
T3 materin e s Opion de Sobrawigeedn v [*] (1) do CHEs incluvende e
L materia de la Opeion de Sobreasigracion |
Monio Total de la Oferta [Glaball F‘-;.EI‘] (17, Posaps O 106 ND N ), 0 considerar
los C3F1 nnteda de o Opasnde Saibmeasipnacion v s S0 (4] Peseos 007106, MN),
consigterndo los CBID materia de 1o Opeion de Solwemdgesaan,

[Weste Tolal Ofertda en México: 1 5] ("] Teses (50 10, MNLL sin considerar
T €St it dh e Opwionale Sobieasigsnacaon v P01 Peses 00,/ 100, MAN),
o omun o los U s emibena e dat U nnh-\‘limn‘-:r}'\.a ENTH
[Mate Total (feradn Intermacionalmente: 1 40 (0] Poso- 007 100, M, sin
ol et e CHER yitaterion e B Qi Je Solasigaeion v s S8 (9] Pess
07100, 0N ), consicomu o Jos CBF maturia de b Opeion de Sobrusipucion |
Vigeacin del Programa: 5 aines contades o partie de Ta st de snianizacin ool
Uiisirm pan :u o I'IIJI'.\.l " :.Jrl\. " hlI I]\uu.-!ul.! e .\-nl\ilt‘\.

Munsias Miximeo Autorizade de Colocacion de CBFLs al amparo del Mograua:
1 sty {'J (1) ehe CBFs e ol entendido gue el nsonto conpunte de ks ecoisiones i
CBEE al mparo de Programa oo podnt eseeder de dicle numeno de CBEE [

i escaderade 4t [I‘l o Prosess (01X MN N

fidudario Emisor Prutsche Book Moviee, AL Institucion de B Maaltiphe,
Fivisein Fidosanis, en s sinicter che Fiduciro e Fidoeenise
Fideizomitente; Asesor de Activos Prisma, S AN de OV
Fideieomitente Adhanente: Coalaquien Perstws que aporte Adives al Pattiniedel
Fidetomisy, prarcaya aportiondguieind posefectosdol Filecomiso los densios
v ubsiones dablcidos on ol Il'idvknmie:\ v o el Conveniv de Adbesion
rimspas v
Fidvizvmisarion va Primer Laggars Los Tonedon: de Jos CREE,
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