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Ref. Informacién 2T16 XBRL

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable Identificado con el Ndmero F/1616,
celebrado con fecha 23 de octubre de 2012 entre Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima
Promotora de Inversién de Capital Variable, como fideicomitente, Deutsche Bank México, Sociedad
Andnima, institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario, y The Bank of New York
Mellon, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, como representante comun de los
tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (el “Fideicomiso”).

Los términos definidos con mayuscula inicial utilizados en el presente certificado que no se
encuentren definidos tendran el significado que se establece en la Cldusula primera del Contrato de
Fideicomiso.

Por medio de la presente y de conformidad a lo establecido en el inciso y) de la seccién 5.1 de Ia
clausula Quinta del Fideicomiso, confirmamos que la informacién financiera correspondiente al 21do.
Trimestre del 2016 se ha capturado en el portal de 2H Software XBRL para su envio a través del
EMISNET que mantiene la Bolsa Mexicana de Valores se encuentra en fos mismos términos al Anexo A
que acompafia al presente escrito.

Agradeciendo de antemano las atenciones que se sirvan brindar a |la presente, quedando de Usted.

Atentamente
ADMINISTRADORA DE ACTIV@S FIBRA INN, S.C.
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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [blogue de texto]

Monterrey, México, 28 de julioc de 2016 — Deutsche Bank México, S.A, Institucién de Banca Milltiple, Divisién
Fiduciaria F/1616 o Fibra Inn (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o “la Compafiia”), el fideicomisc de bienes raices destinado a
la actividad hotelera en México especializado en servir al viajero de negocios con marcas internacionales, anuncio el

dia de hoy sus resultados no auditados del segundo trimestre para el periodo terminado el 30 de junio de 2016
(“2T16"}. Estos resultados han sido preparados de acuerde a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(“NIIF”} y estdn expresados en pesos mexicanos nominales (Ps.).

informacicn Relevante del 2716:

Fibra Inn concluyd ef trimestre con 41 hoteles en operacién y uno en acuerdo de compra, con 7,027 cuartos, de
los cuales 221 estan en ampliacién y 152 en proceso de adquisicidn.
ingresos: Ps. 441.4 millones, de los cuales 94.9% son por hospedaje y 5.1% son por arrendamiento de otros
espacios, en total un incremento de 42.3% comparado con el 2T15.

MO Ps. 167.6 millones; un crecimiento de 43.9%% comparado con los Ps. 116.5 millones del 2T15; el margen
NOI fue 38.0%, el tercero mas alto en la historia de Fibra Inn.

EBITDA Ajustado® alcanzé Ps. 144.0 millones, un incremento de 50.5% comparado con los Ps. 95.7 millones del
2T15.

Ltitidadd Neta: Ps. 48.8 millones, 11.1% de margen neto y representd 23.5% de incremento vs. 2715,

FFOP: Ps. 109.5 millones, un crecimiento de 8.4% respec’fo de los Ps. 101.0 miflones del 2T15.

Distribucién & tensdores™ Ps. 99.3 millones; un crecimiento de 12.4% vs. Ps. 88.3 millones del 2T15. La
distribucion por CBF| es Ps. 0.2256 que representa un 6.7% de dividend yield anualizado al cierre del trimestre;
que es el mas alto en la historia de la Compafifa, y representa 130 puntos base (“pb”} méas que el 2T15. El dividend
yield fue de 7.3% al precio de cierre de Ps. 12.37 al dia de hoy.

Ventas Mismas Tiendas de 39 hoteles comparables:

Venias Totzlas de los 41 hoteles en operacidn:

ingrasos por hospadaje: Ps. 398.8 miliones; crecimiento de 19.1% vs. Ps. 335.0 millones del 2T15.

Ocupacidn: 62.8%, un incremento de 5.9 pp mayor que el 2T15. Excluyendo la adicidn de cuartos, la ocupacién
fue de 64.1%; que es la mas alta registrada en un trimestre.

Tarifa diaria promadio: Ps. 1,119.0; con un incremento de 5.8%.

Ingreso por habltecidn disponible {RewPAR): Ps. 702.6, un crecimiento de 16.7%. Excluyendo la adicién de
cuartos, se presenta una cifra récord de Ps. 716.8 que representa un incremento de 19.1%.
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ingresos por hospedaje: Ps. 418.0 millones; crecimiento de 43.4% vs. Ps. 291.4 millones del 2T15.
Grupacidn: 61.6%; un incremento de 4.1 pp mayor que el 57.5% del 2T15.

Tarifa diaria promedio: Ps. 1,129.9; un crecimiento de 4.8%.

Ingrese por habRadién disponible {RevPAR}: Ps. 696.3, un incremento de 12.3% vs, Ps, 620.0 del 2T15.

Oscar Calvillo, Director General de Fibra inn comentd: “Los resuftados de los indicadores hoteleros siguen demostrando
la fortalezo en la operacidn de nuestras propiedades ol mostrar cifras récord en varios rubros que sin duda nos
posiciona como los lideres mds eficientes del sector hotelero. Este es ef resuftado de la implementacion de acciones
comerciales y de marketing con cuentas clave porg Fibra inn. Respecto ¢ le adquisicion de nuevos hoteles, se siguen
vislumbrando oportunidodes sobre las que hemos sido altamente cuidadosos mientras seguimos trabajando en el
desarrolfo de un “pigeline” futuro de hoteles bujo un modelo de desarrollo externo v lo Fibrg a trovés de alianzas
estratégicas con inversionistas tercercs.”

NOI es el calculo det ingreso de la Fibra {renta y otros ingresos) menos los gastos operativos de administracién, mantenimiento, hospedaje,
energéticos, honorarios, regalias, publicidad y promocién, asi como predial y seguros.

El EBITDA Ajustado excluye gastos de adquisicidn y organizacién.
FFO est4 calculado como EBITDA Ajustade mds ingresos por intereses menos gastos por intereses y fluctuacién cambiaria.

Cilcule en base a 440,019,542 CBFIs en circulacién al 30 de junio de 2016 y el rendimiento en base a Ps. 13.50 por CBFI.
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Resultados del Segundo Trimestre de 2016
La mezcla de ventas al cierre del 2T16 se compone de 41 hoteles en operacién: 11 de servicio limitado, 18 hoteles de

servicio selecto, 12 de servicio complete y uno de estancia prolongada.

@ Limitado
e, malionen) | Selecto
Servickr Lndsn ARE % 430 12 % Completo
Sorvicio Selevte  SEEE 4A7S B3B3 449w s Estanca
Servicl Domgiehn TPEE BB IBROL £1%% brolongads
Estwncie Prolongads 100
Yot 2414

3de 186




FINN

Consolidado

Clave de Cotizacién:  FINN Trimestra: 2 Afo: 2016

%‘?‘gf‘éﬂﬁﬁ mfhgaﬁaﬁaga A58 ;‘-’éﬁ%% EEE L 438%
%%mmgmmr%ﬁamsgﬁ@ e et s s e
§§§Q¥§5%§ 3@% F:a;m 4414 310t 1313 .
ol e B
Margen MO - W/O%  BTER

ERITOA ixmsaii@ . _ e e Caes P
.?nmgés’* £B “ﬁ&ﬁgg;@%&w . o - agew - .3?33:3% “

ERITDA g}s:‘}t‘ Cuanio (Pa ) 21,545 18,888 46488

wee s T

Magen FFO

?E%E{E e Mamﬁ% Cﬁff E Qé@‘??&% T80 1545 - 1.8 LR 5N
Distritraion - ' e 883 10 124%
Distrinucion poy CHEE - ' N . poeEe o oo Ha%
R T e T e aa e
&W@ﬁiﬁ }’iwiﬁ &ﬁ%ww@a m%m@ doclars o a7% &5% - 1Epp

Los ingresos totales en el 2716 fueron de Ps. 441.4 millones y mostraron un crecimiento del 42.3% comparado con el
2T15. Dichos ingresos se componen de la siguiente manera:

Ps. 419.0 millones 6 94.9% son ingresos por hospedaje de las 41 propiedades del portafolio en operacion.

Ps. 22.4 millones 6 5.1% derivados del arrendamiento de inmuebles por otros servicios diferentes al
hospedaje, como son el arrendamiento de salas de juntas, coffee breaks, salones y restaurantes, asi como la
renta de algunos locales comerciales.

Durante el 2T16, el total de gastos de operacién fue Ps. 273.8 millones o el 62.0% de los ingresos totales. Se presentd
un decremento de 40 puntos base comparado con el 62.4% del 2T15. Este decremento se debe principalmente al
efecto neto de:

Un decremento de 130 puntos base en publicidad y promocién, que representd el 5.6% de los gastos de
operacion totales. Esto se debié a un menor gasto en la publicidad de medios digitales.

Una disminucién de 20 puntos base en los energéticos que representaron el 5.4% de los ingresos totales
derivado de: (i) el ahorro de luz por la instalacion de tecnologia LED en los hoteles; {ii) la reduccion de tarifas
comerciales en agua, electricidad y eficiencias en consumo de gas.

Una disminucién de 20 puntos base en mantenimiento que represents el 4.3% de los ingresos debido a la
implementacién de sistemas para el control de gastos y mejoras en el sistema de mantenimiento preventivo.
Lo anterior, compensade con un incremento de 100 puntos base en gastos de administracion, que
representaron el 15.9% de los ingresos totales, debido a capacitacién y certificaciones de marca, ademas del
incremento en comisiones bancarias por una mayor venta.

Un incremento de 20 puntos base en regalias que represen ron el 6.3% de los ingresos totales, por la revisién
de algunos contratos de franquicias.
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e Un mayor gasto de hospedaje equivalente a 10 punfos base, que representaron el 23.5% de los ingresos
totales, ya que: (i) se decidid implementar la estrategia de generar mayor volumen de cuartos noche
contratando canales de reservacién premium. \

* Unincremento de 10 puntos base en el impuesto predial que representd el 0.7% de los ingresos totales por un
mayor nimero de hoteles en el portafolio de Fibra Inn.

* Un incremento de 10 puntas base en los seguros que representd el 0.4% de los ingresos totales, por mayor
numero de hoteles en la Fibra.

Derivado de lo anterior, el Ingreso Neto Operativo (NOI) durante el 2T16 alcanzd Ps. 167.6 millones, el cual representa
un incremento de 43.9% comparado con los Ps. 116.5 miliones del 2T15. El margen NOI fue de 38.0%, representa un
incremento de 40 puntos base comparado con el 37.6% alcanzado durante el 2T15.

Los gastos relativos a la administracidn y adquisiciones de la Fibra fueron Ps. 31.7 millones para el 2T16 y representan
el 7.2% de los ingresos totales. Estos gastos disminuyeron 5.4 pp comao porcentaje de los ingresos totales o Ps. 7.5
millones menos que los Ps. 39.2 millones registrados en el 2T15 equivalentes a 12.6% de los ingresos totales. Esta
variacién se compone como sigue: '

*  Un decremento de 4.1 pp en gastos de adquisicion y organizacién, que representarcn 1.8% de los ingresos
totales. Estos gastos son los relacionados a escrituracion de propiedades, notarios, due diligence e impuesto
sobre adquisicién de inmuebles {ISAl}. Esta disminucidn en el 2T16 corresponde a: (i) un menor ndmero de
propiedades adquiridas en este 2T16; y (ii) el pago del ISAl del hotel City Express Chihuahua.

®  Undecremento de 150 puntos base en otros gastos; el cual representa un ingreso por Ps. 4.2 millones por: (i)
el reembolso que recibid la Fibra de la cadena hotelera internacional Wyndham Hotel Group por la conversién
de marca del hotel Wyndham Garden Andares; v (i} por el reembolso recibido del registro de la propiedad en
el estado de Tamaulipas relativa al Hampton Inn by Hilton Reynosa.

. Un decremento de 30 puntos base en los honorarios del asesor, que representa 3.6% como porcentaje de los
ingresos y que corresponden a la comisidn del asesor de 0.75% sobre el valor bruto de los activos inmobiliarios
ajustado por inflacion.

¢ Undecremento de 10 puntos base en los gastos corporativos de administracidn.

¢ Lo anterior, compensado con un incremento de 40 puntos base por gastos de mantenimiento (CAPEX) en
algunos hoteles, no susceptibles de capitalizacién y por tanto registrados en el estado de resultados.

IFRS 3 Combinaciones de Negocios
En referencia a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios, se considera gue la adquisicion de hoteles califica como

una adquisicién de negocios ya que se estd adquiriendo una operacién; por tanto, los costos relacionados con la
adquisicion se reconocen en el estado de resultados conforme se incurren, esto es: costos notariales, legales y de
valuadores, entre otros. Esto aplica para las adquisiciones de hoteles a partir de 2014,

Derivado de |o anterior, se registra un gasto por la adquisicién y organizacién por Ps. 8.1 millones; correspondiente a la
adquisicidn de hoteles.
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El EBITDA Ajustado de Ps. 144.0 millones excluye los gastos de adquisicién y organizacion antes mencionados y
representa un crecimiento de 50.5% comparado con los Ps. 95.7 millones del 2T15. El margen dei EBITDA Ajustado fue
de 32.6%, el cual muestra un incremento de 1.7 pp comparado con el margen de 30.9% del 2T15.

Durante el periodo se registré una depreciacién contable por Ps. 52.6 millones, que representa un incremento de Ps.
14.1 millones 6 36.8% comparada con los Ps. 38.4 millones registrados en el 2T15. El célculo de la depreciacién del
activo fijo —propiedades, mobiliario y equipo- se calculd en base al método de linea recta con base en la vida util
estimada de los activos netos de su valor residual.

La Utilidad de Operacidn fue de Ps. 83.3 millones ¢ 18.9% de margen, que representa un incremento de Ps. 49.1
millones mas que el 2T15 cuando se registraron Ps. 34.2 millones.

Fibra Inn tuvo ingresos financieros por Ps. 3.0 millones, que representan un incremento de Ps. 0.9 millones o 41.2%
comparado con los Ps. 2.1 millones del 2T15. Este incremento corresponde a un mayor saldo de efectivo.

Los gastos por intereses fueron Ps. 32.1 millones en este 2T16, comparados con el ingreso de Ps. 3.4 millones del 2T15.
Este incremento en gastos se debe principalmente a los intereses generados por la emisién de deuda, asi como al pago
de intereses de las obligaciones bancarias, que incluyen la disposicién adicional de Ps. 250 millones en junio para el
deposito correspondiente a la adquisicion del hotel Courtyard by Marriott Chihiuahua; asi como inversiones en diversos
hoteles del Portafolio. Se contabilizaron Ps. 1.8 millones por la capitalizacion del 5.3% de los intereses, que
corresponden al valor de los activos no productivos que se estan financiando con deuda por Ps. 158.1 millones.

Se tuvo una pérdida cambiaria por Ps. 5.5 millones, principalmente por: {i) el pago de facturas denominadas en ddélares
por los proyectos de inversidn y remodelacién de hoteles a un tipo de cambio mayor al registrado; y {ii) la compra del
hotel Casa Grande Ciudad Judrez cuyo precio se pacté en délares y ei tipo de cambio al momento de su registro fue
menor al tipo de cambio de la adquisicion de los délares para su pago.

El resultado financiero neto es un gasto de Ps. 34.6 millones en el 2T16 comparado con el ingreso neto de Ps. 5.3
millones en el 2T15.

La utilidad neta en el 2T16 fue de Ps. 48.8 millones 6 11.1% de margen, gue representa un incremento de Ps. 9.3
millones comparado con los Ps. 39.5 millones en el 2T15,

El FFO en el 2T16 fue de Ps. 109.5 millones equivalente a 8.4% de crecimiento y 24.8% de margen.
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Distribucién a Tenedores

El 27 de julio de 2016, el Comité Técnico de Fibra Inn aprobd la distribucién en efectivo correspondiente al 2T16 por un
total de Ps. 99.3 millones para los tenedores de CBFls. Esta distribucién equivale a Ps. 0.2256 por CBFI basada en los
440,019,542 CBFIs en circulacion, por concepto Unicamente de reembolso de capital con base en las operaciones y
resultados de Fibra Inn entre el 1 de abril y 30 de junio de 2016. La distribucién sera pagada a més tardar el 31 agosto
de 2016.
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Calculo de la Distribucion a Tenedores

Conforme al régimen fiscal en el que tributa Fibra Inn, |a fiduciaria se encuentra obligada a distribuir a los tenedores de

monetarios menos la reserva para el erfimiento de los hoteles {CAPEX de mantenimiento).

De conformidad con el régimen fiscal aplicable a Fibra Inn, cuando la fiduciaria entregue a los tenedores de los
certificados una cantidad mayor al resultado fiscal del ejercicio generado por los bienes fideicomitidos, la diferencia se
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considerard como reembolso de capital y disminuira el costo comprobado de adquisicidn de los certificados gue
tengan los tenedores que reciban dicha diferencia. El reembolso de capital no genera una retencién de impuestos para
el inversionista de Fibra Inn.

El monto que se reservo para la conservacion de activos fijos (CAPEX de mantenimiento} en el periodo fue de Ps. 11.3
millones y el saldo de dicha reserva al 30 de junio de 2016 fue de Ps. 21.1 millones.
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1) importe de fa variacion en el tipo de cambio en lg adquisicion del Hotel Casa Grande Ciudad Judrez
2) importe de la variacién en el tipo de cambio en el pago de facturas por inversiones en Hoteles del Portafolio actual
3) Reserva del 3% de los ingresos totales del periodo menos el Capex de mantenimiento erogado en el trimestre
4} Incentivo recibido de Wyndham Hotel Group por la conversién de Hoteles o la marce Wyndham Garden {key money)
Caleulo del Resultado Fiscal
El célculo del resultado fiscal se hace sobre una base fisca ede diferir de los cdlculos sobre una base contable. Por
tanto, debe considerarse lo siguiente:
a. La depreciacion fiscal se aplica a gp ménte al 82% del valor de los hoteles a una tasa del 5% anual

actualizada por inflacion en la pa

valor dei terreno que nungé se deprécia.
b. Los gastos de emisidn sefdeducen fiscalmente en linea recta en un plazo de 7 afios, actualizados por inflacién.
c.  Los activos monetarios — principalmente el efectivo y equivalentes - generan una deduccidn por el efecto de Ia
inflacién sobre el saldo promedio de dichos activos.

Por tanto, para el calculo del Resultado Fiscal se sigue la siguiente férmula:

Utilidad Contable

{(+) La depreciacion contable no fiscal
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(-} La depreciacién fiscal
(-}Los gastos de emisidn amortizables a 7 afios
{-) El ajuste anual por inflacién deducible
= Resultado Fiscal
Uso de la Reserva para Gastos de Capital

La reserva de gastos de capital para el mantenimiento de los hoteles se provisiona en funcién de los requerimientos de
inversién en dicho rubro para cada periodo, mas una reserva razonable para requerimientos futuros; por lo que al 30
de junio de 2016 dicha reserva sumaba Ps. 21.1 millones contra Ps. 14.6 millones al 31 de marzo de 2016. El monto
total erogado en gastos de capital fue de Ps. 6.7 millones durante el 2T16, de los cuales Ps. 1.9 millones fueron

incorporados como gastos en el estado de resultados.

Eventos Relevantes del 2716
Informacion de la Arrendataria

Para facilitar el analisis comparativo de Fibra Inn trimestre contra trimestre, se presenta informacion adicional de la
operacion de la Arrendataria; asi como algunos indicadores operativos estadisticos.

Los Ingresos de Fibra inn por el arrendamiento de los espacios donde se prestan los servicios distintos de hospedaje
ascendieron a Ps. 21.0 mifllones en el 2T16, los cuales fueron 25.7% mayores que en el 2T15. Los ingresos por
arrendamiento de espacios fueron Ps. 22.4 millones, Ps. 2.4 millones mas que la renta pagada por Operadora México,
debido a gue Fibra inn tiene algunos locales rentados a terceros.

Operadors Mésies Servicins v Restaurantes, 5481 de &y
Eetads de Resultades Combinade con Blelcomise BFL¥6E
1 e Akl ol 20 de Junio e 2005
tenitlories da pesas]

indicadores Operativos Hoteleros
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Venta Mismas Tiendas Trimesta‘al

El parametro de ventas mismas tiendas comprende lo siguiente:

» Se incluyen hoteles propiedad dei Fideicomiso F/1616 y sus operaciones, excluyendo hoteles que se
encuentran en negociacién por un acuerdo vinculante como fase previa de adquisicidn; y se incluirdn hasta el
momento de su escrituracion.

s  Por tanto, el Indicador de Ventas Mismas Tiendas para el 2T16 abarca 39 hoteles del Portafolio Actual como si
estuvieran aportados a la Fibra en los periodos completos, tanto del 2T16 como el 2T15.

=  Se sigue la politica de excluir los hoteles que tienen menos de la mitad del tiempo del trimestre en el
portafolio de Fibra Inn.

En este reporte, se excluyen tres hoteles en total. Esto es, dos hoteles de reciente construccién y que no tienen
historia de operacién: Courtyard by Marriott Saltillo y Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos. Adicionalmente

se excluye el Courtyard by Marriott Chihuahua, que esta en negociacion por acuerdo vinculante previo a su
escrituracién.

ygrans ot hospadels
Crupacion sxchivends 18 adioin de cusrios L&

'?l&sf'éia

RevBAR sxchkaivends i sBcdn de cuarios

Tyl Ll

Servwio Selscky :

&%w&%&z- Q@Wﬁ TABL e
Bstancia Prongade B3 T5e3s . #man
DAL R "tss{;s;?:; e
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La clasificacién por regidn de los hoteles es como sigue:

Norte: Chihuahua, Sonora

Noreste: Nuevo Ledn, Coahuila y Tamaulipas.

Noroeste: Sinaloa )

Centro/Sur: Querétaro, Estado de México, Puebla, Guanajuato, Quintana Roo, Cd México, Veracruz, Campeche.
Oeste: Jalisco

PR

PEWDIRE
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Quidnes Somos

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano formado primordialmente para adguirir, desarrollar y rentar un amplio grupo de propiedades
destinadas al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. Se tienen celebrado contratos de franguicia, de ficencia v uso
de marca con cadenas hoteleras internacicnales para operar sus marcas globales; ademas de tener propiedades que operan con
marcas nacionales. Adicionalmente se tiene convenios de desarrollo. Estas marcas cuentan con algunos de los mds importantes
programas de lealtad en la industria hotelera. Fibra Inn cotiza sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios, o “CBFis” en la
Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra “FINN13” v su ADR cotiza como “DFBRY” en el mercado over-the-counter en

v

Estados Unidos.

Para mas informacion, visite nuestro sitic www fibrainn.mx

Daclaraciones sobre Eventos Futuros

Este comunicodo de prensa contiene decloraciones a futurc. Estas declaracienes son declaruciones que no estdn basadas en hechos histdricos y que estdn
basados en fg visidn octual de la Administracicn y sus estimeciones en Circunstoncias econdmicas Futuras, condiciones de e industria, desempefio de Ia compofiic
¥ de sus resuftodos financieros. También algunas reclasificaciones se reclizaron para hacer las cifras comparobles. Las palobres “anticipar”, “creer”, “estimar”,
“esperar”, “nlanear” y expresiones similares a las que se refiere lg Compafiia, se pueden identificar como declaraciones sebre eventos futures. Declaraciones en
cuanto el pogo de dividendos o distribuciones, fa implementacin de las principales estrotegios operativas y finoncieras asi como los planes de inversion, ia
direccitn de operaciones futures y fos factores o tendencias que afecten fa condicidn finantiera, figuidez o fos resultados de operacicn son efemplos de
declgraciones g futuro, Dichas declaraciones reflejan ta actual Wisién de J Administracion y son sujetas a ciertas riesgos € incertidumbre. No existe una garantio
de que los eventos esperados, tendencius o resultados ocurran. Las declaraciones estdn basados en muchos supuestos y factores, incluyende factores econdmicos
¥ situgeion del mercado, de lo indusiria y de foctores de operacién. Cunlquier combic en dichos supuestas o factores podrin ocasionar resuftodes que podrian

cambiar materfalmeante los expectativas actuales..
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informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]
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Fibra Inn es un fideicomiso mexicano formado primordialmente para adquirir, desarrollar y rentar un amplio grupo de
propiedades destinadas al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. Se tienen celebrado contratos de
franquicia, de licencia y uso de marca con cadenas hoteleras internacionales para operar sus marcas globales; ademds
de tener propiedades que operan con marcas nacionales. Adicionalmente se tiene convenios de desarrollo. Estas
marcas cuentan con algunos de los mds importantes programas de lealtad en la industria hotelera. Fibra Inn cotiza sus
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios, o “CBFIs” en la Bolsa Mexicana de Valores bajo |a clave de pizarra
“FINN13” y su ADR cotiza como “DFBRY” en el mercado over-the-counter en Estados Unidos.

informacidn a revelar sobre los objetivos de la gerencia v sus esirategias para
aicanzar esos objetivos [blogue de texto]

Objetivos de la Administracion

Nuestro objetivo primordial de negocio es el de incrementar el flujo de efectivo proveniente de las operaciones de
nuestro portafolio inicial, de las adquisiciones potenciales futuras y de las oportunidades de desarrollo, alcanzando un
crecimiento sustentable a largo plazo para generar atractivos rendimientos a los tenedores de nuestros certificados
bursatiles CBFls, a través de distribuciones constantes de nuestra utilidad antes de impuestos, determinada por
nuestro Comité Técnico y la apreciacién de su capital.

Modelo de Negocio

+ Especializacidn en Hoteles de Negocio

s Operacion con Marcas Lideres mundiales
¢ Preferencia en la Adquisicién de hoteleg.afites que el De
¢ Crecimiento inteligente del Portafolid

garrollo

Estrategias de Negocio

Modelo de Negocio enfatado a invertir en hoteles de negocios, con alto valor agregado.
Creacion de un portafolio de negocios equilibrado.
Capitalizar la experiencia del Gestor Hotelero a través de su equipo directivo.

Ll G

Crear valor a través de adquisiciones selectivas, renovacianes, reposicionamienio, expansion y conversion de

hoteles.

5. Incrementar la rentabilidad de nuestro portafolio inicial; aumentando la ocupacién y la tarifa promedio diaria y
red uci/r costos operativos.

6. Adquirir propiedades que tengan el potencial de afiadir valor.
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7. Buscar atractivas oportunidades de desarrollo en mercados de alto potencial de crecimiento.
8. Establecer presencia en ciudades con alto nivel de consumo y alta actividad econdmica.

informacion a revelar sobre los recursos, riesgos v relaciones mds significativos de

iz entidad fblogue de texio]

Resumen de Riesgos

La inversidn en los CBFIs de Fibra Inn implica algunos riesgos, los cuales se sintetizan a continuacion:

En Fibra Inn se esta trabajando para diversificar geograficamente el portafolio de propiedades y se opera en 14
estados. Sin embargo, la concentracién geografica de las actuales propiedades en los 14 estados donde se
opera, podria hacer a Fibra Inn vulnerable a una desaceleracién econémica en esas regiones, a otros cambios
en las condiciones del mercado o a desastres naturales en esas dreas, dando como resultado una disminucién
en los ingresos o impactando negativamente los resultados de las operaciones.

Las inversiones estan concentradas en un nimero limitado de segmentos de la industria hotelera, ya que
abarcan sdlo una parte de la misma, enfocandose en los segmentos Limitado, Selecto y Completo, lo cual
pudiera ver reducidos los ingresos de la Fibra en el caso de que ocurriera una desaceleracién econémica.

En Fibra Inn se estd trabajando en la diversificacion de marcas; por ello se esid sujeto a riesgos asociados con
la concentracion de la Cartera en las marcas actuales.

La competencia significativa puede impedir aumentos en la ocupacion de las propiedades, la tarifa por cuarto
rentado, los niveles de renta, y puede reducir las oportunidades de inversion.

El desempefio de operacién estd sujeto a riesgos relacionados con [a industria de bienes raices en general, ya
gue en caso de que ocurra una desaceleracidn econdmica en el pais, como un aumento en la tasa de inflacién
o en las tasas de interds, es uno de los sectores que se ve mas afectado, lo que podria reducir
considerablemente los ingresos de la Fibra.

Si se incurriera en pérdidas no aseguradas o no asegurables por encima de la cobertura de seguros, se podria
exigir pagar estas pérdidas, lo cual podria afectar adversamente la condicidn financiera y el flujo de caja.

Fibra Inn podria no ser capaz de controlar los costos de operacién o loggastos podrian permanecer constantes
los resultados de operaciones sean

La necesidad continua para CAPEX para atraer nuevgps % huéspedes o para cumplir con Jos términos
de los contratos de franquicia podria tener un e at' adverso sobre la Compaiiia, ya que este hecho
implica una inversién constante para adquiri activos fijos, sin tener la garantia de generacién de
ingresos. ‘

Cualquier dificultad para obtener el #Zapi sgrio para realizar gastos de capital periddicos que sean
requeridos, asi como la renovacig teles, podria materla! Vi adversamente afectar la condicidn

niveles de ocupacidn altos y ten¢r una-réntabilidad adecuada.

Los activos pueden estar sujetos a un deterioro, disminuyendo la preferencia de los clientes por nuestros
hoteles, los cuales podrian tener un efecto adverso en los resultados de operaciones, debido a que los
deterioros se reconocen en fos resultados del ejercicio y en consecuencia afectan los resultados de operacidn.
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¢ Las operaciones estan sujetas a la Legislacidn Aplicable en materia ambiental y se podrian incumplir dichas
-normas, lo cual podria implicar sanciones econdmicas para la empresa, impactando en los resultados del
ejercicio. La administracidn estd consciente de estos riesgos y verfica cuidadosamente que los hoteles
cumplan con las licencias y permisos, y asi evitar |a clausura de una propiedad por parte de la autoridad.

¢  El cumplimiento con las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a las propiedades, incluyendo
permisos, licencias, zonificacién y requisitos ambientales, puede afectar adversamente la capacidad de realizar
adquisiciones, desarrollos o renovaciones en el futuro, lo que llevaria a costos o demoras significativos v
afectaria adversamente la estrategia de crecimiento.

s  Fibra Inn podria ser incapaz de cerrar las adquisiciones para hacer crecer el negocio vy, alin si se consuman las
adquisiciones, podria ser posible que hubiera incapacidad de integrar y arrendar exitosamente las propiedades
adquiridas.

e  Fibra Inn podria ser incapaz de expandir de manera exitosa las operaciones en nuevos mercados, lo que podria
afectar el regreso en inversiones en bienes raices en estos mercados.

* Lahabilidad de Fibra Inn para efectuar Distribuciones podria verse adversamente afectada por diversos riesgos
operativos comunes en la industria hotelera, incluyendo competencia, exceso de construccion y dependencia
en viajeros de negocios y turismo.

» lanaturaleza ciclica de la industria hotelera podria causar fluctuaciones en el desempefio de operacidn lo que
podria tener un efecto econémico adverso en Fibra Inn, al disminuir sus ingresos y por lo tanto, sus resultados
operativos.

* El derecho a retener hasta el 40% de los honorarios que se deben pagar al Asesor de conformidad con el
Contrato de Asesoria podria no ser suficiente para compensar disminuciones en los ingresos por
arrendamiento, lo que podria tener un efecto material adverso sobre Ia Fibra.

e Fibra Inn podria ser incapaz de pagar los gastos de operacién asociados con un hotel, incluyendo los
honorarios relacionados a las franquicias, dicho hotel podria sufrir problemas de operacién o perder la
franquicia, lo que podria tener un efecto material adverso.

» las actividades de adquisicién, redesarrollo, reposicienamiento, renovacién y remarca estan sujetas a diversos
riesgos, cualquiera de ellos podria, entre otras cosas, resultar conflictos respecto a la operacién del hotel,
gastar recursos de mantenimiento y afectar material y adversamente.

»  Los hoteles propiedad de Fibra Inn enferentan competencia en la industria de alojamiento temporal en México
lo que podria limitar las ganancias y la habilidad para efectuar Distribuciones. .

*  El creciente uso de intermediarios para viajes a través de Internet por los consumidores y el incremento en el
uso de tecnologias relacionadas a negocios podrian material y adversamente afectar la demanda por cuartos y
las ganancias.

*  Costos asociados a, o la incapacidad para mantener los estidndares de operacién bajo las franquicias podria
limitar la flexibilidad o causar que los contratos de franquicia terminen.

»  Sise llegara a perder una licencia de franquicia en uno o mas de los hoteles, el valor de dichas hoteles podria
reducirse significativamente y se podrfa incurrir en costos gignificativos para obtener nuevas franquicias lo que
podria generar un efecto material y adverso sobre Fibra Igg?

*  Eluso de deuda para financiar futuros desarrollgs-eragquisiciones de hoteles podria restringir las operaciones,

inhibir la habilidad de crecimiento del peg6cio yfendimientos y afectar de forma negativa el negocio vy

resultados de aperacién.

*  Nose puede gargntizaeta capacidad para hacer Distribuciones en el futuro. Se pueden usar fondos prestados o
fondos provenientes de otras fuentes para hacer Distribuciones, lo que puede tener un impacto adverso en las

19 de 186



FINN

Consolicado

Clave de Cotizacidn: FINN Trimestre: 2 Afio; 2016

operaciones.
No existe obligacidn de entrega de Distribuciones de Efectivo salvo con los recursos que integran el Patrimonio
del Fideicomiso.

El Fideicomiso es Emisor, no de Garantia. Por lo tanto, no se transmite la propiedad de ciertos bienes con el fin
de garantizar al fideicomisario el cumplimienteo de una obligacion.

Los gastos en intereses sobre cualquier deuda en los que se incurra pueden limitar el efectivo disponible para
su distribucion a los Tenedores.

El nimero de CBFls disponible para ventas futuras podria afectar adversamente el precio de los CBFls y las
futuras ventas de CBFls podrian ser dilutivas a los Tenedores. ,

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a los CBFIs de Fibra Inn pueden limitar la flexibilidad
operativa y financiera y pueden afectar adversamente el precio de los CBFls de Fibra Inn, y diluir su valor.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en el valor de los CBFIs de Fibra Inn.

El precio de los CBFls de Fibra Inn podria ser afectado adversamente por el nivel de Distribuciones de Efectivo,
io cual impactaria en la volatilidad del mismo, sin importar el desempefic operativo.

El precio de CBFls de Fibra inn podria ser volatil o podria bajar sin importar el desempefio de operacion.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca del negocio de Fibra Inn o si ellos disminuyen
su recomendacién con respecto a fa de los CBFIs de Fibra inn o del sector de Fibras, el precio de los CBFls de
Fibra Inn podria disminuir.

Los Tenedores de Fibra Inn no tienen derechos preferentes que los faculten para participar en ofertas futuras.
No se requiere una calificacién crediticia de la Emision, lo que podria generar un nivel de desconfianza por
parte del accionista, ante la inseguridad en el retorno de las Distribuciones de Efectivo, implicando una posible
desinversion.

El Contrato de Asesoria podria ser dificil y costoso de terminar conforme a sus términos, lo cual implicaria un
gasto no presupuestado, afectando a los resultados operativos del ejercicio.

Se podria buscar fa aplicacion menos enérgica de los acuerdos de los contratos mediante los cuales se
adquieren hoteles y los Contratos con Operadora México, el Contrato de Asesoria y el Contrato de Gestién
Hotelera derivados de los conflictos de interés con algunos de los miembros del Comité Técnico.

Los miembros del equipo de directivos del Asesor de Fibra Inn, cada uno de los cuales es también uno de los
directivos, el Administrador y/o de Gestor Hotelero tienen intereses de negocios e inversiones fuera del
negocio de Fibra Inn que podria potencialmente ocupar su tiempo y desviar su atencidn.

Victor Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas y Oscar Eduardo Calvillo Amaya tienen una influencia significativa
sobre los asuntos de Fibra Inn y podrian ejercer esa influencia en una forma que no es en el mejor interés para
tos Tenedores.

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano y todos los activos y operaciones estan ubicados en México. Por lo tanto,
Fibra Inn esta sujeta a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México y para la
industria inmobiliaria y hotelera en México.

Alteraciones en los mercados financieros pueden afectar negativamente la capacidad para obtener
financiamiento suficiente de terceros para las necesidades}de capital, incluyendo la expansidn, adquisicion y
otras actividades, en condiciones favorables o en absolufg

Fibra Inn.

La estrategia de negocio de Fibra Inn depen ar ingresos y el crecimiento del ingreso neto de los
aumentos previstos en la demanda de ghsecuentemente, un retraso o una recuperacion econdmica
mas débil que la esperada podr erial y negativamente las perspectivas de crecimientode Fibra
Inn,

Fibra Inn depende de
hubiera dificultade
necesarias par;
vencidas.
La capacidad*pa

Flentes externas de capital y deuda para financiar necesidades de capital futuras, y si
para obtepef capital, es posible que no sea posible realizar adquisiciones futuras
hacer crecer’el negocio, terminar proyectos en desarrollo, o cumplir algunas obligaciones

svender valores de renta variable y aumentar el capital con el fin de expandir los negocios
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dependerd, en parte, del precio de mercado de los CBFis de Fibra Inn, y el incumplimiento de las expectativas
del mercado con respecto al negocio de Fibra Inn podria afectar negativamente el precio de mercado de los
CBFls y limitar la capacidad de vender valores de renta variable.

¢  De conformidad con el Fideicomiso de Fibra Inn, el Comité Técnico ha establecido politicas relacionadas con el
monto de endeudamiento en el que se puede incurrir en el primer afio fiscal. Si estas politicas se cambian
después del primer afio fiscal, es posible que se podria incurrir en cantidades significativas de deuda, lo cual
podria afectar negativamente los resultados de operaciéon de Fibra Inn, pudiendo poner en peligro la
calificacidn como una FIBRA y podria afectar negativamente la capacidad para realizar Distribuciones a los
Tenedores y el precio de mercado de los CBFis de Fibra Inn.

e  Por el hecho de tener valores registrados en el RNV, Fibra Inn estd sujeta a presentacién de informes
financieros y otros requisitos para los cuales los sistemas, procedimientos y controles financieros y contables
pueden no estar preparados adecuadamente. La implementacién de sistemas, procedimientos y controles
financieros y contables adicionales aumentaria los costos y requeriria tiempo de gerencia y atencion
sustanciales.

* la salida de cualquier personal clave del Asesor, Gestor Hotelero o del Administrador, que tenga experiencia
significativa y relaciones en la industria hotelera, incluyendo a Victor Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas y
Oscar Eduardo Calvillo Amaya, podria afectar material y adversamente a Fibra Inn.

e Lla habilidad para enajenar las propiedades se encuentra limitada por regulaciones reilacionadas con la
calificacion como FIBRA y por derechos de reversion y estas limitantes podrfan reducir el valor de cualquier
propiedad vendida, afectar la liquidez o flexibilidad operativa, si la venta de dichas propiedades fuera
necesaria para generar capital, entre otros.

* Llas coinversiones gue se hagan podrian ser afectadas adversamente por la falta de control para la toma de
decisiones, por la confianza en la condicién financiera de los socios en coinversiones y por disputas entre Fibra
Inn y los soclos en cainversiones,

» Previamente a la fecha de Colocacién de los CBFls, los Bienes Inmuebles no formaron parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

*  Sedepende del desempefio del Gestor Hotelero, quien se hace cargo de la gestién de la mayoria de los hoteles
de Fibra Inn, la cual podria ser afectada de manera material y adversa si el Gestor Hotelero no opera los
hoteles en el mejor interés. Sustituir al Gestor Hotelero podria afectar de manera adversa la relacién con los
franquiciantes de Fibra Inn.

¢  Fibra Inn depende del Asesor y Gestor Hotelero, asi como de su equipo de directivos para el éxito, y podria ser
posible no encontrar un reemplazo adecuado para ellos si I§s contratos quedan sin efecto, o si el personal
clave renuncia o si deja de estar disponible para Fibra Inn.

«  El régimen fiscal aplicable a las FIBRAS ha estado evolucions
haber ninguna garantia de que las leyes y reglamentes/feferentes a las FIBRAS y cualguier interpretacién

e Las condiciongs econdmicas adversas en México pueden afectar negativamente la posicion financiera y
resultados de operaciones.

¢ Las fluctuaciones en el valor del Peso respecto del délar, moneda del curso legal en los Estados Unidos de
América, podrian tener un efecto adverso en la posicién financiera y resultados de operacidn.
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e La inflacidn en México, junte con medidas gubernamentales para el conirol de la inflacién, puede tener un
efecto adverso en las inversiocnesde Fibra Inn.

s Los desarrollos inmobiliarios en otros paises pueden afectar adversamente la economia mexicana, el valor de
los CBFls y los resultados de operaciones.

Altas tasas de interés en México podrian incrementar los costos financierosde Fibra inn.

¢  Fibra Inn est3 sujeta a estandares de valuacién y revelacidn distintos a aquellos a los que se sujetan compafiias
en otros paises.

México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva y podria afectar las operaciones.

¢ |mpuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles al ser un Impuesto Estatal, pudiera tener un incremento en
alguna Entidad Federativa, lo cual representarfa un gasto mayor en la escrituracién de un terreno, afectando la
rentabilidad del mismo.

*  Un cambio legal en la La Ley del Impuesto al Valor Agregado podria afectar la devolucidn del impuesto sobre
la adquisicién de propiedades, con respecto al valor de las construcciones podria implicar una reduccién en el
saldo a favor del IVA, -

e Reformas fiscales y legales inesperadas pudiera no estar alineadas de acuerdo a los planes de expansién y
adquisicion de Fibra Inn en términos de rentabilidad.

RELACIONES SIGNIFICATIVAS DEL FIDEICOMISO:
Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.i. de C.V.
Fiduaciario: Deutsche Bank México, S.A., Instititucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
Representante Comun: Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple
Banco Depositario de los ADRs: Bank of New York Mellon
Partes relacionadas:
ajAsesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.
b)Gestor de Activos Prisma, S.A.P.L. de C.V.
cjOperadora México Servicios y Restaurantes, S.A.P.I. de C.V

Resultados de las operaciones y per £ ivas Ebiaqu& de texio]

El Fideicomiso

Historia y Desarrolie

Fibra Inn es el Fideicopfiso de Inversiéfi en Bienes Raices Hotelero conocido como F/1616 registrado en la Divisidn
Fiduciaria de Deutschf Bank Méxic0, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o “la Compafiia”)
constituido en fech$ 23 de-oCttubre de 2012 mediante Escritura Publica nimero 43,438, otorgada ante la fe del Lic.
Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Publico nimero 120 del Distrito Federal. Su duracién esta sujeta al
cumplimiento de sus. fines, y podra extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. La vigencia del
Fideicomiso no podra ser mayor al plazo previsto por el articulo 394 de la LGTOC.

Las oficinas corporativas de Fibra Inn estan ubicadas en Ricardo Margain Zozaya 605, Piso 1, Fraccionamiento Santa
Engracia, San Pedro Garza Garcia, 66267, Nuevo Le6n México. El nimero de teléfono es 52 (81)5000-0200.
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El fideicomiso de bienes raices esta destinado a la actividad hotelera en México especializado en servir al viajero de
negocios con marcas internacionales.

Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. es una sociedad civil subsidiaria del Fideicomiso F/1616, éste detenta y
controla, desde su creacién en 2013, como socio al menos el 99.99% de los derechos sociales y corporativos del
Administrador, incluyendo la facultad de designar a su drgano de administracion.

El Fideicomitente de la Fibra es Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V., dedicado principalmente a la adquisicién,
arrendamiento y desarrollo de hoteles diversificados en 4 segmentos (11 de servicios limitados, 17 de servicias
selectos, 12 de servicios completos y 1 de estancia prolongada), ubicados en 15 estados {Nuevo Ledn, Coahuila,
Tamaulipas, Querétaro, Chihuahua, Guadalajara, Quintana Roo, Puebla, Estado de México, Guanajuato, Puebla,
Sinaioa, Jalisco, Distrito Federal y Sonora). Al 20 de junio de 2016 se tienen 7,027 cuartos totales; de los cuales, 221
estan en ampliacidn y 152 en proceso de adquisicién.

Al 30 de junio de 2016 los cuartos operados tuvieron una tasa de ocupacién del 61.6%. Adicionalmente a esta fecha, se
tenia un hotel en acuerdo vinculante que representaba 152 cuartos y gue se afiadira al portafolio de la fibra una vez

que se lleve a cabo la escituracion y pago de dicho inmueble.

En los dltimos afios, los hoteles de Fibra Inn ganaron los siguientes reconocimientos:

1957 Promus International Hotel of the Year Award Hampton Inn by Hilton® Monterrey Norte

President's Award International Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado
1998 Circle of Excellence Award Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado
1999 Circle of Excellence Award Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado
2001 Wall of Fame Award Hampton Inn by Hiiton® Monterrey Galerias Obispado
2002 Chairman Award Courtyard by Marriot® Monterrey Aeropuerto

Wall of Fame Award Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerfas Obispado

Certificate of Excellence Hampton Inn by Hilkon® Moﬁterrev Galerfas Obispado
2004 Hampton Lighthouse Award for Best International Property Hampton Inn by Hilton® Menterrey Galerias Obispado

Wall of Fame Award Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado
2005 :

Hampton Lighthouse Award for Best International Property Hampton Inn by Hilton® Torredn Aercpuerto Galerias

1

Distintitvo M Award for quality and service /(k Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado

Certificate of Excelience Hampton Inn by Hilton® Saltillo
2006 .

Certificate of Excellence / Hampton Inn by Hilton® Monterrey Galerias Obispado

Hampton Lighthouse Ayﬁr Best Intta}a(l'onal Property Hampton [nn by Hilton® Torredn Aeropuerto Galerias

Circle of Excelience pwvard Hampten Inn by Hilton® Torredn Aeropuerto Galerias
2007

Wall of Famt?‘rard / Hampton Inn by Hilton® Torredn Aeropuerto Galerias

L -
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2008 InterContinental Hotels Group Developer of the Year Hampton Inn by Hilton® Region México
Wail of Fame Award Torreén Aeropuerto Galerias
2008
IHG's Newcomer of the Year Holiday Inn Express® Saltillo
Holiday Inn Express &
Suites® Ciudad Judrez
Holiday Inn Express &
IHG's Newcomer of the Year ) ¥ P
Suites® Toluca
Holiday Inn Express &
2010 Suites® Monterrey Aeropuerto
Hampton Spirit Award Hampton Inn by Hilton® Querétaro
2011 Estrella Award y Latino Management Company of the Year Hoteles Prisma como compafiia operadora de Latinoamérica
Hampton Spirit Award Hampton Inn by Hilton® Saltillo
2012
Wall of Fame Award Hampton Inn by Hilton® Querétaro
InterContinental Hotels Group Developer of the Year
Mover & Shaker Award Hampton Inn by Hilton® Querétaro
2014 Circulo de Calidad Turistica Hampton Inn by Hilton® Querétaro
Permio al Desempefio México - Categoria Hoteles Up Scale Staybridge Suites® Guadaljara Expo
Hotel Certificado por el Estado de Guanajuato en Cuidado y
Ahorro del Agua Wyndham Garden® Silao
InterContinental Hotels Group Developer of the Year
Hampton Spirit Award Hampton Inn by Hilton® Hermosilio
Mover & Shaker Award for Improvement Awarness of the 100%
2015 Satisfaction Guarantee Hapapt n by Hilton® Hermosillo
9
. Hampton Inn by Hilton® Reynosa
Mover & Shaker Award for Problem Avoidance Categol
Top Ten Hotels Performers 2015 de Hilton Woghfwide . Chihuahua
Hamgpton Inn by Hilton®
Hampten Inn by Hilton® Hermosillo
Super Empresas Expansidn Wyndham Garden® Silao
Intercontinental Hotels?gup por Difusigh y Desarrollo Holiday Inn® & Suites Guadalajara Centro Historico
Premio Estatal a Mé?(o Laby Wyndham Garden® Irapuato
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Descripcion del Nepocio

i

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano dedicade a adquirir, desarrollar y rentar un amplio grupo de propiedades
principalmente destinados al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. El objetivo es proporcionar
reternos atractivos con riesgo ajustado a largo plazo a los Tenedares de CBFls, mediante Distribuciones de Efectivo
estables y la apreciacidn de loss Bienes Inmuebles. El objetivo es tener una cartera diversificada de propiedades
estratégicamente ubicadas y destinadas a la prestacion de servicios de hospedaje temporal y arrendamiento, en el
sector hotelero de servicios selectos, servicios completos, servicios limitados y de estancia prolongada, contando con
marcas altamente reconocidas, las cuales gozan de una buena ubicacién y se espera que generen ingresos.

Descripcion de una FIBRA

Un Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices {FIBRA) es un fideicomiso constituido conforme a las leyes mexicanas,
teniendo come fiduciario a una institucién de créditc mexicana, que emite Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios (CBFls). Es un vehiculo de inversién dedicado a la construccién y adquisicidn de inmuebles en México
para ser destinados al arrendamiento (y su posible venta futura) o a la adquisicién del derecho a percibir el ingreso por -
concepto de renta derivado del arrendamiento de tales bienes inmuebles, asi como el otorgamiento de financiamiento
para dicho propésito utilizando como garantia los inmuebles. La FIBRA es el vehiculo emisor de los CBFls y de CBFs.

CBFis y CBFs

El Fideicomiso establece la emisién de CBFls y CBFs, los cuales cotizan en la BMV bajo las claves "FINN13" y “FINN15”
respectivamente. Estos no tienen expresién de valor nominal y pueden ser adquiridos por inversionistas mexicanos o
extranjeros. No conceden a sus Tenedores de CBFIs o CBFs derechos sobre los Bienes Inmuebles.

Sujeto a las estipulaciones de el Fideicomiso respecto a las restricciones sobre la propiedad y transferencia de los CBFls
o CBFs, los Tenedores de CBFIs tienen derecho a (i) a recibir Distribuciones de Efectivo, de la manera en que lo autorice
el Comité Técnico, y (ii) a recibir proporcionalmente el producto de la venta de los activos legalmente disponibles en
caso de liguidacion, disolucién o terminacién después del pago o de la reserva adecuada para pagar todas las deudas y
pasivos conocidos, todo de confermidad con los requerimientos de la Legislacién Aplicable. Los Tenedores de CBFis o
de CBFs no tienen derecho a usar o disponer de los Bienes Inmuebles ya que son propiedad del Fideicomiso.

El Fideicomiso establece un Comité Técnico el cual estd integrado de la siguiente forma:

El Comité Técnico estd integrado hasta por 21 miembros propigtarios v pueden designarse adicionalmente sus
respectivos suplentes, quienes duran en sus funciones al menos ui afio, mismos que son nombrados o ratificados en
Asamblea de Tenedores de la siguiente forma: / -

Asamblea de Tenedores. Los Tenedores mencionados, a su discrecién, podrén designar exclusivamente miembros del
Comité Técnico que no sean considerados como Miembros Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningln caso los Miembros Independientes podran representar menos del 25%
de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su caso. Dichos Miembros
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Independientes serén designados por su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademds que por
sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses
personales, patrimoniales o econémicos y cuya independencia sera calificada por mayoria de votos presentes en la
Asamblea de Tenedores en la cual sean designados o ratificados.

A continuacion se incluye una tabla con los miembros que forman parte del Comité Técnico a la fecha de este reporte:

Miembro Ed Suplente

e e st 7 b AR

José Gera.rdo Clariond Reyes-Retana 54 losé Pedro Saldaﬁaw Lozano

arzade fa

SR R LY s

*Miembro Independiente.

El Fideicomiso cuenta con una estructura de cuenta s’para su correcto funcionamiento y operacién como se

describe a continuacion:

*  Cuenta Concentradora. En esta d€positan la totalidad de los recursos derivados de la Emisién.

e Fondo de Gastos de Emisidn-Esfe fondo es una subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual se registran
los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emisién que le sean notificados al Fiduciario por
el Administrador. Este fondo serd actualizado cada vez que haya una Emisidn.

e  Fondo de Impuestos por Inversién. Este fondo es una subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual se
registran los recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciones, impuestos, derechos y otros de
naturaleza fiscal, que se generen por la aportacién de los bienes inmuebles y derechos de arrendamiento, que
le sean notificados al Fiduciario por el Asesor.

e Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles. Este fondo es una subcuenta de la Cuenta Concentradora, en

la cual se registran los recursos correspondientes para llevar a cabo la adquisicion de los Bienes
Inmuebles Adquiridos.
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e Cuenta General. En esta cuenta se deposita la totalidad de los recursos remanentes de la Cuenta
Concentradora, asf como las Rentas, cuotas de mantenimiento y en general todos los ingresos derivados de los
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

¢+  Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. Este fondo es una subcuenta de la Cuenta General, en la
cual se registran los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Mantenimienta gue fe sean
notificades al Fiduciario por el Administrador y serd actualizado por el Administrador de tiempo en tiempo.

* Fondo de CAPEX. Estos fondos son subcuentas de la Cuenta General {una por cada una de [as Inversiones en
Bienes Inmuebles), en los cuales se registran los recursos necesarios, previa notificacién por escrito al
Fiduciario indistintamente del Asesor y/o del Comité Técnico para el mantenimiento, remodelaciones,
contratacién de seguros, sustituciones de equipo y demds relativos al Bien Inmueble correspondiente,
recursos que seran entregados a la persona gue indique el Asesor y conforme al calendario y presupuesto que
le instruya el Comité Técnico.

e  Fondo de Servicio la Deuda. Este fondo es una subcuenta de la Cuenta General, en la cual se depositan los
recursos necesarios para el pago de capital e intereses (de la deuda) derivados de cualquier financiamiento
pagadero por el Fiduciario, previa notificacién por escrito al Fiduciario girada de manera indistinta por el
Comité Técnico y/o el Asesor.

*  Cuenta de Distribuciones de Efectivo. En esta cuenta se depositan los recursos que integran las Distribuciones
de Efectivo de tiempo en tiempo. Los recursos disponibles en esta cuenta son distribuidos a los Tenedores
conforme lo previsto por el Fideicomiso y los documentos de emisién respectivos, previa notificacion por
escrito del Comite Técnico. Asimisimo, el Fiduciario debe depositar en esta cuenta los rembolsos de capital
gue, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores.

¢  Cuentas Adicionales. Previa instruccion del Comité Técnico, el Fiduciario debera abrir, administrar, operar ¥
mantener cualesquiera otras cuentas y/o subcuentas necesarias para la adecuada operacién y funcionamiento

del Fideicomiso, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario.

Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estd enfocado a invertir

Fibra Inn fue creado principalmente para adquirir, desarrollar, y rentar un amplio grupo de propiedades
principalmente destinados al hospedaje en México para servir al viajero de negocios. Se tiene una cartera diversificada
de propiedades estratégicamente ubicadas y destinadas a la prestagion de servicios de hospedaje y arrendamiento con
marcas internacionales altamente reconocidas. Los hoteles prgpieda e Fibra Inn se ubican en los segmentos

4

siguientes: vk

A continuacidn se muestra una relacion de las inversiones en propiedades que se han hecho a la fecha de
este reporte:
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10.

11.
12.

13,
14.
is5.
16.
17.

18.
15,

20.
21.
22,
23.

24,
25.

26.
27.
28.

30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.
37.

38,
39,
40.

41.
42.

Hampton Inn by Hilton Manterrey
Galerias Obispado

Hapmton inn by Hilton Saitillo . . .
Hampton Inn by Hilton Reynosa ..
Hampton Inn by Hilton Querétaro .
Holiday inn Express Saltillo . . .. ..
Hofiday Inn Express & Suites
CiudadJudrez ......ccvuuu-.
Holiday Inn Express & Suites
Toluea . .uvuuunn Cemaasaaen
Holiday Inn Express & Suites
Monterrey Aeropuerto

Holiday Inn Express Guadalajara . .
Heliday Inn Express Playa del
Cakmen +.ovuveeennnana PR
Holiday Inn Express Toluca .+« . . .
Holiday Inn & Suites Guadalajara
Centro Histérico

Holiday Inn Monterrey Valle .. ..
Holiday Inn Puebla La Noria ... ..
Camino Real Guanajuato . ......
Wyndham Garden Irapuato .....
Marriott Puebla Mesén del Angel .
Haoliday Inn México Coyoacén . . . .
Fairfield Inn & Suites by Marriott
Coatzacealcos.................

Courtyard by Marriott Saltille . . . .

Wyndham Garden Celaya ......
Wyndham Garden Leén’ . ......
Holiday Inn Tampico Altamira . ., .-,
Aloft Guadalajara . . .. ........
Fairfield Inn & Suites Ciudad del
Carmen 6
Wyndham Garden Silag . . . au ...
Casa Grande Chihuahua........
CasaGrandeDelicias v v o oo wvus
Microtel Inn & Suites by

Wyndham Chihuahua , ........
Microtel Inn & Suites by

Wyndham Culiacdn. . . v .. v..uw
Microtel Inn & Suites by
WyndhamToluea .. ........ .e
Microtel Inn & Suites by

Wyndham Ciudad Juarez

Crowne Plaza Monterrey
Aeropuerto .. .ceiinnnnnnnn .
Wyndham Garden Guadalajara . .
Heliday Inn Reynosa Industria
Poniente

Hamptaon Inn by Hilton p6

Arriva Express Guddalajara. .. ..
Hampton Inn by Hilton Chihuahua .

Courtyard by Marriott Chihuahua
(2} e s

City Express Chihuahua ........
City Express Junior Chihuahua. . ..

Inversiones en Hoteles

Para periodo terminado al

2013

2014

2015

30 de Junio
de 2016

Ps. 222,291,319
288,741,229
41,614,566
214,782,965
260,087,633

182,376,274
336,011,411

227,915,116
165,122,550

135,755,400
76,000,000

139,981,500
204,000,000
193,600,000
230,000,000

93,000,000
370,333,842
350,893,967

139,000,000
150,000,000

113,020,000
257,500,000

157,411,537
£2,000,000
105,500,000
71,266,000

73,000,000.00
60,937,000
€6, 000,000.00

61,000,060.00

351,000,000.00
183,000,000.00

184,800,000

222,500,000

114,600,000
175,000,000

133,600,000
141,400,000
318,413,000

234,400,000
84,652,000
34,197,000
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43.  Casa Grande Ciudad Juarez

111,300,000

Total Ps. 3,732,507,77%

Ps. 2,128,607,609 Ps. 1,232,300,000

Ps, 111,300,000

{1}El Fairfield Inn & Suites Ciudad del Carmen es un desarrollo, el cual se suspendid su construccién, pero se conserva el terreno.
{2)El Courtyard by Marriott Chihuahua es una propiedad en proceso de adquiscidn, el cual se encuentra en una firma de acuerdo vinculante.

Canales de Distribucién o Marketing

Canales de Distribucion

Cada una de las marcas que se detallan a continuacién cuenta con canales de distribucién similares, sin embargo las

plataformas son diferentes.

Marcas

Hampton Inn® by Hilton®

Crowne Plaza®; Holiday Inn®; Holiday Inn® &
Suites, Holiday Inn Express®, Holiday Inn
Express® & Suites y Staybridge Suites®

Marriott®; Courtyard by Marriott® y Fairfield Inn
& Suites® by Marriott®

Wyndham® Garden y Microtel Inn & Suites by

Wyndham?®

Aloft®

Camino Real®

Casa Grande®

Arriva Express®

City Express® y City Express® Junior

Hampton Inn® by Hilton?® (Hilton Worldwide):

a)Oficinas Centrales de Reservacién

Grupo

Hilton Worldwide
IHG® Intercontinentaf Hotels Group

Marriott International, Inc.®
Wyndham Hotel Group

Starwooed Hotels and Resorts Worldwide, Inc.
Hotieles Camino Real®

Hoteles Casa Grande®

Hoteles Arriva Express®

Hotéles City Express®

puedan presentar cualfjuier paquete o tarifa especial de manera automatlca, aprovechando periodos bajos o
de oportunidad. Este canal otorga soporte a las diferentes marcas de la cadena Hilton®, incluida la marca de

las propiedades Hampton Inn by Hilton®.

b)Hampton.com: La industria hotelera ha sido de las pioneras a nivel mundial en el uso del Internet para la ventay
reserva de Cuartos. Una mayoria abrumadora de las reservaciones por Internet empiezan via un buscador
global y de ahi se enlazan a la pagina de la marca. Hilton®, la marca franquiciadora, por su gran distribucién
mundial en cuanto a numero de hoteles y su muy abultado presupuesto de mercadeo electrénico, mantiene
una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A medida que las grandes compafiias industriales y
comerciales aumentan su uso de plataformas de informacion en la "Nube", el acceso a los sistemas de
reservaciones via Internet se vuelve mas eficiente y econémico y por lo tanto atractivo.
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Sistema Global de Distribucion {GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria

de la aviacidn; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Hilton ha mantenido una muy estrecha
relacion estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucién; de manera que cualquier tipo de Cuarto en
cualquier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de una manera muy eficiente. En este canal estin
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las agencias de viajes.

Holiday Inn Express® y Holiday Inn Express® & Suites Holiday Inn® & Suites, Holiday Inn® y Crowne Plaza® (IHG®
Intercontinental Hotels Graup):

a)Oficinas Centrales de Reservacién (CRO: “Central Reservation Offices”): Este canal cuenta con una oficina en la
Ciudad de México y varias en los Estados Unidas de América en el Mundo. Establecido en el pais hace ya varias
décadas; es uno de los que mds estaciones de agentes hoteleros poseen. IHG se ha esmerado en entrenar a
sus agentes en las técnicas modernas de venta sugestiva y en la resolucion profesional de objeciones. Presenta
la opcién para los hoteles de convertirse en una oficina de reservaciones telefénicas al 100%; mediante su
servicio de "VCRO" (VCRO: Oficina de Reservaciones Virtual). Mediante su plataforma tecnolégica, puede
detectar sobrecargas en las llamadas al centro en la Ciudad de México, direccionando de inmediato las
llamadas a los centros alternos de Salt Lake City, EUA o de Filipinas. Este canal otorga soporte a las diferentes
marcas de la cadena IHG, incluyendo la marca de las propiedades Holiday Inn®.

b)Holidaylnn.com: Sitio en internet de la cadena “holidayinn.com” que brinda soporte a los hoteles., IHG se ha
convertido en uno de los principales clientes hoteleros de Google, principal buscador de Internet. Esto ha
permitido que en una proporcién muy relevante de las blisquedas por internet de opciones de hospedaje, los
hoteles aparezcan de manera prominente; facilitando el “click” para llevar al comprador a holidaylnn.com.
Recientemente, IHG desplegd aplicaciones para dispositivos méviles que han venido a complementar los
canales de ventas en estos importantes aparatos de la vida moderna. El programa de fidelidad que da soporie
a las iniciativas de la marca, ayuda a que este canal para que sea uno de los de mayor contribucion.

c)Sistema de Distribucién Global (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria de
la aviacién; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Desde sus inicios, IHG ha sido un jugador
muy relevante en la gestién y despliegue de estos sistemas a través de su propio sistema de reservas
electronico. A medida que las agencias de viajes corporativas se especializan en este segmento, el uso de estos
sistemas de arraiga mas es por esto que la relacmn con |HG se jugtifica p[enamente En este canal estan

servicio de "VCRO" (VCRO: fficipa-de Reservaciones Virtual). Mediante su plataforma tecnoldgica, puede
detectar sobrecargas en lasTlamadas al centro en |a Ciudad de México, direccionando de inmediato las
llamadas a los centros alternos de Salt Lake City, EUA o de Filipinas. Este canal otorga soporte a las diferentes
marcas de la cadena IHG, incluyendo la marca de las propiedades Crowne Plaza®.

b)Crowneplaza.com: sitio en internet de la cadena “Crowne Plaza®” que brinda soporte a los hoteles., IHG se ha
convertido en uno de los principales clientes hoteleros de Google, principal buscador de Internet. Esto ha
permitido que en una proporcién muy relevante de las blsgquedas por Internet de opciones de hospedaje, los
hoteles aparezcan de manera prominente; facilitando el "click” para llevar al comprador a holidaylnn.com.
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Recientemente, IHG desplegd aplicaciones para dispositivos moviles que han venido a complementar los
canales de ventas en estos importantes aparatos de la vida moderna. El programa de fidelidad que da soporte
a las iniciativas de la marca, ayuda a que este canal para que sea uno de los de mayor contribucién.

c)Sistema de Distribucién Global (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria de
la aviacion; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Desde sus inicios, IHG ha sido un jugador
muy relevante en la gestion y despliegue de estos sistemas a través de su propio sistema de reservas
electrénico. A medida que las agencias de viajes corporativas se especializan en este segmento, el uso de estos
sistemas de arraiga mas; es por esto que la relacidn con IHG se justifica plenamente. En este canal estan
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por agencias de viaje.

Marriott® (Marriott®):

a)Oficinas Centrales de Reservacion {CRO: Central Reservation Offices); Este canal cuenta con una oficina en la
Ciudad de México y varias oficinas en los Estados Unidos de América y del mundo. Este servicio de la marca se
enfoca a reservar cuartos utilizando tecnologias modernas de maximizacion de ingresos. Lo que esto significa
es que la plataforma tecnoldgica permite al agente de reservaciones ofrecer el Cuarto adecuado, al mayor
precio posible para el cliente correcto en la ocasién de estancia apropiada. Asi mismo permite reconocer a los
socios del programa Marriott Rewards dandoie un trato preferencial en sus llamadas para reservaciones Este
canal otorga soporte a las diferentes marcas de la cadena Marriott®, incluida la marca de la propiedad de
Marriott® Puebla.

b)Marriott.com: Esta cadena se ha preocupado por ser una de las precursoras del comercio electrénica, por este
motivo ha desarroflado y actualizado su sitio de reservaciones de manera constante. Marriott®, la marca
franquiciadara, por su gran distribucién mundial en cuanto a nimero de hoteles y su muy abultado
presupuesto de mercadeo electrénico, mantiene una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A
medida que las grandes compafiias industriales y comerciales aumentan su uso de plataformas de informacién
en la "Nube", el acceso a los sistemas de reservaciones via Internet se vuelve mas eficiente ¥ econdmico y por
lo tanto atractivo.

c)Sistema Global de Distribucién (GDS: “Global Distribution System”); Estos sistemas que nacieron en la industria
de la aviacién; han tomado un pape! muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Marriott® ha mantenido una muy estrecha
relacion estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucién;de manera que cualquier tipo de Cuarto en
cualquier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de yha manera muy eficiente. En este canal estan
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por 4gagencias de viajes.

Wyndham® Garden (Wyndham® Hotels and Resorts):

a)Oficinas Centrales de Reservacion {CRO.Lentral Resefvation Offices): Este canal cuenta con una oficina en la
Ciudad de México y varias oficings€n los Estagdds Unidos de América y del mundo. Este servicio de la marca se
enfoca a reservar cuartosutilizdndo tecnglegias modernas de maximizacién de ingresos. Lo que esto significa

precio posibie para el récto en la ocasidn de estancia apropiada. Asi mismo permite que lo hoteles
puedan presentar cydlquj
de aportunidad. Este canal otorga soporte a las diferentes marcas de la cadena Wyndham®, incluida la marca
de las propiedades Wyndham Garden®.

b)Wyndham.com: La industria hotelera ha sido de las pioneras a nivel mundial en el uso del Internet para la venta y
reserva de Cuartos. Una mayoria abrumadora de las reservaciones por Internet empiezan via un buscador
global y de ahi se enlazan a la pagina de la marca. Hilton®, fa marca franquiciadora, por su gran distribucién

31 de 186



Fikllg Lonsclidado

Clave de Colizacidn: FINN Trimestre: 2 Afigr 2016

mundial en cuanto a nimero de hoteles y su muy abultado presupuesto de mercadeo electrénico, mantiene
una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A medida que las grandes compafifas industriales y
comerciales aumentan su uso de plataformas de informacién en la "Nube", el acceso a los sistemas de
reservaciones via Internet se vuelve mas eficiente y econémico y por lo tanto atractivo.

c)Sistema Global de Distribucidn (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria de
la aviacion; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Hilton ha manienido una muy estrecha
relacion estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucién; de manera que cualquier tipo de Cuarto en
cualquier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de una manera muy eficiente. En este canal estén
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las agencias de viajes.

Camino Real® (Hoteles Camino Real®):

a)Oficinas Centrales de Reservacion (CRO: Central Reservation Offices): Este canal cuenta con una oficinaenla
Ciudad de México. Este servicio de la marca se enfoca a reservar cuartos utilizando tecnologias modernas de
maximizacidn de ingresos. Lo que esto significa es que [a plataforma tecnoldgica permite al agente de
reservaciones ofrecer el Cuarto adecuado, al mayor precio posible para el cliente correcto en la ocasién de
estancia apropiada. Asi mismo permite que lo hoteles puedan presentar cualquier paquete o tarifa especial de
manera automatica; aprovechando periodos bajos o de oportunidad. Este canal otorga soporte al hotel de |a
marca de la cadena Camino Real®, incluida la marca de la propiedad Camino Real Guanajuato®.

b)lCaminoReal.com: La industria hotelera ha sido de las pioneras a nivel mundial en el uso del Internet para la venta
y reserva de Cuartos. Una mayoria abrumadora de las reservaciones por Internet empiezan via un buscador
global y de ahi se enlazan a la pagina de la marca. Camino Real®, la marca franquiciadora, por su gran
distribucién mundial en cuanto a nimero de hoteles y su muy abultado presupuesto de mercadeo electrénico,
mantiene una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A medida que las grandes compafiias
industriales y comerciales aumentan su uso de plataformas de informacién en la "Nube", el acceso a los
sistemas de reservaciones via Internet se vuelve mds eficiente y econémico y por lo tanto atractivo.

c)sistema Global de Distribucién (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria de
la aviacion; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Hilton ha mantenido una muy estrecha
relacion estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucidn; de npanera que cualquier tipo de Cuarto en
cualguier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de unarr muy eficiente. En este canal estan
centemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las cias de viajes.

Aloft® (Starwood Hotels and Resorts Worldwide, Inc):

a)Oficinas Centrales de Reservacién {CRO; CentralReservation/Offices}: Este canal cuenta con una oficina en la
Ciudad de México y varias oficinas en los Estados Unidg4 de América y del mundo. Este servicio de la marca se
enfoca a reservar cuartos utilizando tegriologias mogérnas de maximizacidn de ingresos. Lo gue esto significa
es que la plataforma tecnoldgica pe de reservaciones ofrecer el cuarto adecuado, al mayor
precio posible para el cliente corrgcto en la gedsidn de estancia apropiada. Asi mismo permite que lo hoteles
puedan presentar cualquier pagliete o tgrifa especial de manera automatica; aprovechando periodos bajos o
de oportunidad. Este canal otofga sepiorte a las diferentes marcas de la cadena Starwood®, incluida la marca
de la propiedad Aloft®.

b)Starwood.com: La industria hotelera ha sido de las pioneras a nivel mundial en el uso del Internet para la venta y
reserva de cuartos, Una mayoria abrumadora de las reservacicnes por Internet empiezan via un buscador
global y de ahi se enlazan a la pagina de la marca. Starwoaod®, la marca franquiciadora, por su gran distribucién
mundial en cuanto a nimero de hoteles y su muy abultado presupuesto de mercadeo electrénico, mantiene
una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A medida que las grandes compafiias industriales y
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comerciales aumentan su uso de plataformas de informacion en la "Nube", el acceso a los sistemas de
reservaciones via Internet se vuelve mas eficiente y econédmico y por lo tanto atractivo.

c)Sistema Global de Distribucidn (GDS: “Global Distribution System”): Estos sistemas gque nacieron en la industria
de la aviacidn; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Starwood ha mantenido una muy estrecha
relacién estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucidn; de manera que cualquier tipo de Cuarto en
cuaiguier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de una manera muy eficiente. En este canal estan
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las agencias de viajes.

Microtel Inn & Suites by Wyndham® {Wyndham® Hotels and Resorts):

a)Oficinas Centrales de Reservacién {CRO: Central Reservation Offices): Este canal cuenta con una oficina en la
Ciudad de México y varias oficinas en los Estados Unidos de América y del mundo. Este servicio de la marca se
enfoca a reservar cuartos utilizando tecnologias.modernas de maximizacion de ingresos. Lo que esto significa
es que la plataforma tecnoldgica permite al agente de reservaciones ofrecer el Cuarto adecuado, al mayor
precio posible para el cliente correcto en la ocasién de estancia apropiada. Asi mismo permite que lo hoteles
puedan presentar cualquier paquete o tarifa especial de manera automadtica; aprovechando periodos bajos o
de oportunidad. Este canal otorga soporte a las diferentes marcas de la cadena Wyndham®, incluida la marca
de las propiedades Microtel Inn®. & Suites by Wyndham®.

b)Wyndham.com: La industria hotelera ha sido de las pioneras a nivel mundial en el uso del Internet para la venta
y reserva de Cuartos. Una mayoria abrumadora de las reservaciones por Internet empiezan via un buscador
global y de ahi se enlazan a la pagina de la marca. Hilton®, la marca franquiciadora, por su gran distribucién
mundial en cuanto a nimero de hoteles y su muy abultado presupuesto de mercadeo electrénico, mantiene
una presencia preponderante de sus marcas via el Internet. A medida que las grandes compaiiias industriales y
comerciales aumentan su uso de plataformas de informacion en la "Nube", el acceso a los sistemas de
reservaciones via Internet se vuelve mas eficiente y econdmico y por fo tanto atractivo.

c)Sistema Global de Distribucién (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la industria de
la aviacién; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteferas para los grandes
consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Hilton ha mantenido una muy estrecha
relacién estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucién; de manera que cualquier tipo de Cuarto en
cualquier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de una manera muy eficiente. En este canal estan
contemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las agencias de viajes. '

Casa Grande® (Hoteles Casa Grande®):

a)Oficinas Centrales de Reservacién {CRO: Cerl ation Offices): Este canal cuenta con una oficina en la

tecnologias modernas de maximifacid ipgresos. Lo que esto significa es que la plataforma tecnolégica
permite al agente de reservag
4 propiada. Asi mismo permite que lo hoteles puedan presentar

cualquier paquete o tarifg espesis | de manera automatica; aprovechando periodos bajos o de
oportunidad. Este canal otorga soporte a los hoteles Casa Grande® Delicias y Chihuahua.

b)Wyndham.com: No se cuenta con una plataforma de la marca regionhl, estableciéndose acuerdos
comerciales con OTA’s para la comercializacion en la web a través de promociones constantes.

c}Sistema Global de Distribucion (GDS: “Global Distribution System”):Estos sistemas que nacieron en la
industria de la aviacion; han tomado un papel muy relevante como motor de reservaciones hoteleras para
los grandes consorcios de viajes, agencias de viajes y las mismas lineas aéreas. Casa Grande ha mantenido
una muy estrecha relacién estratégica con estos Sistemas Globales de Distribucidn; de manera que
cuatquier tipo de cuarto en cualquier hotel del mundo puede ser localizado y reservado de una manera
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muy eficiente. En este canal estin coniemplados los diferentes sistemas globales utilizados por las
agencias de viajes.

Fuerza de Ventas Propia para todos los hoteles

Cuentas Corporativas. Se tienen oficinas propias de ventas en la Ciudad de México v en la Ciudad de
Monterrey. Una gran parte de las decisiones de viaje, tanto corporativos como de placer se toman en ambas
ciudades. Es ahi donde se atienden a grandes clientes empresariales asi como a consorcios de viajes;
apoyandonos en la fuerza de ventas de las cadenas hoteleras internacionales para lograr convenios nacionales
y globales que redundan en beneficios muy significativos a todos los hoteles.

Esta estrategia de ventas se adapta muy bien a las necesidades de las Compafiias que buscan gestionar
sistemas competitivos y que quieren simplificar sus procesos de compras de servicios de viaje y lograr costos
atractivos.

Todo lo arriba descrito arroja una sinergia muy relevante para la integracién de nuevas propiedades; pues ya
existiendo estos esfuerzos formales de ventas, es refativamente sencillo agregar hoteles y lograr ain mejores
términos y condiciones con este tipo de clientes. Este canal de reservacion representa un porcentaje
significativo de los ingresos; principalmente son aquellas compafiias con las cuales se firman convenios de
tarifas preferenciales, y que usan de manera prependerante el contacto directo con el hotel para realizar sus
reservaciones.

Programas de Frecuencia y Lealtad:

a)Programas de lealtad para el Huésped: Las marcas internacionales poseen programas de leaitad para huéspedes
que son lideres en Ja industria hotelera mundial. "IHG Rewards" para Intercontinental Hotels Group®, "Hilton
Hhonors" para Hilton ®, “Wyndham Rewards” para Wyndham Hotel Group, “Marriott Rewards” para Marriott
y “Starwood Prefered Guest (SPG)” para Starwood. Cada uno tiene afiliadas a decenas de millones de
personas, de las cuales una proporcidn significativa se hospeda repetitivamente en toda la gama de marcas de
estas compafiias hoteleras. Estos huéspedes de alto volumen, poseen caracteristicas diferenciadoras que los
hacen mas rentables en el largo plazo: se hospedan mas seguido, pagan generalmente una tarifa de hospedaje
mas alta y brindan retroalimentacién mas seguido sobre los servicios.

Los ingresos de habitaciones correspondientes a huésped os a los programas de lealtad representaron

el 44.3% en 2014 en relacidn al total de ingresos de hapi nes.
b}Programas de lealtad para el agente de viai€s: a creado y exitosamente gestionado un programa que
recompensa directamente al agente iaj acer reservaciones en los hoteles. Esto crea una afinidad y

c)Programa de leaitad s Ejecutivas: En muchas ocasiones, [as asistentes toman las decisiones de
hospedaje para el gerso e su compafiia; es para ellas que se tiene un club de lealtad que busca atraer a
este importante canal de decisiones y educarlas en todos los aspectos del servicio de los hoteles, generando
lealtad y compromiso.
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Patentes, Licencias, Marcas y Otros Contratos

A la fecha, Fibra Inn opera su portafolio de hoteles bajo marcas y licencias propiedad de compafiias hoteleras con

reconocimiento internacional como:

Cadena Hotelera

Marca

Hilton Worldwide

Hampton Inn® by Hilton®

IHG® Intercontinental Hotels Group

Holiday Inn Express®

Holiday Inn Express® &
Suites

Holiday Inn®

Holiday Inn® & Suites

Sy
EROEEE PLAZY
[ronem e

Crowne Plaza®

Staybridge Suites®

Marriott International, Inc.

Marriott®

Fairfiéld Inn
Mafriot

Suites® by

Wyndham® Hotels and Resorts

Wyndham® Garden

Microtel Inn & Suites by
Wyndham®

BAROEN

Starwood Hotels and Resorts
Worldwide, Inc.

Aloft®
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Hoteles Arriva Express® Arriva Express® ,-—Z;;em

El uso de marcas y/o licencias se concede a Fibra Inn mediante un contrato de franquicia, licencia u operacion que se
solicita directamente a la compaiiia hotelera. El procedimiento gue Fibra Inn sigue con cada compafila hotelera va de
conformidad con ella y es confidencial, pero siempre inicia con el cumplimiento del Art. 142. de la Ley de [a Propiedad
Industrial que sefiala que quien conceda una franquicia debera proporcionar informacién detaliada de la misma a
quien se la pretenda conceder por lo menos con treinta dias previos a la celebracién de contrato respectivo y se
formaliza con la firma del Contrato respectivo.

Para mayor informacion respecto a los Contratos de Franquicia, favor de ver la seccién de Estructura de la Operacién,
b) Patrimonio del Fideicomiso, iii) Contratos y Acuerdos.

Principales Clientes

Los servicios se comercializan con un gran ndmero de clientes, por lo que no existe concentracién importante en algin
cliente especifico. La distribucién de segmentos esta definida de la siguiente manera:

a)Segmento corporativo o de negocios. Lo integran los huéspedes que trabajan en grandes empresas, con
estancias frecuentes, tarifa preferencial y que generalmente cubren su estancia a crédito.

b}Segmento grupal. Son grupos de huéspedes que se hospedan en el hotel durante uno o varios dias, con
motivo de una reunién de trabajo, evento, convencién o curse, entre otros.

c)Segmento de placer. Estancias individuales, de parejas o familias, entre otros, que visitan el hotel en viajes

de placer.
d)Aerolineas: Son miembros de tripulacién (huéspedes muy frecuentes), o vigjeros ocasionales que adquieren
un paquete que incluye hospedaje. ~
La segmentacién de los clientes se realiza segin la metodologfa jn 3/ para definir los objetivos y evaluar el

desempeiio de la fuerza comercial.

Legislacién Aplicable y Régimen Fiscal

Fibra Inn es contribuyente bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de
la LISR vigente en el ejercicio fiscal de 2014, comenzando con el afio fiscal que finalizd el 31 de diciembre de 2012 en
términos de lo establecide por los articulos 223 y 224 de la LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013. La LISR,
requiere que una FIBRA distribuya anualmente al menos el 95% de su Resultado Fiscal. El Resultado Fiscal se calcula
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considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el ejercicio fiscal, restando las deducciones autorizadas y
disminuyendo en su caso la PTU, y a la utilidad asi obtenida se le debe restar la pérdida de ejercicios fiscales previos
pendientes de ser amortizadas. De conformidad con el Fideicomiso se llevard cabo la distribucion del 95% del
Resultado Fiscal a prorrata entre los Tenedores, siempre y cuando ciertos requisitos se cumplan, incluyendo la
autorizacion del Comité Técnico de (i) los Estados Financieros Consolidados en los cuales dichas Distribuciones estaran
basadas; y (ii) el monto y los plazos de pago de la Distribucion de Efectivo, con la previa opinién del Comité de
Auditaria. Cualquier Distribucién diferente al 95% del Resultado Fiscal- también requerira la aprobacién de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico. Actualmente [as Distribuciones de Efectivo se efecttan
trimestralmente en caso de que existan fondos suficientes para ello. Para satisfacer los requisitos para calificar como
una FIBRA, se paga a los Tenedores Distribuciones iguales o superiores al 95% del Resultado Fiscal.

De conformidad con el Fideicomiso, las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo, serdn determinadas
por el Comité Técnico, el cual podra considerar, entre otros factores, los siguientes:

Resultados reales de operacion;

¢ Nivel de flujos de efectivo retenidos;

s  Términos y condiciones de cualquier financiamiento;

¢  Cualquier requerimiento relacionado con el servicio de la deuda;

s  Requerimientos de CAPEX para las propiedades;

* . Ingreso gravable;

e  Requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la Legislacién Aplicable;

*  Gastos de operacion; y

* Otros factores que el Comité Técnico pueda considerar como importantes incluyendo el monto de

distribuciones efectuadas por compafiias similares.

Se anticipa que el efectivo disponible estimado para efectuar Distribuciones de Efectivo serd mayor a la distribucién
minima requerida por la Legislacion Aplicable. Sin embargo, bajo ciertas circunstancias se tendrian que pagar
Distribuciones de Efectivo en exceso del efectivo disponible para efectuar dichas Distribuciones de Efectivo a efecto de
cumplir los requisitos minimos de distribucidn establecidos por la Legislacién Aplicable y para ello se podrian utilizar
los recursos que se obtengan en futuras emisiones de capital o de deuda, yenta de-activos o financiamientos para
4 de distribucion no serd modificada en

del minimo requerido para mantener la

el futuro; sin embargo no contemplamos pagar distribuciones por ab
calificacidn del régimen fiscal de Fibra.

e

Régimen Fiscal

A continuacion se sefiala una descripcién de algunasde las congbcuencias fiscales en materia de ISR de acuerdo con la
legislacion fiscal vigente en México, generadas ¢gh motivo g la adquisicion, tenencia y enajenacién de los CBFls. Sin
embargo, la descripcién en comento no debe fonsiderarsé como un andlisis exhaustivo y completo de la totalidad de
los alcances tributarios relevantes para que @l inversigrista tome una decisidn al momento de invertir en los CBFls.

La presente descripcion no constituye y ffo puetle ser considerada como una opinidn juridica o fiscal emitida a favor de
los inversionistas de los CBFls, puesto que su unico objetivo es proporcionar una descripcién general de acuerdo con
las disposiciones fiscales vigentes en México.

Tomando en consideracién la generalidad de [a presente descripcién, el tratamiento fiscal planteado pudiera no
resultar aplicable para ciertos inversionistas, por lo que se sugiere a cada uno de ellos consultar con sus asesores
fiscales las implicaciones de la suscripcion y disposicién de sus valores desde el punto de vista tributario mexicano.
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i

Este apariado no analiza la totalidad de las implicaciones fiscales que pudieran resultar aplicables a los Tenedores de
los CBFls.

El régimen fiscal aplicable a la enajenacién de CBFls emitidos por la Emisora, a través de la BMV para personas fisicas y

morales residentes en México y/o residentes en el extranjero esta previsto en los articulos 187 y 188 de la LISRy de la
Resolucidn Misceldnea Fiscal para el ejercicio de 2014.

En caso que sean percibidos ingresos diferentes a los derivadas del arrendamiento de los inmuebles o de los ingresos
provenientes del hospedaje y que éstos representen mas del 5% de los ingresos totales, como podrian ser los ingresos
de operacion hotelera u otros ingresos por servicios, se perdera la calidad de Fibra y el tratamiento fiscal establecido
de conformidad con los articules 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Si fuera incapaz de mantener la
calificacion como Fibra, entre otras cosas se podra requerir cambiar la manera en que se realizan las operaciones, lo
que podria afectar adversamente fa condicion financiera, los resultados de operacién y el flujo de caja, el precio de los
CBFis y la capacidad para hacer distribuciones.

De conformidad con el Fideicomiso de Administracidn y Cobranza, los impuestos, derechos y demds contribuciones en
materia fiscal, presentes o aquellos que se llegasen a determinar como consecuencia de la emision de nuevas
disposiciones [egales, que se causen con motivo de la celebracién, vigencia y cumplimiento del objeto de dicho
Fideicomiso de Administracién y Cobranza y que pudieran imponer las leyes o autoridades fiscales, deberan estar a
cargo del Fideicomitente o del Fideicomitente Adherente que, conforme a la legislacién aplicable, genere o cause tales
impuestos, derechos y/o contribuciones en materia fiscal mencionadas.

Residentes en México

Distribucién del Resultado Fiscal
La Emisora tiene la obligacion de retener a los Tenedores e ISR por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la
tasa del 30%!Y sobre el monto distribuido de dicho resultado, excepto cuando los Tenedores de los CBFls que los
reciban estén exentos def pago del ISR por dicho ingreso. Cuando los CBFls estén colocados entre el gran publico
inversionista, tal y como acontece en el presente caso, serd el intermediariaf financiero que tenga en depésito los CBFls
quien debera realizar la retencién del impuesto antes precisado, queda misora eximida de la obligacion de
efectuar dicha retencion. :

Enajenacidén de los CBFis

Personas fisicas

LISR.

Personas morales
La exencidn antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, éstas causaran
el ISR por la ganancia que generen en la enajenacion de los CBFls, la cual se determinara restando al ingreso que
perciban en la enajenacion, el costo promedio por CBFI de cada uno de los CBFIs que se enajenen. Ei costo promedio
de los CBFls se determinard incluyendo en su célculo a todos los CBFIs de Ja misma FIBRA que tenga el enajenante a la
fecha de la enajenacién, aun cuando no enajene a todos ellos. El calculo del costo promedio por CBFI se hard
dividiendo el costo comprobado de adquisicion de la totalidad de los CBFIs que tenga el enajenante a la fecha de la
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enajenacion, actualizado desde el mes de su adquisicion hasta el mes de la enajenacién, entre el nimero total de
dichos CBFIs propiedad del enajenante.

Impuesto sobre adquisicion de inmuebles

Los CBFIs otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados por el
patrimonio fideicomitido y, en su caso, al producto de la venta de los Bienes Inmuebles.

En este sentido, tomando en consideracion que los CBFIs no otorgan a los Tenedores la propiedad sobre los Bienes
Inmuebles gue forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, existen argumentos serios y razonables para soportar
gue su enajenacion no estara sujeta al pago del impuesto sobre adquisicion de inmuebles, puesto que no se
enajenaran titulos que representan la propiedad del suelo o de las construcciones adheridas a éste.

Otros Impuestos

No se pagara el IVA por la enajenacién de los CBFls cuando éstos se encuentren inscritos en el Registro Nacional de

Valores y dicha enajenacion se realice a través de los mercados reconocidos a que se refieren las fracciones I y Il del
articulo 16-C del Codigo Fiscal de la Federacién.

Los Tenedores de los CBFIs no se encontraran sujetos a impuestos sucesorios u otros impuestos similares con respecto
a sus CBFls. En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcién de emisiones u otros impuestos similares a
cargo de los Tenedores en relacién con sus CBFls,

Residentes en el Extranjero

A continuacién se muestra un resumen general de las principales implicaciones derivadas de la inversién en CBFis por
parte de un inversionista no residente en México para efectos fiscales, que no cuenta con un establecimiento
permanente en el pais, de conformidad con la Ley del Impuesto sebre la Renta y demas disposiciones aplicables
actualmente en vigor.,

De acuerdo con legislacion fiscal mexicana, el concepto de residencia es altamente técnico; adicionalmente, el caricter
de residente puede ser adquirido a través de diversas circunstancias. Por lo anterior, cualquier determinacién en
cuanto a la residencia de una persona fisica 0 moral debe tomarse considerando la situacion particular de la misma.

En caso de que se considere que una persona fisica o moral tiene un establecimiento permanente en México para
efectos fiscales, todos los ingresos imputables a dicho establecimiento permanente deberén estar sujetos al ISR en
Meéxico. '
Se debe tomar en consideracidn que los residentes en el extranjero que searf inversionistas de los CBFls que enajenen
sus CBFls a través de la BMV pueden estar sujetos a impuestos de acuerdgp £ las legislaciones fiscales aplicables en el
lugar de su residencia o nacionalidad. Cualquier consecuencia fiscal.efjugfsdicciones extranjeras debera ser consultada
con sus respectivos asesores fiscales.

Convenios para evitar la doble imposicion
Las ganancias que obtengan los Tenedores de CBEK no residentgd en México que tengan derecho a los beneficios
previstos en tratados internacionales en matepid fiscal de los gle México forma parte, podran estar total o

parcialmente exentas del pago del ISR en
consultar a sus propios asesores en mate evaluar la posibilidad de acogerse a los beneficios de los
tratados a que haya lugar.
Las personas fisicas y las morales que/sean residenes en paises con los que México ha celebrado convenios para evitar

México y dar aviso sobre dicha de§jgnaciéh a las autoridades fiscales mexicanas; adicionalmente, deberdn cumplir con
los requisitos que impongan las disposiciones fiscales aplicables.

Distribucidn del Resultado Fiscal

Dado que los CBFIs se encontraran colocados entre el gran publico inversionista, deberd ser el intermediario financiero
que los mantenga en depdsito quien deberd retener a los Tenedores el ISR aplicable por el Resultado Fiscal que les
distribuya, aplicando la tasa del 30% (treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho Resultado Fiscal, con
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excepcion de que los Tenedores de los CBFls que los reciban se encuentren exentos del pago del ISR por ese ingreso,
quedando eximida la Emisora de dicha obligacién.

La retencidn que se realice a los Tenedores de los CBFls se considerara como pago definitivo del I1SR.

Enajenacion de los CBFls

Tomando en consideracion que los CBFIs estaran colocados entre el gran piblico inversionista, si éstos son enajenados
a través de los mercados reconocidos a los que se refieren las fracciones 1 y Il del articulo 16-C del Codigo Fiscal de la
Federacién, los Tenedores que califiqguen como residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en el pafs,
se encontraran exentos del pago del ISR por la ganancia que obtengan derivada de la enajenacién de los CBFls que
realicen a través de esos mercados.

En caso centrario, las enajenaciones de CBFIs estaran sujetas al pago de ISR en México.

Cabe destacar que los residentes en el extranjero que sean inversionistas de CBFls que enajenen sus CBFls a través de
la BMV, pudieran estar sujetos a impuestos de acuerdo con las legislaciones fiscales aplicables en el lugar de su
residencia o nacionalidad. Cualquier implicacion fiscal jurisdicciones extranjeras deberan consultarse con sus

respectivos asesores en materia fiscal.

Impuesto sobre adquisicion de inmuebles

Los CBFls solamente otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados
por el Patrimonio del Fideicomiso y, en su caso, al producto de la venta de los Bienes Inmuebles.

En este sentido, tomando en consideracion que los CBFls no otorgan a los Tenedores la propiedad sobre los Bienes
Inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, existen argumentos serios y razonables para soportar
gue su enajenacion no estara sujeta al pago del impuesto sobre adquisicion de inmuebles, puesto que no se
enajenaran titulos que representan la propiedad del suelo o de las construcciones adheridas a éste,

Otros Impuestos

Un Tenedor no residente en México no se encontrara sujeto a impuestos sucesorios con respecto a su tenencia de
CBFls. En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcién de emisiones u otros impuestos similares a cargo de
los Tenedores no residentes en México en relacién con sus CBFls.

Recursos Humanos

El Fideicomiso no cuenta con empleados ya que conforme a nuestro régimen£ffo no es posible.
Todos los empleados, en su caso estéan contratados: (i} por la Admini ara, subsidiaria de la Fibra la cual tiene
aproximadamente 62 empleados y no ha tenido cambio significative-€n log'dltimos tres ejercicios fiscales.

El resto de los empleados a carge de la operacidn hotelerzastan coptratados por el Gestor Hotelero quien presta los
servicios en las propiedades, ésta actuando como emppésa relaciopada de |a Fibra.

Al 30 de juni 31 de diciembre de,
. de2018 2015 2014 2013

Fideicomise F/1616: # -

Administradora de Activos FRZS e 62 57 35 24

[ P g
Partes Relacionadas:

Operadora México ....... - - - -

ASESOT v uvavwunna - - 1 1

Servicios Integrales Fibra Inn .. . 1,580 1,588 1,312 -

Impulsora Fibralnn.......... 705 689 450 -
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Respecto de cada hotel, existen diversos contratos de servicios de empleados celebrados, seglin sea el caso, entre
Operadora México, Fibra Inn o el Fideicomiso F/1765, como contratantes y alguna de las siguientes sociedades:
Asesor, Servicios Integrales Fibra Inn, Impulsora Fibra Inn (estas dos dltimas afiliadas del Gestor Hotelero), como
prestadores de servicios, a efecto de llevar a cabo la contratacion y pago del personal necesario para la prestacién de
servicios necesarios para nuestra operacion. Asimismo, nuestra subsidiaria Administradora de Activos Fibra Inn, presta
servicios de empleados para lo cual también ha celebrado contratos de prestacion de servicios con el Fideicomiso
F/1765 y el Fideicomiso. Cada uno de los hoteles, como unidad de trabajo, tiene celebrado un contrato colectivo de
trabajo con su respectivo sindicato.

Se presenta en los estados financieros de la Fibra un pasivo a largo plazo por beneficios a los empleados que
corresponde al reconocimiento de las obligaciones de partes relacionadas de Impulsora Fibra Inn ya que la Fibra es

obligado solidario.

Informacion del Mercado

La Economia Mexicana

Desde el 2010 la economia mexicana ha tenido un desempefio favorable cuando se le compara a Canadd, Estados
Unidos u otros paises de la Organizacién para la Cooperacién y el Desarrollo Econdmico (“QCDE"). México ha
experimentado un crecimiento més rapido en el PIB, menores tasas de desempleo e inflacion moderada, lo cual es
consistente con un crecimiento en el ingreso per-cdpita sustentable. De conformidad con la OCDE, México continuars
con un buen desempeiio econémico, estimando un crecimiento en PiB de 3% durante 2016 y 2017. Lo anterior se
relaciona a la fortaleza de la economia estadounidense, la depreciacién del peso y a la resolucién de problemas en el
sector constructor. Por lo tanto, la inversion esta incrementando, la actividad manufacturera repunta, soportando a su
vez a un mercado laboral formal cada vez mas sélido, fo cual incide positivamente en el poder adquisitivo de fos
hogares y en el consumo interno.

. Indicadores Macroecondmicos

Inflacién PIB Tasas de Crecimiento en Desempleo
Términos Reales

2012 2013 2014 2015 201 2013 2014 2015 2 2 20 )
2 02 ;1 1 o1
2 5

Fuente: OCDE Economic Outlook, volume 2015, Iss 7
; nt/oecd/econgmiics/cecd-economic-outkook-volume-2015-issue-2_ece_outlook-v2015-2-enifpage261

Desde una perspectiva macroegond el gobierno mexicano ha instituido y mantenido una politica fiscal
disciplinada y una prudente politica monetaria por un largo periodo de tiempo, acompafiado de reformas estructurales
gue han mejorado el clima de negocios De acuerdo a la clasificacién Doing Business efectuada por el Banco Mundial,
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cuyo abjetivo es medir las regulaciones gubernamentales para hacer negocios, México obtuvo el lugar 38 de entre 189
economias en la edicién 2016, escalando 4 posiciones en comparacidon con la publicacién de 2015.
Sin embargo, es importante considerar que las tasas de interés han subido en respuesta al incremento efectuado por
el Sistema de Reserva Federal de los Estados Unidos (FED), ademas de que se anticipan ciertas dificultades para el
cumplimiento del presupuesto federal a raiz de la caida en |os precios del petréleo.

Indicaderes Financieros

2012 2013 2014 2015(e)
saldo de Cuenta Corriente (% del -0.8 1.5 -15 -2.5
PIB)
e
Tasas de Interés Nominales . 4.3 4.0 ; 40 ' 3.1

{CETES)

R * ‘g‘
Fuente; Secretaria de Haclenda y Crédito Publico. hitp://www.shcp.gob.mx/POLITICAFINANCIERA/FINANZASPUBLICAS/finanzas publlcas cntenos/cgpe 2016.pdf.

Meéxico gradualmente ha empezado a beneficiarse de una serie de reformas estructurales implementadas a lo largo de
dos décadas. Mientras que el TLCAN es probablemente el mas importante, esta serie de reformas también incluye la
reforma del sistema de Seguridad Social; la autonomia del Banco de México; la operacién de un régimen de cambio de
divisas completamente flexible sin ninguna barrera cuantitativa o impositiva de flujos de capital extranjero; y la
promocidn de inversién extranjera. Adicionaimente, consideramos que México estd empezando a aprovechar los
beneficios del deterioro de la dependencia asociada con una transicién demografica donde la mayoria de la poblacién
ha alcanzado una edad de reproduccién. El resultade es la incepcidn de una clase media mas fuerte que estd mas
educada y la modernizacién de los sectores industriales y comerciales de la economia mexicana, todo en el contexto
de una sociedad mas abierta y democritica.

Consideramos que las tendencias positiva!s macroecondmicas descritas anteriormente benefician a los sectores
inmobiliario y hotelero en México. El crecimiento en las ventas en manufactura y comerciales es critico para el sector
de Servicios Selectos, el cual apunta a viajeros de negocios. Después de haberse contraido en el 2009 como
consecuencia de la crisis financiera internacional, consideramos la economia mexicana ahora esti en etapa de
recuperacion. El ambiente de relativamente baja inflacion y disciplina fiscal por parte del gobierno mexicano ha
contribuido al crecimiento y estabildad en el pais y ha atraido inversion extranjera en el sector manufacturero y otros
sectores de la economia. Desde el 2009, como se indica en |a tabla anterior, el indice de produccidn de la manufactura

hoteles de Servicios Selectos.

El sector hotelero en México, particul;
altamente correlacionada con la displinucipri de la actividad econdmica en 2008 y 2009. De conformidad con las cifras
del INEGI, el indice de la industria rdapufacturera cayd 21.78% entre su pico en el 2008 y su punto mas bajo en el 2009,
recuperando los niveles pre-crisis en enero de 2010. A partir de entonces, ha presentado crecimiento acumulado del
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31.5% en septiembre de 2012. El indice de'PIB para hoteles de Servicios Selectos cayd 35.1% entre el segundo cuarto

del 2008 y el primer cuarto del 2009 y desde entonces ha mostrado un crecimiento.
Tasa de Crecimiento Anual en Servicios de Hotel

Yoy At Bruln

U Vet b pomghienkn apv

RN
T o s s i Y %
o Fane B

s Woseng
R AR & ]
Ece e dd st Rt
CRER; BT
R e it e F#R i R
Fuente: INEGI

A pesar del crecimiento que ha ocurrido en los afios pasados, consideramos que el sector de alojamiento temporal
continda atrasado respecto a la mds amplia economia- mexicana. Adicionalmente a la correlacion con el sector
industrial, la caida en la actividad del sector hotelero fue agravada con los efectos del brote del virus A-HINI en el
2009 asi como por la clausura de Mexicana de Aviacién y la concomitante presidn en los precios del transporte aéreo
durante algunos meses. La baja de la demanda por los servicios del sector de alojamiento temporal repercutié en la
tarifas de nuestros hoteles. Los precios unitarios, medidos por el Revpar cuya evolucién antes de la crisis se comparaba
favorablemente respecto de los precios generales de |la economia experimenté una baja pronunciada coincidente con
la baja en los niveles generales de actividad. A partir de finales del 2009 y hasta la fecha, los precios unitarios de
nuestros servicios han venido recuperdndose si bien adn se encuentran por debajo del INPC. Consideramos que este
rezago, entre los niveles reales de precios unitarios registrados antes de la crisis y los niveles actuales, ofrecen una
oportunidad relevante de crecimiento de nuestros ingresos a medida que continue la recuperacién de la economia
mexicana.

dice de Actividades Econdmices
Imdustria hotelera vz, Total Foonomia
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indicador Global de la Actividad Econdmigé (IGAE], serfe desestacionalizada, (indice base 2008=100). Fuente: INEGI.
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Consideramos que estamos posicionados para tener crecimiento en el futuro ya que las tarifas por Cuarto en México
contindan relativamente bajas en comparacién con tarifas por Cuarto en otros paises y con respecto al indice de
precios de la economia mexicana. Los niveles de ocupacién también continlan por debajo de niveles pre-crisis y
esperamos que dichos niveles se incrementen en el future junto con el crecimiento de los sectores econdmicos y
manufactureros de México.

Ademas de la demora en la actividad y precio con respecto a otros sectores de la economia mexicana, la Tarifa
Promedio Diaria en hoteles de Servicio Selecto contin(ia por debajo de sus similares en Norteamérica y Sudamérica. Un
estudio independiente realizado por el Instituto Tecnoldgico de Monterrey muestra gue en términos de Ddélares, la
Tarifa Promedio Diaria de hoteles de Servicios Selectos en México oscila entre 25% y 35% menor que aquellos en
dichos mercados.

Tarifa Promedio Diaria por Habitacién en el Sector de Hoteles de Servicios Selectos

L. §)

Muestra Tarifa Promedio Diaria Desviacién Estdndar

st

Centro y Sudamérica

Fuente: Ayala, E. and C. Quintanilla (2012) “Estudio Comparativo de Tarifas Hoteleras: EUA, Canads, México, Centro y
Sudamérica”, EGADE Business School. Este estudio toma como muestra 154 hoteles operando bajo las marcas Holiday Inn
Express y Hampten Inn en 60 ciudades en Canadd, Estados Unidos, México, Argentina, Brasil, Chile, Ecuador, Costa Rica,
Honduras and Per.

El Sector de Hoteles Urbanos en México

Ventaja de contar con hoteles con marcas en un mercado fragmentado y poco pen A d0

% del Namero de
Cuartos

Tipo de Hotel

Afiliado con marcas locales

Total 1231 100% 200,186 100%

Fuente: Reporte de HVS (2013}

De conformidad con HVS, México cuenta con un sector de alojamiento urbano con veinte grupos y mas de cincuenta
marcas reconocidas. Consideramos gque esta fragmentacién da la oportunidad de agregacién dentro de diversas
marcas, particuiarmente para un medelo de negocio escalable como el de Fibra Inn. En los afios pasados, la economia
mexicana ha experimentado grandes cambios en niveles de sectores regionales. Al dia de hoy, el pais tiene 24
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ciudades con mas de 500,000 habitantes, de conformidad con ‘el INEGI y recientemente diversas regiones fueron
creadas, incluyendo el Bajio, Querétaro, Puebla y San Luis Potosi. Adicionalmente, estados en el norte del pais se han
beneficiado de los efectos industrializadores del TLCAN. Mds recientemente, este proceso ha empezade a duplicarse
en las regiones centrales de México. Mientras que México moderniza su economia, el mercado de viajero de negocios
que ofrecen nuestros hoteles crece en volumen y diversificacion.

Los esfuerzos de crecimiento de la Fibra estdn enfocados en aquellas ciudades con potencial y significativamente
menaos penetradas. Un estudio llevado a cabo por HVYS en el 2011 demuestra que hay’'una oportunidad significativa
para los hoteles con marcas internacionales en dichos mercados. Por ejemplo, HVS compara el caso de San Luis Potosi
en México y Tulsa, Oklahoma en EUA. San Luis Potosi es una ciudad industrial en crecimiento en {a regién central y
soporta una diversa mezcla de industrias. Sin embargo, el drea metropolitana de San Luis Potosi, cuya poblacion oscila
alrededor de 1'000,000, ofrece Gnicamente 26 hoteles y poco menos de 4,500 cuartos. En contraste, Tulsa, Oklahoma,
gue tiene un enfoque industrial y manufacturero similar con una fraccién de la poblacién de la ciudad mexicana,
ofrece mas de 80 hoteles y aproximadamente 13,000 Cuartos — casi tres veces mas que en San Luis Potosi — y de estas,

solamente diez (12.0%) no tienen marcas. En contraste, 61% de los hoteles en San Luis Potosi sen independientes y sin
marca.

La siguiente tabla presenta un resumen del inventario de hoteles urbanos en México y el monto significativo de
hoteles independientes sin marca que existen en el mercado:

Hoteles Urbanos en Determinadas Ciudades Medianas en México

Hoteles con marca

intemacional Hoteles con marca nacional Hoteles Independientes
Total de Total de . %de % de % de % de
Hoteles Cuartos . Hoteles Cuartos % de Hoteles Cuartos

% de Hoteles

Mérida 20
S s
sosenl NS =
5 iy wapys n s R E A s . "

:i densn R e s g
3

wTampico/Altamira

=

i e
Veracruz

W

Fuente: Elaboracién propia con infromacién de zonaturistica.cop

Poder para determinar precio en hoteles go cds internacionales

Consideramos que la fortaleza de las frgnquictés internacionales afiliadas a los hoteles de la Fibra dara la habilidad
para establecer las tarifas por Cuarto dé manera méas agresiva que los competidores qgue no cuenten con marcas
internacionales. Especificamente, se considera una ventaja sobre los hoteles sin marca como resultados del
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establecimiento de programas de lealtad y la experiencia consistente que los viajeros de negocios esperan de un hotel
con franquicias internacionales.

Oportunidad para consolidar dentro de hoteles con marcas nacionales e internacionales

Un ndmero mas amplio de franquicias en el sector de Servicios Selectos se ha desarroilado a nivel mundial y en México
desde que Holiday Inn Express® y Hampton Inn by Hilton® abrié como competidores en Monterrey, Nuevo Leén. Hoy
en dia hay mas de 200 hoteles en este sector en México. La siguiente tabla muestra algunas de las franquicias

mexicanas e internacionales que operan en este sector:
Hoteles de Servicios Selectos en México

Niimero de
Hotelesen

Marca de Franguicia Propietario Nacionalidad Meéxico

ancesa

Espafiola

Americana

Americana

Hllton Garden Inn° Hilton Americana 5
One® Pasadas Mexicana 38
Fairfield® Marriott Americana 6
Four Points® Starwood Americana 6

Aloft® Starwood Americana 2

Total

riesgos de ejecucion y operacion.

En cuante a los hoteles que se encuentran en un mercado donde los clientes demandan un servicio de alimentos y
bebidas, Fibra Inn ha incursionado en el segmento de Servicios Completos, los cuales son propiedades que estan
disponibles para su compra mas frecuentemente. En estos se destinan espacios para salones y areas publicas, como
convenciones y banquetes.
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Adicionalmente, Fibra Inn ha incursionado en la compra de hoteles de Servicio Limitado ya gue es un formato con altos
niveles de rentabilidad, al igual que los Servicios Selectos, en donde el desempefic lo respaldan las marcas globales
que operamos y en donde se manejan tarifas mas econémicas. Y también ha incursionado en el segmento de estancia
profongada para satisfacer a huéspedes de larga estancia.

La industria de las Fibras en México

Finalmente, la Fibra es parte de una creciente industria en México. La experiencia en los ultimos 4 afios demuestra que
las Fibras son un poderoso vehiculo para obtener capital necesario para soportar una ripida expansioén de carteras
como la de Fibra Inn, utilizando ventajas como economias de escala derivadas de una base de propiedades
fragmentadas y la habilidad para desarrollar nuevas propiedades. La Compafiia considera que las Fibras en general
tendran mayor acceso a financiamiento por deuda y este tipo de clase de activo sigue ganado aceptacion en México lo
que permitird mayor habilidad para hacer adquisiciones.

La capitalizacidn de mercado de las Fibras ha ido de cero a cerca de 253 billones de pesos en casi cuatro afios.

Tamaiio de la Industria de Fibras en México

e
_Enero31,2013 ) o 3 vl 250 &rpj_[[pnes de pesos
x i 2

1y
253,014 millones de pesos

Fuente: Bloomberg.com en las fechas mencionadas.
Estructura de Administracién

El siguiente diagrama muestra la estructura al cierre del periodo reportado:
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El Fideicomiso F/1616 ¢ Fibra Inn tiene una sola subsidiaria, localizada en México, la cual prove servicios
administrativos a la Fibra.

La tabla siguiente muestra la subsidiaria al cierre del periodo reportadgp

Nombre de la Subsidiaria Jurisdiceién plicipaci Descripcién

Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. México ‘ A Provee de Servicios Administrativos

Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitral
Hasta donde razonablemente tiene conocimiepito el Fideicomitente, a la fecha del presente reporte, no existen juicios
o procedimientos administrativos relevantgsf ue pledan tener un impacto significativo con relacién a la Emisién de
los CBFIs. Tampoco se tiene conocimientd de la alta probabilidad de que en un futuro exista uno o varios juicios o
procedimientos administrativos de los reféridos anteriormente,

Derechos

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63 fraccién Il de la Ley del Mercado de Valores, el

derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese
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propdsito al Fideicomiso por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efective del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el
entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre la propiedad los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.

Suscripcién de CBFls del 21 de noviembre de 2014

Mediante Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFis, de fecha 17 de octubre de 2014, se autorizé la emision
de hasta 258,334,218 (doscientos cincuenta y ocho millones trescientos treinta y cuatro mil doscientos dieciocho)
CBFls, para ser suscritos exclusivamente por los Tenedores de CBFls.

Conforme a los acuerdos adoptados en dicha asamblea, el proceso de suscripcion se llevé a cabo mediante dos rondas,
En la primera ronda cada tenedor tuvo la oportunidad de suscribir CBFls hasta por una cantidad igual al nimero de
CBFIs de que fueran titulares al inicio de la primera ronda. Los CBFls no suscritos en esa primera randa, se ofrecieron
para suscripcion en una segunda ronda exclusivamente por los Tenedores de CBFIs que hubieren ejercido su derechos
de suscripcidn al 100% en la primera ronda. Los CBFls no suscritos en la segunda ronda fueron cancelados.

Derivado del proceso de suscripcidn autorizado, fueron suscritos 178,685,324 (ciento setenta y ocho millones
seiscientos ochenta y cinco mil trescientos veinticuatro) CBFis de los 258,334,218 (doscientos cincuenta y ocho
millones trescientos treinta y cuatro mil doscientos dieciocho} CBFls emitidos; consecuentemente, los 79,648,894
(setenta y nueve millones seiscientos cuarenta y ocho mil ochocientos noventa ¥ cuatro) CBFIs no suscritos fueron
cancelados.

Al 30 de junio de 2016, se tienen emitidos un total de 490,019, 542CBFI5 de los cuales 50 millones de CBFIs estdn en
tesorerfa. Consecuentemente, 440,019,542 CBFIls estan en circulacién.

Derecho a Recibir Distribucion de Efectivo.

De conformidad con el Fideicomiso, los Tenedores tienen derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto
por el Fideicomiso, por lo que una vez que se apruebe la distribucidn correspondiente por parte del Comité Técnico,
éste debe instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores.

Es necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorabie de la mayoria'Je los Miembros independientes del
Comité Técnico para acordar las Distribuciones que sean diferentes al 95% esultado Fiscal del ejercicio que
corresponda. /

Las Distribuciones de Efective se efectuan siempre y j§tan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones
de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con las sjgui quisitos:

efectuar la entrega de Distribucj Tectivo;
(ii)Que el Comité Técnico apruebe " de la Distribucién de Efectivo, previa opinidn del Comité de
Auditoria; y
(iii}Que el Administrador, con base epfa resolucién del Comité Técnico, realice la instruccidn respectiva al
Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total
aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFls en circulacidn.

Derecho a Recibir liquidacién en caso de Extincion del Patrimonio del Fideicomiso.
En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos de extincién que se establecen en el Fideicomiso, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valor a los Tenedores, el
proceso de liguidacién se debe efectuar conforme lo siguiente:
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(i)El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 {quince) Dias Habiles siguientes a que ocurra alguno de
los supuestos previstos en la seccidn 23.1 de la Clausula Vigésima Tercera del Fideicomiso y debera
designar a un liguidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la
liquidacidn de entidades del sistema financiero en México (el “Liquidador”), y a quien le otorgara entre
otras facultades y obligaciones, todas las facultades y obligaciones atribuidas al Administrador,
debiendo efectuar la instruccidn correspondiente al Fiduciario para gue celebre los contratos y
convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.

(ii)A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador dejara de tener
cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer, administrar y/o operar el Patrimonio del
Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd proporciocnar al Liquidador designado toda la
informacidn, documentacion, registros y demds facilidades necesarias para el cumplimiento de sus
funciones.

{m)EI Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o convenientes para
salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de
su liquidacion. Debera efectuar todos los tramites ante las autoridades competentes y drganos
autorregulados para efectos de llevar a cabo la cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y
cualquiera otro registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacion, ya
sea en México o en el extranjero.

(iv)Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones pendientes a cargo del Fiduciario por
virtud del Fideicomiso y la distribucidn del remanente entre los Tenedares, de manera proporcional a
su tenencia de CBFls.

Para efectos de enajenar el Patrimonio dei Fideicomiso se seguird el siguiente procedimiento:

(i}El Liquidador debera convocar a un concurso entre bangueros de inversién y asesores inmobiliarios de
reconocido prestigio con el propdsito de recibir propuestas relativas a la estrategia para liquidacion del
Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el valor de liquidacidn en beneficio de los
Tenedores.

(ii)El Liquidador deberd presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba conforme a lo establecido en el
inciso anterior, debiendo ser al menos 2 {dos) propuestas.

(ii)El Comité Técnico debera elegir, previa opinion del Comité de Pricticas, la propuesta que contenga las
mejores candiciones en cuanto a la maximizacion del valor del Patrimonio del Fideicomiso en
liquidacién e instruird al Fiduciario la contratacion del banco de inversién o asesor inmobiliario
conforme a las condiciones que al efecto el Comité Técnice determine (el “Asesor Liquidador”). En
todo caso los honorarios del Asesor Liguidadeor serdn pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

{iv}El Liquidador y el Asesor Liquidador deber realizar todos los actos materiales y juridicos necesarios a
efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacién. |

{v)En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comin tepdrip-amplias facultades para solicitar
informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a g #Funciones y podra instruir al Fiduciario
su remocion, previa opinion del Comité de Auditoria.

de su enajenacian a los Tenedores.

Derecho de Contar con Representante Comun
Los tenedores tienen el derecho a contar con M phtante Comin que ha sido designado para representar
conjuntamente a los Tenedores de los CBFls 310 establecido por la LGTOC, el Fideicomiso y la Legislacién
Aplicable. Los Tenedores de los CBFls podr3
los Tenedores de acuerdo con la LGTOC.
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Sujeto a lo dispuesto por el articulo 68 de la LMV, el Representante Comiin tendra los derechos y obligaciones que se
contemplan en la LGTOC, incluyendo, pero sin limitarse a, fos articulos del 216 al 218, en los CBFls y en el Fideicomiso.

Para todo aquello no expresamente previsto en los CBFls, en el Fideicomiso, en los demds documentos de la
transaccién o en la LGTOC, el Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la mayoria de los
Tenedores de los CBFis {para efectos de que no haya lugar a dudas, el Representante Comun no representa a los
Tenedores de los CBFIs de forma individual). El Representante Comiin tendr, entre otros, los siguientes derechos y -
obligaciones para con los Tenedores de los CBFls en su conjunto:

P efo

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establemdas a su cargo en el Fideicomiso y en los
Documentos de Emisién;

Suscribir los CBFls, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones fegales aplicables;
Verificar la constitucion del Fideicomiso;

Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, del Administrador y del Asesor
conforme al Fideicomiso, y de cualquier otra Persona conforme a los contratos que deban ser celebrados
para cumplir con los fines del Fideicomiso;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimiento de
sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacion Aplicable o los términos de los CBFls
o del Fideicomiso asi lo requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una
confirmacion para ejecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;

Verificar la suscripcién, en representacion de los Tenedores, de todos los documentos y contratos que se
celebraran con el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su
conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los Tenedores;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores, para la entrega a los
mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos
gue se requieran;

Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls, en el Fideicomiso y en los
demas documentos de los gue sea parte;
Solicitar del Fiduciario, del Administrador y del Asesor, toda la inf
posesidn que razonablemente sea necesaria para el cumplimientg as funciones del Representante
Comdn, mcluswe fos relativos a la 5|tuaC|on flnanuera del Fldel Aiso; en el entendido que el Fiduciario,

hayan sido entregados al Representante un por el Effluciario, el Administrador y el Asesor;

Realizar todos los actos para o tendie a exigibilidad y validez del Fideicomiso y del Titulo;
Hacer del conocimiento de la Asatblea de Tengflores respectiva, cualquier incumplimiento relativo a
recepcion de informacién por pay inistrador, el Fiduciario o el Auditor Externo;

Abstenerse de realizar activig fjue sean incongruentes o contrarios a lo estipulado en el

Realizar todos los actos flecesarigs
al Fideicomiso; y

para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular conforme
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s.  En general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV, la regulacién aplicable emitida por la CNBV y los
sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en representacién o por cuenta de los
Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los demds documentos de los
que sea parte o la Legislacién Aplicable, son obligatorios para los Tenedores y se consideran como aceptados por los
mismaos.

El Representante Comin puede ser removido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el
entendido que dicha remocién sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comtin sustituto haya
sido designado y dicho representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comun en ningln momento esta obligado a erogar ninglin tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la Legislacidn
Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFls. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por
autoridades, por el Fiduciario, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las Distribuciones,
el Representante Comin hard esto del conocimiento de la Asamblea de Tenedores, y de conformidad con las
resolucion que ésta adopte, el Representante Comun podra otorgar los poderes suficientes a favor de la persona o las
personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la aportacién de los
recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comuin no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacién
que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Auditor Externo y/o el Asesor, tales como
avaliios, estados financieros, relacicnes patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o cualquier otro documento
relacionado con la Emision que requiera el Representante Comiin y que no sea formulado directamente por este
ultimo.

El 23 de abril de 2014 se realizo la fusién de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple (la
"Sociedad"), como Fusionante, con Cl Banco S.A., Institucién de Banca Miiltiple como Fusionada.

Por medio del oficio numero P029/2014, de fecha primero de abril de 2014, la LComisién Nacional Bancaria y de
Valores (la "CNBV"), autorizé la fusion de la sociedad como Fusionante, con Cl Banco-S:A., Institucion de Banca
Mualtiple como Fusionada.

En virtud de lo anterior, el 23 de abril del 2014, The Bank of New York & in, S.A,, Institucién de Banca Mikiple,
celebré una asamblea general extraordinaria de accionistas de la sociedad, dehde se resolvié entre otros asuntos:

(iii} disminucidn del capital social de la socjedad;
{iii) el cambio de denominacién de la Aociedag

Multiple;
{iv} la revocacidn, otorgamiento y ratificasién de poderes otorgados por la sociedad; y
(v} la ratificacidn y designacion de delegados fiduciarios de la sociedad.

derivado de la fusién, a ClBanco S.A., Institucion de Banca
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La fusion de la sociedad surtié plenos efectos en términos de lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley de Instituciones de
Crédito, el dia 23 de abril del 2014, fecha en la cual se hizo en el Registro Piblico de comercio del distrito federal:
(i} la inscripcion de la autorizacion de la Fusién por parte de la CNBV;
{ii) la inscripcién de las escrituras mediante las cuales se protocolizaron las actas de asambiea general
extraordinaria de accionistas de la fusionante y de la fusionada en las cuales se autorizaron dichas fusiones;

Y
(iii} la inscripcién de los acuerdos de fusién entre ambas instituciones.

Como efecto de la fusion, la fusionante absorbié incondicionalmente la totalidad de los activos, pasivos, obligaciones y
derechos sin reserva ni limitacion alguna, de la fusionada, adquiriendo a titulo universal la totalidad del patrimonio de
ésta (ltima, quedando a su cargo todos los adeudos y responsabilidades de la fusionada como si hubieran sido
contraidos por la fusionante y subrogandose por tanto en todos los derechos y obligaciones de indole civil, mercantil,
fiscal y de cualquier otra naturaleza sin excepcidn alguna, de la fusionada.

Distribuciones

Fibra Inn es contribuyente bajo el régimen fiscal aplicable a una Fibra, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la
nueva LISR vigente a partir del 1 de enero de 2014 y de conformidad con los articulos 223 y 224 de la LISR vigente
hasta el 31 de diciembre de 2013. La LISR, requiere que una FIBRA distribuya anualmente al menos 95% de su '
Resultado Fiscal. El Resultado Fiscal se calcula considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el ejercicio
fiscal, restando las deducciones autorizadas y disminuyendo en su caso la PTU, y a la utilidad asi obtenida se le debe
restar la pérdida de ejercicios fiscales previos pendientes de ser amortizadas. De conformidad con el Fideicomiso se
lleva a cabo la distribucién del 95% del Resultado Fiscal a prorrata entre los Tenedores, siempre y cuando ciertos
requisitos se cumplan, incfuyendo la autorizacion del Comité Técnico de (i) los Estados Financieros Consolidados
Dictaminados en los cuales dichas Distribuciones estdn basadas; y (i) el monto y los plazos de pago de la Distribucidn
de Efectivo, con la previa opinién del Comité de Auditoria. Cualquier Distribucién diferente al 95% del Resultado Fiscal
también requiere la aprobacion de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico. El Comité Técnico
determina la politica de distribucién. Para satisfacer los requisitos para calificar como una FIBRA, se pagan a los
Tenedores Distribuciones eguivalentes al 95% del Resultado Fiscal.

De conformidad con el Fideicomiso, las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo, son determinadas por
el Comité Técnico, el cual puede considerar, entre otros factores, los siguientes:

resuitados reales de operacion;

nivel de flujos de efectivo retenidos;

términos y condiciones de cualquier financiamiento;
cualquier requerimiento relacionade con el servicio de la deuds
requerimientos de CAPEX para las propiedades;
ingreso gravable;

requerimientos de entrega de Distribuciones cp giglacion Aplicable;
gastos de operacion; y '
otros factores gue el Comité Técnjel siderar como importantes incluyendo el monto de

Se anticipa que el efectivo disponible g AP
minima requerida por la Legislacigh Aplicabté. Sin embargo, bajo ciertas circunstancias se tendra que "pagar
Distribuciones de Efectivo en exceso{del efeCtivo disponible para efectuar dichas Distribuciones de Efectivo a efecto de
cumplir los requisitos minimos de distribucién establecidos por la Legislacién Aplicable y para ello podrian tener que
utilizarse los recursos gue se obtengan en futuras emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos
para efectuar dichas Distribuciones de Efectivo. No se puede garantizar que la politica de distribucién no sera
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madificada en el futuro, sin embargo no tenemos intencidn de efectuar Distribuciones por un porcentaje inferior al

95% indicado.

Descripcidn de los Actives gue Conforman el Patrimonio del Fideicomiso

Posterior a ia Oferta Pdblica inicial en 2013, se han adquirido mas propiedades y el portafolio de hoteles al 30 de junio
de 2016 es de 41 hoteles en operacion mds uno en acuerdo de compra, representados por 7,027 cuartos totales, de
los cuales 221 estan en ampliacion y 152 en proceso de adquisicion.

Inmuebles propiedad dei Fideicomiso

- Indicadores operativos de Ventas Totales por

Segmento

Servicios Limitados:
Namero de hoteles

Ocupacion .....

Tarifa PromedioDiaria «...auuua.

Ingreso por Hahitacidn Disponible (RevPar)

Ingresos « . vo.u.

Servicios Selectos:
Numero de hoteles

Ocupacion .....

Tarifa Promedio Diaria .. vueuwean.

Ingreso por Habitacion Disponible (RevPar)

Ingreses .. .....

Servicios Completos:
Numero de hoteles

Ocupacién . ... .

Tarifa Promedio Diaria . .... e

Ingreso por Habitacidn Dispenible {RevPar)

Ingresos .......

Estancia Prolongada:

Nimero de hoteles

Al 30 de junio del
2016 2015

11 9
59% 43%
Ps. 805 Ps. 810
478 394
Ps. 63 Ps. 43
17 13
61% 61%
Ps. 1,149 Ps. 1,080
703 650
Ps. 193 Ps. 139
12 11
61%
1,236
812 752
Ps 172 Ps. 128
1 -
238% -
Ps. 1,258 Ps. -

1,103
Ps. 12 -
a1 33
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Al 30 de junio del

Indicadores operativos de Ventas Totales por
Segmento 2016 2015

62% 58%
Ps. 1,130 Ps. 1,080

Ocupacion . ... veinncnnnnnns

Tarifa PromedioDiaria . .v.vunnus
Ingreso por Habitacion Disponible {RevPar}
696 624

IngresosTotales . vuvucnnennns 440 310

Al 30 de junio de 2015 |a cartera de Fibra Inn estaba integrada por 41 propiedades en operacién mas uno en acuerdo
de compra; que representaron 7,027 cuartos, de los cuales 221 cuartos estan en ampliacién y 152 en proceso de
adquisicién. A esta misma fecha, la Fibra tiene un saldo por emisién de deuda por Ps. 1,875.4 millones con garantia
quirografaria. Al 30 de junio de 2016 existen 16 propiedades del portafolio que garantizan las obligaciones bancarias
de fa Fibra. El portafolio de propiedades esta afiliado con diversos marcas y franquicias internacionales relacionadas
con la industria hotelera. Dicha cartera estd integrada de la siguiente manera al fin del periodo reportado:

¢  Quince hoteles de iHG® Intercontinental Hotels Group operados bajo las marcas Holiday Inn Express®, Holiday
Inn Express® & Suites, Holiday Inn®, Holiday Inn® & Suites, Crowne Plaza® y Staybridge Suites® en las ciudades
de Saltillo, Guadalajara, Toluca, Playa del Carmen, Ciudad ludrez, Puebla, Ciudad de México, Reynosa, Tampico
y Monterrey con un total de 2,748 cuartos.

® Seis hoteles de Hilton Worldwide operados bajo fa marca Hampton Inn® by Hilton® en las ciudades de
Monterrey, Saltillo, Reynosa, Hermosillo, Chihuahua y Querétaro con un total de 1,170 cuartos.

¢  Nueve hoteles de Wyndham® Hotels & Resorts operados bajo las marcas Wyndham® Garden, y Microtel Inn &
Suites by Wyndham® en las ciudades de Irapuato, Celaya, Ledn, Silao, Chihuahua, Culiacan, Toluca, Ciudad
Judrez y Guadalajara. Estas nueve propiedades comprenden un total de 1,215 cuartos.

»  Un hotel que opera bajo la marca Camino Real® en |a ciudad de Guanajuato con un total de 155 cuartos.

*  Tres hoteles de Marriott® operados bajo las marcas Marriott®, Courtyard by Marriott® y Fairfield Inn & Suites®
by Marriott® en |a ciudad de Puebla, Coatzacoalcos y Saltillo con un total de 656 cuartos en operacion

* Un hotel de Starwood Hotels and Resorts Worldwide, Inc. Operado bajo la marca Aloft® en la ciudad de
Guadalajara con un total de 142 cuartos en operacién.

»  Tres hoteles que operan bajo la marca Casa Grande® en la ciydgd-dé Chihuahua, Delicias y Ciudad Judrez con
un total de 399 cuartos. C

*  Un hotel que opera bajo la marca Arriva Express® e ad de Guadalajara con un total de 181 cuartos.
Dos hoteles de Hoteles City Express® que opess as marcas City Express® y City Express® Junior en la
ciudad de Chihuahua con un total de 209 fa ocupacion promedio fue de 58.4% al 31 de diciembre

de 2015,

Al 30 de junio de 2016 se tiene un Motel en agderdo vinculante, éste es:

*  Un hotel de Marriott® que gperara bdjo la marca Courtyard by Marriott® en la ciudad de Chihuahua, que a la
fecha del 31 de marzo de 20116 sp“Estaba construyendo. Contard con 152 cuartos y se estima escriturar y pagar
-dicho inmueble en cuanto sefermine su construccién.

El portafolio cuenta ademads con:
® Un terreno, en donde se tenia contemplada la construccién de un hotel que operaria bajo la marca Fairfield Inn
& Suites by Marriott® en [a ciudad de Ciudad de Carmen, Campeche con 180 cuartos. Este proyecto se
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suspendié en marzo de 2015 debido al cambio en las condiciones del mercado, y por el momento no se tiene
una fecha de reanudacién .
Al 30 de junio de 2016, la operacién hotelera de estas propiedades ia lleva el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte
relacionada, a excepcidn de dos hoteles en donde la operacidn es ejercida por un tercero. Estos son:
a. Camino Real® Guanajuato, y
b. Holiday Inn® Puebla |la Noria.

Fibra Inn no tiene planeado invertir en sociedades terceras, ni adquirir titulos representativos de capital social de
alguna otra sociedad.

Diversificacidén Geografica
Fibra Inn ha estado trabajando en aumentar la diversificacion geogréfica de la cartera, lo que ayuda a asegurar que no
se va a depender excesivamente de un area determinada o de una economia regional. Al concluir este trimestre, las

propiedades estdn ubicadas en 15 estados y 21 ciudades del territorio nacional.

La siguiente tabla presenta un resumen de los hoteles del portafolio por entidad federativa al fin del periodo que se
reporta:

o de 'nversién 3}

Entidad Nimero de Total . % del total
= propiedades  (ps,

en la Cartera Millones)

Federativa Propiedades Cuartos de inversidn

s
e amggg
[ipe

mw%.em

Chlhuahua

iy

i

i

Total / Promedio

2) 41 6,875 100% 6,809 100%

56 de 186



FiN Consolidado

Clave de Colizacidsy FINN Trimestre: 2 Afo: 2016

{1)Se conserva un terreno, en donde se tenia contemplada la construccion de un hotel que operaria bajo la marca Fairfield Inn & Suites by
Marriott en la ciudad de Ciudad de Carmen, Campeche con 180 cuartos. Este proyecte se suspendié en marzo de 2015 debido al
cambio en las condiciones del mercado, y por el momento no se tiene una fecha de reanudacidn.

{2}La sumatoria total excluye el terreno antes mencionado y su inversion, que a la fecha no se ha realizado la inversién.

{3}Los montos de inversidn contemplan el precic de la propiedad y exluyen los impuestos y los gastos de adquisicidn.

Estacionalidad

Las propiedades del portafolio de la Fibra estan orientadas a servir al viajero de negocios; por tanto, estas propiedades
estan localizadas estratégicamente cerca de parques industriales, aeropuertos, conjuntos de oficinas y centros de
negocio. La estacionalidad en relacidn a los ingresos estd ligada a la actividad de los huéspedes con actividades de
negocio. Es por eso que la baja acfividad se presenta durante los fines de semana y a lo largo del afo, durante las
vacacianes de Semana Santa, en el verano y en las vacaciones de fin de afio.

Por otro lado, existen propiedades en el portafolio que estdn ubicadas en ciudades turisticas como Puebla y
Guanajuato. En este caso, existe un componente turistico para los fines de semana y vacaciones, sobre todo de los
habitantes de la zona metropolitana del Distrito Federal,

Adquisiciones Inmobiliarias o Desarrolios inmobiliarios
Durante el 2716 se han adquirido las siguientes propiedades:

. Total Inversion Fecha de
Eropiedad Estado Cuartos Segmento {Ps. Millones) Adquisicién
Casa Grande Ciudad Judrez Chikhuahua 1985 Completo 111.3 22 Abril
Total / Promedio 195 111.3

Adicionalmente al 30 de junio de 2016, se tiene un hotel en acuerdo vinculante:
Courtyard by Marriott Chihuahua, el cual es una propiedad que se formalizara su adquisicion en el momento en que se
cencluya su construccion,

Evolucién de los activos del fideicomiso, incluyendo ingresos, porcentajes defédrea rentada, vencimientos de los
contratos de arrendamienteo, avance de los inmuebles en desarrgllo, etc,

Sobre las propiedades afiadidas al Fideicomiso, se ha obtenido la opjridn ¢é terceros sobre las adquisiciones que se

a. Ximetria — Direccién de Proyectos
b. HVS-—Consulting and Valuation Service
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A continuacidn las caracteristicas de cada una de las propiedades del portafolia:

Hampton Inn® by Hilton® Monterrey Galerias Obispado: Cuenta con 223 cuartos y estd ubicado sobre la Avenida
Gonzalitos, a media cuadra del Centro Comercial Galerfas Monterrey, a un lado de Plaza Real Monterrey y cerca de
hospitales, con gran cantidad de restaurantes a la redonda, corporativos y compafiias importantes de la ciudad,
aproximadamente a 35 minutos del Aeropuerto Internacional de Monterrey. Esta localizado cerca de tres avenidas
importantes: Avenida Gonzalitos, Avenida Caonstitucién y Morones Prieto, otorga acceso ficil a Nuevo Laredo al norte,
Saltillo y Ciudad de México al oeste, Victoria y Tamaulipas al sur, Reynosa al este.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad:

Resumen . Descripcidn
) ; 12

i 5

S

& xsesis i e 5 grieiie Rt
Monterrey Galerias-Obispado Area deConstruccién (m2) 11,168.00

wFurmato Servicios Selectos No. de Cuartos

Afio terminader@l 31 de’diciembre de
Informacion financiera y operativa 2015 2014
2 & M”""“"ﬁm
.
54,273,550
_

i
S
j iR e

Hampton inn® by Hilton® Saltillo: C edn 227 cuartos y esta ubicado aproximadamente a 5 minutos de las plantas
armadoras de dos de las empresas hrds grandes de vehiculos, a 10 minutos del Aeropuerto Intenacional de Saltillo,
muy cerca de corporativos, parques industriales, museos y del centro de la ciudad. Ubicado aproximadamente a una
hora con veinte minutos del aeropuerto de Monterrey, hospeda a viajeros que realizan vuelos nacicnales o
internacionales en dicho aeropuerto para trabajar en Saltillo. Como capital de Estado, Saltillo atrae eventos educativos
y de gobierno que generan una demanda significativa, no sdlo en dias habiles sinc también en fin de semana. Una
caracteristica del hotel es su cercania con el principal recinto ferial de la ciudad

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcién

23 R %%*ﬁﬁi“‘g‘

Ubicacion Saltillo Zona Area de Construccién{m?} 8,258.74
Aeropuerto

No. de Cuartos 227

Selectos

Afio terminado el 31 de diciembre de,

Informacion financiera y operativa ' 2015 2014 2013 2012 2011

i
52,734,685

HEnE
57,778,954

Hampton Inn® by Hilton® Reynosa: Cuenta con 145 cuartos y estd ubicado en la Zona Industrial de Reynosa y
aproximadamente a 5 minutos de las compafifas y parques industriales relevantes en la ciudad. Adyacente al centro
comercial Plaza Periférico y a aproximadamente 15 minutos del Aeropuerto Internacional de Reynosa.Su ubicacién es
estratégica para la industria maquiladora, pues se encuentra en la zona mas moderna de la ciudad y la vialidad facilita
el traslado al Puente Internacional Anzaldias. El hotel es cercano a la Cuenca de Burgos donde se explotan yacimientos

de gas.
La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:

Resumen Descripcitn

Ubicacidn

Formato Servicios Selectos

Informacién financiera 2015 (3 2012 2011
operativa '

Ingreso por Cuartos

@ﬁsﬁ% é HEr
; *éiiié‘fﬁimﬁw%ﬁg;%m!

muchas empresas, de las indus
{cercana a la ciudad de Méxicq a del Bajio) y su infraestructura son estratégicos
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La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién
s ;i;g;;z;"; ; e gg

=
=

.mix i
i “%i ! =

: i
£ B e ERETIRAENES 2 R A At gt I R
Formato Servicios Selectos No. de Cuartos 178
‘ Afio terminado el 31 de diciembre de,

Informacién financiera y 2015 2014 2013 2012 2011
operativa

39,771,761

Holiday Inn Express® Saltillo: Cuenta con 180 cuartos y estd ubicado estratégicamente aproximadamente a 10
minutos del Aeropuerto de Saltillo y de plantas armadoras de dos de las empresas mas grandes de vehiculos, asi como
aproximadamentea 15 minutos del centro de la ciudad. A un costado se encuentra el hotel Hampton Inn® by Hilton®
Zona Aeropuerto y el Restaurante Hot Pepper, ambaos propiedad de Fibra Inn. Como capital de Estado, Saltillo atrae
eventos educativos y de gobierno que generan una demanda significativa, no sélo en dias hébiles sino también en fin
de semana. Una caracteristica del hotel es su cercania con el principal recinto ferial de la ciudad.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen . Descripcidn

R

Formato

Afio terminado el 31 de diciembre de,

Informacién 2015 2014 i) 2012 2011
financiera y

Ingreso por 49,726,787 36,953,368

_____ A
4

Holiday Inn Express® & Suites, Ciudad Jidrez: Cuepta con 182 cuartos, incluyendo 30 suites. El hotel posee una
-ubicacion privilegiada dentro de la nyéva Zona B0orada, a solo aproximadamente 15 minutos del Aeropuerta
Internacicnal Abraham Gonzélez, sefencuentra frente a un reconocidocentro comercial, a lado de un importante
hospital y a tan solo a unos pasos delfillevo Consulado General de Estados Unidos de América.El censulado americano
representa una fuente significativa de visitantes, siendo uno de los mas grandes a nivel mundial con capacidad para
entrevistar diariamente a cerca de mil solicitantes de visas, Como ciudad fronteriza Judrez cuenta con gran cantidad de
compafifas maquiladoras, entre ellas empresas de industrias sofisticadas como la aeroespacial y de autopartes.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcidn

i

el
‘$$ﬁ§!i, it

Cludadjuarez- S 8,764.57

No. de Cuartos
Afio terminado el 31 de diciembre de,

Holiday Inn Express® & Suites Toluca: cuenta con 280 cuartos, incluyendo 42 suites. El hotel estd situado dentro de un
importante centro comercial y estd ubicado aproximadamente a 5 minutos del Aeropuerto Internacional Adolfo Lépez
Mateos y de los principales parques industriales y plantas automotrices de Toluca y Lerma.Adicienalmente a su
dindmica propia, el aeropuerto de Toluca es subsidiario del aeropuerto de la ciudad de México, especialmente para
quienes residen o trabajan en la zona sur-poniente de dicha ciudad. El rdpido desarrolio de Toluca se explica en buena
medida por la cercania al gran mercado de consumo de la ciudad de México, que constituye una ventaja competitiva
de las industrias. Como capital de Estado, Toluca atrae eventos educativos y de gobierno que generan una demanda
significativa, no sélo en dias habiles sino también en fin de semana. Una caracteristica del hotel es su cercania con el
principal recinto ferial de la ciudad.
La siguiente tabfa muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:

Resumen Descripcidén

sgm :
Ubn:acron

£
Formato No. de Cuartos

Aifio terminado el 31 de diciembre de,

Informacién financiera 2015 2014 201 ' 2012 2011
y operativa

55,991

il y rapido acceso a puntos de interés de la ciudad, restaurantes y
centros comerciales.Los centros de i desarrollo y |a gran siderdrgica en Pesqueria generan nueva

demanda para los hoteles de la zo
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La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembie de 2015:
Resumen Descripcidn

£ ey et
Construccion (m?) 9,695.16

s

e

Formato Servicios Selectos - “No. de Cuartos

Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién financiera y operativa 2015 2014 2013 2012 2011
s =

66,771,569 49,614,115

Holiday Inn® & Suites Guadalajara Centro Histdrico: Este hotel cuenta con 90 cuartos y esta ubicado en la Avenida
Judrez en el centro cultural e histdrico de Guadalajara. Ests muy cerca de diversas atracciones incluyendo la Catedral
de Guadalajara, la Expo de Guadalajara, centro industrial, centro joyero y negocios locales. E] hotel esta
aproximadamente a 15 kilémetros del aeropuerto internacional Miguel Hidalgo y Costilla. Su céntrica ubicacidn, entre
la Avenida Corona y la calle Arsenal, permite el acceso a la ciudad entera y estd a unas cuadras de la Calzada
Independencia. Asimismo, estd ubicado a dos cuadras de [a Avenida 16 de septiembre.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015;

Descripcion

e e
Lt ‘

o e

2660

L

Holiday Inn Express® Guadalajara: Este hotel cuenta con 199 cuartos. Estd
Universidad Auténoma de Guadalajara, una universidad privada que es deJ4%

atrae estudiantes de todo el mundo. Grandes corporaciones como REf estdn a pocos kilémetros y el parque
de la Plaza Andares que es el centro comercial
mas nuevo de la ciudad. Finalmente, este hotel se ubica gpfoxi gmente a 20 kildmetros del aeropuerto
internacional Miguel Hidalgo y Costilla.
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La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015;
Resumen Descripcion

h}gﬁgégi *i%é g S

o

Saaaan £
Guadalajara UAG Construccién B,357

Formszf Servicios Selectos No. de Cuartos 19§

Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién financiera y 2015 2014 2013 2012 2011

operativa . )
a;em : x.x.x»mag%%g;«zg@%g M@%{ R
47,328,637 32,569,364

26,400,146
s

Holiday Inn® Monterrey Valle: Este hotel operaba anteriormente con el nombre de Wyndham Casa Grande, cuenta
con 198 cuartos y esta ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas en la Zona Valle de Pedro Garza Garcia,
aproximadamente a 6 kilémetros del centro de Monterrey en el corazén del area metropolitana. Este hotel brinda
accesos convenientes a atracciones populares como la Arena Monterrey y el Parque Ecoldgico Chipinque {parque
natural que ofrece 36 kilémetros de pistas para correr, un bosque de pinos y robles asi como vistas a la ciudad). El drea
estd completamente rodeada de montafias de la Sierra Madre. Este hotel es presenta un lugar ideal para reuniones y
eventos ya que esta localizado aproximadamente a 15 minutos de centros de convencién.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descngcmn

Formato

Afio terminado el 31 de diciembre de,

nfurmacién financiera y 2015 2014 2013 2012 2011

s . e
o

' Ingreso por Cuartos

46,357,512

3 i
§§§§§é %

actividades.

La siguiente tabla muestra informacion rel
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Resumen ) o Descripcién

Ubicacion Toluca Construccion (m?} 13,922

Formato Servicios Selectos No. de Cuartos 127

nformacwn fi nam:lera Y 2015 2014 2013 2012 2011

12,712,266 11,102,488

sy

12,386,346

Holiday Inn Express® Playa del Carmen. Este hotel cuenta con 196 cuartos. El hotel est4 ubicado cerca de la playaen
Playa del Carmen y proximo a parques tematicos como Xcaret, Xplor y Xel Ha. La Quinta Avenida y el centro de Playa
del Carmen también estén cerca del hotel lo cual ofrece entretenimiento para toda la familia. El parque temético de
Xcaret, uno de los parques de mayor renombre en México, esta aproximadamente a 3 kilémetros del hatel. Asimismo,
esta ubicado cerca de numerosos negocios y de la Avenida Judrez.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto aesta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

“Formata ' No.de . 19681

Afio terminado el 21 de diciembre de,

Informacién financiera y operativa 2015 2004 2013 2012
=

24,627,019

Ingreso por Cuartns 44, 835 426 33 835 270

4 Adicién de 51 cuartos que empezaron a generar ingresos el 1 de abrif de 2014.

Holiday Inn® Puebla La Noria.Este hotel cuenta con 150 cuartos y estd ubjcado en el Circuito Interior Juan Pablo Il La
Noria, cerca de centros de entretenimiento e industriales en Puebla. Est
ideal para explorar Puebla y sus cercanias. UNESCO ha nombrado Pueb Un lugar de herencia mundial debido a
sus multiples Jugares histéricos y culturales. Ef hotel est4 ubicado apr@fimadamente a 25 kilémetros del aeropuerto
internacional Hermanos Serddn. Las atracciones locales incluy arfan y el volcan mas pequeiio del mundo.
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La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcidn

i

R

F Servicios Completos ' No. de Cuartos 150
ormato
Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién 2015 2014 2013 012 2011
financiera y
operativa

-
foos W ; i i s 42 EhRY i ‘%ﬁ
Ingreso per 46,058,476 40, 894 782 41,809,983 41,098,525 39,834,799

Cuartos
e
I BT
1

i
%xﬁég .-

TPD

i

Camino Real® Guanajuato. Este hotel cuenta con 155 cuartos. El hotel ests ubicado en el una antigua Hacienda
ubicada en la ciudad de Guanajuato, en la regién de Bajio. El hotel es lider en el mercado local. Esta plaza es
estratégica para Fibra Inn, ya que se encuentra localizado cerca de la ciudad de Silao, donde est4 localizada la planta
principal de General Motors en México. Ademds tiene cercanfa con parques industriales y otras empresas
manufactureras y de autopartes. Guanajuato es una ciudad culturalmente atractiva tanto para turistas nacionales
comao internacionales.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripci

Guanajuato

Ubicacién
- A

oo

" Formata Servicios Completos No. de Cuartos

) Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién financiera 2015 2014 2013

2012 2011
y operativa

=

Ingreso por Cuartos

29,014,562 26,295,655
T R
fzsz.,%z;éf i jﬁ i = - i i ng%
TPD 1,470 1,352 1,227 1,258 1,198

i GaiisnT

Irapuato

2
Formato No. de Cuartos

Servicios Limitados
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Afio terminado el 31 de diciembre de,

Informacion 2015 2014 2013 2012 2011
ﬁnanclera y operativa
il

s
12,785,868

Marriott® Puebla Mesén del Angel. Este hatel cuenta con 296 cuartos. El hotel esta ubicado en la Avenida Hermanos
Serdan, muy cerca de |a autopista México - Puebla y del parque industrial FINSA. La plaza es estratégica para Fibra Inn,
pues tiene un crecimiento econémico importante ligado a las inversiones en la industria automotriz, principalmente
por las plantas de Volkswagen y Audi, asi como sus proveedores de autopartes. Puebla es una ciudad con atractivo
turistico para los habitantes de la Ciudad de México y sus alrededores, que suelen visitarla durante los fines de
semana. Ademds, la marca Marriott es muy atractiva y recanocida por el viajero internacional.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

11,156.25

Informacién _ 2015 2014 ' 2013 2012 2011
_financiera y operativa

Holiday Inn® México Coyoacdn. Este hotel cuenta con 214 cuartos. El Holiday Inn México Coyoacén tiene una akta
demanda de servicio de eventos, y cuenta con 11 salones y habitaciones convertibles a salones con capacidad para
alojar hasta 1,800 personas. Este hotel esoperado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd
ubicado en la Calzada de Tlalpan 1507, Colonia Portales. Se ubica a 20 minutos del Apropuerto Internacional de |a
Ciudad de México, a 5 minutos de Coyoacan y 2.15 minutos del centro de la Ciudad de Mgico.

Formato

Afio tepinado el 31 de diciembre de,
Informaclén 2015 14 2013 2012 2011

ﬁ
pisa

o33

e
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Wyndham® Garden Celaya. Este hotel cuenta con 150 cuartos. El Wyndham Garden Celaya es operado por el Gestor
Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Eje nor-poniente 101, Colonia Ciudadela, Celaya,
Guanajuato. Se ubica a 3 kilémetros del centro de Celaya, muy cerca de la plaza Alameda Central y a un costado de la
ciudad industrial .

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

i
Construccian (m?} 7.100.34m

SR

o

s fs s nn
R i
Formato No. de Cuartos : 150
) Aiio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién financiera y

ati

e o i

(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fechn en que se integrb esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)La informacion financiera y operatioa presentada comprende dinicamente el periodo a partir de In fecha en que esta propiedad se integro
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicidn.

(3IN/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacion desde antes de su adquisicin.

Wyndham® Garden Ledn: Este hotel cuenta con 126 cuartos. E! Wyndham Garden Leén Centro Max es operado por el
Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Blvd. Adolfo Lopez Mateos, nimero 2510,
Colonia Jardines de Jerez, Cuidad de Ledn, Guanajuato. Se ubica cerca de las dreas industriales y comerciales con
mayor desarrollo, junto al Centro Comercial Centro Max, Altacia y Outlet Mulza, 2 menos de- 10 minutos del Recinto
Poliforum, Estadio Ledn y la Central Camionera y a 25 minutos del Aeropuerto Internacional del Bajio y Guanajuato
Puerto Interior.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2014:
Resumen Descripcion

Ubicacidn
G

Formato

Aiio teXminado el 31 de diciembre de,

Informacién financiera y operativa
e

Ingreso por Cuartos

e
i

sy

il " . .

(1)La fecha de inicio de operaciones corvesponde a/a fecha en que€ se integrG esta propiedad al pottafolio de Fibra Inn

(2}La informacidn financiera y operativa presenfada comprefide finicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al poriafolio de Fibra Inn, y sobre la cualfse realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,

(3)N/D - Informacion no disponible ya que el fotel S adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacitn desde antes We su adquisicidn. .

Holiday Inn® Tampico Altamira. Este hotel cuenta con 203 cuartos. El Holiday Inn Tampico Altamira es operado por el
Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Carretera Tampico Mante Km. 16.5,
Fraccionamiento lagunas de Miralta, Municipio de Altamita, Tamaulipas. Se ubica a 15 minutos del Aeropuerto
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Internacional de Tampico, a 5 minutos del Puerto Industrial de Altamira y a 20 minutos del centro de Tampico v las
playas “Miramar” y “Tesoro” de |a zona Sur de Tamaulipas.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

-
i milEte i
Ubicacion Tampico Altamira

B

gxgnshnmg
£ e i e .w i
Formato Servicios Completos No. de Cuartos®®

Iformacién financiera

aperativa 2015 2014 2013
o ; e g%t .

ikt Bl et i = 2%%% it i xxg%z
(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integré esta propiedad al portafolio de Fibra Fnn
(2)La informacion financiera y operativa presentuda comprende dnicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propicdad se integrd
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,
(3)Se planea una adicidn de 105 cuartos los cuales entrardn en operacidn en Junio del 2015.

(4)N/D - Informacién no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacitn desde anies de su adquisicidn.

Aloft® Guadalajara: Este hotel cuenta con 142 cuartos. El Aloft Guadalajara Las Américas es operado por el Gestor
Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Avenida de las Américas No. 1528 en el drea de
Providencia. Se ubica a 35 minutos del Aeropuerto Internacional de Guadalajara, a 5 minutos del Centro de Zapopan y
a 15 munutos del Centro Histérico de Guadalajara. Frente a Aloft Guadalajara se encuentra al centro comercial Punto
Sao Paulo, donde se pueden encontrar diversas opciones de entretenimiento ademds de la torre corporativa HSBC.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

NomERA R i
. i ,
Ubicacion Guadalajara ~ Las Americas Construccién (m?)

i i

Format - “Servicios Selectos ) No. de Cuartos 1 142 '

Afio terminado el 4F de.ditiembre de,

Informacién 2015 2013 2012 2011

financiera y operativa

i gg i A AL

38,131,610

(2}La informacion financiera y operativa p
al portafolio de Fibra Inm, y sobre Iq

Hotelero Fibra Inn, parte relacionads-éeTa Fibra. Estd ubicado en Carretera 45 Ledn-Silao km.156 +400 mt Colonia
Nuevo México. Se ubica a 5 minutos del Aeropuerto Internacional del Bajio, a 10 minutos de la central de autobuses de
Silao y los parques industriales Puerto Interior Guanajuato y Las Colinas Silao, a 15 minutos de la Planta de General
Motors y a tan solo 25 minutos de la ciudad de Ledn.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen

Descripcion

1,306.11
B

" No. de Cuartos

Aifio terminado el 31 de diciembre de,
2015 2014 2013 2012 2011

: B : e Pk .
Ingreso por Cuartos 11,596,554

s

(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se infegro esia propiedad al portafolio de Fibra Inn
(2)La informacion financiera y operativa presentada comprende vinicamente ef periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,

G)N/D - Informacién no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en aperacitn desde antes de su adquisicitn.

Casa Grande® Chihuahua. Este hotel cuenta con 115 cuartos. Casa Grande® Chihuahua sera convertido de marca en el
2016 y es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Avenida Instituto
Tecnolédgico de Chihuhua NUm. 4702, Fraccionamiento Satélite. Se ubica a a 7 minutos del Centro de Convenciones
Expo Chihuhua, a 10 minutos del centro de la ciudad y a 20 minutos del Aeropuerto Internacional Roberto Fierro.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

- i =
Construccion (m2) 11,754.54

S
e

gg? 5 . —— Magxm
i

Aiio terminado el 31 de diciembre de,

Informacién 2015 2019 4 2013 2012 2011

financiera y operativa

(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha e
(2)La informacién financiera y operatioa presentada co 2
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizfiron estudids financieros de valuacion para su adquisiciion.

Casa Grande® Delicias. Este hotel cuenta &ofi 89 cuartos. Casa Grande® Delicias es operado por el Gestor Hotelero
Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en Avenida 6 oriente, 601 Sector Oriente, Ciudad Delicias,

Chihuhua. Se ubica en el corazén de la ciudad con los mejores accesos a las zonas comerciales, edificios de gobierno,
parques industriales e instituciones financieras.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcign

Formato o Sewiéiobes ) o " No.gggua 0S ) o 89

Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién 2015 2014 2013 2012 2011

(D)La fecha de inicio de operaciones corvesponde a la fecha en que se integr6 esta propiedad al portafolic de Fibea Inn

2)La informacion financiera y operativa preseniada comprende dnicamenie el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al poriafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estusios financieros de valuacion para su adquisicion.

(IN/D - Informacitn no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungie el
hotel ha estado en operacion desde antes de su adquisicion.

Microtel Inn & Suites by Wyndham® Chihuahua. Este hotel cuenta con 108 cuartos. Microtel Inn & Suites by
Wyndham Chihuahua es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en
Periférico de la Jucentud No. 3304, Fraccionamiento La Salle, Chihuhua, Se ubica a 10 minutos del centro de la ciudad,
rodeado de restaurantes, frente a la plaza comercial Fashion Mall, cerca de el Parque Industrial Ameéricas, a 10 minutos
del centro de la Ciudad y a 30 minutos del Aeropuerto Internacional Roberto Fierro.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

%A‘,zqé S

Ubicacién Chihuahua Construccién {m?)

i TvEe

Formato No. de Cuartos

Ao terminado ef31 de diciembre de,

Informacidn 2015 2044 2013 2012 2011
financiera y /l
operativa :

T . ; T —
L&&“ 1
i = T

H L
Ingreso por Cuartos
sy

géié;tzégiixmm R s R—

(2)La inforinacion financiers y operativn presentada cfmprendgfinicamente el perindo a partir de la fecha en que esta propiedad se initegro
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se reafizaron gStudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(3IN/D - Informacién no disponible ya que el hotel fue adgfiivido durante el 2014 y no formaba parte del portafotio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacién desde antes de sk adqtisicion.

Microtel inn & Suites by Wyndham® Culiacdn. Este hotel cuenta con 158 cuartos. Microtel Inn & Suites by Wyndham®
Culiacén es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de |a Fibra. Esté ubicado en Bivd. Pedro Infante
No.2525 Poniente Desarrolio Urbano 3 Rios etapa 4, Culiacdn. Se ubica sobre el boulevard donde se encuentran las
principales agencias automotrices de la ciudad, frente al campo de golf Country Club, a 7 minutos del Aeropuerto
Internacional de Culiacan, a 20 minutos de la zona agricola, a 1 kilometro de la central de autobuses y a unos metras
de la unidad de servicios estatales y el corporativo Coppel.
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La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Descrlgcmn

Resumen

frsemtsstia donl bt

Formato

i xﬂ%ﬁ"ﬁ
X%Egg s%s;

Afio terminado el 21 de diciembre de,
Informacién 2015
financiera y
operativa

2014 2013 2012 2011

Qia

SRR

R
iiizi%ﬁ - St sﬁie!e!mgxga
(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a 1a fecha en que se integré esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)Durante el 2015 se adicionaron 45 cuartos a ésta propiedad.

(3)La informacion financiera y operativa presentada comprende inicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integrd
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(ON/D - Informacién no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del poriafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacién desde antes de su adguisicion,

Microtel Inn & Suites by Wyndham® Toluca. Este hotel cuenta con 129 cuartos. Microtel inn & Suites by Wyndham®
Toluca es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en Blvd. Miguel Aleman
Velasco No. 125, Colonia Reforma, San Pedro Totoltepec, municipio de Toluca, Estado de México. Se ubica a 5 minutos
del Aeropuerto Internacional de Toluca, a 15 minutos de la Zona Industrial Toluca y a 3 minutos de Plaza Sendero.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015;
Resumen Descngcm

T

it
Construccién {m?) 5478.11
- ; N

sy

Formato No.

) Aberferghinado el 31 de diciembre de,
Informacién 2015 2014 2013 2012 2011
financieray

()La fecha de inicio de operaciones corry d
(2)La informacion financiere y operativp preseptada comprende finicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre lectial se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(3IN/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacién desde antes de su adguisicion,

Microtel Inn & Suites by Wyndham® Cd. Judrez. Este hotel cuenta con 113 cuartos. Microtel Inn & Suites by
Wyndham® Ciudad Juarez es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en
Pasec de la Victoria No.4150-E, Colonia Misién de los Lagos, Ciudad Judrez. Se ubica a a solo aproximadamente 15
minutos del Aeropuerto Internacional Abraham Gonzélez, se encuentra frente a un reconocidocentro comercial, a lado
de un importante hospital y a tan solo a unos pasos del nuevo Consulado General de Estados Unidos de América.El
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consulado americano representa una fuente significativa de visitantes, sienda uno de los mas grandes a nivel mundial
con capacidad para entrevistar diariamente a cerca de mil solicitantes de visas. Como ciudad fronteriza Judrez cuenta
con gran cantidad de compafifas maquiladoras, entre ellas empresas de industrias sofisticadas como la aeroespacial y
de autopartes.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:

Formato Servicios L|m|tados h No. de Cua!tos ) 113

Afio terminado el 31 de diciembre de,
Informacién 2015 2014 2013 2012 2011

financiera y
operativa
E: Y

i

()La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integré esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)La informacion financiera y operativa presentada comprende imicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integrd
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la eual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,

(3IN/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacion diesde antes de su adquisicitn,

Crowne Plaza® Monterrey Aeropuerto. Este hotel cuenta con 219 cuartos. Crowne Plaza® Monterrey Aeropuerto es
operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Blvd. Aeropuerto No.171,
Colonia Parque Industrial Nexxus, Apodaca. Se ubica a menos de 2 kilometros del Aeropuerto Internacional de
Monterrey, rodeado de importantes compafiias transnacionales de la zona industrial de Apodaca. Es el hotel mas
prestigioso de la zona Aeropuerto por su piso ejecutivo y restaurante de cocina internacional; ademas cuenta con
salones de reunién con capacidad hasta para 400 personas.

Resumen

Senncws Comple os

Informacién 2015 ya / 2014 2013 2012 2011

financiera y
operativa

Wlngresdpor Cués 78,568,57,
5

(DLa fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integrd esta propiedad al portafolio de Fibra Inn
(2)La informacidn financiera y operativa presentada comprende finicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se mtegro
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacién para su adquisicion.
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(IN/D - Informacitn no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parie del poriafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacidn desde antes de su adgquisicidn.

ijdham Garden® Guadalajara. Este hotel cuenta con 186 cuartos. El hotel México Plaza Guadalajara Andares fue
convertido a la marca Wyndham Garden en el 2015 es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de
la Fibra. Esta ubicado en Avenida Real del Acueducto No. 360, Colonia Puerta de Hierro, Zapopan. Se ubica a solo unos
pasos del Centro Comercial Andares y de las torres corporativas mds exclusivas de [a ciudad, en el el corazén de [a zona
financiera de Guadalajara, a 20 minutos del aeropuerto internacional de Guadalajara y a sole unos minutos de los
parques industriales ubicados al norte de la ciudad.

La siguiente tabla muestra informacién relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

Ubicacion Guadalajara 9,309.10
SR e s it R
2 IR, s
§§m§jas§é§g ek = ié;&gggj
Formato Servicios Completos No. de Cuartos 186
Aiio terminado el 31 de diciembre de,
Informacijén 2015 2014 2013 2012 2011

financiera y

i |

; i : bR = i :
Ingreso por Cuartos 22,222,966 1,985,249 N/D N/D N/D

=

ND N ND

s

(D)Durante el 2015 se hizo una conversion de marca del hotel México Plaza a Wyndham Garden.

(2)La fecha de inicio de aperaciones covrespoude a la fecha en que se integré esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(3)La informacién financiera y operativa presentada comprende fgnicamente el periodo a partir de la fechn en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,

(DEL hotel se encuentra bajo un régimen de propiedad en condominio, el cual cuenta con un terreno total de 8,844.56m2 de los cuales
3,227.44m2 corresponden al hotel Mexico Plaza Guadalajara Andares.

(5)N/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2014 y no formaba parte del poriafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacion desde antes de su adgquisicién,

Holiday inn® Reynosa Industrial Poniente. Este hotel cuenta con 195 cuarto
Poniente es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de

gttiotel Holiday Inn Reynosa Industrial
alFibra. Esta ubicado en Carretera

industrial de Reynosa, y a unos minutos del centro, esté dentro d e Industrial Villa Florida y cerca de compatiias
como Pemex, Burgos, Halliburton, Microsoft, Schlumberger, ord, entre oiras. A una corta distancia se
encuentra el Aeropuerto Internacional General Lucio Bl os Puentes Internacionales a Texas, EU, Anzaldas
e Hidalgo.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante pé gta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcién

?@%
B

0. de Cuartos T h 195“‘l

Afo terminado el 31 de diciembre de,
Informacién 2015 2014 2013 2012 2011

financiera y
operativa
ETATTE:

o - g
Ingreso por Cuartos 11,792,732 N/D N/D N/D N/D

1,126 o T N N/D N/D N/D

e

(D)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integrd esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)La informacion financiera y operaiiva pr tada comprende sinic te el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(3IN/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacitn desde antes de su adquisicion.

(DEsta propicdad cuente con 95 cuartos en operacion y 100 en construccion

Hampton Inn® by Hilton® Hermosillo.- Este hotel cuenta con 207 cuartos totales, de los cuales 151 estan en
construccion y 56 cuartos en construccién, El Hampton Inn® by Hilton® Hermosillo es operado por el Gestor Hotelero
Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Paseo Rio Sonora 172, Col, Proyecto, Hermosillo, Sonora,
83270. Se ubica a en el distrito financiero, a pocos minutos de Cerro de la Campana y en las inmediaciones de Plaza
Hidalgo. Este hotel se encuentra cerca de Museo de Cultura Popular e Indigena de Senora y de Plaza Zaragoza.

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

Senncms Selectos

Formato

ado el 31 de diciembre de,

Informacidn 2015 2014 2013 2012 2011
financiera y

i

al portafolio de Fibra Inn, i sobry fealizaron estudios ﬁnaﬂcieros de valuacitn para su adquisicion.
(7IN/D - Informacion no disponible ya que el4 otel fue adquirido durante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacién desdeities de su adguisicion.

Staybridge Suites® Guadalajara Expo. Este hotel cuenta con 117 cuartos. El hotel Staybridge Suites es operado por el
Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en Av. Mariano Otero 2682, Ciudad del Sol,
Guadalajara, Jalisco 45050, Mexico. Se ubica a un lado de la interseccién entre las avenidas Lépez Mateos y Mariano

Otero, con un facil y rapido acceso a la Expo Guadalajara y al centro de la ciudad, ests cerca de compaiiias como Kodak
y Hewlett-Packard y el Aeropuerto Internacional de Guadalajara.
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La siguiente tabla muestra informacién relevantie respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcion

ezt

Ublcamon .

0 ‘
: 5 misﬁ@m
No. de Cuartos

Aiio terminado el 31 de diciembre de,

Informacion 2015 2014 2013 2012 2011
financiera y

lngreso por Cuartos

(8)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integro esta propiedad al portafolio de Fibra Inn
(9)La informacidn financiera y operativa presentada comprende dnicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicidn.

(10)N/D - Informacidn no disponible ya gue el hotel fue adgquiride durante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en aperacitn desde antes de su adquisicién.

Arriva Express® Guadalajara. Este hotel cuenta con 181 cuartos totales, de los cuales 166 estan en operacidn y 15
cuartos en construccion. El hotel es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd
ubicado en Av. Lépez Mateos 2375, Guadalajara, Jalisco 45050, Mexico. Se ubica en Ia Zona Expo y dentro del centro
comercial Plaza de Sol, tiene acceso a Expo Guadalajara, comercios, restaurantes, |as zonas turisticas mas importantes,
asi como a las principales vialidades y centros financieros, industriales y comerciales

La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcidn '

Construccion (m2)

s v

= ; = %?%3%;; - il i
Formato Servicios Selectos No. de Cuartos 181

Afio terminafi eI 31 de diciembre de,

2013 2012 2011

Informacién 2015

financiera y
operativa

lngneso por Cuartos

e
TPD
L

()La fecha de inicio de operaciones correspondefi la fecha e que se integrd esta propiedad al portafolio de Fibra Inn
(2)La inforinaciin financiera y operaliva presghitada congprende imicamente el pericdo a partir de la fecha en que esin propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cugl se realiaf ron estudios financieros de valuacion para su adquisicitn,

(3IN/D - Informacidn no disponible ya que Al hotel fe adquirido durante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacién desde ajftes dgSy adquisicién.

Hampton Inn® by Hilton® Chihuohua. Este hotel cuenta con 190 cuartos. El hotel es operado por el Gestor Hotelero
Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en Periférico de la Juventud No. 6100, Fraccionamiento Las
Haciendas, Chihuahua. Se ubica a solo unos pasos del Hospital Angeles, a 5 minutos de los hospitales Star Medica y

Christus Muguerza, a 10 minuios de los principales Pargues Industriales, a 15 minutos del Centro Histdrico y a 25
minutos del aeropuerto.
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La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

Afic terminado el 31 de diciembre de,

Informaciién 015 2014 2013 2012 2011

financiera y
operativa

Ingreso por Cuartos

s
i

(11)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integrd esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(12)La informacion financiera y operativa presentada comprende inicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integro
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion,

(13N/D - Informacion no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2015 y no formaba parie del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacitn desde antes de su adquisicidn.

City Express® Chihuahua. Este hotel cuenta con 104 cuartos. El hotel es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn,
parte relacionada de la Fibra. Est& ubicado en Periférico de la Juventud No. 6108, Desarrollo Comercial El Saucito,
Chihuahua. Se ubica a solo unos pasos de la Plaza Distrito Uno, a 25 minutos del Aeropuerto, a 5 minutos de los
principales parques industriales y a 10 minutos del Centro Histdrico.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

Ubicacion

i i : i S il
Formato Servicios Selectos No. de Cuartos 104

Informacién 2015
financiera y

Ingreso por Cuartos 1,459,797

i

intggro esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

( gmente el periodo a partir de la fecha en gue esta propicdad se integro
al portafolio de Fibra Inm, y sobre la cual se rfalizaron estudids financieros de valuacién para su adquisicion,

BIN/D - Informacion no disponible ya que el hoft! fue adquirido/urante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el

Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado4n Av. Cristébal Colén esquina Jorge luis Bordes No. 100, Complejo
Industrial Chihuahua, Chihuahua. Se ubica al norte de la ciudad cerca de los principales Parques Industriales de la
ciudad, a 30 minutos del Aeropuerto, a 10 minutos del Centro de Convenciones y a 15 minutos del Centro Histérico.
La siguiente tabla muestra informacidn relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcién

: Ubicacidn Consmtruccmn {m?) 2,871.40

e

No. demalartos

po e

Fcrmato

Ano terminado el 31 de diciembre de,

Informacién 2015 2014 2013 2012 2011
financiera vy
operativa

RS
[ngreso por Cuartos

(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a la fecha en que se integré esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)La informacién financiera y operativa presentada comprende sinicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al poriafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(3IN/D - Informacitn no disponible ya que el hotel fue adquirido durante el 2015 y no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aunque el
hotel ha estado en operacién desde antes de su adquisicion,

Adicionalmente, durante 2015 empezaron a aperar los siguientes hoteles que estaban en construccidn. Estos son:
Fairfield Inn & Suites by Marriott® Coatzacoalcos, Veracruz. Este hotel cuenta con 180 cuartos. Farifield Inn & Suites
Coatzacoalcos es operado por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Esta ubicado en Abraham
Zabludovsky No.101 Esquina Boulevard Costero. Se ubica a 20 minutos del Aeropuerto de Minatitlan, a 5 minutos def
Centro de Convenciones y a 15 minutos del Centro Histdrico.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcién

Ubicacion Coatzacoalcos, Veracruz

Formato Servicios Limitados

Informacién 2015 A 2012 2012 2011
Fnanciera y /
operativa

Courtyard by Marriott® Saltillo. Este hotel cuentafon 180 cuartos. Courtyard by Marriott® Saltillo es operado por el
Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fiifa. Est4 ubicado en Boulevard Galerias, Colonia Tanque de Pefia
entre la avenida Nazario Ortiz Garza y el Boulevard Venustiano Carranza en Saltillo, Coahuila. Se ubica a unos pasos del
Centro Comercial Galerias Saltillo, a 10 minutos del Aeropuerto y a 15 minutos de los principales Parques Industriales
de la ciudad.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcion

Formato Servicios Seler:tos

Afio terminado el 31 de diciembre de,

Informacién 2015 2014 2013 2012 2011

financiera y
operativa
£

Al 31 de marzo de 2016, se tiene en acuerdo vinculante la siguiente propiedad:

Courtyard by Marriott® Chihuahua. Este hotel contara con 152 cuartos y serd operado por el Gestor Hotelero Fibra
Inn, parte relacionada de la Fibra. El hotel Courtyard by Marriott® Chihuahua se encuentra en proceso de construccién
y Fibra Inn tiene un acuerdo vinculante para adquirirlo una vez gue se concluya su construccién e inicie operaciones.
Estd ubicado en Periférico de la Juventus s/n, Desasrrollo Comercial El Saucito, Chihuahua.

La siguiente tabla muestra informacion relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
Resumen Descripcidn

B % 7 k;
Uhbicacidén Chihuahua Construccién [m?) 9 766.07

Bisos T

Formato o Senm:los Selectos No. de Cuartos

=
‘ /7 ' 152

A la fecha del presente reporte, se tiene suspendida la construccion g¢* /

gstaba en procesc de construccién, el cual fue
poral debido a los cambios en las condiciones del

en Ciudad del Carmen, Campeche.
La siguiente tabla muestra informacion releva

Construccion

%EMWW

0. de Cuartos

Formato

Casa Grande® Ciudad Judrez. Este hgtel cuénta actualmente con 145 cuartos. Casa Grande® Ciudad Juérez? es operado
por el Gestor Hotelero Fibra Inn, parte relacionada de la Fibra. Estd ubicado en Av. Tecnolégico 3620, Colonia Partido
iglesias, Ciudad Judrez, Chihuahua, CP 32617. Esta propiedad estd ubicada en el corazén de la ciudad, se encuentra a
1.1 km del Parque Central y a 2.4 kms del Consulado de los Estados Unidos La siguiente tabla muestra informacidn
relevante respecto a esta propiedad al 31 de diciembre de 2015:
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Resumen Descripcion

= i
— %’%ﬁ? 1l
— s wm.m

1 :
Ubicacidn C’udad Judrez Construccién {m2)

TRy iy

i§“
i

Formato Servicios Completos " No. de Cuartos

s

Afo terminado el 31 de diciembre de,

Informacién 2015 2014 2013 2012 2011
financiera y operativa

(1)La fecha de inicio de operaciones corresponde a Ia fecha en que se integrd esta propiedad al portafolio de Fibra Inn

(2)La informaciin financiera y operativa presentada comprende tinicamente el periodo a partir de la fecha en que esta propiedad se integré
al portafolio de Fibra Inn, y sobre la cual se realizaron estudios financieros de valuacion para su adquisicion.

(3IN/D - Informacién no disponible ya que el hotel fue adguirido y anteriormente no formaba parte del portafolio de Fibra Inn aungue el
hotel ha estado en operacion desde antes de su adquisicion.

Desempefo de los Activos del fideicomiso, incluyendo los principales indices de la_industria_inmobiliaria (Net

Operating Income (NOI por sus sigias en inglés}, Funds from Operations {FFQ por sus siglas en_inglés), cartera
_ Vencida, etc)

Al 30 de Junio de,

2016 2015
{cifras en millones de pesos)
Utilidad Neta Operativa (NO!J - . ... .. .. Ps. 167.6 Ps. 1165
MargenNOl «vvvvnnnnnnn- s 38.0% 37.6%
Flujo de Operacion (FFO} « v ueaveen.. 109.5 101.0
Margen FFO 24.8% 32.6%

Del portafolio de inmuebles las siguientes 16 propiedades se engtfentrgf gravadas:

Hampton Inn® by Hiiton“’}dftillo /

Hampton Inn® by Hiltcwé Reynosa/

Hampton Inn® by I-Lil‘ﬁ:m® Quer%ro

Holiday Inn Expr,e{sg Guadalajdra

Holiday Inn E)g,p’ress® Playa )e(el Carmen

Holiday Inn ,lﬁcpres.s‘g Toluta

Holiday infi® Monterrg{ Valle

Holiday)fm® Puebm.a Noria

Caming Real® (‘yﬁnajuato

Hampfon In,ur@( by Hilton® Monterrey Galerias Obispado
Holidayin Express® Saltillo

Holiday Inn Express® & Suites Ciudad Juirez

Holiday Inn Express® & Suites Toluca

Holiday Inn Express® & Suites Monterrey Aeropuerto
Holiday Inn® & Suites Guadalajara Centro Histdrico
Marriott® Puebla Mesdn del Angel
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Las propiedades garantizan una linea de crédito contratada de hasta por $2,300 mdp con los siguientes Bancos:
Banorte, Actinver, Banregio, Scotiabank y Banamex, La linea de crédito se contratd el dia 8 de Septiembre del 2014 con
vencimiento al dia 8 de Marzo del 2019, con una tasa de interés de TIIE a 28 dias mdas 2.50%. Se tiene contratado un
Swap por los $100 mdp actualmente dispuestos, por lo que la tasa fija resultante es de 7.87%. Se paga trimestralmente
una comisién sobre el saldo no dispuesto del 0.25% anual. Adicionalmente, se pagd durante el 2015 una comision del
0.3% sobre el monto total en el primer aniversario de la linea de crédito. Al 30 de junio del 2016, la linea de crédito
bancaria se mantiene disponible con un saido de Ps. 1,950.0 millones.

Cumplimiento del plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones.

La vision del Plan de Negocios es que la Fibra se convierta en el propietario lider de bienes inmuebles destinados a la
prestacion de servicios de alojamiento temporal para viajeros de negocios bajo marcas internacionales en México. La
mision consiste en construir, adquirir y desarrollar bienes inmuebles en las principales ciudades del pais que, ofrezcan
servicios de la mayor calidad a los viajeros de negocios, a precios competitivos ¥ aprovechando al maximo las
economias de escala y alcance de nuestro modelo de negocios. Todo ello habra de traducirse en crecientes ingresos
por hospedaje y por ende, en una creciente rentabilidad para nuestras propiedades.

La estrategia descansa en tres ejes: en primer lugar, elevar la rentabilidad de las propiedades. En segundo lugar,
adquirir propiedades con alto potencial de generacién de valor y por Gltimo, desarrollar propiedades en mercados con
un alto potencial de crecimiento.

* Elevar la rentabilidad de las propiedades. La rentabilidad de las propiedades depende esencialmente de los
ingresos del Fideicomiso. Dichos ingresos permiten capturar los beneficios que se desprenden de una mayor
ocupacién, de tarifas mas elevadas y de una estructura de costos de operacién mds eficiente. Por el lado de la
ocupacidn, se considera que la recuperacién del mercado que se atiende con las propiedades del portafolio estdn
ligadas al desempefio del sector manufacturero y minero del pafs. Pensamos que las tendencias macroeconémicas son
propicias para un desempefio favorable en los préximos afios. Ello deberd traducirse en tasas de ocupacién que
creceran gradualmente.

En cuanto a las tarifas que los usuarios pagan por ia en Ias propiedades, se considera que exmte una
encuentran rezagadas respecto del INPC y resp grecios gue los viajeros pagan por servicios comparables en

otros paises de Latinoamérica. Se considera gde los pre flos en el segmento de negocios convergeran gradualmente a
las referencias aludidas lo cual hace razonalle - ue puedan incrementarse a tasas ligeramente por encima de la
inflacién en el corto y medio plazos.

En lo que se refiere a los niveles y estrficturade los gastos de operacion, la oportunidad de aprovechar la experiencia y
las economias de escala del Gestor Hotelero. En virtud de las caracteristicas del Contrato de Gestién Hotelera y
Contrato de Arrendamiento, la Fibra tiene la posibilidad de capturar una porcién muy significativa. de dichas
economias. Las propiedades adquiridas y que sean reconvertidas a los estandares de operacion, pueden aumentar de
valor de manera importante, todo ello en beneficio de los Tenedores.

¢ Llevar a cabo adquisiciones de propiedades con potencial de creacién de valor. La Fibra, con la ayuda del Asesor,
Mevara a cabo adquisiciones de bienes inmuebles que tengan una ubicacién atractiva, un elevado potencial de
crecimiento y gue sean adaptables a la forma de operacién de las propiedades originales.
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El énfasis de las adquisiciones serdn en mercados de rdpido crecimiento o bien en mercados donde ya tenemaos
presencia pero donde la combinacidon de propiedades permita generar economias de escala. Se considera que el
personal del Gestor Hotelero contard con la capacidad para identiicar con rapidez las areas de mejora asi como
detonar las multicitadas economias de escala del lado de los costos y gastos.

Por su parte, consideramos gue resultara idéneo reconvertir las propiedades que adguiramos hacia las marcas
internacionales como las que actualmente utilizan las propiedades. Esperamos que al incorporarlas a las plataformas
de comercializacion que tenemos sera posible incrementar con rapidez sus ventas con el consiguiente efecto
acelerado sobre su rentabilidad.

¢ Fuentes de recursos para las inversiones. La Fibra llevard a cabo sus inversiones con recursos provenientes de
créditos, de aumento sucesivos de capital asi como de la reinversidn de parte del efectivo distribuible de conformidad
con los limites que establecen las disposiciones fiscales para este tipo de fideicomisos. Se acudird

preponderantemente a los mercados listados de deuda y de CBFIs, sin perjuicio de que podamos contar con fuentes
alternativas que permitan optimizar el perfil financiero de la Fibra.

¢ Mecanismos de toma de decisiones para las inversiones. La Fibra llevara a cabo sus inversiones en funcion de las
oportunidades que el Asesor vaya identificando, siguiendo criterios de rentabilidad y de administracidn prudencial del
riesgo financiero y operativo del Fideicomiso. Asimismo, segun se describe en las secciones correspondientes al
gobierno corporativo de la Fibra, se interactuar frecuente y asiduamente con el Comité Técnico y con el Comité de
Practicas en el dmbito de sus facultades, para asegurar en todo momento que las inversiones que se lleven a cabo
correspondan a la combinacion de riesgo y rendimiento que esperan los Tenedores.

¢ Politica de Endeudamiento. La Fibra acudiré a los mercados de valores y a las instituciones de crédito para obtener
sus financiamientos. El Fideicomiso establece un limite méximo de endeudamiento correspondiente al 50% del valor
contable de los Activos Totales del Fideicomiso.

La Fibra a través del Asesor, gestiona la disponibilidad de recursos provenientes de créditos de manera que se
complemente sanamente con |os recursos aportados por los Tenedores procurando minimizar el costo ponderado de
capital.

Politica de Distribuciones. La Fijgra estd ghfigada a distribuir el 95% del Resultado Fiscal Neto. Asimismo, la Fibra
tiene la capacidad de distribuir otrosfremanéntes de efectivo provenientes de partidas tales como la depreciacién de
los inmuebles no reinvertidos. La fihalidad es ofrecer a los Tenedores flujos atractivos ademas de propiciar la
apreciacidn de sus CBFIs mediante la reinversién de los excedentes de efectivo. Se busca encontrar un justo medio. La
politica de Distribuciones debe ser flexible, de tal suerte que se tome en cuenta las condiciones del mercado. En
efecto, cuando las circunstancias sean propicias para acelerar el plan de inversiones entonces se utilizard una mayor
proporcion del efectivo excedente para aplicario a adquisiciones o proyectos. Cuando fas circunstancias sugieran que
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sea mas conveniente aumentar las Distribuciones también asi se hard. En cualquier caso se mantendrad un estrecho
didlogo con el Comité Técnico para evaluar la idoneidad de uno u otra de las alternativas.

informe de Deudores Relevantes

No existen deudores del Fideicomiso y las obligaciones derivadas del Fideicomiso respecto de la Emisién de los CBFls,
no dependen total ni parcialmente de un deudor del Fideicomisc. Actualmente. Fibra Inn no ha reconocido un
deterioro en las cuentas por cobrar, al considerar que toda su cartera es recuperable.

Contratos de Acuerdos Relevantes

Resumen del Fideicomiso y Descripcién

Fibra Inn es un fideicomiso irrevocable constituido de conformidad con'la Legislacion Aplicable con el fin principal de
adquirir, poseer, desarrollar y arrendar inmuebles destinados al uso, servicio de hospedaje, alojamiento temporal de
personas y operacion hotelera, la fecha de constitucién fue el 23 de octubre de 2012, y fue modificado con el primer
convenio modificatoric celebrado en fecha 4 de Marzo del 2013 asi como en el segundo convenio modificaterio con
fecha 30 de Octubre de 2014. Lleva a cabo operaciones con el fin de pagar impuestos como una Fibra de conformidad
con los articulos 223 y 224 de la LISR vigentes hasta el 31 de diciembre de 2013 y conforme a lo establecido por los
articulos 187 y 188 de la LISR vigentes a partir del 1° de enero de 2014 y a lo sefialado por la regla 1.3.20.3.5. de la
Resolucion Misceldnea Fiscal para el ejercicio de 2014.

El domicilio fiscal se encuentra ubicado en Avenida Ricardo Margdin Zozaya nimero 605, piso 1, Fraccionamiento
Santa Engracia, Cédigo Postal 66267, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, México.

El objetivo ha sido proporcionar a los Tenedores una atractiva rentabilidad de largo plazo a través de Distribuciones de
Efectivo estables y revalorizacidn del capital. Ha logrado ese objetivo mediante la adquisicidn selectiva de una cartera
diversificada de Bienes Inmuebles de alta calidad y buena ubicacién en México, y lo reforzard con la construccion v
desarrollo de terrenos, adquiridos y por adquirir, también de alta calidad y buena ubicacién.

Tiene el proposito de adquirir selectivamente una cartera de alta calidad y bien ubicada, de propiedades en México
que produzcan ingresos.

Las clausulas de constitucion, las disposiciones aplicables a los fideicofnisos a los que se refieren los articulos 187 y 188
de la nueva LISR aplicable a partir del 12 Enero de 2014, los arti ;I 23 y 224 de la LISR vigente hasta el 31 de
diciembre de 2013, y la regla 1.3.20.2.5. de la Resolucién Miscels igaFiscal para el 2012, asi como la regla 1.3.20.3.5 de
i , el destinar los bienes inmuebles de los que sean
pito temporal de personas, por lo que puede celebrar

2 en parte del Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo,
conforme a la regla 3.21.3.2 de la Resolucjs a Fiscal para el 2015, los inmuebles que se destinen al
hospedaje siempre y cuando se cumplan geh los requisifos que la misma establece, se consideran que se destinan al

arrendamiento.

nuevos competidores,

Con el fin de calificar como una FIBRA, ha cumplido y seguird cumpliendo, entre otros, con los siguientes requisitos: {i)
mantener el esquema de fideicomiso de conformidad con las leyes mexicanas y con una institucion de crédito
mexicana autorizada para operar como fiduciaria conforme a la Legislacién Aplicable; (i) al menos el 70% de los
activos deben estar invertidos en inmuebles; (iii) los Bienes Inmuebles, ya sea en proceso de construccién o
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adquiridos, deben ser destinados al arrendamiente y no pueden ser vendidos por lo menos durante cuatro afios a
partir de la terminacién de la construccion o adquisicién, seglin corresponda; y (iv) anualmente debe distribuir al
menos 95% de su Resultado Fiscal a los Tenedores. Asimismo el servicio de hospedaje y alojamiento temporal de
personas se fundamenta con la disposicion de la regla 1.3.20.2.5. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para el 2012, la
regla .3.20.3.5. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para el 2014 y la Regla 3.21.3.2 de la Resolucién Miscel4nea Fiscal
para el 2015, con la que cumple con los siguientes requisitos: '

I. la fiduciaria percibe directamente los ingresos provenientes de hospedaje por permitir el alojamiento de
personas sin que pueda recibir los ingresos por servicios adicionales vinculados con el alojamiento, tales
come ingresos por consumos de alimentos, bebidas, teléfono e internet, entre otres. Cuando ia fiduciaria de
que se trate perciba los ingresos por los servicios adicionales vinculados al alojamiento, el fideicomiso de que
se trate dejara de ser considerado como un fideicomiso que cumple con los requisitos a que se refieren los
articulos 187 y 182 de la nueva LISR vigente a partir del 12 de enero de 2014 v los articulos 223 y 224 de la
Ley del ISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013 y tendr3 el tratamiento fiscal que corresponda en los
términos de las disposiciones fiscales.

il. La persona que presta los servicios adicionales vinculados con el alojamiento, es contribuyente del Titulo I de
la Ley del ISR y expide los comprobantes fiscales correspondientes por la prestacion de dichos servicios.

L La fiduciaria distribuye el 95% del resultado del ejercicio fiscal inmediato anterior a aguél de que se trate, en
los términos y condiciones previstos en los articulos 187 y 188 de la nueva LISR vigente a partir del 12 de
enero de 2014 y los articulos 223 y 224 de la Ley del ISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013,

El Fideicomiso establece que el fin principal de negocio es la adquisicién o construccidn de inmuebles para ser
destinados al arrendamiento; la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
bienes; asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia sobre los bienes inmuebles. También establece
que puede prestar servicios de hospedaje para permitir el alojamiento temporal de personas, los cuales por ser una
Fibra, se equiparan al arrendamiento siempre que se cumpla con los requisitos mencionados.

De conformidad con el Fideicomiso, éste tiene ciertas facultades que incluyen, entre otras: (i} llevar a cabo [a Emisién
de CBFls, {ii) abrir y mantener las cuentas necesarias para cumplir con Jos fines del Fideicomiso, (iii) realizar inversiones
en inmuebles y administrar y conservar dichas inversiones, {iv) entregar Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, (v)

auditorfa anual de los Estados Financieds Consolidados, (i) entregar un estado de cuenta fiduciario al Representante
Comdn, Auditor Externo,Asesor, Adrgfinistragef, Comité Técnico, Comité de Practicas y al Comité de Auditoria, (iii)
proporcionar informacidn a los Tengdoresfal como la soliciten, para permitirles cumplir con sus obligaciones fiscales,
(iv) verificar el cumplimiento por pdrtede los Auditores Externos con los términos de sus contratos; y (v} consultar con
el Comité Técnico respecto a cualquier asunto no estipulado en el Fideicomiso, proporciondndole la informacién y

documentacién necesaria, de manera que le permita tomar una decision dentro de un tiempo razonable.
El fiduciario puede ser destituido por acuerdo del Comité Técnico a solicitud del Representante Comin, previa

instruccién de la Asamblea de Tenedores y/o del Administrador, pero dicha destitucién no entrara en vigor, sino hasta
gue se hombre a un nuevo fiduciario.
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Clausuias Refevantes del Fideicomiso
A continuacion se incluye un extracto de lus Cléusula mds relevantes del Fideicomiso:

&

TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
3.1 Partes def Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes:

a. Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.1. de C.V.

b. Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.

c. Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria.

d. Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs, representados por el Representante Comun,
respecto  de los derechos que se les atribuyen conforme a los términos del presente Fideicomiso y los
CBFis.

e. Fideicornisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los Derechos de
Reversion.

f. Representante Comun: The Bank of New York Meffon, S.A., Institucion de Banca Mltiple.

CUARTA. PATRIMONIQ DEL FIDEICOMISO.
4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso.
El Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:

da. Con la Aportacion Inicial;
b. Con los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Adquiridos;
C. Con los Derechos de Arrendamiento;
d. Con los Recursos Derivados de la Emisién;
e. Con las cantidades derivadas de las Rentas;
£ Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos
Derivados de la Emision o con cualguier otro recurso;

g. Con los recursos y valores que se mantengan en las Cuentas;

h, Con los productos que se obtengan por la inversion del efectivo mantenido en el Patrimonio del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendimientos financieros obtenidos de dichas
inversiones Permitidas;

i En su caso, los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por permitir el alojamiento de
personas. ‘
J. En su caso, con los recursos derivados del cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso;

k. Con los recursos que se obtengan de la emision de valores representativos de deuda;

I Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que corresponda af
Fideicomiso;

m. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de o Fhicnes y derechos a que se refiere la
presente Cldusula; y '

n. Con las demas cantidades y derechos de que seg# ideicomisao, por cualquier causa vélida.

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

Bienes Inmuebles.
Asimismo, podrad efectuar todas las dekn ividades que conforme a las disposiciones aplicables a los fideicomisos a
los que se refieren los articulos 223 y 224 de la LISR, les sea permitido realizar a estos fideicomisos, incluido el
hospedaje para permitir el alojamiento de personas.
Fl Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio
def Fideicomiso; (i) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emisién de los CBFIs; (iii)
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efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de
los Bienes Inmuebles; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Asesor, el Administrador, y en su caso, el
Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier
acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propdsitos, las facultades del Fiduciaric para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacion alguna las  siguientes:

a.

Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demds bienes y derechos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emisién de CBFis y su Colocacién entre el
publico inversionista, ya sea de manera publica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una
de fas gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualquier otra entidad gubernamental,
drgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o extranjero, para
obtener y llevar a cabo el registro de los CBFis en el RNV ¢ cualquier otro registro que sea necesario o
conveniente; su posterior Emision, oferta publica o privada y Colocacion a través de la BMV y/o
cualguier otra bolsa de valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjera;

Realizar fa oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la oferta privada de
CBFis, en su caso, emitir los CBFls y realizar pagos conforme af presente Fideicomiso o cuglesquier otros
contratos o instrumentos de los que sea parte, de conformidad con o establecido en este Fideicomisa;

‘Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban un Convenio de

Adhesion a cambio de la aportacién de Bienes Inmuebles. Dichos CBFls contendrdén en todo momento
los mismos términos y condiciones a los CBFls que sean motivo de emision piblica 0 privada y que se
encuentren en posesion de otros Tenedores;

En atencion a lo sefialado en los incisos a., b. y c. anteriores y en términos de la LMV y demds
disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que sean necesarios o
convenientes, a fin de gue se lleven a cabo los trdmites y procedimientos necesarios o convenientes
para el registro y listado de fos CBFls en la BMV y el depdsito del Titulo en Indeval, asi como los
correlativos a cualesquiera otros mercados de valores ya sean nacionales o extranjeros;

Llevar a cabo cada Emisién de los CBFIs, en los términos y con las caracteristicas que se establezcan por
la Asamblea de Tenedores, y en caso de la primera Emision, conforme lo establezca el Comité Técnico;
Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi como todos los actos,
convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emisién y Colocacion de fos CBFls;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion, adquirir la propiedad de los
Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles Adquirides y cualesquiera otros Bienes Inmuebles
y Derechos de Arrendamiento con los Recursos Derivados de la Emisidn o con cualesquiera otro
recursos;

Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedorss, y en su caso, del Comité Técnico, los

del Patrimonio del Fide
Llevar o cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas:

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segin sea el caso, y
celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;
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m. Constituir, mantener y aplicar fos recursos de las Cuentas conforme al presente Fideicomiso;

n

Aduquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de Inversiones
en Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacion
necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el presente Fideicomiso;

Efectuar lo entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de conformidad con el presente
Fideicomiso;

Recibir y administrar Ias Rentas y cualquier otra contidad en relacién con los Inversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso
oponer a terceros lg titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos
necesarios para su defensa de conformidad con los términos del presente Fideicomiso y la Legislacion
Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendamiento, el Contrato de Administracién y el Contrato de Asesoria, y en
su caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contrato necesario o conveniente para
realizacion de los fines del presente Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios modificatorios de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;

Realizar la administracién, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento gue
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Asesor;

Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso,
los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar
cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracién de acuerdos de
indemnizacion y cualguier modificacin, prérroga o renovacion;

Celebrar y cumplir con sus obfigaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al presente
Fideicomiso;

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover af Auditor Externo y al Asesor
Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente Fideicomiso;

Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso, contratar y remover a
consultores, deposrtanos abogados, contadores, expertos y otros agentes para los propdsitos y fines
del presente Fideicomiso;

Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que éste resulte
suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacién Aplicable
y las disposiciones del presente Fideicomiso y los Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o
documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de Efect:v, el pago de los Gastos de
Emisién y de los Gastos de Mantenimiento de la Emifion,_prévia notificacion por escrito del
Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Técnico, seguy rresponda;

f ‘el Fideicomiso que deba ser entregada de
nica de Emisoras, el Reglamento Interior de la
BMV y la Legislacién Aplicable, asi comg#6da la jfformacion que sea requerida de conformidad con
otras disposiciones de este Fideicomise’y otros cofitratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso
el Fiduciario podrd contratar alAsesor Congible v Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad
correspondiente; '
Preparar y presentar, dg’ conformigtid con la informacién que le sea proporcionada por el
Administrador y el Asegor Contghfe y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de
conformidad con la Legfslaciép-Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos y materiales,
tales como retenciones, 8xpedicién de constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las
obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del
Fideicomiso, en el entendido que para el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estard facultado
para contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a realizar;
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

g4a.

hh.

ii.

En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CFF, necesarios para llevar cabo
los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de
qutorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso, todos los derechos econémicos y corporativos
derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir
libremente al 6rgano de administracicn def Administrador y a sus representantes y apoderados;
Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones del Comité
Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con este Fideicomiso y cualquier
otro contrato celebrado por el Fiduciario en efecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i} el
Fiduciario no otorgard poderes para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (i) el
Fiduciario no otorgard poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre serd ejercida
directamente por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre debertn ser ratificadas por Ia o las personas designadas para tal
efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario
deberdn cumplir con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad
con la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados
{incluyendo cualquier requerimiento de informar ol Fiduciario de actos realizados por los.apoderados);
Para el caso en que se hayua efectuado una Colocacién en los Estados Unidos de América conforme a las
leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores residentes en fos Estados Unidos de
América que en su caso asi o soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacién que determine
este tltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
mismos. Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendrd la facultad en todo momento de contratar con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizé Ia colocacién para que
este dltimo Heve a cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento de la emisidn en dicho pais,
asi como, divulgacion de informacién conforme a la Legislacion Aplicable;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores,
todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no
sea considerado como “passive foreign investment compeny” (“PEIC”) para efectos de impuestos

federales de los Estados Unidos de América y de conformidg fa ley fiscal de los Estados Unidos de
América; asi como cualesquiera otros necesarios y/g enientes de conformidad con la ley fiscal
aplicable de los Estados Unidos de América;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos instrumentos o documentos de acuerdo con las

intelectual y contratoy’o docup€ntos relacionados con la realizacién, adquisicién y disposicién de
Inversiones en Bienes fnmugbles, cobranza de los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento
y cualquier modificacion a dichos contratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y
acciones disponibles para el Fideicomiso;
Solicitar y celebrar cunlquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras nacionales o
extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir v/o construir
Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de Arrendamiento, otorgando al efecto las garantios
reales con el Patrimonio del Fideicomiso;
Realizar la emision y colocacién de Valores diferentes a los CBFis, incluyendo titulos de deuda de
acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, mediante oferta piblica y/o privada y
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realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacion de dichos valores ya
sea en Meéxico o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

ii. En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algin Fideicomitente Adherente, recibir el
precio de reversin, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico;

kk. Efectuar la compra de CBFis previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito que los
representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las instrucciones que reciba del
Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el articulo 56 de la LMV;

. En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liguidacion que se establece en el
presente Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de extincidn total del Fideicomiso;

mm. Proporcionar acceso irresiricto al Representante Comun ¢ a quien el mismo designe, a toda la
informacidn que tenga disponible derivada o relacionada con el presente Fideicomiso, en un margen no
mayor a 10 (diez) Dias Hdbiles posteriores de haber recibido la solicitud por escrito respectiva def
acceso a la informacion;

nn. Proporcionar acceso irrestricto al Asesor, al Administrador, o a quien ellos mismos designen, dentro del
dmbito de sus funciones, a toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso; .

oo. En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segundo de esta Cldusula, previa instruccion del
Comité Técnico, podrd realizar todos los actos necesarios para que Bienes Inmuebles que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la prestacion de servicios de hospedaje, incluyendo la
adquisicion de todos los bienes v derechos necesarios al efecto, y la realizacién de todos los actos
necesarios y/o convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos que al efecto se
requiera para levar o cabo las actividades referidas; '

pp. Ostentar la posesién originaria mds nunca la posesién derivada de los Bienes Inmuebles que sean
aportados gl Patrimonio del Fideicomiso; vy

qq. En general, cumplir oportuna y difigentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad
con este Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables.

SEXTA. EMISION DE CBFls.
6.1Emisién de CBFis. El Fiduciario emitird los CBFls de tiempo en tiempo, de confprmidad con los articulos 63 (sesenta y

Fideicomiso, de conformidad con fos instrucciones de la Asamblea de Tg ores, salvo tratdndose de la primera
Emisién, en cuyo caso lg facultad corresponde al Comité T¢ ¢/ Para tales efectos el Fiduciario deberd

para la adquisicion de los CBFls gtie emita el Figiciario en el futuro conforme a este Fideicomiso; y (i) el

f et Inmuebles y los CBFls tnicamente otorgan el derecho o los
frutes, rendimientos y en sy/caso al progdcto de la venta de los Bienes Inmuebles, de conformidad con lo
previsto por el presente Fid¢icomiso.

Los Tenedores, en virtud de la adguisicién de los CBFls manifiestan y ratifican su voluntad y conformidad para que el
Fiduciario cumpla por su cuenta con fas obligaciones sefialadas en la LIETU y determine el ingreso gravable del IETU
‘conforme a lo previsto por la fraccion V de la Regla 1.4.4.3. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2012.

Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados reconocen los efectos
fiscales que se generan a su cargo en relacion al ISR Diferido o IETU Diferido con motivo de la posible ganancia
generada por la aportacién de Bienes Inmuebles al Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actuafizard (i} af momento de la
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venia de uno o varios CBFis recibidos como contraprestacion por dicha aportacion; o (i) en el momento en que el

Fideicomiso enajene el Bien Inmueble aportado por el Fideicomitente Adherente de que se trate.

6.3Representante  Comiin. El Representante Comin tendrd, ademds de las obligaciones y facultades que le
corresponden conforme a la legislacion y reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades que se
establecen en la Cldusula Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFls.

6.4Designacion del Intermediario Colocador. Ef Comité Técnico, a través de una instruccion af Fiduciario efectuard la
designacién del Intermediario Colocador encargado de llevar a cabo cada Colocacién.

6.5Requisitos de los CBFls. Los CBFls emitidos por el Fiduciario en virtud de cada Emisién serdn considerados parte de Io
misma Emision y por consecuencia tendrian fos mismos términos y condiciones. Los términos especificos se
establecerdn en fos titulos que representen los CBFls. En todo caso, los CBFIs que emita el Fiduciario deberdn
cumplir con los términos establecidos en la Legislacién Aplicable, incluyendo sin limitacion los siguientes:

a. Antes de que fos CBFIs sean emitidos y colocados, el Fiduciario deberd obtener todas las autorizaciones

de la CNBV necesarias, asi como lg qutorizacion de la BMV para el listado de los mismos.

b. Los CBFis se denominardn en Pesos.

c. Los CBFis serdn no amortizables :

d. Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, los CBFls no otorgan derecho alguno sobre los Bienes
Inmuebles a sus Tenedores.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicoriso segin se prevé
especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el
Administrador, ni el Asesor, ni el Representante Comimn, ni el Intermediario Colocador, estardn
obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier cantidad debida conforme al presente
Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no genere los recursos necesarios para
realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo o los Tenedores, no habra obligacion del Fiduciario, del
Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Asesor, del Representante
Comun ni del Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estard
obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.

f. Todas fas Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevardn a cabo por medio de transferencia
electrénica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémor,
06500, México, Distrito Federal.

Los CBFIs se regirdn e interpretardn de conformidad con la Legisiacion Apficable.
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gue acuerde el Comité Técnico.

El Titulo deberd ser depositado en el Irfjdeval
La clave de cotizacién de los CBFls I detefminard la BMV en su momento.

Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario deberd obtener, con el apoyo de los asesores externos que el Comité
Técnico designe para tales efectos y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones
gubernamentales que se requieran para fa Emision de los CBFis, asi como para la oferta publica y/o privada y su
registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el
Fiduciario deberd obtener la autorizacién para el listado de los CBFIs en la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de
cotizacidn y/o negociacion, nacional o extranjera.
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OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
8.1La Asamblen de Tenedores representard al conjunto de los Tenedores y serd el érgano mdximo de decisién con
respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podrdn reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrito a

continugcion:

(ilLas Asambleas de Tenedores se regirdn por las disposiciones de la LGTOC, siendo vdlidas sus rescluciones
respecto de todos los Tenedores, ain respecto de los ausentes y disidentes.

(ii)los Tenedores se reunirdn cada vez que sean convocados por el Representante Comin. Asimismo, dicho
Representante Comun deberd convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio para,
entre otros, aprobar los Estados Financieros Consolidados Auditados del Fideicomiso correspondientes al
ejercicio anterior y para elegir a los miembros del Comité Técnico, a mds tardar en el mes de marzo de cada
afio. '

(iii)Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez por ciento) o mds de los CBFls
en circulacién, podrdn soficitar al Representante Comun que convoque g una Asamblea de Tenedores,
especificando en su peticién los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asi como el lugar y hora en
que deberd celebrarse dicha asamblea. Ef Representante Comiin deberd emitir la convocatoria para que la
asaomblea se reina dentro del término de 15 (quince} Dias contados a partir de la fecha en que reciba la
solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia def
domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores, deberd emitir la convocatoria.

(iv)los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) o mds de los CBFis en
circulacion, tendrdn el derecho en Asamblea de Tenedores a que se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto def cual no se consideren
suficientermnente informados.

{v)Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicardn por lo menos 1 (una) vez en el Diario Oficial
de fa Federacidn y en alguno de los periddicos de amplia circulacion en el domicilio social del Fiduciario, con
un minimo de 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria
respectiva se incluirdn los puntos que deberdn tratarse en la asamblea, asi como se hard la precisién sobre
el lugar en el que la Asamblea de Tenedores se llevard a cabo.

(vi)Para que se considere vdlidamente instalada una asamblea en virtug de primera convocatoria, se requerird
que estén representados los Tenedores que representen la ma /} =~Jos CBFIs en circulacion, y sus
resoluciones serdn vdlidas cuando sean adoptadas por la maygfa de los Tenedores presentes, salvo los
casos previstos por este Fideicomiso.

sequnda o ulterior convocatoria, se considerarg
¢ Tenedores que estén en ella representados, y sus
resoluciones serdn vdlidas cuando seanddoptadas pbr la mayoria de los Tenedores presentes, salvo en los
casos previstos por este Fidefcomisa
{vii)Para que se considere vdlidamenteinstalada yra Asamblea de Tenedores, en la que se pretenda (i) acordar
la revocacion de la designaciép del Represefitante Comun; (i) nombrar a un nuevo representante comiin; o
(ifi) cuando se trate de coffsentir u pforgor prorrogas o esperas al Fiduciario, se requerird que estén
debidamente representaddfs por lo afenos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento)
de los CBFls en circulacion|
(viii)Excepto por (y) los casos referidos en la Cléusula Trigésima Primera, seccion 31.1 del Fideicomiso; y la
terminacion del Contrato de Asesoria y del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de
Destitucion, para los cuales se requiere del voto favorable de los Tenedores que representen mds del 89%
(ochenta y nueve por ciento) de los CBFis en circulacién; y (z) la terminacion anticipada del Fideicoriso, la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFis y la cancelacion de la inscripcidn en el
RNV, para lo cual serd necesario también ef voto favorable de fos Tenedores que representen mds del 89%
fochenta y nueve por ciento} de los CBFIs en circulacion; todas las resoluciones de las Asambleas de
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Tenedores deberdn ser adopiadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en lg Asamblea de
Tenedores.

{ix)Salvo por los casos previstos en los incisos (vii) y {viii) anteriores, en los cuales se considerard a ln Asambliea de
Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las demds tendrdn el cardcter de Asambleas Ordinarias.

{x)Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositardn las constancias de depdsito que expida el Indeval y el
listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de
los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean titulares, con el Representante Comun en el lugar que indigue
el Representante Comuin a mds tardar el Dia Hdbil previo a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los
Tenedores podrdn hacerse representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con carta poder
firmada ante dos testigos.

(xi)De cada asomblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario de la
asamblea. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes en la asamblea y
por los escrutadores. Las actas asi como los certificados, registros contables y demds informacion en
refacion con las Asambleas de Tenedores o la actuacion del Representante Comdn, serdn conservados por
éste y podrdn, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendrdn
derecho a solicitarle al Representante Comin, que les expida copias certificadas de dichos documentos. El
Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendrd derecho a recibir por parte del Representante Comtin una
copia de las constancias emitidas por indeval, Ia fista de Tenedores emitida para dichos efectos por lus casas
de bolsa correspondientes, de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean
poseedores, y una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de
Tenedores. Asimismo, el Representante Comun-tendrd la obligacion de entregarle una copia de dicha
documentacion al Administrador. '

(xii)Para efectos de calcular el qudrum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomard como base el
numero de CBFls en circulacién. Los Tenedores tendrdn derecho a un voto por cada CBFI del que sean
titulares.

(xiii)La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representonte Comun.

{xiv)No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFIs tendrdn la misma validez que’si
hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

(xv)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte por ciento) o mds de los CBFis
en circulacion, tendrdn el derecho de oponerse judicialmente a Jas resoluciones de lgs Asambleas de
Tenedores. .

(xvi)La informacién y documentos relacionados con el orden del dia_d
disponible en las oficinas del Fiduciario y del Representante
menos 5 (cinco) Dias Hdabiles de anticipacion a dicha-@sambleg’

(xevii) En todo caso la Asamblea de Tenedores.se ir para resolver las inversiones o adquisiciones a
que se refiere la seccion 11.2, inciso {iv).a

“iad Asamblea de Tenedores deberd estar
para revision de los Tenedores con por lo

Tenedores dentro de los 5 (cjdco) Dias Heébiles siguientes al de su concertacion, para que sean revelados por el
Fiduciario ol publico inversibnista gtfavés del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o
fos medios que éstas ddlermfinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. En dichos convenios se podrd estipular la renuncia por parte de los Tenedores a no ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Cldusula Novena del
presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacién requerida en términos de la Cldusula
Trigésima del presente Fideicomiso.

91 de 186



FINN ) Conselidado

Clave de Colizacién: FINN Trimesire: 2 Afo: 2016

DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.

14.1Distribuciones. Los Tenedores de los CBFis tendrdn derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por el
presente Fideicomiso, por lo que una vez que se apruebe la distribucién correspondiente por parte del Comité
Técnico, éste deberd instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores.

Serd necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del
Comité Técnico para acordar quelas Distribuciones sean diferentes al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del ejercicio que corresponda.

14.2Entreqa de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de los Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre
todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los CBFis que cada Tenedor detente.

14.3Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal,
siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacién y manejo de las cuentas,
ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucidn serd determinada por
el Comité Técnico. :

14.40rigen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn siempre y cuando existan recursos liguidos en la Cuenta de
Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i)Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicoriso, con base en los cuales
se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;

{ii)Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo, previa opinién del
Comité de Auditoria; y

(fii)Que el Administrador, con base en lu resolucion del Comité Técnico, realice la instruccion
respectiva ol Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con
base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFls en
circufacion.

El Fiduciario deberd informar a la CNBV, g la BMV, a través de los medios que éstas determinen, y por escrito al Indeval,
con al menos 2 (dos} Dias Habiles de anticipacién a fa fecha en la que realizard la entrega de Distribuciones de Efectivo,
el monto correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
16,1  Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones dg
Fiduciario tendrd durante la vigencia def presente Fideicomiso, Ig

Documentos de Emision;
b.  Proporcionar al Auditor Externo todas Igs facilidades e informacion necesarias a fin de que fleve a cabo la
auditoria anual;

s“Getividades y actos previstos expresamente en este Fideicomiso, para

er cofl pleta, eficaz y oportunamente sus derechos;

e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables, emitidas por cualquier
autoridad gubernamental; '

f. De conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Contable y Fiscal, cumplir por
cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en términos de la LIETU asi como con las
obligaciones que se le imponen en los términos de lo LISR y de conformidad con la Cldusula Vigésimo Sexta
de este Fideicomiso;

g. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular, conforme
a este Fideicomiso;
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h. Creary mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades transferidus o registradas
en los mismos se confundan en cualquier forma;

i.  Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision respecto a asuntos no
previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:

El Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decisién en cuestion dentro de un plazo
razonable. Ef Comité Técnico podrd decidir la necesidad de convocar o una Asamblea de Tenedores para que esta
decida el asunto de que se trate, para lo cual, el Comité Técnico notificard la solicitud correspondiente al Representante
Comun con la finalidad de que este ulftimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en cuyo caso el
Representante Comtn se abstendrd de retrasar en forma no razonable la convocatoria y celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico deberd resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacion de la
convocatoria y celebracion de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinién que al efecto
formule el Comité de Prdcticas y/o el Comité de Auditoria, dependiendo la materia de que se trate;
j- Entregar via correo electronico al Representante Comin, af Auditor Externo, al Administrador, af Asesor, al
Comité Técnico, al Comité de Prdcticas y al Comité de Auditoria, dentro de los primeros 10 (diez) Dias
Hdbiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que muestre el valor def Patrimonio del Fideicomiso al
mes calendario inmediato anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institucién financiera
diversa a Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, el Fideicomitente, los Fideicomitentes
Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar, Fideicomisarios en Segundo Lugar y el Comité Técnico
aceptan que el Fiduciario sélo estd obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos
institucionales que incluyo la informacion que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos
finales) af cierre del mes en cuestidn, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del banco
corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismas que contienen el detalle intra-mes de todas las
operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacién del banco corresponsal
en los estados de cuenta del Fiduciario,

El Fiduciario no serd responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los estados de cuenta respectivos,
siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el solicitar al Fiduciariolf una copia de los estados de cuenta
correspondientes.
Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario serd eloborado jdg conformidad con los formatos que
institucionalmente hayan sido establecidos y contendrd la informacion gy 4
las politicas institucionales.
El Administrador flevard a cabo fo contabilidad del Fideicatfi isma que deberd ser entregada cuando menos 3

establecida en la Legislacion Aplicable.
El Fiduciario previa asesoria del Asesor Corftable y Fiscal Meberd entregor la informacién razonable que le seqa solicitada

ultimos casos, limitddo la documentacion e informacién conforme sus funciones), a todos los documentos e
informacion en su poder derivados o relacionados con el presente Fideicomiso que pueda entregarse
conforme a la Legislacion Aplicable;

m. Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su
cargo, asumidas en el presente Fideicomisosiempre y cuando este incumplimiento sea derivado def dolo,
negligencia o mala fe;

n.  Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el contrato de prestacién
de servicios u otro instrumento celebrodo;

93 de 186



FINM ' - LConsolidado

Clave de Colizacién: FINN ' Trmesire: 2 Afor 2016

o. Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito, la
informacién a que se refiere la disposicién 4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas @ través de los organos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo
Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico deberd vigilar y procurar que ef Fiduciario
cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la informacion
referida;

p.  Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo o Rembolsos de Capital a los Tenedores e informar
al Indeval, a la CNBV y a la BMV, a través de los medios que estas tltimas determinen incluyendo el STIV-2
¥y EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias Hdbiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucion de
Efectivo o Reembolso de Capital que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Comité Técnico le
notificard con cuando menos 10 (diez) Dias Hdbiles de anticipacién ef monto y la fecha de la Distribucién de
Efectivo; y

q. £l Fiduciario en ningin momento estard obligado a erogar ningdn tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la fey,
a este Fideicomiso y a los respectivos CBFis. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por
autoridades, por el Representante Comin, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el
pago de las Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario hard esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que- ésta adopte, el Fiduciario podrd otorgar los poderes
suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos efectos sed instruido pudiendo solicitar a
los propios Tenedores, lo aportacién de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos
apoderados.

VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
22.1  Derecho de Reversidn. Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate, sélo podrdn ejercer el Derecho de
Reversion conforme al presente Fideicomiso en caso de que el Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, para que proceda a la enajenacion def Bien inmueble Aportado de que se trate.
22.2  Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversidn. Para el ejercicio del Derecho de Reversion sobre los Bienes
Inmuebles Aportados a que se refiere la seccién 22.1 anterior, se procederd de la siguiente forma:
A. Una vez que se haya tomado la decision de enajenar ¢l Bie mueble Aportado de que se trate
conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con el voig. dfiorable de la mayoria de sus miembros y de

reversion a mds tardar e en la que se firme la escritura publica en la que se haga constar la
reversion de la propied e

condiciones establecigas por’el Comité Técnico.

En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes Adherentes dentro del plazo de 15 (quince) Dias
Hdbiles, se entenderd que no desean ejercer el Derecho de Reversion por lo que el Fiduciario procederd conforme le
instruya el Comité Técnico.

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.
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26.10bligaciones. Los impuestos, derechos y demds contribuciones en materia fiscal, presentes o aquellos que se
llegasen a determinar como consecuencia de la emisién de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo
de la celebracion, vigencia y cumplimiento del objeto del presente Fideicomiso y que pudieran imponer las leyes o
autoridades fiscales, deberan estar a cargo de la Parte que, conforme a la legisiacion aplicable, genere o cause
tales impuestos, derechos y/o contribuciones en materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el
Fiduciario y los Tenedores habrdn de atender lo dispuesto por esta Cldusula.

26.2Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR, IETU e IVA. Al tratarse de un fideicomiso inmobiliario dedicado a la
adguisicion y/o construccion de bienes inmuebles que se destinan al arrendamiento y la adquisicién del derecho o
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, el régimen fiscal que resuftara aplicable a este
tipo de fideicomisos es el contenido en los articulos 223 y 224 de Ia LISR en vigor y/o aquelias disposiciones legales
que las sustituyan. De lo anterior, las Partes estardn sujetas a lo que a continuacion se refiere:

ajEl régimen fiscal descrito en ef articulo 224 de la LISR resulta apficable al Fideicomiso, toda vez que
cumple con fos requisitos previstos por el articulo 223 de la LISR. De esta forma, en todo momento,
el Fiduciario a través del Asesor Contable y Fiscal, tendrd la obligacion de vigilar el cabal
cumplimiento por parte del Fideicomiso de los requisitos establecidos en dicho articulo;

b)Serd responsabilidad del Asesor o Administrador determinar el Resultado Fiscal, asf como fa Utilidad
Fiscal o, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFI de ocuerdo con los informes que realicen y en su caso
reciban con base en los términos del presente Fideicomiso;

c)Los Tenedores de los CBFls deberdn acumular ef Resultado Fiscal que les distribuya el Fiduciario o el
Intermediario Financiero y podrdn acreditar el ISR que les sea retenido;

dJEl Intermediario Financiero deberd retener a los Tenedores el ISR sobre el monto de cada Distribucion
de Efectivo que se les realice, salvo en el hecho de que los Tenedores se encuentren exentos del
pago de dicho impuesto o, bien, se trate de Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.

e)El Fiduciario deberd proporcionar al Instituto para el Depdsito de Valores (Indeval) la informacion a
que se refiere la actual Regla 1.4.4.1. de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente para 2012 o aquella
disposicion legal que, en su caso, la sustituya;

f)El Fideicomitente, el Fideicomitente Adherente, los Tenedores y los Fideicomisarios en Segundo Lugar,
en los términos de la Regla 1.4.4.3. de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente para 2012 o aquella
disposicidn legal que, en su caso, la sustituya, optan porque el Fiduciario determine el ingreso
gravable del ejercicio de que se trate en los términos de la fraccién V de dicha regla. En este
sentido, en su caso, el Fiduciario asume la responsabilidad solidaria con los Tenedores hasta por el
monito del IETU omitido con motivo de la informacién que el Fiduciario provea, asi como las multas
correspondientes, respondiendo unicamente hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso. En
el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por, las autoridades competentes pora

favor generados porflas operagidnes del Fideicomiso por concepto de IVA, de conformidad con lo
establecido por la Regla [L.272.5. de la Resolucidn Misceldnea fiscal vigente para 2012. El Fiduciario
con la asistencia del Asesor Contable y Fiscal, deberd presentar las solicitudes de devolucién
correspondientes en materia de IVA.
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i)Para efectos de la LIVA, el Fiduciario deberd expedir por cuenta de los Tenedores los comprobantes
respectivos, trasladando en forma expresa y por separado dicho impuesto. De lo anterior, el
Fiduciario asumird responsabilidad solidaria por el impuesto que se deba pagar con motivo de las
actividades realizadas a través del Fideicomiso.

JjMlos Tenedores establecen que, con excepcién de lo estipulado en este Fideicomiso; los CBFls no les
otorgan derecho algunc sobre los Bienes Inmuebles que forman parte del Patrimonio del
Fideicomisa.

26.3Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles (ISAl). Respecto de los Bienes inmuebles Aportados que fueron
aportados por los Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversién, el Fiduciario
se encontrard obligado a determinar el cdlculo y entero de dicho impuesto conforme a Ia legislacion aplicable, o su
equivalente, en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmuebles
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Bien inmueble
Aportado de que se trate, o bien, hasta el momento en que el o los Fideicomitentes Adherentes de que se trate,
enajenen los CBFis que hubieran recibido como contraprestacién por la aportacion del Bien inmueble Aportado al
Patrimonio del Fideicomiso.

En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades competentes para efectos de realizar

cualquier pago relacionado con el impuesto referido, el Fiduciario podré realizar el pago que se fe requiera con los

recursos que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.

En el supuesto de que conforme a la legislacion fiscal aplicable en las entidades federativas y/o municipios en los que se

encuentren ubicados los Bienes Inmuebles se requiera al notario piblico que haga constar la aportacién o adquisicién

de los Bienes Inmuebles, calcular, retener y enterar el referido impuesto, serd el notario piiblico que haga constar la

aportacion o adquisicion quien calcule, retenga y entere el referido impuesto.

26.4Como se ha sefialado, las disposiciones fiscales que rigen el presente Fideicomiso son las establecidas en los
articulos 223 y 224 de la LISR en vigor, asi como en la Ley del Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles de la
entidad federativa aplicable a la ubicacion de los Bienes Inruebles. A este respecto, se autoriza of Fiduciario la
contratacién de un Asesor Contable y Fiscal, por conducto del cual, el Fiduciario dard cabal cumplimiento de las
obfigaciones descritas en los incisos 26.2 y 26.3 de este Fideicomiso. Los gastos del referido Asesor Contable y Fiscal
serdn considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emisién.

26.5El Fiduciario se encontrard exento de la obligacion de pagar por cuenta propia el importe de las obligaciones
fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso y sus actividades, por lo que cualquier coste en este sentido serd
tnica y exclusivamente con cargo al Patrimonio def Fideicomiso, y hasta por' bl mont6 que éste alcance y baste.

26.6Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantghfér en paz y a salvo al Fiduciario, de

que pudiera derivarse del posible

26.8A efectos de dar cumplimiento a las obligaciones estapfecidas en la presente Cldusula o en caso de cualquier
‘ b de alguna autoridad, las Paries acuerdan que el Fiduciario
contratard al Asesor Contable y Fiscgf con cargo gf Patrimonio del Fideicomiso a efectos de que éste realice por
cuenta y orden del Fiduciario y confase en la informacion que éste dltimo reciba de los reportes correspondientes
establecidos en el presente Fideicgmiso, el reporte, declaracion y pago de los impuestos correspondiente.
26.9Las Fartes en este acto expresafnente atuerdan que el Fiduciario tendrd en todo momento el derecho de hacerse
representar, con cargo al Patrimenio del Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas en refacion
a cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren o su cargo.
26.10E] Asesor Contable y Fiscal realizard por cuenta y orden del Fiduciario y con base en la informacién que éste -
dgitimo reciba .de los reportes correspondientes establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacin y
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elaboracion de informacion financiera que el Fiduciario dard a conocer al publico en general a través del EMISNET
que mantiene la BMV y STIV-2 que maniiene la CNBY, o los medios que éstas determinen.

TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS.

30.1Transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Técnico. Toda transmision de CBFis a favor de persona alguna o
confunto de personas actuando en forma concertada que lleqgue a acumular en una o varias transacciones el
10% (diez por ciento} o mds del totol de los CBFls en circulacién, estard sujeto a la autorizacién previa del
Comité Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con el voto favorable de la
muayoria de los Miembros Independientes.

Lo sefialado en el pdrrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:
a) La compra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomisc o que se emitan en el futuro, incluyendo Certificados de Participacién Ordinaria (CPO’s) o cualguier otro
Valor o instrumentos cuyo valor subyacente sea CBFis emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso; o
cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFis;
b)'La compra o adquisicion de cualquier clase de derechos que correspondan a los Tenedores;
c) Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resulte en la transmisién de cualquiera de los
derechos y facultades que correspondan a los Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas,
asi como los actos que impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de voto otorgados por los CBFls, salvo aquellos
previstos por lu Circular Unica de Emisoras e incluidos en ef presente Fideicomiso; %
d] Adgquisiciones que pretendan realizar uno o mds interesados, que actien de manera concertada cuando se
encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como grupo, asociacién de personas o consorcios.
La autorizacién del Comité Técnico deberd ser previa y por escrito, y se requerird indistintamente si la adquisicion de los
CBFis, valores y/o derechos relativos a los mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o
indirectamente, a través de ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra modalidad o acto juridico, en una
o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simuftaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.
30.20tras transmisiones sufetas a qutorizacion def Comité Técnico. También se requerirg el voto favorable del Comité
Técnico para la celebracion de convenios, contratos y cualesquiera otros dctos juridico de cualquier naturgleza,
orales o escritos, en virtud de los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacién de voto,
para su ejercicio en una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que el ndmero de votos en su conjunto
resulte en un nimero igual o mayor a cualquier porcentaje del total de los CBEisque sea igual o superior al 10%
{diez por ciento) de los CBFls en circulacion. .
30.3Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisicién debegefpresentarse por el o los interesados a efecto
de ser considerada por el Comité Técnico y deberd entregtirsé al Administrador con copia al secretario del
Comité Técnico y al Fiduciario, en el entendido de gu€ su fr Isedad hard que los solicitantes incurran en las
sanciones penales respectivas y sean responsales de Jos dafios y perjuicios que en su caso ocasionen
incluyendo el dafic moral que causen al giluciario, a/los Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus
subsidiarias y filiales. Dicha solicitud deberd incluir como minimo, a manera enunciativa y no limitativa, la
siguiente informacidn que se deberd pfoporcionar bajo protesta de decir verdad:

aj} El nimero de CBFls que se pretenden adq
actos que se pretendan realizar,; )

b} La identidad y nacionalidad el sg iante o solicitantes, revelando si actiian por cuenta propia o ajena, ya sea
como mandatarios, accionistds, comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes, fideicorisarios, miembros del
Comité Técnico o su equivalente, “trustees” o agentes de terceros, y si actian con o sin la representacién de
terceros en México o en el extranjero;

¢) La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios, fideicomitentes,
fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente, causahabientes y agentes de los solicitantes, en
Meéxico o en el extranjero;

fifir y una explicacion detallada de la naturaleza juridica del acto o
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La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o indirectamente a través de
los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demds entidades o personas sefialadas en los pédrrafos b} y c)
anteriores; _
Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si conyuges o tienen parentesco por consanguinidad o
afinidad hasta el cuarto grado;

Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del negocio establecido por
el presente Fideicomiso; y si mantienen o no, alguna relacién juridica econémica o de hecho con algtin
competidor, cliente, proveedor, acreedor o Tenedor de por lo menos un 10% (diez por ciento) de CBFls en
circulacion;

La participacion individual que ya mantengan, directa o indirectamente los solicitantes y todos los
mencionados anteriormente, con respecto a los CBFls, valores, derechos y mecanismos o acuerdos de
asociacién de voto a que se refiere la presente Cldusula;

El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la adquisicion que se establezca en la
solicitud, especificando la identidad, nacienalidad y demds informacién pertinente de quién o quiénes provean
o vayan a proveer dichos recursos; explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o
aportacion, incluyendo la descripcion de cualquier clase de garantia que en su caso sé vaya g otorgar y
revelando ademds, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son o no competidores, clientes,
proveedores, acreedores o tenedores de por o menos un 10% (diez por ciento) de los CBFis en circulacién;

El proposito de lag transaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes tienen
la intencion de adquirir en el futuro, directa o indirectamente, CBFIs y derechos adicionales a los referidos en Ia
solicitud y, en su caso, el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adguisiciones.
Asimismo, se deberd establecer si es su deseo o no adquirir 30% (treinta por ciento) o més de los CBFls en
circulacion o, en su caso, ef conirol del Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o por cualguier
otro medio, ya que en este caso adicionalmente se deberd efectuar a través de una ofertu publica de compra; ¥
En su caso, cualesquier otra informacion o documentos adicional que se requiera por el Comité Técnico para
adoptar su resolucién. La informacion y documentacién mencionada en los incisos anteriores, deberd ser
proporcionada al Comité Técnico dentro de los 45 (cuarenta y cinco} Dias Hdbiles siguientes a la presentacion
de la solicitud.

30.4Efectos. 5i se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFIs, o celebrar convenios de los restringidos en la

presente Cldusula sin observarse el requisito de obtener ef acuerdo favorable, previo y por escrito del Comité
Técnico y en su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citodas, los CBFls, valores y

Cléusula, podrd evaluar entré otros aspectos, los siguientes: (i) el beneficio que se esperaria para el desarrolio
del negocio implementado por el Fideicomiso; (i) el posible incremento en el valor del Patrimonio del
Fideicomiso o en la inversion de los Tenedores; {iii} la debida proteccién de los Tenedores; (iv) si el pretendido
comprador o adquiriente es competidor directo o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si estd
relacionado con competidores del mismo; (v} que el solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se
prevén en esta Cldusula para solicitar lo autorizacién por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls y en su caso,
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fos demds requisitos legales aplicables; (vi) la solvencia moral y econémica de los interesados; {vii) el mantener
una base adecunda de inversionistas; y (viii) los demds requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico,
incluyendo la posible peticion a un tercero de un dictamen sobre la razenabilidad del precio o pretensiones del
interesado u otras cuestiones relacionadas. '

30.7Término para la resolucién. El Comité Técnico deberd de resolver las solicitudes a que se refiere la presente
Clausula dentro de los 3 (tres) meses a partir de I fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes
correspondientes. En cualquier caso, si el Comité Técnico no resuelve la solicitud o solicitudes en el plozo antes
sefiglado, se considerard que el Comité Técnico ha resuelto en forma negativa, es decir, negando la
autorizacion. De igual manera, el Comité Técnico podrd, a su juicio, reservarse la divulgacién de dicho evento al
publico inversionista por ser un asunto estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacién solicitada conforme lo establecido en el pdrrafo anterior,
en un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes deberd acordar el mecanismo conforme af cual los solicitantes
puedan enajenar los CBFis, incluyendo la adquisicion proporcional de los mismos por los demds Tenedores conforme a
su tenencia y la readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario,
30.8Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente Cldusula, la adquisicion de los CBFis o de derechos sobre
los CBFls, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere esta Cldusula, incluye
ademds de la propiedod y copropiedad de los CBFls, los casos de usufructo, nudo propietario o usufructuario,
préstamo, reporto, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o derechos derivados de fideicomisos o figuras
similares bajo la legislacién mexicana o legislaciones extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibifidad
de determinar el ejercicio de cualquier derecho como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacion y
transmisién en cualquier forma de los CBFis o de los derechos inherentes a los mismos, o tener derecho a recibir
los beneficios o productos de la enajenacion, ventas y usufructo de CBFis o derechos inherentes a los mismos.
30.9  Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar si se alcanzan o exceden los porcentajes y montos a
que se refiere esta Cldusula, se agrupan, ademds de los CBFIs o derechos de que sean propietarios o titulares
las personas que pretendan adquirir CBFis o derechos sobre los mismos, los siguientes CBFis y derechos: (i} los
CBFis o derechos que se pretendan adquirir; (ii) los CBFis o derechos de que sea titulares o propietarios
personas morales en las que el pretendido adquiriente, adquirientes o las personas a que se refiere esta
. Cléusula, tengan una participacion directa o indirecta; o con quienes tengan celebrado un convenio, contrato,
acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o indirectamente, por virtud de los cuales en cualquier forma
puedan influenciar el ejercicio de los derechos o focultades que dichas personas tengan por virtud de su
propiedad o titularidad de CBFIs o derechos, incluyendo las hipétesisyde “Influencia Significativa” o “Poder de
Maondo” en los términos de los dispuesto por la LMV (iii) los CBFls ofderechos sobre CBFls que estén sujetos a
fideicomisos o figuras similares en los que participen o sean pa el pretendido adquiriente o pretendidos
adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier peysfna actuando por cuenta de o en virtud de
algin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con el preterfdigh adlquiriente o los referidos parientes; (iv) los
CBFis o derechos sobre CBFls que sean propiedagd-te parigntes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto
grado; y (v} los CBFIs y derechos de fos cugleS sean tithilares o propietarios personas fisicas por virtud de
cualquier acto, convenio o contrato con e (" adquiriente o con cualquiera de las personas a que se
refieren los incisos (ii) (iii} y (iv) angefiores; o enelacién a las cuales cualquiera de dichas personas pueda
influenciar o determinar el ejergitio de las fpfultades o derechos que les correspondan a dichos CBFis o
derechos sobre los mismos.
30.10Lo previsto en esta Cldusula fo serd aplicdble a: (i) la transmisidn hereditaria de CBFls; y (ii) los mecanismos,
incluido el Fideicomiso dg/Control, gtfavés de los cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencig
de los CBFls que adquferan comt contraprestacion por la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de los
Bienes Inmuebles Apoiftado

30.11Lo previsto en esta Cldusula de ninguna manera limitard los derechos de los Tenedores que en lo individual o en

su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) del total de CBFIs en circulacion a que se refiere el presente
Fideicomiso.
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TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.

31.1. Modificaciones. El presente Fideicomiso sofo podra modificarse previo acuerdo entre el Fideicomitente y el
Representante Comiin, con el consentimiento otorgado por los Tenedores a través de Asamblea de Tenedores
autorizado por los porcentajes previstos en la Cldusula Octava, con la comparecencia del Fiduciario; salvo que
se trate de alguna modificacion a las Cldusulas: Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena,
Décima, Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima
Tercera, Trigésima y Trigésima Primera del presente Fideicomiso, la cual adicionalmente deberd ser autorizada
por la Asamblea de Tenedores por mds del 89% de los CBFls en circulacién. :

31.2  Modificaciones posteriores al cambio del Asesor inicial. Una vez que (i} el Asesor inicial sea removido del cargo

y/o (ii) los Fideicomitentes Adherentes de manera agregada a través del Fideicomiso de Control dejen de tener
el controf de por lo menos el 11% de los CBFIs; el Representante Comtin deberd convocar a una Asamblea de
Tenedores a mds tardar dentro del mes siguiente a que ello ocurra, a efectos de que lo mista acuerde sobre la
modificacién del presente Fideicomiso para incluir las modificaciones que considere convenientes con base en
el proyecto de convenio modificatorio que el Comité de Prdcticas elabore al efecto.
Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo anterior sean vdlidas, se
requerird que Ias mismas sean acordadas por cuando menos los Tenedores que representen la mitad mds uno
de los CBFIs en circulacion. El convenio modificatorio respectivo deberd ser suscrito por el Fiduciario y el
Representante Comin, sin la comparecencia del Asesor, salvo que la Asamblea de Tenedores determine lo
contrario.

”

Se tienen celebrados el Contrato de Administracién con el Administrador, el Contrato de Asesoria con el Asesor, el
contrato de prestacidn de servicios entre los Arrendatarios y el Administrador y los Contratos de Arrendamiento con
los Arrendatarios.

Contrato de Asesoria

De conformidad con el Contrato de Asesoria, el Asesor es responsable entre otras cosas, de la consulta y asesoria en la
planeacién de largo plazo y asiste en la implementacién de decisiones importantes incluyendo sin limitar, lo siguiente:

(i)La asesorfa y recomendacion respecto al desarrollo y, de ser apropiado, la modificacién de la planeacién
estratégica para las propiedades a ser adquiridas o desarrolladas de acuerdo a los objetivos y politicas de

inversién;
(ii)La asesoria y apoyo en la identificacion, colocacion, seleccién y adquisicion de l3s propiedades;
(iii}La definicién de los proyectos, incluyendo su ubicacién, proyecto arquitectdni fiaestro de desarrollo

caracteristicas, espec:flcacmnes y tipo de producto inmaobiliario que se cog ¢ iré, sera o esta siendo
ffinicién o modificacién del tipo de
e los derechos de uso de la marca més
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(vi)Recomendar y asesarar al Comité Técnico respecto de la forma en que se presentaran los informes y reportes de
actividades de control y supervisién a fin de que cumplan con fos requisitos necesarios para su comprension y
entendimiento;

(vii)Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y cumplimiento de las obligaciones
asumidas con el Fiduciario;

(viii)Recomendar, asesorar y presentar los planes netesarios para que se implementen actos de (i} control y
supervisién de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso; y (ii) cumplimiento opoertuno de todas las
obligaciones a cargo del Fideicomiso, particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBF!s y derivadas de
la LMV y disposiciones legales relacionadas;

(ix}Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asl como de los
asesores legales, técnicos y demds prestadores de servicios del Fiduciario;

(x)Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del
Fideicomiso, incluyendo la asesorfa y planeacién de: (i) estudios de factibilidad; (i) “due diligences”; (iii)
estudios de mercado; y (iv) andlisis financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda decidir al respecto;

(xi)Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacién de todos los tramites para la
obtencién de licencias, permisos y autorizaciones que resulten necesarios para el desarrollo de los Proyectos;

(xii)Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer y recomendar al
Comité Técnico la enajenacion de los Bienes Inmuebles que convenga a los fines del Fideicomiso, y en su caso,
proceder a su enajenacion conforme a las instrucciones del Comité Técnico;

{xiii)Prestar los servicios de asesoria (i) en administracién, operacién, promocion, organizacién, planeacién,
direccion, supervision, comision, concesién, intermediacién, representacidn, consignacién, control,
comercializacién, importacién, exportacién y explotacién comercial; y (i} juridica, contable, fiscal,
administrativa, mercadeo, financiera, econémica, técnica, de arquitectura, de ingenieria y construccién,
respecto de los proyectos y el Fideicomiso;

(xiv)La direccion, planeacian y ejecucién de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de
rentas bajo los Contratos de Arrendamiento; ‘

{xv)Recomendar la ejecucién de obras de mantenimiento, reparaciones, mejoras estructurales y gastos de capital; y

{xvi)En general llevar a cabo todas las actividades necesarias para prestar los servicios bajo el Contrato de Asesoria,
excluyendo aquellas responsabilidades delegadas al Administrador bajo el Cantrato de Administracién.

De acuerdo con los términos del Contrato de Asesoria, el Asesor tiene derecho a/cobrar en cada afio de calendario,
como contraprestacién por sus servicios la cantidad que resulte de aplicar a la basg paraTa contraprestacién el factor
AAttivos inmobiliarios actualizados por

devolver el monto excedente al Fidelcomiso, en efectivo.

De acuerdo a las resoluctones adoptadas en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores celebrada el 17 de octubre
de 2014 se elimind la comisién por adquisicién de propiedades de 3% (tres por ciento) a favor del asesor estipulado en
el contrato de prestacién de servicios de asesoria del fideicomiso y esta fue aplicable respecto de los bienes cuya
adquisicidn se aprobd con posterioridad a la fecha de esta Asamblea.
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Finalmente y solamente en el caso de que los Bienes Inmuebles no sean arrendados a Personas Relacionadas con los
Tenedores Relevantes, el Asesor tendra derecho a cobrar como contraprestacion por los servicios, misma que deber3
pagarse dentro de los primeros 5 (cince) Dias Habiles de cada mes, una cantidad equivalente al 2% (dos por ciento) de
la cobranza de las rentas derivadas de los Contratos de Arrendamiento, efectivamente depositadas en las cuentas del
Fideicomiso en el mes inmediato anterior, més el IVA correspondiente.

Las partes acuerdan que en relacién a los Contratos de Arrendamiento, el Fiduciario podra retener hasta el 40%
(cuarenta por ciento} de la contraprestacién del Asesor establecida en el Contrato de Asesorfa, en caso que el
Arrendatario respectivo no cubra el monto total de la Renta conforme a cualesquiera de dichos Contratos de
Arrendamiento; por lo que el Asesor, de ser el caso, aplique dichos recursos al pago del importe de la Renta de que se
trate. Dicho derecho de retencién no es aplicable en aquellos Contratos de Arrendamiento en los que el Gestor
Hotelero no es parte relacionada o si el Arrendatario no es afiliado de Fibra Inn.

Contrato de Asesoria

El Contrato de Asesoria, tendrd un término inicial de 10 (diez) afios y sera renovado automaticamente por periodos de

1 {un) afio a partir de su terminacién, a menos de que sea terminado anticipadamente conforme se establece en el
mismo.

De conformidad con los términos del Contrato de Asesoria, el Asesor puede ser destituido por (i) incurrir en una
Conducta de Destitucién; o (ii) por el acuerdo de la Asambiea de Tenedores que represente mas del 89% (ochenta y
nueve por ciento) de los CBFIs en circulacién.

En caso de que el Asesor sea sustituido en virtud de acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente mas del
89% (ochenta y nueve por ciento) de los CBFls en circulacién o, porque el Contrato de Asesorfa se dé por terminado en
forma anticipada, el Asesor tendra derecho a recibir una contraprestacién por concepto de destitucién, cuyo importe
se determinara de conformidad con lo siguiente:

a. Si la destitucion se efectia dentro de los 10 (diez) afios siguientes a la fecha en que se realice la
presente Emisién y Colocacién de los CBFls, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se deberd pagar
al Asesor a mas tardar dentro de los 15 {quince) dias siguientes a la fecha de sustitucién, el monto
equivalente a la comisién y honorarios pactada gue se hubiere generado por los 10 {diez} afios
referidos, restando las comisiones y honorarios efectivamente pagadas al Asesor durante el tiempo
que presto los servicios antes de que surta efectos su destitucion; en cuyo caso se utilizaran los Gltimos
Estades Financieros Consolidados disponibles; y

b. Si la destitucion se efectda a partir del décimo afio siguiente a la fecha en que se realice la presente
Emisién y Colocacién de CBFIs, no habra compensacién por destitucién alguna

Contrato de Administracion

re otras cosas, de prestar todos los
servicios de administracién que incluyen la administracién del Patrime Fideicomiso y operacion del Fideicomiso,
incluyendo sin limitar, lo siguiente:

Ezresos del F

(i)Revisar la correcta aplicacion de los ingresos ideicomiso, incluyendo la supervisién de los

proyectos relacionados con el Capex;
(ii)Ejecutar las funciones de caja y tesorerig/flel Patrimonjedel Fideicomiso;

pontabilidad de

{iii)Elaborar y mantener actualizada [a Fideicomiso;

(iv)Coordinar y supervisar las activiflades relgeibnadas con los recursos humanos que requiere el Fideicomiso

para su operacion;

(viLlevar a cabo el mantenimiento de los inmuebles que sean Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los
términos previstos en los Contratos de Arrendamiento; :
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(vi)Realizar todas las actividades para mantener los Bienes Inmuebles asegurados contra todo riesgo; ificluyendo
sin limitar: (i) negociar las primas de seguro; (ii) contratar con la o las empresas aseguradoras
correspondientes; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el pago de las cantidades aseguradas;

(vii)Negociar la celebracion y prorroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por el Comité Técnico, incluyendo la responsabilidad ambiental a cargo
de los Arrendatarios durante el tiempo que se encuentren vigentes los Contratos de Arrendamiento y
asimismo flevar a cabo la administracion de los mismos;

{vii)Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de rentas
a favor del Fideicomiso y la desocupacién de los Bienes Inmuebles de los inquilinos morosos;

(ix)Dirigir, coordinar y supervisar todas las actividades del Asesor incluyendo sin limitar las relacionadas con: (i)
la facturacién y cobranza de las rentas y las cuotas de mantenimiento conforme a los Contratos de
Arrendamiento; y {ii) el depésito de la cobranza en las cuentas del Fideicomiso; y

(x)En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para procurar la mas eficiente
administracion de los bienes inmuebles y de los Contratos de Arrendamiento.

De acuerde con los términos del Contrato de Administracion, el Administrador tiene derecho a cobrar como
contraprestacion por los Servicios de Administracién, una cantidad equivalente a los gastos y conceptos reembolsables
que le autorice el Fiduciario del Fideicomiso, equivalente al 1% sobre dicho monto. Esta contraprestacién se paga por
el Fiduciario al Administrador dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de cada mes, previa instruccion por escrito
al Fiduciario por parte del Administrador.

El Contrato de Administracién, tiene un término inicial de 10 (diez) afios y serd renovado autométicamente por
periodos de 1 {un) afio a partir de su terminacién, a menos de que sea terminado anticipadamente conforme a lo
establecido en el mismo.

De conformidad con los términos del Contrato de Administracién, el Administrador puede ser destituido por {i) por
incurrir en una Conducta de Destitucion; o (i) por la notificacion expresa que este reciba por parte del Fiduciario con
cuando menos 90 (noventa) dias de antelacidn a la fecha en que deba terminar su encargo, una vez cumplido el plazo
a que se refiere el parrafo anterior de 10 (diez) afios.

Contratos de Arrendamiento

A partir del dia 26 de diciembre de 2013, fecha en que se dio inicio a nuestra estructura actual, arrendamos los
espacios destinados a un servicio distinto a la prestacién de servicios de hospedaje. Dichos espacios fueron otorgados
en arrendamiento, obteniendo .el uso y goce temporal de la siguiente manera: (i)jzz tercéros, pudiendo tratarse de
personas fisicas o morales con terceros; y (ii) a Operadora México. En tal vietdid, actualmente los Contratos de
Arrendamiento con Operadora México de espacios destinados a un servigk

entre otros.

Los Contratos de Arrendamiento de Otros Servici una rentabilidad basada en ingresos por rentas y la
explotacidn de Jos espacios destinados a serviciog disti al hospedaje en nuestros hoteles. Los ingresos derivados de
nuestros Contratos de Arrendamiento repres
diciembre de 2015,

De conformidad con los términos de ios Contratos de Arrendamiento de Otros Servicios relativos a hoteles de servicios
selectos, los Arrendatarios pagan una renta mensual fija que es determinada para cada uno de nuestros hoteles
conforme se establece en su respectivo Contrato de Arrendamiento de Otros Servicios. En cuanto a los Contratos de
Arrendamiento de Otros Servicios relativos a hoteles de servicios completos, se establecen rentas mensuales fijas y
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una pension rentaria variables mensual variable por un porcentaje calculado sobre los ingresos derivados de la venta
de alimentos y bebidas en restaurante, bar y salones; la venta de llamadas telefonicas, uso de internet, lavanderia,
tintoreria; la venta de productos para huéspedes en espacios “vending”, entre otros.

En todo caso, los Contratos de Arrendamiento establecen una revisién semestral de las pensiones rentarias, asimismo
en los caso de los siguientes eventos las rentas se ajustaran por evento y de acuerdo a la voluntad de las partes: (i)
siniestros; {ii) dafio a maquinaria y equipo relevante; y {iii} otros gastos extraordinarios.

Durante la vigencia de los Contratos de Arrendamiento, el mantenimiento del Bien Inmueble estard a cargo y sera
responsabilidad del Administrador.

Cada uno de los Contratos de Arrendamiento con Terceros, establecen rentas mensuales fijas, las cuales varian segin
los metros cuadrados arrendados y oscilan entre $4,800.00 y $165,000.00.

Los Contratos de Arrendamientos de fos espacios rentados a Operadora México, tienen una duracion de 20 afios, a
partir de la fecha de la firma, renovable automaticamente por un periodo de 10 {diez) afios adicionales, los Contratos

de Arrendamiento correspondientes a los locales su duracién va desde los 2 afios a los 10 afios.
Con relacién a los Contratos de Arrendamiento de Otros Servicios, Operadora México cedié a un fideicomiso de

administracidn del que es fiduciario Deutsche Bank México, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria {el
“Fideicomiso F/1765”) los derechos derivados de dichos arrendamientos.

El Fideicomiso F/1765 paga los insumos directos y gastos relacionados con los Otros Servicios. La utilidad bruta
derivada de los ingresos por Otros Servicios es transferida a Operadora México, la cual paga el respectivo ISR. Por la
utilizacién de los espacios para |a prestacién de los Otros Servicios, la administracién de Fibra Inn determind establecer
una renta mensual fija, mas un componente de renta variable que oscila entre 10% y 25% de los ingresos por Otros
Servicios. El Fideicomiso F/1616 recibe este ingreso por concepto de arrendamiento, ya que es el tnico concepto bajo
el cual una FIBRA puede recibir ingresos.

El Fideicomiso F/1765 esta inscrito en el registro federal de contribuyentes bajo el No. DBM-131209-N41 y su domicilio
fiscal se encuentra ubicado en Avenida Ricardo Margéin Zozaya, nimero 605, Piso 1, Fraccionamiento Santa Engracia,
Cddigo Postal 66267, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, México. Fue constituido mediante [a escritura publica
numero 44,530 en fecha 5 de diciembre de 2013, otorgado ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario
publico ndmero 120 con ejercicio en el Distrito Federal. De dicho instrumento se transcribe en lo conducente lo
siguiente:

“..PRIMERA. DEFINICIONES. Los términos definidos a continuacion tendrdn para los efectos de este
Fideicomiso, los significados atribuidos a dichos términos en esta Cldusula, los cuafes seran aplicables tanto a la forma
singular como a la plural de los mismos: '

I.- Constitucion. En este acto y sujeto a los ¥erminos y ¢ondiciones del presente Instrumento, el Fideicomitente
constituye con el Fiduciario un Fideicomiso Emprgfarial de Agfninistracién, para lo cual afecta y transmite al Fiduciario,
libres de cualquier carga, gravamen o fimitaciof de domipto, la cantidad de $10,000.00 (Diez mif pesos 00/100 Moneda
Nacionalf) como Aportacion Inicial, recursos gyfe se aplitardn a la Cuenta Concentradora.

fl.- Aceptacién del Fiduciario. El Fidusiarfo en este acto (i) acepta su designacién como Fiduciario del presente
Fideicomiso y se obliga a cumplir fiel y lealmente los Fines del Fideicomiso a su cargo, asi como con todas las
obligaciones asumidas por el Fiduciario en los términos del presente Instrumento y la legisiacién aplicable; y (if)
reconoce y acepta la propiedad y titularidad del Patrimonio Fideicomitido y conviene en mantener dicha propiedad y
titularidad, tinicamente para dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, de conformidad con la Cldusula Quinta.
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El Fiduciario queda autorizado en este acto para llevar o cabo cualesquier acciones que sean necesarias para Hevar a
cabo los Fines del Fideicomiso, de conformidad con Ip previsto en el presente Instrumento y conviene en abstenerse de
realizar acciones que puedan impedir o de cualquier otra manera obstruir el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

Ill.- Denominacion. Las Partes convienen que el Fideicomiso que se constituye mediante este Contrato se
denomine: "Fideicomiso Empresarial F/1765" {F diagonal uno siete seis cinco).

TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO. Son Partes en el presente Fideicomiso:

A) FIDEICOMITENTE: OPERADORA MEXICO SERVICIOS Y RESTAURANTES, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

B) FIDUCIARIO: DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA.

C) FIDEICOMISARIO:- OPERADORA MEXICO SERVICIOS Y RESTAURANTES”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO. Son fines del presente Fideicomiso:

(a) Que el Fiduciario reciba los derechos de uso y goce temporal de los Espacios que le sean aportados por el
Fideicomitente para la operacion y explotacion de los mismos, en los términos de este Fideicomiso;

{b) Que el Fiduciario a través del Operador o Gestor, opere y explote los Espacios ofreciendo a huéspedes y clientes del
hotel que corresponda asi como cualquier otro usuario tercero, todos aquelios servicios relativos a la actividad de un
hotel que no sean de hospedaje, tales como restqurante, bar, alimentos y bebidas, banquetes, salas de juntas,
estacionamiento, tintoreria, telefonia, spa’s entre otros, segin el destino establecido en cada caso v conforme a las
instrucciones por escrito del Fideicomitente;

(c) Que el Fiduciario por instrucciones del Fideicomitente celebre el Contrato de Operacion y/o celebre cualesquiera
otros contratos, convenios, o documentos relacionados o que sean necesarios para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso a efectos de llevar a cabo la operacion y explotacion de los Espacios. A tales efectos el contrato respectivo
deberd incluir disposiciones relativas al manejo de efectivo, en su caso y la forma en la que se efectuardn los abonos
por los servicios prestados en la Cuenta Receptora del Fideicomiso;

DECIMA SEGUNDA. DURACION DEL FIDEICOMISO., La duracién de este Fideicomiso serd la necesaria para la reafizacion
de sus fines, no pudiendo exceder del plazo mdximo establecido en la ley para este tipo de contratos, y concluird
ademds, por cualquiera de los supuestos previstos en el Articulo 357 (trescientos ccuen oy siete) de la Ley General de
Titulos y Operac.fones de Crédito.

{c} Deberd el texto de la carta-de instruccién hacer referencia al nimero de Fideicomiso asignado en el
presente Instrumento y a las Partes que intervienen en él.

(d) Hacer referencia a la Cldusula del presente Instrumento en donde se establezcan las facultades
conforme a las cuales gira la instruccion correspondiente af Fiduciario.
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{e} La instruccién deberd ser expresa y clara de aquelfos dctos que se desean que realice el Fiduciario,
expresando montos, cantidades o actividades en concreto.

(f) Las instrucciones deberdn ser recibidas por escrito por el Fiduciario por lo menos setenta y dos (72)
horas antes de la fecha/hora en la cual se requiera que el Fiduciario cumpla con las instrucciones
correspondientes.

fi.- Omisién de Elementos Esenciales de las Cartas de Instrucciones Dirigidas al Fiduciario. La omisién de cualguiera de
los rubros sefialados anteriormente liberard al Fiduciario de la obligacién de acatar la instruccién contenida en dicha
carta y no serd responsable por los resultados de su inactividad hasta en tanto se subsanen los errores de la referida.
carta de instruccion.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradus por quien esté facultado en
términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, condiciones y fines, su actuar y resuftas no le generardn
responsabilidad alguna...”.

De conformidad con lo establecido en los articulos 2029, 2033 y demds aplicables del Cddigo Civil Federal y sus
correlativos y concordantes del Codigo Civil para el Distrito Federal y de los cddigos civiles para los estados de la
Republica Mexicana, en términos de la cldusula octava de los Contratos de Arrendamiento de Otros Servicios y para los
fines previstos en el Fideicomiso F/1765, como se menciona anteriormente, Operadora México cedié a favor del
fiduciario del Fideicomiso F/1765 todos los derechos de uso y goce temporal de los espacios descritos en los Contratos
de Arrendamiento de Otros Servicios para quedar afectos al patrimonio de dicho fideicomiso, quedando el fiduciario
facultado para usar, gozar, operar y explotar los espacios conforme a sus propios fines, en el entendido de que el
cedente continuara siendo responsable del pago de las rentas correspondientes conforme a los Contratos de
Arrendamiento de Otros Servicio. Se hizo constar que no obstante ia cesién de derechos, el cedente continuard
detentando la posesion de los espacios para lo cual se considerara como un depositario para todos los efectos legales
a que haya lugar.

Los hoteles que cuentan con Otros Servicios cedidos al F/1765 son los siguientes:

Hotel

1L Holiday Inn® & Suites Guadalajara Centro Histérico

2. Holiday Inn® Monterrey Zona Valle

3. Holiday Inn® Puebla La Noria -

4 Holiday Inn® Reynosa Industrial Poniente Contrato de Gestion Hotelera

5, Camino Real® Guanajuato El Gestor Hotelero fue constituido el
6. Marriott® Real Puebia 18 de septiembre de 2012 y su
7. Wyndham Garden® Lesn direccion estd a cargo de Victor Zorrilla
8. Wyndham Garden® Celaya Vargas (Presidente), Joel Zorrilla
g Holiday Inn® México Coyd Vargas (Vicepresidente de Estrategia
10. Aloft Guadalajara® Corporativa), Oscar Eduardo Calvillo
1 Holiday Inn® Altamird Amaya (Director General), Rafael de la
12. Crowne Plaza® Monterrey Aeropuerto Mora Ceja (Director General de
13. Hotel Casa Grande® Chihuahua Operaciones Hoteleras), Fernando
14 Hotel Casa Grande® Delicias Rocha Huerta (Director de
15. Wyndham?® Garden Guadalajara Adquisiciones y Desarrollo) y Miguel
16. Courtyard by Marriott® Saltillo Aliaga Ga’rgollo (Director de
17. Hotel Casa Grande® Ciudad Jusrez Administracion y Finanzas). El Gestor

Hotelero es responsable, entre otras
cosas, de prestar servicios inclusive durante la preapertura de los Bienes Inmuebles en su caso, y a partir de la fecha de
su apertura al piblico o desde que asuma la gestién segin se trate. En relacion con lo anterior, el Gestor Hotelero
presta los servicios de gerencia hotelera, para supervisar y orientar la operacién del Bien Inmueble, haciéndolo como
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un hotel de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el contrato de licencia y uso de marca que
corresponda y conforme a las practicas y procedimientos utilizados por el Gestor Hotelero, de igual forma con el
servicio de alimentos y bebidas. : '

En virtud de la reestructura que llevd a cabo Fibra Inn, a partir del dia 26 de diciembre de 2013, los servicios ofrecidos
por el Gestor Hotelere se dividieron en das secciones, celebrando contratos para cada seccion como sigue: 1} Contrato
de Gestion Hotelera celebrado directamente con Fibra Inn; y 2) Contrato de Prestacién de Servicios de Gestion de
Espacios, diversos a la actividad hotelera, celebrado con Operadora México ¢ con el Fideicomiso F/1765 dependiendo
de si el hotel es de servicios completos o servicios selectos.

Todos los Bienes Inmuebles con excepcién de Camino Real Guanajuato y Holiday Inn Puebla La Noria son operadas por
el Gestor Hotelero. Camino Real Guanajuato es operado por Hoteles Camino Real, S.A. del grupo Camino Real y
Holiday Inn Puebla La Noria es operado por Hoteles y Centros Especializados, S.A. del Grupo Presidente. Mas adelante

se incluye una descripcion mas detallada de esto contratos.

Conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de Gestién Hotelera celebrados entre el Fiduciario y el Gestor,
éste (ltimo presta los servicios de gestién hotelera, para supervisar y orientar la prestacién de actividad hotelera de
los Bienes Inmuebles a nombre y por cuenta del Fideicomiso, haciéndolo como un hotel de acuerdo a los términos y
condiciones establecidos en el contrato de licencia y uso de marca correspondiente y conforme a las pricticas vy
procedimientos utilizados por el Gestor.

De acuerdo con lo dispuesto en los Contratos de Prestacién de Servicios de Gestidn Hotelera, por cada Bien Inmueble,
el Gestor tendrd derecho a cobrar como contraprestacién por los servicios de gestidn hotelera (i} el 2% (dos por
ciento) de los ingresos netos por cada ejercicio fiscal y (i) el 10% (diez por ciento) de la utilidad bruta de |a operacién
generada durante el ejercicio fiscal de que se trate.

Dichos contratos tienen una vigencia de 10 (diez) afios y se renuevan automaticamente por periodos consecutivos de
10 (diez) afios, a menos que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra parte, por lo menos con 6 (seis)
meses de anticipacién al término de la vigencia original o sus renovaciones, quef a-dar por terminado el Contrato
de Prestacion de Servicios de Gestién Hotelera. 2

contraprestacidn lo siguiente:

a)Honorario Base: 3.0% (tres por ciento) sobre ingresos brutos de operacidn, de los cuales 1.5% (uno punto cinco
por ciento) corresponde a la operacién por concepto de ingresos de hospedaje y el 1.5% (uno punto cinco por
ciento) restante a fa licencia de funcionamiento. '

b)Fondo para mercadeo: 3.0% (tres por ciento) sobre los ingresos brutos de operacién, por concepto de
aportacion para el fondo de mercadeo institucional. Este porcentaje se utilizara para promover, publicitar y
hacer relaciones publicas para los hoteles de la Cadena Camino Real.

c)Honorario por Incentivo: 12.0% (doce por ciento) sobre la utilidad bruta de operacién. _

d}Honorario del programa comercial: 5.0% sobre ingresos por hahitacién por concepto de Programas Comerciales.
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e}Honorario de programa de grupos: 5.0% {cinco por ciento) sobre ingresos por grupos.

Finalmente, este contrato tiene una vigencia de 5 {cinco} afios, 7 (siete) meses y 27 {veintisiete) dias para vencer el 21
de agosto de 2019. Se prorroga autométicamente por periodos consecutivos de 10 {diez) afios, a menos que
cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra parte, por lo menos con 6 (seis) meses de anticipacidn al
término de la vigencia.

Contratos de Prestacion de Servicios de Gestion de Espacios de Hoteles con Servicios Completos

Conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de Gestién de Espacios relativos a los hoteles de servicios
completos, el Gestor presta al Fideicamiso F/1765 los servicios de gestién para supervisar y orientar la prestacién de
servicios y lievar a cabo todas las actividades relacionadas con los servicios de los espacios a nombre y por cuenta del
Fideicomiso, haciéndolo como un hotel de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el contrato de licencia
y uso de marca correspondiente y conforme a las practicas y procedimientos utilizados por el Gestor.

De acuerdo con lo dispuesto en los Contratos de Prestacién de Servicios de Espacios de este tipo, por cada espacio, el
Gestor tendra derecho a cobrar como contraprestacién por los servicios de gestion de espacios (i) el 2% (dos por
ciento) de los ingresos netos por cada ejercicio fiscal y (ii) el 10% (diez por ciento) de la utilidad bruta de la operacién
generada durante ef ejercicio fiscal de que se trate.

Cada contrato tiene una vigencia de 10 (diez) afios y se renueva automaticamente por periodos consecutivos de 10
(diez) afios, a menos que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra parte, por lo menos con 6 (seis) meses
de anticipacion al término de la vigencia original o sus renovaciones, que desea dar por terminado el contrato.

Respecto a los hoteles Camino Real Guanajuato y Holiday Inn Puebla La Noria, los contratos respectivos tienen las
mismas caracteristicas de los contratos de gestion celebrados con Fibra Inn que se describen en el apartado anterior.

Contratos de Prestacién de Servicios de Gestion de Espacios de Hoteles con Servicios Selectos

Conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de Gestién de Espacios para hoteles con servicios selectos, el
Gestor presta a Operadora México los servicios de gestion para supervisar y orientar la prestacion de servicios y levar
a cabo todas las actividades relacionadas con los servicios de los espacios a nombre y por cuenta del Fideicomiso,
haciéndolo como un hotel de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el contrato de licencia y uso de
marca correspondiente y conforme a las practicas y procedimientos utilizadg

¢lento) de los ingresos netos por cada ejercicio

contraprestacion por los servicios de gestion hotelera (i) el 2% {do
i generada durante el ejercicio fiscal de que se

fiscal y (ii} el 10% (diez por ciento) de la utilidad bruta de la.eperacigf

Contratos de Franquicia

Al 31 de diciembre de 2015, Fi} ine celebrados con contratos de franquicia y contratos de licencia con
compafiias hoteleras nacionaley e intefnacionales, que le permiten el uso de diversas marcas para ofrecer servicios
hoteleros de alta calidad tales o: Hampton Inn® by Hilton® de grupo Hilton Worldwide, Crowne Plaza®, Holiday
Inn®, Holiday Inn & Suites®, Holiday Inn Express® y Holiday Inn Express® & Suites y Staybridge Suites® de IHG®
Intercontinental Hotels Group; Marriott®, Fairfield Inn & Suites® by Marriott® y Courtyard by Marriott® de Marriott
International; Wyndham® Garden y Microtel Inn & Suites by Wyndham® de Wyndham® Hotels and Resorts, Aloft® de
Starwood Hoteles and Resorts Woridwide, Inc.; Camino Real® de Hoteles Camino Real®; Casa Grande® de Hoteles Casa
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Grande®; Arriva Express® de Hoteles Arriva Express® y a la fecha de este reporte, en procesc de revision para
concretar dos contratos de franquicia con City Express® para el uso de las marcas City Express® y City Express® Junior.

Hampton Inn® by Hilton®

Fibra Inn es propietario de 6 hoteles Hampton Inn® by Hilton® en México. Hampton Inn® es una marca para hoteles de
precios intermedios, con presencia en 17 paises y territorios y que a la fecha cuenta con 2,092 hoteles. Estos hoteles
otorgan un ambiente espacioso y atractive, una cultura de servicio amigable y una valiosa gama de servicios y
productos. Hampton Inn® ofrece un desayuno caliente de cortesia {On the House®), internet de alta velocidad de
cortesia en los cuartos y areas publicas, camas mejoradas y la garantia “Hampton Inn® 100% satisfaction guarantee”.
La marca Hampton Inn® by Hiiton® pertenece al Portafolio de Hilton® Worldwide que es una compafiia hotelera
internacional que tiene presencia en 93 paises y territorios con 4200 hoteles y aproximadamente 690,000 cuartos.
Los Contratos de Franquicia de estas & propiedades tienen una vigencia actual de 2 hasta 19 afios. Este tipo de
contrato requiere que el franquiciatario, en este caso, Fibra Inn, posea la propiedad del inmueble donde el desarrollo
de un nuevo hotel es planeado o bien haya celebrado un contrato de opcidn de compra para adquirir un hotel. Fibra
Inn solicita la licencia directamente a Hilton Worldwide, la cual tiene sus oficinas centrales en Estados Unidos. Hilton
Worldwide por medio de sus filiales otorga una franquicia con una vigencia de hasta 20 afios. Las franguicias vigentes a
esta fecha son las siguientes:

T

Fe“l::rero 2050 w

Staybridge Suites®,
Fibra Inn actualmente es propietaria de 15 hoteles que ope arcas de la compafiia hotelera internacional
IHG® (Intercontinental Hotels Group). IHG® tiene aproximadamente 645,000 cuartos a lo largo de mas de 4,400
hoteles en mas de cien palises. Fibra Inn tiene celehrs #5 de franquicia con Six Continents Hotels, In¢. para
un Crowne Plaza®, 4 Holiday Inn®, un Holiday Ina® & Suites, 4 Holiday Inn Express®, 4 Holiday Inn Express® & Suites y
un Staybridge Suites.

Los hoteles Crowne Plaza® ofrecen ip§talaciones y fervicios para viajeros de negocics. Cada hotel cuenta con
instalaciones para reuniones, el programa CrowneAlaza Sleep Advantage®, servicios para empresas las 24 horas del
dia y gimnasios. Actualmente, Fibpd Inn es profiietario y operador del hotel Crowne Plaza® Monterrey Aeropuerto,
localizado a dos kildmetros del Agfopuerto iriternacional de Monterrey.

Los Hoteles de las marcas Holiday inn® y Holiday Inn® & Suites ofrecen un ambiente familiar y cdmodo. Cuentan con
accesso a internet, restaurante, gimnasio y salones para eventos. Los nifios comen y se hospedan gratis. Estos hoteles
son una combinacion perfecta para los viajeros de negocios y placer. Fibra Inn es propietario de 5 hoteles bajo esta
modalidad y tiene celebrados contratos de franquicia con IHG.

Con aproximadamente 2,000 hoteles en el mundo, las marcas Holiday inn Express® y Holiday tnn Express® & Suites se
caracterizan por ofrecer a sus clientes un hotel limpio y agradable, sin complicaciones, donde pueden disfrutar de una
estancia cdroda ya sea de negocios o de placer. Estos hoteles ofrecen desayuno gratis y habitaciones cémadas. Fibra
Inn es propietario de 8 hoteles bajo esta modalidad y tiene celebrados contratos de franquicia con IHG.
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Fibra Inn es titular de todos los contratos de franquicia de las propiedades mencionadas anteriormente. Las
Franguicias se solicitan directamente a IHG®, quien tiene oficinas en Guadalajara, Jalisco, México, cuando el nuevo
hotel esta adn siendo planeado o bien cuando se trata de un cambio de propietaro. La vigencia de las franquicias inicia
a la apertura al pablico. Las franquicias vigentes a esta fecha son las siguientes:

Propiedades Vencimiento

0 - =
Holiday Inn® Tampico Altamira Agosto 2026

Holiday Inn® & Suites Guadalajara Centro Histérico
T

es Tolu

I

.
et Y

Septiembre 202
202

¢

Marriott®, Courtyard by Marriott®, Fairfield Inn & Suites®, by Marriott

Fibra Inn actualmente tiene celebados 4 contratos de franquicia con la compafiia hotelera internacional Marriott®.
Marriott® International, Inc. es una empresa hotelera lider con mas de 3,800 propiedades y 19 marcas de hoteles,
cuenta con mas de 4,000 hoteles franquiciados y gestionados en todo el mundo.

Fibra Inn cuenta con franquicias para un Marriott® en fa ciudad de Puebla, Puebla; un Courtyard by Marriott® en
Saltillo, Coahuila; dos Fairfield Inn & Suites® by Marriott® en las Ciudades de Coatzacoalcos, Veracruz y Ciudad del
Carmen, Campeche.
L7

Los hoteles de la marca Marriott® reciben a viajeros de todo el mundo,.eféntan con amplios espacios de reuniones de
proxima generacién hasta servicio al huésped de alta tecnologia y ucho mas; actualmente Marriott® cuenta con mas
1y arriott® ofrecen opciones disefiadas en torno a

frecen opciones de restaurantes y coneccion con
ente conectado y cdmodo. Por su parte, los hoteles

Enero 2036

2

Enero 2036

Wyndham® Garden y Microtel Inn & Suites by Wyndham®
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Fibra Inn actualmente es propietaria de 9 hoteles Wyndham Garden® en las Ciudades de lrapuato, Silao, Celaya, Ledn y
Guadalajara. Y cuatro hoteles Microtel Inn & Suites® en Culiacan, Sinaloa, Ciudad Judrez y Chihuahua, Chihuahua y
Toluca, Estado de México ambas marcas de Wyndham® Hotels and Resorts.

Los hoteles Wyndham® Garden generalmente se encuentran situados en los puntos clave de negocio, cerca de
aeropuertos y suburbios . Ofrecen un ambiente de buen gusto con cdmodas habitaciones y una gran variedad de
amenidades. Cada hotel ofrece opciones de comida casual, salones y espacio flexible para reuniones.

Fibra Inn es Franquiciatario de los contratos de franquicia celebrados con Wyndham Hotel Group para los hoteles de
su propiedad y tienen duracion de 15 a 20 afios contados a partir de la fecha de apertura del hotel. Fibra Inn solicita la
franquicia directamente a Wyndham Hotel Group International. Las franquicias vigentes a la fecha son:

Propiedades Vencimiento

i £ =
Wyndham@ Garden Silao - ~Julio 2029

Diciembre 2029

% SRR
e

“Microtel Inn & Suites by Wyndham“’ Toluca “ Diciembre 2029

g

Camino Real®
Fibra Inn actualmente cuenta con un Contrato de Prestacién de Servicios de Administracién, Operacién y Asistencia
Técnica Hotelera que le concede el usa de la marca del hotel Camino Real Guanajuato.

Hoteles Camino Real es una cadena hotelera mexicana lider en el pais en la categoria 5 estrelias ¥y gran turismo,
reconocida por su calidad en el servicio, sus hoteles se han convertido en el lugar ideal para los visitantes de todo el
mundo.

Fibra Inn es titular de la licencia para la Operacion del Hotel Camino Real Guanajuato fue cedida a Fibra Inn. La
Licencia vigente a esta fecha es:

Prop 1 ques

""" st‘zﬁ%f i
5%

Vencimiento

Casa Grande®

Fibra Inn es propietario de tres hoteles Casa Grande, ub# Delicias, Ciudad Juarez y Chihuahua, Chihuahua. Los
tres son operados por Grupo Hotelero Fibra inn y Fie e la propiedad de la marca Casa Grande®. Estos hoteles
estdn enfocados a satisfacer las necesidades del egocios y también cuentan con infraestructura necesaria

Aloft®
Fibra Inn es propietario del hotel Aloft ajdra, ubicado en Guadalajara, México y tiene celebrado un contrato de
Licencia con la Compaiiia Hotelera Infgrnational W International, Inc. (Starwood) para operarlo. Los hoteles Aloft
forman parte de las marcas del Portafolio de Starwood Hotels & Resorts.

La marca Aloft® cuenta con 80 hoteles en todo el mundo, estd enfocada al huésped moderno que busca algo audaz,
“elegante y Unico, Aloft® ofrece un look urbano, habitaciones tipo loft y elementos de disefio industrial que o hacen

moderno y todo a un precio accesible para todo tipo de viajero.

Las Licencias vigentes a esta fecha son:

Propiedades Vencimiento
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Para resaltar algunos puntos importantes de los contratos de franquicia y licencias otorgadas por compaiiias hoteleras
mexicanas e internacionales lo siguiente: no se concede exclusividad sobre dreas geograficas o territorios. Por lo tanto,
las licencias y franquicias se otorgan sobre la base de la direccidn fisica del inmueble. Ademas, durante la vigencia del
contrato, el licenciatario o franquiciatario esta obligado a cumplir con una serie de responsabilidades y practicas
estandarizadas, que incluyen de manera enunciativa mas ne limitativa lo siguiente:

. Pagar al franquiciante todos los montos acordados, como las regalias mensuales, las contribuciones

programadas mensualmente y otros a la brevedad.

. Operar el hotel 24 horas al dia todos los dias del afio.

. Operar, amueblar, mantener y equipar el hotel de conformidad con los estandares de la marca.

. Proparcionar al publico con servicios de cortesia y altos niveles de calidad en el servicio.

. Adoptar y cumplir con el manual de requerimientos de la marca.

Publicidad.

Adquirir los seguros indicados en el manual de la marca.

Cumplir con todos los requisitos gubernamentales y licencias necesarias para operar el hotel.
Participar en los sistemas de reservaciones establecidos por la marca.

Participar en los programas de pago de viaje.

Proporcionar las capacitaciones requeridas de la marca.

Proporcionar apoyo y asistencia para las inspecciones del franquiciante.

Para todos los casos, el contrato de licencia o franquicia no es renovable a su terminacién vy el licenciatario o
franquiciatario no tiene derecho alguno de renovacién de la franquicia una vez que la vigencia expire. Fibra Inn no
puede garantizar que, contardcon todas las aprobaciones necesarias para permitir quelos hoteles que conforman su
portafolio sean operados bajo las marcas referidas en el momento de su adquisicién.

Para todos los casos, el franquiciante o licenciante otorgan una variedad de beneficios al franquiciatario o licenciatario,
incluyendo el sistema de reservacién centralizado, publicidad nacional, programas de mercadotecnia y publicidad

gefieralmente especifican estandares y
e y mercadotecnia que Fibra Inn, deberd

cumplir. En su caso, los contratos de licencia o franquicia obligan ipra Inn a cumplir con los requerimientos y
estandares de los licenciantes o franguiciantes, incluyendo miento de personal operativo, seguridad,
mantenimiento de seguros especificos, el tipo de servicios y p auxiliares al servicio a la habitacién que puedan
ser brindados por el hotel, sefializaciones y el tipo, la ¢z antigiiedad de los muebles, enseres y equipos

incluidos en las habitaciones, pasillos y otras dreas cg . Cgtla uno de los contratos de licencia y contratos de

licencia, el franquiciante puede requerir fa rengsacién de las habitaciones de los huéspedes y las instalaciones de
tiempo en tiempo para cumplir con los es

En todos los casos, el contrato de franquicia o licencia establecen la terminacién anticipada por parte del licenciante o
franquiciante en caso de ocurrir ciertos acontecimientos, incluyendo el incumplimiento de pago de regalias y
honorarios o por desempefiar obligaciones diferentes a las establecidas en ef contrato, quiebra y abandono de la
franquicia o licencia o el cambio de control de la sociedad. Todos los pagos contenidos en el contrato de franquicia o
licencia en favor del franquiciante o licenciante, los realiza directamente Fibra Inn; Fibra Inn est4 obligada a garantizar
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las obligaciones adquiridas bajo cada uno de los contratos. Algunos delos contratos de franquicia y contratos de
licencia conceden al franquiciatario o licenciatario un derecho de preferencia en caso de venta o traspaso del hotel y
concede al franquiciatario o licenciatario el derecho de aprobar cualquier cambio del Gestor.

Derechos de Preferencia con respecto a las propiedades de los Tenedores Relevantes y Derechos de Reversion
con respecto a la Cartera de Aportacién

Derechos de Preferencia

De conformidad con el Fideicomiso, los Tenedores Relevantes han acordado otorgar el derecho de preferencia para
comprar cualquier oportunidad de inversidn inmobiliaria futura que se les presente, siempre y cuando el Fideicomiso
de Control sea titular de cuando menos el 11% (once por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacién: (i) los
Tenedores Relevantes tendran la obligacién de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas, cualquier
intencién que tengan para adquirir o desarroliar Bienes Inmuebles que sustancialmente cumplan con la mayoria de los
Criterios de Elegibilidad, dentro de los 10 (diez) Dias siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién,
proporcionando la informacién que hubieren tenido a su disposicion para dichos efectos, el anélisis respectivo de los
elementos considerados en su valoracién, el precio y demds condiciones de la operacién pretendida; y (ii) los
Tenedores Clavetendradn la obligacién de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas, cualguier
intencién que tengan de enajenar cualquier Bien Inmueble, def que actualmente, en lo individual o en conjunto, sean
titulares de manera directa o indirecta, de mas del 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de propiedad de dicho
Bien Inmueble y siempre que cumpla sustancialmente con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad. Esta notificacién
deberd efectuarse, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién,
proporcionando la informacién que hubieren tenido a su disposicién para dichos efectos, el andlisis respectivo de los
elementos considerados en su valoracién, el precio y demds condiciones de la operacidn pretendida.

Las obligaciones a cargo de los Tenedores Clave a que se refiere el parrafo anterior deberan establecerse de manera
expresa en los correspondientes Convenios de Adhesién que celebren dichas personas.

El Comité Técnico, debera decidir dentro de un plazo no mayor de 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que
reciba la netificacion respectiva, si adquiere los Bienes Inmuebles en los términos indiesdos por el Tenedor Relevante

los Bienes Inmuebles Aportados, este derecho estagd subordipddo al Derecho de Reversién. El precio y condiciones de

venta deberdn ser notificados por el Comité Téehi enedores Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de
dicho comité en el que adicionaimente se cuepfe con el yéto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.
Dicho derecho estara vigente siempre y cuap comiso de Control tenga bajo su control al menos el 11% (once

por ciento) de los CBFls en circulacidn.

Derecho de Reversién
Los Fideicomitentes Adherentes de que se irate, solo podran ejercer el Derecho de Reversidn conforme al Fideicomiso
en caso de que el Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para que proceda a
la enajenacion del Bien Inmueble Aportado de que se trate.

De acuerdo con el Fideicomiso, para el ejercicio del Dereche de Reversién sobre la Cartera de Aportacién, se procedera
conforme a lo siguiente:
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i. Una vez que se haya tomado la decisién de enajenar el Bien Inmueble Aportado de que se trate
conforme al Fideicomiso, el Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de sus miembros y de la
mayoria de los Miembros Independientes, determinaré el precio y condiciones de |a reversidn, para lo
cual requerird de la opinidn del Comité de Pricticas quien debera emitir una opinién de razenabilidad
considerando la valuacidn, a su vez, de un experto independiente. El precio y condiciones de reversién
deberdn ser notificados al Fiduciario por escrito, y al o a los Fideicomitentes Adherentes de que se
trate. '

ii. Los Fideicomitentes Adherentes de que se traten contaran con un plazo de 15 (quince} Dias Hdabiles
siguientes a la notificacién a que se refiere el inciso i. anterior para manifestar su voluntad de ejercer o
no el Derecho de Reversién a que se refieren estos parrafos y, en su caso, debiendo exhibir el precio de
la reversion a mas tardar en la fecha en la que se firme la escritura piblica en la que se haga constar la
reversion de la propiedad del Bien Inmueble de que se trate, debiende procederse conforme a las
condiciones establecidas por el Comité Técnico.

En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes Adherentes dentro del plazo de 15 (quince)} Dias
Habiles, se entendera que no desean ejercer el Derecho de Reversion por lo que el Fiduciario procedera conforme le
instruya el Comité Técnico.

Asuntos Ambientales

La operacion en relacion a los hoteles de Fibra Inn en materia ambiental estd sujeta a la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, las disposiciones y reglamentos publicados conforme a la misma y los equivalentes
estatales y locales, mismos que regulan la preservacién, restauracion y proteccién ambiental en México.

La Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente son las
autoridades federales responsables de supervisar, exigir el cumplimiento de formular e implementar las politicas
ambientales en México, incluyendo las autorizaciones de impacto ambiental para realizar ciertas actividades. La
Comisidn Nacional del Agua es responsable de la administracién del suministro de agua y las descargas de aguas
negras en la jurisdiccion federal. Ademas, los gobiernos estatales mexicanos pueden emitir leyes y reglamentos
ambientales especificos en los asuntos que caigan dentro de sus respectivas jurisdicciones, que no estén reservados
expresamente a la jurisdiccion federal. Las ordenanzas locales también/gmeden ser impuestas y aplicadas a nivel
municipal. Estas autoridades federales y locales tienen las facultades pagilentablar procesos civiles, administrativos y
penales en contra de las compafiias que violen las leyes ambienfalgs aplicables y pueden suspender incluso, un
desarrollo que no cumpla con las mismas.

Por lo anterior, las operaciones en materia ambienta
Nacicnales, la Ley General para la Prevencién y Ges}i o de los Residuos, la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y la Ley General de Vida Silvestre, susfespectivog reglamentos estatales y locales, asi como al conjunto de
normas conocidas como Normas Oficiales Mexig dmplementan los reglamentos ambientales.

jetas, entre otras normativas, a la Ley de Aguas

Cabe mencionar que México es parte de vatios convehios y tratados internacionales en relacién con fa proteccién del
medio ambiente entre los cuales se enfuentra ef Acuerdo de Cooperacién Ambiental (“NAAEC” por sus siglas en
inglés), siendo paralelo a éste el Tratad¢/de Libpé Comercio de América del Norte (en los sucesivo “TLCAN").

Ahora bien, el NAAEC no establece mecanismos administratives para sancionar o penalizar las inobservancias de las
leyes ambientales de los paises miembros, es importante tener en consideracién que México pudiera ser sujeto a la
suspensién de los beneficios contenidos en el TLCAN en caso de que no se exija el cumplimiento de sus leyes
ambientales nacionales.

Por todo lo anterior, se considera que se estdn tomando las medidas adecuadas para garantizar el cumplimiento
mediante la obtencién o renovacion, segin cotfresponda, de todos los permisos, licencias, autorizaciones o tramites
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ambientales necesarios para los hoteles de la Cartera y/o se estd en cumplimiento de las leyes federales, estatales y
locales, asi como sus respectivos reglamentos, en materia ambiental.

No obstante, como parte de las operaciones, periddicamente Fibra Inn debe realizar las gestiones necesarias para
mantener vigente el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable a cada uno de los hoteles del portafolio.

Finalmente, en la actualidad no existen procedimientos legales o administrativos importantes pendientes en contra de
Fibra Inn en materia ambiental en relacién con los hoteles del portafolio.

Seguros

Todas las propiedades de la cartera estan debidamente aseguradas, de conformidad con los estdndares de la industria
mexicana.

Asesores expertos en seguros independientes realizaron una revision detallada de la cobertura de seguros en cada una
de las propiedades, tomandeo en cuenta el nivel de riesgo de cada activo (incluyendo de manera enunciativa mas no
limitativa incendio, sismo, huracan, inundacidn, responsabilidad civil y pérdida de ingresos durante las reparaciones
por dafios), y con base en dicho analisis se considera que las propiedades que comprenden la cartera estdn
adecuadamente aseguradas.

A continuacion se incluyen tablas con informacién respecto a los seguros actuales de los Bienes Inmuebles, asi como el
namero de poliza respectiva:

TODO RIESGO — DANOS /7 2
Aseguradora ACE Seguros, 5.A.
No. de Péliza 28167 -/
Vigencia 17 Jul 2015 ~ 17 Jul 2016 S/
Ubicacicnes

1 Hampton Inn by Hiiton Mcyérrey Gak’n/as Obispado

2 Hampton Inn by Hilton ﬂtilio Zon;Aeropuerto

3 Hampton Inn by Hilt9r( Reynosa/zéna Industrial

4 Hampton Inn by H}'l‘fon ng&aroTecnolégico

5 Hampton Inn by yfilton/blémosillo

5 Hampton Inn by Mit6n Chihuahua

7 Holiday Inn Pueblia La Noria

3 Holiday Inn Monterrey Valle

9 Holiday Inn México Coyoacdan

10 Holiday Inn Tampico Altamira

11 Holiday Inn Reynosa Industrial Poniente

12 Holiday Inn Hotel & Suites Guadalajara Centro Histérico

13 Holiday Inn Express Saltillo Zona Aeropuerto

14 Holiday Inn Express Guadalajara Auténoma

15 Holiday inn Express Toluca

16 Holiday Inn Express Playa del Carmen

17 Holiday Inn Express & Suites Ciudad Juérez - Las Misiones

18 Holiday Inn Express & Suites Toluca Zona Aeropuerto
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19 Holiday Inn Express & Suites Monterrey Aeropuerto
20 Crowne Plaza Monterrey Aeropuerto
21 Staybridge Suites Guadalajara Expo
22 Wyndham Garden Irapuato
23 Wyndham Garden Celaya
24 Wyndham Garden Ledn Centro Max
25 Wyndham Garden Silao Bajio Aeropuerto
26 Wyndham Garden Guadalajara Acueducto
27 Microtel Inn & Suites by Wyndham Chihuahua
28 | Microtel Inn & Suites by Wyndham Culiacén
29 Microtel Inn & Suites by Wyndham Toluca
30 Microtel Inn & Suites by Wyndham Ciudad Judrez
31 Marriott Puebla
32 Courtyard by Marriott Saltillo
33 Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos
34 Aloft Guadalajara
35 Camino Real Guanajuato
36 City Express Chihuahua
37 City Express Junior Chihuahua a
38 Casa Grande Delicias
. 39 Casa Grande Chihuahua // *
40 Arriva Express Guadalajara ﬂaﬁSol}/
41 Casa Grande Ciudad Jusgef /'

Fuente: Fibra Inn

Re;p'nnsabllldad | il

Ubicacién

/  Aseguradgfa No. Péliza

Vigencia

Hampton Inn by Hilton Monterrey ACE Segyros, S.A. 42900
Galerias Obispado

3k dic
2015-
31dic
2016

Aeropuerto

Hampton Inn by Hilton Saltillo Zona L / ACE Seguros, S.A. 39675

26 feb

2015 -
26 feb
2016

Hampton Inn Reynosa Zona Industrial ACE Seguros, 5.A 40529

1 may
2015 -
1 may
2016

Tecnolégico

Hampton Inn by Hilton Querétaro ACE Seguros, S.A 40560

25 may
2015 -

25 may
2016

Hampton inn by Hilton Hermosillo ACE 5eguros, S.A 40818

29 may

2015 -

29 may
2016

Hampton Inn by Hilton Chihuahua ACE Seguros, S.A 42923

1 dic 2015
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1 dic 2016

Holiday Inn Puebla La Noria

GMX, S.A. de C.V.

02-91-07000009-003-01

24 jul 2015

24 jul 2016

Holiday Inn Monterrey Valle

GMX, S.A. de C.V.

02-91-07000005-000-01

31 may

2015 -

31 may
2016

Holiday Inn México Coyoacén

ACE Seguros, S.A

42619

29 nov
2015 -
29 nov
2016

Holiday Inn Tampico Altamira

ACE Seguros, S.A

40559

29 may

2015 -

29 may
2016

Haliday Inn Reynosa Industrial Poniente

ACE Seguros, S.A

40819

29 may

2015 -

29 may
2016

Holiday Inn Hotel & Suites Guadalajara
Centro Histdrico

GMX, S.A.de C.V

02-91-07000006-000-01

31 may

2015 -

31 may
2016

Holiday Inn Express Saltillo Zona
Aeropuerto

ACE Seguros, S.A

41123

30 jun

2015 -
30 jun
2016

Holiday Inn Express Guadalajara
Auténoma

GMX, S.A.de C.V

02-11-07000025-000-01

|

17 may

2015 -

17 may
2016

Holiday Inn Express Toluca

GMX, S.A.deCV

02-11-0709¢026-000-01

29 may

2015 -

28 may
2016

Holiday Inn Express Playa del Carmen

GMX, SA. deCV

02-31-07000004-000-01

23 may

2015 -

23 may
2016

Holiday Inn Express & Suites Ciudad
Judrez - Las Misiones

ACE Seguros, S.A

41446

20 ago

2015 -

20 ago
2016

Holiday Inn Express & Suites Toluca
Zona Aeropuerto

02-11-7000012-000-02

22 oct

2015 -
22 oct
2016

Holiday Inn Express & Suites Monterrey
Aeropuerto

GMX, S.A.de C.V.

02-11-01101181-0000-
08

15 en 2016

15 ene
2017

Crowne Plaza Monterrey Aeropuerto

ACE Seguros, S.A

42887

1 dic 2015

1 dic 2016

Staybridge Suites Guadalajara Expo

GMX, S.A. de C.V.

02-91-07000011-000-01

$

14 ago

2015-
14 ago
2016

Wyndham Garden Irapuato

ACE Seguros, 5.A

41444

23 ago
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2015 —
23 ago
2016

Wyndham Garden Celaya

ACE Seguros, S.A

43280

10 ena

2016 —

10 ene
2017

Wyndham Garden Leon Centro Max

ACE Seguros, S.A

43788

10 ene

2016 -

10 ene
2017

‘Wyndham Garden Silao Bajic
Aeropuerto

ACE Seguros, S.A

40558

23 may

2015 -

23 may
2016

Wyndham Garden Guadalajara
Acueducto

ACE Seguros, S.A

42917

1 dic 2015

1 dic 2016

Microtel Inn & Suites by Wyndham
Chihuahua :

ACE Seguros, S.A

42892

16 dic

2015 -
16 dic
2016

Microtel Inn & Suites by Wyndham
Culiacan

ACE Seguros, S.A

42650

21 nov

2015-

21 nov
2016

Microtel Inn & Suites by Wyndham
Toluca

ACE Seguros, 5.A

42891

16 dic

2015~
16 dic
2016

Microtel Inn & Suites by Wyndham
Ciudad judrez

ACE Seguros, S.A

e

* 42590

21 nov

2015 -

21 nov
2016

Marriott Puebla

ACE Segurge’S.A

41447

29 ago

2015 -

29 ago
2016

Courtyard by Marriott Saltillo

ACE Seguros/S.A

42208

2 nov 2015

2 nov 2016

Fairfield Inn & Suites by Marriott
Coatzacoalcos

(

Seguros, S.A

42620

16 dic

2015
16 dic
2016

Aloft Guadalajara

ACE Seguros, 5.A

43777

14 ene

2016 -

14 ene
2017

Camino Real Guanajuato

ACE Seguros, S.A

41452

21 ago

2015 —
21 ago
2016

City Express Chihuahua

ACE Seguros, S.A

42925

1 dic 2015

1dic 2016

City Express Junior Chihuahua

ACE Segurgs, S.A

42924

1 dic 2015

1 dic 2016

Casa Grande Delicias

ACE Seguros, S.A

42893

5 dic 2015
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5 dic 2016
Casa Grande Chihuahua ACE Seguros, S.A 42888 5 dic 2015

‘ 5 dic 2016
Arriva Express Guadalajara Plaza Sol ACE Seguros, S.A 41559 14 ago
2015 -
14 ago
2016
Casa Grande Ciudad Juarez ACE Seguros, S.A 44959 20 abr
2016-20
abr 2017

Fuente: Fibra Inn

Administradores

El Administrador es Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. fue constituido el 14 de febrero de 2013 y cuenta con
empleados, incluyendo su director general Oscar Eduardo Calvillo Amaya. El Administrador serd responsable, entre
otras cosas, de prestar todos los servicios de administracién que incluyen la administracion del Patrimonio del
Fideicomiso y operacién del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, ia administracién de los Bienes Inmuebles y los
Contratos de Arrendamiento que el Administrador proporcione al Fiduciario en los términos y condiciones del
Contrato de Administracidn.

Obligaciones y Responsabilidades

incluyendo sin limitar, lo siguiente:

(i)Revisar la correcta aplicacién de los ingy€Sos y egresgé del Fideicomiso, incluyendo la supervisidn de los
proyectos relacionados con el Capex;

(ii)Ejecutar las funciones de caja y tegéreria del Patpifnonio del Fideicomiso;

2 atl del Fideicomiso;

(iv)Coordinar y supervisar las agfividades reaCionadas con los recursos humanos que requiere el Fideicomiso
para su operacion;

{v)Llevar a cabo el manteni & los inmuebles que sean Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los
términcs previstos efy logE6ntratos de Arrendamiento;

(vi}Realizar todas las actividades para mantener los Bienes Inmuebles asegurados contra todo riesgo; incluyendo
sin limitar: (i) negociar las primas de seguro; (i) contratar con la o las empresas aseguradoras
correspondientes; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el pago de las cantidades aseguradas;

(vii)Negociar la celebracidn y prérroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por el Comité Técnico, incluyendo la responsabilidad ambiental a cargo
de los Arrendatarios durante el tiempo que se encuentren vigentes los Contratos de Arrendamiento Y
asimismo llevar a cabo la administracién de los mismos;

(viii}Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de rentas
a favor del Fideicomiso y la desocupacién de los Bienes Inmuebles de los inquilinos morosos;

{ix)Dirigir, coordinar y supervisar todas las actividades del Asesor incluyendo sin limitar las relacionadas con: (i)
la facturacién y cobranza de las rentas y las cuotas de mantenimiento conforme a los Contratos de
Arrendamiento; y (ii) el depdsito de la cobranza en las cuentas del Fideicomiso; y
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(x)En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para procurar la més eficiente

administracién de los bienes inmuebles y de los Contratos de Arrendamiento.

De acuerdo con los términos del Contrato de Administracion, el Administrador tiene derecho a cobrar como
contraprestacidon por los Servicios de Administracion, una cantidad equivalente a los gastos y conceptos
reembolsables que le autorice el Fiduciario del Fideicomiso, equivalente al 1% sobre dicho monto. Esta
contraprestacion se paga por el Fiduciario al Administrador dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de

cada mes, previa instruccion por escrito al Fiduciario por parte del Administrador.

El Contrato de Administracién, tiene un término inicial de 10 (diez) afios y serd renovado automaticamente por
periodos de 1 {un) afio a partir de su terminacién, a menos de que sea terminado anticipadamente conforme a lo

establecido en el mismo.

De conformidad con los términos del Contrato de Administracion, el Administrador puede ser destituido por (i) por
incurrir en una Conducta de Destitucion; o (ii) por la notificacién expresa que este reciba por parte del Fiduciario con
cuando menos 90 (noventa) dias de antelacion a la fecha en que deba terminar su encargo, una vez cumplido el plazo

a gue se refiere el parrafo anterior de 10 (diez) afios.

Organos de Gobierno Corporativo

Resumen de las Entidades y Funciones Principales del Gobierno Corporativo

Asesor

sAsistir en la
formulacisn e
implementacidn de
estrategias de
inversion y
financiera
oProteccidn del

Patrimonio del

Fideicomiso

Gestor Hotelero

sllevar a cabo
servicios
relacionados con
servicios de
administracion

Fideicomisc de
Control

eNombrar al
presidente del
Comité Téchico

eElegir miembros del

. Comité Técnico,
mientras mantenga
por lo menos 11%

Fiduciario
Adquirir, mantener y.
disponer del Patrimonio del
Fideicomiso

Realizar, administrar y
mantener inversiones
elegibles

Llevar a cabo ia liquidacidn4
la terminacion del
Fideicomiso.

Admigdstrador

para el negocio.

Asamblea de Tenedores

Elegir a los miembros del
comité técnico por cada 10%
de tenencia de CBFls en
circulacién

Retirar y nombrar al
Representante Coma(ns!
Transacciones que

representen 20% o mas del
Patrimonio Fideicomiso

Comité Téenicol" i

Qrgano de

/21 19.99% del Patrimonio
" del Fideicomiso

En tiertos casos el
nombramiento del
Administrador {con
opinién del Comité de
Practicas)

Designar al Asesor Fiscal
y Contable

Aprcbar reformas a los
Criterios de Elegibilidad®

Aprobar politicas y
transacciones con las
Personas Relacionadas®

Aprobar politicas de
endeudamiento (después
del primer ejercicio fiscal)
propuestas por el
Asesortd

Analizar y aprobar
transacciones fuera de

Comité de Auditoriai?

Evaluar auditoras
externos y analizar sus
reportes

Solicitar y obtener
opiniones de expertos
independientes

Informar al comité
técnico sobre
irregularidades
importantes

Verificar la
implementacidn de los
controles internos y su
cumplimiento con las
leyes aplicables

Investigar el
incumplimiento con las
politicas operativas y
contables

Verificar el
cumplimiento del
Asesor y el fiduclarios
con las resoluciones de
los tenedores de CBFIs y
el Comité Técnico
Recomendar el
nombramiento y el
retiro de un auditor
externo

Comité de Practicast?

L) _ Brindar opiniones acerca
del valor de las
transacciones

. Opinidn para

nombramiento del Asesor
cuando de designe por
Comité Técnico

- Salicitar y obtener
opiniones de expertds
independientes

e  FEvaluar el desempefio de
los altos directives

L] Brindar recomendaciones
sobra los reportes que el
Comité Téchico debe
solicitar al Asesor y al
Fiduciario

. Brindar recomendaciones
al Comité Técnico para el
remocién del Auditor
Externo

. Presentar estudios de
Mercado y
recomendaciones sobre los
sectores de bienes raices

. Brindar opiniones sobre
distribuciones que excedan
95% del Resultado Fiscal
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de CBFls en .
circulacién

Otorgar o dar una extension
al depositario para proponer
una reforma al Certificado de
Emisidn Mexicano(®
Remover al Asesor, al
Administrador y al Gestor
Hotelero sin que medie
Conducta de Destituciént”

Reformar ciertas
estipulaciones del
Fideicomisoi?!

Terminar el contrato de
fideicomiso™

Liguidar los activost®

Cancelacidn de los CBFIs del
Registro Nacional de Valores
y des liste de [a Bolsa
Mexicana de Valorest™

Aprebar adquisiciones en
bienes inmuebles gue
representen 20% o mas def
Patrimonio del
Fideicomiso©o!

los Criterios de
Elegibilidadi®
Designar asesores
legales, fiscales y
contables e instruir al
Fidueiario su
contratacion

Nombrar y remover al
auditor externo, con la
recomendarcién del
Comité de Auditoria

Aprobar controles
internas y reglamentos
de auditoria interna,
previa opinién del comité
de auditoria

Establecer las politicas
contables, con la opinién
del comité de auditoria

Aprobar estados
financieros consolidados,
con {a opinién del Comité
de Auditoria, para
consideracién en
asamblea de Tenedores

Establecer y reformar las
politicas de inversion

Establecer las politicas de
distribucion y aprobar
distribuciones que
excedan 95% del
Resultado fiscal
Nombrar miembros del
Comité de Auditorfa y dg
Comité de Practicas,

Contrato de
Administrador y del
Asesor con el Contrato
de Asesoria

Aprobar adguisiciones
10% o més de CBFIs o
mads de los CBFIs en
circulacidn (u
operaciones semejantes)

Aprobar la venta de
Bienes inmuebles en
relacién con el ejercicio
del derecho de reversién

Brindar opiniones sobre
los controles internos y
las reglas de auditoria
interna antes de la
aprobacién del Comité
Técnico

Brindar opiniones sobra
las politicas contables,
antes de |a aprebacion
del Comité Técnico

Analizar y brindar
opiniones scbre los
estados financieros
consolidados antes de
su aprobacién por el
comité técnico

Comité de Nominaciones!’?

Buscar, analizar, evaluary

proponer candidatos como
miembros independientes

del Comité Técnico

Manitorear y revisar
cuestiones de
independencia
Certificar la
independencia,
experiencia y prestigio
profesional de los
candidatos

Proponer remuneraciones

a los miembros del Comité
Técnico

Comité de Vigilancia de

Créditos¥

Vigilar la normatividad de
los mecanismos y
controles aplicables en la
contratacién de créditos,
prestamos o
financiamientos que se
asuman con cargo al
patrimonic del fideitomiso

Comité Financiero

Analizar y en su caso,
decidir respecto de todos
los temas relacionados con
créditos bancarios, deuda
financiera o cualesquier
asuntos de naturaleza
financiera propios del
Fideicomiso
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y derecho de
preferencial®
[} Aprobar acuerdos de
asociacion de voto
. Nombrar a un liquidadar
en caso de gue
ocurrieron eventos que
detonaran la terminacion
del fideicomiso
1] Aprobat la Emisién de
CBFIs
. Instruir al Fiduciario la
revelacién de Eventos
Relavantes
(1) El Comite Técnico se encuentra integrado por 11 miembroes propietarios (5 de los cuales son Miembros Independientes) y sus respectivos suplentes, en
su case. Un miembro suplente, en su caso, puede fungir en lugar de cada miembrao titular electo en caso de que dicho miembro se encuentre
imposibilitado para asistir a una junta del Comité Técnico. Al menos 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico v sus miembros alternativos
respectivos deben ser independientes, como se establece en los requerimientos descritos a continuacién, y Jaintencidn es que mds del 25% de los
miembros propietarics del Comité Técnico sean Miembros Independientes.
{2) E! Comité de Auditoria est4 integrado por 3 miembros. Es necesario que cada miembro dei Comité de Auditorfa sea un Miembro Independiente como se
establece en el Fideicomiso. )
(3) El Comité de Practicas esta integrado por 3 miembros. Conforme con [os requerimientos del Fideicomiso, cada uno de los tres miembros del Comité de
Practicas es un Miembro Independiente. )
[4) También requiere el voto aprobatorio de una mavyoria de los Miembros Independientes en relacién con una reforma de la politica de endeudamiento.
(5} Cualquier tenedor o grupo de Tenedores que representen 10% o m#s de |osCBFls en circulacion, tendrd el derecho de nombrar a un miembro
propietatio delComité Técnico y al miembro suplente respactivo, en su caso,
(8} Requiere el voto aprobatorio de los Tenedores de la mayoria de losCBFls en circulacidn. En la Asamblea de Tenedores respectiva se necesitard gue estén
representados por lo menos el 89% de los CBFls en circulacion para que se considere validamente instalada.
(7} Requiere el voto aprobatorio de los Tenedores de mas del 89% de losCBFls en circulacién.
(8} También requiere el vota favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.
[E)] En una sola transaccién o una serie de transacciones relacionadas que se consideren como una sola, en base a los Estados Financieros Consolidados
Auditados més recientes del trimestre anterior.
(10} El comité de nominaciones esta conformado par 5 miembros, de los cuales la mayogia deben ser miembros independientes.
(11) El comité de Vigilancia de Créditos esta conformado por 5 miembros, de los tualey3 iembros independientes.
Comité Técnico
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José Gerardo Clariond Reyes-Retana 54 José Pedro Saldaiia Lozano
ses

*Miembro Independiente.

Biografias de los Miembros del Comité Técnico

A continuacidn se presenta informacién biografica de lo

P

una propiedad de su familia, fungiendo corfo Gerente General del “Hotel Rio” (394 Cuartos) (en aquel entonces “Rio
finalidad de crear una empresa-dedicada al desarrollo y operacién de hoteles, en ese tiempo “Grupo La Fe” que mas
tarde seria conocida como “Optima Hoteles de México”, como CEO de ésta empresa desarrollé el primer Hotel
Hampton Inn® fuera de Estados Unidos'y Canadd, el cual para el 2000 fue ampliado y promovido a la marca Hampton
Inn & Suites®; en 1995, desarrollé un segundo Hampton Inn® el cual fue ampliado en 1997; en 1998 desarrollé el
primer Courtyard By Marriot® en Latinoamérica, el cual también se ampli6 en 2001; en 2001 participé en la creacidn
del concepto de un hotel de presupuesto modesto bajo el nombre de Optima Express®, el cual se desarrollé en 2001,
posteriormente en 2002 Optima Express® fue vendido a su otro socio a 8x miiltiplo EBITDA. En 1994, de la mano de su
hermano Joel Zorrilla, invirtié como socio minoritario en el altamente exitoso Hotel Quinta Real®, hotel premier de lujo
en Monterrey, que posteriormente fue intercambiado por una parte proporcional minoritaria de toda la cadena
hotelera Quinta Real® que cuenta con ocho hoteles. Junto con su hermano Joel, en 1997 desarrollé el tercer hotel
Hampton Inn® en México, el cual fue ampliado en 2001, este hotel se afilié en 1999 a la familia del Hotel Rio® que en
ese entonces era Hotel Rio Doubletree®; en el 2002 formd la empresa de desarrollo y operacién de hoteles, Hoteles
Prisma México, en la cual como CEO desarrolld en 2002 el Hampton Inn® Saltillo el cual fue ampliado en 2005; en 2004
desarrollé el Hampton Inn® Torreon, vendid a 8x EBITDA el hotel de Servicios Completos {Full Service) DoubleTree®
para concentrarse solamente en hoteles de Servicios Selectos y en 2007 celebré una sociedad con Citigroup Venture
Capital International e Indigo Capital para adquirir las tres propiedades existentes de Hoteles Prisma México y para
desarrollar de siete a ocho hoteles bajo las marcas Hampton Inn® y Holiday Inn Express®. Desde 2007 vy a la fecha ha
desarrollado seis nuevos hoteles los cuales actualmente se encuentran en operacién dentro del portafolio de hoteles
de Fibra Inn y otros dos que se encuentran en desarrollo (Hampton Inn® en Reynosa, Hampton Inn® en Querétara, un
Holiday Inn Express® en Saltillo y tres Holiday Inn Express & Suites® en Cd. Judrez, Toluca y Monterrey Aeropuerto,
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Farifield Inn and Suites by Marriott en Coatzacoalcos y Courtyard by Marriott en Saltillo). En 2003 junto con su
hermano Joel, colaboré en la creacién del concepto de un nuevo hotel y su plan de negocio e invirtié parte de su
patrimonio en la cadena mexicana de bajo costo Hoteles City Express®, la cual actualmente opera 92 hoteles en
México. En 2004, junto con su hermano Joel, cred una empresa constructora administradora de proyectos llamada
Prisma Proyectos de Calidad, en la cual el ya no forma parte actualmente, esta era una de las empresas lideres en el
pais en la ejecucion y manejo de proyectos, sobretodo de centros comerciales, edificaciones de oficinas, condominios,
departamentos habitacionales, hoteles, proyectos mixtos con un alto valor agregade de mas de 300 millones de
ddlares. Ex-Presidente de COPARMEX (Confederacién Patronal Mexicana) en el Estado de Nuevo Ledn y ex-miembro
del Comité Nacional Ejecutivo de esta organizacin, una de las mds grandes y prominentes organizaciones de negocio
en México, representando a las compaifiias lideres en el pais. Miembro de la Camara de Asociacién de Hoteles de
Nuevo Ledn. Ha sido en dos ocasiones Vice-Presidente de la Cdmara de Comercio de Monterrey, Miembro de la
Camara de Banca Serfin (Ahora Santander), Ex-Presidente de Mano Amiga (organizatién no lucrativa para nifios
desamparados en México}. Actual Presidente del Consejo Ejecutivo de la | e sifad de Monterrey. Avido corredor de
Maratones (Ha terminado siete maratones en la Ciudad de Nueva York}:

sociedad con un inversionista I5taT con la finalidad de crear una empresa dedicada al desarrollo y operacién de
hoteles, en ese tiempo Grupo La Fe que mds tarde seria conocida como Optima Hoteles de México, como COO de ésta
empresa participo en el desarrollo del primer Hotel Hampton Inn® fuera de Estados Unidos y Canads, el cual para el
2000 fue ampliado y promovido a la marca Hampton Inn & Suites®; en 1995 participé en el desarrollo de un segundo
Hampton Inn® el cual fue ampliado en 1997; en 1998 participé en el desarrollo del primer Courtyard By Marriot® en
Latinoamérica, el cual también se amplié en 2001; en 2001 participé en la creacion del concepto de un hotel de
‘presupuesto modesto bajo el nombre de Optima Express, el cual se desarrollé en 2001, posteriormente en 2002
Optima Express fue vendido a su otro socio a 8x EBITDA mitiple. Durante su estancia en la compaiifa y como COO fue
responsable de la operacion del dia a dia de Ias propiedades de Hoteles Prisma. En 1994, junto con su hermano Victor,
invirtié como socio minoritario en el altamente exitoso Hotel Quinta Real®, hotel premier de lujo en Monterrey, que
posteriormente fue intercambiado por una parte proporcional minoritaria de toda la cadena hotelera Quinta Real®
que cuenta con 8 hoteles. Junto con su hermano Victor, en 1997 desarrollé el tercer Hampton Inn® en México, el cual
fue ampiiado en 2001, este hote] se afilié en 1999 a la propiedad familiar Hotel Rio® que en ese entonces era Hotel Rio
Doubletree®; en el 2002 formd la empresa de desarrollo y operacién de hoteles, Hoteles Prisma México, en la cual
como COO participd en el desarrollé en 2002 del Hotel Hampton Inn® Saltillo el cual fue ampliado en 2005; en 2004
participo en el desarrollé del Hotel Hampton Inn® Torre6n, vendié a 8x EBITDA el hotel de Servicios Completos (Fulf
Service) DoubleTree® para concentrarse solamente en hoteles de Servicios Selectos y en 2007 celebré una sociedad
con Citigroup Venture Capital International e Indigo Capital para adquirir las tres propiedades existentes de Hoteles
Prisma México y para desarrollar de 7 a 8 hoteles bajo las marcas Hampton Inn® y Holiday Inn Express®, Desde 2007 y
a la fecha ha desarrollado seis nuevos hoteles los cuales actualmente se encuentran en operacién, Hampton Inn® en
Reynosa, Hampton Inn® en Querétare, un Holiday Inn Express® en Saltillo y tres Holiday Inn Express & Suites® en Cd.
Judrez, Toluca y Monterrey Aeropuerto. Como COO de esta compafiia ha sido administrador de! dia a dia de las
propiedades. Bajo su administracidn, las propiedades de fa marca Hampton Inn® han sido constantemente reconocidas
por su excelencia, recibiendo varios premios, incluyendo “Promus International Hotel of The Year“. En 2001 junto con
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su hermano Victor, colaboré en la creacion del concepto de un nuevo hotel y su plan de negocio e invirtié parte de su
patrimenio en la cadena mexicana de bajo costo Hoteles City Express®, la cual actualmente opera més de sesenta
hateles en tode México. En 2004, junto con su hermano Victor, cred una empresa constructora administradora de
proyectos llamada “Prisma Proyectos de Calidad”, |la cual es una de las empresas lideres en el pais en la ejecucién y
manejo de proyectos, sobretodo de centros comerciales, edificaciones de oficinas, condominios, departamentos
habitacionales, hoteles, proyectos mixtos con un alto valor agregado de més de trescientos miilones de dodlares; dicha
empresa fue vendida por los hermanos Victor y Joel en julio de 2012. Presidente y co-fundador del Capitulo Monterrey
de |a Organizacidn de Jévenes Empresarios (YEO). Miembro de Comités Ejecutivos de Visitantes y Convenciones de
Monterrey, Saltillo, Torreén y Cd. Judrez. Comprometido esquiador y escalador de montafia. Jugador de tennis
rankeado regionalmente. Avido jugador de golf y jugador de tenis rankeado regionalmente en el pasado. Ex-presidente
del IHG OWNERS Regién México 2011-2012 donde participé en el Consejo de la IHG Owners Mundial, donde se
representa a México ante los franquiciatarios de todos los paises donde IHG tiene presencia. Actualmente
representante de la IHG Owners Mexico ante el comité mundial de Priority Club Rewards de la IHG.

Oscar Calvillo - Director de Finanzas. Edad 59 afios, se gradud como Ingeniero Mecdnico de la Universidad Auténoma
Metropaolitana; cuenta con Maestria en Administracién de Empresas del Instituto Panamericano de Alta Direccidn de
Empresas (IPADE) de la Ciudad de México. Cuenta con mas de 26 afios de experiencia en desarrollo inmobiliario y
bienes raices y cuenta con mas de 34 afios en finanzas. Posterior a recibir su grado de Maestro en Administracion de
Empresas del IPADE en 1981, se desempefié como Gerente Corporativo de Finanzas del Grupo Condumex, el mayor
productor de cable en Latincamérica, con ventas superiores a los $1.5 billones de ddlares. En 1989 y hasta 2002 se
unié a una compaiiia en Monterrey llamada en aquel entonces Miraloma / RGC, ahora conocida como dos compafiias
independientes Stiva y Landus, cada una propiedad de uno de los hermanos Gonzalez-Lozano donde él tenia
inicialmente la responsabilidad del desarrollo de los centros comerciales y parques industriales, siendo responsable del
desarrollo de “Plaza La Silla", un centro comercial de 24,000 metros cuadrados de area vendible en 1991; responsable
de incorporar esta empresa en una “sociedad conjunta” (joint-venture) con los sefiores Victor Zorrilla y Joel Zorrilla,
para crear una compafiia de desarrollo y operacion de hoteles, en aquel tiempo Grupo La Fe, posteriormente conocida
como Optima Hoteles de México, la cual desarrollé dos propiedades Hampton Inn®, la primera fuera de Estados
Unidos y Canad4 en 1993, desarrollando el primer Courtyard by Marriot® en Latinoamérica en 1998 y en 2001 creé el
concepto de un hotel de presupuesto modesto bajo el nombre de Optima Express, el cual se desarrollé en 2001, donde
fue responsable de las actividades de construccion de los dos primeros hoteles y de obtener el financiamiento vy las
actividades administrativas de los cuatro hoteles. En 1995 comenzé ¢l exitos6 desarrollo, construccién y operacién de

posee, renta y administra naves industriales, desti presas arrendatarias multinacionales y lideres en México.
En 1997 fue responsable de la creacién e inici iones de un banco hipotecario de vivienda en aquel tiempo
llamado Impulsa, actualmente conocido cgrfio Metrofinanciera. De 1994 a 1997 fue responsable de negaciaciones

- /e “Indigo Capital”, donde fue responsable de Ja administracion de las
finanzas, temas legales, impuegtos, adgfds de ser negociador clave de la venta en 2005 en 8x EBITDA del hotel “Rio
Doubletree” y en 2007 de la gbciedad conjunta (Joint Venture) con “Citigroup Venture Capital International” e “Indigo
Capital”. Miembro desde el ‘aff6 1999 y Ex Vice-Presidente, Secretaric y Presidente del Foro 2003 del Capitulo
Monterrey del IMEF, el prestigioso Instituto Mexicano de Ejecutivos de Finanzas, el cual cuenta entre sus miembros
con los ejecutivos lideres de México en Finanzas.
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José Gerardo Clariond Reyes-Retana. El Sr. Clariond es un miembro del Comité Técnico y fue director E-business de
Grupo IMSA, S.A. de C.V. y Director General en ESB de México, S.A. de C.V. Es miembro de Wharton E-fellows Society
en la Universidad de Pensilvania. Ha sido miembro del Consejo de Operadora de Vivienda de Monterrey, S. de R.L, de
C.V. y del Consejo Consuitivo de Grupo Financiero Banamex, S.A. de C.V. Es miembro del Club de Industriales. Es
miembro del Consejo de Administracidn de Proyecto Punta La Boca, Grupo Cuprum e Invercap. El sefior Clariond tiene
el titulo de ingeniero mecanico en el ITESM y es graduado del Programa AD-2 del IPADE asi come de Wharton Fellows
en E-Business en la Universidad de Pensilvania.

Juan Carlos Hernaiz Vigil. El Sr. Hernaiz fue Socio Fundador y uno de los accionistas principales de Farmacias del Ahorro
desde el afio 1991 hasta que vendid su participacién en el afio de 2010, también fue Director General y accionista
principal de Grupo Covadonga, una de las empresas mas importantes en el pais dedicada a la cria, engorda y venta de
ganado porcino desde el afio 1982 hasta el afio 2000. El Lic. Hernaiz es graduado de la carrera de Administracion de
Empresas de la Universidad lberoamericana y cuenta con Maestria en Administracién de Empresas del Instituto
Panamericano de Alta Direccion de Empresas (IPADE) de la Ciudad de México.

Robert Jaime Dotson Castrejon. El Sr. Dotson ha sido el Director General de Grupo Yoli, S.A. de C.V. desde 1986. Ha
sido miembro del consejo de administracién de Corporacidn Actinver, S.A.B. de C.V. desde 2006. Adicionalmente, es
miembro del consejo de administracién de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiera Actinver y de Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver. El Sr. Dotson cuenta con una licenciatura en
actuaria de la Universidad Anahuac.

Adridn Jasso. E| 5r. Jasso tiene mas de 27 afios de experiencia en banca de inversidn, inversiones de capital privado y
operaciones. Es socio cofundador de Indigo Capital, LLC, firma de asesoria financiera y de inversiones de capital
privado con base en Nueva York desde 1998. Previamente fue Vicepresidente en las dreas de Fusiones y Adquisiciones
y de Mercados de Capital cubriendo Latinoamérica en J.P. Morgan & Co. en Nueva York. Desde el 2003 ha sido
consejero de Promotora Ambiental, S.A.B. de C.V. ; consejero propietario de Preferred Service LLC desde el 2007,
Torrecom Partnersy de Wedderspoon Qrganic. Es ingeniero Mecanico por el Instituto Tecnoldgico de Monterrey
(ITESM} y obtuvo un MBA con concentracién en finanzas en The Wharton School of the University of Pennsylvania en
1993,

Sanntiago Pinson. E| Sr. Santiago Pinson Correa es Vicepresidente de f;‘;»’. fon de Activos en Invercap. Anteriormente,
ocupé diversos puestos en Navix, estos fueron Jefe de Inversiones Altgfrmativas y Director de Riesgos. En Cardano Reino
Unido fue Co-Director de Estrategias de Capital y colaboré en sdfas Gapital Group como Gerente Senior de Inversiones,
Director de Andlisis y Asesor de Banca Privada. El Sr. Pinsefi Corrgha es licenciado en Administracién de Empresas con
especializadad en Finanzas de la Universidad lberpdmericang”y cuenta con una Maestria en Administracidon de
Empresas con especialidad en gestion de inversigrfes de la Udiversidad de Carolina del Norte Kenan -Flagler Business

School.

Marcelo Zambrano Lozano. El Sr. Zambfano es emygresario Director de Carza, S.A. de C.V., empresa del ramo de
desarrollos inmobiliarios; asi como dg matico Plaza Sesamo, S.A. de C.V. Ha sido consejero de Cemex
México, Banregio y Propasa. Ademay’en Consgj€ro Nacional de Telmex, Consejero Regional del Estado de Nuevo Ledn
en Nacional Financiera y ConsejerofGeneratdel Universidad de Monterrey. Es Presidente del Consejo Consultivo de |a
CANADEVI de Nueve Leén. El Lic. Maregfo Zambrano Lozano es obtuvo el titulo de Licenciado en Mercadotecnia por el
Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey y cuenta con estudios en el New York Institute of Finance.

Adridn Garza de la Garza. El Sr. Garza es un Miembro Independiente del Comité Técnico y es un inversionista y asesor
financiero. Ha tenido diversos puestos en varias instituciones financieras, incluyendo CEQ y miembro del Comité
Ejecutivo de IXE Grupo Financiero desde el 2000 hasta el 2010. Fue director general adjunto centro regional norte —
Noreste de Grupo Financiero Santander Mexicano; director general adjunto de Banpais, S.N.C. y director general y
miembro del consejo de administracion de Casa de Bolsa Banpais. Del 2005 al 2011, el Sr. Garza fue miembro del
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consejo de administracién y Tesorero de COPARMEX, NL, una organizacién de lideres de negocio y desde 1997 ha sido
miembro del consejo de administracion de Caritas de Monterrey, A.B.P.

Rafael Gomez Eng. El Sr. Gomez es un Miembro Independiente del Comité Técnico. Es socio director de Growth &
Profit Consulting, una firma dedicada a la transformacién de empresas y familias empresarias. Socio retirado de KPMG,
donde trabajé por 35 afios en diversos puestos, incluyendo Director de la region noreste, miembro del Comité
Ejecutivo y Director Nacional de Mercados. Es consejero de diversas empresas privadas y miembro de comités de
auditoria de empresas reguladas. El Sr. Gomez Eng es ex-presidente del Colegio de Contadores Puhblicos de
Guadalajara, de la Comision de Principios de Contabilidad del Instituto Mexicano de Contadores Plblicos o IMPC.
También fue representante de IMCP en la International Accounting Standard Committee {IASC). Adicionalmente, fue
presidente del Institutc Mexicano de Ejecutivos de Finanzas (IMEF) Grupo Monterrey y actualmente preside el Comité
de Gobierno Corporativo,

Everardo Elizondo Almaguer. El Sr. Elizondo es Miembro Independiente del Comité Técnico. Es economista graduado
de la UANL Universidad de Nuevo Ledn, con estudios en'la Universidad de Winsconsin y una certificacidn internacional
de Harvard Law School. Fue director de estudios econémicos de Grupo Industrial ALFA y Grupo Financiero Banorte y
fue Gobernador del Banco de México. Actualmente da clases de microecondmica y teoria monetaria en el Instituto
Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey (ITESM). Es columnista del periédico El Norte y Reforma y es
miembro independiente del consejo de administracion de diversas empresas incluyendo Minera Autlan, Grupo
Financiero Banorte, entre otras.

Héctor Medina Aguiar.El Sr. Medina es Miembro Independiente del Comité Técnico. Desde 1996 a 2010, fue Vice-
Presidente Ejecutivo del Departamento de Finanzas y Legal de Cementos Mexicanos (CEMEX). Antes de trabajar en
CEMEX trabajo en Grupo ALFA. Fungié como Presidente del consejo de administracidén de la Universidad
Regiomontana desde el 2006 hasta mayo de 2012 y es miembro independiente del consejo de administracién de
Banco Ahorro Famsa, AXTEL y Grupo Cementos de Chihuahua. Adicionalmente es miembro independiente de
empresas privadas.

Remuneracién de los Consejeros Independientes de Fibra Inn

Para el afio concluido el 31 de diciembre del 2015, el monto acumuladd Bmuneracién que pagamos a todos los
miembros independientes, en grupo, fue de aproximadamente Ps. 2.3 m
Los emolumentos de los Cansejeros Independientes son por asi a cada sesidn de los respectivos comités a los

sesidn de los otros comités.
Eleccién del Comité Técnico

cualquier Tenedor de CBFls o grupo de 74 Is que representen 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls
en circulaciéon tendra el derecho de
caso. Los Tenedores de CBFls que, afAravés del Fidéicomiso de Control, y mientras los mismos mantengan la titularidad
de por lo menos el 11% (once porfiento} de lds CBFls en circulacidn a través de dicho Fideicomiso de Control, tendran
el derecho de designar al resto de los mi€mbros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su
caso, de manera tal que tendrak_el-derecho de designar al menos a la mitad mas uno del total de Jos miembros del
Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores de CBFls. Los Tenedores de CBFIs mencionados, a su discrecién,
podran designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que no sean considerados como Miembros
Independientes. Los miembros del Comité Técnico duraran en funciones por lo menos un afio.

El presidente del Comité Técnico sera aquella persona que desighen los Tenedores de CBFls que a través del
Fideicomiso de Control, mantengan la titularidad de por lo menos el 11% (once por ciento)de los CBFls en circulacién,
mediante dicho Fideicomiso de Control; el cual tendra vote de calidad en caso de empate. En caso que los Tenedores
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de CBFIs a través del Fideicomiso de Control dejen de mantener la titularidad del porcentaje de CBFls antes
mencionado, el presidente del Comité Técnice serd designado por el propio Comité Técnico. Asimismo, el secretario
del Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comité Técnico, serd designado por el propio Comité Téchico.

Remocion de Miembros del Comité Técnico

Los Tenedores de CBFls que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico, notificaran al Fiduciario, al
Representante Com(n y al Administrador, por escrito, de la designacién que hayan realizado, debiendo comprobar la
tenencia de CBFIs respectiva. Los Tenedores de CBFls podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir
a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacion al Fiduciario, al Representante Comin y al
Administrador en los términos de los requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios de) Comité Técnico y
sus respectivos suplentes, en su caso, nomhrados por Tenedores de CBFls a través del Fideicomiso de Control, sélo
podran ser destituidos por los correspondientes Tenedores de CBFls, a través del Fideicomiso de Control. Los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su caso, designados por los otros Tenedores
de CBFls s6lo podrén ser destituidos de su encargo por los Tenedores de CBFis gue los hubieren designado y en su
caso, por los demas Tenedores de CBFls en Asamblea de Tenedores de CBFls, cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12 {doce) meses siguientes a la revocacion. La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro
del Comité Técnico resultara en la remacién automdtica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse
una nueva designacion dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes, de lo contrario se considerars que los Tenedores
de CBFls respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del Comité Técnico respectivo hasta que
dicha designacidn sea realizada.

Sesiones del Comité Técnico y votacién

El Comité Técnico debe reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera
sesion de cada afio, y de manera especial cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus funcicnes, con
motivo de una notificacién de uno de sus miembros propietarios a los demas miembros propietarios del Comité
Técnico de conformidad con la Clidusula Novena del Fideicomiso {seccién convocatoria a las sesiones del Comité
Técnico). Dicha notificacion no serd necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité Técnico se
encuentren presentes. '

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren viliggdmente instaladas, la mayoria de sus miembros

propietarios o sus suplentes respectivos, en su caso, deb estar presentes y sus resoluciones deberdn ser
adoptadas por una mayoria de votos de los miembros_présefites, salvo los casos previstos en el Fideicomiso en los
cuales serd necesario contar en adicién con el votp ble de la mayoria de sus Miembros Independientes. Cada

que permita la comunicacién entge sus mieprbros en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho caso, el
secretario confirmara por escrijd la asistepcia de los miembros, ya sea propietarios o suplentes, en su caso, para
propésitos de que exista qudrgm suficieptt

Asimismo, et Comité Técnjto pogd adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que éstas deberén ser
confirmadas por escrito po+t6dos los miembros propietarios o sus respectivos suplentes, en su caso.
En el evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacién del
Comité Técnico, se revelara tal situacién al publico inversionista por el Fiduciario o el Representante Comun a través
del EMISNET que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estas (iltimas determinen.
Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra solicitar al secretario, con copia al Fiduciario y al Representante
Comun, convegue una sesién cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de anticipacién a la fecha en
que se piense celebrar la sesion. La solicitud deber indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha
sesion, :
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A discrecién del secretario o cuando el secretario reciba una solicitud conforme a lo anterior, convocard a una sesion
con al menos 3 (tres} Dias de anticipacidon a la fecha en que se piense celebrar la misma. La convocatoria debera
hacerse llegar a todos los miembros, al Administrador, al Representante Comdn vy al Fiduciario, por escrito, indicando
tanto el orden del dia como el lugar, la fecha y la hora en que se vaya a llevar a cabo la sesién.

Facultades del Comité Técnico

El Comité Técnico estd autorizado para tomar cualquier accién en relacién con las operaciones que no estén
expresamente reservadas a los Tenedores. El Comité Técnico tendra ciertas facultades indelegables, que incluyen,
entre otras:

(iYAcordar fa primera Emisidn de los CBFIs y su Colocacion en el mercado de valores de México y/o en el
extranjero. -

(if)En un plazo no mayor a 15 {quince) Dias Habiles contados a partir de la firma del Fideicomiso, designar al
Asesor Cantable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccién al Fiductario para la contratacién del
mismo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(iii)Fijar y en su caso modificar las poiiticas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso, las
cuales deberan considerar al menos lo establecido en la Cldusula Décima Primera del Fideicomiso.
Cuando se trate de modificaciones a los Criterios de Eiegibilidad, se deberd contar adicionalmente con
el voto favorable de al menos la mayoria de Miembros Independientes.

(iv)JAsimismo conocer, analizar vy en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones por
recomendacién del Asesor que pudieran no cumplir o no cumpfan con los Criterios de Elegibilidad,
para lo cual adicionalmente se debera contar con el voto favorable de al menos la mayoria de los
Miembros independientes.

(v)Aprobar las inversiones, adquisiciones, enajenaciones, ventas y Desinversiones con valor hasta del 19.99%
(diecinueve punte noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera adquisicién o Desinversién, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por el
Fideicomiso. '

{vi)Aprobar las politicas de operacidn con Personas Relacionadas asi como autorizar, con la previa opinion del
Comité de Practicas, las operaciones con Perscnas Relacionadas respecto del Fideicomitente, de los

Operaciones.

(viii)Autorizar a las sociedades que p jgnarse como Gestores Hoteleros en los Contratos de
Arrendamiento que celebre g Simismo, cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo
previsto en el Fideicomjs6, se encuepfre impedido para continuar o no pueda ejercer su encargo,
conforme a lo estab fusula Décima del Fideicomiso, autorizar y designar a un Gestor
Hotelero sustituto
Asimismo, retir. on para gue sociedades puedan ser designadas como Gestores Hoteleros

graves o reiferados.a los mismos por parte de ellas conforme a los Contratos de Gestién Hotelera
respectivos uente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

{ix)Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o no pueda ejercer su
encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del Fideicomiso, designar a un administrador
sustituto, instruyendo al Fiduciario la celebracién del Contrato de Administracidn respectivo, debiendo
contar al efecto con la opinidn del Comité de Practicas.
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{x)Designar y en caso de mediar una Conducta de Destitucién, remover al Asesor, y en su caso, acordar las
modificaciones y/o adiciones del Contrato de Asesoria, debiendo contar al efecto con la opinién previa
del Comité de Practicas. Cuando el Asesor sea destituido, se encuentre impedido para continuar o no
pueda ejercer su encarge, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del Fideicomiso, debera
efectuar la designacién de un asesor sustituto, instruyende al Fiduciario [a celebracion del Contrato de
Asesoria respectivo, debiendo contar al efecto con la opinién del Camité de Practicas.

(xi)Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa opinidn del
Comité de Auditorifa.

(xii)Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control interno y auditoria
interna del Fideicomiso y su subsidiaria, del Asesor y dem3s personas contratadas por el Fiduciario.

(xiti)Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de responsabilidad para
miembros del Comité Técnico y directores relevantes del Asesor y el Administrador.

(xivJAprobar previa opinién del Comité de Auditoria los Estadas Financieros Consolidados del Fideicomiso para
su sometimiente a la Asamblea de Tenedores.

(xv)En su caso, aprobar a solicitud del Asesor (i} la modificacién de los Criterios de Elegibilidad y (i} la
modificacién a los Contratos de Arrendamiento por consecuencia de ajustes en las bases para el
célculo de la renta respectiva; en el entendido que para dichas modificaciones serd necesario contar
adicionalmente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

{xvi)Fijar las politicas de endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se contraten
financiamientos. Para el primer ejercicio fiscal del Fideicomiso el Asesor y el Comité Técnico deberén
sujetarse, en dicha materia a lo siguiente:

A. Tratandose del Patrimanio del Fideicomiso o a nivel proyecto de Inversién en Bienes Inmuebles: (i)
tos financiamientos (créditos de cualquier especie) no podran exceder del minimo mento
resultante entre el 50% (cincuenta por ciento) LTV; (i} para efectos de efectuar la emisidn de
‘instrumentos de deuda en el mercado de valores ya sea publico o privado se debera solicitar y
contar con propuestas de términos y condiciones para llevar a cabo el financiamiento por al
menos 2 (dos) instituciones bancarias/financieras; (iii) el Comité Técnico deberd decidir por
mayoria de votos la propuesta que mejores condiciones otorgue; (iv) se requerira mayoria
calificada de todos los miembros del Comité Técnico y voto mayoritario de los Miembros
Independientes para modificar los limites maximos de endeudamiento del punto (i) anterior.

B. En caso de propiedades adquiridas con endeudamiento previo, el Asesordebera observar que las
condiciones de la deuda se ajusten a las politicas ge endeudamiento del Fideicomiso y en caso
contrario, debera de ajustarlas a los niveles esta -.“"' idos en las politicas sefialadas en un plazo

. maximo de 12 {doce) meses. En caso de no le A se el ajuste referido conforme lo indicado el
Comité Técnico, con la opinién previa de ite de Précticas, deberd resolver lo que proceda en

Fideicomiso, cuando por virtud de las mimas, en lg“individual o en su conjunto, superen el 80% (ochenta por ciento)
de fos limites de endeudamientoestabécidos copforme lo previsto en este inciso.

Asimismo el Comité Técnico serdfcompeténte para aprobar las operaciones de financiamiento por las cuales se

obtengan recursos para realizar la invérsiones y adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera, Seccién
11.2, incisos (ii) y (iii} del Fideicomiso.
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En todo caso la Asamblea de Tenedores serda competente para aprobar las operaciones de financiamiento por las
cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y adquisiciones a que se refiere la Cliusula Décima Primera,
Seccidn 11.2, inciso ({iii)del Fideicomiso.
{xvii}Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la
enajenacion de los Bienes Inmuebles que formen parte del mismo, para lo cual deberé considerar lo
siguiente:

A.

El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico debera efectuar la disposicidn, venta,
liquidacion o intercambio de aquellos activos (“Desinversidn”) que: (i} hayan sufride o estén
sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de ingresos gue impacte negativa y
significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; {ii) dejen de ser estratégicos para el
Fideicomiso conforme a la opinion del Asesor; (iii) su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (iv)
el valor del mismo se maximice mediante su disposicién; y (v) otros motivos de importancia
determinados por el Asesor

Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Desinversiones se ubiquen en al
menos uno de los supuestos a que se refieren los parrafos B., D. E. y G. siguientes,

Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al 5% {cinco
por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento)del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que
dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité
Técnico, que cuente adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros
Independientes debera efectuar la Desinversién que se le instruya,

A efecto de determinar el valor de enajenacién del Bien Inmueble se debera contratar por el
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se encargue de la
valuacion del Bien Inmueble. Con respecto al valor definide por dicho experto independiente el
Comité de Practicas deberd emitir una opinidn de razonabilidad misma que deberd ser
considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Bien Inmueble.

En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes y estar en
cumplimiento de las politicas de inversidn.

En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversién se llevard a
cabo conforme a lo establecido en la Clusula Vigésima Segunda del Fideicomiso.

Para el caso de la enajenacién de un Bien Inmueble durante el Periodo Minima de Inversién: (i) se
requiere peticion de venta presentada por el Asesor; (ii) se debera cumplir con la politica de
desinversion aplicable en general a los Bienes Inmuebl del Patrimonio del Fideicomiso; (iii} se,’

el inciso F. siguiente.
Los Tenedores Relevantes jefidran en tpdo momento el derecho preferente para adquirir los
Bienes Inmuebles que sez j por el Fiduciario; en el entendido de que en el caso de los
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G. Los Tenedores Relevantes contaran con un plazo de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a las
notificaciones a que se refieren los incisos E. y F. anteriores seglin corresponda, para manifestar su
intencién de ejert:er el derecho de preferencia a que se refieren los mencionados incisos E. yF.,
debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comité Técnico. En caso de
no existir manifestacién por parte de las personas mencionadas, se entenderd que no desean
adquirir los Bienes Inmuebles de que se trate por lo que el Fiduciario procederd conforme le
instruya el Comité Técnico.

H. Los Tenedores Relevantes, para efectos del derecho a que se refiere el inciso F., deberan actuar
conjuntamente y exclusivamente a través de un representante tinico con poderes suficientes al
efecto,

f.  Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superior al 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del
Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 {doce) meses contados a partir de

que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores,

{xviti)Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de Efectivo, asi como aprobar
cualguier Distribucion de Efectivo. Cuando la Distribucién de Efectivo sea diferente al 95% (noventa y
cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se debera contar con el voto favorable de la
mayoria de los Miembros Independientes. "

{xix)Aprobar las politicas de adquisicion y colocacién de CBFis, siendo aplicable en Jo conducente el articulo 56
de ta LMV. Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la adquisicion, colocaciéno cancelacion de
CBFIs, en su caso previa solicitud del Asesor, y en su caso designar a la persona encargada del manejo
de los recursos para adquisicién de CBFls.

(xx) Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales
se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el
Comité de Précticas o el Comité de Auditoria, o aquél o aguellos que ejerzan dichas funciones.
Asimismo debera instruir al Fiduciario solicitar al Asesor y en su caso al Administrador, la revelacién de
Eventos Relevantes de que tengan conocimiento estos dltimos. No obstante lo anterior, el
Administrador y/o el Asesor podran instruir af Fiduciario la relacién de Eventos Relevantes cuando a su
juicio no sea conveniente esperar a que el Comité Técnico tome el acuerdo respectivo.

(xxi)Instruir al Fiduciario la celebracion de los Convenios de Adhesidn de conformidad con el Fideicomiso y |a
adquisicidn de los Bienes Inmuebles Aportados. _

(xdi)Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima del Fideicomiso. /2

(xxvi)Establecer el Comité dg

(xxvii}Solamente para el sp"" a1l gue conforme a la Legislacion Aplicable sea posible conservar el tratamiento
fiscal a que se re |e’\=en/f)s articulos 223 (doscientos veintitrés) y 224 (doscientos veinticuatro) de la
LISR, podra determinar las politicas y criterios conforme a los cuales los Bienes Inmuebles que formen -
parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la prestacion de servicios de hospedaje, mediante
la celebracion de contratos de hospedaje y otros fines permitidos por la Legislacion Aplicable.
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Al efecto, podra designar los Bienes Inmuebles que seran destinados a los fines sefialados y los
operadores de los mismos, en su caso, autorizar la celebracién de contratos de operacion y/o gestién
respectivos y otros necesarios al efecto, debiendo contar en todo caso con la recomendacion del
Asesor,

Adicionalmente, el Comité Técnico sera responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Asesor y
del Administrador, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de
Asesoria y en el Contrato de Administracidn, segln corresponda.

Remuneracidon

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a recibir una contraprestacian de
cualquier naturaleza por el desempefio del cargo, sin embarge la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité
de Nominaciones, puede acordar una remuneracion por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie.

En la Asamblea Anual de Tenedores llevada a cabo el 24 de abril de 2015, se aprobé la modificacién de los
emolumentos de los miembros independientes del comité técnico la cantidad de Ps. 31,500 por su asistencia en cada
sesign de Comité Técnico y Ps. 26,000 por su asistencia en cada sesion de Comité de Auditoria, Comité de
Nominaciones, Comité de Practicas e Inversiones, Comité de Vigilancia de Créditos y Comité Financiero.

Deberes de Diligencia, de Lealtad y de Responsabilidad de los Miembros del Comité Técnico

El Fideicomiso exige deberes de diligencia, de lealtad y de responsabilidad a los miembros del Comité Técnico
considerados en la LMV y a sus estipulaciones aplicables a los miembros de Sociedades Andnimas Bursatiles, va que no
existe un reglamento especifico aplicable a los miembros del Comité Técnico de una FIBRA.

De acuerdo con la LMV, el deber de diligencia consiste en actuar de buena fe y conforme con los intereses del
Fideicomiso. Para dicho fin se requiere que los miembros del Comité Técnico obtengan la informacién necesaria por
parte del Gestor, de los auditores externos o de cualquier otra persona con el fin de estar preparados para actuar
conforme a los intereses del Fideicomiso. El deber de diligencia se cumple principalmente asistiendo a las sesiones del
comité y divulgando la informacion importante obtenida por el nimero correspondiente de miembros del Comité
Técnico en dichas sesiones. En caso de no actuar con el cuidado debido, los miembros del Comité Técnico, serdn

El deber de lealtad consiste principaimente en mantener la confidenciatidad de la informacidn recibida en relacidn con
el desempefio de las obligaciones y en abstenerse de discutir o~ sobre asuntos en los cuales un miembro del
Comité Técnico tenga un conflicto de interés. Asimismo, el &€ lealtad es violado si un tenedor o un grupo de
écnico o en caso de que un director tome ventaja

registro de cualquier transaccién en los pdgistros gde pudiera afectar los Estados Financieros Consolidados. La
violacién del deber de lealtad resultaria g ahsabilidad solidaria de los miembros del Comité Técnico, por los

las pérdidas fueran causadas como regultadgie beneficios obtenidos por el miembro, los miembros o terceros, como
resultado de acciones de dichos mieghbrgs del Comité Técnico.

Las acciones de responsabilidad por dafios y perjuicios que resulten de la violacién del deber de cuidado o del deber de
lealtad Unicamente podran ser ejercidas para el beneficio del Fideicomiso y podran ser entabladas por el Fideicomiso o
por los Tenedores que representen el 5% (cinco por ciento) o mas de los CBFls en circulacién. En caso de ser aplicable,
las acciones penales iinicamente podrén ser entabladas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico, previa opinién
de la CNBV.
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las responsabilidades especificadas anteriormente, (incluyendo en su caso la responsabilidad penal) no seran
aplicables si el miembro, actuando de buena fe, (i) cumplié con la Legislacién Aplicable o con el Fideicomiso, (ii) tomé
la decision con base en informacidon proporcionada por el personal del Gestor, por terceros independientes o por el
Auditor Externo del Fideicomiso, cuya capacidad y credibilidad no estan en duda, y {iii) si eligid la alternativa mas
adecuada a su leal saber y entender, o si los efectos patrimoniales negativos de dicha decisién no hayan sido
previsibles, con base en la informacién disponible al momento de la decision.

Comité de Practicas e Inversiones

e
El Comité de Practicas e Inversiones se integra con los 3 {tres).Miembros Independientes que determina el Comité
Técnico y adopta sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros. Los Miembros Independientes que lo integran
pueden invitar a miembros del Comité Técnico designados por un Inversionista Institucional (conforme al término
definido que se establece en la EMV) que detente 10% (diez por ciento) o mas de los CBFIs en circulacién, a sus
sesiones y deliberaciones, con voz pero sin voto alguno. Asimismo, el Comité Técnico nombra al presidente del Comité
de Practicas.

El Comité de Practicas es responsable, entre otras cosas, de:

{(i)Opinar al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas y con Tenedores Relevantes.

(ii)Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en ejercicio de las facultades del
Comité Técnico.

(iiiPresentar al Comité Técnico su opinidn con respecto los estudios de mercado relativos al sector al que
pertenecen los Bienes Inmuebles del Patrimonio del Fideicomiso que sean presentados por el Asesor
como parte de los documentos gue integran las propuestas para la adquisicion de bienes inmuebles,
efectuando las recomendaciones que considere pertinentes.

(ivJRecomendar al Comité Técnico solicitar al Arrendatario, al Asesor, al Administrador, al Representante
Coman y/o al Fiduciario los informes gque considere necesarios a efectos de cumplir con sus funciones.

(v)Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por el Fideicomiso.

{vi)Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos independientes f 1 lps-Easos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones. 1

{vii)Todas las demds conferidas al mismo por el Fideicomiso

Comité de Auditoria

gfembros Independientes que determina el Comité Técnico y adopta
bros. Asimismo, el Comité Técnico nombra al presidente del Comité

El comité de auditoria se integra conAos 3 (tres)
sus resoluciones por mayoria simplé de sus mig
de Auditoria.

El Comité de Auditoria es responsable, entre otras cosas, de;
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(i}Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictdmenes, opiniones, reportes o informes
gue elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto, debera requerir la presencia del citado
auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio de que debera reunirse con este (ltimo por lo
menos 1 {una) vez al afio.

(ii}Discutir los Estados Financieros Consolidados relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con las
personas encargadas de su elaboracién y revisién, y con base en elio recomendar o no al Comité
Técnico su aprobacion.

(iii}informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control interno y auditoria interna del
Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del Asesor y de las personas morales que éstos controlen,
incluyendo las irregularidades que, en su caso, detecte.

(iv)Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones.

(v)Requerir al Asesor, al Administrador y al Fiduciario y demas personas gue tengan a su cargo funciones
relacionadas con la administracién, operacién y control en los mismos, reportes relativos a la
elaboracidn de la informacién financiera y de cualquier otro tipo que estime necesaria para el ejercicio
de sus funciones.

(vi)investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y
politicas de operacién, sistema de control interno y auditoria interna y registro contable del
Administrador, del Asesor y/o del Fideicomiso, para lo cual deberd realizar un examen de la
documentacion, registros y demas evidencias comprobatorias, en el grado y extension que sean
necesarios para efectuar dicha vigilancia.

(VIE)RECIbII“ observaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico y, en general,
de cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizar las
acciones que a su juicio resulten procedentes en relacién con tales cbservaciones.

(viii)Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Administrador, del Asesor, del
Representante Comin y del Fiduciario.

(ix}Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del ejercicio de sus
funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas o proponer las que deban aplicarse.

(x})Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del dia de dichas asambleas los
puntos gue estime pertinentes.

{xi)Vigilar que el Administrador, el Asesor, el Representante Comin y el Fiduciario, en su caso, den

cumplimiente a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las
instrucciones que, en su caso, dicte la propia asamblea o el referido comité.
Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los actos y
operaciones del Fiduciario, del Representante Chmin—del Asesor, del Arrendatario y del
Administrador, se apeguen a la Legislacién Aplicabld®y los actos y convenios celebrados con los
mismos, asi como implementar metodologias guepogibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.

Comité de Nominaciones

Se tiene un comité de nominationes {el “Comité de Nominaciones”) integrado con por lo menos 5 {cinco} miembros,
de los cuales la mayoria debén-s&r Miembros Independientes y son designados por la Asamblea de Tenedores. El
Comité Técnico nembra al presidente y secretario del Comité de Nominaciones. Dicho comité es responsable de, entre
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otras cosas:

{()Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacidn de candidatos para su eleccién o designacién como Miembros
Independientes del Comité Técnico, asi como para su recomendacion al Asesor y al Administrador;

{if)Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en base a los requisitos de
independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité Técnico como Miembros Independientes
del mismo, o en su caso a las personas que deban ser sustituidos como Miembros Independientes;

(iif)Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros Independientes del
Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de intereses;

{iv}Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segin sea el caso, las remuneraciones que, en
su caso, deban ser pagadas a los miembros de! Comité Técnico; .

(viOyendo la opinién del Comité de Auditoria presentar a la consideracién de la Asamblea de Tenedores, Ia
remocion de los miembros del Comité Técnico; y

{vi)Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Nominaciones duraran en sus cargos un afio o hasta que las personas designadas para
sustituirlos tomen posesion de sus cargos, pudiendo ser reelegidos. El Comité de Nominaciones se reine en cualquier
momento, pero debe ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier otro medio
que acuerden sus miembros, por el Presidente o el Secretario del Comité Técnico o cualesquiera 2 {dos} de sus
miembros. Para que las sesiones del Comité de Nominaciones se consideren legalmente instaladas, la presencia de
cuando menos la mayoria de sus miembros es requerida, y sus resoluciones son vélidas cuando se adoptan por el voto
favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asambiea de Tenedores, a su discrecién, podra
aceptar o no las recomendaciones del Comité de Nominaciones. Serd facultad de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Nominaciones.

Comité de Vigilancia de Créditos

El Comité de Vigilancia de Créditos se integra con una mayoria de Mie bs Independientes del Comité Técnico y serd
designado por el propio Comité Técnico. El Comité de Vigil
Aguiar, Everardo Elizondo Almaguer, Rafael Gémez Eng, &scar Edu
Garza.
Este comité tiene la facultad de vigilar que se esjablezcan los mpécanismos y controles que permitan verificar que la
contratacién o asuncion de créditos, préstamog financiamieptos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y que éstos,
€N sus caso, se apeguen a la Legislacién Apficable, segin 4 misma sea modificada de tiempo en tiempo. Asimismo
debe informar oportunamente del ejercig# ad al propio Comité Técnico, asi como cualquier desviacién o
incumplimiento relacionado con lo antgfi

do Calvillo Amaya y Alejandro Javier Leal Isla

Comité Financiero

: = ot o il
Jos¢ Antonio Gomez Aguado de Alba
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Santiago Pinson Correa

El Comité Financiero se integra con una mayorfa de Miembros Independientes del Comité Técnico y serd designado
por el propio Comité Técnico.

Este comité tiene la responsabilidad de analizar y en su caso, decidir respecto de todos los temas relacionados con
créditos bancarios, deuda financiera o cualesquier asuntos de naturaleza financiera propios del Fideicomiso. Asimismo
debe informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al propio Comité Técnico, asf como cualquier desviacién o
incumplimiento relacionado con lo anterior.

Asambleas de Tenedores durante el 2015
El 24 de abril de 2015 se llevd a cabo la Asamblea Anual Ordinaria de Accionistas. Las resoluciones se enlistan a
continuacion: '

.

PRIMERA.- Se aprobd, en todos sus términos, el informe anual de actividades efectuadas por el Fideicomise durante el
ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2014.

SEGUNDA.- Se aprobd, en todos sus términos, el Informe Anual de las actividades llevadas a cabo por Comité Téenico,
Comité de Auditoria, Comité de Précticas, el Comité de Nominaciones y el Comité de Vigilancia de Créditos del
Fideicomiso, correspondiente al ejercicio social de 2014.

TERCERA.- Se aprobd, en todos sus términes, el informe anual del Auditor Externo respecto del ejercicio 2014, asi
como |a opinidn del Comité Técnico sobre el contenido de dicho informe.

CUARTA.- Se aprobd, en todos sus términos, el informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fiscales a cargo del
Fideicomiso, rendido por el Administrador del Fideicomiso y correspondiente al ejercicio 2014.

QUINTA.- Se aprobé, en todos sus términos, los estados financieros del Fideicomiso, correspondientes al ejercicio
concluido al 31 de diciembre de 2014, asi como la aplicacién de resultados en dicho ejercicio.

SEXTA.- Se acepto la sustitucidn, a partir de esta fecha, del sefior José Antonio Gémez Aguado de Alba como Miembro
Patrimonial del Comité Técnico del Fideicomiso, a quien se le agradece el desempefio de dicho cargo. En consecuencia,
se designé al sefior Santiago Pinson Correa para que, a pariir de esta fecha, desempefie el cargo de Miembro
Patrimonial del Comité Técnico del Fideicomiso. Se ratificaron en sus cargos los demés miembros del Comité Técnico;
que queda integradoe de la siguiente manera:

Victor Zorrilla Vargas Marcelo Zambrano Lozano
Joel Zorrilla Vargas Adrién Garga de'la Garza
Oscar Eduardo Calvillo Amaya Rafaglgdmez Eng

José Gerardo Clariond Reyes-Retana __Fterafdo Elizondo Almaguer
Robert Jaime Dotson Castrejon // Hé;zfor Medina Aguiar

Juan Carlos Herndiz Vigil e

Adridn Jasso Sepulveda e /

Santiago Pinson Correa .~ A

SEPTIMA.- Se aprobd la designacigsf del Sr. Juanarlos Calderén Guzman como suplente del Sr. Santiago Pinson
Correa. Se ratific en sus cargoy’a todos los #émds suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso; por lo que los
suplentes quedan de la manerg/siguiente:

Victor Zorrilla Vargas Diego Zorrilla Vargas
Joel Zorrilla Vargas Daniel Aran Cardenas

!
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Oscar Eduardo Calvillo Amaya Alejandro Javier Leal Isla Garza
José Gerardo Clariond Reyes-Retana’ José Pedro Saldafia Lozano
Robert Jaime Dotson Castrejon José Pedro Valenzuela Rionda
Juan Carlos Herndiz Vigil Maria Fernanda Hernaiz Leonardo
Adrian Jasso Sepuiveda ~ Roberto S. Woldenberg
Santiago Pinson Correa Juan Carlos Calderén Guzman
Héctor Medina Aguiar N/A
Everardo Elizondo Almaguer N/A
Rafael Gémez Eng N/A
Adridn Garza de la Garza N/A
Marcelo Zambrano Lozano N/A

OCTAVA.- Se aprobé ajustar los emolumentos de los Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso, a
la cantidad de $31,500.00 M.N. (treinta y un mil quinientos pesos 00/100 moneda en curso legal en los Estados Unidos
Mexicanos) por su asistencia a cada Sesion de Comité Técnico del Fideicomiso y $26,000.00 M.N. {veintiséis mil pesos
00/100 moneda en curso legal en los Estados Unidos Mexicanos) por su asistencia a cada Sesién del Comité de
Practicas, del Comité de Auditoria, del Comité de Nominaciones y de Vigilancia de Créditos, independientemente de
que dichas asistencias sean en forma presencial o via telefénica. Se ratifican los honorarios del Secretario en base a
cucta horaria a razén de USS 400 ddlares.

NOVENA.- Aprobd la modificacién de la contraprestacién a favor de Administradora de Activos Fibra Inn, SC del 3.5%
sobre los gastos y conceptos reembolsables en forma retroactiva a partir del 1 de enero de 2014. Esto, de acuerdo a
un estudio de precios de transferencia realizado por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.C. “Deloitte”.

DECIMA. - Se designaron a los delegados especiales para llevar a cabo los acuerdos que se toraren en dicha Asamblea.
UNDECIMA.- Se dio lectura y aprobacién del Acta de Asamblea.

_El 4 de septiembre de 2015 se llevé a cabo una Asamblea de Tenedores, donde se aprob$ lo siguiente:
PRIMERA.- La Asamblea de Tenedores se da por enterada de los inmuebles que, a la fecha, conforman el patrimonio
del Fideicomiso.

SEGUNDA.- Se ratifican los procesos y las adquisiciones de los inmuebles que conforman el patrimonio del Fideicomiso
a la fecha.

TERCERA.- Se autoriza el establecimiento de un Programa para la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios, de
conformidad con las caracteristicas expuestas en este Punto del Orden del Dia, en la-inteligencia de que en ningtn
caso el monto total emitido podra exceder Ps, 5, 000 millones o su equivalentggZr-UDIS oen dolares, moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América.

CUARTA.- Se aprueba la realizacién de emisiones y oferta piblie§ y/o pri¥ada de los Certificados Bursitiles Fiduciarios
al amparo dei Programa, mismos que deberdn ser listagd§ en el sisfema de cotizaciones de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

QUINTA.- Se autoriza que se lleven a cabo las gfisiones de Cértificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa,
en la inteligencia de que en ningln caso gf monto totagkdel Programa podrd exceder de Ps. 5,000 millones. Dichas
emisiones deberdn efectuarse con las cgfacteristicag4fue en cada caso defina el Comité Técnico del Fideicomiso o, en
su caso, el Comité Financiero.

SEXTA.- 5e delega y faculta al Contité-Fecnico del Fideicomiso para que, en el momento que lo estime necesario,
determine las fechas, los montos, el momento de colocacién y las demds caracteristicas definitivas de la primera
emision al amparo del Programa, asi como de todas y cada una de las emisiones subsecuentes que lleguen a
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efectuarse al amparo del Programa; lo anterior, en la inteligencia de que podra, a su vez, delegar estas facultades al
Comité Financiero del Fideicomiso.

SEPTIMA.- Se aprueba y se instruye al Comité Técnico del Fideicomiso para que, en su caso, lleve a cabo la negociacidn
y contratacidn de servicios profesionales que determine necesarios o convenientes para el Programa, incluyendo sin
limitar, asesores externos que emitan su opinién, independiente a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y/o
cualesquiér otras autoridades, respecto de la inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al
amparo del Programa, asi como del cumplimiento de las disposiciones legales y contractuales para la primera emisién
y las emisiones subsecuentes que se realicen al amparo del Programa.

OCTAVA.- Se aprueba y se instruye al Fiduciario para que lfeve a cabo todos los actos frente a particulares y/o
autoridades (incluyendo a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y al
5.B. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.) que sean necesarios o convenientes para (i} el
establecimiento del Programa; (ii} la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios respectivos en el Registro
Nacional de Valores de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores; {iii} la realizacién de cualquier emisién de
Certificados Bursétiles Fiduciarios al amparo de dicho Programa y su oferta piblica y/o privada;

el listado de Certificados Bursatiles Fiduciarios respectivos en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.; y (v) el
depdsito ante S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. de los titulos que amparen los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Programa.

NOVENA.- Se instruye al Fiduciario para que realice todos aquellos actos que se estimen necesarios y convenientes
para implementar el Programa y realizar la emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, en
el entendido de que, de manera especifica, el Comité Técnico del Fideicomiso 0, en su caso, el Comité Financiero,
podra determinar las obligaciones de hacer, no hacer y dar y demds términos y condiciones necesarios para efectos de
llevar a cabo dichas emisiones.

DECIMA.- Se designa como delegado especial de esta Asamblea al Representante Comun para que, a través de la o las
personas que designe, acuda ante el fedatario ptblico de su eleccién para protocolizar los acuerdos adoptados en esta
Asamblea y publique las Resoluciones adoptadas en la misma. Asimismo, se determina que esta Acta servira como
carta de instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar, relacionados con las Resoluciones aqui
adoptadas.

UNDECIMA. - Se aprueba la presente Acta.

Comisiones, costos v gastos del Administrador y dej Asesor

del 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento) g burto de los activos inmaobiliarios actualizados por
inflacién.

De acuerdo con los términos del Contrgto de Admilistracion, el Administrador tiene derecho a cobrar como
contraprestacidn por los Servicios de AdpfinistraciénsUna cantidad equivalente a los gastos y conceptos reembolsables
que le autorice el Fiduciario del Fideicgmiso, eguivalente al 1% sobre dicho monto. Esta contraprestacién se paga por
el Fiduciario al Administrador dentro/de los pfimeros 5 (cinco) Dias Habiles de cada mes, previa instruccion por escrito
al Fiduciario por parte del Administrader:

De acuerdo con lo dispuesto en los Contratos de Prestacién de Servicios de Gestion Hotelera, por cada Bien Inmueble,
el Gestor tendra derecho a cobrar como contraprestacion por los servicios de gestién hotelera (i) el 2% (dos por

139 de 186



Fikn - Lonsolidado

Clave de Cotizacion: FINN Trimestre: 2 Afo 2016

ciento) de los ingresos netos por‘cada ejercicio fiscal y (ii} el 10% (diez por ciento) de la utilidad bruta de la operacién
generada durante el ejercicio fiscal de que se trate.

Operacicones con partes relacionadas y conflictos de interés

Fibra Inn estd sujeto a que surjan conflictos de interés en la relacién con el Asesor de la Fibra, el Gestor Hotelero y
posiblemente con ciertos Arrendatarios. Especificamente, ciertos miembros no independientes del Comité Técnico
también son funcionarios del Gestor Hotelerc y del Asesor, y/o son accionistas en las mismas. Los contratos fueron
negociados entre Personas Relacionadas y sus términos, incluyendo contraprestaciones y otras cantidades pagaderas,
pudieran no ser tan favorables para Fibra Inn como si hubieran sido negociados con terceras personas no afiliadas o
relacionadas. Adicionalmente, ciertos directivos del Asesor, el Gestor Hotelero y posiblemente ciertos Arrendatarios
tienen capacidad de decisién en y son directivos en la Fibra. Por lo anterior se han establecido politicas y
procedimienios para resolver posibles conflictos de interés.

De conformidad con el Fideicomiso, se requiere el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité Técnico y
de la mayoria de fos Miembros Independientes del mismo antes de formalizar cualquier contrato, transaccién o
relacion con una Persona Relacionada, incluyendo al Asesor, a los Tenedores Relevantes o a cualquier otra persona o
parte que pueda tener un conflicto de interés.

Ademas, para resolver los potenciales conflictos de interés que puedan generarse cuando una oportunidad de
inversion sea adecuada, de conformidad con el Fideicomiso y los Convenios de Adhesién, siempre y cuando el
Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos el 11% de la totalidad de los CBFIs en circulacion: {i) los Tenedores -
Relevantes tendrén la obligacién de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas, cualquier intencion
gue tengan para adquirir o desarrollar Bienes Inmuebles que sustanciaimente cumplan con la mayoria de los Criterios
de Elegibilidad, dentro de los 10 dias siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién, proporcionando la
informacién que hubieren tenido a su disposicién para dichos efectos, el analisis respectivo de los elementos
considerados en su valoracion, el precio y demds condiciones de la operacién pretendida; v (i) los Tenedores Clave
tendran la obligacién de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Précticas, cualquier intencién que tengan
de enajenar cualquier Bien Inmueble, def que actualmente, en lo individual o en conjunto, sean titulares de manera
directa o indirecta, de mas del 50% de los derechos de propiedad de dicho Bien Inmueble y siempre que cumpla
sustancialmente con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad. Esta notificacién deberd efectuarse, dentro de los 10
dias habiles siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién, proporcignande.la informacién que hubieren

existe interés de adquisicion, quedando el § o”Adherente en libertad de adquirir el Bien Inmueble
respectivo y en su caso, en libertad de enajey i riueble de que se trate.

propiedades gue sean enajenadas por el Fiduciario; en el entendido de
que en el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, este derecho estard subordinado al Derecho de Reversién. El precio
y condiciones de venta deberan ser notificados por el Comité Técnico a los Tenedores Relevantes y al Fiduciario, previo
acuerdo de dicho comité en el que adicionalmente se cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes. Dicho derecho estard vigente siempre y cuando el Fideicomiso de Control tenga bajo su control al
menos el 11% de los CBFis en circulacidn.
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Los Tenedores Relevantes conjuntamente son propietarios de una posicién de CBFls en circulacién por lo que tienen
una influencia significativa en Fibra Inn. Asimismo, aportardn todos los CBFis mencionados al Fideicomiso de Control.
El Fideicomiso de Control es controlado por su comité técnico. De conformidad con los términos del Fideicomiso, los
Tenedores Relevantes, a través del Fideicomiso de Control, tendrdn la facultad de designar a la mayoria de los
miembros del Comité Técnico y, mientras mantengan la titularidad del 11% o més de los CBFIs en circulacién, tendran
la facultad de controlar [as actividades que requieren de la autorizacién de los Tenedores que representen mds del
89% de los CBFls en circulacién, incluyende sin limitar, modificaciones a ciertas cldusulas del Fideicomiso, fa
terminacion del Contrato de Asesorfa removiendo asi al Asesor sin una Conducta de Destitucién, la aprobacién de
transacciones corporativas importantes tales como la liquidacién de los activos, la terminacién del Fideicomiso y el
desliste de los CBFls en el RNV, en todo caso sin tomar en consideracién que otros Tenedores crean que no son las
mejores decisiones.

No se puede asegurar que la politica de resolucién de conflictos de intereses podra eliminar la influencia de los

conflictos citados. En caso de no ser exitosa dicha politica, se podrfan tomar decisiones que podrian no reflejar por
completo los intereses de todos los Tenedores.

Auditores Externos

El Auditor Externo del Fideicomiso es KPMG Cardenas Dosal, S.C. y es quien dictaminé de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria los Estados Financieros Consolidados del Fideicomiso y subsidiaria al 31 de diciembre de
2015 y 2014, los cuales se encuentran preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés). La
opinién de los Auditores Independientes en ambos periodos fue sin salvedades No ha existido renuncia o destitucién
de algtn auditor externo anteriormente,

Las obligaciones de nuestro Auditor Externo incluyen, entre otras: (i) entregar lo antes posible una vez que esté
completado, cada afio, su reporte de auditoria sobre los estados financieros consolidados del Fideicomiso al Fiduciario,
nuestro Asesor, el Comité de Auditoria y al Representante Comin; y (i) verificar la informacién de manera anual, en
los reportes anuales del Fiduciario contra los montos recibidos en las cuentas y notificar al Fiduciario, al Representante
Coman y al Comité de Auditoria cualguier discrepancia.

Ef Auditor Externo puede ser removido de su encargo por el Comité Técnico previa-recomendacién del Comité de

Auditoria, pero dicha remocién no entrara en vigor sino hasta que se haya do a un nueve auditor externo.
De igual forma, el Auditor Externo no re(ne ni se ubica en los sup del articulo 83, fraccion VI, incisos b), ¢), fl y
h}, asi como la fraccién X de las Disposiciones, por lo que se a come un auditor independiente para todos los

El asesor en materia fiscal es Chevez, y Cia, 5.C. quien ha otorgado la opinién en materia fiscal. Dicha
opinién incluye comentarios en rel imen fiscal aplicable a los fideicomisos de inversién en bienes raices
a que se refieren los articulo 223 R vigentes hasta el 31 de diciembre de 2013 y en especifico aplicable al
Fideicomiso.

El asesor en materia cont Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.C quien ha otorgado la asesoria en temas de
contabilidad recurrentemente cada trimestre.

Procedimientos y Politicas de Pre-Aprobacién del Comité de Auditoria
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Nuestro Comité de Auditoria es responsable, entre otras cosas, de la desighacién, compensacién y supervision de
nuestros auditores externos. Para asegurar la independencia de nuestros auditores independientes, nuestro Comité de
Auditoria pre-aprueba anualmente un catalogo de servicios especificos de auditoria y no relacionados con auditoria en
las categorias de Servicios de Auditorfa, Servicios Relacionados con Auditoria, Servicios Relacionados con Impuestos y
Otros Servicios que pueden ser realizados por nuestros auditores, asi como el nivel de los honorarios presupuestados
para cada una de estas categorias. Todos los demds servicios permitidos deben recibir una aprobacidn especifica de
nuestro Comité de Auditoria. Nuestro auditor externo proporciona periddicamente un informe a nuestro Comité de
Auditoria para efectos de que nuestro Comité de Auditoria revise los servicios que ofrece nuestro auditor externo, asf
como el estatus y costo de esos servicios.

Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Valores

A excepcion del obligado solidario de la deuda Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria F/1765, no existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o con los CBFls, tales como avalistas,
garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

En cuanto a los instrumentos financieros y derivados, se comenta lo siguiente:
Clases de instrumentos financieros

El valor en libros de los instrumentos financieras que mantiene el Fideicomiso, tales como efectivo y equivalentes de
efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por pagar, se aproximan a su valor razonable por su corta maduracién. Por su
parte, debido a que, la dispasicién de la linea de crédito contratada por el Fideicomiso se llevé a cabo en términos
recientes de mercado, se considera que su valor en libros no difiere significativamente de su valor razonable.

Fibra Inn considera que los valores en libros de sus instrumentos financieros se aproximan a sus valores razonables
dado su corto periodo de maduracion.

Las obligaciones bancarias nominales fueron Ps. 100.0 millones al 31 de marzo de 2016, los cuales se registran
contablemente en Ps. 70.2 millones por efecto de los pagos iniciales de gastos de contratacidn de la linea de crédito,
que se amortizaran a lo largo de su vigencia. Se registran pasivos por comisidn de obligaciones bancarias por Ps. 13.8
millones, los cuales son provisiones de intereses de la Emision de Deuda y del crédito con Bancos, asi como cupones de
derivados y comisiones devengados pendientes de pagar.

Instrumento financiero derivado

mismo plazo de vencimiento del saldo dispuesto.
Por otra parte, durante los meses de julig/agosto y noyémbre de 2015, Fibra Inn contratd instrumentos financieros
derivados para cubrir $525,000 del mopfo total de Ja'colocacion de certificados bursétiles fiduciarios por $1,875,350,

emitidos el 30 de septiembre de 2015%, por medigrfle swaps de tasa de interés para convertir su tasa variable a tasa fija.

Mercado de Capitales

Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores

Al 30 de junio de 2016
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CBFi*
Fideicomiso de Control 75,079,189
Pibico Inversionista 364,940,373 82.9%
Total en Circulacion 440,019,542 100.0% B

Desde la colocacién publica inicial, Fibra Inn tenia 258,334,218 CBFls en circulacion. De los cuales 82.6% estaban en
manos de plblico inversionista y el 17.4% eran propiedad del Fideicomiso de Control.
El dia 20 de noviembre de 2014 se anuncié la suscripcién exclusiva para Tenedores de CBFls, por medio de la cual Fibra
Inn recibié Ps. 2,832 millones en recursos frescos para financiar el plan de expansion de la Compafiia para 2015 y 2016.
Los detalles se muestran a continuacion:

1. El precio de suscripcion fue de Ps. 15.85,

2. Sesuscribieron 178'685,324 CBFIs totales en la Primera y Segunda Ronda.

3. Los CBFls no suscritos en la Segunda Ronda fueron cancelados.

Derivado de lo anterior y hasta el 31 de diciembre de 2015, Fibra Inn tuvo 437,019,542 CBFIs en circulacién. De los
cuales 83.3% estan en manos de plblico inversionista y el 16.7% son propiedad del Fideicomiso de Control.

El 18 de marzo de 2016, después de transcurrido un plaze de 3 afios se llevé a cabo la entrega de 3 millones de CBFls al
Director General que se acordaron como compensacién al momento de llevar a cabo la Oferta Pblica Inicial en marzo
de 2013; por lo que a la fecha el monto total de CBFIs en circulacion asciende a 440,019,542 titulos. Esta operacién
representé una dilucién del 0.69%.

Por lo anterior, no existe una persona fisica o moral dentro del Fideicomiso de Control beneficiaria de mas del 10% de
los CBFis en circulacion.

Comportamiento de los CBFis en ¢| Mercado de Valores

Se ha preparado la informacion respecto al mercado de valores, tal como se indica a continuacién, basada en los
materiales obtenidos de las fuentes publicas, incluyendo la CNBV, |a Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V., Banco
de México y publicaciones de las participantes en el mercado.

: A.B de C.V. Si el volumen de transacciones de los
CBFls en dicho mercado cae por debajo de ciertos p# Fis podrian quedar fuera de cotizacién o salir del

operacion de la Fibra.

A continuacién se muestra el precio del ¢
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El rendimiento de los CBFIs de Fibra Inn fue de menos 2.6% desde el 1o de abril de 2016 cuando el precio de cierre fue
de a Ps. 13.85 por CBFl comparado con los Ps. 13.50 pesos al 30 de junio de 2016.

Esta informacion es meramente histérica, por lo cual no se puede asegurar que el rendimiento en o futuro se
comporte de la forma en que histéricamente se ha comportado. Las siguientes graficas muestran el comportamiento

del precio de nuestros CBFls de manera anual, trimestral y mensual:

Periodo Precio Precio Precio Volumen
Cierre Maximo Minimo Operado
2013 15.73 19.89 13.00 1,158,765
2014 15.59 17.74 14.29 600,854
2015 1391 13.91 13.09 96,320
P
Periodo recio Pr Precio Volumen
Cierre inimo Operado
1172013 16.79 1643 6,795,952
2T2013 9.89 15.62 942,953
372013 17.70 13.87 656,256
4T2013 15.99 13.00 1,001,673
172014 16.42 14.29 492,373
2720 17.65 15.32 733,143
3T20 . 17.74 16.32 588,433
4712014 15.59 16.72 16.32 588,433
172015 15.14 16.19 14.50 289,649
272015 14.74 15,12 13.81 234,293
372015 14.74 15.68 14,25 237,972
472015 13.91 1391 13.09 596,320
112016 13.45 13.74 13.11 398,600
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272016 13.50 14.40 12.43 341,500

Periodo Precio Precio Precio Volumen

Cierre Maximo Minimo Operado

Octubre de 2015 12.99 14.80 12.90 127,273
Noviembre de 2015 13.28 13.28 12.66 129,607
Diciembre de 2015 13.91 13,91 13.09 596,320
Enero de 2016 13.83 13.85 13.70 35,800
Febrero de 2016 13.84 13.90 13.69 112,200
Marzo de 2016 13.45 13.74 13.11 398,600
Junio de 2016 13.50 13.70 12.96 341,500

La actuacién del formador de mercado en términos de operacién ha sido en los niveles de precio de mercado y los
diferenciales de precio entre posturas de compra y venta han estado sujetos conforme a lo establecido por la Bolsa
Mexicana de Valores. A la fecha, los CBFls no han sido suspendidos en su cotizacidn.

El 18 de marzo de 2016 se pusieron en circulacién los 3 millones de CBFls que se acordaron como compensacién para
el actual Director General, al momento de llevar a cabo la Oferta Publica Inicial en marzo de 2013. Derivado de esta
operacion, el monto de CBFls en circulacidn asciende a 440,019,542 titulos y subsisten en tesoreria un total de 50
millones de CBFls. Esta operacion representa una dilucion del 0.69%.

Una vez puestos en circulacién, se pusieron en venta 1,050,000 CBFIs a un precio de Ps.13.26 para el pago de la
retencién del impuesto sobre la renta a cargo del Director General, que corresponde al 35% de la operacion. El monto
restante de 1,950,000 CBFIs se transfirio al Fideicomiso de Control; de los cuales el 80% tienen un lock-up.

Ei acuerdo de compensacicn al Director General fue aprobado por el Comité Técnico el 1 de marzo de 2013, en la
misma sesion donde se autorizo llevar a cabo la Oferta Pablica Inicial de Fibra Inn. Para mayor referencia sobre esta
compensacion favor de referirse al Prospecto de Colocacion de la Oferta Public Jpicia nimero de autorizacion
153/6487/2013 de fecha 11 de marzo de 2013.

Formador de Mercado

»  Establecer precios de referencfa y promgver la estabilidad y la continuidad de los Valores.

¢ Mantener una presencia opetativaetntinua sobre los Valores durante cada Sesidn de Remate del Mercado de
Capitales administrado por la BMV,

e  FEstablecer, durante todas las sesiones de negociacién, de manera continua y por cuenta propia, posturas de
compra y de venta de los Valores con un Spread o diferencial méaximo de 1.0% (uno por cienta); montos
minimos por postura de $220,000.00 M.N. (doscientos veinte mil pesos 00/100 Moneda Nacional); y tener una
permanencia en corros, durante el remate, del 80%.
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*  Proporcionar a la Emisora Contratante andlisis global y regional, asi como accese a su red de Banca Privada a
nivel local y global.

El Formador de Mercado se compromete a enviar reportes operativos semanales a la Emisora Contratante, referentes
a la evolucién de los Valores en el mercado, y de su desempefio y/o contribucidn en la operatividad registrada en los
mismos. Asimismo, se compromete a enviar reportes mensuales, elaborados por el Departamento de Estadistica de |a
BMV) para la evaluacién y seguimiento del desempefio del Formador de Mercado,

La actuacién del formador de mercado en términos de operacién ha sido en los niveles de precio de mercado y los
diferenciales de precio entre posturas de compra y venta han estadoe sujetos conforme a lo establecido por la Bolsa

Mexicana de Valores.

Programa de American Depositary Receipts {ADR)

El Bank of New York Mellon actia como depositario de nuestros ADSs. Un tenedor de ADS debe pagar algunos
honorarios al banco depositario. La siguiente tabla es un resumen de los honorarios pagados por un tenedor de ADRs.
Para mayor informacidn en relacién a los ADRs, favor de referirse al acuerdo de depositario y la forma de ADR.

Servicio Honorario Beneficiario
U.5.5 5.00 (o menos) por 100 ADSs (0 _
Ejecucion y Entregade ADRS . v o v v i veienrcanas una porcidn de 100 ADSs) Bank of New York Mellon
U.S.$ 5.00 {0 menos) por 100 ADSs (o
Transferenciade ADRs .. ... cuuyus P e una porcién de 100 ADSs) Bank of New York Mellan

Cualquier dividendo o distribucion en efectivo para

tenedores de ADR * U.S.% 0.05 (o menos) por ADS Bank of New York Mellon
El honoraric equivalente al honorario

que hubiera sido pagado si los valores

Distribucién de valores distribuidos a tenedores de
valores realizado por el depositario para el tenedor
registradc de ADR. *

distribuidos hubieran sido acciones y
éstas hubieran sido depositadas para
emission de ADSs

Bank of New York Mellon

Registro de transferencia de valores en nuestro
registro de acciones en nombre del depositario o su
agente cuando se deposita o retiran valores *
Cable, telex y transmisiones de fax (como se indica

en el acuerdo depositario) *

Conversion de moneda extranjeraa U.S. délares . .. ..
Impuestos y otros cargos gubernamentales que el
Bank of New York Mellon o el custedio hayan pagado
por cualguier ADR o ADR en circulacién, por ejemplo
impuestos por transferencia de valores, sellos, o
retencién de impuestos *

DSF — Depositary Service Fee..............

Bank of New York Mellon

Bank of New York Mellon
Bank of New York Mellon_

Bank of New York Mellon

U.5. $p-05 por ADS Bank of New York Mellon

Cyalquier cargo incurrido por el Bank
of New York Mellon o sus agentes de
Otros honorarios, como sean requeridof . .. .. . . servicio por valores depositados Bank of New York Mellon

El banco depositario de nuestros ADSs, The Bank of New York Mellon, recaba sus honorarios directamente de los
inversionistas que depositan o transfieren sus ADS con el propésito de retirar valores o de los intermediarios que
actdan en su nombre. El banco depositario recaba esos honorarios deduciéndolos de los montos distribuidos o
vendiendo una porcién proporcional para pagar dichos honorarios. Por ejemplo, el banco depositario puede retener
distribuciones en efectivo, directamente de la factura del inversionista o cargar al sistema de contabilidad de los
participantes actuando en su nombre. El banco depositario generalmente no ofrece servicios de honorarios atractivos
hasta que esos honorarios por servicios sean pagados.
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Reembolso del Depositario

The Bank of New York Mellon, como banco depositario de los ADSs, paga a Fibra Inn un monto acordado que incluye
gastos relacionados a la administracién y mantenimiento del Programa de los ADS, que incluye gastos de relacién con
inversiohistas y gastos relacionados con el Programa. Existen limites en el monto de los gastos que el banco
depositario reembolsard, pero el monto de reembolso disponible no estd necesariamente relacionado a los honorarios
que el banco depaositario le cobra a los inversionistas.,

Sliuacién financiera, liguidez v recursos de capital Ihiogue de texto]

Balance General

Al 30 de junio de 2016 Fibra Inn tenia Ps. 440.5 millones de efectivo y Ps. 384.1 millones de IVA por recuperar.
Posterior al cierre del segundo trimestre, Fibra Inn anuncié la devolucién de Ps. 62.1 millones por reembolso de VA,
monto gque incluyd una actualizacién por Ps. 123 mil. El saldo remanente estd en proceso para su devolucién con el
Sistema de Administracién Tributaria de grandes contribuyentes.

- La cuenta de clientes registra Ps. 209.4 millones derivado de la operacién habitual del negocio. Las otras cuentas por
cobrar presentan Ps. 24.2 millones y los pagos anticipados por Ps. 27.3 millones que se refieren principalmente a
gastos operativos de los hoteles amortizables a lo largo del ejercicio, asi como pr
fiduciario, consejeros independientes y cuotas administrativas. La cuenta de/g

7

dial, seguros, honorarios del

oveedores suma Ps. 113.5 millones,
cuyos incrementos corresponden a un mayor niimero de hoteles en el parfafolio de |la Fibra, asi como los contratistas

de las remodelaciones en proceso.

emision de deuda, cupones devengados de log/Oerivados.contratados, asi como comisiones por pagar del crédito
bancario; y las de largo plazo por Ps. 322.5millones glie corresponden al saldo del crédito con bancos menos los
gastos amortizables durante [a vigencia def créditg

Al crédito bancario se le aplicé una tgsa de’interés de TIIE mas 2.5%. Los covenants financieros de la linea de crédito
bancario al 30 de junio de 2016 se presentan como sigue:
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Crédio / Valor ¥ lguat o Manor a 50% ' 8%
Cobertura Servicio de la Deuda * lgustomayoratss BSE

ML Detda O lgualomapraidt ses%
Cobertra Minima - fguafameyora 120 88
Valor Tongible N0 e B oral o
o Total Apal &ﬁﬁﬁi’%’h@?‘%m de ﬁw%ws L %ﬁen&m iguel a 55% B

1)saldo Insoluto del Crédito entre valor total de los Hoteles dados en Garantia.
2)NOI de los Hoteles dados en Garantia entre Servicio de la Deuda, incluyendo simulacin de amortizaciones crecientes a 15 afios.

3)NOI de los Hoteles dades an Garantia entre Saldo Insoluto del Crédito,

4}NOI de los Hoteles dados en Garantia entre Servicio de la Deuda mas Distribuciones Obligatorias {Resultado Fiscal).

5}Valor Total de los Actives menos Saldo insoluto de Deuda Financiera Total entre el Valor de los Activos

6)Saldo Insoluto de Deuda Financiera Total entre el Valor Total de los Activos.
Fibra Inn emitié deuda piblica por medio de Certificados Bursétiles Fiduciarios (“CBFs”} con clave de pizarra “FINN15”
el 2 de octubre de 2015 por un monto total de Ps. 1,875.4 millones al amparo de un programa de hasta Ps. 5,000
millones. Esta emisién, en un solo tramo, paga intereses cada 28 dias, a una tasa variable equivalente a TIIE;; + 110
puntos base, a un plazo de 6 afios y el pago del principal serd al vencimiento. La calificacién fue de AA-{mex) en escala

local por Fitch Ratings y HR AA+ en escala local por HR Ratings.

Al 30 de junio de 2016 el saldo nominal de la emisién de deuda “FINN15” es de Ps. 1,875.3 millones que equivalen a
Ps. 1,850.3 millones considerando los gastos amortizables durante el plazo de [a emisién. Por otra parte, la linea de
crédito bancaria se mantiene disponible con un saldo de Ps. 1,950.0 millones,

Fibra Inn.

Los indices de la emisién de deuda bursatil FINN15 al 30 de

Enduttamignio Eopsad o m@ﬁ@* B %“

Cobertura Servicid igual dmayora 10 E a8
Servigio de ta Dedts guslomayorais 5.5
Activos Totles e Gravados  iguslomayoratsi o
Deuda Garantizada - lgualo meneradinn  38%

Fibra Inn presenta 23.9% de endeudamiento al 30 de junio de 2016. Dicho nivel cumple cabalmente con las
disposiciones de la CNBV para regular el limite maximo para las Fibras hasta en un 50%. El indice de cobertura para el
servicio de la deuda al 30 de junio de 2016 fue de 4.6 veces, cuando se establece que debe ser igual o mayor a 1.0.

148 de 186



FINN Consolidade

Clave de Cotizacion: FINN Trimestre: 2 Afor 2016

Ambos se calculan de acuerdo a la metodologia del Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras aplicables a certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios y de inversidn.

A continuacion se muestra el desglose de los componentes que se utilizaron para el cdiculo de estas razones
financieras.

Finaroiarmantos | AEDO0.0
Ainiboiec e dsbe
Actvos Tolales  B3NL3IE0
indice da Endeudamianta ' 23.9%

4349564
iva por Recuperss ' - 3841470
Utlidad Operativa - - . SBREIE0
Lineas de Crddits T i mae
SubrTotal Numerador RE00080
Amoriizacien de Imereses ' 02 B0
Amorizaciones de Principel - -
Gastos de Capital B8, 2560
Gastos de Desarotic - T ErTa
Sub-Tatel Denominador | . rseno

Composicion del Capital de Fibra Inn

PUbico vergionisty
Todal gn Clreilasidn

Control inferno [blogue de textol
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Informacidn a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue iz gerencia uliliza para evaluar el rendimiento de la enfidad con respecto a los
obletivos establecidos Iblogue de texio]

e W dumieE TR
et G B ek
snen de CRpex g mamenamsenm ™ 11 ez
7 BIE DRI o ol B8 B3
s e S 883 853
BT BET AE7, 019 548
02856 0.2021
""""""" B3 1513
6.7% 5.4%
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: FINN

Periodo cubierto por los estados financieros; 2015-04-01

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa ;  2016-08-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  FINN
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Namero De Trimestre: 2

Tipo de emisora: : . FIBRAS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texio]

Seguimienio de anéi&%@ de texto]
4
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[210000] Estado de situacidén financiera, circulante/no circulante

Aclives. cireuld

44.1 000 N 796,751,000

Efectivo v equivalentes de efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar 301,924,000 281,988,000
' _Impuestos por recuperar 384,147,000 406,067,000
Otros activos financieros 3] 0
Inventarios 0 9
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos ne financieros 10,234 000 8,086,000
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 1,13€,846,000 1,502,892,000
como mantenidos para la venta -
Activos mantenidos para la venta - Y 0
e activos circulantes 1,136,846,000 1,502,892,000

ulanies [siﬁdps_ls]

Clientes v ofras cuentas par cobrar no circulantes 26,833,000 24,968,000

Impuestos por recuperar no circutantes 1)
Inventarios no circulantes 0 4]
Activos bioldgicos no circulantes 0 t]
Otros activos financieros no circulantes 0 1]
Inversiones registradas por método de participacién 0 1]
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 8,101,315,000 7.623,364,000
Propiedades de inversién 0 0
Crédifo mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 47,720,000 37,049,000
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 4] 0
Total de aclivos no circulantes 8,175,868,000 7,685,381,000
ivos 9,312,714,000 9,188,273,000

nie p i .
Proveedores y olras cuentas por pagar a corta plazo 146,727,000 197,106,000
Impuestos por pagar a corto plazo 16,093,000 18,473,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 16,172,000 8,662,000
Otros pasivos ho financieros a corto plazo 2,867,000 ) 1,132,000

Provisiones por beneficios a los empleados a corio plazo

Qtras provisiones a corto plazo / / 0 0
Total provisiones circulantes e i 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles ;écﬁvos mantenidoy{ara la venta 181,859,000 225,373,000
0 0

18

5,373,000 |

ras cuentas por pagar a largoe plazo 0 i}

Proveedores y ot

{_Impuestos por pagar a largo plazo e 1,100,000 136,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,173,108,000 1,822 506,000
ivos i ' 251,000 252,000

C5 0 plaZa
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo ] 0
Otras provisiones a largo plazo 4] o]
Total provisiones a largo plazo 4] 0
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Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a Largo plazo 2,174,459,000 1,922, 894 000
_Total pasivos 2,356,318,000 2,148,267,000
Capital social 6,537,068,000 6,671,290,000
Prima en emisién de acciones o] 0
Acciones en tesoreria 0 ¢)
Utilidades acumuladas 419,242 000 322,007,000
Otros resultados integrales acumulados 85,000 46,709,000
Total de la participacion controladora 6,956,386,000 7.040,006,000
Paricipacién ng controladora 0 0
Total de capital contable 6,056,396,000 7,044,006,000
Total de capital contable y pasivos 9,312,714,000 9,188,273,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de gasto

854,263,000 |

Ingresos 604,395,000 441,414,000 310,099,000
Costo de ventas 253,610,000 180,832,000 131,503,000 91,554,000
Utilidad bruta 600,653,000 423,563,000 309,911,000 218,545,000
Gastos de venta 292,970,000 235,079,000 152,365,000 120,464,000
Gastos de administracion 152,767,000 122,036,000 78,494 000 62,291,000
Otros ingresos 4,422,000 0 4,285,000 0
Ofros gasfos 0 1,455,000 0 1,570,000
Utilidad (pérdida) de aperacién 159,338,000 64,893,000 83,337,000 34,220,000
|ngresos financieros 8.470,000 6,861,000 3,016,000 2,136,000
Gastos financieros 69,608,000 1,462,000 37,565,000 (3,152,000)
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 1] 0 o]
conjunios
Utilidad {pérdida) antes de impuestos 98,200,000 70,392,000 48,788,000 39,508,000
Impuestos a la utilidad 965,000 0 Q 0
Ulilidad (pérdida) de operaciones continuas 97,235,000 70,392,000 48,788,000 39,508,000
Ultilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
97,235,000 70,392,000 48,788,000 39,508,000
Utilidad (pérdida) atribujble a la participacion controladora 97,235,000 70,392,000 48,788,000 39,508,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladera 4] 0 ' 1] 0
Utilidad por accién [loque de texto

{pérdida) bésica por accién en operaciones continuas .|

Litilidad {pérdida) bdsica por accidn en operaciones o 0 1] 0
discontinuadas

al ufili 3 0.11 0.09
continuas
Utilidad (pérdida) basica por aceion diluida en operaciones 1] o
discontinuadas .
Total utilidad (pérdida) bésica por accién diluida 0.1% 0.09
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en insttumentos de capital 0 Q0 ‘0 1]

Qiro resuitado integral, neto de impuestos, utilidad {pérdida) por revaluacion 0 0 1) 0

Oftro resultade infegral, neto de impuestos, utilidad {pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0 0 0

beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 i} 0

atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Ciro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren 5,246,000 (710,000) 5,246,000 (710,000)

inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos gue no se reclasificars a 4] 0 0 0

resultados, neto de impuestos

Total otra resultado integral que no se reclasificard a resultados, neto de impuestos 5,246,000 710,000 5246000 710.000
&) BONE e 0e OtrQ: e - {RLE Sk .dt (] LIE g:re d a4 o Te a10) e DoLe 3

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos 0 0 0 1]

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos [ 0 0 0

por conversion, neta de impuestos
soActivos finan |eros‘dispomble }
Ltilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de aclivos ﬁnanmems disponibles para la venta, neta

| Efecto

disponibles para la venta, neta de mpuestos

0 0
de impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activas financieros 0 0 0 0

| Cambios en alor razonable de actt

Ut|I| ad (perdlda) por coberturas de flujos de efectivo, ne!a de |mpuesios

Reclasificacion de la utilidad {pérdida) por coberturas de flujos de efective, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se

de impuestos

hayan adquiride a incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente pmbable}etp/

| Coberturas de flujos de efeclivo, neto de impuestos

Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el e

_Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de

Ufl[!dad (perdlda) por cambios en el valar de mérgen-s con hase en moneda extranjera neta de

1] 0 1}
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 [} [¢] 1]
impuestos
Cambios en el valor de mérgenes con base en maoneda exiranjera, nefo de impuestos 0 0 0 0
Participacién de gira resuftado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 1]
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201506~
resultados, neto de impuestos

Total ofro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 5,246,000 (710,000} 5,246,000 (710,000)

Resultad | total .

Resultado integral atribuible a la participaciénroontroladora 102,481,000 69,662,000 | 54,034,000 | 38,798,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0 0 0
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Operaciphes discontinuas 0 Q

Impuestos a la utilidad 965,000 0
Ingresos y gastos financieras, neto ) 0 1]
Gastos de depreciacién y amortizacion 101,373,000 74,195,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valar) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 g
Pérdida (utilidad) de moneda exiranjera no realizadas 1] Q
Pagos basados en actiones 3,630,000 9,250,000
Pérdida (ufilidad) de! valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacién en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminuciones {incrementos) en los inventarios 0 1]
Dismirnucion (incremento) de glientes (71,767,000} (42,900,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las aclividades de operacisn 63,840,000 (121,292,000)
Incremento (disminucién) de proveedores (24,774,000) 40,348,000
Inerementos (disminuciones) en ofras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacicn (2,380.000) 4,925,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 1)
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 0 4]
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 Q
Amortizacién de comisiones por arrendamiento L 1] g
Ajuste por valor de las propiedades K 0 0
Otros gjustes para conciliar la utilidad (pérdida) / 0 0
._Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) / / 70,887,000 (35,474,000)
Flujos de efectivo nelos procedentes {utilizados en) operacignes / / 168,122,000 34,918,000
Dividendos pagados / / 0 0
Dividerdos recibidos e /7 0 0
Intereses pagados / / (63,627,000} {982,600)
Intereses recibidos / / (8,470,000} (6,861,000}
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) pd e 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo / / 0 0

CioS 1] 1]

Flujos de efectivo utiizados para obtener el conirol de subsid arias U olros negocios 0 0
Otros cabros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de ofras enfidades 0 0
Otros cabros por la venta de partficipaciones en negocics conjuntos 0 0
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Impartes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta v equipo ) 587,354,000 - 722 664,000
Importes procedentes de ventas de aclivos intangibles 0 1]
GCompras de activos intangibles 10,671,000 6,985,000
Recursas por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 1] 0
i Importes procedentes de subvenciones del gobiemo 0 0
Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
Cobros procedentes del reemboalso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

. _Pagos derivados de contrates de futuro, a término, de opciones v de permuta financiera 0 4]
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 1] 4]
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Dividendos recibidos

Otras entradas {salidas) de efectivo

1] 0
Intereses pagados 1] 0
Intereses cobrados 8,470,000 6,861,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 1]
0 0

| F en) actividades
roceden a

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la

cambio

0 0

pérdida de control
Pagos por cambios en las participaciones en |a propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de cantrol 0 Q
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 4]
importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 Y
Pagos por adquirr o rescatar las acciones de la entidad 0 0
Pagos por ofras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos 199,727,000 150,663,000
Reembolsos de préstamos 0 0
Pagos de pasivos por amendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 189,721,000 153,150,000
Intereses pagados 0 0
Impuestos a |as ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 1] 0
Fiujos de efective netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 10,008,000 (2,487,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (356,270,000) (696,236,000)

Ao s ade o sobreietefe juivalen efec
Efeclos de |a variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucidn) neio de efectivo y equivalentes de efective (:356,270,000) (696,236,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 796,751,000 1,106,691,000
Efective y equivalentes de efectivo al final del periodo 440,481,000 410,455,000
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Fineng ' 7 Consolidade
Clave de Colizacion: FINN Trimestre: 2 Afor 20186

[700000] Datos informativos del Estado de situacién financiera

Capital social nominal 0 0
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 1] 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 4] 0
Numero de acciones en circulacién 440,019,542 437,019,542
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo resfringido 0 [i]
{_Deuda de asociadas garantizada 2 0
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Finln Consclidade
Clave de Cotizacien: FINN Trimestre: 2 Afo; 2016

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Depreciacién y amortizacion operativa 101,373,000 | 74,195,000 52,571,000 | 38,434,000 |
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Fikil

Lonsolidads

Clave de Colizacidn: FINN

Trimasire:

2  Afor 2016

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

[Jato 0 = & Atlg: e e alo

Ingresos 1,559,645,000 1,085,449,000
Utilidad (pérdida) de operacian 581,540,000 408,569,000
Utilidad (pérdida) neta 185,541,000 53,594,000
Utilidad {pérdida} airibuible a la participacidn controladora 185,541,000 83,594 000
Depreciacion y amortizacion operativa 184,818,000 132,315,000
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FINN

Consolidado

Clave de Colizacian: FINN

Trimasire:

2 Afe 2016

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Eie OPSISE (oo 0 e oo B e B T e R T e e
Efectivo en caja g 0
Saldos en bancos 106,261,000 70,446,000

Tolal efectivo

de efectivo [sinop i
Deposifos a corlo plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

106,261,000

70,446,000

0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 334,220,000 726,305,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 \]
Total equivalentes de efectivo 334,220,000 726,305,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

209,433,000

LA

138,630,000

40,996,000

o ;

97,25

0

Gastos anticipados circulantes 27,325,000 30,692,000
Total anficipos circulantes 27,325,000 30,692,000
Cuentas por cobrar girculanies procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 Y]
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 1] 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propledades [\ 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0

24,170,000 24,413,000

Materias primas

000 |

291,988,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccicn

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circutantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Ofros inventarips girgulantes

Total inventarios circulanies

Activos no circulantes o grupoes de activos para su disposicién clasificados coma mantenidos para la venta

SO O IO 0 0 (0 oo io

oo (i {C O (O |0 10 (o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicidn clasificados coma mantenidos para diskribuir a los
propietarios

_Total de activos mantenidos para la venta

/7

Clientes no circulantes

L

Cuentas por cabrar no circulanies debidas por partes relacionadas

26,833,000

24,968,000

Anticipos de pagos no circulantes / /

Anticipos de amendamientos no circulantes / /

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impyeggs. a las gananm‘as/

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar ho circulantes por venta de propiedades / /

Cuentas por cobrar no circulantes por alguiier de propiedades / /

Rentas por facturar / /

Otras cuentas por cabrar no circulantes s/ /

o |10 jC O {00 (0 10

(=3 L= [ = [= Q5 [=p L= 5 L= I £ =}

Total clientes y ofras cuentas por cobrar no girculantes { /

26,833,000

24,568,000
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S s
Inversiones en subsidiarias 0
Inversicnes en negoeios conjunios 0
Inversiones en asociadas 0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociad

1,476,842,000

1,378.461,000

Edificios 5,403,698,000 5,331,485,000
Total terrenos y edificios 6,880,540,000 6,709,945,000

281 80

20

0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 0 0
Total vehiculos 0 1]
Enseres y accesorios 0 0
Eguipo de oficina 377,346,000 338,574,000
Activos tangibles para exploracién y evaluacion 0 1]
Activos de mineria ) ! 0 0
Activos de pefroleo ¥ gas 0 )
Construcciones en proceso 299,083,000 365,027,000
Anticipos para construcciones 0 0
Olras propiedades, planta y equipo 262,532,000 0

. Total de propiedades, planta y e
da srsion [si

Propiedades de wersitn

8,1

Propiedades de inversidn en construccién o desarrolio

Marcas comerciales

oo o e

(=20 L= Lov ] L]

0 0
Activos intangibles para exploracién y evaluacién 0 0
Cabeceras de perigdicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 4,722,000 24,711,000
Licencias y franguicias 42,998,000 12,338,000
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos . 0 0
Activos intangibles en desarrollo } 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil e 47,720,000 37,049,000
Crédito mercanti| / / 0 0
Total activos i 37,049,000 |

113,476,000

131,707,000

Ingresos diferides clasificados como circulantes

29,370,000

45,209,000

Ingreso diferido por alquileres clasificado como (:zu{lﬁ /
Pasivos acumulados {devengados) clasificados 0 circulantes /

Beneficios a los empleados a corto plazo acurpdiados (o devenga(os)
Total de pasivos acumulados (devengados% inares::ﬂgdﬂfs clasificados como circulantes
Cuentas por pagar circulantes de la segupﬁad sociale-mpuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuiesto al valor agregado por pagar ch

Retenciones por pagar circulantes

Qo C|0 Il C

(=3 (= | = {35 Lo [ O = [}

Otras cuentas por pagar circulantes

3,881,000

20,190,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

146,727,000

197,106,000

169 de 186



FHdN

Conselidado

Clave de Cotizacion FINN

Trimeshe:

2 Aflor 2016

0 0

Créditos Bursatiles a coro plazo 0 0
Oftros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
16,172,000 8,662,000

Otros pasivos financieros a corto plazo

{ Total d ivos fi i

_ 3 ditas cligntas’
Proveedores no circulantes

entas

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

| Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificadios como no circulantes

Cuentas por pagar ne circuiantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

QIC 100 10O IO 0 o

322,513,000

OO0 o {0 D jO (o io

69,397,000

Creditos Bursatiles a largo plazo 1,850,342 000 1,847,862,000
Otros créditos con coslo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Qfros pasivos financieros a largo plazo 253,000 5,257,000
Total 2,173,108,000 1,922,508,000

Superavit de revaluacidn

< Olras proy :
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
isi 0

Reserva de difer de cambio por conversion

Reserva de coberluras del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para Iz venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones .

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la varlacién en el valor de mérgenes con base en moneda extranjera ﬁ‘«

Reserva por cambics en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta / /

Q0 O 00 10 o 1O

Reserva de pagos basados en acciones /

51,870,000

Reserva de nuevas medicianes de planes de beneficios definidos

0

aclivos para su disposicidn mantenidos para |a venta

SQiQ oo o jlolo o (oD

o]

Impertes recenocidos en otro resuliade integral y acumulados en el capital r% activos yc{rculantes 0 grupos de
I /

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en insttumentos de

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atgilfuibles a cambio;{n el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estapilizacidn /
Reserva de componentes de participacion discrecional / /

Reserva de componentes de capital de instrumentos coﬂverlibles /
Reservas para reembolsos de capital N

Reserva de fusiones

Reserva legal

S0 iIoicioiolo oo

O oIS o OO0 o ic O

Otros resultados integrales

85,000

(5,161,000)

fal ofro

9.2.714,000

46,708,000

9,188,273,000

Pasivos

2,356,318,000

2,148,267,000
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Activos circulantes . 1,136,846,000 1,502,892,000

Pasivos circulantes 181,859,000 225,573,000
Activos (pasivos) circulantes nefos 954,987,000 1,277,519,000
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- [800201] Notas - Andlisis de ingresos y gastos de Fibras

kg opsisl
Ingresos por renta fiia

43,486,000

37,027,000

22,411,000

18,730,000

Ingresos por renta variable

0

Q

0

0

Ingresos por renta de habitacion

810,777,000

567,368,000

419,003,000

291,369,000

Ingresos por alimentos y bebidas

Ingresos por contraprestacién Gnica

Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios

Ingresos por estacignamientos

Intereses

Ingresos por mantenimiento

Ingresos por publicidad

Ingrasos por venta de propiedades

Otros ingresas

OO0 iQ ({0 (D [0 O

OO oD 10 D (O (D (O

OO0 0 0o o 0o o

Q00D [0 O I0 IS (S

Total de in 0S

854,263,000

604,395,000

441,414,000

310,099,000

Gas

253

35,785,000

000

Costo por habitacidn 200,633,000 143,802,000 103,672,000 72,704,000

Alimentos y bebidas 0 0 0 0

Costo por venta de propiedades 0 0 0 0

Otros custos 52,977,000 37,030,000 27,821,000 18,850,000
180,822 000 000

91,554,000

14,050,000

Comisién por asesoria

29,065,000

235,079,000

23,824,000

anteni 28,212, 18,909,000
Gastos por administracion 135,675,000 91,436,000 70,214,000 46,292,000
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 15,946,000 38,354,000 8,127,000 18,413,000
Energéticos 44,764,000 35,143,000 23,724,000 17,440,000
Venta y Publigidad 49,491,000 35,876,000 24,651,000 21,313,000

_Seguros 3,380,000 1,863,000 1,667,000 972,000
Predial 5,980,000 4,195,000 3,124,000 1,984,000
Otros Gastos de operacion 1,949,000 0 1,945,000 0
Total de gastos de venta _ 292,970,000 152,365,000 120,464,000

11,912,000

Intereses ganados

6,861,000

15,757,000
Comisién por servicios de representacion 18,699,000 14,768,000 10,166,000 7,320,000
Honorarios legales a g, 0 0
Honorarios administraiivos Q }V a 0
Honararios profesionales 0 0 0
Sueldos 0 / / 0 0 a
Depreciacion y amortizacion 101,373,000 %,OUO 52,571,000 38,434,000
Otros gastos administrativos 3,630,000 . ,250,000 0 4,626,000
Total de gastos adminisirativos 22,036,000 78,494,000 62,291,000

3,016,000

136,000

Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados / /( 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos / / 0 0 0 0
financierps

Utilidad por venta de activo fijo / / 0 0 0 0
Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las pmpiedadeLd,e../ 0 0 ] 0
inversion

Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 i} 0 0
Total de ingresos financieros 8,470,000 6,861,000

2,136,000
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intereses devengados a cargo )

. 32,104,000

(3,426,000)

Pérdida por fluctuacion cambiaria 5,980,000 479,000 5,461,000 274,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos a 0 0 0
financieros

Pérdida por venta de active fijo ] 0 0 Q
Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades 0 0
de inversign

Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 1] 0 0
Otros gastos financieros 0 0 1} 0
Total de gastos financieros 59,608,000 37,565,000

Impuesto causadio 0 0 0 0
Impuesto diferido 965,000 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 965,000 1] 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacidn a revelar sobre notas, declaracién de cumplimiento con las NilF y otra
informacion explicativa de Iz entidad [blogue de texio]

Los estados financieros consolidados condensados no anditados de Fibra INN han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC o IAS peor sus siglas en inglés) No. 34, Informacion Financiera Intermedia, emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés).

Los estados financieros consolidados condensados no auditados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por las siguientes partidas del estado consolidado de situacion financiera que fueron medidos a valor razonable:

I

a)instrumento financiero derivado;

b)el pasivo neto por beneficios definidos se reconoce como el valor razonable de los activos del plan, menos el
valor presente de la obligacidn por beneficios definidos.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la coniraprestacion otorgada a cambio de los activos relacionados.

Los mencionados estados financieros consolidados condensados al 30 de junio de 2016 y por los seis meses que terminaron el 30 de
Jjunio de 2016 no han sido auditados. En opinion de la administracién de Fibra INN, se incluyen todos los ajustes necesarios para
una presentacion razonable de los estados financieros consolidados condensados no auditados adjuntos. Los resultados de los
periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los resultados proyectados para ¢l afio completo.

Estos estados financieros consolidados condensados no auditados deben ser leidos en conjunto con los estados financieros
consolidados auditados del Fideicomiso y sus respectivas notas por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de
2015.

Referirse a la seccion 813000 debajo donde se presenta la informacién financiera intermedia de acuerdo con la NIC 34 Informaéidn
Financiera Intermedia.

informacidn a rgfelar sobré julcios v estimaciones contables [blogue de textol

_—

Las politicas contables, juicios criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacién aplicados para el reconocimiento y
medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos en los estados financieros consolidados condensados no auditados que se acompafian
son consistentes con aquellas utilizadas en los estados financieros consolidados auditados para el periodo comprendido del 1 de
encro al 31 de diciembre de 2015.
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informacién a revelar sobre préstamos [blogue de texto]

Informacidn a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[blogue de fextol

Las politicas contables, juicios criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacién aplicados para el reconocimiento y
medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos cn los estados financieros consolidados condensados no auditados que se acompafian
son consistentes con aquellas utilizadas en los estados financieros consolidados auditados para el periodo comprendido del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2015,

Los estados financieros consolidados condensados no auditados incluyen los de Fibra INN y los de su subsidiaria, Administradora
de Activos Fibra INN, S.C., en la cual mantiene el 99.9% del capital social y ejerce control. El control se obtiene cuando Fibra INN:

) tiene poder sobre la inversion;

*  estd expuesio, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad; y

» tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad participada.

Los saldos y transacciones con la compafiia subsidiaria han sido eliminades en los estados financieros consolidados condensados no
auditados.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
iblogues de texio]

Las politicas contables, juicios criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion aplicados para el reconocimiento y
medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos en los estados financieros consolidados condensados no auditados que se acompafian
son congistentes con aquellas utilizadas en los estados financieros consolidados auditados para el periodo comprendido del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2015.

Los estados financicros consolidados condensados no auditados incluyen los de Fibra INN y los de su subsidiaria, Administradora
de Activos Fibra INN, $.C., en la cual mantiene el 99.9% del capital social y ejerce control. El control se obtiene cuando Fibra INN:

tiene poder sobre la inversion;
estd expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad; y

s tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad participada.

Los saldos y transacciones con la compafiia subsidiaria han sido eliminados en los estados financieros consolidados condensados no
anditados. '
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [blogue de texto]

Los estados financieros consolidados condensados no auditados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepte por las siguienies partidas del estado consolidado de situacién financiera que fueron medidos a valor razonable:

a)instrumento financiero derivado;

b)el pasivo neto por beneficios definidos se reconoce como el valor razonable de los activos del plan, menos el valor presente
de la obligacién por beneficios definidos.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién otorgada a cambio de los activos relacionados.

Los mencionados estados financieros consolidados condensados al 30 de junio de 2016 y por los seis meses que terminaron el 30 de
Jjunio de 2016 no han sido auditados. En opinién de 1a administracion de Fibra INN, se incluyen todos los ajustes necesarios para
una presentacién razonable de los estados financieros consolidados condensados no auditados adjuntos. Los resultados de los
periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los resultados proyectados para el afio completo. -

Estos estados financieros consolidados condensados no auditados deben ser leidos en conjunto con los estados financieros
consolidados auditados del Fideicomiso y sus respectivas notas por ¢l periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de
2015.

Las politicas contables, juicios criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacién aplicados para el reconocimiento y
medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos en los estados financieros consolidados condensados no auditados que se acompafian

son consistentes con aquellas utilizadas en los estados financieros consolidados,auditados para el periodo comprendido del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2015. /

Descripeids de sucesos ¥ transacciones significativas

a. Rescluciones de la Asamb eral Ordinaria de Tenedores de CBFls
El 2 de mayo de 2016 se publicaron las resoluciones aprobadas por unanimidad de la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores en los términos expuestos.

~

b. Pago y Escrituracion del Hotel Casa Grande Ciudad Judrez
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Nota: Este rimestre se hizo una reclasificacién: Los hoteles City Express se consideran dentro del segmento limitado y el hotel
Fairfield Inn & Suites by Marriott Coatzacoalcos, que anteriormente se consideraba dentro dei segmento de servicios limitados, se
hace la correccién al segmento de servicio selecto a partir de este trimestre

Descripeion de las politicas contables v métodos de célculo seguidos en los estados
financieros intermedios [blogue de texto]

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1616 (DEUTSCHE BANK MEXICO, $.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISIGN FIDUCIARIA)} Y SUBSIDIARIA
Notas a los Estados Financieros Consolidados Condensados no Auditados
Por el periodo de seis meses concluido el 30 de junio de 2016

{(Miles de pesos)
(1) ACTIVIDAD DE LA COMPARN{A-

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 (Deutsche Bank Mexico, S. A. Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria) y
Subsidiaria (“Fibra INN” o el “Fideicomiso™) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 23 de octubre de 2012 por
Asesor de Activos Prisma, S.AP.I. de C.V., (el "Fideicomitenic") y Deutsche Bank Mexico, S. A., Institucién de Banca
Multiple, Division Fiduciaria (el "Fiduciario"). El Fideicomiso inicié sus operaciones el 12 de marzo del 2013 v se establecié
principalmente para adquirir y poseer propiedades en bienes raices con el fin de arrendar propiedades comerciales, destinadas
a la industria hotelera y servicios relacionados.

Fibra INN, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada como una entidad
transparentc en México de conformidad con la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la
conduccién de las- operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios ("CBFIs") y el Fideicomiso Irrevocable No. F/1616 no esta sujeto a impuesto sobre la renta en México. Para
mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administracién Tributaria Mexicano (“SAT™) ha establecido, en los articulos

© 223 y 224 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta para el ejercicio 2013, que el Fideicomiso debe, entre otros requisitos,
distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFIs. Conforme a Ia nueva Ley de
ISR 2014 los articulos relacionados con los requisitos fiscales de FIBRA son 187 y 188, que sustentan las mismas
caracteristicas que la ley anterior. :

La entidad Administradora de Activos Fibra INN, §.C. (AAFI) es subsidiaria de Fibra INN, en la cual mantiene el 99.9% del
capital social y ejerce control, como se define en la nota 2¢. Esta entidad ofrece servicios de gestion y funciones de apoyo
necesarias para llevar a cabo los negocios del Fideicomiso.

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en la calle Ricardy ’argam Zozaya #605, Colonia Santa Engracia, en ¢l

municipio de San Pedro Garza Garcia, estado de Nuevo Ledn:~

(2) BASES DE PREPARACION Y PRESE
(a)Declaracidn de cumplimiento

Los estados financieros gonsolidados cgatensados no auditados de Fibra INN han sido preparados de conformidad con
la Norma Internaciopfll de Contab#fidad (NIC o IAS por sus siglas en inglés) No. 34, Informacion Financiera
Intermedia, emitida for el Congej6 de Normas Internacionales de Contabilidad (“LASB” por sus siglas en inglés).

{b)Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros consolidados condensados no auditados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de
costo histérico, excepto por las siguientes partidas del estado consolidado de sitnacién financiera que fueron medidos a
valor razonable:
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c)instrumento financiero derivado;

d)el pasivo neto por beneficios definidos se reconoce como el valor razonable de los activos del plan, menos el
valor presente de 1a obligacion por beneficios definidos.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de 1a contraprestacion otorgada a cambio de los activos
relacionados.

Los mencionados estados financieros consolidados condensados al 30 de junio de 2016 y por los seis meses que
terminaron el 30 de junio de 2016 no han sido auditados. En opinién de la administracién de Fibra INN, se incluyen
todos los ajustcs necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros consolidados condensados no
auditados adjuntos. Los resultados de los periedos intermedios no son necesariamente indicativos de los resultados
proyectados para el afio completo,

Estos estados financieros consolidados condensados no auditados deben ser leidos en conjunto con los estados
financieros consolidados anditados del Fideicomiso y sus respectivas notas por el periodo comprendido del 1 de encro
al 31 de diciembre de 2015.

Las politicas contables, juicios criticos y fuentes clave de incertidumbre em la estimacién aplicados para el
reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos v gastos en los estados financieros consolidados condensados
no auditados que se acompafian son consistentes con aquellas wtilizadas en los estados financieros consolidados
anditados para el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

{c)Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados condensados no auditados incluyen los de Fibra INN y los de su subsidiaria,
Administradora de Activos Fibra INN, 5.C., en la cual mantiene el 99.9% del capital social y ejerce control, El control
se obtiene cuando Fibra INN:

tiene poder sobre la inversion;
estd expuesto, o tienc los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad; y

»  tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad participada.

Los saldos y transacciones con la compafiia subsidiaria han sido eliminados en los estados financieros consolidados
condensados no anditados.

(d)Autorizacion de los estados financieros

(D Estado de flujos de efective

Fibra INN presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

(g)Estacionalided
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El sector hotelero en el que opera Fibra INN esta expuesto a fluctuaciones estacionales en la demanda de los viajeros de
negocios, que pueden impactar los repartos de dividendos a los tenedores de CBFIs, principalmente determinadas por
variables como disponibilidad de habitaciones, tasas de ocupacidn y tarifas promedio.

Por lo tanto, los resultados de operacidn por un trimestre no son necesariamente indicativos de los resultados de
operacion de un afio completo, y los resultados de operacion histéricos, no son necesariamente indicativos de los
resultados de operaclon futuros, aunado a las adquisiciones y aportaciones de propledades que pudieran concretarse en
cada periodo y a los riesgos relacionados con la industria de bienes raices.
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(3) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO-
Al30 de junio (AL31 de
de 2016 diciembre de
¢ 2015
Efectivo en bancos $ 109,808 70,446
Equivalentes de efectivo (valores gubernamentales) 330,673 726,305
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 440,481 796,751
El articulo 187 de la Ley del impuesto sobre la renta, en su inciso III, establece que el remanente del patrimonio del
Fideicomiso no invertido cn bicnes inmuebles, debe invertirse en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores, o en acciones de sociedades de inversién en instrumentos de deuda. Durante el periodo, el
Fideicomiso invirtid en distintos fondos con alta calificacion crediticia.
“4 PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO-
_ Al31 de
Al ::’;:! (;;iuﬁmm diciembre de
2015
Terrenos b3 1,476,842 1,378,461
Edificios 5,285,588 5,176,161
Componentes de edificios 15,104 391,647
Maquinaria y equipo 340,758 249,223
Mobiliario y equipo 445,510 378,715
: 7,953,802 7,574,207
Menos depreciacion acumulada (414,108) (315,870)
7,539,694 7,258,337
Construcciones en proceso 299,089 365,027
Total S 7,838,783 7,623,364
(5 PATRIMONIO DE A0S

a}El patrimonio del Fideicomiso consiste en la aportacién inicial de $20 y ¢l monto de los recursos provenientes de emisiones

de CBFlIs.

b)EL 18 de marzo de 2016, Fibra INN puso en circulacién los 3,000,000 de CBFIs que se acordaron como compensacion para
el actual Director General al momento de realizar la oferta pablica inicial en marzo de 2013, Derivado de esta operacitn,
el monto de CBFIs en circulacién asciende a 440,019,542 titulos y subsisten en tesoreria un total de 50,000,000 de
CBFls, representando una dilucion del 0.69%. Conjuntamente con Ia operacién, la Compafiia puso en venta 1,050,000
CBFIs a un precio de $13.26 y el monto restante por 1,950,000 CBFIs se transfirid al Fideicomiso de Control.
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Distribuciones-

a)El 7 de marzo de 2016, en base a los términos de la Clausula 12.9 del Conirato del Fideicomiso, el Comité Técnico declard
el pago de distribucién en efectivo provenicnte del reembolso de capital correspondiente al periodo del 1 de octubre de
2015 al 31 de diciembre de 2015, mismo que se efectud el 16 de marzo de 2016. Bl importe total del pago en moneda
nacional fue de $92,442 con un factor de 0.2115 por CBFI en circulacion.

b)EL 9 de mayo de 2016, en base a los términos de la Clausula 12.9 del Contrato del Fideicomiso, el Comité Técnico declard
¢l pago de distribucién en efectivo proveniente del reembolso de capital correspondiente al periodo del 1 de enero de
2016 al 31 de marzo de 2016, mismo que se efectud el 20 de mayo de 2016. El importe total del pago en moneda
nacional fue de $97,279 con un factor de actualizacion de 0.2211 por CBFI en circulacion.

(6) ADQUISICIONES DE HOTELES-

Fibra INN determina la clasificacién de los hoteles adquiridos sobre 1a base de que dichos hoteles serdn utilizados en el curso
normal de los negocios. Las transacciones de adquisicion de hoteles se contabilizan como adquisiciones de negocios. Dichas
transacciones se llevan a cabo para continuar con la expansion de las actividades de operacion hotelera en México, de
acuerdo con los planes establecidos de crecimiento y expansion.

El 15 de marzo de 2016, Fibra INN anunci6 la firma de un acuerdo vinculante para adquirir el hotel Casa Grande en Ciudad
Judrez, Chihuahua, por hasta $115,000 més impuestos, gastos de adquisicién e IVA correspondiente. El hotel cuenta con 145
habitaciones, sin embargo, la Compafifa planea maximizar su retorno a través de ampliaciones v la conversidn de marca a una
internacional por hasta $168,000. El 26 de abril de 2016, Fibra INN formalizé la adquisicién del hotel a un precio de
$111,300, excluyendo impuestos, gastos de adquisicién e IVA correspondiente. Adicionalmente, se destinaran $110,400 para
una conversion de marca a Holiday Inn y $57,200 serdn destinados para la construccion de 50 habitaciones adicionales, E}
pago se realizd en efectivo con recursos provenientes de la deuda bursatil.

(7) OTROS EVENTOS RELEVANTES-

a)El 2 de marzo de 2016, Fibra INN anunci6 el desarrollo del hotel JW Marriot en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual
se estima comenzard operaciones durante el tercer trimestre de 2019 y cuya tasa de capitalizacién proyectada se estima en
11.45%. Para dicho desarrollo, la Compafifa firmé un contrato de franquicia con Marriot Switzerland Licensing Company
SA RL para utilizar 1a marca JW Marriot y firmara un contrato de negocio conjunto entre un grupo de inversionistas, sobre
el cual mantendra entre un 25% y 33% de voto.

b)Durante el segundo trimestre de 2016, Fibra INN dispuso de un monto de $250,000 de la linea de crédito contratada el 9 de
septiembre de 2014 de hasta $2,300,000 con vigencia de 54 meses. La linea de crédito se contratd para financiar los planes
de expansi6n de adquisicién y desarrollos de inmuebles del Fideicomiso. La tasa de interés pactada a la fecha de los estados
financieros consolidados condensados no auditados es de TIIE mas 2.5%.

c)Por el periodo de seis meses terminado ¢l 30 de junio de 2016 y 2015, ¢l gasto por interés ascendié a $63,628 y $983,
respectivamente. El incremento esté relacionado primordialmente al pago de los intereses sobre la emision de Certificados
Bursitiles Fiduciarios (CBFs) del 30 de septiembre de 2015 por $1,875,350. Dicha emisién genera intereses cada 28 dias a
una tasa variable equivalente a TIIE 28 mas 110 puntos base a un plazo de 6 afios y con pago de principal al vencimiento en
2021. Adicionalmente, el incremento en el gasto por interés se aftribuye al pago de los intereses de la linea de crédito
descrita en el parrafo anterior y de los instrumentos financieros detivados contratados en diciembre de 2014 y durante el
2015. Dichos instrumentos financieros derivados corresponden a swapj de tasa de interés de tasa variable a tasa fija que
buscan cubrir el riesgo de tasa de interés de la linea de crédito y de la effisién de deuda piiblica descritas previamente.

(8) EVENTOS SUBSECUENTES-
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El 7 de julio de 2016, Fibra INN recibié la autorizacién por parte de la Comision Federal de Competencia Econdmica
(COFECE) para adquirir el hotel Courtyard by Marriot Chihuahua en la ciudad de Chihuahuva, Chihuahua. El monto pagado
por la compra ascendi6 a $234,404, el cual se pagé anticipadamente el 6 de junio de 2016.

NUEVAS IFRS EMITIDAS NO ADOPTADAS-

Fibra INN no ha aplicado las siguientés IFRS nuevas y revisadas que fueron emitidas por el [ASB, pero que todavia no
entran en vigor al 30 de junio de 2016. El Fideicomiso se encuentra en el proceso de evaluar los impactos potenciales que se
deriven de la adopeion de estas normas y enmiendas.

IFRS 9, Instrumentos Financieros

La IFRS 9, Instrumentos financieros, emitida en julic de 2014, sustituye a la IAS 39, Instrumentos financieros:
reconocimiento y medicién. Esta norma incluye requisitos para el reconocimiento y medicién, deterioro, baja y contabilidad
de cobertura general. Esta version remplaza a todas las versiones anteriores y es obligatoriamente efectiva para periodos que
comiencen en o despuds del 1 de enero de 2018, con aplicacién anticipada permitida. La IFRS 9 (2014) no remplaza los
Tequisitos de la cartera de valor razonable de contabilidad de coberturas para el riesgo de tasa de interés porque esta parte del
proyecto estaba separada del proyecto de IFRS 9.

La IFRS 9 (2014) es un estindar completo que incluye los requerimientos previos emitidos y los cambios adicionales
siguientes: la introduccién de un nuevo modelo de deterioro de la pérdida esperada y cambios limitados a los requisitos de
clasificacién y medicién de activos financieros. Concretamente, el nuevo modelo de deterioro se basa en las pérdidas
crediticias esperadas en lugar de las pérdidas incurridas, y se aplicara a los instrumentos de deuda valvados a su corto
amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales, a arrendamientos por cobrar, contratos de activos,
ciertos compromisos de préstamos por escrito y a los contratos de garantias financieras. En cuanto a la nueva categoria de
medicién de valor razonable a través de otros resultados integrales, seré aplicable a los instramentos de deuda que estén
dentro de un modelo de negocio cuyos objetivos se logran mediante la colecta de flujos de efectivo contractuales y la venta
de activos financieros.

IFRS 15, Ingresos de contratos con clientes

La IFRS 15, Ingresos de contratos con clientes, fue emitida en mayo de 2014 y es efectiva para periodos que inician a partir
del 1 de enero de 2017, aunque se permite su adopcién anticipada. Bajo esta norma, el reconocimiento de ingresos estd
basado en control, es decir, utiliza la nocién de control para determinar cuando un bien o servicio es transferido al cliente.

La norma también presenta un ¥mnico modelo integral para la contabilizacién de ingresos procedentes de contratos con
clientes y sustituye a la guia de reconocimiento de ingresos més reciente, incluyendo la orientacion especifica de la industria.
Dicho modelo integral introduce un enfoque de cinco pasos para el reconocimiento de ingresos: 1) identificacion del
contrato; 2) identificar las obligaciones de descmpefio en el contrato; 3) determinar el precio de la transaccién; 4) asignar el
precio de la transaceidn a cada obligacion de desempefio en el contrato; 5) reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la
obligacion de desempefio. Ademads, se incrementa la cantidad de revelaclo es requerida en los estados financieros, tanto
anuales como intermedios.

IFRS 16, Arrendamientos

posicion financiera para los arrendatarigs'bajo un mogelo tnico, eliminando la distincién entre los arrendamientos operativos
y financieros. Sin embargo, la contajilidad para le€ arrendadores permanece con la distincion entre dichas clasificaciones de
arrendamiento. La IFRS 16 es efeftiva paga-Periodos que inician a partir del 1 de enero de 2019 y se permite su adopcitn
anticipada siempre que se haya adoptado la IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes.

Bajo 1a IFRS 16, los arrendatarios reconocerdn el derecho de uso de un activo y el pasivo por arrendamienio correspondiente,
El derecho de uso se trata de manera similar a cualquier otro activo no financiero, con su depreciacién correspondiente,
mientras que el pasivo devengara intereses. Esto tipicamente produce un perfil de reconocimiente acelerado del gasto (a
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diferencia de los arrendamientos operativos bajo la IAS 17 donde se reconocian gastos en linea recta), debido a que la
depreciacion lineal del derecho de uso y el interés decreciente del pasivo financiero, conllevan 2 una disminucién general del
gasto a lo largo del tiempo.

También, el pasivo financiero se medird al valor presente de los pagos minimos pagaderos durante el plazo del
arrendamiento, descontades a la tasa de interés implicita en el arrendamiento siempre que pueda ser determinada. Si dicha
tasa no puede determinarse, el arrendatario deber4 utilizar una tasa de interés incremental de deuda.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilidad los pagos de arrendamiento como un gasto en una base de linea recta
en el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses o menos, los cuales no contengan opciones de compra
(esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde los activos subyacentes tengan un valor que no se
considere significativo cuando son nuevos, por ejemplo, equipo de oficina menor o computadoras personales (esta eleccion
podré hacerse sobre una base individual para cada contrato de arrendamiento).

La IFRS 16 establece distintas opciones para su transicion, incluyendo aplicacién retrospectwa o retrospectiva modificada
donde el periodo comparativo no se reestructura.

Enmiendas a la 145 12, Impuestos a la utilidod

Las enmiendas a la IAS 12 Impuestos a la utilidad, aclaran que las pérdidas no realizadas en instrumentos de deuda medidos
a valor razonable y que para propésitos fiscales son medidos a costo, originan una diferencia temporal independientemente
de si el tenedor del instrumento espera recupetar el valor en libros del mismo a través de su venta o de su uso. Ademas,
especifican que ¢l valor en libros de un activo no limita la estimacién de utilidades gravables futuras probables y que cuando
se comparan las diferencias temporales deducibles con utilidades gravables futuras, estas Gltimas excluyen las deducciones
fiscales que resultarian de la reversion de las antes mencionadas diferencias temporales deducibles. Estas enmiendas son
efectivas para periodos anuales que inician a partir del 1 de enero de 2017 con aplicacién retrospectiva, aunque se permite su
adopcion anticipada.

Enmiendas a la IAS 7, Inicigtiva de revelacion

Las modificaciones a la IAS 7 Estado de Flujo de Efectivo, requieren que se revelen por separado los siguientes cambios en
pasivos que se deriven de actividades de financiamiento:

(i) Cambio en flujo de efectivo por financiamiento

(i) Cambio por obtenci6n o pérdida de control en subsidiarias u otros iggsci

(iii) Fluctuaciones cambiatias <

V) Cambios en valores razonables

V) Otros cambios

Una manera de cumplir con el nuevo requisitg tma conciliacion entre saldo inicial y final de los pasivos en el

estado de situacion financiera que se deriwe¢n de actm gedes de financiamiento. Los pasivos que se derivan de actividades de
financiamiento son aquellos cuyos ¢ estan clasificados, o serdn clasificados en el futuro, como flujos de
efectivo por actividades de financi4 €l estado de flujo de efectivo. Los nuevos requisitos de revelacién también
aplican para cambios en activos finaneieros siempre y cuando cumplan con la misma definicién. Estas modificaciones son
efectivas para periodos anuales que inician a partir del 1 de enero del 2017, aunque permite su adopcion anticipada, v las
entidades no necesitan presentar informacién comparativa cuando se apliquen por primera vez.

Uividendos pagados, acclones erdinarias
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Dividendos pagados, otras acciones

Dividendos pagados, acclones ordinarias por accién

Dividendaes pagados, otras acciones por accion
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