
 

 

AVISO CON FINES INFORMATIVOS 
 

Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria 
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE F/1616. 

 
EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS 

(CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS O CBFIs, 
EMITIDOS POR UN FIDEICOMISO DE LOS CONOCIDOS COMO FIBRA) 

No amortizables y sin expresión de valor nominal a cargo del Fideicomiso Irrevocable F/1616 
 

Emisión de 258’334,218 (doscientos cincuenta y ocho millones trescientos treinta y cuatro mil 
doscientos dieciocho) CBFIs sin expresión de valor nominal, que lleva a cabo Deutsche Bank 
México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria, como Fiduciario del 
Fideicomiso que se describe en el presente Aviso con Fines Informativos, de conformidad con la 
Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIs de fecha 17 de octubre de 2014. 
Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente Aviso con Fines Informativos 
tendrán el significado que se les atribuye a los mismos en el Fideicomiso, salvo que se le 
atribuya una definición diferente en el presente Aviso con Fines Informativos. 
Fiduciario Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División 
Fiduciaria, en su carácter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el número 
F/1616, celebrado el 23 de octubre de 2012. 
Dirección del Emisor: Blvd. Manuel Ávila Camacho 40, piso 17, Col. Lomas de Chapultepec, 
México, Distrito Federal. 
Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. 
Fideicomitentes Adherentes: Cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al Patrimonio 
del Fideicomiso, por cuya aportación adquiera los derechos y obligaciones establecidos en el 
Fideicomiso y en el Convenio de Adhesión respectivo. 
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs. 
Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes tendrán derecho a 
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles que aporten. 
Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.  
Asesor: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. 
Fideicomiso: El Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/1616, de fecha 23 de octubre de 2012, y 
sus anexos respectivos, según el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, celebrado por el 
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Común. 
Patrimonio de Aportación: Los Bienes Inmuebles que, en su caso, sean aportados al Patrimonio 
del Fideicomiso y cuya contraprestación sea pagadera en CBFIs. 
Tipo de Valor: Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios (para efectos del presente Aviso 
con Fines Informativos se denominarán Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios o 
CBFIs). 
Número de CBFIs emitidos antes de la Emisión: 311’334,218 (trescientos once millones, 
trescientos treinta y cuatro mil doscientos dieciocho) CBFIs.  
Número de CBFIs materia de la Emisión: 258’334,218 (doscientos cincuenta y ocho millones 
trescientos treinta y cuatro mil doscientos dieciocho) CBFIs. 
Número de CBFIs emitidos después de la actualización: 569,668,436 (quinientos sesenta y 
nueve millones seiscientos sesenta y ocho mil cuatrocientos treinta y seis) CBFIs. 
Clave de Pizarra: FINN 13.                        
Denominación: Los CBFIs estarán denominados en Pesos. 



 

 

Valor por CBFI: Será definido con un descuento sobre el precio de mercado; dicho descuento 
será determinado por el Comité Técnico del Fideicomiso.  
Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad 
con el artículo 63 fracción II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a una parte de los 
frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese 
propósito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del 
Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas 
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno 
sobre el uso y la propiedad los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.  
Garantías: Los CBFIs no contarán con garantía real o personal alguna. 
Representante Común: The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple. 
Fecha de Autorización de las emisiones subsecuentes por la Asamblea de Tenedores: 17 de 
octubre de 2014 

Fecha de la Emisión: 3 de noviembre de 2014. 
Fecha de Cierre: 20 de noviembre de 2014. 
Depositario: S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. 
Régimen Fiscal Aplicable: Los inversionistas, previo a la inversión en estos instrumentos, 
deberán considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exención aplicable a los ingresos 
derivados de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos es el previsto por los 
artículos 187 y 188 de la LISR, lo cual ha sido confirmado por la autoridad fiscal, mediante el 
Oficio SAT. 
 
SALVO POR LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE APLICABLE A LAS 
FIBRAS, NO EXISTE OBLIGACIÓN DE PAGO DE DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO, LOS 
PAGOS QUE SE GENEREN AL AMPARO DE LOS CBFIS SERÁN CON CARGO 
EXCLUSIVO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE CONFORMIDAD CON LOS 
TÉRMINOS Y CONDICIONES PACTADAS EN EL MISMO. NI EL FIDEICOMITENTE, NI 
LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, NI EL ASESOR, NI EL REPRESENTANTE 
COMÚN, NI EL FIDUCIARIO, NI CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS 
SERÁN RESPONSABLES DE REALIZAR LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y PAGOS 
AL AMPARO DE LOS CBFIS. EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA 
INSUFICIENTE PARA REALIZAR TODAS LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y 
PAGOS DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS, NO EXISTE OBLIGACIÓN ALGUNA 
POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, EL 
ASESOR, EL REPRESENTANTE COMÚN, EL FIDUCIARIO, NI DE CUALQUIERA DE SUS 
AFILIADAS O SUBSIDIARIAS, DE REALIZAR DICHAS DISTRIBUCIONES O PAGOS 
DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS. 
 
EN CASO QUE PERCIBAMOS INGRESOS DIFERENTES A LOS DERIVADOS DEL 
ARRENDAMIENTO DE NUESTROS INMUEBLES, COMO LOS INGRESOS DE 
OPERACIÓN HOTELERA U OTROS INGRESOS POR SERVICIOS, PERDEREMOS 
NUESTRA CALIDAD DE FIBRA Y EL TRATAMIENTO FISCAL ESTABLECIDO DE 
CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 187 Y 188 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE 
LA RENTA. SI FUÉRAMOS INCAPACES DE MANTENER NUESTRA CALIFICACIÓN 
COMO FIBRA, ENTRE OTRAS COSAS, SE NOS PODRÁ REQUERIR CAMBIAR LA 
MANERA QUE REALIZAMOS NUESTRAS OPERACIONES, LO QUE PODRÍA AFECTAR 
ADVERSAMENTE NUESTRA CONDICIÓN FINANCIERA, LOS RESULTADOS DE 
OPERACIÓN Y NUESTRO FLUJO DE CAJA, EL PRECIO DE NUESTROS CBFIS Y 
NUESTRA CAPACIDAD PARA HACER DISTRIBUCIONES. 



 

 

 
Los CBFIs que se describen en este Aviso con Fines Informativos se encuentran inscritos con el 
número 2679-1.81-2014-021 en el Registro Nacional de Valores y serán aptos para ser listados en 
el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., una vez que la 
Comisión Nacional Bancaria y de Valores otorgue su autorización para la actualización de dicho 
registro. 
 
La inscripción en el Registro Nacional de Valores no implica certificación sobre la bondad de los 
valores, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la información contenida en 
este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido 
realizados en contravención de las leyes. 
 
Este Aviso con Fines Informativos se encuentra a disposición del público en general y también 
podrá ser consultado en la página de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, 
S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores: 
www.cnbv.gob.mx, así como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibrainn.mx. 
 
Las páginas de Internet aquí mencionadas no forman parte de este Aviso con Fines Informativos 
y por esa razón no han sido revisadas por la CNBV. 
 

México, D.F., a 4 de noviembre de 2014. 
 

Autorización de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores para su publicación, contenida en 
el oficio 153/107509/2014, de fecha 22 de octubre de 2014. 

http://www.fibrainn.mx/


 

 

I. RESUMEN DE LOS ACUERDOS DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE 
TENEDORES DE FECHA 17 DE OCTUBRE DE 2014.  
 

 Mediante Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIs, de fecha 17 de octubre 
de 2014, se autorizó la emisión de hasta 258’334,218 (doscientos cincuenta y ocho millones 
trescientos treinta y cuatro mil doscientos dieciocho) CBFIs, para ser ofertados exclusivamente a 
los Tenedores actuales en los siguientes términos:  

 
Los CBFIs emitidos podrán ser adquiridos exclusivamente por Tenedores actuales, 

mediante dos rondas y en un plazo no mayor a 12 meses para llevar a cabo la oferta. La primera 
ronda será exclusiva para tenedores actuales y tendrá una duración de 15 días naturales 
contados a partir de la publicación del aviso de suscripción y en ella cada Tenedor podrá 
adquirir los CBFIs que desee, hasta por una cantidad igual al número de CBFIs que detente. Al 
concluir los 15 días naturales los CBFIs no suscritos en la primera ronda podrán ser adquiridos 
en la segunda ronda, exclusivamente por los Tenedores que hayan ejercido  su derecho de 
suscripción al 100% en la primera ronda. En la segunda ronda cada Tenedor interesado deberá 
realizar una postura en la que indique el número de CBFIs que desea adquirir y deberá notificar 
dicha postura al (los) Intermediario(s) Colocador(es) dentro de los 3 días de duración de la 
segunda ronda. La asignación de los CBFIs a los Tenedores en la segunda ronda se hará (i) a 
prorrata general (proporcional) de acuerdo a las posturas recibidas; o, (ii) hasta el monto límite 
de dichas posturas. Los CBFIs no suscritos en la segunda ronda serán cancelados. 

 
El precio de suscripción será definido con base en el precio de los CBFIs en el mercado y 

se le aplicará un descuento que será determinado por el Comité Técnico del Fideicomiso. 
 

II. REESTRICCIÓN DE LOS DERECHOS DE DISPOSICIÓN DE LOS CBFIs. 
 
 No se establecieron restricciones a los derechos de disposición de los CBFIs objeto de la 
emisión. 
 
III.  EFECTO DILUTIVO PARA LOS ACTUALES TENEDORES. 
 
 Se producirá un efecto dilutivo para los actuales Tenedores como consecuencia de la 
eventual colocación de los CBFIs objeto de la presente emisión. 
 

Asumiendo que la totalidad de los CBFIs objeto de la presente emisión fueran colocados, 
el porcentaje dilutivo para los actuales Tenedores sería de 50%. 
 
IV. Copia de la opinión legal 
 
Se adjunta como Anexo 1. 
 
V. Copia del título a ser depositado en la S.D. Indeval Institución para el Depósito de 
Valores, S.A. de C.V. 
 
Se adjunta como Anexo 2. 
 



 

 

VI. Acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de fecha 17 de octubre de 2014, 
relativa a la Emisión de CBFIs y la actualización de su inscripción en el Registro Nacional de 
Valores. 
 
Se adjunta como Anexo 3.   
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