AVISO CON FINES INFORMATIVOS
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios “FINN 13”

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE F/1616.

Aviso de actualizaciéon de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”) de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 13” (los “CBFIs”)
emitidos por Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el ntimero F/1616 (el
“Fideicomiso”), con motivo de la modificacién a las caracteristicas de los CBFIs, derivadas de las
resoluciones adoptadas mediante Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los CBFls
celebrada el 14 de junio de 2018, conforme a las cuales se autorizé la modificacion y reexpresion del
clausulado del Fideicomiso, misma que se formalizé mediante escritura ptblica nimero 50,677 de
fecha 22 de octubre de 2018.

Fiduciario Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
en su cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1616,
celebrado el 23 de octubre de 2012.

Direccion del Emisor: Torre Virreyes, Pedregal 24, piso 20, colonia Molino del Rey, C.P. 11040,
delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomitentes Adherentes: Cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacion adquiera los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso
y en el Convenio de Adhesion respectivo.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes tendran derecho a
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles que aporten.

Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

Fideicomiso: Contrato de fideicomiso de inversién en bienes raices celebrado con Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria, identificado bajo el ntiimero
F/1616, de fecha 23 de octubre de 2012, asi como todos sus anexos, antecedentes y declaraciones,
incluyendo (i) el primer convenio modificatorio de fecha 4 de marzo de 2013, (ii) el segundo
convenio modificatorio de fecha 30 de octubre de 2014, (iii) el tercer convenio modificatorio de fecha
5 de diciembre de 2016, (iv) al cuarto convenio modificatorio de fecha 25 de abril de 2018, (v) al
quinto convenio modificatorio de fecha 8 de junio de 2018 y al (vi) sexto convenio modificatorio de
fecha 22 de octubre de 2018, asi como cualquier futuro convenio modificatorio al mismo.
Patrimonio de Aportacién: Los Bienes Inmuebles que, en su caso, sean aportados al Patrimonio del
Fideicomiso y cuya contraprestacion sea pagadera en CBFlIs.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (para efectos del presente Aviso
con Fines Informativos se denominaran CBFlIs).

Numero de CBFIs emitidos a esta fecha: 1,404,019,542 (mil cuatrocientos cuatro millones
diecinueve mil quinientos cuarenta y dos) CBFIs.

Clave de Pizarra: FINN 13.

Denominacién: Los CBFIs estaran denominados en Pesos.

Valor por CBFI: $9.85 (nueve Pesos 85/100 M.N.) correspondiente al precio de cotizacion al cierre
de la sesion bursatil del dia 12 de noviembre de 2018.

Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con
los articulos 63, fraccién II, 64 Bis 1 y demaés aplicables de la Ley del Mercado de Valores, el derecho



a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese proposito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de
Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno a
sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos.

Garantias: Los CBFIs no contaran con garantia real o personal alguna.

Representante Comun: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

Fecha de Autorizacion de la Asamblea de Tenedores respecto de la modificacion a las
caracteristicas de los CBFIs: 14 de junio de 2018.

Fecha de canje de titulo: 14 de noviembre de 2018.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal Aplicable: Los inversionistas, previo a la inversion en estos instrumentos, deberan
considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados
de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos es el previsto por los articulos 187 y 188
de la LISR, lo cual ha sido confirmado por la autoridad fiscal, mediante el Oficio SAT.

SALVO POR LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE APLICABLE A LAS
FIBRAS, NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO, LOS
PAGOS QUE SE GENEREN AL AMPARO DE LOS CBFIS SERAN CON CARGO EXCLUSIVO
AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS Y
CONDICIONES PACTADAS EN EL MISMO. NI EL FIDEICOMITENTE, NI LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES, NI EL ASESOR Y ADMINISTRADOR, NI EL
REPRESENTANTE COMUN, NI EL FIDUCIARIO, NI CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS O
SUBSIDIARIAS SERAN RESPONSABLES DE REALIZAR LAS DISTRIBUCIONES DE
EFECTIVO Y PAGOS AL AMPARO DE LOS CBFIS. EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO SEA INSUFICIENTE PARA REALIZAR TODAS LAS DISTRIBUCIONES DE
EFECTIVO Y PAGOS DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS, NO EXISTE OBLIGACION
ALGUNA POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, EL
ASESOR Y ADMINISTRADOR, EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, NI DE
CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS, DE REALIZAR DICHAS
DISTRIBUCIONES O PAGOS DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS.

EN CASO QUE PERCIBAMOS INGRESOS DIFERENTES A LOS DERIVADOS DEL
ARRENDAMIENTO DE NUESTROS INMUEBLES, ASI COMO LOS INGRESOS DE
OPERACION HOTELERA ES POSIBLE QUE PERDIESEMOS NUESTRA CALIDAD DE FIBRA
Y EL TRATAMIENTO FISCAL ESTABLECIDO DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS
187 Y 188 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. SI FUERAMOS INCAPACES DE
MANTENER NUESTRA CALIFICACION COMO FIBRA, ENTRE OTRAS COSAS, SE NOS
PODRA REQUERIR CAMBIAR LA MANERA QUE REALIZAMOS NUESTRAS
OPERACIONES, LO QUE PODRIA AFECTAR ADVERSAMENTE NUESTRA CONDICION
FINANCIERA, LOS RESULTADOS DE OPERACION Y NUESTRO FLUJO DE CAJA, EL
PRECIO DE NUESTROS CBFIS Y NUESTRA CAPACIDAD PARA HACER DISTRIBUCIONES

Los CBFIs que se describen en este Aviso con Fines Informativos se encuentran inscritos con los
nameros 2679-1.81-2013-009, 2679-1.81-2014-016, 2679-1.81-2014-021 y 2679-1.81- 2015-024 y 2679-
1.81-2016-027, 2679-1.81-2018-034 y 2679-1.81-2018-036 en el Registro Nacional de Valores y son
aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.de C.V.,
en virtud de que la Comisién Nacional Bancaria y de Valores ha otorgado su autorizacién para la
inscripcién en dicho registro.



La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los
valores, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este
Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

Este Aviso con Fines Informativos se encuentra a disposiciéon del puablico en general y también
podra ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores:
www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www fibrainn.mx

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no forman parte de este Aviso con Fines Informativos y
por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Ciudad de México, a 14 de noviembre de 2018.

Autorizacién de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores para su publicacién, contenida en el
oficio 153/12457 /2018, de fecha 30 de octubre de 2018.


http://www.fibrainn.mx/

I. MOTIVOS QUE DIERON ORIGEN A LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION.

Mediante Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FINN 13” (los “CBFIs”) celebrada el 14 de junio
de 2018 se resolvio, entre otros, lo siguiente;

“PRIMERA .- Se autoriza modificar en lo conducente el contrato de Fideicomiso de Fibra Inn para (i) que el
Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en el Comité Técnico y establecer que, en adelante, la
estructura de integracion del Comité Técnico sea la descrita con anterioridad y (ii) que el Fideicomiso de
Fundadores pierda cualquier otro derecho que se le hubiere conferido en virtud de la tenencia de por lo menos
el 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacion y, consecuentemente, cualquier obligacion que hubiere
derivado de la misma condicion; lo anterior, conforme al proyecto de convenio modificatorio y re-expresion
que se adjunta al presente como Anexo 3.

SEGUNDA.- Considerando las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, se autoriza al Fiduciario y al
Representante Comuin la realizacion de todos los actos necesarios encaminados a la modificacion del contrato
de Fideicomiso en términos sustancialmente iguales al proyecto que se adjunta al presente como Anexo 3,
debiendo considerar los ajustes y modificaciones necesarios para atender las observaciones que, en su caso,
sean efectuadas por la CNBV.
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Con fecha 22 de octubre de 2018 se hizo constar el sexto convenio modificatorio al Fideicomiso
mediante escritura publica namero 50,677, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel
Espindola Bustillos, titular de la notaria ptblica No. 120 de la Ciudad de México.

II. RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES EFECTUADAS AL FIDEICOMISO.

La Asamblea de Tenedores antes referida autorizé modificar el clausulado del Fideicomiso
con la finalidad de modificar la estructura de integraciéon del Comité Técnico, para que:

1. Seintegre en su mayoria por Miembros Independientes.

2. Los Miembros Independientes sean designados en Asamblea por los Tenedores mediante el
voto favorable de, al menos, la mayoria de los votos presentes en dicha Asamblea de
Tenedores, debiendo abstenerse de votar dicha designacién el Fideicomiso de Fundadores,
sin que dicha abstencién afecte el quérum requerido para su votacién.

3. ElFideicomiso de Fundadores, mientras mantenga la titularidad de CBFlIs, tendr4 el derecho
de designar a 2 (dos) miembros propietarios (no independientes) del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes.

4. La persona que desemperie el cargo de director general en funciones del Administrador
deberd, en todo momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no
independiente; en el entendido que, su respectivo suplente, serd la persona que desempefie
el cargo de director de administracion y finanzas del Administrador.

5. El presidente del Comité Técnico sera aquella persona que designe el Fideicomiso de
Fundadores de entre los miembros que tiene derecho a designar; en el entendido que, ante

4



la ausencia temporal del presidente, el Comité Técnico, por mayoria de votos, designara de

entre los miembros presentes de la sesion de que se trate, al miembro del Comité Técnico

que ocupara la presidencia de la sesion.

Asimismo, de dicha Asamblea de Tenedores, autoriz6 modificar el Fideicomiso para
eliminar cualquier derecho del Fideicomiso de Fundadores que se hubiere establecido a efecto de
mantener la titularidad del 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacién y, consecuentemente,
cualquier obligaciéon que hubiere derivado por virtud de dicha titularidad.

III. Copia de la opinién legal

Se adjunta como Anexo 1.

IV. Copia del titulo depositado ante la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores,
S.A.de C.V.

Se adjunta como Anexo 2.

V. Copia del Acta de Asamblea de Tenedores de los CBFIs de fecha 14 de junio de 2018.
Se adjunta como Anexo 3.

VI. Copia del sexto convenio modificatorio al Fideicomiso.

Se adjunta como Anexo 4.



Anexo1

Opinién legal definitiva



Holland & Knight

Paseo de la Reforma No. 342 Piso 28, Col. Judrez, Del. Cuauhtémoc | C.P. 08800 | Ciudad de México, México.
T +52.55.3602.8000 | F 52.55.3602.8098

Holland & Knight México, $.C. | www.hklaw.com

Ciudad de México, a 7 de noviembre de 2018.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervisién Bursatil
Direccién General de Emisiones Bursétiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020

Ciudad de México

Atencién: Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Hacemos referencia (i) al programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios no amortizables con clave de pizarra FINN 13 (los “CBFIs”) el cual considera un
monto méximo de colocacion de CBFIs de hasta 900,000,000 (novecientos millones) de CBFls,
emitidos por Deutsche Bank México, 5.A,, Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria (la
“Emisora”), por conducto del fideicomiso irrevocable ndamero F/1616 (el “Fideicomisg”),
constituido el 23 de octubre de 2012 por Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. como
fideicomitente (el “Fideicomitente”), y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Miiltiple, como representante comiin de los tenedores de CBFls (el “Representante Comtin”) (el
“Programa”) y (ii} a la actualizacién de la inscripcién de los CBFls en el Registro Nacional de
Valores con motive de la modificacion de las caracteristicas de los CBFIs que derivan de la
modificacion de la siguientes cldusulas del Fideicomiso: (1) la Clausula Octava seccién 8.1 numeral
(iv} y seccion 8.4, inciso (f); (2) Ia Clausula Novena, secciones 9.1.2,9.1.7,9.1.9 y 9.1.24 numeral (xiii)
inciso D, Ey F; (3) la Clausula Décima Primera seccién 11.3; (4) la Clausula Vigésima Quinta seccién
25.1; y (5) la Clausula Trigésima Primera seccién 31.2 del Fideicomiso, conforme al sexto convenio
modificatorio del Fideicomiso de fecha 22 de octubre de 2018.

La presente opinién se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccién 11, de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 14, fraccién II de las Disposiciones de Caracter General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.
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}

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado la documentacién e informacion legal

elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacién con la misma y los CBFls, misma
que se sefiala més adelante y sostenido reuniones con funcionarios de ésta, y nos hemos apoyado,
para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las declaraciones de funcionarios de la

Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emitir la presente opinién, como abogados externos de

la Emisora, en relacién exclusivamente con la preparacién de la documentacién referida y el
registro de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores.

Para efectos de la presente opinién, hemos examinado la siguiente documentacién legal

proporcionada por la Emisora (la “Documentacién Legal”):

1.

Copia certificada de la escritura publica nimero 57,681, de fecha 25 de febrero de
2000, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Pablico ntimero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Piblico de
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil ntimero 262411, en la que consta
la constitucién de Deutsche Bank México, S5.A., Institucion de Banca Multiple;

Copia certificada de la escritura publica niimero 44,663 de fecha 10 de septiembre de
2014, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Pdblico niimero
122 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 262411,
el 20 de enerc de 2015, mediante la cual se hizo constar el nombramiento de Jorge
Almaquio Serrano Medina y la ratificacién de Alonso Rojas Dingler, como delegados
fiduciarios y el otorgamiento de poderes por parte de Deutsche Bank México, 5.A.,
Institucion de Banca Multiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas,
limitadas ni modificadas en forma alguna.

Conforme a dicho instrumento, los delegados fiduciarios mencionados cuentan con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (i) para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacion de la Emisora, (iii) para actos de administracion, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitacion alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral ejerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v} poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversion,
hacer depésitos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la divisién
fiduciaria incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de titulos de crédito, llevar la



contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades y
empresas, desempefar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacién judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles o herencias, entre otros, en el desemperio de los fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la divisién fiduciaria de
la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado; en el entendido que las facultades referidas en los numerales
(@), (ii), (if), (iv), (v), (vi), (vii} y (viii), podran ser ejercidos de manera conjunta o
separada, siempre y cuando sean ejercidos para la celebracién de los contratos de
fideicomiso que celebre Deutsche Bank México, S.A. Institucion de Banca Maltiple y
solo de los patrimonios fideicomitidos en los que Deutsche Bank México, 5.A.,
Institucion de Banca Multiple actué como fiduciario;

Certificacién del secretario del consejo de administraciéon de Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Alonso Rojas Dinglet;

Certificacién del secretario del consejo de administracién de Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Muiltiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Jorge Almaquio Serrano Medina;

Copia certificada de la escritura publica ntimero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico ndmero 121
de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México bajo los folios mercantiles nimero 66277 y 384235, el 23 de abril de 2014, a
través de la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusién de "The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Mualtiple" como fusionante y "CI Banco", S.A,,
Institucién de Banca Mdltiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacion de
"The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, por el de "CI
Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple” (el “Representante Comtn”);

Copia certificada de la escritura ptblica namero 118,737, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico
namero 121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil namero 384235 el 10 de julio de 2015, a
través de la cual se hizo constar la designacion efectuada por CI Banco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto
Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Dfaz Rivera, Jorge
Alejandro Nacif Ocegueda, Fernando Rafael Garcfa Cuellar, Daniel Martin Tapia
Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Rail Morelos Meza, Oscar Herrejon
Caballero, Jestis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria
Castro Velazquez, Rogelio Alberto Rey Salinas, Fernando Uriel Lopez de Jests, Luis
Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz y Cristina Reus Medina como apoderados



10.

con firma "A" y Rosa Adriana Lépez Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva,
Itzel Cris6stomo Guzman, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Maria del Carmen
Robles Martinez Gomez, Patricia Flores Milchorena, Alberto Méndez Davidson,
Adrian Méndez Vazquez, Jonathan Cairo Trejo, Priscilla Vega Calatayud, Gerardo
Ibarrola Samaniego y Carlos Alberto Jauregui Baltazar como apoderados con firma
"B", quienes cuentan con facultades suficientes para representar al Representante
Comiin, habiéndoles sido otorgados poderes para (i} pleitos y cobranzas, (ii) actos
de administracién, (iii) actos de administracién en materia laboral, (iv) actos de
dominio, (v} para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo, de manera enunciativa
y no limitativa, emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, (vi)
sustituir total o parcialmente los poderes y facultades que se les confieren y (vii)
otorgar poderes generales o especiales y revocar las sustituciones y poderes que
hubiesen otorgado; lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser
ejercidas de manera mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por
un apoderado con firma “A” y un apoderado con firma “B”;

Certificacién del secretario del consejo de administraciéon de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, relativa a los apoderados del Representante Comtin,
los apoderados con firma "A", Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri,
Norma Serrano Ruiz y Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, asf como de
los apoderados con firma "B", Patricia Flores Milchorena Ménica Jiménez Labora
Sarabia, Mara Patricia Sandoval Silva, Priscilla Vega Calatayud e Itzel Criséstomo
Guzman;

Copia certificada de la escritura ptblica ntimero 23,201 de fecha 13 de septiembre de
2012, otorgada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico numero
26 con ejercicio en cl Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, cuyo
primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la
Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn el 17 de septiembre de 2012,
bajo el folio mercantil mimero 134826-1, en la que consta la constitucion de Asesor
de Activos Prisma, S.A.P.I. de CV,;

Copia certificada de la escritura pablica ntimero 8,399 de fecha 10 de julio de 2015,
otorgada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piiblico niimero
55 de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, cuyo primer testimonio quedd inscrito en
el Registro Publico de Comercio de Nuevo Leén el 24 de julio de 2015, bajo el folio
mercantil electrénico niumero “134826-17, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes por parte de Asesor de Activos Prisma, S.AP.L de C.V. en favor de
Miguel Aliaga Gargollo, Fernando Rocha Huerta y Rafael de la Mora Ceja, mismos
que podran ser ejercidos conjunta o separadamente;

Copia certificada de la escritura ptblica numero 43,438 de fecha 23 de octubre de
2012, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Piblico



11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar la constitucion de
Fideicomiso;

Copia certificada de la escritura pablica nfimero 43,823 de fecha 4 de marzo de 2013,
otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico 120
de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el primer convenio
modificatorio al Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura puablica nimero 45,555 de fecha 30 de octubre de
2014, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico
120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el segunde convenio
modificatorio al Fideicomiso (el “Segundo Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura publica nimero 48,266 de fecha 5 de diciembre de
2016, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico
120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el tercer convenio
modificatorio y re-expresion del Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura ptblica 50,118 de fecha 25 de abril de 2018, otorgada
ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Piblico 120 de la
Ciudad de Meéxico, a través de la cual se hace constar el cuarto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio™);

Copia certificada de la escritura ptblica 50,229 de fecha 8 de junio de 2018, otorgada
ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Ptblico 120 de la
Ciudad de Meéxico, a través de la cual se hace constar el quinto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura publica 50,677 de fecha 22 de octubre de 2018,
otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Publico 120
de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el sexto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Sexto Convenio Modificatorio”);

Copia certificada del acta levantada con motivo de la Asamblea General Ordinaria
de Tenedores de CBFIs celebrada el 11 de mayo de 2018 relativa a la autorizacion del
programa de colocacién de CBFls y su oferta publica;

Copia certificada del acta levantada con motivo de la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores de CBFIs celebrada el 14 de junio de 2018 relativa a la

autorizacién para modificar el clausulado del fideicomiso y para actualizar la
inscripcién de los CBFls;

Prospecto del programa de colocacion de CBFls; y

Titulo de los CBFls.



Hemos asumido, sin investigacién independiente alguna o verificacién de cualquier tipo:

(a) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han
sido o serdn debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
y necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que corresponda;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos y
papeles que hémos examinado;

(©) La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
y de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracion de la presente
opinién; y

(d) Que las disposiciones legales vigentes y las demds condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el

contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifestamos a esa Comision Nacional Bancaria y de Valores que a nuestro leal saber y entender:

ii.

il

v,

La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso, el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio
Modificatorio, el Tercer Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio, el
Quinto Convenio Modificatorio y el Sexto Convenio Modificatorio, son validos y exigibles
conforme a sus términos y el Fideicomiso cuenta con el patrimonio que se establece
conforme a los ultimos estados financieros publicados;

Los delegados fiduciarios de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuentan, a la
fecha, con facultades necesarias y suficientes para representarla y para celebrar los actos
relacionados con la operacién de referencia, incluyendo la suscripcion del titulo de los CBFls
conforme al Fideicomiso;

Los delegados fiduciarios del Representante Comuin a que se refiere la presente opinion
cuentan, a la fecha, con las facultades necesarias y suficientes para representarla y para
celebrar los actos relacionados con la operacion de referencia, incluyendo la suscripcién del
titulo de los CBFls conforme al Fideicomiso; mismas que deberan ser ejercidas de manera
mancomunada por dos de los delegados fiduciarios con firma “A” o por un delegado
fiduciario con firma “A” y un delegado fiduciario con firma “B”;

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha el 11 de mayo de
2018 relativa a la autorizacién del programa de colocacién de CBFls y su oferta publica, son
validos y exigibles;



vi.  Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha 14 de junio de
2018, relativos a la autorizacién para modificar el clausulado del fideicomiso y para
actualizar la inscripcién de los CBFlIs, son validos y exigibles;

vii.  Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso son validos juridicamente y exigibles en contra de la
Emisora.

Nuestra opinién estd sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

(a) Elcontenido de esta opinion se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atencién sustancial en relacién con la Emisora, Por lo mismo, esta opinién no incluye ni
expresa ninguna consideracién, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
México en la fecha de la presente;

(b} En ningiin momento hemos dado asesoria a la Emisora, por lo cual no aceptamos
responsabilidades genéricas de divulgacién sobre materias distintas a las expresamente contenidas
en esta opinién;

(¢) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresamos opinién alguna con relacién a la ejecucion de recursos de cualquier
naturaleza en contra de la Emisora;

{¢) Nuestra opinién se limita a los aspectos de derecho conforme a 1o establecido en el artfculo
87 fraccién 1l de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona deberd utilizar la misma como
base para una decisién de inversién o como una recomendacién para invertir en los valores sobre
los cuales versa, por lo que cualquier decision al respecto es de la exclusiva responsabilidad de los
inversionistas;

(f) Las disposiciones de los CBFIs que otorguen facultades discrecionales a los tenedores, al
Representante Comun de los tenedores de los CBFls, al administrador del patrimonio del
Fideicomiso o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos
relevantes, ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacién
a las bases de cualquier determinacion asi realizada;

(g) No expresamos opinion alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediacién de o la inversion en los CBFlIs; (v) el Fideicomiso y/ o el titulo; (z) el cumplimiento
de disposiciones legales en materia ambiental relativas a la aportacion de bienes al patrimonio del
Fideicomiso. Los inversionistas deberan revisar, sin limitar los factores de riesgo establecidos en ¢l
prospecto, la informaci6én que publique la Emisora conforme a la legislacién aplicable y, en su caso,
consultar con sus asesores respecto de las cuestiones jurfdicas no comprendidas en la presente
opinién, particularmente en la materia fiscal, ambiental y de seguros;



(h) La presente opinién se basa en declaraciones, informacién, documentacién y entrevistas
proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de la misma
se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informaci6én, documentacién y
entrevistas proporcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que nosotros tengamos conocimiento; y

(i) Nuestra opinién podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las autoridades
jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, convenios y contratos
a que se refiere la presente opinién.

Esta opini6n es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para efectos
de cumplir con los dispuesto por el articulo 85, fraccién IV, de la Ley del Mercado de Valores, en
relacién con el articulo 87, fraccion II de la misma ley y a lo dispuesto en el articulo 14, fraccion 11
de las Disposiciones de Carécter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Ninguna persona podra basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al de
verificar el cumplimiento de las anteriores disposiciones legales.

Esta opini6n estar4 vigente en la fecha que se emite y estard sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o cualesquiera otras circunstancias, por el simple transcurso
del tiempo o por otras cuestiones similares. No nos comprometemos a informar a Ustedes o a
cualquiera otras personas respecto de cualesquiera cambios en la opinién expresada en la presente
opinidn que resulten de cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a
nuestra atencion.

Ninguna persona podra basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al
de verificar el cumplimiento de Io dispuesto en el articulo 85, fraccién IV de la Ley del Mercado de
Valores. F

; Atentamente,
/

. Holland & Knight México, S.C.

. _,/’ ?
T L Gu;_ srmo Uribe Tafa
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Anexo 2

Copia del titulo depositado ante la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.



DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., 4 MOV ||
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUMARIRIG
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NO.
E/1616 | |

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
(EMITIDOS POR UN FIDEICOMISO DE LOS CONOCIDOS COMO FIBRA) o
NO AMORTIZABLES AL PORTADOR
CLAVE DE PIZARRA FINN 13

TITULO: UNICO

Lugar y Fecha de Emision:
Ciudad de México, a 14 de noviembre de 2018.
Ampara: 1,404,019,542
Certificados Bursatiles Fiduciarios
(denominados Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios)
No Amortizables
Sin Expresion de Valor Nominal
Monto de la Emisién: hasta $13,829,592,488.70

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Divisién Fiduciaria (el “Emisor”), en su
caracter de fiduciario en el Fideicomiso No. F/1616 constituido el 23 de octubre de 2012 (el
“Tideicomiso”), olorga a cualquicr persona que en cualquier momento sea legitima propietaria o
titular de uno o mas Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (los “Tenedores™) el derecho a
los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Bienes Inmuebles que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los términos del Fideicomiso, que en su caso sc¢
generen por virtud de la emisién de hasta 1,404,019,542 (mil cuatrocientos cuatro millones
diecinueve mil quinicntos cuarenta y dos) Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (los
“CBFls"), al amparo de este Titulo, en los términos que a continuacién se indican y de conformidad
con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores
asi como el articulo 7 y demés aplicables de la Circular Unica de Emisoras (segtin dicho término se
define en el Fideicomiso). El presente Titulo al portador ampara 1,404,019,542 {mil cuatrocientos
cuatro millones diecinueve mil quinientos cuarenta y dos) CBFIs, no amortizables, numerados
sucesivamente del nimero 1 al 1,404,019,542.

La inscripcion de los presentes CBFls en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) y su oferta pablica fueron autorizados por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, mediante los oficios nimero 153/6487/2013 de fecha 11 de marzo
de 2013, 153/106400/ 2014 de fecha 6 de marzo de 2014, 153/107509/2014 de fecha 22 de octubre de
2014 y 153/4987/2015 de fecha 20 de enero de 2015, 153/106194/2016 de fecha 16 de diciembre de
2016, 153/11912/2018 de fecha 22 de junio de 2018 y 153/12457 /2018 de fecha 30 de octubre de 2018,
e inscritos en el mencionado Registro bajo los nameros 2679-1.81-2013-009, 2679-1.81-2014-016, 2679-
1.81-2014-021, 2679-1.81-2015-024, 2679-1.81-2016-027, 2679-1.81-2018-034 y 2679-1.81-2018-036.



LOS PRESENTES CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO
OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL FIDUCIARIO EL. PAGO DE
SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE PRINCIPAL, RENDIMIENTO O
INTERESES. CONFORME A LOS TERMINOS DEL FIDEICOMISO LOS TENEDORES
TENDRAN DERECHQO A RECIBIR PAGQS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, SIEMPRE Y
CUANDO LAS MISMAS SE GENEREN, EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL FIDEICOMISO. EL EMISOR Y
EL FIDEICOMITENTE NO ESTAN OBLIGADOS A GENERAR DISTRIBUCIONES.

El presente Titulo se emite para su dep6sito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), justificando asi la tenencia de los CBFIs por dicha
institucién y la realizacién de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para
el deposito de valores, y que de conformidad con la legislacién aplicable deberén ser ejercidas por
Ias instituciones para el depésito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la
establecida para las instituciones para el depésito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

Todos los pagos que deban de hacerse a los Tenedores de los CBFIs se llevaran a cabo en el domicilio
de Indeval por medio de transferencia electrénica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma namero 255, 3er Piso, Colonia Cuauhtémeoc, 06500, Ciudad de México, México.

En términos del articulo 282 de la LMV, el presente Tftulo no lleva cupones adheridos, de tal forma
que las constancias que expida el Indeval para tales efectos haran las veces de dichos cupones para
todos los efectos legales.

El significado de los términos inicializados con mayfsculas en este Titulo tendrd el mismo
significado asignado a dichos términos en el Fideicomiso, a menos que se establezca lo contrario en

este Titulo.

Razones sociales del Administrador, el Fideicomitente v el Representante Comfin.

El Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

El Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

Intermediarios Colocadores: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, Casa
de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México) y Casa de
Bolsa Santander, S.A. de C.V,, Grupo Financiero Santander.

Representante Coman: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

Derechos de los Tenedores.

Los CBFIs emitidos invariablemente representaran el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso
al producto de la venta de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso,
como se establece en los Documentos de Emisién respectivos, mediante:



(1) En su caso, el derecho a los recursos derivados de las Inversiones en Bienes Inmuebles que
sean provenientes del Resultado Fiscal del Fideicomiso que seran entregadas a los Tenedores en los
montos que determiné el Comité Técnico; en el entendido que para que el Comité Técnico pueda
acordar un monto de distribucién distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal
del Fideicomiso, requerird adicionalmente del voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes (las “Distribuciones de Efectivo”), que serdn entregadas, previo acuerdo del Comité
Técnico conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

(ii) En su caso, al término de la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio
del Fideicomiso y distribuird el producto de su enajenacién a los Tenedores.

Los Tenedores de los CBFIs tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por
el Fideicomiso, por lo qué una vez que se apruebe la distribucién correspondiente por parte del
Comité Técnico, éste debera instruir al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores, y
se cumpla con el requisito del envio de la instruccion por parte del Administrador al Fiduciario, para
la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el
Comité Técnico y el nimero de CBFls en circulacién.

Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcién a la tenencia de los CBFIs que cada Tenedor detente.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal,
siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacién y manejo de las
cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucion
serd determinada por el Comité Técnico.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en las
Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

()  Que el Comité 'I'écnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales
se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;

(i}  Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa opinion del
Comité de Auditoria; y

(i) Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccién
respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base
en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el ntimero de CBFls en circulacién.

Los derechos y obligaciones de los Tenedores de los CBFIs estén establecidos en el Fideicomiso, asi
como en el presente Titulo.

De conformidad con el Fideicomiso, los Tenedores aceptan de manera expresa que (i) no tienen ni
tendréan derecho preferente, para la adquisicion de los CBFIs que se emitan en el futuro; y (ii) que el
Fiduciario es el Gnico propietario de los Activos y los CBFls tinicamente otorgan el derecho a los
frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos.



Adicionalmente el pago de las Distribuciones de Efectivo no est4 garantizado.

En los términos del articulo 290 de 1la LMV los Tenedores demostraran la titularidad de los CBFIs,
acreditardn sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con
las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efecto
emita la casa de bolsa que custodie los CBFIs de los Tenedores, en los términos de la regulacién

aplicable.

Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBEls, los derechos que les concede la LMV
y los derechos especificos que se establezcan en el presente Titulo, incluyendo entre otros:

(a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a través del
Representante Comuin, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocién y la designaci6n de
su sustituto en términos de lo dispuesto en el Clausula 7.5 del Fideicomiso;

(b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o méas
del ntimero de CBFIs en circulacién tendrén el derecho (i) a solicitar al Representante Coman que
convoque a una Asamblea de Tenedores; y (ii) a solicitar que se aplace por 1 (una) sola vez, por 3
(tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto
del cual no se consideren suficientemente informados.

El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier momento por parte de
dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario;

{c) Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o més
del nimero de CBFIs en circulacion tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
de la Asamblea de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o
hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de
los 15 (quince) Dias siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefialando en dicha
demanda la disposicién contraclual incumplida v el precepto legal infringido y los conceptos de
violacién (de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de Ia fraccién II del articulo 64 Bis 1 de la
LMV).

La ejecucién de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre que los
demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios que pudieren
causarse al resto de los tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, en caso de que la

sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtira efectos respecto de todos los Tenedores.
Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién, deberan decidirse en una sola sentencia;

(d)  Los Tenedores que enlo individual o en su conjunto sean Tenedores del 10% (diez por ciento)
del niimero de CBFlIs en circulaciéon tendran el derecho a designar a 1 {un) miembro propietario del
Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacién sélo podra revocarse por los demas
Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico;
en este supuesto, las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses



siguientes a la revocacion. Para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% de
los CBFls en circulacién.

El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciable en cualquier momento por parte de
dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario o al Representante

Comung;

(e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15% (quince por
ciento) o mas del ntimero de CBFIs en circulacién tendrdn el derecho a ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimienlo a sus obligaciones; en el
entendido que dichas acciones, prescribirdn en cinco afios contados a partir de que se hubiere
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente;

6 Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicién de forma gratuita y con al menos 10
(diez) Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se indique en la
convocatoria, la informacién y documentos relacionados con los puntos del orden del dia;

(g Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de
Tenedores o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respecto
de los CBFIs. La celebracion de dichos converios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al
Representante Coman, al Administrador y al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes al de su concertacién, para que sean revelados por el Fiduciario al ptblico
inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los
medios que éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los convenios para el ejercicio del voto en Asambleas
de Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFIs o
cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respecto de los CBFIs,
asi como los que realicen Ios miembros del Comité Técnico y sus respectivas caracteristicas, deberan
ser difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de la LMV y la Circular Unica de
Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en el inciso {(d) del
apartado “Derechos de los Tenedores” del presente Titulo. Lo anterior sin perjuicio de la
autorizacion requerida en términos de la Cldusula Trigésima del Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran renunciar a ejercer
su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se hace referencia en el parrafo

anterior;

(h) Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en Asamblea de
Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CBFI de que sean titulares.

(D Derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo; y
() Los demas que se establezcan en la ley aplicable, el Fideicomiso y el presente Titulo.

Emisién de CBFIs. El Fiduciario emitird los CBFls de tiempo en tiempo, de conformidad con los
articulos 62, 63, 64 y demaés aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en el
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Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para tales efectos
el Fiduciario debera obtener la inscripcién de dichos CBFIs en el RNV, completar su listado en la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMY"), obtener la autorizacion de la CNBV para
llevar a cabo la oferta piblica de los mismos y en su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones

gubernamentales que se requieran.

Caracteristicas de los CBFIs. Los CBFIs de la presente emision corresponden al tipo que refiere la
fraccién Il del articulo 62 de la Ley del Mercado de Valores,

Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en virtud de cada Emision seran considerados parte de la misma
Emisién y por consecuencia tendrian los mismos términos y condiciones. En todo caso, los CBFIs
que emita el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en la Legislacién Aplicable,
incluyendo sin limitacién los siguientes:

a. Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el Fiduciario deber4 obtener todas
las autorizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacién de la BMV para el listado
de los mismos.

b. Los CBFIs se denominaran en Pesos.
C. Los CBFIs seran no amortizables.
d. Salvo lo establecido en el Fideicomiso, los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre los

Activos a sus Tenedores.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso
segin se prevé especificamente en el Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni los
Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Representante Comfin, ni el
Intermediario Colocador, estardn obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier
cantidad debida coriforme al Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no
genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, no habra obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comiin ni del Intermediario Colocador,
de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estara obligado a hacer uso de su propio
patrimonio para cubrir dichos pagos.

. Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevarén a cabo por medio de
transferencia electrénica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma nimero 255,
3er Piso, Colonia Cuauhtémoc, Ciudad de Meéxico, 06500.

g. Los CBFls se regirdn e interpretaran de conformidad con la Legislacién Aplicable.

h. Los CBFIs seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién y/o
negociacién que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y
deberan ser inscritos en el RNV,

I Los CBFIs tendran las demés caracteristicas que determine el Comité Técnico en los



términos de la Emisién respectiva.

Objeto Social del Emisor. De conformidad con los estatutos sociales del Emisor, el objeto social del
Emisor es el siguiente:

“Objeto Social. La Sociedad tiene por objeto:

L. La prestacion del servicio de banca y crédito en los términos de la Ley de Instituciones de Crédito v, en
consecuencia, realizar todo tipo de operaciones y prestar todos los servicios bancarios a que se refiere el
articulo cuarenta y seis de ln Ley de Instituciones de Crédito y con las demus disposiciones legales
uplicubles y con upego u lus sanas practicas y u los usos bancarios y mercantiles;

11, Adquirir, enajenar, poseer, tomar en arrendamiento, usufructuar y, en general, utilizar y administrar,
bajo cualquier titulo, toda clase de derechos y bienes muebles, asi como aquellos bienes inmuebles que
sean necesarios para la realizacion de su objeto social;

nr Realizar cualguier otra actividad que pueda llevar a cabo de conformidad con la Ley de Instituciones
de Crédito, las disposiciones que al efecto dicten la Secretaria de Hacienda y Crédito Puiblico, el Banco
de México, la Comision Nacional Bancaria y de Valores y otras autoridades competentes y, en general,
la legislacion aplicable; en el entendido que la Sociedad en ningiin caso podrd realizar las actividades
prohibidas a las Instituciones de Crédito en los términos del articulo ciento seis de ln Ley de
Instituciones de Cyvédito;

IV.  Emitir obligaciones subordinadas; y

V. Realizar todo los actos juridicos necesarios o convenientes para la realizacion de su objeto social.”

Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicién y/o construccién
de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; la adquisicién del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como recibir
financiamiento para esos fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles. Asimismo, llevara a cabo la
prestacion de los servicios de hospedaje para permitir el alojamiento de personas en los Bienes
Inmuebles.

Asimismo, podra efectuar todas las demas actividades que conforme a las disposiciones aplicables a
los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y
ocho) de la LISR en vigor, les sea permitido realizar a estos fideicomisos.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, entre otras, las
siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos
gue integren el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar los recursos en las Cuentas;
(iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de
efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que el
Administrador, y en su caso, el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes
o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo
anterior. Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso incluirdn, sin limitacién alguna las siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demas bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la



Emisién de CBFls y su Colocacion entre el piblico inversionista, ya sea de manera
ptblica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualquier otra entidad gubernamental,
6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV o cualquier
otro registro que sea necesario o conveniente; su posterior Emisién, oferta ptblica o
privada y Colocacion a través de la BMV y /o cualquier otra bolsa de valores o sisterna
de cotizacién, ya sea nacional o extranjera;

Realizar la oferta ptiblica de CBFIs que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la
oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFIs y realizar pagos conforme al
Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban un
Convenio de Adhesién a cambio de la aportacion de Activos. Dichos CBFls
contendran en todo momento los mismos rminos y condiciones de los CBFls que
sean motivo de emisién piblica o privada y que se encuentren en posesién de los
demas Tenedores;

En atencién a lo sefialado en los incisos a., b. y ¢. anteriores y en términos de la LMV
y demds disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo los tramites y
procedimientos necesarios o convenientes para el registro y listado de los CBFlIs enla
BMYV y el depésito del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros
mercados de valores ya sean nacionales o extranjeros;

Llevar a cabo cada Emisién de CBFls, en los términos y con las caracteristicas que se
establezcan por la Asamblea de Tenedores;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emision asf como
todos los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emisién y
Colocacién de CBFls;

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesién, adquirir
la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adquiridos y cualesquiera
otros Activos con los Recursos Derivados de la Emisién o con cualesquiera ofro

Tecursos;

Celebrar, previa instruccién de la Asamblea de Tenedores, y en su caso del Comité
Técnico, los Contratos de Colocacién con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera otras Personas, segun sea necesatio, en relacién con los CBFls a ser
emitidos por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacién con cualquier otro
Valor que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Fideicomiso y
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacién,
incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emisién;



Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la
institucién financiera que determine de manera indistinta el Comité Técnico y/o el
Administrador, previa instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y
registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio

del Fideicomiso;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segtin
sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras

para dichos fines;

Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;

Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y ofros bienes y derechos del Fideicomiso,
y celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho fin conforme los
términos previstos en el Fideicomiso;

Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de conformidad
con el Fideicomiso;

Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio

del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar
y en su caso oponer a lerceros la lilularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso,
realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con los
términos del Fideicomiso y la Legislacién Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendamiento y el Contrato de Administracién, y en su
caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contrato necesario o
conveniente para realizacién de los fines del Fideicomiso, asf como sus respectivos
convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;

Realizar la administracién, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador;

Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el
caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados,
incluyendo la celebracién de,acuerdos de indemnizacién y cualquier modificacién,

prérroga o renovacion;

Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme



da.

bb.

CccC.

dd.

al Fideicomiso;

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso,
contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y
otros agentes para los propositos y fines del Fideicomiso;

Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que
éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislacién Aplicable y las disposiciones del Fideicomiso y los
Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
limitacién alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emision y de
los Gastos de Mantenimiento de la Emision, previa notificacién por escrito del
Administrador y/o del Comité Técnico, segiin corresponda;

Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, Ia Circular Unica de Emisoras,
el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacién Aplicable, asi como toda la
informacién que sea requerida de conformidad con ofras disposiciones del
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el
Fiduciario podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la
contabilidad correspondiente;

Preparar y presentar, de conformidad con la informacién que le sea proporcionada
por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales
del Fideicomiso de conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como llevar a cabo
todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicién de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo
derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso,
enel entendido que para el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estara facultado
para contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades

a realizar;

En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal
y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CFF,
necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacién de parte de cualquier autoridad gubernamental;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforime a las instrucciones
del Comité Técnico, ejercer en beneficio del Fideicomiso todos los derechos
econémicos y corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la
facultad de designar, remover e instruir libremente al érgano de administracion del
Administrador y a sus representantes y apoderados;

Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones
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del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad
con el Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en ejecucién
del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgard poderes para abrir,
administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciario no otorgara poderes
para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente por
el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser ratificadas por la o las personas
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las cbligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima
Segunda del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados {(incluyendo cualquier
requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

Para el caso en que se haya efectuado una Colocacién en los Estados Unidos de
América conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacion que determine este dltimo a efecto
que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos.
Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendra la facultad en todo momento de
contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde
se realizé la colocacién para que este dltimo lleve a cabo todos los procesos necesarios
de mantenimiento de la emisién en dicho pais, asi como, divulgacion de informacién
conforme a la Legislacién Aplicable;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerde de la
Asamblea de Tenedores, todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (“PFIC") para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de
América; asi como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad
con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y
realizar todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacién, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de
intermediacion bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o documentos
relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicién de Inversiones en Activos,
cobranza de los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier
modificacion a dichos contratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos
y acciones disponibles para el Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité
Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir
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Derechos de Airrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias,
incluyendo las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

Realizar la eusién y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo titulos
de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, o en su caso,
del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacién de dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables;

En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algiun Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que

determine el Comité Técnico;

Efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con
las instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el
articulo 56 de la LMV.

En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se
establece en el Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de extincién total

del Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comin o a quien el mismo designe,
a toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso,
en un margen no mayor a 10 (diez) Dias H4biles posteriores de haber recibido la
solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacién;

Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a éste designe, dentro del ambito
de sus funciones, a toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada

con el Fideicomiso;

En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segundo de esta seccién, previa
instruccién del Comité Técnico, podra realizar todos los actos necesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacién de servicios de hospedaje, incluyendo la adquisicién de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacion de todos los actos necesarios y/o
convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos que al efecto se
requiera para llevar a cabo las actividades referidas;

Ostentar la posesion originaria mas nunca la posesion derivada de los Activos que
sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y

En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo,
de conformidad con el Fideicomiso y con las demés disposiciones legales aplicables.

Destino de los recursos. Los recursos que se obtengan con motivo de la Emisién serdn destinados a

la realizacidn de los fines del Fideicomiso.
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Distribuciones. L.os Tenedores de los CBFIs tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a
lo previsto por el Fideicomiso, por o que una vez que se apruebe la distribucién correspondiente
por parte del Comité Técnico, éste debera instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las
Distribuciones a los Tenedores, debiéndose cumplir, a su vez, con el requisito del envio de la
instruccién por parte del Administrador al Fiduciario, para la entrega de Distribuciones de Efectivo
a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el namero de CBFls

en circulacion.

Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean distintas al 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio que corresponda. Para el caso de que se pretenda acordar una
Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
requerird ademds la aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcién a la tenencia de los CBFIs que cada Tenedor detente.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal,
siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacién y manejo de las
cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucién
serd determinada por el Comité Técnico.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn siempre y cuando existan recursos liquidos en las
Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(iv) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales
se prelenda elecluar la enlrega de Distribuciones de Efeclivo;

(v}  Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa opinién del
Comité de Auditoria; y

(vi) Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccién
respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base
en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs en circulacion.

Adicionalmente el pago de las Distribuciones de Efectivo no esta garantizado.

El Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estés determinen,
con al menos 6 (seis) dias habiles de anticipacién a la fecha en la que se realizara la entrega de
Distribuciones de Efective y por escrito al Indeval, con al menos 2 (dos) dias hébiles de anticipacién
a dicha fecha, el monto correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.

Registro y depésito del Titulo. Los CBFIs se inscribirdn en el RNV y se listaran en la BMV, de
conformidad con la LMV y la Circular Unica de Emisoras, asf como a las otras reglas que aprueben
la CNBV y demas 6rganos autorregulados del mercado de valores dentro del dambito de su

competencia.
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El presente Titulo se depositara en el Indeval, por lo que los titulares de los CBFls acreditardn sus
derechos de acuerdo con lo estipulade en los articulos 289 (doscientos ochenta y nueve) y 290
{(doscientos noventa) de la LMV,

El Indeval llevara a cabo el registro de los CBFIs a favor de los intermediarios a través de los cuales
los Tenedores los adquieran y/o administren conforme a sus sistemas y registros electrénicos.

Obligaciones del Emisor y Otros. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en el

Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;

Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacién necesarias a fin de
que lleve a cabo la auditoria anual;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en el Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables,
emitidas por cualquier autoridad gubernamental;

De conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en términos
de la LISR y de conformidad con la Clausula Vigésimo Sexta del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular, conforme al Fideicomiso;

Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma;

Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decisién respecto
a asuntos no previstos en el Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:

El Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decisién en
cuestion dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podra decidir la necesidad
de convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se
trate, para lo cual, el Comité Técnico notificar4 la solicitud correspondiente al Fiduciario
con la finalidad de que este dltimo convoque la celebracién de la Asamblea de
Tenedores; en cuyo caso el Fiduciario se abstendré de retrasar en forma no razonable la
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convocatoria y celebracion de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico deberé
resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de la convocatoria y
celebracion de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinién
que al efecto formule el Comité de Précticas y/o el Comité de Auditoria, dependiendo

la materia de que se trate;

Entregar via correo electrénico al Representante Comun, al Auditor Externo, al
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Précticas y al Comité de Auditoria,
dentro de los primeros 10 (diez) Dias Hébiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario
que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato
anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institucién financiera diversa
a Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, el Fideicomitente, los
Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar, Fideicomisarios en
Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario s6lo est4 obligado a
proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que incluya
la informacién que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al
cierre del mes en cuestién, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba
del banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que contienen el
detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario
replique la informacién del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario.

El Fiduciario no ser4 responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los
estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asf ocurra, el solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendr4 la informacién
quc ¢l Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales.

El Administrador llevarad a cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que deber4 ser
entregada cuando menos 3 (tres) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo a
los plazos establecidos para entrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legislacion
Aplicable, misma que serd publicada por el Fiduciario a mas tardar en la fecha limite
establecida en la Legislacién Aplicable.

El Fiduciario previa asesoria del Asesor Contable y Fiscal, deberd entregar la
informacién razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos tltimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros;

Proporcionar al publico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y el
EMISNET que mantiene la BMV, la informacién a que se refiere el articulo 33 (treinta y
tres) de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comiin y al Administrador (en

este niltimo caso, limitado la documentacién e informacion conforme sus funciones), a
todos los documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el
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Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legislacién Aplicable;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, asumidas en el Fideicomiso siempre y cuando este
incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;

Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el
contrato de prestacion de servicios u otro instrumento celebrado;

Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por
escrito, la informacién a que se refiere la disposicién 4.033.00 y la Seccién Segunda del
Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asf como su conformidad para
que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en
el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico debera
vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso
y proporcione a la BMV en lo conducente la informaci6n referida;

Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo o Reembolsos de Capital a los
Tenedores e informar al Indeval, ala CNBV y ala BMV, a través de los medios que estas
dltimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo o Reembolso de
Capital que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Comité Técnico le notificara
con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién el monto y la fecha de Ia
Distribucién de Efectivo; y

El Fiduciaric en ningtin momento estard obligade a erogar ningtn tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las
funciones que le corresponden conforme a la ley, al Fideicomiso y a los respectivos
CBFIs. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el
Representante Comiin, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el
pago de las Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario har4 esto del conocimiento de la
Asamblea de Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopte, el
Fiduciario podré otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas
que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la
aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores por parte del Fideicomitente y del
Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente Titulo, asi mismo, se encuentran
referidas en el clausulado del Fideicomiso.

Posibles Adquirentes. Los CBFIs podrdan ser adquiridos por personas fisicas ¢ morales de

nacionalidad mexicana y extranjera, sujeto a las limitantes establecidas en las leyes aplicables.

Régimen Fiscal. Conforme a lo establecido en la Legislacién Aplicable de conformidad con la

Clausula Vigésima Sexta del Fideicomiso.
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Asambleas. Las Asambleas de Tenedores de CBFIs, se llevardn a cabo de conformidad con lo
dispuesto en la LMV, y en lo no previsto y en lo conducente por los articulos 218 (doscientos
dieciocho), 219 (doscientos diecinueve), 220 (doscientos veinte) y 221 (doscientos veintiuno) de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y por las demés disposiciones aplicables y conforme
a lo establecido en el Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los Tenedores y sera el 6rgano méximo de
decisién con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores
conforme a lo descrito a continuacion:

)

(iii)

Las Asambleas de Tenedores se regirdn por las disposiciones de la LGTOC, siendo validas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atn respecto de los ausentes y disidentes.

La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Fiduciario a través
de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs, con al menos 10 (diez) Dias de
anticipacién a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo dispuesto por la fraccion I del
articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella disposicién legal que la sustituya de tiempo
en tiempo; en el entendido que en la convocatoria se expresaran los puntos que en la
Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo anterior, sin perjuicio del derecho de los
Tenedores previsto en el numeral (iii) inmediato siguiente y en inciso (d) del apartado
“Derechos de los Tenedores” del presente Titulo.

La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de Tenedores
debera estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en la convocatoria
para su revisién de los Tenedores, con por lo menos 10 {(diez) Dias de anticipacién a la fecha
de la celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

El Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio
para, entre otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso correspondientes al gjercicio
anterior y para elegir y/ o ratificar a los miembros del Comité Técnico, a propuesta del Comité
de Nominaciones y Compensaciones, a méds tardar en el mes de marzo de cada afio.

Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocard a la Asamblea de
Tenedores, previa instruccién que reciba del Administrador y/o del Comité Técnico.

Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen
un 10% (diez por ciento) o mas de los CBFIs en circulacién, podran solicitar al Representante
Comtin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos
que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que deber4 celebrarse dicha

asamblea.

Para tales efectos, el Representante Comin deberd expedir la convocatoria para que la
Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 (un) mes a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el Juez de
Primera Instancia del domicilio del Representante Comun, a peticién de los Tenedores
solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea.
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii})

(ix)

Lo anterior en el entendido que la convocatoria que expida el Representante Comin se
publicara por lo menos 1 (una vez) en el Diario Oficial de la Federacién y en alguno de los
periddicos de mayor circulacion del domicilio de la Emisora, con al menos 10 (diez) Dias de
anticipacién a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez) por ciento o méas de
los CBFIs en circulacién, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que se aplace por
una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier
asunto respeclo del cual no se consideren suficientemente informados.

Para que se considere véalidamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la mayorfa
de los CBFIs en circulacion, y sus resoluciones seran validas cuando sean adoptadas por la
mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por el Fideicomiso.

En caso de que una asamblea se retna en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se
considerar4 instalada legalmente, cualquiera que sea el niimero de Tenedores que estén en
ella representados, y sus resoluciones seran validas cuando sean adoptadas por la mayorfa
de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos por el Fideicomiso.

Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la que se
pretenda (i) acordar la revocacién de la designacion del Representante Comuin; (ii) nombrar
a un nuevo representante comiin; o {iif} cuando se trate de consentir u otorgar prérrogas o
esperas al Fiduciario, se requerird que estén debidamente representados por lo menos los
Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento} de los CBFIs en circulacién
Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda
convocatorla, sus decisiones seran vélidas cualquiera que sea el nimero de CBFIs en ella

representados.

Excepto por (x) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccion 31.1-treinta y
uno punto uno del Fideicomiso para los cuales se requiere el voto favorable del setenta y
cinco por ciento de los CBFIs en circulaciéon, (y) la terminacion del Contrato de
Administracién, sin que medie una Conducta de Destitucién, para los cuales se requiere el
voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacién y (z) el desliste
de los CBFls y la cancelacién de la inscripcién en ¢l RNV para los cuales serd necesario
también el voto favorable de os Tenedores que represente més del 95% (noventa y cinco por
ciento) de los CBFls en circulacién; todas las demas resoluciones de las Asambleas de
Tenedores deberan ser adoptadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en la

Asamblea de Tenedores.

Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales se considerard
a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las demds tendran el

caracter de Asambleas Ordinarias.

Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de depésito que expida
el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de boisa
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)

(i)

(xid)

(xiii)

(xiv)

()

{xvi)

correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean
titulares, con el Representante Comin en el lugar que indique el Representante Comtin a méas
tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los Tenedores
podran hacerse representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con carta poder,
firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la asamblea. Al acta se agregar4 la lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas, asi como copia de los certificados,
registros contables y demds informacién en relacién con las Asambleas de Tenedores o la
actuacion del Representante Comiin, seran conservados por éste y podréan, de tiempo en
tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendran derecho a
solicitarle al Representante Comuin, que les expida copias certificadas de dichos documentos.
El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendré derecho a recibir por parte del
Representante Comun una copia de las constancias emitidas por Indeval, la lista de
Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes, de ser el caso,
respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y una copia de todas
las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores. Asimismo,
el Representante Comitn tendrd la obligacion de entregarle una copia de dicha
documentacién al Administrador.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara
como base el nimero de CBFIs en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto por

cada CBFI del que sean titulares.
La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comun.

No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFIs tendran
la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea; siempre que se

confirmen por escrito.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte por ciento)
o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las

resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de Ja Asamblea de Tenedores
deber4 estar disponible en el domicilio que se indique en la convocatoria para revisién de los
Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha de la celebracién de

dicha Asamblea de Tenedores.

En todo caso la Asamblea de Tenedores se deberd reunir para resolver las inversiones o
adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2, inciso (iv} de la Clausula Décima Primera del

Fideicomiso.

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberdn de ser notificados al Representante
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Comun y al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
concertacidn, para que sean revelados por el Fiduciario al puablico inversionista a través del
EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen,
asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios
se podrd estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un
miembro del Comité Técnico en los términos seiialados en la Clausula Novena del Fideicomiso. Lo
anterior sin perjuicio de la autorizacién requerida en términos de la Cldusula Trigésima del

Fideicomiso.

Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra todas las facultades
conforme a lo previsto en la Legislacién Aplicable, asi como las que se le atribuyan en el Fideicomiso,
mismas que sin limitar, incluyen las siguientes:

{(a) Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio
del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del frimestre inmediato
anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce} meses contados a partir de que se concrete la primera
operacidn, pero que pudieran considerarse como una sola;

(b) Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando representen el
10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones
se gjecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de
que se concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola, y
dichas operaciones se pretendan realizar con personas que se ubiquen en al menos uno de
los dos supuestos siguientes (i) aquellas relacionadas respecto de las sociedades,
fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice
Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (ii)
que representen un conflicto de interés.

En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar en la Asamblea de
Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos
(i) y (i) del parrafo anterior o que actiien como administrador del Patrimonio del
Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del
Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de la citada
Asamblea de Tenedores;

{c) Autorizar la'Emisiones de Valores y su colocacién en el mercado de valores de México y/o
en su caso, su venta en el extranjero.

Al respecto, la Asamblea de Tenedores estara facultada para aprobar los términos generales
de las Emisiones a realizarse, de conformidad con las resoluciones que al efecto sean
presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité Técnico. Las
resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntualmente los términos generales
de la Emisién y Colocacién de CBFls u otros Valores, en el mercado de valores de México
y/ 0 en su caso, su venta en e] extranjero;
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(d) Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el monto o

en el namero de CBFls;

(e) Autorizar los cambios en el régimen de inversién del Patrimonio del Fideicomiso de

0]

conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccidn I, inciso a), de la LMV, por lo
que la Asamblea de Tenedores aprobara (i) la modificacion a los Criterios de Elegibilidad y
(ii) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas no cumplan con

los Criterios de Elegibilidad;

Autorizar la remocidn o sustitucién del Administrador, requiriendo para tales efectos el voto
favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacién, atento a lo dispuesto
en el inciso b) de la fraccién I del articulo 64 Bis 1 de la LMV;

(g) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacién y comisiones por

administracién o cualquier ofro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso o miembros
del Comité Técnico que tengan derecho a ello. En los asuntos a que se refiere este parrafo,
deberan abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionadas respecto de las sociedades,
fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice
Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (ii)
que representen un conflicto de interés, sin que ello afecte el quérum requerido para la
instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores;

(h) Autorizar cualquier modificacién a los fines del Fideicomiso o bien, la terminacién

(D)

()

anticipada de este, Ia liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso o la extincién anticipada
del mismo. En estos casos, debera ser autorizado por medio de Asamblea Extraordinaria de
Tenedores por votacion a favor de, por lo menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) del
numero de CBFls en circulacion;

Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la remuneracién
para los Miembros Independientes por el ejercicio de su encargo, conforme a las practicas
bursétiles internacionales, ya sea en efectivo 0 en especie. De ignal manera, previa propuesta
del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una remuneracién para los
demés miembros del Comité Técnico por el gjercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en
especie;

Aprobar las politicas de contratacién o asuncion de créditos, préstamos, financiamientos, asi
como cualquier modificacién a éstas. Dichas politicas deberan guiarse en todo momento, al
menos, por los principios que a continuacién se indican:

i. Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el
Fiduciario, el limite méaximo de los pasivos que pretendan asumir en relacién con el
activo del Fideicomiso, el cual en ningtin momento podréa ser mayor al 50% (cincuenta
por ciento} del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del 1ltimo
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trimestre reportado. En todo caso, el nivel de endeudamiento debera ser calculado de
conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y
revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.

En caso de que se exceda el limite méximo sefialado en el parrafo anterior, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en
tanto se ajuste al limite senalado, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

En caso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador, debera
presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir
con el limite. Previo a su presentacién a la Asamblea de Tenedores, el plan deber4 ser
aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un
plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a
conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo debera
contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

Se debera establecer la obligacién de cumplir con un indice de cobertura de servicio
de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento. Este
indice debera calcularse de conformidad con lo previsto en el anexo AA dela Circular
Unica de Emisoras con cifras al cierre del tiltimo trimestre reportado y no podra ser
menor a 1.0. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos del articulo 35 Bis 1
de la Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, se deberé establecer que en caso de que se incumpla con el indice de
cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento
para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no
podré implicar una disminucién en el calculo del indice de cobertura de servicio de
la deuda registrado antes de ia citada operacién de refinanciamiento.

En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda a
que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, debera presentar a la Asamblea
de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo a
su presentacién a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor
a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a
dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en
el parrafo anterior.
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Comité Técnico. El Comité Técnico estara integrado hasta por 21 (veintiin) miembros propietarios
y sus respectivos suplentes, quienes durardn en sus funciones al menos un afio, mismos que seran
nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de la siguiente forma:

De conformidad con lo establecido en inciso d) del apartado “Derechos de los Tenedores” del
presente Titulo, los Tenedores que en lo individual o en conjunto sean Tenedores del 10% (diez por
ciento) de los CBFIs en circulacién tendrédn el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1
{(un} miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico). Para
efectos de claridad, este derecho podr4 ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls en

circulacién.

El Fideicomiso de Fundadores, mientras mantenga la titularidad de CBFIs, tendra el derecho de
designar 2 {dos) miembros propietarios (no independientes) del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes.

La persona que desempefie el cargo de director general del Administrador, debera, en todo
momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en el entendido que,
su respectivo suplente, serd la persona que desempefie el cargo de director de administracién y
finanzas del Administrador.

Lo anterior en el entendido que, en todo momento, el Comité Técnico debera estar integrado en su
mayoria por Miembros Independientes, los cuales deberdn ser designados por la Asamblea de
Tenedores mediante el voto favorable de, al menos, la mayorfa de los votos presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, debiendo abstenerse de votar dicha designacién el Fideicomiso de
Fundadores, sin que dicha abstencién afecte el quérum requerido para su votacién. Dichos Miembros
Independientes serdn designados por su experiencia, capacidad y prestigio profesional,
considerando ademés que por sus caracteristicas puedan desempefiar sue funciones libres de
conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econ6micos y
cuya independencia sera calificada por mayoria de vofos presentes en la Asamblea de Tenedores en

la cual sean designhados o ratificados.

Para los efectos anteriores, Miembro Independiente significa cualquier persona integrante del
Comité Técnico que cumpla con los requisitos del articulo 24, segundo pérrafo y 26 de la LMV,

Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad
con el presente apartado, en relacién con lo establecido en el inciso d} del apartado “Derechos de los
Tenedores” del presente Titulo, notificaran al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comin
y al Administrador, por escrito, de la designacién que pretendan realizar de conformidad con el
presente apartado, debiendo comprobar la tenencia de CBFls respectiva. Los Tenedores podran en
cualquier momento revocar la designacién o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacién al Fiduciario, al Representante Comfin y al Administrador en los términos de
los requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de Fundadores, s6lo podran ser
destituidos por los correspondientes Tenedores, a través del Fideicomiso de Fundadores. Los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, designados por los otros
Tenedores sélo podran ser destituidos de su encargo por los Tenedores que los hubieren designado
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y en su caso, por los demds Tenedores en Asamblea de Tenedores, cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no
podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. La muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultard en la remocién automatica con
efectos irunediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva designacién dentro de los 10 (diez)
Dias Hébiles siguientes, de lo contrario se considerara que los Tenedores respectivos han renunciado
a su derecho a designar al miembro del Comité respectivo hasta que dicha designacién sea realizada.

Cada Tenedor de CBFls que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segin se establece
en la Cldusula Novena del Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho a designar un
miembro, deberd entregar al Comité Técnico, Fiduciario, al Representante Comin y al
Administrador evidencia de la cantidad de CBFls de los que dicho Tenedor de CBFls es propietario
con motivo de la Asamblea de Tenedores respectiva.

Cuando en Asamblea de Tenedores un Tenedor pretenda designar a un miembro del Comité Técnico
y no sea titular 10% (diez por ciento) o méas de los CBFIs en circulacién o no acreditase la existencia
y vigencia del convenio por el cual se adquiere el derecho de voto requerido al efecto, dicho Tenedor
no tendrd derecho alguno a efectuar la designacién del miembro del Comité Técnico o su respectivo

suplente.

Los miembros propietarios sélo podran ser sustituidos ante su ausencia temporal por el suplente
que le corresponda al miembro propietario en cuestién. Solamente podré designarse un suplente por
cada miembro propietario.

El presidente del Comité Técnico serd aquella persona que designe el Fideicomiso de Fundadores de
entre los miembros que tiene derecho a designar en términos de lo dispuesto anteriormente, en el
entendido que, ante la ausencia temporal del presidente, el Comité Técnico, por mayoria de votos,
designara de entre los micmbros presentes de la sesién de que se trate, al miembro del Comité
Técnico que ocuparé la presidencia de la sesién. El presidente del Comité Técnico tendra voto de
calidad en caso de empale. Asimismo, €l secretario del Comité Téenico, quien no podrd ser miembro
del Comité Técnico, sera designado por la mayoria de los miembros del Comité Técnico.

El Representante Comin asistird a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin voto y no
desempefiard ningin cargo en las mismas.

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a recibir una
contraprestacién de cualquier naturaleza por el desempefio del cargo, sin embargo la Asamblea de
Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podréd acordar una
remuneracion por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie.

Los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar miembros del
Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del
Comité Técnico pueden celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de voto en el
Comité Técnico. La celebracidon de dichos convenios y sus caracteristicas deberan ser notificadas al
Fiduciario, al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comin por los Tenedores dentro
de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes al de su concertacion o antes de una sesion del Comité Técnico
{lo que suceda primero), para que sean revelados por el Fiduciario o el Representante Comtn al
publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV,
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o los medios que éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual
del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Trigésima del Fideicomiso.

Salvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a la Legislaciéon Aplicable, los
miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la primera Fecha de Emision tendran
respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los
miembros de los consejos de administracion de las sociedades anénimas bursétiles en el articulo 34
(treinta.y cuatro) de la LMV y deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de
que puedan fungir como miembros del Comité Técnico y entregar dicho convenio al Fiduciario y al
Representante Comitn.

Los miembros del Comité Técnico desempefiardn su encargo procurando la creacion de valor en
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor o grupo de
Tenedores. Deberan actuar diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los
deberes de diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos para los miembros de los consejos
de administracién de las sociedades anénimas bursatiles por los articulos 30 (treinta) a 40 (cuarenta)

de la LMYV,

El Comité Técnico deberd reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea
aprobado en la primera sesién de cada afio, y de manera especial cuando sea necesario para el
cumplimiento adecuado de sus funciones, con motivo de una notificacién de uno de sus miembros
propietarios a los deméas miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con el presente
apartado. Dicha notificacién no serd necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité
Técnico se encuentren presentes.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vilidamente instaladas, la mayoria de sus
miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberdn estar presentes y sus resoluciones
deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes, salvo los casos
previstos en el Fideicomiso en los cuales serd necesario contar en adicién con el voto favorable de la
mayoria de sus Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendra derecho a un voto.

El secretario preparard un acta de sesidn para cada sesién del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas durante la sesién sean reflejadas y la cual deberd ser firmada por el
presidente y secretario. El secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las
actas de sesibn y los demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico,
entregandose copia de la misma al Fiduciario y al Representante Comin.

Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por
cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real, la cual podra
ser grabada. En dicho caso, el secretario confirmara por escrito la asistencia de los miembros, ya sea
propietarios o suplentes, para propoésitos de que exista quérum suficiente.

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesion; en el entendido que éstas
deberén ser confirmadas por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacion del Comité Técnico, se revelara tal situacién al publico inversionista por el Fiduciario
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o el Representante Comiin a través del EMISNET que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la
CNBYV, o los medios que estas tltimas determinen,

Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra solicitar al secretario, con copia al Fiduciario
y al Representante Comiin, convoque una sesién cuando lo considere pertinente, con al menos 5
{cinco) Dias de anticipacién a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debera indicar
brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion.

A discrecion del secretario o cuando este reciba una solicitud de conformidad con lo dispuesto en el
parrafo anterior, debera convocar a una sesién con al menos 3 (tres) Dias de anticipacién a la fecha
en que esta se llevard a cabo. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al Administrador,
al Representante Comin y al Fiduciario por escrito indicando tanto el orden del dia como el Iugar,
la fecha y la hora a la que se vaya a celebrar la sesién.

Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberan hacerse
por escrito y deberdn ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y secretario
en la correspondiente sesién del Comité Técnico y entregarse al Fiduciario y Representante Comfin
para su respectivo cumplimiento. Lo anterior, en el entendido que las instrucciones y notificaciones
que sean giradas al Fiduciario por los delegados autorizados por el Comité Técnico en cualquiera de
sus sesiones para la ejecucién de sus resoluciones, no requeriran la firma del presidente y secretario

de la sesién respectiva,
Facultades del Comité Técnico: El Comité Técnico tendré las siguientes facultades indelegables

(1) Acordar la primera Emision de los CBFIs y su Colocacion en el mercado de valores de México
y/ 0 en el extranjero.

(ii)  Designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccion al Fiduciario
para la contratacién del mismo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,

(ili)  Aprobar las operaciones con valor hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y nueve por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 {(doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera operacién, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de
conformidad con lo previsto por el Fideicomiso; dentro de estas operaciones se incluye Ia facultad
de contratar cualquier tipo de deuda, financiamiento o pasivo con cualquier institucion financiera,
nacional o del extranjero y/o mediante la emisién de cualquier clase de valores representativos de
deuda para su colocacién ptiblica o privada, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias.

(iv)  Delegar al Administrador la facultad autorizar e instruir al Fiduciario las operaciones con
valor inferior a $3,000,000.00 (tres millones de D6lares de los Estados Unidos de América)
exclusivamente con relacién a inversiones sobre Activos existentes, su mejora y conservacion; lo
anterior, en el entendido que la resolucion por la que el Comité Técnico autorice la delegacién de
esta facultad debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del

Comité Técnico
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{v) Aprobar, previa opinién del Comité de Practicas, las politicas de operacién con Personas
Relacionadas asi como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las
sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi como del
Administrador. Cada operacién con dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de
interés, deberé contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el
Fideicomitente o por el Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte
el quérum requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones

deberén realizarse a precio de mercado.

El Comité Técnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de su autorizacion,
debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones.

(vi)  Autorizar a las sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros, asimismo,
cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo previsto en el Fideicomiso, se encuentre impedido
para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del
Fideicomiso, autorizar y designar a un Gestor Hotelero sustituto.

Asimismo, retirar la autorizacién para que sociedades puedan ser designadas como Gestores
Hoteleros, cuando se presenten incumplimientos graves o reiterados a los mismos por parte de ellas
conforme a los Contratos de Gestién Hotelera respectivos y se cuente con el voto de la mayoria de
los Miembros Independientes.

(vii) Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o no pueda
ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del Fideicomiso, designar a un
administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la celebracién del Contrato de Administracion
respectivo, debiendo contar al efecto con la opinién del Comité de Précticas.

(viif) Acordar cualquier modificacién y/ o adicién del Contrato de Administracién, salvo en el caso
del supuesto previsto en el inciso {g) del apartado “Facultades de la Asamblea de Tenedores” del

presente Titulo.

(ix)  Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso,
previa opinion del Comité de Auditoria.

(x) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control
interno y auditoria interna del Fideicomiso y su subsidiaria y deméas personas contratadas por el
Fiduciario.

(xi)  Aprobar previa opinion del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del Administrador.

(xii)  Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para
su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.
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(xiii) Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se
realice la enajenacion de los Activos que formen parte del mismo, para lo cual deber4 considerar lo
siguiente:

El Fiduciario previa instrucciéon del Comité Técnico debera efectuar la disposicién, venta,
liquidacién o intercambio de aquellos activos (“Desinversién”) que: (i) hayan sufrido o estén
sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacién de ingresos que impacte negativa
y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (ii) dejen de ser estratégicos para
el Fideicomiso conforme a la opinién del Comité de Inversiones; (iii} su mejor uso sea distinto
al arrendamiento; (iv} el valor del mismo se maximice mediante su disposicién; y (v) otros
motivos de importancia determinados por el Comité de Inversiones.

Lo anterior en el entendido que:

A. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al
5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en
un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion,
pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo
acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de
los Miembros Independientes debera efectuar la Desinversién que se le instruya.

A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo se deber4 contratar por el Fiduciario,
previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se encargue de la
valuacién del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente el Comité
de Practicas debera emitir una opinién de razonabilidad misma que debera ser considerada
por el Comité Técnico para la enajenacion del Activo.

B. En el caso de nuevos activos deberdn cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes
y estar en cumplimiento de las politicas de inversién.

C. En el caso de los Activos Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversion se llevara a
cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésimo Segunda del Fideicomiso.

D. Para el caso de la enajenacion de un Activo durante el Perfodo Minimo de Inversién: (i)
se requiere peticién de venta presentada por el Comité de Inversiones; (ii) se debera cumplir
con la politica de desinversién aplicable en general a los Activos del Patrimonio del
Fideicomiso; y (iii) se requerird voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité
Técnico; y (iv) se requerira del voto a favor de la Desinversién por parte de Ia mayorfa de los
Miembros Independientes. Una vez acordado lo anterior, el Comité Técnico debera definir el
precio y condiciones de la venta, para lo cual requerird de la opinién del Comité de Préacticas.
El precio y condiciones de venta deberan ser notificados al Fiduciario y se procedera conforme

instruya el Comité Técnico.

E. Derogado.
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F.Derogado.

G. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informaci6n
financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversién, pero que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de

Tenedores.

(xiv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de Efectivo, asi
como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo. Cuando Ja Distribucién de Efectivo sea distinta al
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se debera contar con el voto
favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar
una Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
requerird ademés la aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

(xv)  Aprobar las politicas de adquisicién y colocacién de CBFIs, siendo aplicable en lo conducente
el articulo 56 de la LMV, Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la adquisicién, colocacién o
cancelacién de CBFIs, en su caso previa solicitud del Administrador, y en su caso designar a la
Persona encargada del manejo de los recursos para adquisicion de CBFls.

(xvi) Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre
los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién
emitida por el Comité de Practicas o el Comité de Auditoria, o aquél o aquellos que ejerzan dichas
funciones. Asimismo debera instruir al Fiduciario solicitar al Administrador, la revelacién de
Eventos Relevantes de que éste tenga. No obstante lo anterior, el Administrador podr4 instruir al
Fiduciario la relacion de Eventos Relevantes cuando a su juicio no sea conveniente esperar a que el
Comité Técnico tome el acuerdo respectivo.,

(xvii) Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesién de conformidad con el
Fideicomiso y la adquisicién de los Activos Aportados.

(xviii) Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima del Fideicomiso.

{xix) Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditorfa, al Auditor Externo,
instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacién o terminacién del contrato
respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(xx})  Establecer el Comité de Auditorfa y el Comité de Practicas a efecto de que los mismos lo
auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con 3 (tres) de
los Miembros Independientes.

El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de
Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el Fideicomiso, el cual deber4 estar
integrado por 3 (tres) de los Miembros Independientes.
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{xxi) Establecer el Comité de Nominaciones y Compensaciones, el Comité Financiero y el Comité
de Vigilancia de Créditos.

{xxii) , Establecer los términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, en el ejercicio de sus
facultades de actos de dominio y de administracion.

(xxiii) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertird el Patrimonio del Fideicomiso.

(xxiv) Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia con base en los
estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sus comités,

(xxv) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayorfa de integrantes sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los mecanismos y
confroles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de tales créditos, préstamos o
financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen a la Legislacién Aplicable,
segin la misma sea modificada de tiempo en tiempo. Tal comité o subcomité debera informar
oportunamente del ejercicio de esta facultad al propio Comité Técnico, asf como cualquier desviacién
o incumplimiento relacionado con lo anterior.

(dxvi) Solamente para el caso en que conforme a la Legislacién Aplicable sea posible conservar el
tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y
ocho) de la LISR, podra determinar las politicas y criterios conforme a los cuales los Bienes Inmuebles
que formen Parte del Patrimonio se destinen a la prestacién de servicios de hospedaje, mediante la
celebracion de contratos de hospedaje y otros fines permitidos por la Legislacién Aplicable.

Al efecto, podra designar los Bienes Inmuebles que serdn destinados a los fines sefialados y los
operadores de los mismos, en sn casn, autarizar la celebracién de contratos de operacion y/ o gestién
respectivos y otros necesarios al efecto, debiendo contar en todo caso con la recomendacién del
Administrador.

Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable de monitorear el cumplimiento de las
obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y las
obligaciones previstas en el Contrato de Administracién, segin corresponda.

Disposiciones relativas a transacciones con CBFIs. Toda transmisién de CBFls a favor de Persona
alguna o conjunto de Personas actuando en forma concertada que llegue a acumular en una o varias
transacciones el 10% o mas del total de los CBFIs en circulacién, estard sujeto a la autorizacién previa
del Comité Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Lo anterior no serd aplicable
exclusivamente a las adquisiciones que efecten las Sociedades de Inversién Especializada en
Fondos para el Retiro de manera independiente, pero si cuando actGen de manera concertada dos o
mas de ellas.

Lo sefialado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:
a. Lacompra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de CBFls emitidos por el Fiduciario
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conforme al Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo Certificados de
Participacién Ordinaria (CPO’s) o cualquier otro Valor o instrumento cuyo valor
subyacente sea los CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al Fideicomiso; o
cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs;

b. La compra o adquisiciéon de cualquier clase de derechos que correspondan a los
Tenedores;

c. Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resulte en la
transmisién de cualquiera de los derechos y facultades que correspondan a los Tenedores,
incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asi como los actos que
impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de voto otorgados por los CBFIs, salvo
aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en el Fideicomiso; y

d. Adquisiciones que pretendan realizar una o mas Personas, que actGen de manera
concertada cuando se encuentren vinculados entre s para tomar decisiones como grupo,
asociacion de Personas o consorcios.

La autorizacién del Comité Técnico debera ser previa y por escrito, y se requerird
indistintamente si la adquisicién de los CBFIs, Valores y/o derechos relativos a los mismos, se
pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente, a través de ofertas
publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra modalidad o acto juridico, en una o varias
transacciones de cualquier naturaleza juridica, simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.

También se requeriré el voto favorable del Comité Técnico para la celebracién de convenios,
contratos y cualesquiera otros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de
los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacién de voto, para su ejercicio en
una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que ¢l niimero de votos cn su conjunto resulte en un
namero igual o mayor a cualquier porcentaje del total de los CBFls que sea igual o superior al 10%
de los CBFls en circulacién.

La solicitud escrita para efectuar la adquisicién debera presentarse por el o los interesados a
efecto de ser considerada por el Comité Técnico y debera entregarse al Administrador con copia al
secretario del Comité Técnico y al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hard que los
solicitantes incurran en las sanciones penales respectivas y sean responsables de los dafios y
perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el dafio moral que causen al Fiduciario, a los
Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud debera incluir
como minimo, a manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacién que se debera
proporcionar bajo protesta de decir verdad:

a. El ntimero de CBFIs que se pretenden adquirir y una explicacién detallada de la
naturaleza juridica del acto o actos que se pretendan realizar;

b. La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actftan por cuenta
propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su equivalente,
“trustees” o agentes de terceros, y si actGan con o sin la representacién de terceros en
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Meéxico o en el extranjero;

¢. La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes,
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su
equivalente, causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero;

d. La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o
indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demas
entidades o personas sefialadas en los pérrafos b) y ¢) anteriores;

e. Quiénes de los mencionados anteriormente son entre sf conyuges o tienen parentesco por
consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;

f. Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del
negocio establecido por el Fideicomise; y si mantienen o no, alguna relacion juridica
econdmica o de hecho con algin competidor, cliente, proveedor, acreedor o Tenedor de
por lo menos un 10% de CBFls en circulacion;

g. La participacién individual que ya mantengan, directa o indirectamente los solicitantes y
todos los mencionados anteriormente, con respecto a los CBFls, valores, derechos y
mecanismos o acuerdos de asociacién de voto a que se refiere la presente seccién;

h. Elorigen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la adquisicién
que se establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y demas
informacién pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer dichos recursos;
explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o aportacion,
incluyendo la descripcion de cualquier clase de garantia que en su caso se vaya a otorgar
y revelando ademds, si ésta o estas persomas, divecta o indirectamente son o no
competidores, clientes, proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos un 10% de
los CBFlIs en circulacion;

i. El prop6sito de la transaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y quiénes de
los solicitantes tienen la intencién de adquirir en el futuro, directa o indirectamente,
CBFIs y derechos adicionales a los referidos en la solicitud y, en su caso, el porcentaje de
tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo, se
debera establecer si es su deseo o no adquirir 30% o més de los CBFIs en circulacién o, en
su caso, el control del Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o por
cualquier otro medio, ya que en este caso adicionalmente se debera efectuar a través de

una oferta phiblica de compra; y

j-  En su caso, cualesquier otra informacién o documentos adicional que se requiera por el
Comité Técnico para adoptar su resolucién. La informacién y documentacion
mencionada en los incisos anteriores, deber ser proporcionada al Comité Técnico dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) Dias Hébiles siguientes a la presentacion de la solicitud.

5i se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFIs, o celebrar convenios de los
restringidos en la presente seccién sin observarse el requisito de obtener el acuerdo favorable, previo
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y por escrito del Comité Técnico y en su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes
citadas, los CBFls, Valores y derechos relativos a los mismos materia de dichas compras,
adquisiciones o convenios, serdn nulos y no otorgaran derecho o facultad alguna para votar en las
Asambleas de Tenedores, ni se podrdn ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los
econémicos que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente, en
estos casos, no se dara valor alguno a las constancias de depésito de CBFIs que en su caso expida
alguna institucién de crédito o para el depésito de valores del pafs, o en su caso las similares del
extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea de Tenedores

Sujecién. Para todos los efectos especificos de esta Emisién, las personas que con posterioridad ala
celebracién del Fideicomiso se incorporen al negocio que en él se contiene en virtud de la adquisicién
de CBFls, por ese solo hecho quedaran sujetas a las estipulaciones del Fideicomiso y del presente
Titulo.

Asimismo, se entiende que han tomado en cuenta las caracteristicas de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso y los antecedentes del Fideicomitente.

Las personas fisicas o morales extranjeras, las unidades econdémicas extranjeras sin personalidad
juridica, las empresas mexicanas en las que participe mayoritariamente el capital extranjero y los
inmigrados que se encuentren vinculados con centros de decisiéon econémica del exterior, por el solo
hecho de la suscripcién y tenencia de los CBFls que se emitan en los términos del Fideicomiso, se
entendera que convienen con el Gobierno Mexicano, ante la Secretarfa de Relaciones Exteriores, en
considerarse como nacionales respecto de los CBFIs que adquieran y de los que sean legitimos
tenedores y convienen, por ¢l solo hecho de su adquisicién y tenencia, en no invocar por lo mismo
la proteccion de sus Gobiernos bajo la pena, en caso contrario, de perder la titularidad de los CBFls
de mérito en beneficio de la Nacién Mexicana.

Vigencia. El Fidelcomiso tendrd la duracion necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podra
extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguiré (i)
por mandato legal en caso de que asi lo requieran las autoridades competentes o leyes que asi lo
determinen; (ii) por término legal; y (iii) por acuerdo en Asamblea de Tenedores, contande con el
voto favorable de los Tenedores que representen mds del 89% (ochenta y nueve por ciento) de los
CBFIs en circulacién. No obstante lo anterior, el Fideicomiso, no podré extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. La vigencia del
Fideicomiso no podra ser mayor al plazo previsto por el articulo 394 de la LGTOC. Los CBFIs tendran
la misma vigencia que el Fideicomiso. En caso de extincion del Fideicomiso, la Emisora procederd
conforme a lo dispuesto en la clausula Vigésima Tercera del Fideicomiso, conforme a la cual el
Liquidador deber4 efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o convenientes para
salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos
de su liquidacion y debera efectuar todos los tramites ante las autoridades competentes y érganos
autorregulados para efectos de llevar a cabo la cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y
cualquiera otro registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/ o sistema de cotizacién,
ya sea en México o en el extranjero.

En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores Ja existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valor a
los Tenedores, el proceso de liquidacién se deber4 efectuar conforme lo siguiente:
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(1) El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a que
ocurra alguno de los supuestos previstos en el primer parrafo del presente apartado y debera
designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas con experiencia
en la liquidacion de entidades del sistema financiero en México (el “Liquidador”), y a quien
le otorgara entre otras facultades y obligaciones, todas las facultades y obligaciones
atribuidas al Administrador, debiendo efectuar la instruccién correspondiente al Fiduciario
para que celebre los contratos y convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.

(if) A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador dejara
de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer, administrar y/u
operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd proporcionar al
Liquidador designado toda la informacién, documentacién, registros y demés facilidades
necesarias para el cumplimiento de sus funciones.

(i)  El Liquidador deberd efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del
Fideicomiso para efectos de su liquidacién. Debera efectuar todos los tramites ante las
auforidades competentes y organos autorregulados para efectos de llevar a cabo la
cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro registro o listado en
mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacidn, ya sea en México o en el

extranjero.

(iv) Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones pendientes a cargo del
Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucién del remanente entre los Tenedores, de

manera proporcional a su tenencia de CBFls,
Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso se seguira el siguiente procedimiento:

() El Liquidador deberd convocar a un concurso entre banqueros de inversién y asesores
inmobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas relativas a la
estrategia para liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el
valor de liquidaci6n en beneficio de los Tenedores.

(ii) El Liquidador deberd presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba conforme a lo
establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.

(iii)  El Comité Técnico debera elegir, previa opinion del Comité de Pricticas, la propuesta que
conlenga las mejores condiciones en cuanto a Ja maximizacién del valor del Patrimonio del
Fideicomiso en liquidacién e instruir4 por escrito al Fiduciario la contratacién del banco de
inversién o asesor inmobiliario conforme a las condiciones que al efecto el Comité Técnico
determine (el “ Asesor Liquidadot”). En todo caso los honorarios del Asesor Liquidador serdn
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(iv)  El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y juridicos
necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacién.

34



(v) En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comiin tendran amplias facultades para
solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus funciones y podra
instruir por escrito al Fiduciario su remocién, previa opinién del Comité de Auditoria.

Al término de la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y
distribuiré el producto de su enajenacién a los Tenedores.

En caso que el Fiduciario Ileve a cabo la cancelacion de CBFIs conforme se establece en la seccidn
9.1.24, inciso (xv) del Fideicomiso, se extinguiran los derechos que representan los CBFIs.

En caso de terminacién del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacién de
CBFls conforme lo anterior, este iltimo debera dar aviso por escrito a Indeval con por menos 6 (seis)
dias habiles de anticipacion, solicitando que la Gltima distribucién se realice contra la entrega del
Titulo. De igual forma se informar4 a la BMV respecto a dicha sitnacion.

Disposiciones relativas al Representante Comiin. Sin perjuicio de las obligaciones del
Representante Comtn consignadas en el Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica
de Emisoras y en los deméas Documentos de Emision, el Representante Comtn tendra durante la
vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso y
en los Documentos de Emision;

b. Suscribir los CBFIs, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables;

c. Verificar la constitucion del Fideicomiso;

d. Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso;

e. Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

f. Verificar a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines, el

cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del
Administrador y de las demés personas que suscriban los Documentos de Emisién y presten
servicios al Emisor en relacién con los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de
las obligaciones establecidas en los Documentos de Emisién; en el entendido que el
Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demés personas que suscriban los
Documentos de Emisién, estaran obligados a entregar al Representante Comun, dentro de
un tiempo razonable a su solicitud, la informacién y documentacién que sea necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este inciso;

g. Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones;

h. Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacién Aplicable (de manera
especifica la LMV) o los términos de los CBFIs o del Fideicomiso asi lo requieran y cuando Io
considere necesario o conveniente para obtener una confirmacién para ejecutar sus
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decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;

Verificar la suscripcion, en representacién de los Tenedores, de todos los Documentos de
Emisién que deba celebrar el Fiduciario;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores
en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los Tenedores;

De conformidad con la informacion que al efecto le proporcione el Administrador y el Comité
Técnico, segn corresponda, publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a la CNBV a través de STIV-2 y a la BMV a
través del EMISNET, con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién, respecto de
cualquier Distribucién de Efectivo que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con la
fraccién VI del Articulo 187 de la LISR, para lo cual el Fiduciario le notificar4 al Representante
Comiin con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de
Distribucién de Efectivo. En virtud de que el sistema de EMISNET, a la fecha de celebracién
del Fideicomiso, no permite al Representante Comun realizar la publicacion directamente
sobre las Distribuciones de Efectivo, las Partes reconocen, que la publicacién, asi como las
notificaciones a realizarse fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, las hara directamente el
Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién respecto a la
fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un futuro
el Representante Comun tenga la facultad de realizar la publicacién en el EMISNET, las
mismas asi como las notificaciones fisicas deberén de realizarse por este dltimo, previa
notificacién que a su vez el Representante Coman reciba por parte del Comité Técnico, con

copia al Fiduciario;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Tenedores, para la
entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Fideicomiso y para

cualesquier otros asuntos que se requieran;

Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls, en el
Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte y sean suscritos directamente
por parte del Representante Comun;

Solicitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los Documentos
de Emision y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls o, en su caso, el Patrimonio
del Fideicomiso, toda la informacién y documentacién en su posesién que razonablemente
sea necesaria para el camplimiento de las funciones del Representante Comun, inclusive los
relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario y el
Administrador, tendran la obligacién de proporcionar la informacion y documentacién
relacionada con el Fideicomiso y con los CBFIs que les sea razonablemente requerida, en un
plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de informacién
y documentacién correspondiente por parte del Representante Comun;

Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado a costa de este tltimo, las copias
de los reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun por el
Fiduciario y /o el Administrador;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso
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y del presente Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte de
la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico;

Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier incumplimiento
relativo a recepcién de informacion por parte del Administrador, el Fiduciario o el Auditor

Externo;

Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del piblico, a través de
la publicacién de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emisién por parte del Fiduciario, del Administrador y
de las demaés partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los
2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comfin, el
Representante Comtn tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo estipulado
en el presente Tftulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas de
Tenedores o en la Legislacion Aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos
necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente

sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de los que, en
su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los términos del presente Titulo y del

Fideicomiso;

Rendir cuentas del desempeiio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea
de Tenedores o al momento de concluir su encargo cuando asf lo soliciten los Tenedores. Para
los casos en que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comtn por si o informacién adicional a la que deba proporcionar,
el Representante Comtn, con los recursos econdémicos que le proporcione el Fiduciario con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la fraccién (v) siguiente,
podré contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacion;

Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a terceros
especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revisién
establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacién Aplicable, sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de que la
Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante Comun solamente
respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos de la Circular
Unica de Emisoras o de la Legislacién Aplicable;

Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFIs, los titulos de la emisién al
amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacién aplicable emitida por la CNBV y los
sanos usos y practicas bursatiles. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el
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Representante Comiin en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con
los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFIs, los demés documentos de los que sea
parte o la Legislacién Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se consideraran
como aceptados por los mismos; y

X. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores.

El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacién recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no
sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales {incluyendo actos
fraudulentos} por parte del Fiduciario, Administrador o las personas que suscriban los Documentos
de la Emisién. El Representante Com(n no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a
la legislacién aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que corresponda o
buscando proteger los intereses de los Tenedores.

Asimismo, a fin de comprobar el cuamplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el Administrador
y las personas que suscriban los Documentos de la Emisién, el Representante Comtin podr4 realizar
visitas o revisiones a las personas referidas de manera anual a partir de la Fecha de Emisién, previa
notificacién que les dirija por escrito con 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que
pretenda realizar dicha visita o revisién. Para lo cual, el Representante Coman podra, previa
autorizacién de la Asamblea de Tenedores, contratar y acompafiarse de profesionales, debiendo
recibir recursos economicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que Ileve a cabo el Representante Comiin en representacién o por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls,
los demas documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los
Tenedores y se considerardn como aceptados por los mismos.

El Representante Comiin podra ser removido o sustituido por resolucién adoptada en una Asamblea
de Tenedores; en el entendido que dicha remocién o sustitucion s6lo tendré efectos a partir de la
fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado y dicho representante comun
sustititto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comtin en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le
corresponden conforme a la Legislacién Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFls.

El Representante Comun no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el
Administrador, el Comité Técnico y/o el Auditor Externo, tales como avaltos, estados financieros,
relaciones patrimoniales, informacién sobre el valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso,
poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisién que requiera el Representante
Comin y que no sea formulado directamente por este dltimo.
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Legislacién y Tribunales. Para la interpretacién, ejecucién y cumplimiento del presente seran
aplicables las leyes federales de México, para lo cual las partes comparecientes asi como los
Tenedores de CBFIs, se someten expresamente a los Tribunales competentes en la Ciudad de México,
México, por lo que los primeros renuncian y los segundos se entendera que renuncian por el hecho
mismo de la adquisicion de los CBFIs, a cualquier otro fuero que, por razén de su actual o futuro
domicilio, pudiere corresponderles.

El presente Titulo fue emitido y depositado en Indeval el dia 13 de marzo de 2013, canjeado por
primera ocasion el dfa 25 de marzo de 2014, por segunda ocasién el 3 de noviembre de 2014, por
tercera ocasion el 3 de febrero de 2015, por cuarta ocasién el 16 de enero de 2017, por quinta ocasién
el 4 de julio de 2018 y es canjeado por sexta ocasién el 14 de noviembre de 2018, con motivo de las
resoluciones adoptadas por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de CBFIs, de fecha 14 de junio
de 2018, que dieron lugar al sexto convenio modificatorio al Fideicomiso que se hizo constar en la
escritura ptiblica nimero 50,677, de fecha 22 de octubre de 2018, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Piblico namero 120 de la Ciudad de México. Derivado
de lo anterior, la CNBV, emiti6 el oficio de autorizacién namero 153/12457 /2018 de fecha 30 de
octubre de 2018, mediante el cual autorizé la actualizacién de Ia inscripcién de CBFIs en el RNV con
el ndmero de inscripcién 2679-1.81-2018-036.

Ciudad de México, a 14 de noviembre de 2018.
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LA EMISORA

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA

=

Jorge Alm ftiio peyrano Medina
elegado Riduciario

HOJA PERTENECIENTE AL TITULO QUE AMPARA 1,404,019,542 (MIL CUATROCIENTOS
CUATRO MILLONES DIECINUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS) CBFIS NO
AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/1616 CONSTITUIDO EL 23 DE OCTUBRE DE 2012.
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EL REPRESENTANTE COMUN

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
Acepta el cargo y declara haber comprobado la constitucién y existencia de los bienes objeto de la
emision asi como sus obligaciones y facultades.

el

Moénica Jiménez Labora Sarabia
Delegado Fiduciario

Ricardo Antonio ge Fernindez Macgregor
Delégado Fiduciario

HOJA PERTENECIENTE AL TITULO QUE AMPARA 1,404,019,542 (MIL CUATROCIENTOS
CUATRO MILLONES DIECINUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS) CBFIS NO
AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/1616 CONSTITUIDO EL 23 DE OQCTUBRE DE 2012,
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Anexo 3

Copia del Acta de Asamblea de Tenedores de los CBFIs de fecha 14 de junio de 2018



CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES (“ASAMBLEA
DE TENEDORES™), EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (EN LO SUCESIVO “FIDUCIARIA”), ACTUANDO COMO
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1616 “FIBRA INN”, IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA “FINN 13",

La suscrita, Presidente de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de
Certificados Bursétiles con clave de pizarra FINN 13, de fecha 14 de junio de
2018, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de la Asamblea de
Tenedores y de la lista de asistencia, refleja los acuerdos alcanzados en dicha
Asamblea asi como el total de Certificados Bursatiles representados en la misma.

Ciudad de México a 18 de junio de 2018.

’LuxQ,vO__u:z_VQ

Ménica Jiménez Labora Sarabla—
Presidente de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de fecha 14 de junio de 2018




ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE  CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA “FINN13",
EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION _FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO I/1616.

Fn la Ciudad de México, siendo las 11:30 horas del dia 14 de junio de 2018, en el domicilio ubicado en
Paseo de la Reforma, numero 342, piso 28, Colonia Judrez, Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de
México, C.P. 06600, se reunieron los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fid uciarios
Irunobiliarios con Clave de Pizarra “FINN13” (los “Tenedores” y “CBFIs”, respectivamente)
emitidos por Deutsche Bank México, 8.A., Institucién de Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria (el
“Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del fideicomiso de inversién en bienes raices identificado
con el niimera F/1616 (el “Fideicomiso” o “Fibra Inn”) y CI Banco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, en su calidad de representante coman de Tenedores (el “Representante Coman”), con el
objeto de celebrar la Asamblea Extraordinaria de los Tenedores a la que fueron previa, debida y
Oportunamente convocados por el Fiduciario, en virtud de primer convocatoria, publicada el 28 de
mayo de 2018 a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores
("EMISNET”) a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, SA.B. de C.V,, de conformidad con lo
dispuesto en la fraccién I del articulo 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores,
asi como en lo establecido en el Fideicomiso.

Asimismo, asistieron a la Asamblea los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya como Director
General de Administradora de Activos Fibra Inn, 5.C. (el “Administrador”) y Miguel Aliaga Gargollo
como Director de Administracion y Finanzas del Administrador y los sefiores Verénica Herndndez
Navarrete y Ricardo Francisco Gémez Ricardez por parte del Fiduciario.

Los términos empleados en esta acta con inicial mayiscula, tendran el significado que les es atribuido
en el Fideicomiso, salvo que a los mismos se les atribuya un significado diferente en la presente,

Preside la Asamblea Ménica Jiménez Labora Sarabia, en nombre y representacién del Representante
Comin (el “Presidente”) y actiia como secretario y escrutador, por voto undnime de los presentes
Guillermo Judrez Fuentes (el “Secretario” y el “Escrutador”).

El Escrutador, después de haber aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y legal
desempefio, llevé a cabo el recuento de los CBFls presentes o representados en esta Asamblea de
Tenedores, previo examen de: (i) Ias tarjetas de admision emitidas por el Representante Comtn a los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (las "Tarjetas de Admision"); (ii) las constancias de depésito emitidas por
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depasito”);
(iii) los listados de Tenedores expedidos por las correspondiontes casas de bolsa (los "Listados de
Tenedores"); y (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus
facultades de representacion en términos del articulo 49, fracci6n 111 de la Ley del Mercado de Valores
("Poderes" y/o "Cartas Poder").

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente representacos en
este acto 396,923,602 (trescientos noventa y seis millones novecientos veintitrés mil seiscientos dos)
CBFls, equivalentes al 90.21% (noventa punto veintiuno por ciento) del total de los CBFls en
circulacién y elaboré la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada por dicho



Escrutador y por los Tenedores, asi como por el Presidente y el Secretario, la cual se agrega a la
presente acta como Anexo 1.

Asimismo, el Escrutador certifica haber tenido a la vista las constancias de publicacién de la
convocatotia a esta Asamblea Extraordinaria de Tenedores, realizada por el Fiduciario en términos de
la legislacién aplicable y descritas en el primer parrafo de la presente acta,

De conformidad con lo anterior y en términos de lo establecido en la clausula octava, seccion 8.1.,
numeral (v) del Fideicomiso, para que esta Asamblea se considere vélidamente instalada en virtud de
primera convocatoria, se requiere la asistencia de los Tenedores que representen la mayoria de los
CBFls en circulaciéon.

En virtud de 1o anterior y con base en el informe presentado por el Escrutador, el Presidente declard
legalmente instalada la Asamblea Extraordinaria de Tenedores y vilidas todas las resoluciones que
en la misma se adopten, en virtud de que se encuentran presentes los Tenedores que representan el
90.21% (noventa punto veintiuno por ciento) del total de los CBFIs en circulacisn.

Acto seguido, el Presidente procedi6 a dar lectura al orden del dia, de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL Dfa

1. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para modificar en lo conducente el contrato
de Fideicomiso, a fin de modificar la estructura de integracién actual del Comité Técnico,
de manera que se integre en su mayoria por Miembros Independientes; cuente con
tnicamente dos integrantes designados por el Fideicomiso de Fundadores ¥ sus respectivos
suplentes; forme parte ¢l el Director General de Fibra Inn que s encuentre en funciones y
su respectivo suplente; y por los integrantes que, en su caso, sean designados por
Tenedores que sean propietarios del 10% de los CBFIs en circulacién y que deseen ejercer
su derecho de designar a un miembro de dicho Comité Téenico y a su respectivo suplente,

2. Designacion de los sefiores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como miembros
del Comité Técnico del Fideicomiso, designados por el Fideicomise de Fundadores, asi
como de sus respectivos suplentes.

3. Designacién de Delegados Especiales para Ilevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.

4. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asamblea,

Siendo aprobado por unanimidad el orden del dia leido por el Presidente, hizo mencién a los
presentes que la informacion que se presentarfa en cada punto fue puesta a digposicion de los
Tenedores a partir dei 30 de mayo de 2018, en las oficinas del Representante Comiin, en e} domicilio
en el que se celebra esta Asamblea y en Ia pégina de internet de Fibra Inn (www fibrainn.mx), la cual
se adjunta al presente como Anexo 2.

Posteriormente, el Presidente procedi6 al desahogo de los asuntos de conformidad con lo siguiente:



1. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para modificar en lo conducente el contrato
de Fideicomiso, a fin de modificar la estructura de integracién actual del Comité Técnico,
de manera que se integre en su mayoria por Miembros Independientes; cuente con
unicamente dos integrantes designados por el Fideicomiso de Pundadores y sus respectivos
suplentes; forme parte él el Director General de Fibra Inn que es encuentre en funciones y
su respectivo suplente; y por los integrantes que, en su caso, sean designados por
Tenedores que sean propietarios del 10% de los CBFIs en circulacién y que deseen ejercer
su derecho de designar a un miembro de dicho Comité Técnico ¥ a su respectivo suplente.

Con relaci6n a este punto del orden del dia, el Presidente cedi6 el uso de la palabra al sefior Miguel
Aliaga Gargollo, quien inform¢ a la Asamblea que Fibra Inn tene la intencién de modificar la
estructura de integracién del Comité Técnico del Fideicomiso, a efecto de que el Fideicomiso de
Fundadores deje de tener control en el mismo y se integre en su mayorfa por Miembros
Independientes.

Al respecto, comenté que actualmente, en términos de la cliusula novena, seccién 9.1.2 del
Fideicomiso, el Comité Técnico puede integrarse por hasta por 21 (veintin) miembros
(independientes y patrimoniales); en el entendido de que, en ninglin caso, los Miembros
Independientes pueden representar menos del 25% (veinticinco por ciento) de los miembros totales
del Comité Técnico,

Asimismo, indicé que, en términos de la referida disposicién, cualesquier Tenedores que en lo
individual o en conjunto sean titulares del 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacién tienen el
derecho de designar, en Asamblea de Tenedores, a un miembro del Comité Técnico (siempre y
cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Técnico).

Ademds, advirtid que se establece que mientras el Fideicomiso de Fundadores mantenga Ia
titularidad de, por lo menos, el 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacién, éste tiene derecho a
designar al menos a la mitad més uno del total de los miembros del Cornité Técnico, en el entendido
de que dicho Fideicomiso de Fundadores tinicamente puede designar miembros del Comité Técnico
que nto sean considerados como Miembros Independientes, es decir, Gnicamente puede designar
miembros considerados como miembros patrimoniales.

Continuando con el uso de la palabra, informé que Fibra Inn propone modificar el contrato de
Fideicomiso a fin de que, adicionalmente a que el Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en
el Comité Técnico, establecer que la estructura de inte gracion del Comité Técnico sea la siguiente:

1. Se integre en su mayorfa por Miembros Independientes.

2. Los Miembros Independientes sean designados en Asamblea por los Tenedores mediante el
voto favorable de, al menos, la mayorfa de los votos presentes en dicha Asamblea de
Tenedores, debiendo abstenerse de votar dicha designacién el Fideicomiso de Fundadores, sin
que dicha abstencién afecte el quérum requerido para su votacién.

3. El Fideicomiso de Fundadores, mientras mantenga la titularidad de CBFIs, tendrd el derecho

de designar a 2 (dos) miembros propietarios (no independientes) del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes.
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4. La persona que desempefie el cargo de Director General del Administador debers, en todo
momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en el entendido
de que, su respectivo suplente, serd la persona que desempeifie el cargo de Director de
Administracién y Finanzas del Administrador.

5. El presidente del Comité Técnico sera aquella persona que designe el Fideicomiso de
Fundacdores de entre los miembros que tiene derecho a designar; en el entendido de que, ante
la ausencia temporal del presidente, el Comité Técnico, por mayorfa de votos, designara de
entre 1os miembros presentes de la sesién de que se trate, al miembro del Comité Técnico que
ocuparé la presidencia de la sesion.

En ese sentido y continuando con el uso de la palabra, el sefior Miguel Aliaga Gargollo explicé a los
presentes que para que el Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en el Comité Técnico es
necesario, en consistencia, eliminar el derecho que se le confiere en términos de la clausula 9.1.2,
conforme al cual tiene derecho de designar a la mitad mas uno del total de los miembros del Comité
Lécnico miembros mantenga la titularidad de por lo menos el 11% (once por ciento) de los CBFIs en
circulacién.

En beneficio de los propios Tenedores y como consecuencia de lo anterior, se propone madificar el
clausulado del Fideicomiso a efecto de que, de la misma manera, el Fideicomiso de Fundadores deje
de tener cualquier otro derecho que se le hubiere conferido en virtud de la tenencia de por lo menos
el 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacién ¥, consecuentemente, cualquier obligacién que
hubiere derivado de la misma condicion; entre ellas: control del Comité Técnico (cldusula 9.1.9),
derecho de preferencia para adquirir Activos del Fideicomiso (clausula 9.1.24, paréntesis viii,
apartado E), obligacién relativa a la exclusividad (clausula 11.3) y necesidad de reforma al
Fideicomiso (clausula 31.2),

Una vez finalizada la participacién de Miguel Aliaga Gargollo, los Tenedores procedieron a emitir las
resoluciones que a continuacién se indican, por acuerdo de los Tenedores que representan 84.71%
(ochenta y cuatro punto setenta y uno por ciento) del total de los CBFls en circulacién, de
confornidad con el cuadro de votacién siguiente:

| Ntimero de CBFIs Porcentaje
A favor 372,735,018 84.71%
Encontra | 24,188,584 3.50%
Abstencién 0 0.00%
Total 396,923,602 100.00%

RESOLUCIONES

PRIMERA.- Se autoriza modificar en lo conducente el contrato de Fideicomiso de Fibra Inn para (i)
que el Fideicomiso de Fundadores deje de tener control en el Comité Técnico y establecer que, en
adelante, la estructura de integracién del Comité Técnico sea la descrita con anterioridad y (ii) que el
Fideicomiso de Fundadores pierda cualquier otro derecho que se le hubiere conferido en virtud de la
tenencia de por lo menos el 11% (once por ciento) de los CBFIs en circulacién ¥. consecuentemente,
cualquier obligacién que hubiere derivado de la misma condici6n; lo anterior, conforme al proyecto
de convenio modificatorio y re-expresién que se adjunta al presente como Anexo 3,



SEGUNDA.- Considerando las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, se autoriza al Fiduciario y
al Representante Comtin la realizacién de todos los actos necesarios encaminados a la modificacién
del contrato de Fideicomiso en términos sustancialmente iguales al proyecto que se adjunta al
presente como Anexo 3, debiendo considerar los ajustes y modificaciones necesarios para atender las
observaciones que, en su caso, sean efectuadas por la CNBV.

2. Designacién de los sefiores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como miembros
del Comité Técnico del Fideicomiso, designados por el Fideicomiso de Fundadores, asi
como de sus respectivos suplentes.

Con relaci6n a este punto del orden del dia, el Presidente indico a los presentes que, en virtud de lo
resuelto por esta Asamblea en el punto del orden del dia anterior, el Fideicomiso de Fundadores tiene
el derecho (i) de designar a 2 {dos) miembros patrimoniales (no independientes) del Comité Técnico y
a sus respectivos suplentes, en tanto sea titular de CBFIs, y (i) de designar al presidente del Comité
Técnico de entre Ios miembros que tiene derecho a designar; por lo que, habiendo acreditado su
tenencia de CBFIs para comparecer a esta Asamblea, el Fideicomiso de Fundadores puede ejercer el
derecho conferido en esta sesién.

De conformidad con lo anterior, el Presidente informé a los presentes que el Fideicomiso de
Fundadores ha hecho de su conocimiento que desea designar en este acto a los sefiores Victor Zorrilla
Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como miembros patrimoniales propietarios del Comité Técnico del
Fideicomiso; y, como sus respectivos suplentes, a los sefiores Robert Jaime Dotson Castrején y José
Gerardo Clariond Reyes-Retana, respectivamente; designando al sefior Victor Zorrilla Vargas para
desempefiar el cargo de presidente de dicho Comité Técnico. '

Habiendo expuesto lo anterior, se procedi6 a emitir las resoluciones que a continuacién se indican.

RESOLUCIONES

TERCERA.- La Asamblea de Tenedores se da por enterada de la designacion que realiza el
Fideicomiso de Fundadores de los sefiores Victor Zorrilla Vargas y Joel Zorrilla Vargas, como
miembros patrimoniales propietarios del Comité Técnico del Fideicomiso, asf como de la designacién
de sus respectivos suplentes, los sefiores Robert Jaime Dotson Castrejon y José Gerardo Clariond
Reyes-Retana, respectivamente; asimismo, de la designacion del sefior Victor Zorrilla Vargas para
desempefia el cargo de presidente de dicho Comité Técnico; lo anterior, en cumplimiento a lo resuelto
por esta Asamblea en el primer punto del orden del diay en la inteligencia de que cada uno de ellos
permanecera en su cargo hasta la fecha en que sea removido o renuncie al mismo y sea sustituido por
quien sea nornbrado como su sucesor.

CUARTA.- La Asamblea de Tenedores hace constar que el Director General del Administrador del
Fideicomiso en funciones es el sefior Oscar Eduardo Calvillo Amaya y el Director de Administracién
y Finanzas del Administrador del Fideicomiso en funciones es el sefior Miguel Aliaga Gargollo, por
virtud de lo cual, a partir de esta fecha, formaran parte del Comité Técnico como miembro
propietario y miembro suplente, respectivamente; lo anterior, en cumplimiento a lo resuelto por esta
Asamblea en el primer punto del orden del dia.

QUINTA.- Considerando las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, asf como las ratificaciones de
los Miembros Independientes efectuadas en la Asamblea Ordinaria de Tenedores celebrada el 26 de
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abril de 2018, se reconoce que a partir de esta fecha el Comité Técnico queda integrado de la siguiente
manera:

Miembro propietario Suplente

Victor Zorrilla Vargas (Presidente) Robert Jaime Dotson Castrején

Joel Zorrilla Vargas José Gerardo Clariond Reyes-Retana
Oscar Eduardo Calvillo Amaya Miguel Aliaga Gargollo

Santiago Pinson Correa* Antonio de Jests Sibaja Luna*
Marcelo Zambrano Lozano (Miembro Independiente) No aplica

Héctor Medina Aguiar (Miembro Independiente) No aplica

Adrian Enrique Garza de la Garza (Miembro Independientc) No aplica

Alberto Rafael Gémez Eng (Miembro Independiente) No aplica

Everardo Elizondo Almaguer (Miembro Independiente) No aplica

*Miembro del Comité Téenico y suplente, respectivamente, designados por Tenedor institucional con tenencia
representativa del 10% del total de CBFls en circulacién, de conformidad con lo establecido por el Fideicomiso y por la
Legislacion Aplicable.

3. Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea de Tenedores.

Respecto el presente punto del orden del dia, se hicieron constar las si guientes resoluciones.

RESOLUCIONES

SEXTA.- Se autoriza a los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Victor Zorrilla Vargas, Joel
Zorrilla Vargas, Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozano Romero para que, de manera conjunta
cualesquiera dos de ellos, aprueben (i) en su caso, las modificaciones al clausulado del Fideicomiso
derivadas de los requerimientos que efectie la Comisién Nacional Bancaria v de Valores, con base en
el proyecto que se agrega a esta acta como Anexo 2, ¥ (i) el proyecto de convenio modificatorio y re-
expresién definitivo del Fideicomiso.

SEPTIMA.- Se autoriza a los sefiores Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Victor Zorrilla Vargas, Joel
Zorrilla Vargas, Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozanc Romero para que, de manera conjunta
cualesquiera dos de ellos, (i) instruyan al Fiduciario y al Representante Comin la celebracién del
converio modificatorio y re-expresién del Contrato de Fideicomiso Irevocable identificado bajo el
nimero F/ 1616, a efecto ltevar a cabo lo acordado en las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, y,
(ii} lleve a cabo cualquier gesti6n y/o acto juridico encaminado a dar cumplimiento a dichas
resoluciones, incluyendo, en su momento y sin limitar, cualquier gestion necesaria para lz
formalizacién del referido convenio modificatorio y re-expresién del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable identificado bajo el numero F/1616.
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OCTAVA.- Se acuerda e instruye en este acto al Fiduciario y al Representante Comiin para que, con
base en las modificaciones al Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero F/1616
en cumplimiento a lo acordado en las resoluciones de esta Asamblea (i) modifique el Tftulo que
ampara los CBFIs con clave de pizarra FINN13, (ii) consectientemente, realice el canje del Titulo
depositado ante 5.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V,, por el diverso que
contemple las modificaciones efectuadas con base en las presentes resoluciones y (iii) realice
cualquier otro acto relacionado y/o necesario a solicitud de cualesquiera autoridades y entidades
incluyendo, sin limitar, a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, al 8.D. Indeval Institucién para
el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y a la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

4. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea,
Con relacion a este punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea suspendi6 la reunién por
un breve lapso, a fin de que el Secretario procediera a levantar la presente acta, hecho lo cual,
procedié a su lectura.

Acto seguido, los Tenedores adoptaron por unanimidad la siguiente resolucién.

RESOLUCION

NOVENA.- Se resuelve la aprobacién y firma del Acta levantada con motivo de la presente Asarmblea
Extraordinaria de Tenedores y se instruye al Fiduciario la realizacién de todos los actos aquf
referidos, tomando la presente acta como carta de instruccién para todos los efectos legales a los que
haya lugar.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por agotado el orden del dfa. Acto seguido, se dio por
terminada la Asamblea a las 12:01 horas del dfa de su celebracion, haciéndose constar que los
Tenedores que se relacionan en la lista de asistencia que se agrega a esta acta como Anexo 1,
estuvieron presentes en todo momento.

Se levanta al efecto la presente acta, la cual se firma al calce, para constancia, por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea, agregandose a la presente acta cada uno de los anexos mencionados.

PRESIDENTE SECRETARIO
DE LA ASAMBLEA DE LA ASAMBLEA
e
%L}\MJ@-A%" / /#_;___ -
MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA Gmydm’yrﬁ JUAREZ FUENTES

Anexos:

Anexo 1.- Lista de Asistencia

Anexo 2.- Informacién publicada el 30 de mayo de 2018
Anexo 3.- Proyecto de convenio modificatorio y re-expresién
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Reporte de Prensa

Fibra inn 200
Informacion sobre los puntos a tratar en (a
Asamblea Extraordinaria de Tenedores del 14 de Junio de 2018

Monterrey, México, 30 de mayo de 2018 — Deutsche Bank México, S.A. Institucidon de Banca
Multipie, Division Fiduciaria F/1616 o Fibra Inn {(BMV: FINN13, ADR/QTC: DFBRY) (“Fibra Inn" 0 “la
Compania®), el fideicomiso de bienes raices hotelero en Mexico internamente administrado y
aspecializado en servir al viajero con marcas internacicnales, informa sobre los detalles de cada uno
de los puntas a tratar en la Asamblea Extraordinaria que se llavara a cabo el préximo 14 de junio de
2018. Estos puntos, asi como toda la informacidn que se presentara en la Asamblea, pueden ser

consultados en: https://www fibrainn.mx/site/es/aviso-a-tenedores/

Asimismo, Fibra Inn detalla y comparte su opinidn sobre cada uno de los puntos del orden del dia a
tratar en dicha Asamblea Extracrdinaria de Tenedores, con el objeto de mantener informados a sus
inversionisias de forma precisa y con anticipacion a su celebracion.

ORDEN DEL DiA

I.  Propuesta, discusidn y, en su caso, aprobacion para modificar en lo conducente
¢l contrato de Fideicomiso, a fin de modificar la estructura de integracién actual
del Comité Técnico, de manera que se integre en su mayoria por Miembros
Independientes; cuente con danicamente dos integrantes designados por el
Fideicomiso de Fundadores y sus respectivos suplentes; forme parte él el
Director General de Fibra Inn que es encuentre en funciones y su respectivo
suplente; y por los integrantes que, en su caso, sean designados por Tenedores
que sean propietarios del 10% de los CBFls en circulacion y que deseen ejercer
su derecho de designar a un miembro de dicho Comité Técnico v a su respectivo
suplente.

Fibra Inn ha estado trabajando para lograr la mejor alineacion de intereses con sus inversionistas, En
20186, con la asesoria de una firma profesional especialista en FIBRAs y con la votacién faverable de
l2 Asamblea de Tenedores, se logrd la internalizacion del Asesor y desde entonces se han obtenido
mejoras importantes en el gobierna corporativo de la Fibra.

En ese sentido, los cambios que ahora se proponen son de alta relevancia porque Fibra Inn contaria
con una estructura de gobierno corporativo compuesta por mayoria de Miembros Independientes y
una representacion del Fideicomiso de Fundadores, con independencia del porcentaje de CBFls en
circulacion de que sean titulares. Se considera estratégica la participacion de dichos miembros, en
virtud de su amplia experiencia en el sector hotelero y de bienes raices. Por (ltimo, se eliminaran los
derechos y obligaciones que se le confieren al Fideicomiso de Fundadores en virtlud de la referencia
a la titularidad del 11% (once por ciento) de los CBFls en circulacian, entre ellas: (i) control del Comité
Tecnico (clausuia 9.1.9), derecho de preferencia para adquirir actives del Fideicomiso (clausula
9.1.24), obligacion relativa a la exclusividad (ctausula 11.3) v necesidad de reforma al Fideicomiso
(clausula 32.1).

Lis péxica: En Muava Yok g,
Lizatte Chang, IRO rmaria Barona / Meianie Carpanter Y )
Fiisraa Iy adivize Copolale Cemmonicalions { " )
Tesh 521 8117785924 Ted, [212)406-3491 N/
I hses e tiratinm, mx mbarongibi-aovize com NS



LIl

I
(il

-

y Resorts do Pronsa
Fibrainn frisvis B

La Compaiiia tiene 13 claridad de gue |a propuesta obedece a mejores practicas de goblemno

corporative, indisculiblements necesanas en ¢l seclor de FIBRAS para todas aquellas arisoras con

e
VR
Ne

ine
mej

kEn

nckon de orecimdenio @ Uaves de los mercados fingeciaros y parg 1as que quieran particinar por
primera en el marcado plihlico

aproharse la propuesta por parte de la Asamblea de Tenedores, Fibra Inn se posicionard
seutiblerente coma i FIBRA con el mejor gobiemu curporativo en Mexico y, pod o tanlo, cun la

or alingacion de intereses con sus Tenedores v con el mercado.

este punto, se propone la aprobacian para moditicar el contrato del Fideicomiso an cuanto a ia

eslruclura de inlegracion del Comité Téonico de fa siguiente manera;

Cstara constituids por una mayoria por Miembros Independientes; continuanda an sus cargos log
cinco integrantes que hasla el momento estan en funciones: Marcelo Zambrano Lozana, Hector
Medina Aguiar, Adrian Enrique Garza da la Garza, Alberto Rafael Gomez Eng vy Everacdo Elizondn
Almaguer,

Los sefiores Victor Zorrilta Vargas y Joel Zorrilla Vargas seréan los dos integrantes designadas por
s8] Fideicomiso de Fundadores: v sus respeclivos suplentes seran log sefiores Jaime Ropert
Dotgon Castrejon y Josd Gerardo Clariond Reyes-Retana, (es5tos dos wilimos cstan pendientes
por corirmar.

Fl Director General de Fibra Inn en lunciones y su respective suplente sera el Direcior de
Administracion y Finanzas. En esle caso, Oscar Eduardo Calville Amaya y Miguel Aliaga Gargollo,
respeclivamente.

Los intagrantes que sean designados por los Tenedores qua sean propietarios del 10% de tog
CBFls en circulacion que deseen ejercer su derecho de designar a un miambro del Coamité
Técnico, asi coma su respectivo suplente.

f:n ese sentido el Comite Técnico quedaria integrado de la siguiente manera:

2|

M, i s =g lggranie: o R T T I R (e G P T IR T
Victor Zorrilla Vargas . . No independisnte
1 - Robert Jaime Dotson Castrejon® o T
(Presidente) J
. José Gerardo Clariond Reyes Mo independiente
2 |Joel Zorrilla Vargas [} & ¥
Retana
,‘ o 3 - : independients
3| Qacar Bduarde Cabvillo Arnaya | Miguel Aliaga Gargollo No indepes t
Independianies,
4 | Santiago Pinson Corres Antonio da Jesus Sikaja Luna representants de en
Tenedor Inshiicicnal
I 1 . ! indepandiente
5 | Héctor Madina Aguiar /A SRR
6 | Fverardo Ekrondo Atmagier B A Inclependients
o Alberc Ratael Gormer Eng My lndapandicnis
g Adrian Enrique Garga de ta N/A Independiente
Carza
. ) 3 dependienle
g | Marcelo Zambrans Losano NIA Independier

or confininar
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La Compania recormienda votar este punta A FAVOR

. Designacién de fos seiores Victor Zorrilla Yargas y Joel Zorriila Vargas, como
miembros del Comité Técnico del Fideicomise, desighados por el Fideicomiso
de Fuhdadores, asi como sus respectivos suplentes,

-n este punto se designara, a través del Fideicomiso de Fundadores, a los sefiores Victor Zorrilla
Vargas v Joel Zorrilla Vargas como miembres del Comité Técnico del Fideicomiso F/1616 dehido a
gue ceme Tenedores Clave y fundadores de Fibra lan, cuentan con amplia y probada experiencia en
el secior hotelera y de bienas raices. Asimisimo, se designara como sus respectivos suplentes a los
sediores Jaime Robert Dotson Castrejon y José Gerardo Clariond Reyes-Retana, respectivamenie,
oz cuales estan pendientes de confirmar. Ademas. se ratificard al sefior Victor Zorrilla Vargas como
Presidents del Comité Téenico,

Lo Compania recomienda votar este punto A FAVOR.
ti.  Designacion de Delegados Especiales para ilevar a cabo los acuerdos que se
tomen g¢n la Asamblea.

tn este punto se propondra al Representante Comun como Delegado Especial para publicar las
resoluciones autorizadas en la Asamblea.

La Compania recomienda volar esle punlo A FAVOR,

iv. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea,
En este punto se deberdn hacer constar en el acta todos los acuerdos de Ja Asarmblea
La Compafiia recomienda volar este punto A FAVOR.
La Compania esta comprometida a proporcionar a Jos inversionistas la informacién con oportunidad
suliciente y transparente ante fa proxima Asamblea de Tenedores y con elio promover un proceso de
votacion apegado a las mejores practicas corporativas. Fibra Inn esta convencida gue, al compartir

esta informacion puntual, cada Tenedor de CBFIs podra tomar su decision con base en la mejor
informacian, para ¢l beneficio individual y colectivo de los inversionistas de Fibra Inn.

SFRH

Quiénes Somos

www.fibrainn.mx
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------ LIBRO NUMERO [*-
----- INSTRUMENTO [*]
----- En LA CIUDAD DE MEXICO, a [*], yo, el Notario titular de la Notaria nimero ciento
veinte de la Ciudad de México (antes Distrito Federal) y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago constar: =----—----—-

EL SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/616 (F diagonal un mil
seiscientos dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente, (en lo sucesivo el “Fideicomitente”), representado en este acto por su
apoderado MIGUEL ALIAGA GARGOLLO; por otra parte, DEUTSCHE BANK MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
como fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su delegado fiduciario
ALONSO ROJAS DINGLER; y por Ultimo CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (anteriormente THE BANK OF NEW YORK
MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
representante comun de los tenedores de los CBFls {segln dicho término se define mas

adelante) (en lo sucesivo el “Representante Comun™), representado por sus delegados
fiduciarios RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA
JIMENEZ LABORA SARABIA, y conjuntamente con el Fideicomitente y el Fiduciario, las
“Partes™.

------ Lo anterior al tenor de las siguientes advertencia, antecedentes, declaraciones y

clausulas siguientes:
ADVERTENCIA
—----Y0 €l notario adverti a los otorgantes de las penas en que incurren quienes con falsedad

declaran en una escritura de acuerdo a la fraccion segunda del articulo ciento sesenta y cinco
de la Ley del Notariado para el Distrito Federal y trescientos once del Cédigo Penal para el
Distrito Federal.




ANTECEDENTES
------ PRIMERO.- Que mediante instrumento namero cuarenta y tres mil cuatrocientos

treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doce, otorgada ante el suscrito
notario, se hizo constar el contrato de fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero
F/I1616 (F diagonal un mil seiscientos dieciséis) (el “Fideicomiso™), que celebraron
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICQ, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como
fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE), como representante comun de los tenedores de los CBFls, cuya
finalidad principal consiste en emitir y colocar entre el publico inversionista, ya sea de
manera publica o privada, Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios {los “CBFls"},
con base en los bienes inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera y que formen
parte de su patrimonio, para ser destinados al arrendamiento, conforme a las

disposicicnes de la Ley del impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de

inversién en bienes ralces conocidos como “Fibras”.
------- SEGUNDO.- Mediante instrumento nUmero cuarenta y tres mil ocheocientos
veintitrés, de fecha cuatro de marzo de dos mil trece, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el primer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DC
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
------- TERCERO - Mediante instrumenta niimero cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta

y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado ante el suscrito notario,



se hizo constar el segundo convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR
DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando
como fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE).
----- CUARTO.- Mediante instrumento numero cuarenta y ocho mil doscientos sesenta y

seis, de fecha cinco de diciembre de dos mil dieciséis, otorgado ante el suscrito notario,
se hizo constar el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
------ QUINTO.- Mediante instrumento namero cincuenta mil ciento dieciocho, de fecha

veinticinco de abril de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar
el cuarto convenio medificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actuaimente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
----- SEXTO.- Mediante instrumento nimero cincuenta mil doscientos veintinueve, de

fecha ocho de junio de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar
el quinto convenio modificatorio al Fideicomiso celebrado por ASESOR DE ACTIVOS



PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, actuando como fiduciario,
y THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE).
------- SEXTO.- Con fecha catorce de junio de dos mil dieciocho se llevé a cabo una

Asamblea Extraordinaria de Tenedores de CBFls con clave de pizarra “FINN 13" emitidos
por DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del Fideicomiso, en la cual: (i) se
autorizé al Fiduciario modificar el referido Fideicomiso considerando las resoluciones
adoptadas en dicha Asamblea y los ajustes y modificaciones necesarios para atender las
observaciones efectuadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores; (i) se autorizd
a los sefiores [Oscar Eduardo Calvillo Amaya, Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly
Lozano Romero] para que, de manera conjunta cualesquiera dos de ellos, apruebe las
modificaciones al clausulado del Fideicomiso derivadas de las observaciones que
efectlien las autoridades competentes y el proyecto de convenio modificatorio y re-
expresion definitivo del Fideicomiso; y (i) se autorizé a los seflores [Oscar Eduardo
manera conjunta cualesquiera dos de ellos: (y) instruya al Fiduciario la celebracion del
convenio modificatorio y de re-expresion del Fideicomiso, a efecto levar a cabo lo
acordado en las resoluciones adoptadas en esta Asamblea; y, (2} lleve a cabo cualgquier
gestion y/o acto juridico encaminado a dar cumplimiento a dichas resoluciones,
incluyendo, en su momenlo y sin limitar, cualquier gestion necesaria para la formalizaciéon
del referido convenio modificatorio y de re-expresion del Fideicomiso. Se adjunta al
apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo
la letra “A”, copia del acta levantada con motivo de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores de fecha catorce de junio de dos mil dieciocho, acompafiada de una



certificacion suscrita por el secretario de dicha Asamblea, en la que certifica que la copia
es reproduccion fiel de su original y reflgja los acuerdos adoptados en la misma, -===-=------

------ SEPTIMO.- Con fecha [*), fue notificado el oficio numero “T1" emitido por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, relacionado con la solicitud de autorizacion
para la actualizacién de la inscripcion de los CBFIs con clave de pizarra “FINN 13" en el
Registro Nacional de Valores presentada ante dicha autoridad el [*] por Deutsche Bank
México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria, como
fiduciario del Fideicomiso. Conforme a dicho oficio la Comision Nacional Bancaria y de
Valores efectudé diversas observaciones relacionadas con el proyecto de convenio
modificatorio y de re-expresién del Fideicomiso que le fue presentado como parte del
tramite de actualizacion. Se adjunta al apéndice de este instrumento en el legajo marcado
con el nimero de esta escritura bajo la letra “B”, copia del oficio numero “[*]" emitido por

la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
DECLARACIONES
—————— .- Declaraciones del Fideicomitente. Declara el Fideicomitente, a través de su

representante legal, que:
------ a)- Es una sociedad debidamente constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos ("México™ de conformidad

con la escritura publica nimero 23,201-veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de
septiembre de dos mil doce, otorgada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Publico nimero veintiséis de Monterrey, Nuevo Ledn, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de
Monterrey, Nuevo Leon, bajo el folio “134826-1", el diecisiete de septiembre de dos mil
doce,

----- b).- Su representante legal cuenta con facultades suficientes para obligarla en
términos del presente instrumento, como lo acredita con el instrumente nimero ocho mil
trescientos noventa y nueve, de fecha diez de julio de dos mil quince, otorgada ante el
licenciado Jorge Maldonado Montemayor, titular de la notaria nimero cincuenta y cinco de



Monterrey, Estado de Nuevo Ledén, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio de Nuevo Ledn el veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folio
mercantil electrénico nimero “134826-1", las cuales no le han sido revocadas, limitadas,

ni modificadas en forma alguna a la fecha del presente Convenio.
------- ¢).- Es su voluntad celebrar el presente Convenio conforme a los términos y
condiciones aqul convenidos, a fin de obligarse a cumplir con todas las obligaciones que
el Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen.

------ d).- Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones pdblicas, corporativas y contractuales que

se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.
-------g).- La celebracion y cumplimiento del presente Convenio (i) no viola ninguna
disposicion de sus estatutos sociales o cualquier otro documento societario del
Fideicomitente; (ii) no viola ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra
disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase; y (i) no constituye ni constituira, ni
ocasiona ni ocasionara, una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual

o unilateral del Fideicomitente.
------ f).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

------ g).- Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en gue lleva a cabo sus operaciones.
------ h).- Que el presente Convenio crea obligaciones legales, existentes, validad y
exlglbles de conformidad con sus términos, excepto por limilaciones delivadas de

disposiciones legales aplicables.
——————— i).- Que la ejecucidn del presente Convenio y del Fideicomiso, asi como el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de éstos, no se opondran o daran como
resultado una violacién no incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento



del cual el Fideicomitente sea parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo,
decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rganc gubernamental. ~-~--—--w-veueee
----- 1).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos

los aspectos relevantes y no omiten informacién relevante aiguna.
------- Il.- Declaraciones del Fiduciario. Declara el Fiduciario, a través de su delegado

fiduciario, que:
------- a).- Es una institucion de banca multiple debidamente constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de Mexico y autorizada para actuar como
institucién fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46 (cuarenta y seis),
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito, y acredita mediante la escritura piblica
numero 57,861-cincuenta y siete mil ochocientos sesena y uno, de fecha veinticinco de
febrero de dos mil, otorgada ante la fe del Licenciado Miguel Alessio Robles, Notario
Publico numero diecinueve de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México bajo el folic mercantil nimero “262,411” el dia once de abril del afio dos mil. ---

--—----b).- Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura publica
numero 44,663-cuarenta y cuatro mil seiscientos sesenta y tres, de fecha diez de
septiembre de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Arturo Talavera Autrique, titular
de la notaria nimero ciento veintidés del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue
inscrito el doce de enero de dos mil siete ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero “262,411”, en la que hizo
constar {a protocolizacion de una acta de sesién del consejo de administracién de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en la que se resolvio ratificar el nombramiento de ALONSO ROJAS DINGLER
como delegado fiduciario cuyas facultades y poderes no han sido revocadas, limitadas, ni

modificadas en forma alguna a |a fecha de firma del presente Convenio.



------- ¢).- Que es su deseo celebrar el presente Convenlo, con &l fin de ratificar el cargo
de Fiduciario y obligarse a cumplir con todas y cada una de las obligaciones que derivan
del Fideicomiso y de las leyes aplicables con motivo de su cargo.

------ d).- Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106-ciento seis, fraccion
XIX, inciso b), Gltimo parrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, hizo saber de forma
inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza legales de las disposiciones guc
se transcriben en la clausula vigésima cuarta del clausulado del Fideicomiso re-expresado
con motivo del presente Convenio.

————— e).- Que la celebracidn y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones pablicas, corporativas y contractuales que

se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.
------- f).- La celebracién y cumplimiento del presente Convenio (i} no viola ninguna
disposicion de sus estatutos sociales o cualquier otro documento societario del Fiduciario;
(i) no viola ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra disposicién
gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii} no constituye ni constituira, ni ocasiona ni
ocasionara, una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral

del Fiduciario.
------- g).- Que se encuentra en cumplimiento de todas sus obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

————— h).- Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la

manera en que lleva a cabo sus operaciones.
----- -i).- Que el presente Cunvenio crea ubligaciones legales, existentes, validad y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
————— j)- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no

omiten informacién relevante alguna.



------ Ill.- Declaraciones del Representante Comiin. Declara el Representante Comun,

a través de sus apoderados:
----- a)- Que es una sociedad anonima constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de México, segun consta en la escritura publica nimero
57,840-cincuenta y siete mil ochocientos cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil
ocho, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Nifiez y Bandera, Notario Publico
numero uno de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio queds debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio

mercantil nimero “384,235”, el dia veinticinco de julio de dos mil ocho.
------ b).- Que mediante escritura publica nimero 111,339-ciento once mil frescientos
treinta y nueve, de fecha veintitrés de abril de dos mil catorce, otorgada ante la fe del
Licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Publico nimero ciento veintiuno del Distrito
Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo los folios
mercantiles nimero “66277" y “384235", el veintitrés de abrit de dos mil catorce, se
formalizé: entre otros, (i) la fusién de The Bank of New York Mellon, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Mdltiple como fusionante y C) Banco, Sociedad Anédnima, Institucién
de Banca Multiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacién de The Bank of New
York Mellon, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, por el de "CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE".
------ c).- Que sus apoderados cuentan con facultades suficientes para obligar a su

representada, en términos del presente Convenio, segln lo acreditan con el instrumento
numero 118,737-ciento dieciocho mil setecientos treinta y siete, de fecha catorce de mayo
de dos mil quince, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
notaria numero ciento veintiuno del Distrito Federal, el cual quedé inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero “384235”, las cuales
no le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma alguna a la fecha del

presente.



------ d).- Que es una institucién debidamente autorizada para actuar como representante

comun de los Tenedores (segun dicho término se define mas adelante).
————— e).- Que comparece al presente convenio a efecto de ratificar su cargo como
representante comin de los Tenedores, consciente de las obligaciones que impone la Ley
del Mercado de Valores y las demas disposiciones emitidas por la Comisién Nacional

Bancaria y de Valores.
------ f).- Que es su voluntad celebrar el presente Convenio, & fin de obligarse a cumplir
con todas las obligaciones que el Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen. -=----------

----- g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones publicas y corporativas que se requieran,

de conformidad con las disposiciones legales aplicables, --—-----—mmeemes
------ h).- Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio (i} no violan ninguna
disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documentos corporativo del
Representante Comun; (i} no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo
u otra disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a
cabo cada Emisién (segun dicho término se define mas adelante); y (i) no constituyen ni
constituiran, ni ocasionan, ni ocasionaran una violacion o incumplimiento de ninguna
obligacién contractual o unilateral del Representante Comun.

————— i).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.
------- j).- Que no existe accion demanda o procedimiento en su contra, por ¢ ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en que lieva a cabo sus operaclones.
------- k).- Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, validas y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables. -~
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—————— .- Que la ejecucion del presente Convenio, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo, no se opondran o daran como resultado una vioilacion
o incumplimiento relevante bajo ningln contrato o instrumento del cual sea parte o por el
cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad

u 6rgano gubernamental.
------ m}.- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no

omiten informacién relevante alguna.

------ IV.- Declaraciones de las Partes. Declaran las Partes:

—————— a).- Que, salvo por las declaraciones aqul previstas, ratifican todas y cada una de

las declaraciones establecidas en el Fideicomiso.
----- b).- Que es su deseo modificar el texto Fideicomiso en términos del presente

Convenio.
----- ¢).- Que se han cumplido todos los requisitos previstos en el contrato de fideicomiso
irrevocable identificado bajo el nimero F/1616 para su modificaciéon en los términos del
presente convenio, incluyendo aquellos previstos en la clausula trigésima primera de
dicho.

------ d).- Que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de los CBFls con clave de
pizarra “FINN 13" de fecha catorce de junio de dos mil dieciocho autorizo la celebracion

del presente convenio modificatorio.
——————— €).- Que con base en lo autorizado por la referida Asamblea Extraordinaria de
Tenedores, se instruyo a DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del
fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero F/1616 |la celebracién del presente
convenio maodificatorio, instruccién que yo el notario agrego al apéndice del presente
instrumento en el legajo marcado con ef nimero de esta escritura bajo la letra “C”.--——-
CLAUSULAS
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---—---PRIMERA. RE-EXPRESION DEL FIDEICOMISO. Las Partes del presente convenio
en este acto acuerdan modificar y re-expresar el Fideicomiso en su totalidad para que, a

partir de esta fecha, quede redactado conforme a lo siguiente:
CLAUSULAS

------ PRIMERA. DEFINICIONES.
------ 1.1. Téminos Definiclos. Los [érminos con maylscula inicial ulifizados en ef

presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de ofra manera en el mismo,
tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula Primera y
seran utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderan ya sea en forma singular o
plural segun el contexto lo requiera; las Partes reconocen que los términos definidos que
a su vez queden incluidos dentro de olro u otros, deberan entenderse conforme a lo
establecido en esta Clausula:

---—-a).- Actividades de Asesorfa: significa las actividades a ser realizadas por el
Administrador, consistentes en otorgar al Fiduciario de este Fideicomiso toda la asesoria
especializada requerida por el mismo en relacion con la planeacion, estrategia y ejecucion
de las decisiones lrascendentales en relacion con los fines del Fideicomiso,
particularmente las relativas a la ubicacion, seleccidn, revision, adquisicicn, desarrofio,
construccion, acondicionamiento, operacion, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles
y/o Derechos de Arrendamiento, segun corresponda, y a la planeacion financiera y
estratégica del Patrimonio del Fideicomiso.

----- b).- Activos: significan los Bienes Inmuebles y/o Derechos de amendamiento que, de
tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

------ ¢).- Activos Adquiridos: significa los Activos, en su caso, adquiridos por el Fiduciario,
con los Recursos Derlvados de la Emision, correspondientes a la primera Colocacion,

mismos que se relacionan en el Anexo “A” del presente Fideicomiso.
————— d).- Aclivos Aportados: significa los Activos que fueron aportados con motivo de la
primera Emision por los Fideicomitentes Adherentes, conforme a lo previsto en la
Clausula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexo "B"
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del presente Fideicomiso, asi como cualquier otro Activo que se aporte en lo futuro en
términos del Convenio de Adhesién.

------- e).- Administrador: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil, o la
sociedad civil que Ia sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente
Fideicomiso, cuyo objeto social sea la prestacién de los Servicios de Administracion de
manera exclusiva al Fideicomiso y que cumpla con los requisitos a que se refiere fa
Clausula Décima del Fideicomiso, en ef entendido de que el Fiduciario para efectos del
presente Fideicomiso sera titular y confrolaréa como socio al menos el 99.99% (noventa y
nueve punto noventa y nueve por ciento) de los derechos sociales y corporativos dicha
sociedad civil, incluyendo la facultad de designar a su érgano de administracion, ---—-----—-

------- f).- Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que

forman parte integrante del mismo.
------- g).- Aportacion Inicial: significa la aportacion que se integra con los recursos
provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del
Fideicomiso, en terminos de la seccion 2.2 de la Clausula Segunda del presente
Fideicomiso.

------- h).- Arrendatario: significa cualquier Persona que suscriba un Contrato de

Arrendamiento en su carécter de arrendatario.
------- i}.- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la
LMV yde la LGTOC.
------ j).- Asesor Contable y Fiscal: significa, de conformidad con la Clausula Vigésima

Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser
contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,
gue sera un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio a nivel
internacional con oficinas en México.

----- k).- Auditor Externo: significa KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor
externo contratado en términos del presente Fideicomiso, en el entendido que dicho
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auditor debera ser un despacho de contadores pliblicos de reconocido prestigio
infernacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Tenedores

Relevantes y del Fiduciario.
------ f}.- Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa Inmuebles que se destinen al
arrendamiento y/o hospedaje que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de los fines
de este Fideicomiso. mmmmme e

------- m).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Anonima Bursalil de
Capital Variable. &

------ n).- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFls: significa Ios
certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario, de tiempo en
tiempo, de conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el RNV y listados en la

BMYV, y en su caso, otros mercados internacionales.
------ 0).- CFF: significa el Codigo Fiscal de la Federacion.

------- p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Carécter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a ofros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el diecinueve de marzo de dos mil tres,
segun fas mismas sean reformadas de tiempo en tiempo.

--—-—q).- Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México la
cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas
de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de
Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso segiin la misma
sea reformada de tiempo en tiempo.

——emeet).- Clausula. significa cada una de las clausulas del presente FideicomisQ. -----------

----- --8).- CNBYV: significa la Comisioén Nacional Bancaria y de Valores.
----- t).- Colocacién: significa (i) la colocacion entre el publico inversionista de los CBFls
emitidos conforme a la Emision que corresponda por medio de oferta piiblica a través de
ia BMV, con intervencion del Intermediario Colocador, y (i) en su caso, la colocacion en
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mercados extranjeros de los CBFls emitidos conforme a fa Emisién que corresponda, en
el enfendido que en caso de que se realice alguna Emision en el extranjero, el Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, podra contratar a un asesor experto en dicho
mercado a fin de dar cumplimiento a las obligaciones que se tengan como Emisor. ---------

------- u).- Comision por Administracion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
termino en la Clausula Décima, seccién 10.6 del presente Fideicomiso.
------- v).- Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, seccion 9.2. 1 del presente Fideicomiso.
------- w).- Comité de Inversiones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en

la Clausula Novena, seccion 9.7.1 del presente Fideicomiso.
----- x).- Comité de Nominaciones y Compensaciones: tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en la Clausula Novena, Seccién 9.4.1 del presente Fideicomiso.-

------ y).- Comité de Practicas: tiene ef significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, seccion 9.3.1 def presente Fideicomiso.
------- z).- Comité de Vigilancia de Créditos: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Novena, seccion 9.6.1 del presente Fideicomiso.
------ aa).- Comité Financiero: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, seccion 9.5.1 def presente Fideicomiso.
------ bb).- Comité Técnico: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en fa

Clausula Novena, seccién 9.1, del presente Fideicomiso.
------- ccl- Conducta de Destitucién: significa respecto de cualquier Persona: (i} la
sentencia o resolucion judicial definitiva e inapelable que declare a dicha Persona
responsable de fraude, dolo, mala fe 0 negligencia inexcusable respecto de las funciones
de dicha Persona; (i) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de ia ley por
parte de dicha Persona (respecto del presente Fideicomiso o de su negocio); (iii) un
incumplimiento de este Fideicomiso, o de los contratos que deriven del mismo; o (iv) la
sentencia definitiva e inapelable que declara a dicha Persona en concurse mercantii o

quiebra..

iy
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------- dd).- Constancia de Reembolso: significa el documento que, previa solicitud del
Tenedor de que se trate, expedira el Fiduciaria dirigido a los Tenedores en los casos en

que se pague algiin Reembolso de Capital.
-————-ee).- Contaminantes: significa (i} cualquier sustancia sélida, liquida o gaseosa,
sonido, vibracion, calor, olor, radiacion, materia organica o inorganica, animada ©
inanimada, o cualquier combinacién de los conceptos que anteceden y/o (i) cualquier
combustible, incluyendo, sin limitar, petréleo o productos derivados de petrdlen, patrdico
crudo, gas llquido o natural, gas nalural licuado, cormbuslible sintético o una combinacion
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, toxica,
contaminants, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacion
conforme a la Legislacion Ambiental o por los orgahismos o dependencias del gobierno de
México.
----- f.- Contrato de Administracion: significa el contrato de prestacion de servicios

celebrado por el Fiduciario y el Administrador que se agrega al presente Fideicomiso
como Anexo “C”, y en su caso, el que resufte conforme a las modificaciones autorizadas
por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador, y, en su caso, las que autorice la
Asamblea de Tenedores para efectos de lo dispuesto en el inciso (g) de la seccion 8.4 de
la clausula Octava de este Fideicomiso, a efecto de que el Administrador proporcione los
Servicios de Administracion. Lo anterior en el enfendido que dicho contrato debera
estipular un plazo forzoso de por lo menos 10 (diez) afios y renovaciones por un perfodo
igual de manera automatica.

----- gg).- Contrato de Amendamiento: significa cada contrato de arrendamiento, de
subarrendariento o, en general, cualquier otro contrato mediante el cual se conceda a

titulo oneroso el uso y goce temporal de los Bienes Irnuehies.
----- hh).- Contrato de Colocacion: significa el contrato de colocacion celebrado por el
Fiduciario, los Tenedores Vendedores y el intermediario Colocador respecto de la oferta y
cofocacion de los CBFls por medio de la oferta publica mixta inicial a través de la BMV o
privada en cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en Mexico o
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cualquier otra jurisdiccion, segiin corresponda, asi como aquellos que celebren de tiempo

en tiempo respecto de Emisiones posteriores.
—————— if).- Contrato de Gestion Hotelera: significa el contrato celebrado por el Fiduciario
con el Gestor Hotelero para efectos de proporcionar los servicios gerenciales consistentes
en la operacion de los Bienes Inmuebles destinados a los servicios de alojamiento
temporal de hospedaje, que forman parte del Patrimonio del presente Fideicomiso. --=-----

------ fi).- Convenio de Adhesion: significa el convenio por el cual los Fideicomitentes
Adherentes aportaron al Patrimonio def Fideicomiso los Activos Aportados y se adhirieron
al Fideicomiso, sustancialmente en términos del documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “E”. Adicionalmente se considerara como fal, cualquier contrato
que al efecto se celebre para aportar un Activo y adherirse al presente Fideicomiso. —-—--

————— kk).- Criterios de Elegibilidad. significa aquellos criterios que se establecen en el
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “F", a efecto de que el
Fiduciario pueda realizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicacién de los
recursos obtenidos por la Emision de CBFls que realice el Fiduciario y de acuerdo con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico. Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine la Asamblea de Tenedores. ------

------ Hl).- Cuenta Concentradora; tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Décima Segunda, seccién 12.1 del presente Fideicomiso.

------ mmy).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se fe atribuye a
dicho termine en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.9 del presente Fideicomiso. ---
—————— nn).- Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Décima Segunda, seccion 12.5 del presente Fideicomiso.
------- 0o).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emisién, el Fondo de
Impuestos por Inversion, el Fondo de Inversion en Activos, el Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX, el Fondo de Servicio de la Deuda y las
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demas cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidas por el Fiducianio

conforme al presente Fideicomiso.
-----—-pp).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario
consistentes en los derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de los
Bienes Inmuebles asi como los derechos de cobro de los mismos.

------- qq).- Derecho de Reversion: significa ol derecho que on caso de establecerse asi en
los documentos de aportacion respectivos, tienen los Fideicomitentes Adherentes para
readquinr la propiedad de los Activos Aportados, que hayan sido aportados por cada uno
de ellos, en caso de (i} enajenacion de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincion del

Fideicomiso.
----- rr).- Desinversion: tiene el significado que se indica en el inciso xiii, sub inciso “A” de

la seccion 9.1.24 de la Clausufa Novena de esfe Fideicomiso.

----- ss).- Dia: significa con mayiiscula o con mintscula, dia natural.
----- tt).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.
------- uu).- Distribucién: significa los recursos derivados del Resultado Fiscal del

Fideicomiso que seran entregados a los Tenedores en fos montos que delermine el
Comité Técnico; en el entendido que para que ef Comité Técnico pueda acordar un monto
de Distribucion distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayorfa de sus Miembros
independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
{noventa y cinco por ciento) del Resulfacie Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la

apiohacion de la Asambiea de Tenedores.
----- wv).- Distribucién de Efectivo: significa la Distribucion mas cualquier ofra cantidad
que el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del
presente Fideicomiso.
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------- ww).- Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, ef
Contrato de Colocacion, avisos de oferta y colocacion, documentos con informacion clave
para la inversion y demas documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y como
cada uno de eflos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de fos cuales se
instrumente la Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el
Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquellos que se requieran para

efectos de efectuar una Colocacion en el extranjero.
————— xx).- Emision: significa cada emisién de CBFls que realice el Fiduciario, de tiempo
en tiempo en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los artictlos 187 (ciento ochenta y siete) y 188
(ciento ochenta y ocho} de la LISR en vigor, y/o aquelfas disposiciones legales que las

sustituyan o complementen.
------- yy).- EMISNET. significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de

Valores a cargo de la BMV.
------ 2z).- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el

articulo segundo de la LMV,
------- aaa).- Fecha de Emision: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Emisién de

CBFIis por el Fideicomiso.
------- bbb).- Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en
su caso, fas Distribuciones de Efectivo conforme Io previsto en el presente Fideicomiso. -

------ ccc).- Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes rafces a que se
refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete} y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR
en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las sustituyan o complementen. ———----m----

------- ddd).- Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFis

representados por el Representante Comun.
----- eee).- Fideicomisario en Segundo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherente
por lo guie hace en su caso, a los Activos Aportados, conforme al Convenio de Adhesion

respectivo.
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————— fff).- Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente

contrato, segun sea maodificado de tiempo en tiempo.
------ ggg).- Fideicomiso de Fundadores: significa el contrato de fideicomiso celebrado por
los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Patrimoniales a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adheremtes Originales aportaron la titularidad de ciertos
CBFis que recibieron como contraprestacion por la aportacién de fos Activos Aportados al
Patrimonio del Fideicomiso, y (i} los Inversionistas Patrimoniales apottaron la titularidad

de {a totalidad de los CBFis que adquirieron en la Oferta inicial.

-—-——-hhh).- Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima
Promotora de Inversion de Capital Variable.

-——-jif).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte los Activos af
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquirird, para efectos del Fideicomiso
los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el Convenio de
Adhesién respectivo.

------ {ff).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes Adherentes
que aportaron los Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en la Clausula Segunda, seccién 2.4 del presente Fideicomiso,-------=-=-=-=----

------ kkk).- Fiduciario o Emisor: significa Deutsche Banhk México, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Mitiple, Division Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso.

------ i).- Fondo de CAPEX tiene el significado que se le alribuye a dicho término en fa

Clausula Décima Segunda, seccion 12.7 del presente Fideicomiso.
------ ).~ Fundo de Gaslos de Emision. liene el signifivadu que se le aliibuye a dichu
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.2 del presente Fideicomiso. -—----~---

————— nnn).- Fondo de Gastos de Manteniriento de la Emision: tiene el significado que se
le atribuye a dicho término en la Cléusula Décima Segunda, seccion 12.6 del presente
Fideicomiso.
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——————— 000).- Fondo de Impuestos por Inversion: tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.3 del presente Fideicomiso. ---
------ ppp).- Fondo de Inversion en Activos: tiene el significado que se fe atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.4 del presente Fideicomiso. =-=-=-=-=--
------- qqq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8 del presente Fideicomiso. --—---—-
————— rrr).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los fondos a que se
refiere el articulo 153 de fa LISR en vigor, y/o aquella disposicion legal que la sustituya de

tiempo en tiempo.
------- sss).- Gastos de Emisién: significa los gastos, impueslos, derechos, honorarios y
cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emision,
mismos que seran pagados por el Fiduciario previa instruccién por escrito def
Administrador.

------- tff).- Gastos de Mantenimiento de la Emision: significa los gastos que se generen
por la administracién y mantenimiento de cada Emisién, de conformidad con el documento
que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismos que seran pagados por
el Fiduciario previa instruccion por escrito del Administrador.

------- uuu).- Gastos de Operacion. significa los gastos que se generen por la operacién del
Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrito al Fiduciario por el

Administrador.
------- vwv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisma, Sociedad Anénima
Promotora de Inversion de Capital Variable y/o la sociedad o sociedades que de tiempo
en tiempo sean autorizadas conforme al presente Fideicomiso por el Comité Técnico. -----

------- www).- Indeval: significa la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores,
Sociedad Andnima de Capital Variable.

------- Xxx).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términos de lo dispuesto por el articulo
750 del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos en los codigos civiles de los
Estados de la Republica Mexicana en donde se enctientren ubicados fos Inmuebles: (i) los
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bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asi como los
terrenos sobre los cuales se encuentran edificados, que se¢ aportaran al Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no
pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto a &l adherido, y; (ifi) todos
aquellos bienes que aungue no tienen una incorporacion fisica al edificio, adquieren la
condicion de inmuebles al existir la voluntad del duefio de mantenerlos unidos a éste y
gue resultan indispensables para su funcionamiernio.

----- yyy).- Intermediarios Colocadores: significa aquellas casas de bolsa o intermediarios
financieros, en su caso, que sean designados por instrucciones del Comité Techico, --=----
————— 222).- Intermediario Financiero: significa la casa de bolsa a fraves de la cual se

mantenga el deposito de los CBFis en el Indeval.
------- aaaa).- Inversion en Activos: significa las inversiones que se realicen, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en Activos que sean adquiridos o construidos con los

recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.
-------bbbb).- Inversién Minima del Patrimonio: significa la Inversion en Activos destinados
al arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al menos el 70%
(setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso. Dicha proporcion debera ser
determinada de conformidad con la regla de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en el
ejercicio de que se trate o aquellas reglas emitidas por las autoridades fiscales que la

sustituyan.
----- cece).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el
Fiduclario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legisfacion

Aplicable y que sean autorizadas para 1as Fibras, ==
----- dddd).- Inversionistas Patrimoniales: significa aquellas Personas que asuman el
compromiso de invertir determinadas sumas de dinere para la adquisicion de CBFls en la
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Oferta Publica, oferta privada o en el mercado secundario y a aportar dichos valores al

patrimonio del Fideicomiso de Fundadores.
------ eeee).- ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.
------ ffff).- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la

aportacion de los Activos Aportados que se difiera en los términos de la LISR, ~—-ceeeuues

------- gggg).- IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.
------- hhhh).- Legislacion Aplicable: significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y
demas ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigentes en

Meéxico el dia en que se lleva a cabo cada Emision.
------- liii).- LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, ~——--——

------- -Jiff).- LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.
------ kkkk).- Liquidador: tiene el significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera,

seccién 23.3, inciso (i) del presente Fideicomiso.
------ i).- LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado
------- mmmm).- LISR: significa la l.ey del Impuesto Sobre Ia Renta.

------ nnnn).- LMV: significa fa Ley del Mercado de Valores.
------- co00).- LTV: significa la razén calculada y dada a conocer por el Administrador,
definida como el monto del saldo insoluto de fa deuda entre la estimacién de valor del

Activo de que se frate (Loan To Value).

------ pppp).- México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
------ qqqq).- Miembro Independiente: significa cualquier persona integrante del Comité
Técnico que cumpla con Jos requisitos del articulo 24, segundo parrafo y 26 de la LMV, ---

————— rrr).~  Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y el

Representante Comiin.
------- 88s8s).- Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.
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------- tttt).- Perdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores

quie las segundas.
------ uuutl).- Persona: significa, segun el contexto lo requiera, una persona fisica o moral,
un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacién en participacion) u otra entidad

legal.
------ vwwv).- Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en ef

articulo segundo de la LMV.

----- wwww).-Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cuatro afios a que se
refiere la fraccion IV del articulo 187 (ciento ochenta y siefe) de la LISR en vigor, y/o
aquellas disposiciones legales que las sustifuyan o la que en su caso se establezca por la

Legislacion Aplicable.

------ xxxx).- Pesos: significa la moneda de curso legal en México.
------ yyyy).- Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con
cada Emision de conformidad con la Legisfacion Aplicable.

—————— zzzz).- Proyectos: significa conjuntamente con Jos Activos, los proyectos
inmobiliarios a desarrollar o ser adquiridos por el Fiduciario conforme a los fines del
presente Fideicomiso.

-------gaaaa).- Recursos Derivados de la Emision: significa, respecto de cualquier
Emision, los recursos que se obtengan por la Colocacion de los CBFls respectiva, de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision

correspondientes.
————— bbbbb).- Reembolso de Capital: significa fas cantidades entregadas a los Tenedores
de lus CBFls en exceso al resultado fiscal el gjercicio, en los téminos del aiticulo 168
(ciento ochenta y ocho), fraccion XlI, sexto parrafo de fa LISR en vigor.

------ cccee).- Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMYV,

segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.
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—————— ddddd).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce
de los Bienes Inmuebles derivados de los Contralos de Arrendamienio.

------ eeeee).- Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que debera elaborar y
presentar el Auditor Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccion

17.2 del presente Fideicomiso.
----- ffif).- Representante Comun: significa Cf Banco, S.A,, Institucion de Banca Multiple
quién sera el representante comiin de los Tenedores de los CBFls, o quien sea nombrado

subsecuentemente como representante comun de los Tenedores.
------- 9999g).- RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV, -——---

------ hhhhh).- Resultado Fiscal: significa el resultado de restar a la utilidad fiscal de un
gjercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de
amortizar.

capital e intereses en un financiamiento.
—————— Jliij).- Servicios de Administracion: significa los servicios de administracién que se
Hlevaran a cabo por el Administrador conforme al Contrato de Administracién. ----———---------

————— kkkkk).- STIV-2: significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores
a cargo de la CNBV.
------- iii).- Tenedores: sighifica los tenedores de uno o mas de los CBFis.

--—-—-mmmmm).- Tenedor Relevante: significa todas y/0 cualquiera de los Tenedores
Clave y ofros Tenedores, en la medida en que cada una de esas Personas en lo individual
0 como grupo de Personas, a traveés del Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de
cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion, en cualquier tiempo. —-

------ nnnnn).- Tenedores Clave: significa todas y/o cualquiera de los sefiores Victor
Zorrifla Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvilfo Amaya y/o entidades

controladas por dichas personas en lo individual o conjuntamente.
------- 00000).- Titulo: significa el documento o titulo que documenta las Emisiones, cuyo
formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "H”.
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----- ppppp).- Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables
las deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son

mayores que fas segundas.
------ gqqqq).- Ulilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos
generados por el Fideicomiso en su operacion, los gastos operativos.

------ rm).- Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por fa fraccion XXIV del
articulo 2 de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con fa Legislacion Aplicable. ----

------ 1.2.0fras Reglas de Interpretacién. En este Fideicomiso y en sus Anexos, salvo que

el contexto requiera lo contrario:

---—--(i) los encabezados de fas Clausulas e incisos son para referencia Unicamente y no

afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;
-------(if}) las referencias a cualquier documento, insfrumento o contrato, incluyendo este
Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluiran: (x} todos fos Anexos y apendices
u ofros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos
fos documentos, instrumentos o contratos emitidos o0 celebrados en sustitucién de esle
Fideicomiso o de dichos documentos; y (z) cualesquiera reformas, modificaciones,
adiciones o compuisas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segiin sea el caso,; —-
------ (iii) las palabras ‘incluye” o “incluyendo” se entenderan como ‘incluyendo, sin
fimitar’;

————— (iv) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier
persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad

gubernamental),
—————— {(v) las palabras “del presente”, “en el presente” y "bajo el presente” y palabras o
frases de naturaleza similar, se referiran a este Fideicomiso en general y no a alguna
disposicién en particular de este Fideicomiso; y

————— (vi) el singuiar incluye el plural y el plural incluye el singular.
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------ SEGUNDA. CELEBRACION.
------- 2.1 Celebracion del Fideicomiso. Las Partes celebraron el presente Fideicomiso
sujeto a los terminos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso, —--—-—wmmmemmx

------ 2.2 Aportacion Inicial. El Fideicomitente aporié al Fideicomiso, como Aportacion
Inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. (veinte mil Pesos 00/100, Moneda Nacional). -------

------ 2.3 Aceptacion del cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepté el cargo de fiduciario de
este Fideicomiso y recibié la Aportacién Inicial. El Fiduciario otorgé al momento de la
celebracion del presente Fideicomiso el recibo mas amplio que en derecho proceda sobre

la Aportacion inicial
------- 2.4 Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales. Previamente a la
primera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicién suspensiva
consistente en la Colocacion de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes Originales
efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a cambio de
lo cual, simultaneamente a la primera Colocacion, recibieron como contraprestacion, ef
ntimero de CBFls que se establecié en el Convenio de Adhesién respectivo, determinado
por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.

------ 2.5 Numero de Identificacion Interna. Las Partes convinieron en identificar el
presente Fideicomiso, desde su constitucion, con el nidmero F/1616 (letra “F” diagonal mil

seiscientos dieciséis).
------- TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
------ 3.1 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso fas siguientes:---

------ a).- Fideicomitente: Asesor de Aclivos Prisma, Socledad Anonima Promotora de
Inversién de Capital Variable.

————— b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes. —--
------- c}.- Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucién de Banca

Muitiple, Division Fiduciaria.
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----- d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs, representados
por el Representante Comtin, respeclo de los derechos que se les atribuyen conforme a
los términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

----- e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a
105 Derechos 8 REVETSHOM, wrmrmmmmmmmmm e e e e e

------ f).- Representanie Comin, Cl Barnico, S.A., Institucion de Banca Mditiple. --------------
------ CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
------- 4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonic del

Fideicomiso se integra de la siguiente manera:
------ a) Con fa Aportacion Iniclal;

----—--b) Con fos Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

-------) Con los Derechos de Arrendamiento,

---—-——-¢f) Con los Recursos Derivados de fa Emision;

------ e) Con las cantidades derivadas de las Rentas,
------- f} Con los Activos que se adquieran con fos Recursos Derivados de la Emision o con
cualquier otro recurso;

----- g} Con los recursos y Valores que se mantengan en las Cuentas;

------ h}Con los productos que se obtengan por la inversion del efectivo mantenido en el
Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asl como los rendimientos
financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;

------- i) En su caso, con los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por
permitir el alojamiento de personas.

Fidetcomiso;
————— k) Con lus recursus que se oblengan de la Emision de Valores represemtativos de
deuda;
------- )Con los derechos y/0 las cantidades que deriven del ejercicio de cualqtier derecho

que corresponda al Fideicomiso;
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------- m} Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a

que se refiere la presente Clausula,
------- n) Con los recursos que se obtengan por créditos y cualquier otro pasivo; y
----- o) Con las demas cantidades y derechos de que sea litular el Fideicomiso, por

cualquier causa valida.
------- QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.
----- --5.1 Fines del Fideicomiso. El fin principal def Fideicomiso consiste en la adquisicién

y/o construccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamiento para esos fines con garantia sobre los
Bienes Inmuebles. Asimismo, llevard a cabo la prestacion de los servicios de hospedaje

para permitir el alojamiento de personas en los Bienes Inmuebles.
------- Asimismo, podra efectuar todas las demds actividades que conforme a las
disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho} de la LISR en vigor, les sea permitido

realizar a estos fideicomisos.
------- El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara,
entre ofras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer
de los bienes y derechos que integren el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y
administrar los recursos en las Cuentas; (iii) efectuar Inversiones Permiticdas para efectos
de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv)
realizar cualquier otro tipo de actividades que ef Administrador, y en su caso, el Comité
Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a fo anterior;
v (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos
propositos, las facuitades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso

incluiran, sin limitacion alguna las siguientes:
------- a) Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demas bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la
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Emision de CBFls y su Colocacion entre el publico inversionista, ya sea de manera
ptblica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualquier otra enfidad gubernamental,
organo aulorregulaclo, bolsa de valores o sisterna de colizacion, ya sea naciohal o
exiranjeto, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFls en ef RNV o cualquier ofro
registro que sea necesario o conveniente, su poslerior Emision, oferta pablica o privada y
Calncacion a través de la BMV y/o cualquier ofra baolsa de valores o sistema de colizacion,
ya sea hacionhal o extranjera;

------- b) Realizar la oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBYV,
realizar la oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFls y realizar pagos conforme
al presente Fideicomiso 0 cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte,
de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;

-------¢) Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban
un Convenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Activos. Dichos CBFls contendran
en fodo momento los mismos términos y condiciones de los CBFls que sean molivo de
emision publica o privada y que se encuentren en posesion de los demas Tenedores; -----

------ d) En atencién a lo sefialado en los incisos a, b y ¢ anteriores y en términos de la
LMV y demas disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo fos tramites y
procedimientos necesarios o convenientes para el registro y listado de los CBFls en la
BMV y el deposito del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros
mercados de valores ya sean nacionales ¢ extranjeros;

—————— e} Llevar a cabo cada Emision de CBFlis, en los términos y con las caracteristicas
que se establezcan por la Asambiea de Tenedores;

------ ) Celehrar, previa instruccion del Comité Técnico, fos Documentos de Emision asi
como lodos los actos, convenios y contratos hecesarios o convenientes para cada

Emision y Colocacion de CBFls;
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------- g} Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion,
adquirir la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adquiridos y cualesquiera
otros Activos con los Recursos Derivados de fa Emision o con cualesquiera otro recursos;

————— h) Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del
Comite Técnico, los Contratos de Colocacion con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera otras Personas, segin sea necesario, en relacion con los CBFis a ser
emitidos por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor
que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en ef presente Fideicomiso y
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacién, incluyendo el
pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

------- i) Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso,
los Recursos Detivados de la Emisi6n;

—————— Jj) Abrir @ nombre del Fiduciatio, asi como administrar, operar y mantener con la
institucién financiera que determine de manera indistinta el Comité Técnico y/o el
Administrador, previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los
traspasos y registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso; —-

------- k) Lievar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas; -----

------ l) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas,
segun sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras
para dichos fines;

----- m) Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente
Fideicomiso;

------- n) Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y
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celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos

previstos en el presente Fideicomiso;
------- o) Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a fraves de Indeval de
conformidad con el presente Fideicomiso;

----- ) Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las
Inversiones Pennilidas y cualguier otro bien o derecho que sea parte del Fatrimonio del

Fidleicomiso,

--—-q) Lievar a cabo todas las acciones que sean necesarias 0 convenientes a fin de
conservar y enh su caso oponer a lerceros la titularidad sobre el Patrimonio def
Fideicomiso, realizando todos fos actos necesarios para su defensa de conformidad con

los términos delf presente Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;
----- r) Celebrar los Contratos de Amendamiento y el Contrato de Administracion, y en su
caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contrato necesario o conveniente
para realizacion de los fines del presente Fideicomiso, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones def Comité TeCniCo,-------uwsmsn-

------ s) Realizar la administracion, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador;

------- t) Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Tecnico, segtin sea
el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo
la celebracién de acuerdos de indemnizacioén y cualquier modificacion, prorroga o

renovacion,
------- u) Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier conlialo celebrado

conforme al presente Fideicomiso;
————— v) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente
Fideicomiso;
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------- w) Previa instruccion del Administrador y/o def Comité Técnico, segin sea el caso,
contratar y remover a consulftores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros

agentes para los propésitos y fines del presente Fideicomiso;
------ x) Pagar con los bienes qtie conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida
que este resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y
los Documentos de Emision y cualquier olro convenio o documento, incluyendo sin
limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién y de los
Gastos de Mantenimiento de la Emision, previa notificacion por escrito del Administrador

y/o del Comité Técnico, segin corresponda;
------ y) Preparar y proveer toda fa informacién relacionada con el Fideicomiso qtie deba
ser enitregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras, el Reglamento interior de la BMV y la Legislacion Aplicable, asi como toda la
informacién que sea requerida de conformidad con ofras disposicionss de este
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario
podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad

correspondiente;
————— z} Preparar y presenfar, de conformidad con la informacién que le sea
proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones
fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como llevar a
cabo todos los actos jurfdicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo
derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el
entendido que para el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estars facultado para
contralar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a

realizar;
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------ aa) En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualqtier clase de
consuita fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del

CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;
----- bb) Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental; -

------ cu) Parlicipar como  socio mayoritario en el Administrador y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso todos los
derechos economicos y corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, fa
facultad de designar, remover e instruir libremente al organo de administracion de!
Administrador y a sus representantes y apoderados;

-——-dd) Oforgar poderes generales y especiales segtin sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con este Fideicomiso y cualguier ofro contrato celebrado por el Fiduciario en
ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (i} el Fiduciario no otorgara
poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente
por el Fiducianio a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre deberdn ser ratificadas por la o las personas
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (i) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima
Segunda del presente Fideicomiso, en refacion con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por l0s apoderados);
------- ee) Para ef caso en que se haya efectuado una Colocacion en los Esladus Unidus
de América conforme a las leyes aplicables en dicho pafs, proporcionar a los Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacion que determine este Uitimo a efecto que
los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para
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efectos de este inciso, el Fiduciario tendra la facultad en todo momento de contratar con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizd Ia
colocacion para que este dltimo fleve a cabo todos los procesos necesarios de
mantenimiento de la emision en dicho pais, asi como, divuigacién de informacion

conforme a la Legislacion Aplicable;
------ ff) Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los ltrdmites necesarios, los actos necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (“PFIC”) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos
de America y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi
como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal

aplicable de los Estados Unidos de América;
------- gg) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos ©
documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de
credito y realizar todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en esfe Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de
intermediacién bursdtif, los contratos que se requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados
con la realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los
ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier modificacién a dichos
contratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles
para el Fideicomiso;

—————— hh) Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Téchico,
con el fin de adquinir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de



Arrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantfas, incluyendo garantfas
reales con el Patrimonio del FFideicomiso.

------- ii} Realizar la emision y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, o en su
caso, del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cuslquier auforidad competente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o parsona a efecta de lograr Ia emisidn y colocacion de dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones
fegales aplicables;

----- if) En caso del ejercicio del Derecho de Reversidn por parte de algin Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que

determine el Comité Técnico,
------ kk} Efectuar la compra de CBFls praviamente emiticlos par el Ficluciario o tifilos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarios o cancelarios de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el articulo
56 de fa LMV;
------- Hl} En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacion que

se establece en el presente Fideicomiso y la celebracion def respectivo convenio de
extincién total del Fideicomiso;

------ mm) Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comin o a quien el mismo
designe, a loda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Hébiles posteriores de
haber recibido la solicitud por escrito respectiva del acceso a 1a informacion; =«-=---s=--su-.-

------- nn) Proporcionar aceeso irrestricto &l Administradon, o a guien éste designe, dentro
del ambito de sus funciones, a toda la informacién que tenga disponible derivada o

relacionada con ef presente Fideicomiso,
------ 00) En su caso, conforme o establecido en al péarrafo sequndo de esta Clausila,
previa instruccion del Comité Técnico, podra realizar todos los actos necesarios para que

36



Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacion de servicios de hospedaje, incluyendo la adquisicion de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacién de todos los actos necesarios y/o
convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos que al efecto se

requiera para llevar a cabo las actividades referidas;
------ pp) Ostentar la posesion originaria mas nunca la posesion derivada de fos Activos

que sean aportados af Patrimonio del Fideicomiso; y
————— qq) En general, cumplir oportuna y diligenfemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las demés disposiciones legales

aplicables.
—————— SEXTA. EMISION DE CBFIs.
------ 6.1 Emision de CBFls. El Fiduciario emitira los CBFls de tiempo en tiempo, de

conformidad con los articulos 63 (sesenta y tres), 64 (sesenta y cuatro) y demas
aplicables de la LMV, en fos términos y condiciones establecidos en este Fidsicomiso, de
conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para tales efectos el
Fiduciario debera obtener la inscripcién de dichos CBFis en el RNV, completar su listado
en la BMV, obtener la autorizacion de la CNBV para llevar a cabo ia oferta piiblica de los
mismos y en su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales Gue se

requieran.
------- 6.2 Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFls, estaran
sujetos a lo previsto en este Fideicomiso y en los CBFlis correspondientes y aceptan de
manera expresa que: (i) no tienen ni tendran derecho preferente, para la adquisicion de
fos CBFls que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso; y (i} el
Fiduciario es el Unico propietario de los Activos y los CBFis tnicamente otorgan el
derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos, de

conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.
----- Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de los Activos Aportados
reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacién al ISR Diferido con
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motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de Activos al Fideicomiso, y
cuya exigibilidad se actualizaré (i} al momento de la venta de uno o varios CBFls recibidos
como contraprestacion por dicha aportacién; o (i} en el momento en que el Fideicomiso
enajene el Activo aportado por el Fideicomitente Adherente de que se trate, -----——--—-----—--

------ 6.3 Representante Comun. El Representante Comun tendra, ademas de las
obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacion y reglamentacion
aplicables, las obligaciones y facuftades que se establecen en la Clausula Séptima del
presente Fideicomiso y aquelflas descritas en los CBFls.

—————— 6.4 Designacion de! Intermediario Colocador. EI Comité Técnico, a través de una
instruccion al Fiduciario efectuara la designacion del intermediario Colocador encargado

de lievar a cabo cada Colocacion.
————— 6.5 Requisitos de fos CBFls. Los CBFls emitidos por ef Fiduciario en virtud de cada
Emision serén considerados parte de fa misma Emision y por consecuencia tendrian fos
mismos témminos y condiciones. Los términos especificos se estableceran en los titulos
que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita el Fiduciario deberan
cumplir con los términos establecidos en la Legislacién Aplicable, incluyendo sin limitacion
los siguientes:

------- a} Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el Fiduciario debera obtener
fodas las autorizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacion de la BMV para

el listado de los mismos.

----- --b) Los CBFls se denominaran en Pesos.
------- ¢) Los CBFlis seran no amortizables.

------- d} Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, los CBFls no otorgan derecho
alguno sobre los Activos a sus Tenedores.

------- e) Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segtin se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el
intermediario Colocador, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier
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cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio de!
Fideicomiso no genere Jos recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo a los Tenedores, no habra obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Representante Comdn ni del
Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por io que ninguno de ellos estard

obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.
------ f) Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio
de transferencia electronica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma namero
doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil

quinientos, Ciudad de México.
----- g) Los CBFls se regiran e interpretaran de conformidad con la Legisiacion Aplicable,
------ h) Los CBFis seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién y/o
negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y

deberan ser inscritos en ef RNV.
------ i) Los CBFIs tendran las demdas caracteristicas que determine el Comité Técnico en

los términos de la Emision respectiva.
————— 6.6 Precio de Emision. El precio de emision de los CBFls serd determinado

conforme se establezca en el Prospecto,
------- 6.7 Titulo. Los CBFis emitidos por el Fideicomiso podran estar documentados
mediante un solo Titulo que ampare fodos los CBFls. El Titulo respectivo deberd contener
todos los datos relativos a fa Emision y los requisitos que establece la LMV, y serd emitido
en los terminos que establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas que acuerde

ef Comité Técnico.

------ El Titulo debera ser depositado en ef indeval.
------- La clave de cotizacién de los CBFis es “FINN 13,
----- 6.8 Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario deberd obtener, con el apoyo de

los asesores externos que el Comité Técnico designe para tales efectos y con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones gubernamentales que
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se requieran para la Emisién de los CBFls, aslf como para la oferta publica y/o privada y
su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o
extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberéa obtener la autorizacion para el listado de los
CBFis en la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacion y/o negociacion, nacionaf
o extranjera. e
—————— SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.
------- 7.1 Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las obligaciones del

Representante Comiin consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, enla
Circular Unica de Emisoras y en los demas Documentos de Emision, el Representante
Comun tendré durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: -

------ a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

Tituto, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
------- b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFls, habiendo verficado que

cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;
------- ¢c) Verificar la constitucion del Fideicomiso; -

------- d)Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso;

----- e) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;
------- fiVerificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales
fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del
Administrador y de las deméas personas que suscriban los Documentos de Emision y
presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls 0, en su caso, el Patrimonio del
Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emision; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demas personas que
suscnban los Documentos de Emislén, estaran obligadus a entregar al Representante
Comun, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, Ia informacion y documentacion que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este

inciso,
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—————— g) Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario

en el cumplimiento de sus obligaciones;
------- h) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legistacién Aplicable
(de manera especifica la LMV} o los términos de los CBFls o del Fideicomiso asi lo
requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una confirmacion

para gjecutar sus decisiones, y flevar a cabo las resoluciones;
------- i) Verificar la suscripcion, en representacion de los Tenedores, de todos los

Documentos de Emisién que deba celebrar el Fiduciario;
------- j) Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho

los Tenedores;
------- k) De conformidad con la informacién que al efecto le proporcione el Administrador y
ef Comité Técnico, segun corresponda, publicar avisos de entrega de Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a fla CNBV a través de STIV-2
y a la BMV a través del EMISNET, o a través de los medios que éstas determinen, con
por lo menos 6 (seis} Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucion de
Efectivo que deba hacerse a los Tenedores, de actierdo con la fraccion Vi del Articulo 187
de la LISR, para lo cual el Fiduciario le notificard al Representante Comun con cuanco
menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de Distribucion de
Efectivo. En virtud de que el sistema de EMISNET, a la fecha de celebracion del
Fideicomiso, no permite al Representante Comin realizar la publicacion directamente
sobre las Distribuciones de Efectivo, las Partes reconocen, que la publicacion, asi como
las notificaciones a realizarse fisicamente a CNBY, Indeval y BMV, fas haré directamente
el Fiduciano en un margen de por lo menos 6 (seis} Dias Habiles de anticipacion respecto
a la fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supyesto de que en un
futuro el Representante Comun tenga la facultad de realizar la publicacién en el
EMISNET, las mismas asi como las notificaciones fisicas deberén de realizarse por este
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ditimo, previa notificacion que a su vez el Representante Comun reclba por parte del

Comité Técnico, con copia al Fiduciario.
————— {} Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo y
del Fideicomiso y para cualesquier ofros asuntos que se requisrarn,

------- m) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFIs,
en el Fideicomiso y en los deméas documentos de los que sea parte y sean suscritos
directamente por parte del Representante Comuin,

----- n) Soficitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban l0s
Documoentos de Emisién y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFIs o, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda fa informacion y documentacion en su posesion
que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comiin, inclusive los relativos a la situacion financiera del Fideicomiso, en
el entendido que el Fiduciario y el Administradior, tendran la obligacion de proporcionar la
informacion y documentacion relacionada con ef Fideicomiso y con los CBFls que les sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a
partir del requerimiento de informacién y documentacién correspondiente por parte def
Representante Comun;

------- o) Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de este
uttimo, las copias de los reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al
Representante Comtin por el Fiduciario y/o el Administrador; -

----- p) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por
parte de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico,

------ g) Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tonedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el
Fiduciario o el Auditor Externo;
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------- r) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a
través de la publicacion de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del Fiduciario, del

Administrador y de fas demas partes en dichos documentos.
------- En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trale,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el
Representante Comtin, el Representante Comin tendré la obligacion de publicar dicho

evento relevante en forma inmediata;
-—-——-5) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en el Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas
de Tenedores o en la Legislacion Aplicable y Hlevar a cabo todas las actividades y actos
necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;
------- t) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
los que, en su caso, pudiera lfegar a ser titular conforme a los términos del Titulo y def

Fideicomiso;
----- u) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por
la Asamblea de Tenedores o al momento de conciuir su encargo cuando asf lo soliciten
los Tenedores. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique aspectos
especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacion
adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comun, con los recursos
econdmicos que le proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en
términos de lo establecido en la fraccién (v) siguiente, podré contratar a terceros que lo
auxilien a preparar la informacién;

--—-v) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subconirate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacion Aplicable,
sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso
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de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontrafacion, el Representante
Comin sofamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en
términos de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacién Aplicable;

----- w) Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFls, los
Iflulus de fa emision al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y préacticas bursétiles. Todos y cada uno de los
actos que lleve a cabo el Representante Comun en representacion o por cuenta de los
Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los
demas documentos de los que sea parte o fa Legisfacion Aplicable, seran obligatorios
para los Tenedores y se consideraran como aceptados por 10s mismos; y

------ x) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos
de los Tenedores.

————— 7.2 El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la
informacién recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad.
El Representante Comin no seréd responsable en los casos de actos dolosos,
negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del
Fiduciario, Administrador o las personas gue suscriban los Documentos de la Emision. El
Representante Comin no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la
legislacion aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que

corresponda o buscando proteger fos intereses de los Tenedores.
------- 7.3 Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las oblfigaciones del Fiduciario,
el Administrador y las personas que suscriban fos Documentos de fa Emision, el
Representante Comiin podré realizar visitas o revisiones a las personas referidds de
manera anual a partir de la Fecha de Emisién, previa notificacion que les dirija por escrito
con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar dicha visita
o revision. Para lo cual, el Representante Comin podré, previa autorizacion de fa
Asamblea de Tenedores, contratar y acompafarse de profesionales, debiendo recibir
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recursos economicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.
------ 7.4 Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo ef
Representante Comin en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad
con los terminos establecidos en el Fideicomiso, los CBFIs, los demas documentos de los
que sea parte 0 la Legislacién Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se

consideraran como aceptados por los mismos.
————— 7.5 Remocién y sustitucién. El Representante Comian podré ser removido o
sustituido por resolucién adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el entendido que
dicha remocion o sustitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un
representante comiin sustituto haya sido designado y dicho representante comun sustituto

haya aceptado y fomado posesién de su cargo.
------ 7.6 Erogaciones. El Representante Coman en ningin momento estard obligado a
erogar hingtin tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin
de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la Legislacion Aplicable, al

Fideicomiso y a los respectivos CBFIs.
------ 7.7 Exclusion de Responsabilidad. EI Representante Comun no serd responsable
por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacién que en su caso,
Hlegue a proporcionarie el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico y/o el Auditor
Extemno, tales como avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién
sobre el e valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o cualquier ofro
documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun, y que no

sea formulado directamente por este ditimo.
------- OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
------ 8.1 Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores representara al conjunto

de Jos Tenedores y sera el 6rgano maximo de decisién con respecto al Fideicomiso. Los
Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrito a

continuacion:
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------ (i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC,
siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los

ausentes y disidentes.
------- (i) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre gque sea convocada por el
Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFis, con al menos 10
(ciez) Dias de anticipacién a la fecha en que deba reunirse, en férminos de lo dispucsto
por la fraccion | def articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella disposicion legal que
la sustituya de tiempo en tiempo; en &l entendido que en fa convocatoria se expresaran
los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberén tratarse. Lo anterior, sin perjuicio
del derecho de los Tenedores previsto en el numeral (iii) inmediato siguiente y en la

seccion 8.3 inciso (d) del presente Fideicomiso.
----- La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de
Tenedores deberd estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en la
convocatoria para su revision de los Tenedores, con por fo menos 10 (diez) Dias de
anticipacion a la fecha de fa celebracion de dicha Asamblea de Tenedores. --—------=--------

----- El Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez
cada afio para, entre otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso
correspondientes al efercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comité
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a méas tardar en el

mes de marzo de cada afi0, === s
------ Salvo lo dispuesto en el péarrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocara a la
Asamblea de Tenedores, previa instruccion que reciba del Administrador y/o del Comité
Téchico.

------- (iif) Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen un 10% (diez por ciento) o mas de lfos CBFis en circulacion, podran soficitar
al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en
su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en

que debera celebrarse dicha asamblea.
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------ Para tales efectos, el Representante Comun debers expedir la convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 (un) mes a partir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del Representante Comiin, a
peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunién de

la Asamblea.
------ Lo anterior en el entendido que la convocatoria que expida ef Representante Comiin
se publicaré por lo menos 1 (una vez) en ef Diario Oficial de Ia Federacion y en alguno de
los periddicos de mayor circulacién del domicilio de la Emisora, con al menos 10 (diez)
Dias de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse, —----------

————— (iv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, tendrén el derecho en Asamblea de Tenedores
a que se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientemente informados.
------- (v) Para que se considere vélidamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la
mayorfa de los CBFls en circulacion, y sus resoluciones seran vélidas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este

Fideicomiso,
----- En caso de que una asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de
Tenedores que estén en ella representados, y sus resoluciones serén validas cuando
sean adoptadas por la mayorfa de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos

por este Fideicomiso.
------- (vi) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la
que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comun; (i)
nombrar a un nuevo representante comun; o (iif) cuando se trate de consentir u otorgar
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prérrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
fo menos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento} de los CBFls
en circulacién. Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tenedores se reiine en
virtud de segunda convocatoria, sus decisiones serén vélidas cualquiera que sea el

numero de CBFis en ella representados
----- (vilExveplo pur (x) los casos referidos en la Clausula Trigésima Frimera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso para los cuales se requiere el volo
favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, (y) la
terminacién def Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion,
para los cuales se requiere of voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los
CBFIs en clrculacion y (z) el desliste de los CBFlis y la cancelacion de la inscripcion en el
RNV, para los cuales seré necesario también el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion; todas
jas demas resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas por
mayorfa de votos de los Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores, —-----=--=-=---

------- (viii} Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinana, todas las

demas tendran el caracter de Asambleas Ordinarias.
----- --(ix) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de
depésito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la
casa de bolsa correspondiente, de ser ef caso, respecto de los CBFis de los cuales dichos
Tenedores sean titulares, con el Representante Coman en el lugar que indique el
Representante Comdn a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea
deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse represenfar en la asamblea por un

apoderado, acredilado con carta poder firnada ante dos testigos. --
----- (x) De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firnada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como
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los certificados, registros contables y demas informacién en relacién con las Asambleas
de Tenedores o la actuacion del Representante Comiin, seran conservados por éste y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, Ios cuales
tendran derecho a solicitarle al Representante Comun, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendré derecho a recibir
por parte del Representante Comun una copia de fas constancias emitidas por Indeval, ia
lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes,
de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y
una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas
de Tenedores. Asimismo, el Representante Comin tendra la obligacion de entregarie una

copia de dicha documentacion al Administrador.
————— (xi) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores,
se tomara como base el numero de CBFis en circulacion. Los Tenedores tendran derecho

a un voto por cada CBFI del que sean fitulares.
------ (xii} La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comdin.
—————— (xiii} No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de los CBFls tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos

en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.
------ (xiv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20%
{veinte por ciento) 0 mas de los CBFls en circulacion, tendrén el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

—————— (xv} La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea
de Tenedores debera estar disponible en el domicilio que se indique en la convocatoria
para revision de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de anticipacién a Ia fecha
de la celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.
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------ (xvi} Cn todo caso fa Asamblea de Tenedores se deberd reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2, inciso (iv) de la Clausula
Décima Primera del presente Fideicomiso.

------ 8.2 Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del volo en
Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas
deberan de ser notificados al Representante Coman y al Fiduciario por los Tenedores
dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes al de su concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al pablico inversionista a través del EMISNET que marntiene fa
BMV y STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que éstas determinen, asi como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se
podra estipular la renuncia por parie de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a
un miembro del Comité Técnico en fos ténminos sefialados en la Clausula Novena del
presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion requerida en términos de

fa Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
------- 8.3 Derechos de los Tenedores. En los términos del articuio 290 de la LMV los
Tenedores demostraran la titularidad de los CBFls, acreditardn sus derechos y legitimaran
el efercicio de las acciones que les oforguen los mismos, con las conslancias no
negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efecto emita
la casa de bolsa que custodie los CBFls de los Tenedores, en los términos de la
regulacion aplicable.

------ Los Tenedores tendrdn, en su calidad de titlares de los CBFls, los derschos que
les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo,

incluyendo enfre otros:
------- (a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debldamente representados a
través del Representante Comun, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocion
y la designacién de su sustituto en términos de lo dispuesto en el Clausula 7.5 del
Fideicomiso;
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—————— (b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del nimero de CBFls en circulacion tendran el derecho (i) a solicitar al
Representante Comtin que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (i) a solicitar que
se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (lres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientemente informados.
------- El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al

Fiduciario;
------ (c) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por
ciento) o mas del numero de CBFls en circulacion tendrén el derecho de oponerse
Jjudicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su vofo en contra de la
resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacion (de conformidad con fo dispuesto en el inciso a) de la fraccion I del articulo 64
Bis 1 de la LMV).
------- La ejecucion de las resolucionss impugnadas podré suspenderse por el juez,

siempre que los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios 1%
peijuicios que pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucion de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

------ La sentencia que se dicte con motivo de fa oposicién surtirg efectos respecto de
todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion, deberdn

decidirse en una sola sentencia;
------ (d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean Tenedores del 10%
(diez por ciento) del ntimero de CBFls en circulacion tendrén el derecho a designar a 1
(un} miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacién
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s6lo podré revocarse por los demdas Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos fos integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las
personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a
la revocacion. Para efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% de
los CBFis en circtiacion.

------ El derechu al que se refiere el presente inciso, sera renuncigble en cualquicr
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para elio notificacion por escrito al
Fiduciario o al Representante Comiin;

------- (e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15%
(quince por ciento) o més del nimero de CBFIs en circulacion tendran el derecho a
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a
sus obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribiran en cinco afios
contados a partir de que se hubiere realfizado el acto o hecho que haya causado el dafio

patrimonial correspondiente;.
----- () Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicién de forma gratuita y con al
menos 10 (diez) Dias de anticipacion a fa Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se
indique en la convocatoria, la informacion y documentos relacionados con los puntos del
orden del dia;
------ (g) Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en las

Asambleas de Tenedores o cualesquiera ofros convenios relacionados con el voto o
derechos econémicos respecto de los CBFIs. La celebracion de dichos convenios y sus
caracterfsticas deberdn de ser notificados al Representante Comun, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dfas Habiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciariu al pablico inversionista a través
del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que
éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los convenios para el gjercicio del voto en
Asambleas de Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre
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Tenedores de los CBFls o cualesquiera otros convenios refacionados con el voto o
derechos econdmicos respecto de los CBFis, asf como los que realicen los miembros def
Comité Técnico y sus respectivas caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte
anual del Fideicomiso en términos de fa LMV vy la Circular Unica de Emisoras. En dichos
convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a efercer su derecho
de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula
Octava, seccion 8.3, inciso (d} del Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion

requerida en términos de la Clausula Trigésima del Fideicomiso.
------- En cualquier momento durante fa vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran
renunciar a efercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se

hace referencia en el parrafo anterior;
------ (h) Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CBFi de que sean

titufares.

todas las facultades conforme a lo previsto en la Legisfacion Aplicable, asf como las que
se le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las siguientes; --==-------

------- (@) Autorizar las operaciones que represemnten el 20% (veinte por ciento} 0 més del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simulfanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, --------=----

—————— (b) Autorizar las inversiones © adquisiciones que pretendan realizarse cuando
represenfen el 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre def trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas inversiones o adquisiciones se ejeculen de manera simultanea o sucesiva en un
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periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola, y dichas operaciones se pretendan realizar con
personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes (i) aquelfas
relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales ef Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del
Fideicorilente asl como del Adminislrador o a quien se encornienden las funciones de
administracion del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (i) que reprasenten un conflicto de
interés.

------- En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberdn abstenerse de votar en la
Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos
seflalados en los incisos (i) y (i} del parrafo anterior o que actien como administrador del
Patrimonio del Fideicomiso 0 a quien se encomienden las funciones de administracion def
Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello afecte el qudrum requerido para la instafacion de

la citada Asamblea de Tenedores;
------- (c} Autorizar la Emisiones de Valores y su colocacion ¢n of mercado de valores de

México y/0 en su caso, su venta en el extranjero.
------- Al respecto, la Asamblea de Tenedores estara facuiltada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a realizarse, de conformidad con las resoluciones que al
efecfo sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité
Tecnico. Las resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntualmente los
términos generales de la Emisién y Colocacion de CBFls u otros Valores, en el mercado
de valores de México y/o en su caso, su venta en el extranjero,

————— (d) Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en

e/ monto o en ef nimero de CBFIs;
------- (e) Autorizar los cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccion |, inciso a), de la LMV,
por lo que la Asamblea de Tenedores aprobaré (i} la modificacion a los Critetios de
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Elegibilidad y (i} las inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando fas mismas

no cumplan con los Criterios de Elegibilidad;
------ (f) Autorizar fa remocion o sustitucion del Administrador, requiriendo para tales
efectos el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFis en circufacion,
atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion ! def articulo 64 Bis 1 de la LMV, ----———--

—————— {g) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones
por administracion o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso o miembros
del Comite Tecnico que tengan derecho a ello. En los asunios a que se refiere esle
parrafo, deberan abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionadas respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier ofro vehiculo equivalente sobre las cuales el
Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como def Administrador
0 a quien se encomienden las funciones de administracion def Patrimonio def Fideicomiso,
o bien, (ii) que representen un confiicto de interés, sin que ello afecte el qudrum requericio

para la instalacion de la respectiva Asamblea de Tenedores;
----- (h) Autorizar cualquier modificacién a los fines del Fideicomiso o bien, la terminacién
anticipada del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso o la extincion
anticipada de este. En estos casos, deberd ser autorizado por medio de Asamblea
Extraordinaria de Tenedores por votacion a favor de, por lo menos, el 75% (setenta y
cinco por ciento) del nimero de CBFls en circulacion;

----- (i} Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar fa
remuneracion para los Miembros Independientes por el gjercicio de su encargo, conforme
a las practicas bursétiles internacionales, ya sea en efectivo 0 en especie. De igual
manera, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar
una remuneracion para los demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su

encargo, ya sea en efectivo o en especie;



------- () Aprobar las politicas de contratacion o asuncion de creditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualquier modificacion a éstas. Dichas politicas deberan
guiarse en todo momento, al menos, por fos principios que a continuacion se indican; -=---

---——-i. Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio def Fideicomiso, por el Fideicomitenie, el Administrador o por el Fiduciario, el
Ifmite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacion con el aclivo del
Fideicomiso, el cual en ningin momenta pocra ser mayar al 80% (cincuenta por cienta)
del valor contable de sus activos tolales, medidos al cierre del ditimo trimestre reportado.
En todo caso, el nivel de endeudamiento deberd ser calculado de conformidad con lo
previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.

------- En caso de que se exceda el limite méximo sefialado en el parrafo anterior, no se
podrén asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio def Fideicomiso hasta en tanto
se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las
evidoncias de fal sittacion. En todo caso, el resuitado de dicho refinanciamiento no podra
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion
de refinanciamiento.

------- En caso de que se exceda el limite a que se reflere este inciso, el Administrador,
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un
plan correctivo en el que se establezca la formes, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el fimite. Previo a su presentacién a la Asamblea de Tenedores, el plan
deberg ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico
en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se de a
conocer ef exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo debera contemplar

lo seflalado en ef parrafo anterior.
------ ii. Se deberd establecer la obligacién dc cumplir con un indice de cobertura de
servicio de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento.
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Este indice debera calcularse de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la
Circutar Unica de Emisoras con cifras al cierre del ditimo trimestre reportado y ho podra
sermenor a 1.0. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos del articulo 35 Bis 1

de la Circular Unica de Emisoras.
——————— Adicionalmente, se debera establecer que en caso de que se incumpla con ef indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamienio y el Comité Técnico documente las
evidencias de fal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar una disminucion en el céiculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.
——————— En el evento de que se incumpla con ef indice de cobertura de servicio de la deuda
a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, deberd presentar a la Asamblea de
Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo a su
presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan deberé ser aprobado por la mayoria de
los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias
Habiles contados desde la foecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En
cualquier caso, el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior. —-

------- NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES, COMITE
FINANCIEROQ, COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS Y COMITE DE INVERSIONES.

------- 9.1 COMITE TECNICO.
----- 9.1.1 De conformidad con lo establecido en el articulo 80 (ochemta) de la LIC, por

medio del presente se establece un comité técnico (el “Comité Técnico”) que

permanecera en funciones durante Ia vigencia del Fideicomiso.
—————— 9.1.2 El Comité Técnico estara integrado hasta por 21 (veintitin) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, quienes duraran en sus funciones al menos un
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afio, mismos que serén nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de la

siguiente forma:
--—--De conformidad con lo establecido en la Clausula 8.3 inciso d), los Tenedores que
en lo individual o en conjunto sean Tenedores del 10% (diez por ciento) de los CBFls en
circulacion tendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1 (un) miembro
propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente (siempre y cusndo dichos
Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Técnico). Para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% (diez
por ciento) de fos CBFIs en circufacion.

----- El Fideicomiso de Fundadores, mientras mantenga la titularidad de CBFIis, tendra el
derechu de designar a 2 (dus) miembiros propietarios (no independientes) del Comite

Técnico y sus respectivos suplentes.
------- La persona que desempeiie el cargo de director general del Administrador debera,
en todo momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en
el entendido que, su respectivo suplente, sera la persona que desempefie el cargo de

director de administracion y finanzas del Administrador.
------ Lo anterior en el entendido que, en todo momento, el Comité Técnico debera estar
integrado en su mayoria por Miembros Independientes, los cuales deberan ser
designados por la Asamblea de Tenedores mediante el voto favorable de, al menos, la
mayoria de los votos presentes en dicha Asamblea de Tenedores, debiendo abstenerse
de votar dicha designacion el Fideicomiso Fundadores, sin que dicha abstencion afecte e/
quérum requerido para su votacién. Dichos Miembros Independientes seran designados
por su expeniencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempeflar sus funclones libres de conflictos de inlerés y sin
estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o economicos y cuya
independencia sera calificada por mayoria de votos presentes en la Asamblea de

Tenedores en la cual sean designados o ratificados.
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—————— 8.1.3 No habra requisitos de nacionalidad respecto de los miembros del Comité

Téchico.
—————— 9.1.4 El Fiduciario sera invitado a atender las sesiones del Comité Técnico como
observador (con voz pero sin derecho de voto). El Comité Técnico podra invitar a
observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en

un asunto determinado.
------ 9.1.5 Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité
Tecnico de conformidad con esta Clausula Novena, seccion 9.1.2, en relacién con lo
establecido en la Clausula 8.3 inciso d), notificardn al Comité Técnico, al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador, por escrito, de la designacion que pretendan
realizar de conformidad con la presente Clausula Novena, debiendo comprobar la
tenencia de CBFls respectiva. Los Tenedores podran en cualquier momento revocar fa
designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacién al
Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Coman y al Administrador en los términos
de los requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios def Comité Técnico y sus
respectivos suplentes, nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de
Fundadores, sdlo podran ser destituidos por los correspondientes Tenedores, a través del
Fideicomiso de Fundadores. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes, designados por los otros Tenedores s6lo podran ser destituidos de
su encargo por los Tenedores que los hubieren designado y en su caso, por los demas
Tenedores en Asamblea de Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de
todos los integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no
podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacién. La muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultard en fa remocion
automatica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva
designacion dentro de los 10 (diez} Dias Habiles siguientes, de lo contrario se consideraré
que los Tenedores respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro def

Comité respectivo hasta que dicha desighacién sea realizada.
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----- 9.1.6 Cada Tenedor de CBFls que pretenda designar a un miembro en el Comité
Técnico segtin se establece en esta Clausufa Novena y que no haya renunciado a su
derecho a designar un miembro, deberé enlregar al Comité Técnico, Fiduciario, al
Representante Comin y al Administrador evidencia de la cantidad de CBFls de los que
dicho Tenedor de CBFls es propietario con motivo de la Asamblea de Tenedores
respectiva.

----- 9.1.7 Cuando en Asamblea de Tenedores un Tenedor pretenda designar a un
miembro del Comité Técnico y no sea litular de 10% (diez por ciento) o mas de fos CBFIs
en circulacion o no acreditase la existencia y vigencia del convenio por el cual se adquiere
el derecho de voto requerido al efecto, dicho Tenedor no tendré derecho alguno a efectuar
la designacion del miembro del Comité Técnico o su respectivo suplente.

------ 9.1.8 Los miembros propietarios sdélo podran ser sustituidos ante su ausencia
temporal por el suplente que le corresponda al miembro propietario en cuestion.

Solamente podra designarse un suplente por cada miembro propietario.
————— 9.1.9 El presidente del Comité Técnico sera aquella persona que designe el
Fideicomiso de Fundadores de entre los miembros que tiene derecho a designar en
términos de lo dispuesto en la Clausula 9.1.2; en el entendido que, ante la ausencia
temporal del presidente, el Comité Técnico, por mayoria de votos, designara de entre los
miembros presentes de la sesion de que se frate, al miembro del Comité Tecnico que
ocupard la presidencia de fa sesion. El presidente del Comité Técnico tendra voto de
calidad en caso de empate. . Asimismo, el secretario del Comité Técnico, quien no podra
ser miembro del Comité Técnico, serd designado por la mayorfa de los miembros def

Comité Técnico.
----- 9.1.10 El Representante Comtin asistira a las sesiones del Comité Técnico con voz,

pero sin voto y no desempeflara ningun cargo en las mismas.
————— 9.1.11 Ef nombramiento de los miembros del Comité Técnico es honorifico y no da
derecho a recibir una contraprestacion de cualquier naturaleza por el desempefio del
cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comite de
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Nominaciones y Compensaciones, podré acordar una remuneracion por el ejercicio de su

encargo, ya sea en efectivo 0 en especie.
------ 9.1.12 Los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de
designar miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos).
Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios o acuerdos
con relacion a sus derechos de volo en el Comité Técnico. La celebracion de dichos
convenios y sus caracteristicas deberan ser notificadas al Fiduciario, al Comité Técnico, af
Administrador y al Representante Comtin por los Tenedores dentro de fos 5 (cinco) Dias
Habiles siquientes al de su concertacion o antes de una sesién del Comité Técnico (lo que
suceda pirimero), para que sean revelados por el Fiduciario o el Representante Comiin al
publico inversionista a través del EMISNET que mantiene fa BMV y STIV-2 que mantiene
la CNBYV, o los medios que éstas determinen, asf como para que se difunda su existencia
en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la

Clausula Trigésima def presente Fideicomiso.
----- 9.1.13 Salvo que se trate de informacion que deba publicarse conforme a la
Legisiacion Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la
primera Fecha de Emisién tendran respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones
de confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de administracion de
las sociedades andnimas bursétiles en el artfculo 34 (treinta y cuatro) de la LMV y
deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir
como miembros del Comité Técnico y entregar dicho convenio al Fiduciario y al

Representante Comun.
------ 9.1.14 Los miembros del Comite Técnico desempefaran su encargo procurando fa
creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un
determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan actuar diligentemente adoptando
decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia, de lealtad y de
responsabifidad establecidos para fos miembros de los consejos de administracion de las
sociedades andnimas bursatiles por los articulos 30 (treinta) a 40 (cuarenta) de la LMV, --
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------- 9.1.15 Sesiones del Comité Técnico. EI Comité Técnico debera reunirse de manera
regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada
afio, y de manera especial cuando sea necesario para el cumplfimiento adecuado de sus
funciones, con motivo de una notificacion de uno de sus miembros propietarios a los
deméds miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con la presente
Clausula (seccion convocaloria a las sesiones del Comité Técnico). Dicha notificacion no
serd necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité Técnico se encuentren
presentes.

------ 9.1.16 Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente
instaladas, fa mayorfa de sus miembros propietarios o sus suplerntes respectivos debetan
estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de
los miembros presentes, salvo los casos previstos en este Fideicomiso en 10s cuales sera
necesario contar en adicién con el volo favorable de la mayorfa de sus Miembros

independientes. Cada miembro asistente tendra derecho a un voto.
------- 9.1.17 El secretario preparard un acta de sesién para cada sesion del Comité
Técnico en la cual las resoluciones adoptadas durante la sesion sean reflejadas y la cual
deberd ser firmada por el presidente y secretario. El secretario sera el responsable de
conservar un expediente con todas las actas de sesion y los demas documentos que
hayan sido presentados al Comité Técnico, entregéndose copia de la misma al Fiduciario
y al Representante Comun.

————— 9.1.18 Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de
conferencia o por cualquier otro medio que permita fa comunicacién entre sus miembros
en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, ef secretario confirmara por
gscrito la asistencia de los miembros, ya sea propletarios o suplentes, para propositos de

que exislta qudrum suficiente.
------- 9.1.19 Asimismo, ef Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesion; en
ol ontendido que dstas deberdn ser confirmadas por escrito por todos los miembros

propietatios o sus suplentes respectivos.



------- 9.1.20 En ef evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes
no sea acorde con la determinacion del Comité Técnico, se revelard tal situacion al
ptblico inversionista por el Fiduciario o el Representante Comin a través del EMISNET
que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que estas Gltimas

determinen.
————— 9.1.21 Convocatoria a las Sesiones del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros
del Comité Técnico podra solicitar al secretario, con copia al Fiduciario y al Representante
Comiin, convoque una sesion cuando fo considere pertinente, con al menos 5 (cinco} Dias
de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debers indicar

brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion.
—————— 9.1.22 A discrecion del secretario, 0 cuando este reciba una solicitud de
conformidad con ef apartado 9.1.21 anterior, deberd convocar a una sesion con al menos
3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que esta se llevara a cabo. La convocatoria
debera hacerse a todos los miembros, al Administrador, al Representante Comun y al
Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden del dia como el lugar, Ia fecha y la hora a la

que se vaya a celebrar la sesion,
————— 9.1.23 Notificaciones al Fiduciario por ef Comité Técnico. Todas las instrucciones y
notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberan hacerse por escrito y
deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y secretario
en la correspondiente sesién del Comité Técnico y entregarse al Fiduciario y
Representante Comtin para su respectivo cumplimiento. Lo anterior, en ef entendido que
las instrucciones y notificaciones que sean giradas al Fiduciario por los delegados
autorizados por el Comité Técnico en cualquiera de sus sesiones para la ejecucion de sus
resoluciones, no requetiran la firma del presidente y secretario de la sesion respectiva. ---

--—---9.1.24 Facultades del Comité Tecnico. EI Comité Técnico tendra las siguientes

facuitades indefegables:
----- (i) Acordar la primera Emision de fos CBFls y su Colocacion en el mercado de

valores de México y/o en el extranjero.
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—---~-(ii) Designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccion al
Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ---------

----- (i) Aprobar las operaciones con valor hasta def 19.99% (diecinueve punto noventa y
nueve por ciento} del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del
Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones
se e¢jecuten de manera simultdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (duce) meses
contados a partir de quec s¢ concrete la primera operacién, pero gque por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por
el presente Fideicomiso; dentro de estas operaciones se incluye la facultad de contratar
cualquier tipo de deuda, flnanciamiento o pasivo con cuglquier institucion financiera,
nacional o del extranjero y/o mediante la emisién de cualquier clase de valores
representativos de deuda para su colocacion puablica o privada, pudiendo otorgar

cualquier clase de garantias.
------ (iv) Delegar al Administrador la facultad autorizar e instruir al Fiduciario las
operaciones con valor inferior a $3,000,000.00 (tres millones de Délarcs, moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América) exclusivamente con relacion a inversiones
sobre Activos existentes, su mejora y conservacion; lo anterior, en el entendido que la
resolucién por la que el Comité Técnico autorice la delegacién de esta facultad, debera
contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico.

----- (v) Aprobar, previa opinién del Comité de Précticas, las politicas de operacion con
Personas Relacionadas asi como autorizar 1as operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso reafice inversiones, del
Fideicomitente, asf como del Administrador. Cada operactéon con dichas Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera contar con la mayoria de!
voto favorable de los Miembros independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener
de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por ef
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que eflo afecte el quorum
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requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones

deberan realizarse a precio de mercado.
------- El Comité Teécnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de
su autorizacion, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones. --

------- (vi) Autorizar a fas sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros ,
asimismo, cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo previsto en este Fideicomiso,
se encuentre impedido para continuar o ho pueda ejercer su encargo, conforme a lo
establecido en la Clausula Décima del presente Fideicomiso, autorizar y designar a un

Gestor Hotelero sustituto.
------ Asimismo, retirar la autorizacion para que sociedades puedan ser designadas como
Gestores Hoteleros , cuando se presenten incumplimientos graves o reiterados a los
mismos por parte de ellas conforme a los Contratos de Gestion Hotelera respectivos y se
cuente con el volo de la mayoria de los Miembros Independientes.

------ {vii} Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o
no pueda ejercer su encargo, conforme a fo establecido en la Clausula Décima del
presente Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario fa
celebracion del Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la

opinion del Comité de Practicas.
————— (viii) Acordar cualquier modificacién y/o adicién del Contrato de Administracion,
salvo en el caso del supuesto previsto en ef inciso (g) de la seccién 8.4 de la Clausula
Octava de este Fideicomiso.

------ (ix} Definir las polfticas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del

Fideicomiso, previa opinion del Comité de Auditoria.
------ (x) Aprobar previa opinidn del Comite de Auditoria los fineamientos en materia de
control inferno y auditoria interna del Fideicomiso y su subsidiaria y demas personas

contratadas por el Fiduciatio.
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------- (xi) Aprobar previa opinion del Comité de Précticas, la contratacion de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del

Administrador.
------ (xii) Aprobar previa opinién del Comité de Audiforia los estados financieros del

Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.
------ (i) Fliar las polfticas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a
las cuales se realice la enajenacion de los Activos que formen parte del mismo, para lo
cual debera considerar lo siguiente:

-———Fl Fiduciatio previa instruccion def Comité Técnico deberd efectuar la disposicion,
venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos (“Desinversion”) que: (i) hayan sufrido
o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacién de ingresos que
impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (i} dejen de
ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Comité de Inversiones; (iif)
su mejor uso sea distinto al arrendamiento, (iv} el valor del mismo se maximice mediante
su disposicién; y (v) otros motivos de importancia determinados por el Comité de
Inversiones.

-1 0 anterior en el entendido que:
----- A. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o
superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento} del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simuftdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados a parlir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Téchico, que cuenle
adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes

debera efectuar la Desinversion que se fe instruya.
------ A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo se deberd contratar por el
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experfo indspendiente que se
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encargue de la valuacion del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto
independiente el Comité de Précticas debera emitir una opinion de razonabilidad misma
que debera ser considerada por el Comité Técnico para la enajenacién del Activo. —--------

————— B. En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Crilerios de Elegibilidad

vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversion.
------ C. En el caso de los Activos Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversion se
flevara a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésimo Segunda del presente

Fideicomiso.
------ D. Para el caso de la enajenacion de un Activo durante el Periodo Minimo de
Inversion: (i) se requiere peticion de venta presentada por el Comité de inversiones; (ii) se
debera cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los Activos del
Patrimonio del Fideicomiso; y (iii} se requerird voto favorable de la mayorfa de los
miembros del Comité Técnico; y (iv) se requerird del volo a favor de fa Desinversion por
parte de fa mayorfa de los Miembros Independientes. Una vez acordado lo anterior, el
Comite Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta, para lo cual requerira
de fa opinion del Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta deberan ser
notificados al Fiduciario y se procedera conforme lo instruya el Comité Téchico. -—------=----

————— E. Derogado.

----- F. Derogado.
------- G. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia
de que dichas Desinversiones se sjecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion,
pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del

acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.
----- (xiv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, asi como aprobar cualquier Distribucion de Efectivo. Cuando la Distribucion de
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Efectivo sea distinta al 95% (noventa y cinco por ciento) del Restiltado Fiscal del
Fideicomiso, se debera contar con el volo favorable de fa mayoria de los Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

——-(xv) Aprobar las polilicas de adquisicion y colocacion de CBFlis, siendo aplicable en
fo conducente el articulo 56 de fa LMV. Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo /a
adquisicién, colocacién o cancelacién de CBFls, en su caso previa solicitud del
Administrador, y en su caso designar a la Persona encargada del manejo de Ios rectirsos
para adquisicion de CBFIs.

----- (xvi} Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga
conocimiento, entre los cuales se incluyen lodos aquellos acuerdos del mismo cuyo
sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas o el Comite de
Auditorfa, 0 aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo debera instruir af
Fiduciario solicitar al Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de que éste
tenga. No obstante lo anterior, el Administrador podra instrufr al Fiduciario la relacion de
Eventos Relevantes cuando a su juicio no sea convenjente esperar a que el Comite
Técnico tome el acuerdo respectivo.

------ (xvii) Instruir al Fiduciario la celebracién de fos Convenios de Adhesion de
conformidad con el presente Fideicomiso y fa adquisicion de fos Activos Aportados, -=-=----
------ (xviii} Aquelflas establccidas con la Gldusula Trigésima del presente Fideicomiso.
------- (xix) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor
Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la confratacion o terminacion

del contrato respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
------- (xx) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Préacticas a efecto de que los
mismos lo auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarios, a cada uno

de ellos, con 3 (tres) de lfos Miembros Independientes.
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------ El Comité Teécnico podra establecer un solo comité que se encargue de las
funciones del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el
presente Fideicomiso, el cual deberd estar integrado por 3 (tres) de los Miembros

Independientes,
------- (xxi) Establecer el Comité de Nominaciones y Compensaciones, el Comité

Financiero y el Comité de Vigilancia de Créditos.
------ (xxif) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustars el Administrador o
a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso,

en el gjercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracion.
------- (xxiii) Fijar las polfticas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del

Fideicomiso.
------ (xxiv} Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia
con base en los estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sus comités. -—-------

------- {xxv) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayorfa de integrantes sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los
mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de tales
creditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se
apeguen a la Legislacion Aplicable, segun la misma sea modificada de tiempo en tiempo.
Tal comité o subcomité deberé informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al
propio Comité Técnico, asi como cualquier desviacion o incumplimiento relacionado con fo

anterior.
------ (xxvi) Solamente para el caso en que conforme a la Legislacién Aplicable sea
posible conservar el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 (ciento ochenta y
siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR, podra determinar las polfticas y criterios
conforme a los cuales los Bienes Inmuebles que formen Parte del Patrimonio se destinen
a la prestacién de servicios de hospedaje, mediante la celebracion de contratos de

hospedaje y otros fines permitidos por la Legislacion Aplicable.
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----- Al efecto, podra designar los Blenes Inmuebles que seran destinadus a lus fines
sefialados y los oporadores de los mismos, en su caso, aufonizar la celebracion de
contratos de operacion y/o gestion respectivos y otros necesarios al efecto, debiendo
contar en todo caso con la recomendacion del Administrador.

------- Adicionalmente, el Comnilé Técnico sera responsable de monitorear ef cumplimiento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administracion, segin

corresponda,
----- 9.2 COMITE DE AUDITORIA.
------ 9.2.1 Creacion del Comité de Audiloria. El comité de auditoria se integrara con los 3

(tres) Miembros Independientes que determine el Comité Técnico y adoptara sus
resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de Auditoria”). -------—mm==n~

------ 9.2.2 Ei Comité Técnico designara al presidente del Comité de Auditoria de entre los
miembros que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del
Comité de Audiforfa, el cual no podra ser miembro de dicho Comité de Auditorfa. ——a--=s--

-——-9.2.3 Los miembros del Comité de Auditoria duraran en su cargo por lo menos 1
(un) afio hasta que las personas designadas para sustituios tomen posesion de sus
cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comite Técnico, ----------

————— 9.2.4 Facultades del Comité de Auditoria.
------ El Comité de Auditoria tendra adicionalmente a las facultades y atribuciones que en

su caso determine el Comité Tecnico, las siguientes:

---- (i) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asf como analizar los dictamenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto,
deberéd requerir Ia presencia del citadu auditor cuanda lo esfime conveniente, sin perjuicio

de que debera reunirse con este Ultimo por lo menos 1 (una} vez al afio.
------- (ii) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio def
Fideivorniso von las personas encargadas de su elaboracion y revision, y con base en eflo
recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.
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—————— (iii} informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de controf intemo
y auditoria interna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del Administrador y de
las personas morales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,

detecte.
------ (iv) Solicitar fa opinién del Administrador y/o de expertos independientes en fos
casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones, -----

——————— {v) Requerir al Administrador y al Fiduciario y demas personas que tengan a su
cargo funciones relacionadas con fa administracion, operacion y confrol en los mismos,
reportes relativos a la elaboracién de la informacion financiera y de cualquier otro tipo que

estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.
------ (vi) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a fas
operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema de control interno y auditoria
inferna y registro contable del Administrador y/o del Fideicomiso, para lo cual deberé
realizar un examen de la documentacion, registros y demas evidencias comprobatorias,
en el grado y extension que sean necesatrios para efectuar dicha vigilancia. —--—---—-==-m-

------- (vii) Recibir observaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros del
Comité Tecnico y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se
refiere el inciso anterior, asfi como realizar las acciones que a su juicio resulten

procedentes en relacion con tales observaciones.
------ (viii)y Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del

Administrador, del Representante Comun y del Fiduciario.
------- (ix) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con
motivo del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas

o proponer las que deban aplicarse.
------ {x) Convocar a Asambieas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del

dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.
------ (xi} Vigilar que el Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario, en su
caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité

SFaair

71



Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia asamblea o el
refericlo comité.

------ (xii) Vigitar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun, del
Arrendatario y del Administrador, se apeguen a la Legislacion Aplicable y los actos y
convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que

posibifiten revisar el cumplimiento de lo anterior.
—————— 9.3 COMITE DE PRACTICAS.
------ 9.3.1Creacion del Comité de Practicas. El comité de practicas se integrara con los 3

(tres) Miembros Independientes que determine el Comité Técnico y adoptara sus
resoluciones por mayorfa simple de sus miembros (el “Comité de Practicas’). ----------s=uvv
------ 9.3.2 El Comité Técnico designara al presidente del Comité de Practicas de entre
los miembros que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico desighara al secretario del
Comité de Practicas, ef cual no podra ser miembro de dicho Comité de Practicas. —----—---
------ 9.3.3 Los miembros def Comité de Practicas dtrardn en su cargo por lo menos 1
(un} afio o hasta que las personas designadas para sustituirfos tomen posesion de sus
cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Tecnico. ---=------
------- 9.3.4 Facultades del Comité de Practicas. EI Comité de Précticas tendra entre otras
facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:
---—- (i) Opinar al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas
y con Tenedores Relevantes.

------ (i} Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en

gjercicio de las facultades det Comite Tecnico.
——————— (i} Presentar al Comité Técnico su opinién con respeclo los estudios de mercado
relativos al sector al que pertenecen los Activos def Patrimonio del Fideicomiso que sean
presentados por el Administrador como parte de los documentos que integran las
propuestas para la adquisicion de los mismos, efectuando las recomendaciones que

considere pertinentes.
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------- (iv) Recomendar al Comité Técnico solicitar al Arrendatario, al Administrador, al
Representante Comtuin y/o al Fiduciario los informes que considere necesarios a efectos

de cumplir con sus funciones.
------- (v) Asesorar al Comité Técnico respecto del efercicio de facultades atribuicas al

mismo por el presente Fideicomiso.
————— (vi) Solicitar fa opinién del Administrador y/o de expertos independientes en los
casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. y---
------- (vii) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso. ~=-—-—-------
------- 9.4 COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES.
————— 9.4.1Creacion del Comité de Nominaciones y Compensaciones. El Comité Técnico

sera responsable de la designacion de los miembros de un comité de nominaciones y
compensaciones, el cual debera estar integrado con por lo menos 5 (cinco} miembros. Por
lo menos la mayoria de los miembros de dicho comité deberdn ser Miembros
Independientes del Comité Técnico (el “Comité de Nominaciones y Compensaciones”).---
------- 9.4.2 El Comite Tecnico designara al presidente del Comité de Nominaciones y
Compensaciones de entre los Miembros Independientes que lo inftegren. Asimismo, el
Comite Técnico designara al secretario del Comité de Nominaciones y Compensaciones,
el cual no podra ser miembro de dicho Comité de Nominaciones y Compensaciones. -——--
----- 9.4.3 Los miembros del Comité de Nominaciones y Compensaciones duraran en sus
cargos 1 (un} aflo o hasta que las personas designadas para sustituilos tomen posesion
de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico.
----- 9.4.4El Comité de Nominaciones y Compensaciones se reunird en cualquier
momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico
0 por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario

dei Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
------- 9.4.5 Para que las sesiones del Comité de Nominaciones y Compensaciones se
consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus
miembros sera requerida, y sus resoluciones seran validas cuando se adopten por el volo
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favorable de cuando menos la mayorfa de sus miembros presenfes. La Asamblea de
Tenedores, a su discrecién, podra aceplar 0o no las recomendaciones del Comité de
Nominaciones y Compensaciones. Serg faculfad de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del
Comité de Nominaciones y Compensaciones.

---—--9.4.6 Facultades del Comité de Nominaciones y Compensaciones. EI Comité de
Nominaciones y Compensaciones tendra entre otras facultades y atribuciones que en su

caso determine el Comité Técnico, las siguientes.
--——-(i) Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o
designacién como Miembros Independientes del Comite Técnico;

-——-(if) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en
base a los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
Téchico como Miembros Independientes del mismo, o en st caso a las personas que
deban ser sustituidos como Miembros Independientes,;

------- (i) Controfar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los
Miembros Independientes del Comite Técnico o que implique potenciales conflictos de
interés;

----- (iv) Proponer a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que, en su caso,

deban ser pagadas a los miembros del Comité Técnico,
------- (v) Previa la opinion del Comité de Auditorfa presentar a la consideracion de la
Asamblea de Tenedores, la remocion de los miembros del Comité Técnico, ——--=--===x-

- (Vi) Recomendar al Comité Técnico acerca de la designacién y destitucion del

Director General del Administrador;
------- (vii} Aprobar acerca de la designacién y destitucién del Director de Administracion y
Finanzas y Director de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador, previa
recomendacion del Director General del Administrador;

------ (viii) Efectuar la basqueda, andlisis y evaluacién de candidatos para su eleccion o
designacién como Director General del Administrador;
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------- (ix) Proponer al Comité Técnico el monto y composicién de las remuneraciones,
incentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director General, al Director de
Administracién y Finanzas y al Director de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador;
----- {x) Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de los funcionarios de
primero y segundo nivel del Administrador que fuesen susceptibles de contar con dichos

esquemas de incentivos, pagadero en CBFls o de otra manera;
------- (xi) Proponer al Comité Técnico para resolucidn de la Asamblea de Tenedorss
cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por administracion
0 cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se encomienden las

funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso; y

----- E! Comité de Nominaciones y Compensaciones sustentard sus nominaciones
acreditando, a satisfaccién de la Asamblea de Tenedores, la independencia, experiencia,
capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademés que por sus
caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin
estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econdémicos que entren en

conflicto con los intereses del Fideicomiso.
------- 9.5 COMITE FINANCIERO
----- 9.5.1 Creacion del Comité Financiero. EI Comité Técnico serd responsable de la

designacion de los miembros de un comité financiero, el cual deberg estar integrado con
por lo menos 5 (cinco} miembros. Por lo menos la mayoria de fos miembros de dicho
comité deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el "Comité

Financiero’),
------- 9.5.2 El Comité Técnico designara al presidente del Comité Financiero de entre los
Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico designara al
secrefario def Comité de Financiero, el cual no podrs ser miembro de dicho Comité de

Financiero.
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----- 9.5.3 Los miembros del Comité Financiero durardn en su cargo 1 {un) afio o hasta
que las personas designadas para sustituirios tomen posesion de sus cargos; y deberan
ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico pudiendo ser reelegidos. --

————— 9.5.4 Ef Comité Financiero se reunird en cualquier momento, pero debera ser
previamente convocado personaimente, por correo electrénico o por cualquisr otro medio
que acuerden sus miesmbros, pur ef presidente © el secretario del Comité Técnico o

cualesquiera 2 (dos} de sus miembros.
------- 9.5.5 Para que las sesiones del Comité Financiero se consideren legalmente
instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus miembros sera requerida, y
sus resoluciones serén vélidas cuando sc adopten por ef voto favorable de cuando menos
la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion,
podré aceptar o no las recomendaciones del Comité Financiero. Sera facultad de la
Asambliea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las
recomendaciones del Comité Financiero.

----- 9.5.6 Facultades del Comité Financiero. El Comité Financisro tendré fodas aquellas
facultades y atribuciones que el Comité Técnico le delegue para la ejecucion de sus

resofuciones.
----- 9.6 COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS
------ 9.6.1Craacion del Comité de Vigilancia de Creditos. EI Comité Técnico sera
responsable de la designacién de fos miembros de un comité de vigilancia de créditos, el

cual deberd estar integrado con por fo menos 5 (cinco} miembros. Por lo menos la
mayoria de los miembros de dicho comité deberdn ser Miembros Independientes del
Comité Técnico (ef “Comité de Vigilancia de Créditos”).
-—-9.6,2 El Comite Técnico designara al presidente del Comité de Vigilania de

Créditos de entre los Miembros independientes que lo integren. Asimismo, el Comité
Técnico designara al secretario del Comité de Vigilancia de Créditos, el cual no podra ser
miembro de dicho Comité de Vigilancia de Créditos.
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------- 9.6.3 Los miembros del Comité de Vigilancia de Créditos duraran en sus cargos 1
(un) afio o hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesién de sus
cargos, y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico. ----—-- -

------ 9.6.4 EI Comité de Vigilancia de Créditos se reunira en cualquier momento, pero
debera ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier
ofro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del Comité

Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
—————— 9.6.5 Para que fas sesiones del Comité de Vigilancia de Créditos se consideren
legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus miembros seré
requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto favorable de
cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su
discrecion, podra aceptar o no fas recomendaciones def Comité de Vigilancia de Créditos.
Sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Vigilancia de Créditos. ——-—-m-—mmmmmem-

——————— 9.6.6 Facultades del Comité de Vigilancia de Créditos. El Comité de Vigilancia de
Créditos tendra entre otras facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité
Técnico, la de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan
verificar que la contratacion o asuncion de tales créditos, préstamos o financiamientos con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen a la Legislacién Aplicable. ——-——mmewmmmuae

----- 9.7 COMITE DE INVERSIONES.
----- 9.7.1 Creacion del Comité de Inversiones. El comité de inversiones estara integrado

con por lo menos 5 (cinco) miembros. EI Comité Técnico sera responsable de la
designacion de 3 (tres) de los miembros del Comité de Inversiones, los cuales deberén
ser Miembros Independientes del Comité Técnico. Los 2 (dos) miembros restantes
deberan ser nombrados por el Fideicomiso de Fundadores y deberdn ser miembros del
Comité Técnico.

------ 9.7.2 El Fideicomiso de Fundadores designara al presidente del Comité de
Inversiones de entre los Miembros Independientes que lo integren y el Comité Técnico
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designara al secrelario del Comité de Inversiones, el cual no podra ser miembro de dicho

Comité de Inversiones
----- 9.7.3 Los miembros del Comité de Inversiones duraran en sus cargos 1 (un) afio
hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesion de sus ¢argos, y
deberan ser ratificados o0 removidos anualmente por el Comité Técnico.
---—--9.7.4 El Comité de Inversiones se reunira en cualquler momento, pero debera ser

previamente convocado personalmente, por correo electronico o por cualquier ofro medio
que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o
cualesquiera 2 (dos) de los miembros de dicho Comité de Inversiones.

————— ~98.7.8 Para que las sesiones del Comité de Inversiones se consideren legalmente
instaladas, la presencia de cuando menos la mayorfa de sus miembros sera requerida, y
sus resoluciones seran validas cuando se adopten por el voto favorable de cuando menos
ia mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion,
podra aceptar o no las recomendaciones del Comité de Inversiones. Sera facultad de la
Asamblea de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con flas

recomendaciones del Comité de Inversiones.
------- 9.7.6 Facultades del Comité de Inversiones. El Comité de Inversiones tendra las

siguientes facultades y atribuciones:
------ (i) Autorizar la realizacion, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de fodas las
operaciones de compra de Bienes Inmuebles e inversiones en los mismos con valor de
hasta 4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacion financicra del Fidcicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones de compra € inversiones se egjecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrele fa primera operacion, pero que por sus caracleristicas pudieran considerarse
como una sola. Lo anterior en el entendido que serg el Administrador quien instruya al
Fiduciario la ejecucion de estas operaciones, con base en la autorizacion del Comité de

inversiones;
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------- (i) Cualquier oftra facultad prevista en el presente Fideicomiso y aquellas que le
asigne el Comité Técnico.
------- DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELERO.
—————— 10.1 Designacion del Administrador. En virtud de la celebracion de este Fideicomiso,

se designa a Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil como Administrador,
quien acepto su encargo y convino en el Contrato de Administracién el cumplir con las
obligaciones a su cargo establecidas en el presente Fideicomiso. Posteriormente, ef
nombramiento de olro Administrador correspondera a la Asamblea de Tenedores o en su
caso al Comité Técnico, conforme lo previsto por la Clausufa Novena, seccién 9.1.24,

inciso (vili) del presente Fideicomiso.
------ 10.2 El Fideicomiso debera ser socio del Administrador y su parte social ho debera
ser en ningtn momento menor al 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por
ciento).

----- 10.3 El Fiduciario celebré con el Administrador el Contrato de Administracion, que
se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “C” y en su caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador. En
terminos del articulo 7, fraccién VI, inciso a), numeral 9 de la Circular de Emjsoras, el
Contrato de Administracion debera prever lo siguiente.

------- 1. Los términos y condiciones a los que se ajustaré en el ejercicio de sus facultades
de actos de adminisitracion y de dominio (en términos de la Clausula Décima, seccioén 10.5

siguiente),
------ 2. Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté establecido de
tal forma que cuide en todo momento los intereses de los Tenedores.

------ 3. Ef régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafios y
perjuicios, salvo gue se pacten penas convencionales,

---—4. La obligacion de entregar al Comité Técnico, al Representante Comiin y a los
Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asf
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como la informacién y documentacién que se le solicite en el cumplimiento de sus
funciones.

------ 5. La obligacién de desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de
buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores.

------ 10.4 Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de Adminisiracion, el
Fiduclario faculta y autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada uno de los actos
que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los Servicios de
Administracion, salvo que dichos actos o aclividades se encuentren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores. Para efectos de
que no haya lugar a dudas, el Administrador no estard autorizado ni contara con
facultades y no podréd instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que comesponde
instruir al Comité Técnico 0 a la Asamblea de Tenedores, conforme al presente
Fideicomiso.

-------10.5 Ef Fiduciario debera otorgar al Administrador respectivo y a aquéllos individuos
designados por éste, un poder ante notario publico para actuar como apoderado del
Fiduciario, tinica y exclusivamente con tal caracter respecto def presente Fideicomiso, con
las siguientes facuitades, mismas que deberan ajustarse a los términos previstos en la

Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso:
------ (/) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil de la Ciudad de Mexico y los articulos
correlativos del Codigo Civil Federal y de los codigos civiles correspondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacién, las siguientes: representar
el Fideicomiso ante autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y tomar cualquier accion ante todas y cualesquiera
autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse atn de un
procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas,
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asistir al Ministerio Ptblico y otorgar perdones; articular y absolver posiciones; presentar
pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo lipo de garantias y realizar todas las demés
acciones que esten expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no

podra hacer cesién de bienes.
------- (i) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el pérrafo
segundo def articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro} del Cédigo Civil para la
Ciudad de Meéxico y los articulos correlativos del Cédigo Civil Federal y de los cddigos
civiles de Jos estados de México, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y
convenios y, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o

indirectamente relacionados con los fines y Patrimonio del Fideicomiso.
—————— El oforgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus

obligaciones al amparo del presente Fideicomiso.
------ 10.6 Comision por Administracion. Como contraprestacion por la prestacién de los
Servicios de Administracion conforme al Contrato de Administracion, el Administrador
tendra derecho a, y el Fiduciario deberé pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al
Administrador, una comisién por administracién (la “Comisién por Administracién”), cuyo
monto y condiciones de pago se determinan conforme a jos términos establecidos en el

respectivo Contrato de Administracion.
------ 10.7 Obligaciones del Administrador. EI Administrador deberd proporcionar los
Servicios de Administracion, conforme a los términos y condiciones previstas en el
presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracién. En la prestacién de dichos
servicios y ejercicio de sus facultades serd asesorado por el Comité de Inversiones.
Asimismo, debera cumplir con las demas obligaciones quie se establezcan en el Contrato
de Administracion, el presente Fideicomiso, el Titulo y deméds convenios y contrafos
relativos.

——-Asimismo, el Administrador estard facultado para realizar las Actividades de

Asesorifa, que incluyen entre otros:
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------ 1. La asesoria y recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la
planeacion estratégica de cada uno de los Activos, asi como respecto de los Proyectos a
desarrolfar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, fa
elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos,
calendarios, politicas y mélodos bajo los cuales se construiran, promoveran,
comercializaran y operaran los Proyectos, asimismo flevard a cabo las actividades
necesarias para la adquisicion/contribucién de bienes inmuebles o derechos al Patrimonio
del Fideicomiso, conforme ef Comité Técnico lo apruebe, mismas que deberan incluir, sin
limitar: (i) la identificacién de activos targets, negociacién, due diligence, documentacion y
cierre, (i) la definicién de los Proyectos, incluyendo st ubicacion, proyecto arguitectonico,
plan maestro de desarrolfo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto
inmobiliario materia de desarrolio, y especificamente en el caso de Proyectos que
involucren hoteles, la definicién o modificacién del tipo de hotel, la seleccion, en su caso,
cambio y negociacion de la obtencion de los derechos de uso de la marca mas
conveniente, la definicién o modificacion de las caracteristicas del hotel tales como
namero y tipo de habitaciones, la inclusién o no de restaurantes y bares, el nimero y
tamafio de salones de eventos y, en general, ofras amenidades acordes con el tipo de
hotel y estandares de la marca, (iii) la planeacién financiera de los Proyectos, incluyendo
fa asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo
de la inversion y la determinacién def monto de los créditos y financiamientos (de deuda y
capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban ser
contratados, y (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las
actividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra
relacionada a transmitir la propiedad o el uso del o los Proyectos (la "Comercializacion’}. -

------- 2 En aquelios inmuebles que no se destinen a prestacion de servicios de
hospedaje, recomendar y asesorar al Comité Técnico en la definicion de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de: venta, renta y financiamiento de los
Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria y
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recomendacion sobre la contratacién de comisionistas o mediadores que realicen la

Comercializacion;
------ 3. Recomendar al Comité Técnico la esiructura legal y fiscal de los Proyectos,
incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacion con

clientes y proveedores;
----- 4. Recomendar y Asesorar al Comité Técnico sobre Ia creacién y nombramiento de
comités de apoyo que a Su juicio sean necesarios o convenienfes para una mejor

administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos;
------ 5. Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacion, de planes,
Proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos que a su juicio sean necesarios
0 convenientes para una mejor administracién, operacion, supervisién y rentabilidad de
los Proyectos;

------ 6. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las personas que deban
cumplir las funciones de supervision, auditoria y control de los actos del Fiduciario,
prestadores de servicios, asesores legales y demds entidades relacionadas con el
Fideicomiso;

------ 7. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se
presentaran los informes y reportes de actividades de control y supervision a fin de que
cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento; -—----—-—---

------- 8 Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y

cumplimiento de las obligaciones asumidas con el Fiduciario;
—————— 9. Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se
implementen actos de (i} control y supervision de las obligaciones fiscales derivadas del
Fideicomiso; y (i} cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del
Fideicomiso, particularmente todas aquélias relacionadas con los CBFis y derivadas de la
LMV y disposiciones legales refacionadas;
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----- 10. Asesorar en las aclividades de supervision de los auditores internos y externos
del Fideicomiso, asf como de los asesores legales, téchicos y demas prestadores de
servicios del Fiduciario;

------ 11. Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de
negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la asesurfa y planeacion de; (i)
estudios de factibilidad, (i) “due diligences”; (iii} estudios de mercado; y (iv) analisis
financieros, a efecto de que el Comité Técnico pucda decidir af respeclo,

------- 12. Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion
de todos los trémites para la obtencién de licencias, permisos y autorizaciones quie

restiten necesarios para el desarrofio de los Froyectos;
----- 13. Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarfas para
proponer y recomendar al Comité Técnico la enajenacion de los Activos que convenga a
los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacién conforme a las

instrucciones del Comité Técnico;
------- 14. Recomendar todas fas medidas que a su juicio sean necesarias para mantener
fos Bienes Inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiento,

------ 15. Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la
mercadotecnia para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles y en el caso de
Bienes Inmuebles destinados a uso de hoteles, para asegurar su mejor desempefio; ------

————— 16. Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio sean
necesarios y convenientes para la mas eficiente administracién, operacién, asf como
prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccién al Comité Técnico, -——--

------- 17. Informar al Comité Técnico el resultado de sus aclividades, indicando el avance
de Ilns frabajos encomendados, en su caso, las desviaciones existentes contra los
presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para corregir

dichas desviaciones;
------- 18. Efectuar recomendaciones al Comité Técnico en materia de los servicios de
asesorfa (i) en administracion, operacion, promocion, organizacion, planeacién, direccion,
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supervision, comision, concesion, intermediacion, representacion, consignacion, control,
comercializacion e importacion comercial,; y (i) jurfdica, contable, fiscal, administrativa,
mercadeo, financiera, econémica, técnica, de arquitectura, de ingenieria y construccion,

respecto de los Proyectos y el Fideicomiso;
------ 19. En general, prestar todas las aclividades de asesoria, planeacién y control de
los Proyectos, que confleven a lograr la mas eficiente adminisiracion, comercializacion,
operacion y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento; y ---------

------ 20. Reportar al Comité de Inversiones cada vez que éste lo requiera, sobre la

realizacion de las Actividades de Asesoria,
------ 10.8 Destitucion del Administrador. EI Administrador podré ser destituido por (y) Ia
existencia, respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; o (z) por el acuerdo de la
Asamblea de Tenedores que represente ef 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls

en circulacion.

------- Como consecuencia de lo anterior:
------ (i) EI Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso y se estard a lo
previsto por el Contrato de Administracion respectivo; y

------ (i) EI administrador sustituto sera designado como Administrador del Fideicomiso
por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso,

debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracién respectivo.
—————— En todo caso, el Comité Técnico tendrd la obligacion de cuidar que en ningin
momento falte la designacién de un Administrador, por lo que debers ejercer la facuitad a
que se refiere la seccion 9.1.24 inciso (vifi) de la Clausula Novena de este Fideicomiso.—-

------ El Administrador destituido o que hubiera renunciado tendré derecho a todas las
Comisiones por Administracién conforme al Contrato de Administracion que hubiere
celebrado debiendo hacer una entrega detallada de las funciones realizadas en

cumplimiento del Contrato de Administracion.
------- 10.9 Designacion del Gestor Hotelero. En virfud de la celebracién de este
Fideicomiso, se designa a Gestor de Actives Prisma, Sociedad Andnima Promotora de
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Inversién de Capital Variable como Gestor Hotelero. Posteriormente, sera facullad del
Comité Técnico autorizar a las sociedades que podrédn ser designadas como Gestores

Hoteleros.
————— DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.
----- 11.1 Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Activos, dichos

' Actlvos deberan cumplir en tudu vasv cun los Criterios de Elegibilidad, mismos que
comprenderan cuando menaos lo siguiente:

----- a. Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/o al servicio de hospedaje.
----- b. Estar localizados dentro del temitorio nacional,

——————— ¢. Ser inmuebles pertenecientes al sector hotelero o desarrollos de uso mixto en los
cuales exista el componente hotelero.

----- d. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la

adquisician de fa propiedad por parte del Fiduciario,
————— e. Que se haya efectuado un “due diligence” o auditoria llevado a cabo por
abogados, contadores, ingenieros y aquellos especialistas que sean requeridos conforme

a las caracteristicas propias del inmueble.
----- f. Cuenten con seguros vigentes conforme al estandar de la industria a la que el
inmueble pertenezca al momento de la adquisicion.

—————— g. Que se cuente con una esltimacion de valor realizado por un tercero
independiente del valor fisico de reposicion que sirva de referencia al precio de

adquisicion propuesto.
------ h. Que se cuente con un analisis preparado por el Administrador que justifique con
elementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de reposicion y ef precio de
adquisicion propuestos (particularmente en la parte que corresponde a desempefio de

mercado), mencionados en el punto anterior.
————— i. Cuando el Activo a ser adquirido pertenezca a algin Tenedor Relevante o
cualesquiera Personas Relacionadas, se debera contar adicionalmente con el volto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Teécnico, —--—-—--—-—--
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------ Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados, de tiempo en tiempo, por

acuerdo de la Asamblea de Tenedores.
------- 11.2 Procedimiento. Las Inversiones en Activos se realizarén conforme a lo
siguiente:

------ (i) Adquisiciones por instruccion del Administrador previa aprobacién del Comité de
Inversiones. En caso de que el Comité de Inversiones hubiese aprobado la realizacion,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las operaciones con valor de hasta
4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base
en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva
en un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrele la primera
operacion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el
Administrador podra instruir al Fiduciario la realizacién de dicha operacién. Para efectos
de la instruccion anterior, el Comité de inversiones deberé entregar previamente al Comité
de Practicas toda la documentacion a que se refiere la seccion 11.1 de la Cliusula
Décima Primera del presente Fideicomiso con el fin de confirmar que si se cumplieron con

los Criterios de Elegibilidad a que se refiere dicha seccién.
------- (i) Adquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mayorfa simple. Todas
operaciones en las cuales tengan un valor igual o superior al 5% (cinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 {(doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicién, pero que por sus
caracleristicas pudieran considerarse como una sola, la inversién sélo podré efectuarse si
es aprobada por la mayoria de los miembros del Comité Técnico, salvo en los casos que

se establecen en los siguientes incisos (iv) y (v).
------ En caso de que la opinion de la mayoria de los Miembros independientes no sea
acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacion deberé ser revelada por
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el Fiduciario al ptblico inversionista, a través del EMISNET que mantiene la BMV y del
STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, previa notificacion por

escrito recibida por parte del Comité Técnico.
------- (iii) Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mayoria calificada.
Siempre y cuando se irafe de (x) operaciones con Personas Relacionadas; o (v} co-
inversiones; la inversién solo podré efectuarse si es aprobada por la mayoria de los
miembros del Comité Técnico, previa opinién del Comité de Précticas y ademas se cuente
con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

------- (iv) Adquisiciones por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando
se trate de operaciones con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones ©
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 {(doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la Asamblea de Tenedores tendra la

facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y adquisiciones.
----- 11.3 Derogado.

------- 11.4 Co-inversion. El Comité Técnico podra evaluar y en su caso acordar la co-

inversién con terceros en la adquisicion de Activos.
------- El Comité Técnico al acordar las co-inversiones a que se refiere el parrafo anterior
deberd definir fos términos y condiciones de las mismas, as/ como los supuestos de
terminacion, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucion de
contraversias, debiendo contar al efecto con la opinién favorable del Comité de Practicas.

------- DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.
------ Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario, en los

términos que le instruya el Comité Técnico y/o el Administrador conforme Jo previsto en e/
presente Fideicomiso, deberd establecer y mantener durante la vigencia del presente
Fideicomiso, al menos, cada una de las cuentas y fondos mencionados a continuacion:---
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------ 12.1 Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener una cuenta bancaria en fa institucion bancaria que le instruya por escrito de
manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional, cuyo
beneficiario y litular sea el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los

Recursos Derivados de la Emision de los CBFls.
------ 12.2 Fondo de Gastos de Emision. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrarg los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emision que le sean notificados por el
Administrador conforme al formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo

‘I, mismo que sera actualizado para cada Emision,
------- 12.3 Fondo de Impuestos por Inversién. El Fiduciario debera abrr, administrar,
operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registraré los
recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciones, impuestos, derechos y otros
de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacion de los Activos Aportados, ia
adquisicion y/o enajenacién de Activos, mismos que le serén notificados por el
Administrador, a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias siguientes a la Fecha de Emision.

------- 12.4 Fondo de Inversion en Actives. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrara, una vez que
se hayan registrado los rectrsos cotrespondientes del Fondo de Gastos de Emisién y def
Fondo de Impuestos por Inversion conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores, fos
recursos que el Administrador determine mediante una instruccién por escrito, para llevar

a cabo la adquisicion de los Activos Adquiridos.
------- 12.6 Cuenta General. El Fiduciario deberé abrir, administrar, operar y mantener una
cuenta bancatia en la institucion bancaria que le instruya por escrito de manera indistinta
el Comite Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional cuyo beneficiario y titular sea
el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los recursos remanentes de la
Cuenta Concentradora. Asirmismo, en esta cuenta serén depositadas Jas Rentas, cuotas
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de mantenimiento y en general todos los ingresos derivados de los Activos que formen

parte del Patrimonio del Fideicomiso.
—————— 12.6 Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario debera abiir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara
los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Mantenimiento de la
Emisién que le sean notificados por el Administrador, conforme al formato que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismo que serd actualizado por el
Administrador de tiempo en tiempo.

----- 12.7 Fondo de CAPEX. El Fiduciario deberé abrir, administrar, operar y mantener
una subcuenta de la Cuenta General, por cada una de las inversiones en Activos, segun
corresponda, en la cual registrara los recursos necesarios, pravia noftificacion por escrito
indistintamente del Administrador y/o del Comité Técnico para el mantenimiento,
remodelaciones, contratacion de seguros, sustituciones de equipo y demas relativos al
Activo correspondiente, recursos que seran entregados a fa persona que indique el
Administrador y conforme al calendario y presupucsto que le instruya ef Comité Técnico. -

------ 12.8 Fondo de Servicio de la Deuda. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener una subcuenta de la Cuenta General, en la cual depositara los recursos
necesarios para el pago de capital e intereses (servicio de la deuda) denvados de
cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciario, en términos del presente Fideicomiso,
previa notificacion por escrito girada de manera indistinta por el Comité Técnico y/o del
Administrador.

------ 12.9 Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario debera abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por
escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional,
cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar los recursos

que integrarén las Distribuciones de Efectivo.
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------ Los recursos disponibles en esta cuenta seran distribuidos a los Tenedores
conforme lo previsto por el presente Fideicomiso y los Documentos de Emision

respectivos, previa notificacion por escrito del Comité Técnico.
------ Asimismo, el Fiduciario debera depositar en esta cuenta los Rembolsos de Capital
que, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en el entendido que ef
Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que se efectiie algtin Reembolso de
Capital a fos Tenedores, las Constancias de Reembolso correspondientes, -----—--=--————--

------- 12.10 Cuentas Adicionales. El Fiduciario, previa instruccién del Comité Técnico,
debera abrir, administrar, operar y mantener cualesquiera ofras cuentas y/o subcuentas
hecesarias para la adecuada operacién y funcionamiento del Fideicomiso, cuyo

beneficiario y titular sea el Fiduciario.
------ El Fiduciario, permitird al Comité Técnico y al Administrador tener acceso a las
Cuentas por medios electronicos, unicamente para efectos de consulta de los
movimientos, a efecto de estos tltimos puedan conciliar los depésitos que se realicen por
concepto de Rentas, de cobro de cuotas de mantenimiento y en general todos los
ingresos derivados de los Activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. —-—--

------ DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
------- 13.1 Pago de Gastos de Emisién. El Fiduciario debera pagar los Gastos de Emision

correspondientes a cada Emision con anlerioridad a cualquier otro pago que deba
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo de Gastos de

Emisién.
------ 13.2 Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debera pagar
los Gastos de Mantenimienfo de la Emision, con cargo al Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision. Todos los Gastos de Mantenimiento de la Emisién que
deban pagarse conforme la presente Clausula, deberan ser previamente autorizados por
el Administrador. El Fiduciario debera efectuar el pago correspondiente de conformidad
con los términos de la notificacion que se efecttie conforme al documento que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G”. La notificacion antes mencionada debera ser
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entreqada por el Administrador al Fiduciario a mas tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes
a aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizaran
preferentemente mediante transferencia electrbnica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador le nolifique por escrito al
Fiduciario conforme al mencionado Anexoc “G”, previa entrega de la factura
correspondiente gue cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario, --------------

------ Los Gastos de Emision nofificados por el Administrador, tnicamsnte podran ser
pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccion por escrito por parte del
Administrador.

————— DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
----—-- 14.1 Distribuciones. Los Tenedores de los CBFls tendran derecho a recibir las

Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que una vez que
se apruebe la distribucion correspondiente por parte del Comité Técnico, este deberd
instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores, -—=----------

------ Seréa necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que fas Distribuciones
sean distintas al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resulftado Fiscal del ejercicio que
corresponda.Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerita ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
------ 14.2 Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las Distribuciones de
Efectivo se realizargn a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de
los CBFls que cada Tenedor detente.

------- 14.3 Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral
durante el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto
conforme a la operacion y manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para
los ejercicios posteriores, la politica de distribucién seré determinada por el Comité
Técnico,
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----- 14.4 Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuarén siempre y cuando existan
recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se

cumplan con los siguientes requisitos:
------ (i) Que el Comité Tecnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base
en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; -

————— (i) Que el Comite Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa

opinion del Comité de Auditorfa; y
------- (i) Que el Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice la
instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el ndmero de

CBFls en circulacion.
------- El Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estas
determinen, y por escrito al Indeval, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a
la fecha en la que realizard la entrega de Distribticiones de Efectivo, el monto

correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.
------ DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION,
------- 15.1 Las cantidades que se encuentren en las Cuentas podran ser invertidas en

Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la Legislacién Aplicable, de
conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador quien debers en todo

caso respetar las politicas de inversion fijadas por el Comité Técnico.
------- 15.2 Nj el Fiduciario ni el Administraclor seran responsables de cualquier detrimento
de los montos que se encuentren en las Cuentas, suspensién de la cotizacién de los
valores, titulos o documentos adquiridos al amparo del contrato de inversion que se
celebra para la inversién del Patrimonio del Fideicomiso 0 que sea consecuencia del
concurso mercantit o incumplimiento del Emisor, asi como por el tipo de operacion
realizada conforme al contrato de inversion, cualesquiera que éstas sean, asi como del
tipo de valores, titulos o documentos asignados, que sean invertidos de conformidad con
esta Clausula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia inexcusable, dolo o0 mala fe

93



del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 391

{trescientos noventa y uno) de Ja LGTOC.
—-----15.3 EI Administrador deberé girar instrucciones por escrito respecto a las
inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas que el Fiduciario debe
realizar antes de las 11:30 A.M. (once treinta antes del mediodia; tiempo de la Ciudad de
México) del dia en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas, el
Fiduciario procederd a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya fecha de

vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dia Habil.
----- 15.4 Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso, los rendimientos
generados por las inversiones realizadas con lfos montos que se encuentren en las
Cuentas serdn parte de la cuenta respectiva. De acuerdo con las disposiciones de la
fraccion XIX, inciso (b} del articulo 106 (ciento seis) de la LIC, el Fiduciario no sera
responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones efectuadas conforme a
esta Clausula.

————— 15.5 Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2 de la Circufar 1/2005 emitida por
el Banco de México, los fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera
inmediata conforme a los fines del presente Fideicomiso, deberan ser depositados en una
institucién de crédito a mas tardar el Dia Héabil siguiente al que se reciban, en tanto se
aplican al fin pactado en el presente Fideicomiso, asf como que de realizarse el deposito
en la institucién de crédito que acttia como fiduciario, éste debera devengar la tasa mas
alta que dicha institucion pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las

mismas fechas en que se mantenga el deposito. —------
------- 15.6 La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a los horarios,
disposicion y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el
momento en que el Fiduciario realice la operacién. En caso de que el Fiduciario reciba
cantidad alguna para inversion, fuera de los horarios establecidos, dichas cantidades se

invertiran al Dfa Habil siguiente.
------- DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
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----- 16.1 Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario
consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia dei presente

Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
------- a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
————— b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias a

fin de que lleve a cabo la auditoria anual;
—————— c. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibitidad y validez de

este Fideicomiso;
----- d. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o conirarios a
lo estipulado en este Fideicomiso y flevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en esle Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;
————— e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas

aplicables, emitidas por cualquier autoridad gubernamental;
——————— f. De conformidad con la informacion que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en los
términos de la LISR y de conformidad con la Cldusuia Vigésimo Sexta de este

Fideicomiso;
----——¢. Realizar fodos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos

de que sea titular, conforme a este Fideicomiso;
------ h. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma; ==----m-mmmmm-

—————— i. Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:
El Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision en
cuestion dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podréa decidir la necesidad de
convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se trate,
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para fo cual, el Comité Técnico notificard la solicitud correspondiente al Fiduciaro con la
finalidad de que este ultimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en
cuyo caso el Fiduciario se abstendra de refrasar en forma no razonable la convocatoria y
celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico debera resolver los
astintos cuya urgencia no permita la realizacion de la convocatoria y celebracion de la
Asamblea ce Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinion que al efecto
formule el Comité de Practicas y/o el Comité de Auditorfa, dependiendo la materia de que
se trate;

------j. Entregar via correc electronico al Representante Comun, al Auditor Externo, al
Administrador, al Comilé Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de Auditorfa, denlro
de los primeros 10 (diez) Dias Hébiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato anterior. En
virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera diversa a Deutsche
Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdiltiple, el Fideicomitente, los
Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar, Fideicomisarios en
Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario sélo esta obligado a
proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que incluya
la informacién que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al cierre
del mes en cuestién, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del
banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que contienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario repligue
la informacién del hanco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario, -----=-=------
—————— El Fiduciario no seré responsable en caso de que alquna de las Partes no reciba los
estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asf ocurra, el solicitar af

Fiduclario una copia de los estados de cuenta correspondientes.
————— Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario seré elaborado de conformidad con
fos formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendra la informacion
que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales, ~—-—--—-—----
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------- El Administrador llevaré a cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que debera
ser entregada cuando menos 3 (tres) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo
a los plazos establecidos para entrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legislacién
Aplicable, misma que serd publicada por el Fiduciario a mas tardar en la fecha limite

establecida en la Legislacion Aplicable.
------ K. El Fiduciario previa asesorfa del Asesor Contable y Fiscal, debera entregar Ia
informacion razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos Ultimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros; ------—- —

------- I. Proporcionar al ptiblico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y ef
EMISNET que mantiene la BMV, la informacion a que se refiere el articulo 33 (treinta y
tres) de la Circutar Unica de Emisoras;

—————— m. Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comdn y al Administrador
(en este ditimo caso, limitado la documentacion e informacion conforme sus funciones), a
todos los documentos e informacion en su poder derivados o relacionados con el presente

Fideicomiso que puseda entregarse conforme a la Legisiacion Aplicable;
----- n. Responder civiimente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de
las obligaciones a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso siempre y cuando este
incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;

------ 0. Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en

el contrato de prestacion de servicios u otro instrumento celebraco;
------- p. Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste
designe por escrito, la informacién a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccioén
Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que,
en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a
través de los Organos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo
Décimo Primero del Reglamento Interior de fa BMV. EI Comité Técnico debera vigilar y
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procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este inciso y

proporcione a fa BMV en lo conducente fa informacion referida;
------ q. Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Rembolsos de Capital
a los Tenedores e informar al Indeval, a la CNBV y a la BMV, a través de fos medios que
estas ditimas determinen incluyendo e STIV-2 y EMISNET, con por los menos 6 (seis)
Dias Habiles de anticipacién, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo 0 Reembolso
de Capital que deba hacerse a Ins Tenedoras; para lo cual el Comité Técnico le nolificara
con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de la
Distribucion de Efectivo; y

--——--r. El Fiduciario en ningin momento estara obligado a erogar hingtn tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a la ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFls. En
el supuesto de surgir cualquier confiicto originado por autoridades, por el Representante
Comin, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las
Distribuciones de Efeclivo, el Fiduciario haré esto del conocimicnto de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopte, el Fiduciario podra
otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o fas Personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solficitar a los propios Tenedores, la aportacion de los

recursos pertinentes para cubrir 1os honorarios de dichos apoderados.
————— DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.
————— 17.1 Contratacién del Auditor Externo. El Fiduciario, tinica y exclusivamente con

dicho cargcter, deberé celebrar un contrato de prestacién de servicios o documento
simifar con el Auditor Externo abajo indicado o quien le instruya el Comité Técnico, en el
que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo anterior, dentro
de los 30 (freinta) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente
Fideicomiso. A la fecha de celebracién del presente Fideicomiso ef Auditor Externo sera
KPMG Cérdenas Dosal, Sociedad Civil. EI Comité Técnico tendra la facultad de designar
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a los Auditores Externos en cualquier momento que sea necesario, conveniente u
obligatorio de conformidad con Ja Legisiacion Aplicable y ef presente Fideicomiso, —-m—-

----- El Fiduciario deberd pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Auditor
Extemo, los honorarios que se establezcan en los términos de los servicios del Auditor
Externo, mismos que seré considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emision. --

————— 17.2 Obligaciones del Auditor Extemo. Adicionalmente a las obligaciones del Auditor
Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor
Externo tendra, en ftodo tiempo durante la vigencia del presente Fideicomiso, las

siguierntes obligaciones:
------- a) Entregar el Reporte Anual del Auditor. EI Auditor debers elaborar y presentar
dentro de los primeros 20 (veinte) Dias Habiles de cada afio el Reporte Anual def Auditor
al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al Comité de Auditoria, —----—--

------- El Reporte Anual del Auditor deber& contener, cuando menos la informacion prevista

en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "J"
------ b) El Auditor Externo tendra la obligacién de determinar si la informacion
proporcionada por el Fiduciario en el estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de la
institucion financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que se trate
coincide o difiere con la informacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas y
en caso de encontrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor Externo deberd

notificaria al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante Comun.
------- ¢) El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacién necesaria
por parte del Fiduciario o, en su caso, del Administrador, debera elaborar la auditoria
anual y entregar el dictamen comespondiente al Fiduciario, al Administrador. al
Representante Comun y al Comité de Auditorfa, en el que deberd verificar que fos
reportes presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las
cantidades recibidas en las Cuentas durante el afio que corresponda. El dictamen relativo
a la auditoria anual, debera ser entregado por el Auditor Externo a més tardar el 1°
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(primero) de abril de cada afio, mismo que debera corresponder al ejercicio inmediato

anterior. -=----
------ 17.3 Objecién al Reporte Anual del Auditor. EI Comité Técnico con la previa opinion
del Comité de Auditorfa, tendré derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del Auditor
presentado por el Auditor Externo, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias contados a partir
de que haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin de alcanzar un acuerdo con
el Auditor Cxterno sobre la materia de la objecién efectuada. Asimismo, en ese mismo
plazo el Administrador estara facultado para presentar cualquier inconformidad respecto
del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que éste a su vez ejerza el
presente procedimiento de objecion.

- Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedaran a salvo
los derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comun para reclamar
an las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en su caso los

dafios y perjuicios que dicho error le haya causado.
-———--17.4 Remocién del Auditor Externo. El Auditor Externo podrd ser removido en caso
de que el Comité Técnico por recomendacion del Comité de Auditorfa, acuerde sustituirio.
————— 17.5 Requisitos para la Sustitucion y Nombramiento del Nuevo Auditor Externo. En
caso de que el Comité Técnico decida llevar a cabo o sea necesaria de conformidad con
la Legislacién Aplicable la sustitucién del Auditor Extemo, deberé cumplirse con o
siguiente:

------ a)- El nuevo audilor debera ser un despacho de contadores dc reconocida
solvencia y prestigio, y no deberé tener conflicto de intereses con el Administrador, el

Representante Comun y/o el Fiduciario;
------ b).- El Comité de Auditorfa debera proponer al Comité Técnico una tema de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a
la notificacion respectiva, deberé elegir al nuevo auditor extemo de entre dicha terna; —--
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————— ¢).- El Auditor Externo, segun corresponda, debera proporcionar al nuevo auditor def
Fideicomiso toda la informacion y documentacion que tenga en su poder y esté

relacionada con el Fideicomiso;
------- d).- El Fiduciario deberé celebrar un contrato de prestacion de servicios o un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en el que se establezcan
los terminos de los servicios del Auditor Extemo; y

------ 8).- Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el contrato de prestacién
de servicios o un documento simifar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato

anterior, el Auditor Extemno continuara en el desempefio de su encargo.
------- En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con los requisitos sefialados por la
Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.

----- En caso de que Ia Legislacién Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido
de tiempo en tiempo, se deberd observar el procedimiento que se establece en la

presente Clausula.
------ DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
------ 18.1 Derechos Adicionales del Administrador. Ademdas de los otros derechos

consignados en este Fideicomiso, el Administrador tendrd, en todo tiempo durante Ia
vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:

------ a).- Derecho irrestricto a acceder en dfas y horas hébiles a toda la documentacion e
informacién que se encuentre en poder del Fiduciario detivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y administracién del presente
Fideicomiso por parte del Fiduciario;

------- b).- Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de
lo establecido en la Clausula Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre que haya
comprobado ante el Representante Comun la existencia de una causal de remocién; y----

——————— ¢).- Derecho a objefar cualesquiera célculos realizados por el Fiduciario o el
Representante Comun. El Administrador contara con un plazo de 10 (diez) Dias contados
a partir de que haya sido informado de dicho céalculo, para alcanzar un acuerdo con el
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Fiduciario o el Representante Comin, respecto del supuesto error. En caso de que en
dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comun o el Fiduciario, segtn
corresponda, implementard de inmediato ef acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna.
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo los
derechos del Administrador y del Fiduciario, segin corresponda, para reclamar, en las
instancias legales que correspondan, los ajustes que apliquien y en st caso los dafios y

perjuicios que dicho error le haya causado.
—-=-DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.
------ 19.1 Supuestos de Remocion del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido por

acuerdo del Comité Técnico a soficitud del Representante Comun o del Administrador o
mediante acuerdo de la Asamblea de Tenedores. En dicho supuesto y a fin de sustituir al
Fiduciario, debera cumplirse con lo siguiente:a}.- EI nuevo fiduciario debera ser una
institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de
fideicomisos semejantes a éste, a juicio del Comité Técnico, y no debera tener ningun
conflicto de inferés con respecto a alguna Emision, el Administrador o el Representante

Comun,
------ b).- El nuevo fiduciario debera asumir todos los derechos y obligaciones del

Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso;
----- c).- El Fiduciario deberd proporcionar al nuevo fiduciario toda la informacion y
documentacion relacionada al presente Fideicomiso y los Documentos de Emision de
todas las Emisiones, que tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier aclo necesario
para transferir e Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fiduciario, asegurandose de que no
se afecten los derechos de los Tenedores, del Fideicomitente, ni del Administrador, de
conformidad con fos términos establecidos en ef presente FideiCOmMISO; Y- =s=mrsmmmmrmmmes

------ d).- Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario continuara en el

desempefio de su erncargo.
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————— 19.2 Renuncia del Fiduciario. En caso de que ol Fiduciario tuviera alguna causa
grave, en terminos de lo dispuesto por la Legislacion Aplicable, para renunciar a su cargo,
debera hacerlo del conocimiento del Comité Técnico y del Representante Comiin,
mediante un escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las razones de dicha
determinacion, debiendo procederse de conformidad con el articulo 391 (trescientos

noventa y uno) de la LGTOC, el cual establece:
----- “...La institucion fiduciaria tendra todos los derechos y acciones que se requieran
para el cumplimiento del fideicomniso, salvo las normas o limitaciones que se establezcan
al efecto al conslituirse el mismo, estara obligada a cumplir dicho fideicomiso conforme al
acto constitutivo; no podré excusarse o renunciar su encargo sino por causas graves a
Juicio de un juez de primera instancia del lugar de su domicilio y deberé obrar siempre
como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o menoscabos que fos

bienes sufran por su culpa...”
------ El Comité Técnico debera en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias contados a partir
del dia siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al
Fiduciario el nombre de la institucion o instituciones que actuaran como fiduciario o
fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del Patrimonio
del Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtira efecto sino hasta que el nuevo
fiduciario (designacdo por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en funciones, ---=-——-

------ VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.
----- 20.1 Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no seré responsable,

salvo por negligencia, culpa, dolo o mala fe, cuando asi lo determine en sentencia firme la

autoridad judicial competente, de:
------ a).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente

Fideicomiso,
------ b).- Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los contratos y
documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto en

este Fideicomiso;
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------ ¢c}.- Los actos que realice en curnplirnientlo con lo establecido en este Fideicomiso y
en las instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Comun, del

Administrador o del Comité Técnico;
------ d).- Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en lvs
fondos de las Cuentas;

------- e).- Las notificaciones que se presenten de acuerdn a lo establecido en el presenle
Fidelcomiso;

————— f.- Hechos, actos u omisiones de! Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comtin o de terceros que impidan o
dificuiten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso; y -

----- g).- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comin o de terceros que afecien
derechos de terceros mencionando sin limitar al caso do contaminacion ambiental. - --------

------ 20.2 Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que se
haga necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba
alguna notificacion judicial, administrativa o de cualquier orden respecto del presente

Fideicomiso, la obligacion y responsabilidad del Fiduciario se limitara a:
--—-a).- Notificar al Comité Técnico, al Representante Comtin y al Administrador, dentro
de los 5 (cinco) Dias siguientes a que reciba dicha notificacion o tenga conocimiento de
fos actos o hechos que ameriten la defensa del presente Fideicomiso, y

------ b).- Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso dc
conformidad con la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, sin
responsabthdad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sear designadas
por el Comité Téenico o por of Administrador, para hacerse cargo de ejercer las acciones
u oponer las excepciones yue procedan en ef entendido que en caso de contradiccion de
instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta
las del Comité Técnico.
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------ 20.3 Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacion de actos urgentes o
cualquier ofra circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta de atencion
inmediata pueda causar notoriamente petjuicios al Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario podré actuar conforme a lo que establece la Legislacion Aplicable, protegiendo
el Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes facultan al Fiduciario a cubrir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad necesaria para llevar a cabo los actos

necesarios para la atencion a lo que se sefiala en este pérrafo.
------ 20.4 Actuacion conforme a la instruccion. El Fiduciario, cuando actie siguiendo fas
instrucciones que reciba del Representante Comiin, en su caso, previa instruccién que
este dltimo tenga por parte de la Asamblea de Tenedores, del Administrador o del Comité
Tecnico, segun se establezca en el presente Fideicomiso, quedard libre de cualquier
responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efecto, siempre que dichas

instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso.
------- 20.5 Gastos y costas por juicios. En el caso de condenas en los juicios respectivos,
el pago de gastos y costas, serén a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el
monto que éste alcance y baste. Esta disposicién se transcribird en los poderes que al
efecto se oforguen, sin responsabilidad para ef Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso

no alcanza para cubrir dichos gastos y costas.
------ 20.6 Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante
Comun, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes estaran obligados a
efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para
cualquier gasto o desembolso que en su caso deba realizar en cumplimiento de los fines
del Fideicomiso, sera con cargo al Patiimonio del Fideicomiso, no existiendo
responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni para el
Representante Comiin, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de no

recibir oportunamente dicha provision de fondos.
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----- 20.7 Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. Ef Fiduciario seré responsable ante las
partes y/o ante cualquier tercero, hasta por las cantidades def Patrimonio del Fideicomiso,
sin tener responsabilidad personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso
no sea suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las partes de conformidad
von el presente Fideicomiso, e

------ 20.8 Limitacion de actuacion del Fiduciario. El Fiduciario no seré responsable de las
acciones, hechos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, de
los Tenedores, del Administrador, del Representante Comun, del Comité Técnico o de
terceras Personas que limiten su actuacién para los prop6sitos de este Fideicomiso, -------

------ 20.9 Limite de obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no tendra mas obligaciones
que las establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario
reciba cualquier aviso, demanda o cualquier otra reclamacion en refacion con el
Patrimonio del Fideicomiso, noftificarg dicha situacion inmediatamente al Comité Técnico,
al Administrador y al Representante Comun, a efecto de que éstos puedan llevar al caho
cualquier accion necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso mediante las
instrucciones al Fiduciario que correspondan, momento a partir del cual cesara cualquier
responsabilidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda judicial o reclamacion.
No obstante lo anterior, el Fiduciario estard obligado a coadyuvar en la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso en caso de que asi se requijera.

------ 20.10 Limite a la actuacion del Fiduciario. Las partes convienen en que el Fiduciario
unicamente actuarég en los términos de las instrucciones que reciba de la Asamblea de
Tenedores, del Representante Comun y/o del Administrador y/o del Comité Técnico y/o
del Comité de Inversiones, segin sea el caso, bajo este Fideicomiso, asi como de
conformidad con los demds términos establecidos en este Fideicomiso que sean
aplicables al Fiduciario.

------- 20.11 Actuacion del Fiduciario por Instruccion. Ademas de las ofras obligaciones del
Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario cumplira con sus
obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la LGTOC,

&

106



en ol entendido de que en cualquier supuesto no expresamente previsto por este
Fideicomiso, el Fiduciario actuard estrictamente de conformidad con las instrucciones que
reciba por escrito del Representante Comdin, previa instruccién que este reciba por parte
de la Asamblea de Tenedores, del Comité de inversiones o del Comité Técnico, teniendo
derecho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no

fuere preciso.
------- 20.12 Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd ninguna
responsabilidad implicita u obligacién conforme al presente Fideicomiso respecto de
hechos o actos que no se encuentren expresamente incluidos en este Fideicomiso o de

aquellas de las que el Fiduciario no hubiere recibido noticia.
------- 20.13 Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier otra limitacién a fa
responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, fas Partes convienen
que el Fiduciario no sera responsable por, ni tendra la obligacién de determinar, verificar o

investigar lo siguiente:

------- (i) El contenido de cualquier certificado, autorizacién, permiso, reporte o cualquier
ofro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en relacién con el mismo porel

Fideicomitente o algtin Fideicomitente Adherente,
------- Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes {v) no tendrén
ofra responsabilidad u obligacion que aquellas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habrd ninguna responsabilidad u obligacion implicita en este
Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z} podrén en cualquier momento en el que el
Fiduciario determine que carece 0 es incierta su faculfad para realizar o abstenerse de
realizar determinada accién, o con respecto a los requisifos de este Fideicomiso bajo
cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accion salvo que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Comité de

Inversiones en su caso, del Representante Comun.
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------- VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE
COMUN.
-—-21.1 Como contraprestacion por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, el

Fiduciario percibiré, los honoratios previstos en el Anexo "K” del presente Fideicomiso,

que se tiene aqui por reproducido como si a la letra se insertara.
---—---21.2 Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Comin percibira,
los honorarios previstos en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo ‘L", que se tiene aqui por reproducido como si a la letra se insertara, --——--———-———-

----- VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
------ 22.1 Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adherentes de que se lrate, solo

podran ejercer ef Derecho de Reversion conforme al presente Fideicomiso en caso de que
el Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para

que proceda a la enajenacién del Activo de que se trate.
------ 22.2 Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién. Para el ejercicio del
Derecho de Reversién sobre los Activos a que se refiere la seccion 22.1 anterior, se

procederé de Ia siguiente forma:
------ A. Una vez que se haya tomado fa decisién de enajenar el Activo de que se trate
conforme a este Fideicomiso, el Comité Téchico con el voto favorable de la mayoria de
sus miembros y de la mayorfa de los Miembros Independientes, determinara el precio y
condiciones de Ia reversion, para lo cual requerira de la opinién del Comite de Practicas
quien deberé emitir una opinién de razonabilidad considerando la valuacion, a su vez, de
un experto independiente. El precio y condiciones de reversion deberan ser notificados af
Fiduciario por escrito, y al 0 a los Fideicomitentes Adherentes de que se trate. ------—-——-

————— B. Los Fideicomitentes Adherentes de que se traten contarén con un plazo de 15
(quince) Dias Habiles siguientes a la notificacion a que se refiere el inciso A. anterior para
manifestar su voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversion a que se refiere la
presente Clausuia y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversion a mas tardar
en la fecha en la que se firme la escritura publica en la que se haga constar Ia reversion
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de la propiedad del Activo de que se trate, debiendo procederse conforme a las

condiciones establecidas por el Comité Técnico.
------- En caso de no existir manifestacién por parte de los Fideicomitentes Adherentes
dentro del plazo de 15 (quince) Dias Habiles, se entenderad que no desean ejercer el
Derecho de Reversién por lo que ef Fiduciario procedera conforme fe instruya el Comite

Técnico.
------ VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE
BIENES INMUEBLES.
------- 23.1 Vigencia. El presente Fideicomiso tendrd la duracion necesaria para el

cumplimiento de sus fines, y podrd extinguirse en caso de que su cumplimiento sea
imposible. De manera particular, se extinguiréd (i) por mandato legal en caso de que asi lo
requieran las autoridades competentes o leyes que as/ lo determinen; (ii} por término
legal, y (iii) por acuerdo en Asamblea de Tenedores, contando con el voto favorable de los
Tenedores que representen mas del 89% (ochenta y nueve por ciento) de los CBFls en

circufacion.
------- No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podré extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ~——e--m-

------ La vigencia del presente Fideicomiso no podra ser mayor al plazo previsto por el

articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de la LGTOC,
----- --23.2 Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia expresamente a su
derecho de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso
irrevocable, en los términos de lo dispuesto en la fraccion VI del articulo 392 de Ia
LGTOC,

————— 23.3 Politica de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse
cualquiera de los supuestos a que se refiere la seccién 23.1 anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacion que maximice
el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacién se deberd efectuar conforme lo

siguiente:
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------ (i) El Comité Técnico deberd sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles
siguientes a que ocurra alguno de los supuestos previstos en la seccion 23.1 de la
presente Clausula y deberéd designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de
entre empresas con experiencia en la liquidacion de entidades del sistema financiero en
México (el “Liquidador”), y a quien le otorgara enire ofras facultades y obligaciones, todas
las facultades y obligaciones atribuldas al Administrador, debiendo efectuar la instruccion
correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y convenios necesarios y
otorgue los poderes respectivos.

------ (i) A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, ef
Administrador dejara de tener cualquier facuftad para instruir al Fiducfario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior, debera
proporcionar al Liquidador designado toda la informacién, documentacion, registros y
demas facilidades necesarias para of cumplimicnto de SUS fUNGIoNes. ~-«-«w msersnemmmmmmmnn

------- (iii} El Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios
y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacién. Debera efectuar todos los
trémites ante las autoridades competentes y organos autorregulados para efectos de
Hlevar a cabo la cancelacién del registro de los CBFis en el RNV y cualquiera otro registro
o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de colizacion, ya sea en

Meéxico o en el extranjero.
----- (iv) Con el Patrimonio del Fideicomiso deberé pagar las obligaciones pendientes a
cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucion del remanente entre los
Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.

----- 23.4 Pmocedimienta de Liguidacién, Para efectos da enajenar el Patrimonio del
Fldsicomiso se seguira el siguiente procedimiento:

------ i. EI Liquidador deberé convocar a un concurso entre banqueros de inversion y
asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con el proposifo de recibir propuestas
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relativas a la estrategia para liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea

maximizar el valor de liquidacién en beneficio de los Tenedores.
------- ii. El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.

—————— iii. EI Comité Técnico deberéd elegir, previa opinién del Comité de Précticas, la
propuesta que contenga las mejores condiciones en cuanto a fa maximizacion del valor
del Patrimonio del Fideicomiso en liquidacion e instruird por escrito al Fiduciario la
contratacion del banco de inversién o asesor inmobiliario conforme a las condiciones que
al efecto el Comité Técnico determine (el "Asesor Liquidador’). En todo caso los
honorarios del Asesor Liquidador serén pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

------ iv. El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y
juridicos necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacion. —--—-—--

------ v. En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comin tendrén amplias
facultades para solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus
funciones y podra instruir por escrito al Fiduciario su remocién, previa opinion del Comité

de Auditoria.
------ 23.5 Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del
presente Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y distribuiré el

producto de su enajenacion a los Tenedores,
------ VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES.
------- 24.1 Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion XiX del

Articulo 106 de la LIC vigente, y disposiciones emitidas por el Banco de México, el
Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las Partes del presente
Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales de dicha
fraccion y demas prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se
transcribe a continuacion la fraccion XiX del Articulo 106 de la Ley de Instituciones de
Crédito:
————— “... Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estaré prohibido:
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------ XIX.En la realizacién de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del Articulo

46 (cuarenta y seis) de esta ley:

------ a) se deroga.
------ b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los deudores, por los créditos gue se oforguen, o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en 1a parte final def arlivulo 391
de Ia Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcién de
rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

------ Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento
de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion debera
transferirtos al fideicomitente o fideicomisario, segtin sea el caso, o al mandante o

comitente, absteniéndose de cubrir st importe.
--——-En los contratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertard en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o

derechos para su afectacion fiduciaria;
—-----g) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se caplen, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
exceplo traténdose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a traves de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a través de los cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo

previsto en la Ley del Mercado de Valores;
------d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos 0 comisiones a que se refiere el

segundo pérrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion,
------ e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan

fimitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
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------ f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinadas al
otorgamiento de crédifos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o
puedan resultar deudores de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segun corresponda , tanto propietarios como
suplentes, esten o no en funciones; los empleados y funcionarios de fa institucién; los
comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la
institucion ; lo miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
descendientes en primer grado o cényuges de las personas citadas, las sociedades en
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que ef Banco de Mexico determine mediante disposiciones de cardcter

general, y
------ g) Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracién para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo

fos casos de fideicomisos a la produccién o fideicomisos de garantia.
------ h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los
previstos en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

------- Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo...”, -===--

------- Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de fa Circutar 1/2005,
el Fiduciario hace constar que explic en forma inequivoca a las Partes del presente
Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del Numeral
6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que esté sujeto el
Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion ef Numeral 6 de la Circular
1/2005 del Banco de México:
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----- “..6.1En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran

prohibido lo siguiente:
--—---a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al conceriar la

operacion de que se trate;
—————— b) Garantizar la percepcién de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion
se les encomiende, y

————— ¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas
y a las sanas practicas financieras.

------ 6.2 Las instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente. ----

--—---6.3 Las instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso quie
no estén autorizadas a celebrar de conformicad con las leyes y disposiciones que las

regufa.
------- 6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas

Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.
----- —6.5 En los Fideicomisos de garantfa, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones
de que se trate.

------- 6.6 Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccién IX de la Ley del Mercado
de Valores, 62 fraccién Vi de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Sequros, 60 fraccién VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de la Ley

Orgénica de la Financiera Rural, seguin corresponda a cada Institucion...”.
----- VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.
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——————— 25.1 Comunicaciones. Toda comunicacion que deba hacerse, de conformidad con el
presente Fideicomiso, se realizaré mediante correo certificado o servicio de mensajeria,

ambas acuse de recibo en los siguientes domicifios:
------- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de
Inversién de Capital Variable.

------ Domicilio: Ricardo Margéain Zozaya, ntimero 605, Primer Piso, Fraccionamiento
Santa Engracia
------ Cédigo Postal 66267
------ San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén

—————— Atencion: Ingeniero Oscar Eduardo Calvillo Amaya
-----Teléfono: “(+52) 81-50000-200" / “(+52) 81-50000-205"
----- e-mail: oscar.calvilto@fibrainn.mx

------ Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca
Muiltiple, Division Fiduciaria.
----- Domicilio: Torre Virreyes, Pedregal 24 — Piso 20, Col. Molino del Rey. C. P. 11040.
Del. Miguel Hidalgo. Ciudad de México.
------ Atencion: Division Fiduciaria,
------- Teléfono: "(+52} 55-5201-8000"
------ Fax: “(+52) 55-5201-8144”
------- e-mail: gabriel. arroyo@db.com; veronica.hermandez@db.com;
alonso.rojas@db.com; y/o gerardo.sainz@db.com

------- Representante Comun: Cl Banco, S.A., Institucion de Banca MUltiple —-—-—--m-wn---
------- Domicilio: Cordillera de los Andes, nimero 265 y cinco piso 8, Colonia Lomas de
Chapultepec

------ Alencion: Lic. Monica Jiménez Labora Sarabia y/o Delegado Fiduciario responsable
de la RC/00141
----- Teléfono: “(+52) 55-5063-3978"
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----- e-mail: mjimeneziabora@cibanco.com, gjuarez@cibanco.com y/o

instruccionesmexico@cibanco.com

------ En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicario a las
deméas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio
ocurra.

------ 25.2 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se

estara a lo siguiente:
----- Las Partes y el Administrador designarédn a fas personas y listaran sus nombres y
firnas usando el modelo de certificacién que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo “M”, para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via
telefaxfacsimile, correo electronico, mensajerfa o paqueteria. El Fiduciario esta
autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la

presente Clausula.
------ El Fiduciario podrd confirmar dichas inslrucciones telefénicamente con la(s)
persona(s) autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado
Anexo “M” en el entendido que el Fiduciario podré depender en las confirmaciones
telefénicas de cualquier persona que declare razonablemente ser la persona atutorizada.
Las personas y numeros de leléfonos para confirmaciones telefonicas podran ser
modificadas sélo por escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las

Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable.
----- Asimismo, las Partes convienen que en la efecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciatio y ef bancn receptor del heneficiario utilizardn los numeros de cuenta, o
cualesquier otro ntimero de identificacion similar que se le proporcione, para identificar (i)
al beneficiario, (if) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utitizaré los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utitizando
la informacion proporcionada, aun cuando esto resuite en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un bance distinto al banco del
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beneficiario, 0 a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al

Fiduciario.
------- Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para soficitar confirmacion de cualquier
fransmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario
notificara a las Partes, lo mas pronto posible, si éste ha decidido diferir el flevar a cabo las

instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.
——---Por lo que respecta a las cartas de instruccién dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberan incluir, por o menos, los siguientes requisitos:-------—-—--

————— (i) Estar dirigida a “Deutsche Bank México”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca

Multiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1616".
————— (i) Hacer referencia al niimero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/1616”.
------- (iii} Contener la firma autdgrafa de quien o quienes estén facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clusula, remitiéndole a
este, copia de una identificacion oficial con fotografia y firma y debiendo coincidir ia firma
de dicha identificacién con la plasmada en la correspondiente instruccién. Si el Fiduciario

ya contare con tal identificacion, ésta no deberé adjuntarse.
------ (v} La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, axpresando

montas, cantidades o actividades en concreto.
----- (v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un
término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario porlo
menos 72 (sefenta y dos) horas antes de la fecha/hora en la cual se requiera que el
Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes, salvo que se requiera de actos

urgentes a juicio de la parte que instruya.
------ En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta
Clausula y/o no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al respecto, las
Partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.
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------ Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas
por quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus
términos, condiciones y fines, su actuar y resultas no le generaran responsabilidad alguna
y sblo estara obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde
éste alcance.

----- VIGESIMA SEX A, OBLIGACIONES FISCALES.
------- 26.1 Obligaciones. Los impuestos, derechos y demas contribuciones en materia

fiscal, presentes o aquellos que se llegasen a determinar como consecuencia de fa
emisién de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo de la celebracion,
vigencia y curnplimiento del objeto del presente Fideicomiso y que pudieran imponer las
leyes o autoridades fiscales, deberédn estar a cargo de la Parte que, conforme a la
legistacién aplicable, genere o cause tales impusstos, derechos y/o contribuciones en
materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, ¢f Fiduciatio y los Tenedores

habréan de atender lo dispuesto por esta Clausula.
------ 26.2 Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR e IVA. Al tratarse de un fideicomiso
cuyo fin principal consiste en: (i) la adquisicion y/o construccion do Bicnes Inmuebles para
ser destinados al arrendamiento; (ii) la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como (iii) a otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria sobre los bienes arrendados, el
régimen fiscal que resultard aplicable es el contenido en los articulos 187 (ciento ochenta
y siele) y 188 (vienlo ochenta y ocho) de la LISR actualmente en vigor y/o aqucllas
disposiciones leqales que las sustituyan. De lo anterior, las Partes estaran sujetas a lo
que a continuacion se rehere:

—a. El régimen fiscal descrifo en ol articulo 188 (ciento ochenta y acha) de la LISR en
vigor resulta aplicable al Fideicomiso, tuda vez que cumple con los requisitos previstos por
el articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones
legales que las sustituyan. De esta forma, en todo momento, el Fiduciario a través del
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Asesor Contable y Fiscal, tendré la obligacion de vigilar el cabal cumplimiento por parte

dei Fideicomiso de los requisitos establecidos en dicho articulo;
------ b. Sera responsabilidad del Administrador determinar el Resultado Fiscal, asi como
la Utilidad Fiscal 0, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFI de acuerdo con los informes que
realicen y en su caso reciban con base en los términos del presente Fideicomiso, —-—-----

------ ¢. Los Tenedores de los CBFls deberan acumular el Resultado Fiscal que les
distribuya el Fiduciario o el Intermediario Financiero y podrén acreditar el ISR que les sea

retenido;
------ d. £l Intermediario Financiero debera retener a los Tenedores el ISR sobre el monto
de cada Distriibucion de Efectivo que se les realice, salvo en el hecho de que los
Tenedores se encuentren exentos del pago de dicho impuesto o, bien, se trate de Fondos

de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.
------ e. El Fiduciario debera proporcionar al instituto para el Depésito de Valores (Indeval)
la informacion a que se refiere la regla correspondiente de la Resolucién Misceldnea
Fiscal vigente en el ejercicio de que se trate o aquella disposicion legal que, en su caso, la

sustituya;
------- f. Los Tenedores no podran considerar como impuesto acreditable el IVA que sea
acreditado por el Fideicomiso, ni ef que le haya sido trasladado al Fideicomiso. De igual
forma, los Tenedores se encontraran imposibilitados para compensar, acreditar o solicitar
la devolucién de los saldos a favor generados por las operaciones del Fideicomiso por
concepto de IVA, de conformidad con lo establecido por la regla correspondiente de Ia
Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en el ejercicio de que se trate o aquellas regfas
emitidas por las autoridades fiscales que la sustituyan . El Fiduciario con la asistencia del
Asesor Contable y Fiscal, deberé presentar las solicitudes de devolucién correspondientes

en materia de IVA.
------ g. Para efectos de la LIVA, el Fiduciario debera expedir por cuenta de los Tenedores
los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado dicho
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impuesto, De lo anterior, el Fiduciario asumiré responsabilidad solidaria por el impuesto
que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del Fideicomiso, -----

--——-h. Los Tenedores establecen que, con excepcién de Jo estipulado en este
Fideicomiso; los CBFls no les otorgan derecho alguno sobre los Activos que forman parte
de! Patrimonio del Fideicomiso.

----- 26.3 Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles (ISAl). Este impuesto se
causara al momento de la aportacién de los Activos al Patrimonio del Fideicomiso.
Respecto de los Activos que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso por los
Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversion, el
Fiduciario se encontrara obligado a determinar el célculo y entero de dicho impuesto
conforme a la legistacion aplicable, o su equivalente, en las entidades federativas y/o
municipios en los que se encuentren ubicados los Activos que formen parte del Patrimonio
del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Activo de que se lrate, 0
bien, hasta el momento en que el 0 los Fideicomitentes Adherentes de que se trate,
enajenen los CBFls que hubieran recibido como contraprestacion por la aportacion del
Activo al Patrimonio del Fideicomiso.

——--En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades
competentes para efectos de realizar cualquier pago refacionado con el impuesto referido,
el Fiduciario podra realizar el pago que se le requiera con los recursos que se mantengan

en ef Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabifidad alguna.
------- En el supuesto de que conforme a la legisiacién fiscal aplicable en las entidades
federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Activos se requiera al
notario publico que haga constar la aportacién o adquisicién de los Activos, calcular,
retener y enterar el referido impuesto, serd el notario ptblico que haga constar la
aportacién o adquisicién quien calcule, retenga y entere el referido impuesto. -------=--==----

----- 26.4 Como se ha seflalado, las disposiciones fiscales que rigen el presente
Fideicomiso son las establecidas en los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188
(ciento ochenta y ocho) de fa LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las
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sustituyan, asi como en la Ley del Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles de la
entidad federativa aplicable a la ubicacién de los Activos. A este respecto, se autoriza al
Fiduciario la contratacién de un Asesor Contable y Fiscal, por conducto del cual, el
Fiduciario dara cabal cumplimiento de las obligaciones descritas en las secciones 26.2 y
26.3 de este Fideicomiso. Los gastos del referido Asesor Contable y Fiscal serén

considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emisién.
----- 26.5 El Fiduciario se encontraré exento de la obligacion de pagar por cuenta propia
el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso y sus
actividades, por lo que cualquier coste en este sentido seré unica y exclusivamente con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste. ------

------- 26.6 Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantener en
paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacion, recargo
o multa que pudiera derivarse del posible incumplimiento de las obligaciones fiscales, en
el supuesto que el Patriimonio del Fideicomiso llegase a ser insuficiente y por motivo del
cual pudiera derivarse el incumplimiento de ias obligaciones fiscales.

------- 26.7 Las Partes reconocen que el Representante Comiin no es ni seré responsable
de ninguna obligacion fiscal derivada de este Fideicomiso (con excepcion de la que derive
de los honorarios correspondientes), ni de la presentacion, validacién o revision de

cualquier informe, declaracion, o documento de naturaleza fiscal.
------ 26.8 A efectos de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en la presente
Clausula 0 en caso de cualquier contingencia derivada de algin requerimiento por parte
de alguna autoridad, las Partes acuerdan que el Fiduciario contratard al Asesor Contable
y Fiscal con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a efectos de que éste realice por cuenta
y orden del Fiduciario y con base en Ia informacién que éste ditimo reciba de los reportes
correspondientes establecidos en el presente Fideicomiso, el reporte, declaracion y pago

de los impuestos correspondiente.
------- 26.9 Las Partes en este acto expresamente actierdan que ef Fiduciario tendra en
todo momento el derecho de hacerse representar, con cargo al Patrimonio del
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Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas en relacion a cualesquiera
obligaciones fiscales que resulftaren a su cargo.

—————— 26.10 EI Asesor Contable y Fiscal realizara por cuenta y orden del Fiduciario y con
base en la informacidn que éste dltimo reciba de los reportes correspondientes
establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacion y elaboracion de informacion
financiera que el Fiduciario dard a conocer al piblico en general a través del EMISNET
que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas
determinen.
------- VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS. -

------ 27.1 Cesién de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni

el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comiin podrén ceder sus derechos y
obligaciones derivados de este Fideicomiso.
————— VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS.
------- 28,1 Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La demora u omision por las

Partes en el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Fideicomiso o en la ley,
en ningin caso se interpretard como una renuncia a los mismos. Igualmente, el ejercicio
singular o parcial por las Partes de cualquier derecho o recurso derivado de este
Fideicomiso no se inferpretaré como una renuncia al ejercicio simuftaneo o futuro de
cualquier ofro derecho o recurso.
------ VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL.
------- 29.1 Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus representantes, delegados

fiduciarios, empleados, apoderados y demdas personal, tendrdn, bajo ninguna
circunstancia refacion laboral alguna o responsabilidad con aqueflas personas o enfidades
contratadas por el Administrador, cualquier Arrendataric y/o el Gestor Hotelero, en su
caso, para lievar a cabo los fines del presente Fideicomiso. En caso de suscitarse una
contingencia laboral, el Administrador, cualquier Arrendatario y el Gestor Hotelero, segin
corresponda, se obligan a mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus representantes,
delegados fiduciarios, apoderados y demas empleados, de cualquier reclamacion laboral,
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procedimiento sea o no judicial, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancién,
accion o resofucion que sea promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier

persona o autoridad competente en conira del Fiduciario.
------ TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS, ----

------ 30.1 Transmisiones stjetas a autorizacion del Comité Técnico. Toda transmisién de
CBFls a favor de Persona alguna o conjunto de Personas actuando en forma concertada
que llegue a acumular en una o varias transacciones el 10% (diez por ciento) o mas del
total de los CBFis en circulacion, estard sufeto a la autorizacién previa del Comité
Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independiientes. Lo anterior no sera aplicable
exclusivamente a las adquisiciones que efectien las Sociedades de Inversién
Especializada en Fondos para el Retiro de manera independiente, pero si cuando actten

de manera concettada dos 0 mas de ellas.
------- Lo sefialado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa

a: ----
------ a) La compra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de CBFis emitidos por el
Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo
Certificados de Participacion Ordinaria (CPO’s) o cualquier otro Valor o instrumento cuyo
vafor subyacente sea los CBFis emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomiso; o cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs; -

------h) La compra 0 adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a los

Tenedores;
-—-—--¢) Cualquier contrato, convenio o acto juridico que prefenda limitar o resulte en Ia
transmision de cualquiera de los derechos y facultades que correspondan a los
Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asf como los
actos que impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de voto otorgados por los
CBFls, salvo aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en el
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presente Fideicomiso, y -

------- d) Adquisiciones que pretendan realizar una o mas Personas, que actuen de
manera concertada cuando se encuentren vinculados entre si para tomar decisiones

como grupo, asociacion de Personas o cohsorcios.
------- La autorizacién del Comité 1écnico deberd ser previa y por escrito, y se requetira
indistintamente si la acdquisicién de los CBrls, Valores y/o derschos relativos a los
mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente,
a través de ofertas publicas o privadas, 0 mediante cualesquiera otra modalidad o acto
juridico, en una o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simuftaneas o
sucesivas, en México o en ef extranjero.

--————30.2 Otras transmisiones sujetas a autorizacién del Comité Técnico. Tambien se
reyueritg e voto favorable del Comité Técnico para la celebracidn de convenios, contratos
y cualesquiera otros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de
los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacion de voto, para su
ejercicio en una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que el numero de votos en
su conjunto resulte en un numero igual o mayor a cualquier porcentaje del total de los
CBFis que sea igual o superior al 10% (diez por ciento) de los CBFis en circulacion. -------

—————— 30.3 Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisicion debera
presentarse por el o los inferesados a efecto de ser considerada por el Comité Técnico y
deberd entregarse al Administrador con copia al secretario del Comite Técnico y al
Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara que los solicitantes incurran en las
sanciones penales respectivas y sean responsables de Jos dafos y perjuicios que en su
caso ocaslonen incluyendo el dafio mural que causen al Fiduciario, a los Tenedores y al
Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha sulicitud debers incluir como
minimo, a manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacion que se debera

proporcivngr bajo protesta de decir verdad:
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------- a) El ntimero de CBFls que se pretenden adquirir y una explicacion detallada de ia
naturaleza juridica def acto o actos que se pretendan realizar;

------- b} La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si acttan por
cuenta propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su equivalente, “trustees”
0 agentes de lerceros, y si actian con o sin la representacién de terceros en México o en
el extrahjero;

—————— ¢) La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes,
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalents,
causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero, ----—-—-----—-- --

------ d) La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa
o indirectamente a ftravés de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demés

entidades o personas sefialadas en los pérrafos b) y ¢} anteriores;
------ &) Quienes de Ios mencionados anteriormente son entre sl cényuges o tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;

————— f} Quignes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no,
competidores del negocio establecido por el presente Fideicomiso; y si mantienen o no,
alguna relacion juridica econémica o de hecho con algun competidor, cliente, proveedor,
acreedor 0 Tenedor de por 1o menos un 10% (diez por ciento) de CBFlIs en circulacion; —-

—————— g) La participacion individual que ya mantengan, directa o indirectamente los
solicitantes y todos los mencionados anteriormente, con respecto a los CBFls, valores,
rlerechos y mecanismos o acuerdos de asociacién de voto a que se refiere la presente

Clausula;
------- h) El origen de los recursos econdmicos que se pretendan utilizar para pagar la
adquisicion que se establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y
demas informacion pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer dichos
recursos, explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o
aportacion, incluyendo la descripcion de cualquier clase de garantia que en su caso se
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vaya a otorgar y revelando ademas, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son
o no competidores, clientes, proveedores, acresdores o tenedores de por lo menos un

10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion;
------ i} El proposito de la transaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y
quiénes de los solicitantes tienen la intencion de adquirir en el futuro, directa o
indirectamente, CBFlIs y derechos adicionales a los referidos en la solicitud y, en su caso,
el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones.
Asimismo, se debera establecer si es su deseo o no adquirir 30% (treinta por ciento) o
mas de los CBFls en circulacion o, en su caso, el control del Fideicomiso en virtud de
mecanismos o acuerdos de voto o por cualquier olro medio, ya que en este caso
adicionalmente se debera efectuar a través de una oferta piblica de compra; y--r=-=m==-=x

por el Comité Técnico para adoptar su resolucion. La informacion y documentacion
mencionada en los incisos anteriores, deberd ser proporcionada al Comité Técnico dentro
dle los 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacion de la solicifud. -—---

--—-30.4 Efectos. Si se llegaren a realizar compras ¢ adquisiciones de CBFls, o celebrar
convenios de los restringidos en la presente Clausula sin observarse el requisito de
obtener el acuerdo favorable, previo y por escrito del Comité Técnico y en su caso sin
haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los CBFls, Valores y derechos
relativos a los mismos materia de dichas compras, adquisiciones o convenios, seran nulos
y no otorgaran derecho o facultad alguna para votar en las Asambleas de Tenedores, ni
se podrén ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los economicos que
correspondan a los CBFis o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente, en
estos casos, no se daré valor alguno a las constancias de deposito de CBFIs que en su
caso expida alguna institucion de crédito o para el depdsito de valores del pais, o en su
caso las similares del extranjero, para acreditar ef derecho de asistencia a una Asamblea

de Tenedores.
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------- 30.5 Pacto expreso. Los Tenedores, asi como de los Valores, documentos,
conlratos y convenios a que se refiere la presente Clausula, por el solo hecho de serlo,
convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la misma y con los acuerdos def
Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo, autorizan expresamente al Comité
Tecnico para que lleve a cabo toda clase de investigaciones y requerimientos de
informacion para verificar el cumplimiento de la presente Cléusula y, en su caso, el

cumplimiento de las disposiciones legales aplicables en ese momento.
------- 30.6 Elementos para valoracion. El Comité Técnico al hacer la determinacién
correspondiente en los términos de esta Clausula, podra evaluar entre otros aspectos, los
siguientes: (i) el beneficio que se esperaria para el desarrolio del negocio implementado
por el Fideicomiso; (ii) el posible incremento en ef valor del Patrimonio del Fideicomiso o
en la inversion de los Tenedorss; (iii) la debida proteccién de los Tenedores; (iv) si el
pretendido comprador o adquiriente es competidor directo o indirecto en el negocio
establecido por el Fideicomiso o si estéa relacionado con competidores del mismo; (v) qlie
el solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se prevén en esta Clausula para
solicitar la autorizacién por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs y en su caso, los
demas requisitos legales aplicables; (vi) la solvencia moral y econémica de los
interesados; (vif) el mantener una base adecuada de inversionistas; y (viii) los dem4s
requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible peticion a un
tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o pretensiones del interesado u

otras cuestiones relacionaclas.
------- 30.7 Término para la resolucion. El Comité Técnico deberd de resoiver las
solicitudes a que se refiere la presente Clausula deniro de los 3 (tres) meses a partir de 1a
fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes correspondientes. En
cualquier caso, si el Comité Técnico no resuelve la solicitud o soficitudes en el plazo antes
sefialado, se consideraré que el Comité Técnico ha resueffo en forma negativa, es decir,
negando la autorizacion. De igual manera, el Comité Técnico podrs, a su juicio,
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reservarse la divulgacion de dicho evento al publico inversionista por ser un asunto
estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

-—--—Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacion solicitada conforme lo
establecido en el péarrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes
deberd acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan enajenar los
CBFls, incluyendo la adquisicion proporcional de los mismos por los demas Tenedores
conforme a su tenencia y la readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario. -----------

------ 30.8 Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente Clausula, la
adquisicién de los CBFls o de derechos sobre los CBFls, asf como de los Valores,
documentos, contratos y convenios a que se refiere esta Clausula, incluye ademas de la
propiedad y copropiedad de los CBFls, los casos de usufructo, nudo propietario o
usufructuario, préstamo, reporto, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o derechos
derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legisfacion mexicana o legislaciones
extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determinar el efercicio de
cualquier derecho como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacion y transmision
en cualquier forma de los CBFIs o de los derechos inherentes a los mismos, o tener
derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacion, vemtas y usufructo de
CBFis o derechos inherentes a fos mismos.

------ 30.9 Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar si se alcanzan o
exceden los porcentajes y montos a que se refiere esta Clausula, se agrupan, ademas de
fos CBFis o derechos de que sean propietarios o titulares las personas que pretendan
adquirir CBFis o derechos sobre los mismos, los siguientes CBFls y derechos: (i) los
CBFis o derechos que se pretendan adquirr; (i} los CBFis o derechos de que sea
titulares o propietarios personas morales en las que el pretendido adquiriente,
adquirientes o las personas a que se refiere esta Clausula, tengan una participacion
directa o indirecta; o con quienes tengan celebrado un convenio, contrato, acuerdo o
arreglo cualquiera, ya sea directa o indirectamente, por virtud de los cuales en cualquier
forma puedan influenciar el ejercicio de los derechos o facultades que dichas personas
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tengan por virtud de su propiedad o fitularidad de CBFls o derechos, incluyendo fas
hipotesis de "Influencia Significativa” o "Poder de Mando” en los términos de los dispuesto
por fa LMV, (iii} los CBFls o derechos sobre CBFls que estén syjetos a fideicomisos o
figuras similares en los que participen o sean parte el pretendido adquiriente o
pretendidos adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier persona
actuando por cuenta de o en virtud de algin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con el
pretendido adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFls o derechos sobre CBFis
que sean propiedad de parientes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto grado; y (v)
los CBFls y derechos de los cuales sean titulares o propietarios personas fisicas por virtud
de cualquier acto, convenio o contrafo con el pretendido adquiriente o con cualquiera de
las personas a que se refieren los incisos (i) (iii) y (iv) anteriores; o en relacién a las
cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el ejercicio de las
facultades o derechos que les correspondan a dichos CBFls o derechos sobre los

mismos,
------ 30.10 Lo previsto en esta Clausula no serd aplicable a: (i) la transmision hereditaria
de CBFls; y (i) los mecahismos, incluido el Fideicomiso de Fundadores, a través de los
cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia de los CBFIs que adquieran
coma contraprestacion por la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de los Activos

Aportados.
----- 30.11 Lo previsto en esta Clausula de ninguna manera limitara los derechos de los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) def total

de CBFis en circulacion a que se refiere ef presente Fideicomiso.
------ TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.
------ 31.1 Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra modificarse previo acuerdo

entre el Fideicomitente y el Representante Comun, con el consentimiento otorgado por los
Tenedores a través de Asamblea de Tenedorss autorizado por los porcentajes previstos
en la Clausula Octava, con la comparecencia del Fiduciario; salvo que se trate de alguna
modificacion a las Clausulas: Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena,
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Décima, Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima
Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y Trigésima Primera del presente Fideicomiso, la
cual adicionalmente deberd ser autorizada por la Asamblea de Tenedores con voto
favorable de los Tenedores que representen, por fo menos, el 75% (setenta y cinco por
ciento) del ntimero de CBFls en circulacién. El requisito de votacion antes descrito, no se
requerira cuando se trate de modificaciones necesarias para adecuvar el Fideicomiso de
conformidad con futuras reformas a la Legislacion Aplicable o derivadas de algin
requerimiento legal por parte de alguna autoridad competente.

---—--31.2 Modificaciones posteriores al cambio del Administrador inicial. Una vez que ef
Administrador inicial sea removido del cargo, el Fiduciario deberd convocar a una
Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro del mes siguiente a que ello ocurra, a
efectos de que la misma acuerde sobre la modificacién del presente Fideicomiso para
efectuar las modificaciones que considere convenientes con base en el proyecto de

convenio modificatorio que el Comité de Practicas elabore al efecto.
—————— Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere ef parrafo
anterior sean validas, se requerird que las mismas sean acordadas por cuando menos los
Tenedores que representen la mitad mas uno de los CBFls en circulacion. EI convenio
modificatorio respectivo debera ser suscrito por el Fiduciario y el Representante Comin,
sin la comparecencia del Administrador, salvo que la Asamblea de Tenedores determine

lo contrario.
------ TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES.
------- 32.1 Ef Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, podré delegar u otorgar poderes para:

(i) abrir o cancelar cuentas bancarias del Fideicomiso; (ii) actos de dominio, mismos que
debersgn ser en todo mamenta ejarcitados por el Fiduciario a través de sus delegados
fiduciarios, y de igual forma, (iii) el Fiduciario no delegara a los apoderados que se le
designe, la facultad para que éstos a su vez puedan oforgar, ser sustituidos y/o revocar
poderes en relacién con el presente Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder,
general o especial que el Fiduciario otorgue tnica y exclusivamente en su caracter de
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Fiduciario, los apoderados deberan de notificar por escrito al Fiduciatio sobre la
realizacion de cualquier acto que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del
Fideicomiso.

------- 32.2 Limitacion de los Poderes Otorgados. Los poderes que se otorguen podran ser
generales o especiales en cuanto a sus facultades, pero sfempre estaran limitados en
cuanto a su objeto para poder ser ejercitados unica y exclusivamente respecto del
Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion de los fines del

Fideicomiso.
------ 32.3 Obligaciones de los Apoderados. Cualesquiera poderes que el Fiduciario
flegase a oforgar de conformidad con el presente Fideicomiso, causara las siguientes

obligaciones a los apoderados:
------ a) Se sefialara que los apoderados compareceran en todos aquellos actos juridicos
en los que intervengan, exclusivamente en caracter de apoderado del Fiduciario respecto
del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podra considerarseles como defegados
fiduciarios.

------ h) Los apoderados estaran obligados a revisar todos y cada uno de los documentos
y tramites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de
informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los actos celebrados y
formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya
oforgado.

------ c) Se debera transcribir en cualquier instrumento en el que se otorgue algin poder,
asl como en aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacion def
apoderado; "El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asf como a sus
Delegados Fiduciarios, empleados y apoderados de toda y cualquier responsabilidad,
dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccibn, requerimiento, gastos y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las
reclamaciones o acciones ejercifadas por terceros que se deriven o relacionen con el
otorgarniento o ejercicio del poder. La obligacién de indemnizar se dispara tinicamente
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cuando sea determinado por auloridad competente en sentencia ejecutoriada, elevada a

rango de cosa juzgada”.
—————— d) Se sefialara expresamente la limitacién de que el apoderado no podra delegar ni

sustituir los poderes que se le otorguen.
---—-8) Se debera transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algin poder o
en aquellos en donde se efercite, la estipulacién expresa de que fodos los pagos de
gastos generados por el otorgamicnto del poder respectivo seran con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste aicance y baste, sin que ello genere una
responsabilidad para el Fiduciatio, considerando los mismos como Gaslos de

Mantenimiento.

------- f} En el supuesto de que se llegasen a oforgar poderes generales o especiales con
facultades para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente a autoridades
Jurisdiccionales, se deberd de establecer que para el gjerciciv del respeclive poder, el
apoderado deberd de contar previamente con una carla de autorizacion para dichos
efectos, en el cual se Indicard y se detallaré la persona contra la cual se ejercitara el
poder. A su vez, el apoderado quedara obligado de informar mensualmente al Fiduciatio
el estado del juicio correspondiente, indicando la autoridad competente ante la cual se
esté llevando a cabo.

————— g) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados,
establecidas en eésta Clausula, podra dar lugar a que el Fiduciario revoque unilaleralmerle
los pederes oforgados en las escrituras publicas correspondientes.
------- TRIGESIMA TERCERA. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.
------- 33.1 Indemnizacion General. Ef Administrador (la “Parte que Indemniza”), con cargo

al Patrimonio del Fideicomiso o en caso que ho sea suficiente, con palrimonio propio,
defendera y debera sacar en paz y a salvo al Fiduciario asi como a sus delegados
fiduciatios, funcionarios, asesores, empleados, agentes y apoderados (“Personas
indemnizadas”) de toda y cualquier responsabifidad, dafio, obligacion, demanda,
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sentencia, transaccién, requerimienfo, gaslos y/o costas de cualquier naturaleza,
incluyendo los honorarios razonables de abogados, que se hagan valer contra, como
resultado de, impuesta sobre, 0 incurrida por, con motivo o como consecuencia de, actos
realizados por el Fiduciario con relacién a la celebracidn y/o cumplimiento de cualquier
disposicion de este Fideicomiso o la consumacion de cualesquiera de las operaciones que
se contemplan en este Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, la reparacién de
cualesquiera dafios que cualquier Persona Indemnizada pudo haber sufrido como
resultado de su participacién en cualesquiera de las operaciones que se contemplan en
este Fideicomiso, asi como los honorarios y gastos documentados razonables de los
abogados que dicha Persona Indemnizada contrate con relacion a cualquiera dicha
investigacion, litigio u otro procedimiento o con refacion a la ejecucién de las disposiciones
de esta Clausula (excluyendo cualesquiera dichas responsabilidades, obligaciones,
pérdidas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas, costos, gastos
y desembolsos en la medida en que sean incurridas en virtud de negligencia, mala fe o
dolo de la Persona Indemnizada, segun lo determine un tribunal competente mediante
sentencia definitiva o cuando esta Ultima haya Hevado a cabo cualesquier acto no
autorizado en este Fideicomiso) o por reclamaciones, muitas, penas y cualquier otro
adeudo de cualquier naturaleza en relacién con el patrimonio fideicomitido o con este
Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o
cualquier ofra instancia, tanto de carécter laboral o federal asi como de la Republica

Mexicana o extranjeras.
————— En el caso que se genere cualquier sifuacion de hecho o acto de autoridad, o
consecuencia de indole legal, que produzca responsabilidades pecuniarias o sobre el
Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fiduciario que hubieren sido generados por actos u
omisiones de las Partes de este Fideicomiso, por el Fiduciario en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo erogaciones relacionadas con los actos y
conceptos que se mencionan en el parrafo anterior, el pago derivado de dichas
responsabilidades pecuniarias correrd a cargo de las Partes conforme lo determine la
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resolucion definitiva de la autoridad competente, en el entendido de que el Fiduciario no
contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni forma personal, por
lo que no serd responsable en forma alguna de responder con bienes de su exclusiva
propiedad (excepto en los casos en que hubiere mediado dolo, negligencia 0 mala fe del
Fiduciario o que el Fiduciario reallzare algun acto que no le esté autorizado por el

presente Fideicomiso).
------ 33.2 indemnizacién Ambiental. Las Partes acuerdan que el Fiduciario esta y estara
libre de cualquier responsabilidad de reparacién o compensacion derivada de dafos
causados a terceras personas como consecuencia de las actividades desarrolladas en los
Bienes Inmuebles qtie conformen el Patrimonio del Fideicomiso, relacionadas con la
produccion y/o manejo de desechos o materiales peligrosos (conforme dichos términos se

definan en las Leyes Ambientales).
-1 08 Fideicomitentes Adherentes cubrirdn hasta por el monto de su aportacion, una
vez que el Patrimonio del Fideicomiso se insuficiente al efecto, (en caso de que sean
ambos: “mancomunada y solidariamente”), todos los riesgos y costos relacionados con
cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafios o responsabilidades que de ello
se deriven, siempre que las mismas se hubieren generado con anterioridad a la
aportacion de los Bienes Inmuebles respectivos al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo
fos costos causados por fa remocion de los contaminanies u ofros recursos exigidos por
parte de cualquier tercero que adquiera la propiedad de los Bienes Inmuebles con
posterioridad, de conformidad con las disposiciones vigentes sobre la transferencia de
propiedad de sitios contaminados con residuos peligrosos contenidas en los articulos
setenta y uno y setenta y cuatro de la Ley General para la Prevencion y Gestion integral

de los Residuos.
----- La Parte que Indemniza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se obliga a
indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores,
empleados, asesores y apoderados de cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, litigio,
resofticién, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos razonables, incluyendo
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honorarios legales razonables, que deriven de reclamaciones o acciones de terceros
refacionados con dafios causados como consecuencia de las actividades desarrofladas en
los Bienes Inmuebles a parlir de su aportacion al Patrimonio del Fidsicomiso, relacionados
la produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme dichos términos de

definen en las Leyes Ambientales).
-—---Los Fideicomitentes Adherentes, con respecto a los Bienes Inmuebles que aporten
al Patrimonio del Fideicomiso, se obligan, a indemnizar, mantener y sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, de cualquier conflicto, reclamacion, demanda, juicio o procedimiento
ante cualquier autoridad administrativa o judicial y/o terceras personas, obligacién, costo,
gasto, daflo o pérdida derivada de, o relacionada con, las condiciones ambientales
existentes previas a su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso o que pudieran existir
previamente a dicha aportacion, en virtud de las actividades desarrolfadas en los Bienes
Inmuebles, derivado de la presencia de sustancias peligrosas en los Bienes Inmuebles. -

----- --La responsabilidad de la Parte que Indemniza, y en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes incluye sufragar los costos de actividades cualesquiera de remediacion,
recuperacion y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se necesiten realizar para dar
cumplimiento a la Leyes Ambientales, asi como el costo de cualquier investigacion,
estudio de riesgo, evaluacién o tecnologia requerida para la realizacion de dichas
actividades de Remediacion, recuperacién, y/o0 de limpieza o la determinacion de la
extension de las anteriores y los impactos, dafios, afectaciones causados al Medio

Ambiente.
------ TRIGESIMA CUARTA. INTEGRIDAD Y DIVISION.
------ 34.1 Integridad y Division. Si cualquier disposicién del presente Fideicomiso es

declarada nula o invélida, las demés disposiciones permaneceréan vélidas y exigibles, tal y

como si la disposicion declarada nula o invalida no hubiese sido incluida.
————— TRIGESIMA QUINTA, ENCABEZADOS.
------ 35.1 Encabezados. Los encabezados utilizados al principio de cada una de las

Clausulas, las secciones e incisos constifuyen solamente la referencia de las mismas y no
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afectarén su conlenido o interpretacion. Asimismo, cuando se haga referencia a un
Anexo, se tendra el mismo por reprodticido como si a la lefra se insertase.
———TRIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.
------ 36.1 Legislacién y Jurisdiccion., Para todo lo relacionado con la interpretacion y

cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se somelen a las leyes federales de
México. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable, acuerdan someter
cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento del presente
Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de México. Las Partes renuncian a
cualguier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su Jugar de

residencia ¢ domicifia, presente o futuro.
————— TRIGESIMA SEPTIMA. ANEXOS.
----- 37.1 Las Partes del Fideicomiso, convienen que los términos de los anexos del

presente Fideicomiso queden redactados conforme se establece en los anexos que se
adjuntan al presente Fideicomiso, mismos que se listan a continuacién y se tendran por

reproducidos como si a fa letra se insertasen:
——--Anexo “A”. Relacién de Activos Adquiridos.

------ Anexo "B". Relacién de Activos Aportados.

----- Anexo “C”. Formato de Contrato de Administracién,

————— Anexa ‘1" Farmafto de Caonvenia de Adhesidn.
------- Anexo “E”. Criterios de Elegibilidad,
------ Anexo “F”. Notificacidn de Gastos de Mantenimiento de la Emisién.

————— Anexo “F" Formato de THulo.

------- Anexo "G”, Notificacion de Gasftos de Emision.
----- Anexo ‘M. Reporte Anual del Auditor.
------- Anexo “I". Honorarios del Fiduciario.

------ Anexo “J". Honorarios del Representante Comun.

------ Anexo "K”. Certificacion de Firmas al Fiduciatio”,
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------ SEGUNDA.- ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. El Fiduciario, a través de sus
delegados fiduciarios, manifiesta en este acto la aceptacion de las modificaciones
realizadas al Fideicomiso, protestando su fiel y leal desempefio y en el entendido de que
el Fiduciario no tendra a su cargo més obligaciones que las expresamente pactadas en el

Fideicomiso y en el presente convenio modificatorio.
------ TERCERA.- ACEPTACION DEL REPRESENTANTE COMUN. EI Representante
Comun, a través de sus apoderados legales, manifiesta en este acto la aceptacion de las
modificaciones realizadas al Fideicomiso, protestando su fiel y leal desempefio y en el
entendido de gue el Representante Comin no tendrd a su cargo més obligaciones que las
expresamente pactadas en el Fideicomiso y en el presente convenio modificatorio, -—--------

------ CUARTA.- NO NOVACION. Todos los comparecientes estan de acuerdo en que el
presente Convenio no implica novacion alguna de las cldusulas, estipulaciones y
obligaciones del Fideicomiso que no hubieren sido expresamente modificadas en este
Convenio, por lo que los demés términos, condiciones, honorarios, penas y similares que
se contemplen en el contrato original permaneceran en pleno vigor y subsistiran en cada

una de sus partes, en cuanto no contrarien lo aqui pactado.
------ QUINTA.- VALIDEZ. Las Partes estan de acuerdo en que en el presente Convenio,
no existen vicios de la voluntad que lo invaliden, por lo que desde ahora renuncian a toda
accion presente o futura y que a mayor abundamiento, con su cumplimiento voluntario,

reconocen su validez perfecta.
-—------SEXTA.- GASTOS. Todos los gastos, honorarios y demas consecuencias y actos
complementarios que se deriven o llegaren a derivarse del presente instrumento, inclusive
los de su inscripcion en los Registros Publicos que correspondan, hasta los de su

cancelacion, cuando proceda, seran a cargo del Fideicomitente.
------ SEPTIMA.- DOMICILIOS.
------- Fiduciario:

----- Direccién: Torre Virreyes, Pedregal 24-veinticuatro, piso 20-veinte, colonia Molino
del Rey, delegacion Miguel Hidalgo,, Ciudad de México, Céodigo Postal “11040". ——meememmmn
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_____ Teléfono: "(+52) 55-5201-80-00".
---——Fax; “(+52) 55-5201-81-44".
------- Atencion: Divisién Fiduciaria.

----- Correo electrénico: gerardo.sainz@db.com, alonso.rojas@db.com,
gabrlel.arroyo@db.com, veronica.hernandez@db.com y dbmextrust@db.com -------------
------- Fideicomitente:

------- Direccién: Avenida Ricardo Margain Zozaya 605-seiscientos cinco, piso 1-uno ----—---

-—-—Fraccionamiento Santa Engracia

----- Teléfono: “(+52) 81-5000-0200"
----- Atencion: Laura Nelly Lozano Romero

~——-Correo electronico: lozano@fibrainn.mx

------ Corrao Electrénico: miimenezlahora@cibange.com !

instruccionesmexico@cibanco.com
————— En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo a las
demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio
ocurra.
————— OCTAVA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el cumplimiento e
interpretacién de este Convenio modificatorio y Re-expresion, las Partes se someten

expresamente a las ieyes, jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de
México, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o legislacién que sea aplicable en
razén de sus domicilios presentes o futurog. -
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PERSONALIDAD
------- MIGUEL ALIAGA GARGOLLO acredita su personalidad y la legal existencia de
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE con los siguientes instrumentos:
------ a).- El instrumento numero veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de

septiembre de dos mil doce, otorgada ante el licenciado Gustavo Escamiilla Flores, titular
de la notaria numero veintiséis de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, cuyo primer
testimonio quedd6 inscrito en el Registro Publico de Comercio de Nuevo Leédn el diecisiete
de septiembre de dos mil doce, bajo el folio mercantil electrénico nimero "134828-1", en
el que se hizo constar la constitucion de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn, duracién de noventa y
nueve afos a partir de su constitucidn, cldusula de admisién de extranjeros, capital
minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional y el objeto social que quedé descrito

en dicho instrumento, y
------ b).- Con el instrumento namero ocho mil trescientos noventa y nueve, de fecha diez
de julio de dos mil quince, otorgada ante el licenciado Jorge Maldonado Montemayor,
titular de la notaria nimero cincuenta y cinco de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Plblico de Comercio de Nuevo Ledn el
veinticuatro de julio de dos mil quince, bajo el folic mercantil electrénico nimero “134826-
17, en el que se hizo constar el nombramiento de MIGUEL ALIAGA GARGOLLO como
apoderado de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con las facuitades que quedaron descritas en
dicho instrumento, el cual relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "D”.

----- Declarando el compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las
facultades con las que comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han
sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna y que a la fecha de la presente
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escritura ia inversion extranjera no participa en forma efectiva en el capital de su
representada.

------ ALONSO ROJAS DINGLER acredita su personalidad y la legal existencia de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, FIDUCIARIO con los siguientes documentos:

------- a).- Con primer testimonio de la escritura niUmero cincuenta y siete mil seiscientos

ochenta y uno, de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil, otorgada ante el licenciado
Miguel Alessio Robles, titular de la notaria diecinueve del Distrito Federal, el cual quedd
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, el once de abril del afo
dos mil, en el folio mercantii nimero "262411”, por la que se constituyé DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con
domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, duracién indefinida, con capital social
de doscientos treinta y un millones doscientos mil pesos, moneda nacional, con clausula
de admisién de extranjeros y teniendo por objeto el que quedd especificado en la escritura
que se relaciona;

————— b}).- Con la escritura nimero ochenta y un mi! doscientos sesenta y nueve, de fecha
seis de agosto del aio dos mil ocho, otorgada ante el licenciado Alfonso Gonzalez Alonso,
titular de la notaria treinta y uno del Distrito Federal, actuando como suplente y en el
protocolo de la notaria diecinueve del Distrito Federal, de la que es titular el licenciado
Miguel Alessio Robles, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Plblico de
Comercio de esta capital, el siete de octubre del afio dos mil ocho, en el folio mercantil
nomero “262411", por la que se hizo contar la reforma total del Estatuto Social de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE; y
------- ¢).- Con la escritura nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos sesenta y tres, de

fecha diez de septiembre de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Arturo Talavera
Autrique, titular de la notaria nimero ciento veintidés del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedé inscrito en e Registro Publico de Comercio de esta capital, el cinco de

140



febrero de dos mil quince, en el folio mercantii nimero "262411", por la que hizo constar la
protocolizacién de una acta de sesion del consejo de administracion de DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE en la que
se resolvio ratificar el nombramiento de ALONSO ROJAS DINGLER como delegado
fiduciario con las facultades que quedaron descritas en dicho instrumento.

------ Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "E”. Declarando el
compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con las que
comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,

limitadas o modificadas en forma aiguna.
---—--En cumplimiento de lo previsto en el articulo treinta y cuatro de la Ley de Inversion
Extranjera y cuarenta y cuatro de su reglamento, el compareciente acredita la inscripcién de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras con la copia de la renovacion
de constancia de inscripcion, que yo el notario agrego en el legajo marcado con el nUmero

de este instrumento, bajo la letra "F”.
-—--—-RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA JIMENEZ
LABORA SARABIA acreditan su personalidad y la legal existencia de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con los siguientes
documentos:

------- a).- Con el instrumento numero ciento once mil trescientos treinta y nueve, de fecha
veintitrés de abril de dos mil catorce, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi
Aguario, titular de la notaria nimero ciento veintiuno del Distrito Federal, el cual queds
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, el veintitrés de abril de
dos mil catorce, en el folio mercantil namero “384235", en la que se hizo constar la
protocolizacion de asambleas extraordinarias de The Bank of New York Mellon, Sociedad
Andnima, Institucibn de Banca Multiple y CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y el correspondiente Convenio de Fusién, en los
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que se resolvig, entre otras cosas, fusionar a dichas sociedad subsistiendo The Bank of
New York Melion, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple como sociedad
fusionante, cambiar la denominacion social de The Bank of New York Mellon, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Multiple por la de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y aumentar su capital social en la parte ordinaria
para quedar en la cantidad de $573,540,983.00-quinientos setentas y tres millones
quinientos cuarenta mil novecientos ochenta y tres Pesos, Moneda Nacional, reformando
consecuentemente los articulos primero y sexto de los estatutos sociales, instrumento de
cuyos antecedentes se concluye que CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE tiene su domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, una
duracién indefinida, clausula de admision de extranjeros vy el objeto que quedd

especificado en la escritura que se relaciona, y
------- b).- Con el instrumento ciento dieciocho mil setecientos treinta y siete, de fecha
catorce de mayo de dos mil quince, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi
Aguario, titular de la notaria nimero ciento veintiuno del Distrito Federal, el cual quedd
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, en el folioc mercantil
numero “384235”, en la que se hizo constar la protocolizacién de una asamblea ordinaria
de accionistas en la que se resolvid, entre otras cosas, nombrar a RICARDO ANTONIO
RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR y MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA como
delegadas fiduciarias “A” y “B", con las facultades que en dicho instrumento quedaron
descritas. e e

------- Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el numero de este instrumento, bajo la letra “G”. Declarando los
comparecientes que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con las
que comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,
limitadas o modificadas en forma alguna y que en el capital de su representada no

participa de forma efectiva la inversién extranjera.
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GENERALES
------ Respecto de sus generales los otorgantes declaran ser:
————— MIGUEL ALIAGA GARGOLLO, mexicano por nacimiento, originario de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el veinte de noviembre de mil novecientos sesenta y

nueve, casado, empresario, con domicilio en Avenida Ricardo Margain nimero quinientos
sesenta y cinco letra “A", tercer piso, colonia Santa Engracias, cédigo postal sesenta ¥
seis mil doscientos sesenta y siete, San pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Leén,
quien se identifica con credencial para votar con fotografia numero de folio
0000011481880 expedido por el Instituto Federal Electoral.
------- Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacién es
“AIGM691120HDFLRG02",
------ ALONSO ROJAS DINGLER, mexicano por nacimiento, originaric de México,
Distrito Federal, lugar donde nacit el dia tres de octubre de mil novecientos setenta y
siete, casado, funcionario bancario, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho

ndmero cuarenta, piso diecisiete, colonia Lomas de Chapultepec, codigo postal once mil,
en Mexico, Distrito Federal, quien se identifica con pasaporte numero “08400001056"

expedida por el Instituto Federal Electoral.
------- Agregando que su clave C(nica de registro nacional de poblacion es
“RODA771003HDF JNLOS".
------ RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR, mexicano por
nacimiento, originario de México, Distrito Federal, lugar donde nacid el veintiuno de

febrero de mil novecientos sesenta y seis, casado, funcionario bancario, con domicilio en
Cordillera de los Andes doscientos sesenta y cinco, Piso dos, Colonia Lomas de
Chapultepec, Cédigo Postal “11000”, en la Ciudad de México, quien se identifica con
credencial para votar con fotografia con folio numero “0000013100672" expedido a su

favor por Instituto Federal Electoral.
------ Agregando que su Clave Unica en el Registro Nacional de Poblacién es
"RAFR660221HDFNRCO03”.
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——-MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA, mexicana por nacimiento, originaria de la
Ciudad de México, Distrito Federal, lugar donde nacié el siete de agosto de mil n
novecientos setenta y cuatro, soltera, abogada, con mismo domicilio que la anterior
compareciente, quien se identifica con pasaporte nimero “G03134673" expedido a su

favor la Secretaria de Relaciones Exieriores.
————— Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacion es
*JISM740807 MDFMRNO9".
----- Yo el notario tuve a la vista los documentos relacionados, habiendo cumplide con lo

dispuesto por la fraccion tercera del articulo ciento dos de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, identifiqué a los otorgantes con los documentos relacionados en sus
generales y que agrego en copia fotostatica al apéndice en el legajo marcado con el numero
de esta acta, bajo la letra “H”, quien a mi juicio tienen capacidad legal, ya que no observo
manifestaciones de incapacidad natural ni tengo noticias de que estén sujetos a
incapacidad civil, identificandome a su vez ante ellos, que hice del conocimiento de los
comparecientes que para efectos del articulo ocho y nueve de la Ley Fedetal de
Proteccién de Datos Personales en Posesién de los Particulares y demas disposiciones
aplicables sus datos personales han sido proporcionados al suscrito Notario para dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, manifestando los mismos su entera
conformidad en el uso de los mismos para los trdmites y avisos necesarios que en este
instrumento se consignan; les fue leida a su solicitud esta acta, habiéndoles hecho saber
el derecho a hacerlo por si, manifestaron su comprension plena, una vez que se les
explicaron las consecuencias y alcances legales de la misma, por lo que de conformidad
la firman el de diciembre de dos mil dieciséis por lo que la autorizo

definilivamente.- Doy fg, erammmmmmmene commmmmmmmemnnee
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Anexo 4

Copia del sexto convenio modificatorio al Fideicomiso



