SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los Valores mencionados en el
Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro Nacional de
Valores que llevala CNBV, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos
fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las
leyes de otros paises.
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Construye Invirtiendo

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank /

Deutsche Bank México, S.A.,

Institucién de Banca Miltiple, Division Fiduciaria actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso
numero F/1616.

FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios con caracter revolvente (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) (el “Programa”)
establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente como Fiduciario en
el Fideicomiso F/1616 (en lo sucesivo el “Emisor” o la “Emisora”), descrito en el Prospecto de dicho Programa, por un monto de hasta Ps.
$5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversién o Délares moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América, se lleva a cabo la presente oferta publica de hasta 20,000,000 (veinte millones) de Certificados Burstiles Fiduciarios con valor

nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Los términos con mayt
términos en el Prospecto del Programa.

Fideicomiso: Contrato de fideicomiso de inversion en bienes raices
celebrado con Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Divisién Fiduciaria, identificado bajo el niimero F/1616, de fecha 23 de
octubre de 2012, asi como todos sus Anexos, antecedentes y declaraciones,
incluyendo cualesquier convenios modificatorios al mismo.
Denominacion del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de
Banca Mudltiple, Division Fiduciaria, en su carédcter de Fiduciario en el
Fideicomiso.
Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, S API de C.\V.
Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de CBFIs.
Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes;
quienes sujeto a los términos del Fideicomiso, tendran derecho, en su caso,
a readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados.
Numero de Emision: Segunda al amparo del Programa.
Tipo de Oferta: Publica, primaria y nacional.

ave de Pizarra: FINN 18.
Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo.
Monto Autorizado del Programa con caricter revolvente: Hasta Ps.
$5,000,000,00000 (cinco mil millones de Pesos 00/100 MN.) o su
equivalente en Unidades de Inversién o Délares moneda de curso legal en
los Estados Unidos de América; en el entendido que el monto conjunto de
las emisiones en circulacién al amparo del Programa, no podra exceder
dicho monto.
Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de
autorizacién del mismo por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Nuamero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Hasta 20,000,000
(veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Plazo de la Emision: 3,640 dias contados a partir de la Fecha de Emision,
equivalentes a aproximadamente 10 (diez) aros.
Fecha de Vencimiento: 2 de febrero de 2028
Monto de la Emision: Hasta Ps. $2,000,000,000.00 (dos mil millones de
Pesos 00/100 MN.{.
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Ps. $100.00 (cien
Pesos 00/100 M.N.), cada uno.
Precio de Colocacion: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 Moneda Nacional)
por Certificado Bursatil Fiduciario.
Denominacién: Los Certificados Bursatiles
denominados en Pesos, Moneda Nacional.
Derechos que Confieren a los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios: Cada Certificado Bursétil Fiduciario de la presente Emision
representa para su titular el derecho al cobro del principal, intereses y
demas accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.
Fecha de la Oferta: 12 de febrero de 2018.
Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta: 12 de febrero de 2018.
Fecha de Cierre del Libro: 13 de febrero de 2018.
Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines Informativos: 13
de febrero de 2018.
Fecha de Emision: 14 de febrero de 2018.
Fecha de Registro en BMV: 14 de febrero de 2018.
Fecha de Liquidacion: 14 de febrero de 2018.
Recursos Netos que obtendra el Emisor: Ps. $1,970994,62347 (mil
novecientos setenta millones novecientos noventa y cuatro mil seiscientos

Fiduciarios ~ estaran

a inicial utilizados, y no definidos en el presente Suplemento Informativo, tendran el significado que se les atribuye a dichos

veintitrés Pesos 47/100 M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados con la
Oferta” del presente Suplemento Informativo. Los gastos serdn cubiertos
con los recursos de la Emision.

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR
AA+" la cual significa que el emisor o emisi6n se considera con alta calidad
crediticia y ofrece gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantiene muy gljg riesgo crediticio en escenarios econémicos
adversos. El signo “+” representa una posicién de fortaleza relativa dentro
de la misma calificacion.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion y
la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
cglnformidgd con las metodologias de dicha institucién calificadora de
valores.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AA- (mex)” la cual
significa una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en relacién
a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. El riesgo de
incumplimiento inherente s6lo difiere ligeramente de la de los mas altos
emisores u obligaciones calificados del pais .

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion y
la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
C(;lnfonni ad con las metodologfas de dicha institucién calificadora de
valores.

Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios y no
contaran con garantia especifica alguna.

Tasa de Interés: De conformidad con el calendario de pagos que aparece
en el apartado “29) Periodicidad en el Pago de Intereses” de la seccién “I1.
Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento Informativo, desde la
Fecha de Emisi6n y en tanto no sean amortizados, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual fijo sobre su valor
nominal, para lo cual el Representante Comtin deberd considerar una tasa
de interés bruto anual de 9.93% (nueve punto noventa y tres por ciento) (la
“Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la
vigencia de la Emision.

El monto de los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles
Fiduciarios serd computado al inicio de cada Perfodo de Intereses y los
calculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberdn de
comfprender los dias que integren dicho Periodo de Intereses. Los célculos
se efectuaran cerrdndose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondiente al Periodo c}; Intereses de que se trates respecto
delos Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comtin uHJszesré
la férmula establecida en el Titulo que documenta la Emisién y que se
reproduce en este Suplemento Informativo.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del Principal
o intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran
intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable
durante cada Periodo de Intereses en que ocurra y continde el
incumplimiento, més 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha del
incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean integramente
pagados (en el entendido que el pago de intereses moratorios sustituira el
pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al
incumplimiento en el pago de Principal o de intereses ordinarios serdn




pagaderos a la vista, salvo que la asamblea de Tenedores que sea
convocada al efecto por el Representante Comun acuerde otra cosa. La
suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en Pesos M.N., por el Emisor a través del Representante Comun.
El Emisor pagara los intereses moratorios a aquellos Tenedores que en la
fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en los términos del
articulo 290 de la Ley del Mercado de Valores.

Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que
devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran cada 182
(ciento ochenta y dos) dias conforme al calendario que seindica en el Titulo
que documenta la Emisién y que se reproduce en este Suplemento
Informativo, contra la entrega de las constancias que S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V,, haya expedido. En
caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses coincida con un
dia que no sea un Dia Habil, los intereses deberan pagarse el Dia Habil
inmediato siguiente (exceptuando la tltima Fecha de %ago de Intereses, en
cuyo caso el pago se realizaria el Dia Habil inmediato anterior), sin que lo
anterior se considere un incumplimiento. El primer pago de intereses se
efectuard precisamente el 15 de agosto de 2018.

Amortizacién de Principal: La amortizacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se hara a su valor nominal, mediante transferencia electrénica
de fondos, conforme a lo establecido en el apartado “31) Amortizacion de
Principal” de la seccién. “II. Caracteristicas de ln Oferta” del presente
Suplemento Informativo.

Amortizacion Anticipada Voluntaria: La Emisora tendrd derecho a
amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursétiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de
Vencimiento, al Precio de Amortizacién Anticipada (segtin dicho término
se define en el apartado “32) Amortizacion Anticipada Voluntaria” de la
seccion “II.  Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento
Informativo) mas los intereses devengados y no pagados sobre el monto
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacién anticipada.

Recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios: La Emisora podra
adquirir en cualquier momento los Certificados Burstiles Fiduciarios
objeto de la presente Emisién en el mercado secundario a través de los
mecanismos disponibles al efecto y de conformidad conlas disposiciones
Iefales aplicables en su momento; en el entendido que el precio de
adquisicién y el ntimero de valores adquirido sera revelado por la Emisora
el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisicién. La
Emisora no podrd recolocar los valores adquiridos.

Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Burstiles Fiduciarios
contienen obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo incumplimiento
podiria resultar en su vencimiento anticipado, conforme a los términos y
condiciones del Titulo que documenta la Emision.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se inte
principalmente con (i) la Aportacién Inicial; (i) los Bienes Inmuebles
Aportados y los Bienes Inmuebles Adquiridos; (iii) los Derechos de
Arrendamiento; (iv) los Recursos Derivados de la Emisién; (v) las
cantidades derivadas de las Rentas; (vi) los Bienes Inmuebles y los
Derechos de Arrendamiento que se adquieran conlos Recursos Derivados
de la Emisi6n o con cualquier otro recurso; Cgvn) los recursos y valores que
se mantengan en las Cuentas; (viii) los productos que se obtengan por la
inversion del efectivo mantenido en el Patrimonio del Fideicomiso en
Inversiones Permitidas asi como los rendimientos financieros obtenidos de
dichas Inversiones Permitidas; (ix) en su caso, los ingresos provenientes de
hospedaje de Bienes Inmuebles por permitir el alojamiento de personas; (x
en su caso, los recursos derivados del cumplimiento de los fines del
presente Fideicomiso; (xi) los recursos que se obtengan de la emisién de
valores representativos de deuda; (xii) los derechos y/ o las cantidades que
deriven del ejercicio de cualquier derecho que corresponda al Fideicomiso;
(xiii) cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y
derechos a que se refiere la Clausula del Fideicomiso; y (xiv) las demas
cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa
valida.

Caracteristicas relevantes nuestros bienes: Al 30 de septiembre de 2017, la
cartera de inmuebles estd compuesta por 43 hoteles dirigidos a servir al
viajero de negocios, diversificados en términos de segmentos (11 de
servicios limitados, 17 de servicios selectos, 14 de servicios completos y 1 de
estancia prolongada), ubicacién geografica (14 estados) y que representan
6,893 cuartos que al 30 de septiembre de 2017 tuvieron una tasa de
ocupacion total del 62.0%. Adicionalmente se tenia la construccion de 66
cuartos que serdnampliados en una de las actuales propiedades y 145 seran
remodelados.

Z

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El pago del Principal y de
los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se pagaréan el dia de su vencimiento, asi como en cada una de
las Fechas de Pago de Intereses, sefialadas en el presente Suplemento
Informativo, mediante transferencia electrénica, a través de S.D. Indeval
Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V., con domicilio ubicado
en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad
de México., contra la entrega del Titulo o, en su caso, contra la entrega de
las constancias que para tal efecto expida el Indeval. La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos M.N.,
por el Emisor a través del Representante Comun.
Depositario: SD. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S A. de
CV.
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de
inversién lo prevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles
adquirentes consultar el apartado “40) Régimen Fiscal Aplicable” de la
seccion “II. Caracteristicas de la Oferta” contenida en este Suplemento
Informativo.
Restricciones de Venta: El presente Suplemento Informativo y el
Prospecto tinicamente podréan ser utilizados en México de conformidad
conla Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser
ofrecidos o vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento
Informativoy el Prospecto o cualquier otro documento de oferta no podran
ser distribuidos o publicados en cualquier jurisdiccion distinta a México,
salvo conforme a circunstancias que resultardn en el cumplimiento de
cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios no %’an sido registrados de conformidad con la Ley de Valores
de EUA y no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a
Personas de los Estados Unidos (segtin se define en la Ley de Valores de
EUA). En la medida que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean
adquiridos por inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estardn
sujetos a las disposiciones establecidas en la legislacién fiscal en México y
ademas, estaran sujetas a las normas y requerimientos fiscales aplicables en
la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberdn
consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir
con dichas normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplic(ﬁnle: La presente seccién es una breve descripcién
del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y
enajenacién de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no
residentes en México. El régimen fiscal vigente podré ser modificado en el
transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. (i)
Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencion
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2018, es decir, a la tasa del
046% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales
se establecen, al s exenciones para la retencién del impuesto sobre la
renta, por eemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos
deducibles, reguladas por el titulo IIl de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente; y (b) La Federacién, los Estados, la Ciudad de Meéxico, o los
unicipios, etc,; (iii) Para Eersonas fisicas y morales residentes en el
extranjero: Se estard a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y dependerd del beneficiario efectivo de
los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el
extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 dela Ley de Impuesto
Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo delos intereses.
Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales
vigentes aplicables a la adquisicion, Eropiedad y enajenacién de
instrumentos de deuda antes de reali cualquier inversion en
Certificados Bursitiles Fiduciarios.
Agente Estructurador: Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V.
Representante Comiin: CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.
Aumento en el Ntamero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos
al amparo de la Emision: Conforme a los términos del Titulo que
documenta la Emisién, los cuales se describen en este Suplemento
Informativo, el Emisor tendrd derecho a emitir y ofrecer publicamente
Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a que se refiere el Titulo que documenta la Emisién.

LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS OBJETO DE LA PRESENTE EMISION, SE ENCUENTRA

S

UJETA AL RESULTADO DE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON

CLAVE DE PIZARRA FINN 15, POR LO QUE LA ASIGNACION DE LOS VALORES OBJETO DE ESTA EMISION DEPENDERA DE DICHO

RESULTADO.



EXISTEN CONDICIONES QUE PODRIAN CANCELAR LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA FINN 15, QUE RESULTARIAN EN LA CANCELACION DE LA COLOCACION
DE LOS CERTIFICADQS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA FINN 18, VER APARTADO “45) FACTORES DE
RIESGO” DE LA SECCION “II. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA” CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO INFORMATIVO.

LA APLICACION INICIAL DE LAS NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIFS O IFRS POR
SUS SIGLAS EN INGLES) "IFRS 9 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS" E "IFRS 15 - INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES" QUE ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2018, ASI COMO LA
"IFRS 16 - ARRENDAMIENTOS", EN VIGOR A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2019, PODRIA ORIGINAR QUE SU IMPLEMENTACION
REPRESENTE IMPACTOS EN PROCESOS INTERNOS, OPERACION DEL NEGOCIO SITUACION FINANCIERA Y CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES; SIN EMBARGO AUN CUANDO LA ADMINISTRACION DE LA EMISORA PREVE QUE
DICHO IMPACTO NO SEA SIGNIFICATTVO CONTINUA EN EL PROCESO DE EVALUAR, CUANTIFICAR Y DETERMINAR LOS
EFECTOS FINALES QUE IMPLICARAN LA APLICACION DE ESTAS NUEVAS NORMATIVIDADES.

PODRIA ADICIONALMENTE EXISTIR UNA FALTA DE COMPARABILIDAD DE LA INFORMACION FINANCIERA ELABORADA SIN
LA APLICACION DEL METODO RETROSPECTIVO PARA MAS DE UN EJERCICIO, SEGUN LAS OPCIONES PREVISTAS EN LAS

PROPIAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, A PARTIR DEL EJERCICIO 2018 Y, EN SU CASO 2017, CON
RESPECTO LA INFORMACION FINANCIERA DIVULGADA EN EJERCICIOS ANTERIORES.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

BBVA Bancomer Actinver

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero Actinver
Bancomer

ASESOR'Y AGENTE ESTRUCTURADOR

0 INVESTIA

Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente Suplemento Informativo fueron autorizados por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos con el nimero 2679-4.15-2015-020-03 en el Registro Nacional de Valores y son aptos
para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcién en el Registro
Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o
veracidad de la informacién contenida en el Prospecto y/o en el presente Suplemento Informativo, ni convalida los actos que, en
su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El presente Suplemento Informativo se encontrara a disposicion del ptblico en general a través de los Intermediarios Colocadores
y también podra ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.:
www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal del
Fideicomiso Emisor: www.fibrainn.mx.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento Informativo y por esa razén no han sido revisadas por la
CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en este Suplemento Informativo se emiten al amparo del Programa
autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/5767/2015, de fecha 28 de septiembre de 2015.

Ciudad de México, a 14 de febrero de 2018.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: oficio 153/11314 /2018, de fecha 9 de febrero de 2018.


http://www.fibrainn.mx/
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terminado el 31 de diciembre de 2015 presentado ante la
BMV y ala CNBV el 29 de abril de 2016 y retransmitido el 1
de agosto de 2016, (ii) del Reporte Anual de la Emisora
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2016 presentado ante la BMV y a la CNBV el 28 de abril de
2017 y (iii) del Reporte Trimestral de la Emisora
correspondiente al tercer trimestre de 2017 presentado ante
la BMV el 26 de octubre de 2017, respectivamente, mismo(s)
que puede(n) ser consultado(s) en la pagina de internet de la
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BMYV en la direccién www.bmv.com.mx, de la CNBV en la
direccion www.gob.mx/cnbv y dela Emisora en la direccién
www. fibrainn.mx.

El presente Suplemento Informativo es parte integral del Prospecto autorizado
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio de autorizacién
namero 153/5767/2015 de fecha 28 de septiembre de 2015, por lo que debera
consultarse conjuntamente con el referido Prospecto.

Ningtn intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el pablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informaciéon o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Intermediarios Colocadores.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento Informativo que no
sean definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en
el Prospecto o en el Titulo que documenta la Emision.

Los anexos incluidos en este Suplemento Informativo forman parte integral del
mismo.
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I.  GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Los términos con maytscula inicial utilizados en el presente Suplemento Informativo, tendran el
significado que se atribuye a dichos términos en la presente seccion y seran utilizados en forma
singular o plural segtin sea aplicable. Aquellos términos con mayuscula inicial utilizados en este
Suplemento Informativo que no se encuentren definidos en la presente seccién, tendran el mismo
significado asignado a dichos términos en el prospecto del Programa o en el Fideicomiso, segtin
sea el caso.

a. Activos Totales: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios de la
Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base
consolidada de conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demés activos de la
Emisora y sus Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad
con las NIIF.

b. Activos Totales No Gravados: significa los Activos Totales de la Emisora que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno.

C. Banco Independiente: significa cualquier institucién de crédito mexicana que opere Bonos
de Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija en el mercado primario
mexicano y que sea seleccionada por el Representante Comun.

d. BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

e. Causas de Vencimiento Anticipado: significa cada una de las causas de vencimiento
anticipado que se mencionan en el apartado “35) Causa de Vencimiento Anticipado” de la
seccion “II. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento Informativo.

f. CBFls: significa los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra
“FINN 13” emitidos por el Emisor.

g. Certificados Bursétiles Fiduciarios: significa los titulos de crédito al portador de los
denominados certificados bursétiles fiduciarios de largo plazo emitidos al amparo del
Programa y esta Emision.

h. Circular Unica de Emisoras: significa las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la
CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003, segtin
las mismas han sido o sean modificadas de tiempo en tiempo.

i CNBV: significa la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores.

j- Cotizaciones de los Bancos Independientes: significa, en relacion con cada Banco
Independiente y la fecha de amortizacién anticipada, el promedio, determinado por la
Emisora de la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emisién del M Bono Comparable
cotizada por escrito por dicho Banco Independiente antes de las 2:30 pm hora de la Ciudad
de México, el tercer Dia Habil anterior a la fecha de amortizacién anticipada.




Deuda: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en
bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su
denominacion, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su carécter de arrendatario
conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual
dicha persona otorgue garantia, fianza, aval o asuma obligacion solidaria o que sea
garantizada con un Gravamen constituido sobre cualquier activo de dicha persona, hasta
por el valor de dicho activo, segtin esté registrado en el balance mas reciente de dicha
persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha
persona y la obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas
por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del
negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido
hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de
contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen
en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su denominacién.

Deuda No Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta
a dicha fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias.

Deuda Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a
dicha fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros
activos de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto
total de principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total de principal
de toda la Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito en México abran al ptublico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

Documentos de la Emisién: significa el Fideicomiso, el Titulo, el prospecto, el suplemento
informativo, el contrato de colocacién y demés documentacién accesoria y sus respectivos
anexos (tal y como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo); por medio de
los cuales se instrumenta la presente Emision.

Délar: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Emision: significa la presente emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del
Programa.

Emisiéon del M Bono Comparable: significa la emisiéon de Bonos de Desarrollo del
Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija seleccionada por el Banco Independiente, que
tenga un vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo
comprendido entre la fecha de amortizacién anticipada y la Fecha de Vencimiento de los
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Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual serd seleccionada con base en préacticas
financieras reconocidas para la valoraciéon de nuevas emisiones de deuda corporativa.

Emisor o) Emisora: significa Deutsche Bank México, S.A,,
Instituciéon de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, actuando tnica y exclusivamente en
su caracter de fiduciario en el Fideicomiso.

Fecha de Emision: 14 de febrero de 2018.

Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual: significa la fecha que se indica
en la seccion III. del presente Suplemento Informativo.

Fecha de Pago de Intereses: significa cada una de las fechas de pago del Monto de
Intereses, conforme al calendario que se incluye en el apartado “29) Periodicidad en el Pago
de Intereses” de la seccion “II. Caracteristicas de la Oferta”. Asimismo, si una Fecha de Pago
de Intereses coincide con un dia que no es un Dia H4bil, la Fecha de Pago de Intereses sera
el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior se considere un incumplimiento.

Fecha de Vencimiento: 2 de febrero de 2028.

Fideicomiso: significa el contrato de fideicomiso irrevocable identificado bajo el namero
F/1616, constituido en Banco Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mltiple,
Divisién Fiduciaria, conforme el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Fiduciario o Emisor o Emisora: significa Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, actuando tnica y exclusivamente en su cardcter de
fiduciario del Fideicomiso, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el Fideicomiso.

Funcionario Responsable: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

Gravamen: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
deposito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza
(incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio),
con relacién a obligaciones pendientes de pago.

Indeval: significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda: significa el indice de cobertura de al menos
1.0 (uno punto cero) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de asumir
cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que deberd calcularse de
conformidad con la siguiente formula:

ALg+ X5, IVA. + X5, UO, + LR,
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Donde:
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ICD; = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.
AL = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se esta
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.
IVA: = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t.
UO: = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.
LRy = Lineas de crédito revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

= Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre
t.
P: = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
K= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.
D: = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la
Deuda deberan ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de
operacion seguidas por el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser
consistentes con los niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos
verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los
conceptos de apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado de
situacion financiera consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera “International
Financial Reporting Standards” que emita el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad “International Accounting Standards Board” aplicables a la Emisora.

Ingreso _Consolidado Disponible para Servicio de Deuda: significa, para cualquier
periodo, el Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo mas las cantidades
que hayan sido descontadas y menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin
duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

e descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

o el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o
pérdidas) netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.

LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
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Monto Anual de Servicio de Deuda: significa, para cualquier periodo, la suma de los
pagos de principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada
de conformidad con las NIIF.

Monto de Intereses: significa las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago de Intereses,
que determine el Representante Comun, de conformidad con lo previsto en el apartado
“27) Tasa de Interés” de la seccion “II. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento
Informativo.

Monto de Principal: significa la cantidad de Principal a pagar en la Fecha de Vencimiento
de conformidad con lo previsto en el presente Suplemento Informativo.

Monto Méximo Autorizado del Programa: significa la cantidad de hasta $5,000,000,000.00
(cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Délares o en Unidades de
Inversion, con carécter revolvente, en el entendido que el monto conjunto de las emisiones
en circulacién al amparo del Programa, no podra exceder dicho monto.

NIIE: significa las normas internacionales de informacién financiera aplicables a las
entidades listadas en la BMV.

Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cuatro afios a que se refiere la
fraccién IV del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislacion
aplicable.

Precio de Amortizacién Anticipada: tendra el significado que se atribuye a dicho término
en el apartado “32) Amortizacion Anticipada Voluntaria” de la seccién “II. Caracteristicas de
la Oferta” del presente Suplemento Informativo.

Precio del M Bono Comparable: significa, en relaciéon con la fecha de amortizaciéon
anticipada, el promedio de las Cotizaciones de los Bancos Independientes.

Principal: significa el valor nominal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
correspondientes a la presente Emision.

Programa: significa el programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios hasta
por el Monto Méximo Autorizado del Programa, al amparo del cual el Fideicomiso podra
realizar una o varias emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios en forma simultanea
o sucesiva. Dicho Programa fue autorizado por la CNBV mediante oficio namero
153/5767/2015, de fecha 28 de septiembre de 2015 e inscrito en el RNV bajo el naumero
2679-4.15-2015-020.

Recursos Derivados de la Emisién: significa los recursos que se obtengan por la colocacion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mediante la presente Emision, de conformidad
con los términos y condiciones establecidos en el presente Suplemento Informativo y los
Documentos de la Emision.
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Representante Comun: significa CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, quién sera
el representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o quien
sea nombrado subsecuentemente como representante comudn por los Tenedores.

Resultado Fiscal: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de
restar a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales
de ejercicios anteriores pendientes de amortizar.

RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

Tasa de M Bono: significa, en relaciéon a cualquier fecha de amortizacién anticipada, la
tasa anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento
ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) al vencimiento o
vencimiento interpolado (con base en el ntimero de dias) de la Emisiéon del M Bono
Comparable, asumiendo un precio para la Emisiéon del M Bono Comparable (expresado
como un porcentaje sobre el principal) igual al Precio del M Bono Comparable.

Tenedores: significa los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representados
por el Representante Comun.

Titulo: significa el titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Trimestre Completo Mas Reciente: significa el trimestre terminado més reciente para el
cual se hayan preparado estados financieros de la Emisora.

Subsidiaria: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de
cualquier naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con las
NIIF.

Unidades de Inversién: Significa la unidad de inversién cuyo valor se publique
periédicamente por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]



II. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
El Emisor suscribe y emite a su cargo hasta 20,000,000 (veinte millones) de Certificados
Bursatiles Fiduciarios. Dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios se emiten al amparo del
Programa autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, segtin oficio nimero
153/11314/2018, de fecha 9 de febrero de 2018 cuyo monto total autorizado es de hasta Ps.
$5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de

Inversiéon o Dolares. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contaran con las siguientes
caracteristicas:

1) NUMERO DE LA EMISION:

Segunda al amparo del Programa.

2) TIPO DE OFERTA:

Oferta publica primaria nacional.

3) CLAVE DE PIZARRA:

FINN 18.

4) TIPO DE VALOR:

Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo (Deuda).

5) NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

Hasta 20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

6) MONTO AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE:

Ps. $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de
Inversién o Délares; en el entendido que el monto conjunto de las emisiones en circulaciéon al
amparo del Programa, no podra exceder dicho monto.

7) VIGENCIA DEL PROGRAMA:

5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del mismo por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores.

8) PLAZO DE LA EMISION:

3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias, contados a partir de la Fecha de Emision, equivalentes
a aproximadamente 10 (diez) afios.

9) FECHA DE VENCIMIENTO:



2 de febrero de 2028.

10) MONTO DE LA EMISION:

Hasta Ps. $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

11) VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

12) PRECIO DE COLOCACION:

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil Fiduciario.

13) DENOMINACION:

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios estaran denominados en Pesos, M.N.

14) FUENTE DE PAGO, DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS OTORGAN A SUS TENEDORES Y GARANTIA:

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios serdn pagados inicamente con los recursos existentes en
el Patrimonio del Fideicomiso. Por lo anterior, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el
Administrador respaldaran con su propio patrimonio el pago de la Emision.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emisién otorgan a sus tenedores e incorporan y
representan el derecho de recibir el pago del Monto de Principal y del Monto de Intereses, o

cualquier otra cantidad prevista, en los términos y de conformidad con el Titulo respectivo.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no cuentan con garantia especifica y, en consecuencia, se
consideraran quirografarios y no se encuentran subordinados o relacionados con los CBFlIs.

15) DERECHOS QUE CONFIEREN A LOS TENEDORES:

Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la Emisién representa para su titular el derecho al cobro
del Principal, intereses y demas accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.

16) FECHA DE LA OFERTA:
12 de febrero de 2018.
17) FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA:

12 de febrero de 2018.



18) FECHA DE CIERRE DEL LIBRO:
13 de febrero de 2018.

19) FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES
INFORMATIVOS:

13 de febrero de 2018.

20) FECHA DE EMISION:

14 de febrero de 2018.

21) FECHA DE REGISTRO EN BMV:

14 de febrero de 2018.

22) FECHA DE LIQUIDACION:

14 de febrero de 2018.

23) RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR:

Ps. $1,970,994,623.47 (mil novecientos setenta millones novecientos noventa y cuatro mil
seiscientos veintitrés Pesos 47/100, M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento Informativo.

24) CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.:

“HR AA+”, la cual significa que el emisor o emision se considera con alta calidad crediticia y
ofrece gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo
crediticio en escenarios econémicos adversos. El signo “+” representa una posicion de fortaleza
relativa dentro de la misma calificacion. .

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucién calificadora de valores.

25) CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.:

“AA- (mex)”, la cual significa una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en relacién
a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. El riesgo de incumplimiento inherente sélo
difiere ligeramente de la de los més altos emisores u obligaciones calificados del pais .

La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar

sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucién calificadora de valores.



26) GARANTIA:

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios serdn quirografarios y no contaran con garantia especifica
alguna.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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27) TASA DE INTERES:

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en el apartado “29) Periodicidad en el Pago
de Intereses” de la seccion “II. Caracteristicas de la Oferta”, del presente Suplemento Informativo
desde su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
devengaran un interés bruto anual fijo, sobre su valor nominal, para lo cual el Representante
Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de 9.93% (nueve punto noventa y tres
por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la
Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera computado al inicio de cada
Periodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de
comprender los dias que integren dicho Periodo de Intereses. Los célculos se efectuardn
cerrdndose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I[=[(TDH*PL]* VN
36000

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision (expresada en porcentaje).

PL = Namero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

VN = Valor nominal total de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la
amortizacion y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del
Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que el
Titulo que ampara la Emisién no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.

28) INTERESES MORATORIOS:

En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable durante cada
Periodo de Intereses en que ocurra y contintie el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean
integramente pagados (en el entendido que el pago de intereses moratorios sustituiré el pago de
intereses ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
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Principal o de intereses ordinarios serdn pagaderos en a la vista, salvo que la asamblea de
Tenedores que sea convocada al efecto por el Representante Comuin acuerde otra cosa. La suma
que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos, M.N., por el
Emisor a través del Representante Comuin. El Emisor pagara los intereses moratorios a aquellos
Tenedores que en la fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en los términos del
articulo 290 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”).

29) PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

El pago de intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante la
vigencia de la Emision se realizara cada 182 (ciento ochenta y dos) dias, contra la entrega de las
constancias que Indeval expida para tales efectos, conforme al calendario de pagos que a
continuacion se indica y en las siguientes fechas:

No. de Periodo Inicio del Periodo de Fecha de Pago de
de Intereses Intereses Intereses
1 14 de febrero de 2018 15 de agosto de 2018
2 15 de agosto de 2018 13 de febrero de 2019
3 13 de febrero de 2019 14 de agosto de 2019
4 14 de agosto de 2019 12 de febrero de 2020
5 12 de febrero de 2020 12 de agosto de 2020
6 12 de agosto de 2020 10 de febrero de 2021
7 10 de febrero de 2021 11 de agosto de 2021
8 11 de agosto de 2021 09 de febrero de 2022
9 09 de febrero de 2022 10 de agosto de 2022
10 10 de agosto de 2022 08 de febrero de 2023
11 08 de febrero de 2023 09 de agosto de 2023
12 09 de agosto de 2023 07 de febrero de 2024
13 07 de febrero de 2024 07 de agosto de 2024
14 07 de agosto de 2024 05 de febrero de 2025
15 05 de febrero de 2025 06 de agosto de 2025
16 06 de agosto de 2025 04 de febrero de 2026
17 04 de febrero de 2026 05 de agosto de 2026
18 05 de agosto de 2026 03 de febrero de 2027
19 03 de febrero de 2027 04 de agosto de 2027
20 04 de agosto de 2027 02 de febrero de 2028

En el caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses arriba mencionadas coincida con
un dia que no sea un Dia Habil, los intereses deberdn pagarse el Dia Habil inmediato siguiente
(exceptuando la tltima Fecha de Pago de Intereses, en cuyo caso el pago se realizaria el Dia Hébil
inmediato anterior), sin que lo anterior se considere un incumplimiento. No obstante, lo anterior,
los Periodos de Intereses siempre se computardn por periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias.

Para efectos del presente Suplemento Informativo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el
periodo de 182 (ciento ochenta y dos) dias comprendidos entre cada una de las Fechas de Pago
de Intereses.

30) LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES:

El pago de Principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se pagaran el dia de su vencimiento, en cada una de las Fechas de Pago de
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Intereses sefialadas en el presente Suplemento Informativo (salvo que sea un dia inhabil en cuyo
caso se pagard el siguiente Dia Habil sin que se considere un incumplimiento), mediante
transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo
de la Reforma ntimero 255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegaciéon Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Titulo en caso de la amortizacién del pago del Principal
0, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval con motivo
del pago de intereses. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en Pesos M.N., por el Emisor a través del Representante Comun. El Emisor pagara los
intereses moratorios a aquellos Tenedores que en la fecha de pago correspondiente acrediten su
titularidad en los términos del articulo 290 de la LMV.

El Representante Comun, con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, determinara y dard a conocer el Monto de Intereses a pagar
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al
siguiente Periodo de intereses: (i) por escrito a la Emisora, a la CNBV y a Indeval (o a través de
los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET (Sistema Electrénico de
Envio y Difusién de Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

Asimismo, el Representante Comun con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la
Fecha de Vencimiento, dara a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, asi como el monto del Principal pagadero: (i) por escrito a la Emisora, ala CNBV y a
Indeval (o a través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET
(Sistema Electrénico de Envio y Difusiéon de Informacion de la BMV) (o los medios que ésta
determine).

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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31) AMORTIZACION DE PRINCIPAL:

El Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagara a su valor nominal, en un solo
pago al vencimiento, mediante transferencia electrénica de fondos, en la Fecha de Vencimiento,
contra entrega del Titulo correspondiente.

32) AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA:

La Emisora tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al
Precio de Amortizacién Anticipada (segin dicho término se define més adelante) mas los
intereses devengados y no pagados sobre el monto principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a la fecha de amortizaciéon anticipada. El Precio de Amortizaciéon Anticipada en
ningtn caso serd menor al 100% (cien por ciento) del monto de principal insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizaciéon anticipada.

En caso de que al Emisor le fuere instruida la amortizacién anticipada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios conforme a lo anterior, la Emisora, a través del Representante Comun,
notificard por escrito su decisiéon de ejercer dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval y los
Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios por escrito o a través de los medios que éstas
determinen, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda
amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso por escrito que debera
presentarse a Indeval debera contener ademas de la fecha en la que se llevard a cabo la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Precio de Amortizacion
Anticipada y demads datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevara a cabo en la fecha
de amortizacién anticipada mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval,
ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursétiles Fiduciarios dejardn de
devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacién Anticipada més los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios o cualquier otra
cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion anticipada.

Solamente en caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cualquier momento, previo al 5 de agosto de 2026, el
Emisor pagaré a los Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios una cantidad igual al monto
que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por ciento) del monto principal insoluto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios y (ii) la suma del valor presente de cada uno de los pagos
pendientes de principal e intereses de conformidad con el Calendario de Pago de Intereses
(excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada), descontados a la Tasa de M Bono,
(a) en el caso del principal, con base en el nimero de dias comprendidos entre la Fecha de
Vencimiento y la fecha de amortizacién anticipada (sobre una base de periodos de 182 (ciento
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ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (b) en el caso de intereses, con
base en el nimero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la
fecha de amortizaciéon anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento
ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de
Amortizacion Anticipada”). En cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacién Anticipada,
la Emisora pagara a los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios los intereses devengados
y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacion anticipada.

Cuando la Emisora amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios a partir del
5 de agosto de 2026, los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios no tendran derecho a
recibir el Precio de Amortizacién Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los
intereses devengados no pagados en la fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comun realizara el calculo del Precio de Amortizacién Anticipada y lo hara del
conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval por escrito o a través de los medios que estas
determinen y los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través del EMISNET, 2 (dos)
Dias Hébiles antes de la fecha de amortizacion anticipada.

33) RECOMPRA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

La Emisora podra adquirir en cualquier momento los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto
de la presente Emisién en el mercado secundario a través de los mecanismos disponibles al efecto
y de conformidad con las disposiciones legales aplicables en su momento; en el entendido que el
precio de adquisicion y el nimero de valores adquirido sera revelado por la Emisora el Dia Habil
inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisiciéon. La Emisora no podra recolocar los
valores adquiridos.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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34) OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER:

El Fiduciario tendrd durante la vigencia del Titulo que ampara la Emisién, las siguientes
obligaciones:

a.

i.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emisién;

Realizar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el pago del Monto de Intereses y
Monto de Principal conforme a los calendarios de pagos establecidos en el Titulo que
ampara la Emision;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la Emisién y del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos,
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones que de que
sea titular y que sean relevantes para la realizacién de sus actividades, conforme al
Fideicomiso, a la legislaciéon aplicable y en consideraciéon de los requerimientos del
negocio en marcha;

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se
refiere el articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Representante Comun, al Fideicomitente y a las Instituciones
Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder derivados o
relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en tiempo vaya colocando
y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente, en su calidad de Fiduciario, por dafios y perjuicios que cause
por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, de conformidad con lo previsto
en el Fideicomiso;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacién a que se refiere la disposicién
4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior
de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV
en lo conducente la informacion referida;

Divulgacién y entrega de informacion:
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(i) Debera divulgar al ptblico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada
trimestre y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al publico
trimestralmente conforme a la Circular Unica de Emisoras incluyendo, sin
limitacién, un documento en el que se informe sobre la exposiciéon de la Emisora a
instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

(if) Debera divulgar al ptblico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros auditados de la Emisora y
cualquier otra informacion que la Emisora deba divulgar al ptblico anualmente
conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(iif) Debera entregar al Representante Comun, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros trimestrales
mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres primeros
trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el inciso (b)
anterior, respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario Responsable
indicando el cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de Dar, Hacer y No
Hacer” establecidas en el presente Suplemento Informativo y el Titulo respectivo,
a la fecha de dichos estados financieros.

(iv) Debera informar por escrito al Representante Comuin, dentro de los 5 (cinco) Dias
Hébiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de Vencimiento
Anticipado conforme al presente Suplemento Informativo y el Titulo respectivo.

(v) Debera entregar al Representante Comun, la informacion y documentacion que
sea necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacién de verificar el
cumplimiento por parte de la Emisora, del Fideicomitente, del Asesor y
Administrador, y demds personas que suscriban los Documentos de la Emisiéon y
presten servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emision;

Grado y prelacién de pago (pari passu). Hard que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones
quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una
prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacion
quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley;

Limitaciones en la contrataciéon de Deuda:
(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de sus

Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
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(i)

Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contrataciéon de la
Deuda adicional y a la aplicaciéon de los recursos netos de la Deuda adicional y
dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora
es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos
Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad
total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en
que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Més Reciente.

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata
a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo
a la contrataciéon de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacién de los
recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto
total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta
por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a
la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Més Reciente y (ii) el precio
total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos
a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan
sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora
o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,

ii.

contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a
ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar
efecto a la contratacién y a la aplicaciéon de los recursos netos de dicha Deuda
adicional, asumiendo para dicho célculo que (sin duplicar):

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de
cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicaciéon de los
recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos
anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de
dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro

trimestres correspondiente o cancelaciéon de cualquier otra Deuda de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
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periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho
periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda
conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calculara con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda
durante dicho periodo); y

iii. en caso de cualquier adquisicion o desinversion de la Emisora de cualquier
activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de
cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través
de compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida,
(1) dicha adquisicién o desinversién se realizé en el primer dia de dicho
periodo, incluyendo en dicho calculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la
aplicacion de los recursos netos de cualquier desinversion para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolventes, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer dia
del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a una
tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de
Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calcularad sobre una base
pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en vigor
durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el
monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto
promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior,
la Deuda se considerard contratada por la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias en cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

(iv) Limites a los financiamientos:

i.  El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o
demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso en ningtin momento podré ser mayor al 50%
(cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del altimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite méximo sefialado anteriormente
no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
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evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento.

ii. ~ Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el
limite maximo sefialado en el parrafo anterior, el Asesor y Administrador
debera presentar al Comité Técnico un informe de tal situacién, asi como
un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso,
plazo para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico y
posteriormente propuesto a la asamblea de tenedores de los CBFIs en un
plazo no mayor a 20 Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a
conocer el exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo debera
contemplar lo sefalado en el parrafo anterior.

iii.  El Fideicomiso debera mantener en todo momento el Indice de Cobertura
de Servicio de la Deuda. En caso de que el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del
Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucién en el célculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento;

1. Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en
todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto
total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora y sus Subsidiarias;

m. Existencia:

(1)

(i

Deberé conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y
realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento,
sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices (“Fibra”) y le sea
aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del
Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen juridico aplicable a
entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacién mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del
Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros
independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses de la Emisora.

Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF
o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales
aplicables a las emisoras de valores en México.
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(iif) Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotaciéon de sus
actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las
operaciones o la situacién financiera de la Emisora;

n. Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos
que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en
buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la Emisora debera realizar
o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus
propiedades, a fin de que la operaciéon de su negocio en dichas propiedades pueda
llevarse a cabo en forma adecuada;

0. Seguros. Debera contratar con compafiias de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin
limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que
actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado;

p. Consolidacién, Fusiéon o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos
con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguientes:
(i) sila Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones de la Emisora
al amparo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la
operacion correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (iii) se cumpla con el Periodo
Minimo de Inversion; (iv) se tengan invertidos en inmuebles los activos de la Emisora,
considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables
para mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comun
una opinién legal y un certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando
que dicha operacion cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores;

y

q. Impuestos. Pagard o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal, podra
dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables y
fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo
impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
la Emisora haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccién.
Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores por parte del

Fideicomitente y del Asesor y Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente
Suplemento Informativo, asi mismo, se encuentran referidas en el Titulo.
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35) CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:

Las siguientes constituiran Causas de Vencimiento Anticipado conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios:

1. Falta de pago de intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de
Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a dicha fecha no se lleve a cabo
el pago correspondiente, salvo tratdndose de la tltima Fecha de Pago de Intereses, la cual
debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de obligaciones conforme a los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la Emisora
incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo que ampara la
Emisién distintas a la obligaciéon de pagar intereses al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerara que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere
recibido una notificacion por escrito del Representante Comun (para lo cual el
Representante Comun tendra un plazo de 15 dias contados a partir de que conozca de
dicho incumplimiento) en el que se especifique el incumplimiento de la obligaciéon de que
se trate.

3. Incumplimiento de otras obligaciones. Si (i) la Emisora no realiza el pago, a su vencimiento
(ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber transcurrido
cualquier periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo
monto sea superior, individualmente o en conjunto, a EUA $20,000,000.00 (veinte millones
de Dolares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda o (ii) se declara el
vencimiento anticipado de cualquier Deuda que obligue a la Emisora a pagar un monto
superior, individualmente o en conjunto, a EUA $20,000,000.00 (veinte millones de
Délares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda antes de su vencimiento
programado.

4. Liguidacion. Si se ordena la liquidaciéon del Fideicomiso por una autoridad judicial
competente mediante una resolucién que no admita recurso alguno, o si la Emisora
admitiere por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento.

5. Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelaciéon o recurso alguno, dictadas en su contra
por un monto total de EUA $20,000,000.00 (veinte millones de Doélares 00/100) o su
equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas
dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser
pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacion.
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6. Validez de los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o impugna
la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

7. Cancelacion de inscripcion. Si la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el
Registro Nacional de Valores es cancelada y no exista recurso alguno en contra de la
resolucion administrativa que determine dicha cancelacién.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se tendrdn por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible la suma
Principal insoluta de los mismos, los intereses devengados y no pagados y demas cantidades que,
en su caso, sean previstas en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Dia Habil siguiente a aquel
en que la Emisora reciba la notificacion de Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo el
Representante Comuin dar aviso a la BMV, a través de los medios que ésta tltima determine,
incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval o a través de los medios que, en su caso,
determine.

Para efectos de lo anterior, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y
cuando cualquier Tenedor, entregue una notificaciéon por escrito al Representante Comun en la
que solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento anticipado
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y el Representante Comun entregue al Emisor, en su
domicilio, a mas tardar 20 (veinte) Dias Habiles a partir de que reciba la notificacion respectiva,
un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento Anticipado, haciéndose exigibles
las sumas adeudadas por los Certificados Bursétiles Fiduciarios el Dia Habil siguiente a aquel en
el que el Representante Comun haga entrega del aviso al Emisor, en el entendido que una vez
vencidos los Certificados Bursétiles Fiduciarios, no se podra realizar el pago de las sumas
adeudadas a través de Indeval. En dicho caso, el Emisor se constituira en mora a partir del Dia
Habil siguiente a aquel en que reciba el aviso por escrito del Representante Comun.

El derecho de los Tenedores de dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido
antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera ser por escrito y
notificado personalmente al Representante Comuin o al Emisor, segtn sea el caso.

El Representante Comun dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de
EMISNET o de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los medios que
determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y
cuando, se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo
cual proporcionara a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucién.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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36) PREFERENCIA DE PAGO:

Conforme a la seccién 23.3 fraccion (iv) del Fideicomiso, previo a la distribucion del remanente
entre los tenedores de los CBFlIs, se pagaran todas las obligaciones pendientes del Fiduciario por
virtud del Fideicomiso, dentro de las que se incluyen los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que
se refiere el presente Suplemento Informativo.

37) DEPOSITARIO:
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

38) POSIBLES ADQUIRENTES:

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente. Se
recomienda a todos los posibles adquirentes consultar el apartado “40) Régimen Fiscal Aplicable” de la
seccion “II. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento Informativo.

39) RESTRICCIONES DE VENTA:

El presente Suplemento Informativo y el Prospecto tiinicamente podrén ser utilizados en México
de conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos
directa o indirectamente, y este Suplemento Informativo y el Prospecto o cualquier otro
documento de oferta no podrén ser distribuidos o publicados en cualquier jurisdiccion distinta a
Meéxico, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el cumplimiento de cualesquiera leyes
o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no han sido registrados de
conformidad con la Ley de Valores de EUA y no podréan ser ofrecidos o vendidos en los Estados
Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segtin se define en la Ley de Valores de EUA) salvo
al amparo del “Regqulation S” de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier
excepcion a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sean adquiridos por inversionistas extranjeros, dichos
inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas en la legislacién fiscal en México y
ademas, estardn sujetas a las normas y requerimientos fiscales aplicables en la jurisdiccion de su
residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan consultar con sus asesores fiscales respecto de su
capacidad para cumplir con dichas normas y requisitos.

40) REGIMEN FISCAL APLICABLE:

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Burséatiles
Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El
régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se
fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de
retencion en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2018, es
decir, a la tasa del 0.46% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
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Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen, algunas
exenciones para la retenciéon del Impuesto Sobre la Renta, por ejemplo: (a) personas morales
autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo III de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios,
etc.; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en
los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependeré del beneficiario
efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero:
Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
tiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicién, propiedad y
enajenacién de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversién en Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

41) REPRESENTANTE COMUN:
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

42) AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
EMITIDOS AL AMPARO DE LA PRESENTE EMISION:

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer
publicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la Emisién (los "CBs
Originales"). Los CBs Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la Emisién de los CBs
Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendrdn la misma clave de pizarra asignada por la BMV)
y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBs Originales (incluyendo, sin
limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento Anticipado;
exceptuando el precio colocacion, su fecha de emisién y su plazo de vigencia). Los CBs
Adicionales tendrdn derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de
Intereses en curso en su fecha de emision a la tasa aplicable a los CBs Originales.

En virtud de la adquisicion de CBs Originales, se entendera que los Tenedores han
consentido que el Emisor emita CBs Adicionales, por lo que la colocacién, emisién y oferta pablica
de los CBs Adicionales no requerira la autorizacién de los tenedores de los CBs Originales.

La emisiéon de CBs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) El Emisor podra emitir y ofrecer ptublicamente CBs Adicionales, siempre y cuando (i)
las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBs Originales y que estas tltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el ntimero de certificados bursatiles fiduciarios en circulacién o por
cualquier otra causa) y (ii) el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o
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pueda existir (como resultado de la emision de CBs Adicionales) una Causa de Vencimiento
Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto maximo de los CBs Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién (incluyendo la Emisién de los
CBs Originales), no podré exceder el Monto Maximo Autorizado del Programa.

c) En la fecha de emisioén de los CBs Adicionales, el Emisor debera canjear el Titulo que
represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los CBs
Originales méas los CBs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo haré constar
Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emisién de los CBs
Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emision, (ii) el nimero total de CBs amparados
por el titulo (que serd igual al nimero de CBs Originales mas el nimero de CBs Adicionales), (iii)
la fecha de emision (que sera la fecha de emision de los CBs Adicionales debiendo conservar la
fecha de emision de los CBs Originales), y (iv) el plazo de vigencia de los CBs Adicionales, cuyo
plazo sera igual al plazo que exista entre la fecha de emision de los CBs Adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los CBs Originales, debiendo conservar la fecha de emisién de los CBs Originales,
en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los CBs Adicionales sera la misma Fecha de
Vencimiento que la de los CBs Originales.

d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta la Emisién. El
precio de los CBs Adicionales deberé reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio
inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales continuaran
devengando intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha de emisién
de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengaran intereses desde la fecha en que inicie el
Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales.

e) Ni la emision de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituirdn novacion.

f) El Emisor podra realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emision de
CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,

dependiendo de las condiciones de mercado.

[Seccion de pagina intencionalimente en blanco]
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43) OBJETIVOS DE LA OFERTA:

El objetivo de la Oferta consiste en mejorar perfil de vencimiento de pasivos de la Emisora.
44) CAPITALIZACION:

La siguiente tabla presenta nuestra capitalizacion (en miles de Pesos M.N.):

30 de septiembre de 2017

Proforma

Actual (Ajustado)
Deuda Total.....c.coeeveereeeericiecreceeereeeeereeenns $2,875,350 $3,000,000
Capital y otros pasivos.........c.cccceecevrericnenee $6,654,768 $6,654,768
Total Capitalizacién Ps. $9,530,118 Ps. $9,654,768

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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45) FACTORES DE RIESGO:

LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS OBJETO DE LA
PRESENTE EMISION, SE ENCUENTRA SUJETA AL RESULTADO DE LA OFERTA PUBLICA
DE ADQUISICION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE
PIZARRA FINN 15, POR LO QUE LA ASIGNACION DE LOS VALORES OBJETO DE ESTA
EMISION DEPENDERA DE DICHO RESULTADO.

EXISTEN CONDICIONES QUE PODRIAN CANCELAR LA OFERTA PUBLICA DE
ADQUISICION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE
PIZARRA FINN 15, QUE RESULTARIAN EN LA CANCELACION DE LA COLOCACION DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA FINN 18,
SABER:

(i) si durante el periodo de la oferta publica de adquisicion de los certificados bursatiles
fiduciarios con clave de pizarra FINN 15 (los “CBs FINN 15”), los intermediarios respectivos,
reciben cartas por las que se acepten dicha oferta publica de adquisicién que representen menos
de 14,000,000 (catorce millones) de CBs FINN 15; y

(ii) si cualquier autorizacioén o resolucion favorable necesaria para consumar la oferta publica de
adquisiciéon de los CBs FINN 15 no es obtenida o se obtiene en condiciones que afecten
adversamente a dicha oferta o a la Emisora.

Favor de referirse a la seccién “ VIII. Condiciones de la Oferta” del folleto informativo de la oferta
publica de adquisicién de los CBs FINN 15.

LOS ATAQUES CIBERNETICOS Y OTRAS VIOLACIONES A LA SEGURIDAD DE SUS REDES
O TECNOLOGIA DE INFORMACION PODRIAN TENER UN EFECTO ADVERSO EN EL
NEGOCIO DE LA EMISORA Y/O DEL FIDEICOMITENTE Y, EN CONSECUENCIA, PODRIAN
AFECTAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA
PRESENTE EMISION.

LA APLICACION INICIAL DE LAS NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIFS O IFRS POR SUS SIGLAS EN INGLES) "IFRS 9 -
INSTRUMENTOS FINANCIEROS" E "IFRS 15 - INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES" QUE ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR
DEL 1 DE ENERO DE 2018, ASI COMO LA "IFRS 16 - ARRENDAMIENTOS", EN VIGOR A
PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2019, PODRIA ORIGINAR QUE SU IMPLEMENTACION
REPRESENTE IMPACTOS EN PROCESOS INTERNOS, OPERACION DEL NEGOCIO,
SITUACION FINANCIERA Y CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES; SIN
EMBARGO, AUN CUANDO LA ADMINISTRACION DE LA EMISORA PREVE QUE DICHO
IMPACTO NO SEA SIGNIFICATIVO, CONTINUA EN EL PROCESO DE EVALUAR,
CUANTIFICAR Y DETERMINAR LOS EFECTOS FINALES QUE IMPLICARAN LA
APLICACION DE ESTAS NUEVAS NORMATIVIDADES.

PODRIA ADICIONALMENTE EXISTIR UNA FALTA DE COMPARABILIDAD DE LA
INFORMACION FINANCIERA ELABORADA SIN LA APLICACION DEL METODO
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RETROSPECTIVO PARA MAS DE UN EJERCICIO, SEGUN LAS OPCIONES PREVISTAS EN
LAS PROPIAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, A PARTIR
DEL EJERCICIO 2018 Y, EN SU CASO 2017, CON RESPECTO LA INFORMACION
FINANCIERA DIVULGADA EN EJERCICIOS ANTERIORES.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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III. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la Emision de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios ascienden a Ps. $1,970,994,623.47 (mil novecientos setenta millones
novecientos noventa y cuatro mil seiscientos veintitrés Pesos 47/100, M.N.) y se utilizaran para:
(i) liquidar los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 15 (los “CBs FINN
15”) que sean adquiridos por la Emisora a través de una oferta ptblica de adquisicién, (ii) pagar
los intereses correspondientes a los CBs FINN 15 generados y no pagados a la fecha de liquidacion
de la oferta publica de adquisicion, (iii) pagar los gastos, comisiones y honorarios necesarios para
realizar dicha oferta publica de adquisicién y (iv) el excedente de los recursos serdn utilizados
para usos corporativos generales, dentro de los que se encuentran los siguientes conceptos
enunciativos mas no limitativos: (a) realizar adquisiciones de nuevas propiedades de tiempo en
tiempo y conforme a las oportunidades se presenten y (b) desarrollo de proyectos o CAPEX para
el mantenimiento de nuestra Cartera.

A continuacion las caracteristicas de la emisién de los CBs FINN 15 antes referidos:

Clavede Monto Total de la Tasa de
Pizarra Emision Fecha de vencimiento Interés Saldo al 3T'17

FINN 15 Ps. $2,875,350,000.00 24 de septiembre de 2021 TIIE + 1.10% 2,843,298,760.10

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emisién representa los gastos y
comisiones pagados por el Emisor en relacion con la Emisién de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios. Para mayor informacién, ver la seccién “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento Informativo.

Como se sefiala en la secciéon “VI. Funciones del Representante Comiin” del presente
Suplemento Informativo, el Representante Comuin tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento
del destino de fondos.

Monto %
Recursos Netos derivados de la Oferta $1,970,994,623.47 100%
Destino de los fondos para:
() Adquisicién de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra FINN 15. $1,875,350,000.00  95.15%
(ii) Intereses correspondientes a los CBs FINN 15 generados y
no pagados a la fecha de liquidacion de la oferta ptublica de
adquisicion. $12,278,854.13 0.62%
(iii) Gastos relacionados con la oferta publica de adquisicion de
los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra
FINN 15. $3,480,000.00 0.18%
(iv) Asuntos corporativos generales. $79,885,769.34 4.05%
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IV. PLAN DE DISTRIBUCION

La Emision contempl6 la participaciéon de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, quienes actuaron como Intermediarios Colocadores Lideres y ofrecieron los
Certificados Bursatiles Fiduciarios bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segtin se contempl6
en el Contrato de Colocacion respectivo.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados por los Intermediarios
Colocadores conforme a un plan de distribucién que tuvo como objetivo primordial, tener acceso
a una base diversa de inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano,
integrado principalmente por compaifiias de seguros, sociedades de inversién especializadas en
fondos de ahorro para el retiro, fondos de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos
fueron colocados entre otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como de
banca patrimonial o de banca privada.

Los Intermediarios Colocadores no solicitaron los servicios de otras casas de bolsa
legalmente autorizadas para actuar con tal cardcter, para la colocaciéon de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el Contrato de Colocacion, los Intermediarios
Colocadores se obligaron a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los Certificados Bursatiles
Fiduciarios entre el gran publico inversionista en la Fecha de Emisién, por lo que los
Intermediarios Colocadores no estuvieron obligados a colocar la totalidad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en caso de que no hubiere existido demanda suficiente.

Cualquier persona que invirtié en los Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad
con lo previsto en el presente Suplemento Informativo, tuvo la oportunidad de participar en la
colocacion de los mismos conforme al proceso descrito en este Suplemento Informativo. Todos
los inversionistas que participaron en dicho proceso participaron en igualdad de condiciones en
los términos descritos a continuacién y sujeto a los criterios de asignacién que se enuncian més
adelante, salvo que su régimen de inversién no lo permita. Lo anterior en el entendido que fue
aplicable igualmente a las personas integrantes de los grupos empresariales de los Intermediarios
Colocadores.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Emisor, junto con
los Intermediarios Colocadores, realizé uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactd por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostuvo
reuniones separadas con esos inversionistas.

Para la formacion de la demanda de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los
Intermediarios Colocadores utilizaron los medios comunes para recepcién de demanda, es decir
via telefénica a los teléfonos de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA Bancomer al (55) 5621-9135, (55) 5621-9666 y /o (55) 5621-9148 y a los teléfonos de Actinver
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver al (55) 1103-6797 y (55) 5268-0904, a través
de los cuales los inversionistas potenciales presentaron 6rdenes irrevocables de compra a partir
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de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro. BBVA Bancomer concentré las posturas, las cuales
fueron recibidas a partir de las 9:00 am para la construccion del libro en la fecha del dia estipulado
en el presente Suplemento Informativo y el libro se cerr6 una vez que los Intermediarios
Colocadores asi lo determinaron, en el entendido de que el libro se cerr6 antes de las 13:00 horas
del dia estipulado para el cierre del libro.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tomaron en cuenta criterios
de diversificacién, asi como la busqueda de inversionistas que ofrecieron mejor tasa y la
adquisicién de mayor nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. El proceso de colocacién y
asignacion no incluyé montos minimos ni maximos por inversionista, ni tampoco se utiliz6 el
concepto de primero en tiempo primero en derecho. No se contemplé una tasa sugerida en la
oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se colocaron a través del mecanismo de construccién de libro. La asignacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se realiz6 bajo la modalidad de asignacién discrecional a tasa tinica. Para
la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y la asignacién de las mismas, no se utilizé una sobretasa o tasa sugerida
por los inversionistas en la presentaciéon de sus posturas, a fin de que éstas fueran consideradas
para la asignacion final de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El cierre del libro se llev6 a cabo 1 (un) dia antes de la fecha de registro y colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso de oferta publica se di6 a conocer con un dia de
anticipacion a la fecha de cierre del libro, o antes de la apertura del mercado en la fecha del cierre
de libro. Dicho aviso de oferta ptblica pudo omitir los datos que no pudieron determinarse, sin
embargo, se incluy6 en el citado aviso la fecha de cierre del libro y al menos la tasa de referencia.
En la fecha de cierre del libro se publicé a través del sistema EMISNET de la BMV el aviso de
colocacién con fines informativos el cual incluy6 las caracteristicas definitivas de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios. La fecha de cierre de libro fue el 13 de febrero de 2018.

Los Intermediarios Colocadores realizaron la venta de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios de acuerdo con lo previsto en la legislaciéon y demés normatividad vigente a la fecha
en que se realizaron dichas actividades.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con el Emisor y sus
Subsidiarias y le prestan diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibirdn por los servicios
prestados como Intermediario Colocador, por la colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores consideran que su actuacién como Intermediario
Colocador en la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no representé o resulté en
conflicto de interés alguno.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer

distribuy6 10,000,000 (diez millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales representan
el 50.00% (cincuenta por ciento) del monto total emitido.
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Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver distribuyé 10,000,000
(diez millones) Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales representan el 50.00% (cincuenta
por ciento) del monto total emitido.

2,299,000 (dos millones doscientos noventa y nueve mil) de Certificados Bursatiles
Fiduciarios fueron colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial (segtin dicho
término se define en la fraccion X del articulo 2 de la LMV) al que pertenece Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer.

2,503,000 (dos millones quinientos tres mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron
colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial (segtin dicho término se define en la
fraccion X del articulo 2 de la LMV) al que pertenece Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver.

Ninguna persona relacionada con el Emisor (segtin dicho término se define en la fraccién
XIX del articulo 2 de la LMV), ni sus principales directivos o miembros del Comité Técnico
adquirieron Certificados Bursatiles Fiduciarios.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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V.

Los gastos relacionados con la Oferta de la Emision serdn cubiertos con los recursos de

GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

dicha Emisién, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ps. IVA Total
Total de Recursos de la Oferta $2,000,000,000.00 - $2,000,000,000.00
1. Comision de Colocacion $13,000,000.00 $2,080,000.00 $15,080,000.00
(i) Casa de Bolsa BBVA $6,500,000.00 $1,040,000.00 $7,540,000.00
Bancomer, S.A. de C.V.
Grupo Financiero BBVA
Bancomer
(ii) Actinver Casa de Bolsa, $6,500,000.00 $1,040,000.00 $7,540,000.00
S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver
2. Agencias Calificadoras $750,000.00 $120,000.00 $870,000.00
(i) Fitch México, S.A. de $400,000.00 $64,000.00 $464,000.00
C.V.
(ii) HR Ratings de Meéxico, $350,000.00 $56,000.00 $406,000.000
S.A.de C.V.
3. Derechos por concepto de $20,902.00 - $20,902.00
estudio y tramite ante Ila
CNBV
4. Derechos de inscripcion de $1,800,000.00 - $1,800,000.00
los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en el Registro
Nacional de Valores
5. Cuota de Listado en la $688,414.84 $110,146.37 $798,561.21
BMV®)
6. Asesores Legales $1,901,477.00 $304,236.32 $2,205,713.32
7. Agente Estructurador $7,000,000.00 $1,120,000.00 $8,120,000.00
8. Honorarios Representante $95,000.00 $15,200.00 $110,200.00
Comun
Total de Gastos Relacionados $25,255,793.84 $3,749,582.69 $29,005,376.53
con la Oferta
Recursos Netos de Ila - - $1,970,994,623.47

Colocacion

@ La cuota de listado de BMV fue calculada considerando los dias restantes del afio calendario al momento de la

emision.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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VI. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

(a) CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple sera el representante comtin de los Tenedores y
mediante su firma en el Titulo que documenta la Emisiéon ha aceptado dicho cargo.

(b) El Representante Comuin tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley del Mercado de Valores, asi como en el
Titulo que documenta la Emisién y que se reproducen en este Suplemento Informativo.

El Representante Comtn tendrd, entre otros, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo
que ampara la Emisién y en los Documentos de la Emision;

Suscribir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, habiendo verificado que cumplan con
todas las disposiciones legales aplicables;

Verificar la constitucién del Fideicomiso;
Verificar la existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;
Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de la Emision;

Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines,
el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora, del Asesor y
Administrador, y demds personas que suscriban los Documentos de la Emisién y
presten servicios a la Emisora en relacién con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o,
en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los
Documentos de la Emision, en el entendido que la Emisora, el Asesor y Administrador
y demds personas que suscriban los Documentos de la Emision o aquellos que les
presten servicios relacionados con los valores o con el Patrimonio del Fideicomiso,
estaran obligados a entregar al Representante Comun, a su solicitud, la informacién y
documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
que se refiere este inciso;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en
el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores y ejecutar sus decisiones;
Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho

los Tenedores;

Determinar los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
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Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés
Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente, e informar a
la Emisora, ala CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos montos conforme
al Titulo que ampara la Emision;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores, para
la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo
que documenta la Emisién y los Documentos de la Emision o para cualesquier otros
asuntos que se requieran;

. Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo que
ampara los Certificados Bursétiles Fiduciarios y en los demés documentos de los que
sea parte;

En su caso, solicitar de la Emisora, del Asesor y Administrador y de las personas que
suscriban los Documentos de la Emision y presten servicios a la Emisora en relacion
con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso,
toda la informacién y documentacién en su posesién que sea necesaria para el
cumplimiento de las obligaciones y funciones de Representante Comun, inclusive los
relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en el entendido que la Emisora, el
Asesor y Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emisién
tendran la obligacion de proporcionar la informacién y documentacién relacionada
con el Fideicomiso y con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que le sea requerida,
en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de
informacién y documentacion correspondiente por parte del Representante Comun;

Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de éste ultimo, las copias de los reportes
que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo que documenta la Emision;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso, el Titulo que ampara la Emisién o a la legislacién
aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o tendientes para que
los Tenedores puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular conforme al Titulo que documenta la Emisién y los Documentos de la
Emision;

Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a
través de la publicaciéon de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisiéon por parte del Fiduciario,
del Asesor y Administrador y de las demas partes en dichos documentos;
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En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comdn, éste tendra la obligaciéon de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata;

t. Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la
rendicion de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda preparar el
Representante Comun por si o informacién adicional a la que deba proporcionar, el
Representante Comun con los recursos econémicos que le proporcione el Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en términos de lo establecido en la fraccion
(u) siguiente, podré contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacion;

u. Solicitar a la asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a terceros
especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revisiéon
establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la legislacién aplicable, sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores. En caso de que la
asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comun
solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en
términos de la Circular Unica de Emisoras o de la legislacion aplicable;

v. Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que
le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV vy la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles; y

w. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comun tendra el derecho de
solicitar a la Emisora, al Asesor y Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o
cualesquier persona que preste servicios a la Emisora, en relacién con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la informacioén que considere necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision.

El Representante Comun solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacion
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante
Comtn no serd responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Asesor y Administrador o las personas
que suscriban los Documentos de la Emisién. El Representante Comin no sera responsable si ha
actuado de buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base a la informacién disponible en
el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el
Asesor y Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision, el
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de manera anual
y cuando lo considere necesario, a partir de la Fecha de Emisién, previa notificacién que les dirija
por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar dicha
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visita o revisién salvo casos de urgencia. Para lo cual, el Representante Comun estd autorizado a
contratar y acompanarse de profesionales, debiendo recibir recursos econémicos suficientes por
parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Titulo que ampara
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Documentos de la Emision y los demés documentos
de los que sea parte o la legislacion aplicable, serdn obligatorios para todos los Tenedores y se
consideraran como aceptados por los mismos.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por resoluciéon adoptada en una
asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocién o sustitucion sélo tendré efectos a
partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, y dicho
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesiéon de su cargo.

El Representante Comuin en ningtin momento estara obligado a erogar ningtn tipo de
gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a la ley y al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el
Fiduciario, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las cantidades
debidas al amparo del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante
Comun hard esto del conocimiento de la asamblea de Tenedores, y de conformidad con la
resolucién que ésta adopte, el Representante Comudn podra otorgar los poderes suficientes a favor
de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios
Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos
apoderados.

El Representante Comun no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que, en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal como
avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o
cualquier otro documento relacionado con la Emisiéon que requiera el Representante Comun y
que no sea formulado directamente por este tltimo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades

adeudadas a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su
totalidad.
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VII. ASAMBLEAS DE TENEDORES

Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en
todo caso, por las disposiciones del Titulo que ampara la Emision, la LMV y, en lo
no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto
de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comun y en el lugar que este sefiale al efecto.

Las asambleas de Tenedores se celebrardn en el domicilio del Representante
Comun y a falta o en la direcciéon que se sefiale en la convocatoria correspondiente
en el domicilio social del Emisor.

El Emisor o los Tenedores que acrediten, cuando menos un 10% (diez por ciento)
en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacién, podran pedir al Representante Comdn que convoque a la asamblea
de Tenedores especificando en su peticién los puntos que en la asamblea deberan
tratarse, asi como el lugar y hora en que deberd celebrarse dicha asamblea. El
Representante Comun deberd expedir la convocatoria para que la asamblea se
retina dentro del término de un mes a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.
Si el Representante Comtn no cumpliere con esta obligacion, el Juez de Primera
Instancia del domicilio del Emisor, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera
expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo
menos, en alguno de los periédicos de amplia circulacién a nivel nacional, con
cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, por lo menos, a la fecha en
que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en
la asamblea deberan tratarse. El Representante Comuin debera notificar por escrito
al Emisor de la publicaciéon de la convocatoria el mismo dia de su publicacién.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores que, en
lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la mitad mas uno del total
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones seran
validas cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos de los Tenedores
presentes, tomando en consideracién que cada Tenedor tendra un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria
para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, habra quérum
con cualesquiera que sea el numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en ella
representados y sus decisiones serdn validas si son tomadas por la mayoria de los
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Tenedores presentes, tomando en consideracién que cada Tenedor tendra un voto
por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Se requerird que esté representado en la asamblea de Tenedores, en virtud de
primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del total de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean
aprobadas por la mitad mas uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores
computables en la asamblea, tomando en consideracién que cada Tenedor tendra
un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite, en los siguientes
casos:

i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o
nombrar a cualquier otro Representante Comun;

ii. cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con
sus obligaciones contenidas en el presente Suplemento Informativo u
otorgar prorrogas o esperas al Emisor; y

iii. cuando se trate de realizar cualquier modificaciéon a los términos o
condiciones de los Certificados Bursétiles Fiduciarios u otorgar prérrogas
o esperas al Emisor de los pagos de Monto de Principal y Monto de
Intereses conforme al Titulo que ampara la Emision.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria
para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f) anterior, se
requerira que estén presentes o representados los Tenedores que, en lo individual
o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por ciento) del total de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones seran validas
cualesquiera que sea el nimero de Tenedores que acrediten Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién.

Para concurrir en las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan depositar las
constancias de depésito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida la
casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria
a la asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la
asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar
en la asamblea por un apoderado, acreditado con simple carta poder, firmada ante
dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y deméas datos y
documentos que se refieran a la actuaciéon de las asambleas de Tenedores o del
Representante Comun, serdn conservados por éste y podrén, en todo tiempo, ser
consultadas por los Tenedores y el Emisor, los cuales tendran derecho a que, a su
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costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos
documentos.

k) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores, se
tomara como base el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.
La asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun y en ella los
Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que acrediten, computandose un voto por cada
Certificado Bursétil Fiduciario en circulacion.

1) No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que acrediten la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios con derecho a voto tendrédn para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

El Titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrd ser modificado
mediante el consentimiento del Fiduciario y el Representante Comn, sin el consentimiento de
los Tenedores siempre y cuando el objetivo de dicha modificacién sea (i) corregir o complementar
cualquier omisién o defecto en la redaccién del Titulo, en la medida que no haya lugar a duda
alguna que se afecten los derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comun; (ii)
corregir o adicionar cualquier disposicién del Titulo que resulte claramente incongruente con el
resto del mismo, a juicio del Representante Comun; (iii) satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, opinién, sentencia o regulacion de cualquier
agencia o autoridad federal o local o incluida en cualquier legislacién federal o local; y (iv) en
caso de existir un error evidente en la redaccién de alguna clausula o disposicién del Titulo. El
Dia Hébil inmediato siguiente a que sea acordada por el Fiduciario y el Representante Comun
cualquier modificacién de conformidad con lo antes sefialado, el Fiduciario con seis Dias Hébiles
previos a la celebraciéon del mismo debera publicar los cambios previamente mencionados a los
Tenedores, a través de EMISNET. En caso de que haya cualquier margen a duda por parte del
Representante Comun, serd necesario que medie una instruccién o resolucién por parte de la
Asamblea de Tenedores.
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VIII. NOMBRE DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA
OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en
la asesoria y consultoria relacionada con el establecimiento de la Emision descrita en el presente
Suplemento Informativo:

Alonso Rojas Dingler de Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Divisién
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616, como Emisor.

Oscar Eduardo Calvillo Amaya de Asesor de Activos Prisma, S.API de C.V., como
Fideicomitente.

Miguel Aliaga Gargollo y Laura Nelly Lozano Romero de Administradora de Activos Fibra Inn,
S.C., como Administrador.

Luis Roberto Quintero Letayf de HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Alberto Moreno Arndiz de
Fitch México, S.A. de C.V. como agencias calificadoras.

Martha Marrén Sandoval y Daniel Gonzalez Hernandez de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A.
de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer como Intermediario Colocador.

Nathan Moussan Farca y Roberto Cayetano Jimenez Celorio de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver como Intermediario Colocador.

José Antonio Gémez Aguado de Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V. como Agente
Estructurador.

Mobnica Jiménez Labora Sarabia y Ricardo Antonio Rangel Ferndndez Macgregor de CIBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, como representante comun de los Tenedores.

Guillermo Uribe Lara, Adrian Gay Lasa y Jorge Enrique Gonzalez Carlini de Holland & Knight
Meéxico, S.C., como asesor legal externo.

Lizette Chang y Garcia es la persona encargada de las relaciones con los Tenedores y podra ser
localizada en las oficinas del Asesor y Administrador ubicadas en Avenida Ricardo Margain
Zozaya, numero 605, Piso 1, fraccionamiento Santa Engracia, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo
leén, C.P. 66267, con ndmero de teléfono +52 (81) 5000-0211 o al correo electrénico
lizette.chang@fibrainn.mx.

Asimismo, podré contactarse (i) al Fiduciario Emisor, a través de Alonso Rojas Dingler, al teléfono
+52 (55) 5201-8080 y al correo electrénico alonso.rojas@db.com y (ii) al Representante Comun, a
través de Monica Jiménez Labora Sarabia al teléfono +52 (55) 5063 3978 y al correo electrénico
mjimenezlabora@cibanco.com.

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econémico directo o indirecto en el
Emisor.
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IX. INFORMACION FINANCIERA

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia (i) del Reporte
Anual de la Emisora correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 presentado
ante la BMV y a la CNBV el 29 de abril de 2016 y retransmitido el 1 de agosto de 2016, (ii) del
Reporte Anual de la Emisora correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016
presentado ante la BMV y a la CNBV el 28 de abril de 2017 y (iii) del Reporte Trimestral de la
Emisora correspondiente al tercer trimestre de 2017 presentado ante la BMV el 26 de octubre de
2017, respectivamente, mismo(s) que puede(n) ser consultado(s) en la pagina de internet de la
BMYV en la direccion www.bmv.com.mx, de la CNBV en la direccion www.gob.mx/cnbv y de la
Emisora en la direccion www.fibrainn.mx.

Dichas paginas de internet no forman parte del presente Suplemento Informativo por lo
que la informacion y documentacién contenida en las mismas no ha sido revisada ni convalidada
por la CNBV.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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X.  ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Nuestro Comité Técnico

De conformidad con las resoluciones adoptadas por la Asamblea General Ordinaria Anual de
Tenedores de los CBFIs que tuvo lugar el pasado 28 de abril de 2017, el Comité Técnico del
Fideicomiso se encuentra integrado de la siguiente manera(®:

Miembro Propietario

Miembro
Independiente

Suplente

Sexo(

Tiempo
en el
cargo
(afios)

Empresas donde colaboran
como ejecutivos relevantes o
miembros del consejo de
administracién

Victor Zorrilla Vargas

Diego Zorrilla
Vargas

Masculino

Universidad de Monterrey:
Consejero Honorario

Banorte: Consejero Regional
Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S. AP.I deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S. AP.I deC.V.

¢ Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I. de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,

S. AP.I deC.V.

Joel Zorrilla Vargas

Daniel Aran
Cardenas

Masculino

Dibujando un Mafana, A.C.
(asociacion de beneficencia)

Fideicomiso Turismo Nuevo
Leén

Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API deC.V.

¢ Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I.de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,
S.API deC.V.

Oscar Eduardo
Calvillo Amaya

Alejandro Leal-
Isla Garza

Masculino

Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S.API deC.V.
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e Gestor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API de C.V.

e Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I.de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,
S.API deC.V.

José Gerardo Clariond
Reyes-Retana

José Pedro
Saldafa Lozano

Masculino

Operadora de Vivienda
Monterrey, S. de R.L. de C.V.

Punta la Boca

Grupo Cuprum, S.A.P.I. de
C.V.

Banco Bancrea
Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S. AP.I deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S. AP.I deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API deC.V.

¢ Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.PI de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,

S. AP.I deC.V.

Juan Carlos Hernéiz
Vigil

Ma. Fernanda
Hernaiz Lozano

Masculino

Agave Capital
Te Creemos
Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S API deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API deC.V.

¢ Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I.de C.V.

¢ Impulsora Fibra Inn,
S.API deC.V.

Roberto Jaime Dotson
Castrejon

José Pedro
Valenzuela
Rionda

Masculino

Corporaciéon Actinver

Ry] Construcciones, S.A. de
C.V.
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Robbrun, S.A. de C.V.
Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S.API de C.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API deC.V.

e Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I de C. V.

e Impulsora Fibra Inn,
S.API deC.V.

Adrian Jasso

Roberto S.
Woldenberg

Masculino

Promotora Ambiental S.A.B.
de C.V.

Wedderspoon Organic
Torrecom Partners

CTG

Preferred Services

Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S. AP.I deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S. AP.I deC.V.

¢ Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.PI de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,

S. AP.I deC.V.

Santiago Pinson
Correa

Juan Carlos
Calderén
Guzman

Masculino

Fibra Monterrey

Marcelo Zambrano
Lozano

Si

N/A

Masculino

Cemex

Banregio

Propasa (Greenpaper)
Carza

Telmex Consejo Nacional
Nafin Regional

UDEM
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Grupo Vigia
Grupo Hotelero Prisma®):

e Asesor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Gestor de Activos Prisma,
S.API deC.V.

e Operadora México,
Servicios y Restaurantes,
S.API deC.V.

e Servicios Integrales Fibra
Inn, S.A.P.I.de C.V.

e Impulsora Fibra Inn,
S.API deC.V.

10

Adrian Enrique Garza
de la Garza

Si

N/A Masculino

Caritas de Monterrey

ABP

11

Alberto Rafael Gomez
Eng

Si

N/A Masculino

Afirme Grupo Financiero
Banca Afirme

Seguros Afirme

Javer

Planigrupo

12

Everardo Elizondo
Almaguer

Si

N/A Masculino

Grupo Financiero Banorte ©)
Afore XXI-Banorte

Cemex

Grupo Senda

Rassini; Autlan

Coca-Cola-Femsa (Miembro
del Consejo Consultivo)

13

Héctor Medina Aguiar

Si

N/A Masculino

Grupo Cementos de
Chihuahua (Consejero
Independiente)

Banco de Ahorro Famsa
(Consejero Independiente)

Enexa (Consejero
Patrimonial)

Terawatts (Consejero
Patrimonial)
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Ingenio El Molino (Miembro
del Consejo Consultivo)

Empresas Arendal (Miembro
del Consejo Consultivo)

Distrito La Perla (Miembro
del Consejo Consultivo)

Mexifrutas (Consejero
Patrimonial)

Oceanfruits (Consejero
Patrimonial)

Desarrollos Temon
(Consejero Patrimonial)

Imagen Dental (Miembro del
Consejo Consultivo)

Fundacién UNAC (Miembro
del Consejo Consultivo)

(1) Los miembros del Comité Técnico cuentan son designados de conformidad con la seccién “9.1.1. Creacién del Comité Técnico” del
Fideicomiso. Asimismo, cuentan con las facultades a que se refiere la seccién “9.1.24. Facultades del Comité Técnico” del Fideicomiso.
(2) E1 100% de los miembros integrantes de nuestro Comité Técnico son del sexo masculino, la Emisora no cuenta a esta fecha con
politicas o programas que impulsen la inclusién laboral sin distincién de sexo en la composicion de sus érganos de gobierno.

(3) Las empresas tienen una relacion de cardcter comercial con la Emisora.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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Nuestro Administrador

La administracién diaria de nuestro negocio la llevard acabo nuestro Administrador,

Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

La siguiente tabla muestra los nombres, edad y puestos de los directivos de nuestro

Administrador (Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.):

Tiempo Tiempo Empresas donde colaboran
Nombre Cargo SexolD Edad en el laborando como ejecutivos releve}ntes o
cargo en el miembros del consejo de
(anos) Sector administraciéon

Oscar Eduardo Director . ~

Calvillo Amaya General Masculino 60 4 28 afios N/A

Miguel Aliaga Director de Masculino 48 2 8 afios N/A

Gargollo Finanzas
3 | LauraNelly Dlr’ezcjcor Femenino 51 4 19 afios N/A

Lozano Romero Juridico
4 | Fernando Rocha Director de

Huerta Adquisiciones Masculino 51 3 28 afos N/A

y Desarrollo

5 | Alejandro Javier Director de

Leal Isla Garza Gestiony | Maseulino | 50 4 18 afios N/A

Planeacién
Financiera

6 . Directora de

leet/te Chang ¥ Relacién con Femenino 46 4 5 afos N/A

Garcia L

Inversionistas

(1) E1 67% de los miembros integrantes del equipo directivo del Administrador son del sexo masculino y 33% son del sexo femenino.
El Administrador no cuenta a esta fecha con politicas o programas que impulsen la inclusién laboral sin distincién de sexo en la
composicion de sus equipo directivo.

Entrada en vigor de las nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera.

La aplicacién inicial de las nuevas Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
(NIIFs o IFRS por sus siglas en inglés) "[FRS 9 - Instrumentos Financieros" e "IFRS 15 - Ingresos
de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes" que entrardn en vigor a partir
del 1 de enero de 2018, asi como la "IFRS 16 - Arrendamientos", en vigor a partir del 1 de enero
de 2019, podria originar que su implementacién represente impactos en procesos internos,
operacion del negocio, situacién financiera y cumplimiento de obligaciones contractuales; sin
embargo, aun cuando la administraciéon de Fibra Inn prevé que dicho impacto no sea
significativo, continda en el proceso de evaluar, cuantificar y determinar los efectos finales que
implicaran la aplicaciéon de éstas nuevas Normatividades.

Podria adicionalmente existir una falta de comparabilidad de la informacién financiera
elaborada sin la aplicacion del método retrospectivo para més de un ejercicio, segtin las opciones
previstas en las propias Normas Internacionales de Informacién Financiera, a partir del ejercicio

2018 y, en su caso 2017, con respecto la informacién financiera divulgada en ejercicios anteriores.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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XL PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con lo previsto por las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, se presentan las
siguientes declaraciones:

El Fideicomitente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de sus respectivas
funciones, preparé la informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su
caso, asi como la informacion financiera del Fideicomitente o de quien aporte los bienes,
derechos o valores al Fideicomiso contenida en el presente Suplemento Informativo, la cual, a
su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifiesta que no
tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V.

2

“Por: Oséar Eduardo Calvillo Amaya
Director General




El Administrador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del Fideicomitente o de quien
aporte los bienes, derechos o valores al Fideicomiso contenida en el presente Suplemento
Informativo, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.!

/f,'/’/jl—ﬂZQ\\}\“r

T

“~Ror-Miguel-Aliaga Gargolio
Director de Finanzas
\ ‘l
\ I[/"\
n| )
4 /
; 4 )
K — .I." W\J"l
Por: Laura Neflé Lo#ino Romerg

N

Director Juridico

! Firman el Director de Finanzas y el Director Juridico del Administrador, en virtud de que el Fideicomitente no cuenta con los
cargos equivalentes.



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revisién y analisis del
negocio de la Emisora, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar
la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
ptblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado
al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que deberé asumir
frente al ptiblico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado
de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

Por: Dani Git‘z;ﬁ,(ez Hernandez
~ padérado
- AR~
Por Alefanidra Gonzalez Canto
~ Wpoderado

S




Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del negocio de la
Emisora, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que, a su
leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento
Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
debera asumir frente al puablico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

Por: Néthan Modssan Farca



El Representante Comtn

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
car4cter de representante comun, revisé la informacién financiera relativa al patrimonio del
fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la
cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Suplemento
Informativo, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple

/Lbho,a_&() e L L_Q

Nombre: Ménica Jiménez Labora $arabia
Cargo: Apoderado

Nombre: Ricardo Antonio-Rangel Fernandez Macgregor
Cargo/ ﬁpo lerado



Fiduciario

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter
de fiduciario, revis6 la informacién relativa al Fideicomiso contenida en el presente Suplemento
Informativo, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones
pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue
contratada su representada, éstos no tienen conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mualtiple, Diwision Fiduciaria, actuando tinica
y exclusivamente en su caracter de Fiduciario e el Fitleicomiso F/1616.

mﬁﬁﬂ“%”’

NOHWAIQHSO Rojas Diffler
Cargo: Delegado Fiducigfio
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El Licenciado en Derecho

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
emision y colocacién de los valores cumple con las leyes y demés disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Holland & Knight México, S.C.
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"~ _Nombre:Guillffno Uribe Lara
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[ Cargo: Suciv




Agente Estructurador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
estructurador, ha realizado la investigacién, revisién y anélisis del negocio de la Emisora o el
patrimonio del Fideicomiso, asf como ha participado en la definicién de los términos, condiciones
o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error de los inversionistas.

Financieros, S.4. de C.V.

~N

Por: José An tlom'lﬁ G6mez Acuado
Representante L

Investia Asesor




XII.  ANEXOS.

Anexo 1 - Titulo que ampara la Emisiéon
Anexo 2 - Dictdmenes de calidad crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras
Anexo 3 - Opinién legal

Anexo 4 - Estados Financieros - Se incorporan por referencia (i) del Reporte Anual de la Emisora
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 presentado ante la BMV y a la
CNBYV el 29 de abril de 2016 y retransmitiendo el 1 de agosto de 2016, (ii) del Reporte Anual de la
Emisora correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 presentado ante la
BMV y a la CNBV el 28 de abril de 2017 y (iii) del Reporte Trimestral de la Emisora
correspondiente al tercer trimestre de 2017 presentado ante la BMV el 26 de octubre de 2017,
respectivamente, mismo(s) que puede(n) ser consultado(s) en la pagina de internet de la BMV en
la direccion www.bmv.com.mx, de la CNBV en la direccion www.gob.mx/cnbv y de la Emisora
en la direccién www.fibrainn.mx.
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ANEXO 1
TITULO QUE AMPARA LA EMISION




TITULO
QUE AMPARA
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

FINN 18

TITULO DE CREDITO AL PORTADOR EMITIDO POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1616

Ampara 20,000,000 (veinte millones)
DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
POR UN MONTO TOTAL DE
$2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Ciudad de México, a 14 de febrero de 2018.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, actuando
tinica y exclusivamente en su caracter de fiduciario del fideicomiso irrevocable niumero
F/1616 (el “Emisor” o la “Emisora”), se obliga a pagar $2,000,000,000.00 (dos mil millones
de Pesos 00/100 M.N.), méas los intereses que en su caso se generen por la emision de
20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios al portador, en los
términos que a continuacién se indican y de conformidad con los articulos 61, 62; 63, 64 y
demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que ampara el presente Titulo corresponden al tipo
que refiere la fraccion II del articulo 62 dela Ley del Mercado de Valores, en relacion con la
fraccién IV del articulo 63 de dicho ordenamiento legal.

La inscripcion de los presentes Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional
de Valores (“RNV”) de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV") y su oferta
publica fueron autorizados por la CNBV, mediante oficios numero 153/5767/2015 de fecha
28 de septiembre de 2015 y 153/11314/2018 de fecha 9 de febrero de 2018, e inscritos en el
mencionado registro bajo el nimero 2679-4.15-2015-020-03.

La presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se lleva a cabo con base en lo
dispuesto en el inciso ii de la seccién 5.1 de la Cléusula Quinta y demds aplicables del
Fideicomiso. Asimismo, la presente emision se realiza de conformidad con la autorizacion
de la asamblea ordinaria de tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios
con clave de pizarra FINN 13 (los “CBFIs”) celebrada el 4 de septiembre de 2015 y bajo los
términos aprobados en la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 25 de octubre
de 2017.



El presente Titulo se emite para su depoésito en administracién en 5.D. Indeval Institucién
para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”), justificando asi la tenencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios por dicha institucion y la realizaciéon de todas las
actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el dep¢sito de valores y que
de conformidad con la legislacion aplicable deberédn ser ejercidas por las instituciones para
el- deposito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
instituciones para el depésito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

PRIMERA. Definiciones. Los términos con maytuscula inicial utilizados en el presente
Titulo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente seccion
primera y serdn utilizados en forma singular o plural segtin sea aplicable. Aquellos términos
con mayuscula inicial utilizados en este Titulo que no se encuentren definidos enla presente
seccion, -tendran el mismo significado asignado-a dichos términos en el prospecto de
colocacién y suplemento informativo correspondientes.

.~ Activos Totales: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios
de la Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizaci6n, sobre una base
consolidada de conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos-los demas activos de
la Emisora y sus Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de
conformidad con las NIIF.

b.- — Activos Totales No Gravados: significa los Activos Totales de la Emisora que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno. :

c.-— Banco Independiente: significa cualquier-institucion de crédito mexicana que opere
Bonos-de Desarrollo del Gobierno. Federal con tasa-de interés fija en el mercado
primario mexicano y que sea seleccionada por el Representante Comiin.

d. BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C. V.

e.-Causas de Vencimiento Anticipado: significa cada una de las causas de vencimiento
anticipado que se mencionan en la'seccion Décima Novena del presente Titulo.

f. CBElIs: significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de
pizarra “FINN 13" emitidos por el Emisor.

g.  Certificados Bursatiles Fiduciarios: significa los titulos de crédito al portador-de los
denominados certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo emitidos al amparo del
Programa y esta Emision.

h.-  Circular Unica de Emisoras: significa las disposiciones de caréacter general aplicables
alas emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por
la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003,
segtin las mismas han sido o sean modificadas de tiempo en tiempo.

i CNBV: significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.



Cotizaciones de los Bancos Independientes: significa, en relaciéon con cada Banco
Independiente y la fecha de amortizacion anticipada, el promedio, determinado por la
Emisora de la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emisién del M Bono
Comparable cotizada por escrito por dicho Banco Independiente antes de las 2:30 pm
hora de la Ciudad de México, el tercer Dia Habil anterior a la fecha de amortizacion

anticipada.

Deuda: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en
bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su
denominacién, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su caracter de
arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros
respecto de la cual dicha persona otorgue garantia, fianza, aval o asuma obligacion
solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido sobre cualquier activo
de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtin esté registrado en el balance
mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) laapertura de cartas de crédito
por cuenta de dicha persona y la obligacion de reembolso correspondiente, salvo
cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a
proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan
sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso
normal-del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros
pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trata,
independientemente de su denominacion.

Deuda No Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total
Insoluta ardicha fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de

sus Subsidiarias.

Deuda Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta
a dicha fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u
otros activos de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin-duplicar, de (1) el
monto total de principal de toda la Deuda insoluta de la- Emisora;y (2) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo 'y en el cual las
instituciones de crédito en México abran al publico, de acuerdo con el calendario que
al efecto publica la CNBV.

Documentos de la Emision: significa el Fideicomiso, el presente Titulo, el prospecto, el
suplemento informativo, el contrato de colocacién y demés documentacion accesoria
y sus respectivos anexos (tal y como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en
tiempo); por medio de los cuales se instrumenta la presente Emision.

Doélar: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica.
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dd.

Emisién: significa la presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo
del Programa.

Emision del M Bono Comparable: significa la emisién de Bonos de Desarrollo del
Gobierno Federal con tasa de interés fija seleccionada por el Banco Independiente, que
tenga un vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo
comprendido entre la fecha de amortizacién anticipada y la Fecha de Vencimiento de
Jos Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual serd seleccionada con base en practicas
financieras reconocidas para la valoracién de nuevas emisiones de deuda corporativa.

Emisor o Emisora: significa Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el Fideicomiso.

Fecha de Emision: significa la fecha que se indica en la seccién Cuarta del presente
Titulo.

Fecha:de Pago de Intereses: significa cada una de las fechas de pago del Monto de
Intereses, conforme al calendario que se incluye en la seccién Décima Segunda del
presente Titulo. Asimismo, si una Fecha de Pago de Intereses coincide con un'dia que
no es un Dia Habil, la Fecha de Pago de Intereses serd el Dia Habil inmediato siguiente,
sin que lo-anterior se considere un incumplimiento.

Fecha de Vencimiento: tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la
seccién Sexta del presente Titulo.

Fideicomiso: significa el contrato de fideicomiso  irrevocable identificado bajo. el
numero F/1616, celebrado por la Emisora y el Fideicomitente el 23 de octubre de 2012,
segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, S.A.P.1.de C.V.

Fiduciario o Emisor o Emisora: significa Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente en su caracter
de fiduciario del Fideicomiso, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el Fideicomiso.

Funcionario Responsable: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

Gravamen: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda,
usufructo, depésito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase
o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con
reserva de dominio), con relacién a obligaciones pendientes de pago.

Indeval: significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

fndice de Cobertura de Servicio de la Deuda: significa el indice de cobertura de al

menos 1.0 (uno punto cero) con el que el Fideicomiso deberéd contaral momentade.—



ec.

asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de
conformidad con la siguiente formula:

ALy + S8 VA, + B8, U0+ LRy
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Donde:

ICDt = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALO = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se
esta reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo
restringido.

IVAt = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t.

UOt = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre
{3

LRO = Lineas de crédito revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

[t = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el
trimestre t.

Pt=-Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
Kt = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

Dt =Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones quc se realicen para el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de
la Detida deberan ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucion
y de operacion seguidas por el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y
ser consistentes con los niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos
verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en
los conceptos de apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado
de “situacién financiera ‘consolidado al cierre del trimestre reconocidos-en su
contabilidad de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “International Financial Reporting Standards” que emita el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting Standards Board”
aplicables a la-Emisora.

Ingreso-Consolidado Disponible para Servicio de Deuda: significa, para cualquier
periodo, el Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo mas-las
cantidades quie hayan sido descontadas y menos las cantidades que hayan sido
incluidas por (sin duplicar):

+ gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

 descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

s depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

* el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho petiodo;
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e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (0
pérdidas) netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.
LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Monto Anual de Servicio de Deuda: significa, para cualquier periodo, la suma de los

pagos de principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base
consolidada de conformidad con las NIIF.

Monto “de-Intereses: significa las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago de
Intereses, que determine el Representante Comtn, de conformidad con lo previsto en
el presente Titulo.

Monto- de- Principal: -significa la cantidad ~de Principal a pagar en la Fecha de
Vencimiento de conformidad con lo previsto en el presente Titulo.

Monto- Maximo —Autorizado —del Programa: significa la cantidad -de hasta
$5,000,000,000.00 - (cinco- mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
Dolares o en Unidades de Inversién, con caracter revolvente, en el entendido que el
monto-conjunto-de las emisiones en circulacién al amparo-del Programa, no podra
exceder dichomonto.

NIIE: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las
entidades listadas-enla BMV: :

Periodo Minimo de Inversién: significa el término de cuatro afios a que se refiere la
fraccion IV del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislacion
aplicable.

Precio de-Amortizacion Anticipada; tendré el significado-que se atribuye a-dicho
término en la clausula Décima Séptima del presente Titulo.

Precio del M Bono Comparable: significa, en relacion con la fecha de amortizacion
anticipada, el promedio de las Cotizaciones de los Bancos Independientes.

Principal: significa el valor nominal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
correspondientes a la presente Emision.

Programa: significa el programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios
hasta por el Monto Maximo Autorizado del Programa, al amparo del cual el
Fideicomiso podra realizar una o varias emisiones de Certificados Bursatiles
Fiduciarios en forma simultdnea o sucesiva. Dicho Programa fue autorizado por la
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CNBV mediante oficio numero 153/5767/2015 de fecha 28 de septiembre de 2015 e
inscrito en el RNV bajo el numero 2679-4.15-2015-020.

Recursos Derivados de la Emisién: significa los recursos que se obtengan por la
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mediante la presente Emision, de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Titulo y los
Documentos de Ja Emision.

Representante Comun: significa CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, quién
sera el representante comun de los Tenedores de los Certificades Bursatiles Fiduciarios
0 quien. sea nombradosubsecuentemente como representante comun por los
Tenedores.

Resultado Fiscal: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado
de restar a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas
fiscales de ejercicios anteriores pendientes de amortizar.

RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

. Tasa de M Bono: significa, en relacién a cualquier fecha de amortizacion anticipada, la

tasa anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento
ochenta y-dos) dfas y-un afio-de 360 (trescientos sesenta) dias) al vencimiento o
vencimiento: interpolado (con base en el nimero de dias) de la Emision del M Bono
Comparable, asumiendo. un- precio. para la Emision del M Bono Comparable
(expresado como un- porcentaje- sobre el principal)-igual -al Precio del- M :Bono
Comparable.

Tenedores: ~significa lostenedores - de los Certificados Bursétiles - Fiduciarios
representados por el Representante Comun.

Titulo: significa el presente titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Trimestre. Completo Mas Reciente: significa el trimestre terminado mas reciente para
el cual se hayan preparado estados financieros de la Emisora.

Subsidiaria: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de
cualquier naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con

las NIIF.

Unidades de Inversion: Significa la unidad de inversién cuyo valor se publique
periédicamente por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDA. Monto de la Emisién. El monto de la Emisién amparada en el presente Titulo
es de $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.), representado por
20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios al portador.

TERCERA. Valor Nominal de los Certificados Bursitiles Fiduciarios. El valor nominal de
cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.).



CUARTA. Fecha de Emision. La Fecha de Emision del presente Titulo es el 14 de febrero
de 2018,

QUINTA. Lugar de la Emision. El lugar en donde se lleva a cabo la presente Emision es en
la Ciudad de México.

SEXTA. Plazo de Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Emisi6én. La vigencia de la
presente Emisién sera de 3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias contados a partir de la
Fecha de Emision, por lo que su fecha de vencimiento sera el 2 de febrero de 2028 (la “Fecha
de Vencimiento”).

SEPTIMA. Destino de los Recursos. Los recursos netos que se obtengan con motivo de la
Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo, seran
destinados para: (i) liquidar los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN
15 que sean adquiridos por la Emisora a través-de una oferta publica de adquisicion, (ii)
pagar los intereses correspondientes a los certificados bursatiles fiduciarios con clave de -
pizarra FINN 15 generados y no pagados a la fecha de liquidacion de la oferta publica de
adquisicion, (iii) pagar los gastos, comisiones y honorarios necesarios para realizar dicha
oferta publica de adquisicién y (iv) el excedente de los recursos seran utilizados para usos
corporativos ~generales, dentro de los -que se encuentran los siguientes -conceptos
enunciativos mas no limitativos: (a) realizaradquisiciones de nuevas propiedades de tiempo
en tiempo y conforme a las oportunidades-se presenten y (b) desarrollo de proyectos o
CAPEX para el mantenimiento.de nuestra Cartera.

OCTAVA. Fines del Fideicomiso. A continuacién se transcriben los fines del Fideicomiso:

“5.1-cinco punto uno. Fines del Fideicomiso. EL fin principal del Fideicomiso consiste en la
adquisicion y/o - construccion -de - Bienes Inmuebles para. ser destinados al arrendamiento; ia
adquisicion del derecho -a- percibir-ingresos provenientes del arrendamiento - de- dichos Bienes
Tnmuebles; asi-como recibir financiamiento para esos fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles.

Asimismo, -podrd efectuar-todas-las demds actividades que conforme a las disposiciones
aplicables a los fideicomisos a-los que se reficren los articulos 223-doscientos veinlities y 224-
doscientos veinticuatro de la LISR, les sea permitido realizar a estos fideicoinisos, incluido el hospedaje
para permitir el alojamiento de personas.

EI Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, entre
otras, las siguientes actividades: (i)-adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes i
derechos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso; (it) distribuir y admunistrar en las Cuentas,
los recursos-que:-se obtengan de la Emision de los CBFIs; (i) efectuar Inversiones Permitidas para
efectos de quecel Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv)
realizar cualguicr otro tipo: de actividades que el Asesor, el Administrador, y en su caso, el Comile
Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar
cualguier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propositos, las facultades
del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacion alguna las
siguientes:



a).- Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demds bienes y derechos
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFIs y su
Colocacion entre el priblico inversionista, ya sea de manera piiblica o privada, por lo que debevi
efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualquier
otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacion, ya sea
nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV o cualquier otro
registro que sea niecesario o conveniente; su posterior Emision, oferta piiblica o privada y Colocacion
a través de la BMV y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o
extranjera;

b).- Realizar la oferta publica-de CBFls que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la
oferta-privada de CBFIs, en su caso, emitir los CBEIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o
cualesquier otros contratos o instruntentos de-los que sea parte, de conformidad con lo establecido en
este Fideicontiso,

¢).- Emitir CBFIs para ser-entregados a-los Fideicomiterntes Adherentes que suscriban un
Convenio de Adhesion a cambio de la-aportacion de Bienes Inmuebles. Dichos CBFIs contendrin en
todo momento los misimos términos y condiciones a los CBFIs que sean motivo de emision piiblica o
privaday que se encuentren en posesioin de otros Tenedores;

d).- En-atencion a lo sefialado en los incisos a, by c anteriores y en términos de la LMV 'y
demds-disposiciones aplicables, realizar-los actos y suscribir los documentos que sean necesarios o
convenientes; a fin de que se lleven a cabo_los tramites y procedimientos necesarios o convenientes
para el registro v listado de los CBFIs en la BMV y el depdsito del Titulo en Indeval, asi conto los
correlativos a cualesquiera otros nercados de valores ya sean nacionales o extranjeros;

e).= Llevar a cabo cada Emision de los'CBFIs; en los terminos y con las caracteristicas que se
establezcairpor la Asamblen de Tenedores, y en-casode la primera Emision, conforme lo establezca el
Comité Teécnico;

.= Celebrar, previa instruccion del Comité-Técnico, los Documentos.de: Emisio ast como
todos los actos, convenios-y contratos necesarios 0-convenientes para cada Emision y Colocacion de
los CBFIs;

¢).- Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion, adquirir la
propiedad-de los Bienes Inniuebles Aportados,-de los Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquiera
otros Bienes Inmnuebles y Derechos de-Arrendamiento con los Recursos. Dertvados de la Emisicn o
con cualesquiera otro recursos;

h).- Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del Conité
Técnico, los Contratos de Colocacion con-el o los Intermediarios Colocadores y cualesquiera otras
Personas, segiin sea necesario, en relacion con los CBFlIs a ser emitidos por el Fideicemiso de tiempo
en tiempo o en relacion con cualquier otro-Valor que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo
establecido en el Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de
Colocacion, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los nismios;

i).- Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emision;



j).- Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la institucion
financiera que determine de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Asesor, previa instruccién por
escrito dirigida «al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.
Asimismo, realizar los traspasos v registros necesarios para el manejo de los recursos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso;

k).- Llevar a cabo todos los actos y celebrar o-suscribir los contratos y documentos necesarios
o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

1).= Invertir las cantidades disponibles en'las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea
el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;
p

n).- Constituir, mantenery aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;

n).- Adquirir, mantener, transmitir, administrary ser-propietario, directa o indirectamente,
de Inversiones en Bienes Inniuebles y otros bienes-y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir
la documentacion necesaria para dicho-fin conforie los términos previstcs en el Fideicomiso,

0).- Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de conformidad con
el Fideicomiso;

p).- Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las Inversiones
Permitidas y cualquier otro tien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicotiiso;

q):= Llevar-a-cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin-de conservar y
en su caso oponer aterceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los
actos necesarios. para|si defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y ln Legislacion
Aplicable;

1).- Celebrar los Contratos de-Arrendamiento, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Asesoria, y-en-su caso, contratos-de hospedaje, incluyendo-cualquier otro-contrato necesario o
conveniente para-realizacion de-los- fines del Fideicomiso, ast como sus respectivos: convenios
modificatorios de-acuerdo con las instrucciones.del Comité Técnico;

s).- Realizar - laadministracion, - ejecucion -y cobranza - derivada-de - los - Contratos de
Arrendamiento gue formen parte del Patrimonio del Fideicontiso, por conducto del Asesor;

t).- Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Tecnico,
segiin sea el caso, los contralos que sean necesarios 0-convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, - celebrar cualquier-tipo de -instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo-la
celebracion de acuerdos de indemmnizacion y cualquier modificacién, prorroga o renovacion;

1).- Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquicr contrato celebrado conforme al
Fideicomiso;

v).- Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo
y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;
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w).- Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso,
contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para
los propdsitos y fines del Fideicomiso;

x).- Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que éste
resulte suficiente, todas las obligaciones de las qie es responsable de conformidad con la Legislacion
Aplicable y las disposiciones del Fideicomiso y los Docunientos de Emision y cualquier otro convenio
o documento, incluyendo sin limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emisidn y de los Gastos de Mantenimiento de la Emision, previa notificacion por escrito del
Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Técnico, segun corresponda;

y7).= Preparar-y proveer toda la informacion. relacionada con el Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, laCircular Unica de Emisoras, el
Reglamento Interior de-la BMV y-la-Legislacidn Aplicable, asi como-toda la-informacion que sea
requerida de confortnidad.con otras disposiciones de este Fideicomiso.y otros-contratos en los que el
Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario podrd contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de
quie lleve a cabo la contabilidad correspondieitte; '

z).- Preparary presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada por el
Administrador y el Asesor Contable y Fiscal,-todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de
conformidad con la Legislacidn Aplicable; asi como llevar @ ¢abo todos1os actos juridicos y materiales,

~tales como relenciones, expedicion de constancias:y registros, necesarios para cumplir con todas las
obligaciones a su cargo-derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del
Fideicomiso, en el entendido que para-el-cumplimiento de-este inciso, el Fiduciario estard facultado
para contratar al Asesor Contable y Fiscal'a efecto de que le:asesore en las actividades a realizar;

aa).- En caso|de scr-necesario, sometenala autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal
y/o confirmaciones.de criterio, e los términos delos articulos 34-treinta y cuatro iy 36-treinta y seis
del CEE, necesarios para llevar-cabo los fines del Fideicomiso;

bb).- Preparary presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes
de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental;

cc).- Participar como socio mayoritario-en el Administrador’y conforme a las instrucciones
del Comiité Técnico, ejercer et beneficio de este Fideicomiso, todos los derechos economicos y
corporativos detivados de su parte social; incliyerido siit limitar, la facultad de designar, reriover e
instrir libremente al- organo - de -administracion del- Administrador y _a jsus. representaiites y
apoderados;

dd).- Otorgar poderes generales i especiales segiin sean requeridos mediante instrucciotes
del Comiité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con este Fideicomiso
y cualquier otro.contrato celebrado por el Fiduciario.en ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido
que (i) el Fiduciario no-otorgard poderes para abrir; administrar, operar y cancelar cueittas bancarias;
(it) el Fiduciariono otorgard poderes paraactos de dominio, ya que dicha facultad sienipre sevi ejercida
directamente por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre deberdn ser ratificadas por la o las personas designadas para tal
efecto por el propio- Comité Técnico; y (i) cualquier y-todos los apoderados nombrados por el
Fiduciario deberdn cumplir con las obligaciones de los poderes.y de los contratos, establecidas de
conformidad con la Cldusula Trigésima Segunda del Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados

11



(incluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

ee).- Para el caso en que se haya efectuado una Colocacion en los Estados Unidos de América
conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados
Unidos de. América que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacion
que determine este 1iltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con-las disposiciores fiscales
aplicables a los mismos. Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendrd la facultad en todo momento
de contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizo la
colocacién para que este iiltimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de manfenimiento de la
entision en dicho pats, asi como, divulgacién de informacion conforme a la Legislacidn Aplicable;

1f)-- Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea
de Tenedores, todos los tramites necesarios, los actos necesarios-y/o convenientes a efecto de que el
Fideicontiso no-sea considerado como “passive foreign investnient company” (“PFIC”) para efectos
de_ititpuestos federales de los Estados Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los
Estados Unidos de América; asi-como cualesquiera-otros necesarios y/o convenientes de conformidad
con la-ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

¢9).- Celebrar vy suscribir todo tipo de-contratos, acuerdos, instrunientos o documentos de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar todos los actos
necesarios o convenientes con el fin-de cumplir con-los fines del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en este Fideicomiso y en los contratos celebrados-por-el Fiduciario, el Contrato de
Colocacidn, los contratos que- se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y
contratos de intermediacion bursdtil, los contratos que se_requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas vy de propiedad intelectual -y contratos o documentos  relacionados con la
“realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Bienes Inmuebles, cobranza de los ingresos
derivados “de-los contratos "de -arrendamiento -y -cualquier modificacion.a -dichos contratos o
documentos, y hacer-que se cuniplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

W)= Solicitar-y- celebrar cualquier clase-de_financiamiento, ya sea con instituciones
financieras niacionales o extranjeras de acuerdo-con las instrucciones del Comite Técnico, con el fin
de-adquirir yfo construir Bienes: Inniuebles y en su caso-adquirir-Derechos de. Arrendamiento,
otorgando-al efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

ii).- Realizar la eimision iy colocacidn de Valores diferentes a los CBFIs, incluyendo titulos de
deuda de acuerdo-con las-instrucciones de la Asamblea de Tenedores, mediante oferta publica y/o
privada y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competerite,
bolsa de valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr-la emision-y colocacion de.dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumpliniiento de las disposiciones legales
aplicables;

jj).= En caso del ejercicio del Derecho de Reversidn por parte de algiin Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y condiciones gue deterniine el
Comite Tecnico,;

kk).= Efectuar la compra de CBFIs previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito
que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las instrucciones que
reciba del Comité Técnico, siendo aplicable el lo conducente el articulo 56 de la LMV;
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11).- En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacion que se
establece en el Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincion total del Fideicomiso;

mm).- Proporcionar acceso irrestricto al Representante Conuin o a quien el mismo desigre, a
toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideiconiso, en un margen no
mayor a 10-diez Dias Hibiles posteriores de haber recibido la solicitud por escrito respectiva del acceso
a la informacion;

nn).- Proporcionar acceso irrestricto al-Asesor, al Administrador, o a quien ellos mismos
designen, dentro del dmbito de sus funciones, a toda la informacion que tenga disponible derivada o
relacionada con el Fideicomiso;

00).- En-su caso, conforme lo establecido en el pdrrafo segundo de esta Cliusula, previa
instruccion del Comité Técnico, podrd realizar-todos los actos necesarios para que Bienes Inmuebles
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a'la prestacion de servicios de hospedaye,
incluyendo la adquisicion de todos los bieites y derechos necesarios al efecto, 3 la realizacion de todos
10s actos necesarios /o convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos que al efecto
se requiera para llevar a cabo las actividades referidas;

pp).- Ostentar la posesion originaria tds nunca la posesion derivada de los Bienes Inmuebles
que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y

qq).- En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
“conformidad con este Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables.”

NOVENA. Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra con:

a. Con la Aportacion Inicial;

b: Con los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Adquiridos;

C. Con los Derechos de Arrendamiento;

d. Con los Recursos Derivados de la Emision;

e. Con las cantidades derivadas de las Rentas;

5 Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran

con los Recursos Derivados de la Emisién o con cualquier otro recurso;
g. Con los recursos y valores que se mantengan en las Cuentas;
h. Con los productos que se obtengan por la inversién del efectivo mantenido

en el Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas, asi como los
rendimientos financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;
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L En su caso, con lo ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles
por permitir el alojamiento de personas;

J- En su caso, con los recursos derivados del cumplimiento de los fines del
Fideicomiso;

k. Con los recursos que se obtengan de la emisién de valores representativos de
deuda;

L. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier
derecho que corresponda al Fideicomiso;

m. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y
derechos a que se refiere la presente seccion; y

n. Con las demas cantidades y derechos de/que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa valida.

DECIMA. Amortizacion de Principal. El Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se pagaré en un solo pago en la Fecha de Vencimiento mediante transferencia electronica de
fondos. :

DECIMA PRIMERA. Intereses. De conformidad con el calendario de pagos que aparece en

la seccién Décima Segunda del presente Titulo, desde su Fecha de Emisién, y en tanto no
- sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual
~-fijo, sobre su valor nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar una
tasa de interés bruto anual de 9.93% (nueve punto noventa y tres por ciento)-(la “Tasa de
Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd computado al inicio de
cada Periodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar,
deberan de comprender los dfas que integren dicho Periodo de Intereses. Los célculos se
efectuaran cerrdandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

=[(TD*PL]* VN
36000

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses
correspondiente.

TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién (expresada en porcentaje).

PL = Namero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

VN = Valor nominal total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
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Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardan de devengar intereses a partir de la fecha
sefialada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el deposito del importe
de la amortizacion y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas
del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que
el Titulo no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que expida el Indeval.

DECIMA SEGUNDA. Periodicidad en el Pago de Intereses. El pago  de intereses
otdinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante la vigencia de la
Emision se realizara cada 182 (ciento ochenta y dos) dias, contra la entrega de las constancias
que Indeval expida para tales efectos, conforme al calendario de pagos que a continuacion
se indica y en las siguientes fechas:

Periodo — . Fin = del = Periodo  de|Dias del
Inicio del Periodo de s
de Intereses y Fecha de Pago |Periodo de
Intereses SDUELESES de Intereses Intereses
1 14 de febrero de 2018 15 de agosto de 2018 182
2 15 de agosto de 2018 13 de febrero de 2019 182
3 13 de febrero de 2019 14 de agosto de 2019 182
4 14 de'agosto de 2019 12 de febrero de 2020 182
5 12 de febrero de 2020 12 de agosto de 2020 182
6 12 de agosto de 2020 10 de febrero de 2021 182
7 10 de febrero de 2021 11 de agosto de 2021 182
3 11 de agosto de 2021 09 de febrero de 2022 182
9 09 de febrero de 2022 10 de agosto de 2022 182
10 10 de agosto de 2022 08 de febrero de 2023 182
11 08 de tebrero de 2023 09 de agosto de 2023 182
12 09 de agosto de 2023 07 de febrero de 2024 182
13 07 de febrero de 2024 07 de agosto de 2024 182
14 07'de agosto de 2024 05 de febrero de 2025 182
15 05 de febrero de 2025 06 de agosto de 2025 182
16 06 de agosto de 2025 04 de febrero de 2026 182
17 04 de febrero de 2026 05 de agosto de 2026 182
18 05 de agosto de 2026 03 de febrero de 2027 182
19 03 de febrero de 2027 04 de agosto de 2027 182 .
20 04 de agosto de 2027 02 de febrero de 2028 182

En el caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses arriba mencionadas coincida
con un dia que no sea un Dia Habil , los intereses deberan pagarse el Dia Habil inmediato
siguiente (exceptuando la dltima Fecha de Pago de Intereses, en cuyo caso el pago se
realizaria el Dia Habil inmediato anterior), sin que lo- anterior se considere un
incumplimiento. No obstante lo anterior, los Periodos de Intereses siempre se computaran
por periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias.
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Para efectos del presente Titulo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el periodo de 182
(ciento ochenta y dos) dias comprendido entre cada una de las Fechas de Pago de Intereses.

DECIMA TERCERA. Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en el pago del
Principal o de los intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran
intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable durante cada Periodo de Intereses en
que ocurra y contintie el incumplimiento, més 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha
del incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean integramente pagados (en
el entendido que el pago de intereses moratorios sustituira el pago de intereses ordinarios).
Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de Principal o-de
intereses ordinarios seran pagaderos a la vista, salvo que la asamblea de Tenedores que sea
convocada al efecto por el Representante Comtn acuerde otra cosa. La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios deberé ser cubierta en Pesos, M.N., por el Emisor.a
través-del Representante Comun. El Emisor pagaré los intereses moratorios a aquellos
Tenedores que en la fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en los términos
del articulo:290 de la LMV.

DECIMA CUARTA. Divulgacion de los Intereses y Principal a Pagar. El Representante
Comitin con porlo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, determinara y dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de-los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al
siguiente Periodo de intereses: (i) por escrito a la Emisora, ala CNBV y a Indeval (o a través
de los medios que éstas determinen); y (i) a la BMV a través del Sistema Electronico de
Envio y Difusion de Informacion EMISNET (o los medios que ésta determine).

Asimismo, el Representante Comun con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion
ala Fecha de Vencimiento, daréa aconocer el Monto de Intereses a pagar de los Certiﬁcado's
Bursatiles Fiduciarios, asi como el Monto de Principal pagadero: (i) por escrito a la CNBV-y
a Indeval (o a través de los medios que estas determinen); y (ii) ala BMV a traves de
EMISNET" (Sistema Electrénico de Envio y Difusiéon de Informacitn de-la-BMV)={(o-los
medios que ésta determine). :

DECIMA QUINTA. Lugar y Forma de Pago de Intereses y Principal. El pago del Principal
y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se pagaran el dia de su vencimiento, asi como en cada una de las Fechas de Pago de Intereses
scrialadas en el presente Titulo (salvo que sea un dia inhébil en cuyo caso se pagara el
siguiente Dia Habil sin que se considere un incumplimiento), respectivamente, mediante
transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida
Paseo de la Reforma nimero 255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc,
C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo en caso de la amortizacion del
pago del Principal o, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto
expida el Indeval con motivo del pago de intereses. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos, M.N., por el Emisor a través del
Representante Comun. El Emisor pagard los intereses moratorios a aquellos Tenedores que
en la fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad enlos terminos del articulo 290

dela LMV,
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En caso de que algtin pago de Principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su
totalidad de conformidad con el presente Titulo, Indeval no sera responsable de entregar el
Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, asi mismo, no estaré obligado a su
entrega hasta que sea integramente cubierto.

DECIMA SEXTA. Fuente de Pago, Derechos que los Certificados Bursitiles Fiduciarios
otorgan a sus Tenedores y Garantia. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere
el presente Titulo seran pagados tinicamente con los recursos existentes en el Patrimonio
del Fideicomiso. Por lo anterior, ni el Fiduciario ni el Fideicomitente respaldardn con su
propio patrimonio el pago de la presente Emusion.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios otorgan a sus Tenedores e incorporan y representan
el derecho de recibir el pago del Monto de Principal y del Monto de Intereses, o cualquier
otra cantidad prevista, en los términos y de conformidad con el presente Titulo.

Los  Certificados  Bursatiles  Fiduciarios no  cuentan con garantia especifica y, en
consecuencia, se consideraran quirografarios y no se encuentran subordinados a los CBFIs.

DECIMA SEPTIMA. Amortizacion Anticipada Voluntaria y Recompra de Certificados
Bursatiles Fiduciarios. La Emisora tendra derecho-a amortizar de manera anticipada, la
totalidad (pero no una parte) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cualquier fecha,
antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio de Amortizacién Anticipada (segun dicho
término se define mas adelante) mas los intereses devengados y no pagados sobre el monto
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada. El
Precio de Amortizacién Anticipada en ningun caso sera menor al 100% (cien.por ciento) del -
monto de principal -insoluto de los Certificados - Bursatiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacion anticipada.

En caso de que al Emisor le fuere instruida la amortizacién anticipada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios conforme a lo anterior, la Emisora, a través del Representante Comun,
notificara por escrito su decision de gjercer dicho derecho a la CNBYV, la BMV, el Indeval y
los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios por escrito o a través de los medios que
éstas determinen, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que
pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso por
escrito que debera presentarse a Indeval deberd contener ademas de la fecha en la que se
llevara a cabo la amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Precio
de Amortizacién Anticipada y demas datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevaré a cabo en la
fecha de amortizacién anticipada mediante transferencia electrénica de fondos a través de
Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc,
C.P. 06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de

devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00
a.m. (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion Anticipada més los intereses
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devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o cualquier
otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacién anticipada.

Solamente en caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cualquier momento, previo al 5 de agosto de 2026, el
Emisor pagara a los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios una cantidad igual al
monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por ciento) del monto principal insoluto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios y (ii) la suma del valor presente de cada uno de los
pagos pendientes de principal e intereses de conformidad con el Calendario de Pago de
Intereses (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada), descontados a la
Tasa de M Bono, (a) en el caso del principal, con base en el niimero de dias comprendidos
entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacion anticipada (sobre una base de
periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (b)
en el caso de intereses, con base en el numero de dias comprendidos entre cada Fecha de
Pago de Intereses posterior y la fecha de amortizacion anticipada, respectivamente, (sobre
una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta)
dias) {dicho monto, el “Precio de. Amortizacién Anticipada™). En cualquier caso, ademas
del Precio de Amortizacion Anticipada, la Emisora pagard a los Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacion anticipada.

Cuando la Emisora amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios a partir
del 5 de agosto de 2026, los Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios no tendran
derecho a recibir el Precio de Amortizacién Anticipada, sino solamente la suma principal
insoluta y los intereses devengados no pagados enla fecha en que se realice la amortizacion
anticipada.

El Representante Comtin realizara el célculo del Precio de Amortizacion Anticipada y lo
hara del conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval por escrito o a través de los medios
que estas determinen y los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través del
EMISNET, 2 (dos) Dias Hébiles antes dela fecha de amortizacién anticipada.

Asimismo, la Emisora podra-adquirir-en cualquier momento los Certificados Bursatiles
Fiduciarics objeto de la presente Emisién en el mercado secundario -a. través delos
mecanismos disponibles al efecto y de conformidad con las disposiciones legales aplicables
en su momento; en el entendido que el precio de adquisicién y el ntimero de valores
adquirido serd revelado por la Emisora el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que se
realice la adquisicion. La Emisora no podra recolocar los valores adquiridos.

DECIMA OCTAVA. Vencimiento Anticipado. En caso de que se declare alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, los Certificados Bursétiles Fiduciarios se tendran por vencidos
anticipadamente, haciéndose exigible la suma Principal insoluta de los mismos, los intereses
devengados y no pagados y demas cantidades que, en su caso, sean previstas en los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Dia Habil siguiente a aquel en que la Emisora reciba
la notificacion de Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo el Representante Comun, en
cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado dar aviso ala BMV,
a través de los medios que ésta altima determine, incluyendo el Sistema Electronico de

18



Envi6 y Difusion de Informacién EMISNET y por escrito al Indeval o a través de los medios
que, en su caso, determine.

DECIMA NOVENA. Causas de Vencimiento Anticipado. Se considera que ha ocurrido
una Causa de Vencimiento Anticipado en los siguientes casos:

1.

Falta de pago de intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago
de Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a dicha fecha no se
lleve a cabo el pago correspondiente, salvo tratindose de la tltima Fecha de Pago de
Intereses, la cual debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

Incumplimiiento de obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si la
Emisora incumple con cualquiera de sus obligaciones contenicas en el Titulo que
ampara la Emisién distintas a la obligacién de pagar intereses.al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerard que la
Emisora se encuentra en -incumplimiento de “dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere recibido una notificacién por escrito
del Representante Comun (para lo cual el Representante Comun fendra un plazode
15 dias contados a partir de que conozca de dicho incumplimiento) en-el que se
especifique el incumplimiento de la obligacion de que se trate.

Incumplimiento-de" otras jobligaciones. Si (i) la-Emisora no realiza el pago, a su
vencimiento (ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber
transcurrido cualquier periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier
Deuda cuyo monto —sea superior, —individualmente o en conjunto, a EUA
$20,000,000.00 (veinte millones de Délares 00 /100) o suequivalente en cualquier otra
moneda o (i) se declara el vencimiento anticipado de cualquier Deuda que obligue
a la Emisora a pagar un monto superior, individualmente o en conjunto, a EUA
$20,000,000.00 (veinte millones de Délares 00/100) o su equivalente en cualquier otra
moneda antes de su vencimiento programado.

Liquidacion. Si se ordena la liquidacién del Fideicomiso por una autoridad judicial
competente mediante una resolucién que no admita recurso alguno, o sila Emisora
admitiere por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento.

Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $20,000,000.00 (veinte millones de Dolares
00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son
pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes
a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las
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mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas con motivo de su

apelacion.

6. Validez de los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o
impugna la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

7. Cancelacion de inscripcion. Si la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en el Registro Nacional de Valores es cancelada y no exista recurso alguno en contra
de la resolucién administrativa que determine dicha cancelacion.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se tendrén por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible la
suma Principal insoluta de los mismos, los intereses devengados y no pagados y demas
cantidades que, en su caso, sean previstas en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Dia
Habil siguiente a aquel en que la Emisora reciba la notificacién de Causa de Vencimiento
Anticipado, debiendo el Representante Comtin dar aviso-a la BMV, a través de los medios
que ésta tltima determine; incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval o a través de los
medios que, en su caso, determine.

Para efectos de lo anterior, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Burséatiles Fiduciarios se podrén declarar vencidas anticipadamente, siempre y
cuando cualquier Tenedor, entregue-una notificacién por escrito al Representante Comin
en la que solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento
anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y el Representante Comtin entregue al
Emisor, en su domicilio,’a mds tardar-20 (veinte) Dias Habiles a partir de que reciba la
notificacién.respectiva, un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento
Anticipado, haciéndose -exigibles las-sumas adeudadas por-los Certificados Bursatiles
Fiduciarios el Dia Héabil siguiente a aquel en el que el Representante Comiin haga entrega
del aviso-al -Emisor, en-el entendido-que una vez vencidos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios; no se podra realizar el pago de las sumas adeudadas a través de Indeval. En
dicho caso, el Emisor se constituira en mora a partir del Dia Habil siguiente a aquel en que
reciba el aviso por escrito del Representante Comun.

El derecho de los Tenedores de dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se extinguird si el supuesto-que dio origen a dicho derecho es corregido antes
de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera ser por escrito
y notificado personalmente al Representante Comtn o al Emisor; segtin sea el caso.

El Representante Comtn dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de
EMISNET o de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los medios que
determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado,
y cuando, se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
para lo cual proporcionaré a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha

resolucion.
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VIGESIMA. Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales. Sujeto a las condiciones del
mercado, el Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles Fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente emisién (los “CBs Originales”).
Los CBs Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la Emisién de los CBs
Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendrdn la misma clave de pizarra asignada por la
BMV) y (ii) tendrén los mismos términos y condiciones que los CBs Originales (incluyendo,
sin limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento
Anticipado; exceptuando el precio colocacién, su fecha de emisién y su plazo de vigencia).
Los CBs Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el
Periodo de Intereses en curso en su fecha de emision a la tasa aplicable a los CBs Originales.

“En virtud de la adquisicién de CBs Originales, se entenderd que los Tenedores han
consentido que el Emisor emita CBs Adicionales, por lo que la colocacion, emision y oferta
ptblica de los CBs Adicionales no requerird la autorizacién de los Tenedores de los CBs
Originales.

La emisién de CBs Adicionales se sujetard a lo siguiente:

a) ~El' Emisor podra emitir y ofrecer ptiblicamente CBs Adicionales, siempre y cuando
(i) las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las
calificaciones-otorgadas a los CBs Originales y que estas Gltimas calificaciones no
disminuyan (ya sea como consecuencia del aumento en el numero de certificados
bursatiles fiduciarios en circulacién o:por cualquier otra causa) y (i) el Emisor se
encuentre-al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones  (incluyendo-las
obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su-caso), 0 no exista o pueda existir
(como - resultado de la emisién de CBs-Adicionales) una Causa de Vencimiento
Anticipado, conforme alos CBs Originales.

b)El' monto maximo de los CBs Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién (incluyendo la
Emision de los CBs Originales), no podré exceder el Monto Méaximo Autorizado del
Programa.

¢) ~Enla fecha de emisién de los CBs Adicionales, el Emisor debera canjear el Titulo que
represente los-CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que
ampare los CBs Originales mas los  CBs Adicionales, y-depositar dicho titulo en
Indeval. Dicho titulo hara constar inicamente las modificaciones que sean necesarias
para reflejar la emision de los CBs Adicionales, tales como (i) el monto total de la
Emision, (ii) el ntmero total de CBs amparados por el titulo (que sera igual al
namero de CBs Originales mas el numero de CBs Adicionales), (iii) la fecha de
emisién (que serd la fecha de emision de los CBs Adicionales debiendo conservar la
fecha de emisién de los CBs Originales), y (iv) el plazo de vigencia de los CBs
Adicionales, cuyo plazo seré igual al plazo que exista entre la fecha de emision de
los CBs Adicionales'y la Fecha de Vencimiento de los CBs Originales, debiendo
conservar la fecha de emisién de los CBs Originales, en virtud de que la Fecha de
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Vencimiento de los CBs Adicionales sera la misma Fecha de Vencimiento que la de
los CBs Originales.

d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podré o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo. El precio
de los CBs Adicionales debera reflejar los intereses devengados desde la fecha en
que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales
continuaran devengando intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en
vigor a la fecha de emision de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengaran
intereses desde la fecha en que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBs
Originales.

e) Nila emision de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituiran novacion.

f) ~El Emisor podra realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emisién de
CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valer nominal
dependiendo de las condiciones de mercado.

VIGESIMA PRIMERA. Representante Comtin. El Representante Comtin para efecto de lo
previsto en el articulo 216 de la LGTOC; mediante la firma del presente Titulo; acepta el
cargo de Representante: Comun de los-Tenedores. Asimismo, €l Representante Comin
manifiesta que tiene conocimiento: pleno de-las obligaciones a su cargo establecidas en el
presente Titulo,en los' Documentos de la Emision y ‘en la legislacién aplicable. Igualmente,
el Representante Comtn, manifiesta que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso y la
existencia de los bienes y derechos aportados al mismo.

Son aplicables, en lo conducente, a los-Certificados Bursatiles Fiduciarios, los articulos 81,
109 a 116, 130, 151 a 162, 164,166 a 169, 174, segundo parrafo, 216, 217, fracciones VIIly X a
XII, 218 a 221 y 223:a 227 de la LGTOC.

Sin perjuicio de las obligaciones del Representante Comtn consignadas en el presente
Titulo, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demads
Documentos de la Emision, el Representante-Comun tendra en todo tiempo durante la
: vigencia de la Emisiéon y de los Certificados Bursatiles ' Fiduciarios, las siguientes
obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Titulo y en'los Documentos de la Emision;

b. Suscribir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, “habiendo verificado que
cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

c.  Verificar la constitucion del Fideicomiso;

d. Verificar la existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;
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Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de la Emisién;

Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales
fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora, del Asesory
Administrador, y demads personas que suscriban los Documentos de la Emision
y presten servicios a-la Emisora en relacién con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emision, en el entendido que la Emisora,
el Asesor y Administrador y demads personas que suscriban los Documentos de
la Emisién o aquellos que les presten servicios relacionados con los valores o con
el Patrimonio del Fideicomiso, estaran obligados a-entregar al Representante
Comuin, a su solicitud, la informacion y-documentacién que sea necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este inciso;

Notificar a la CNBYV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores y ejecutar sus decisiones;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores;

Determinar los  intereses pagaderos. respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a-los Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente,
e informar a la Emisora, a la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos
montos conforme al presente Titulo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos
del presente Titulo y los Documentos-de la Emisién o para cualesquier otros
asuntos que se requieran;

. Ejercer sus facultades'y cumplir con sus obligaciones establecidasen el presente
Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios y en los demas
documentos de los que sea parte;

En su caso, solicitar de la Emisora, del Asesor y Administrador y de las personas
que suscriban los Documentos de la Emisién y presten servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio
del Fideicomiso, toda la informacién y documentacién en su posesion que sea
necesaria para el cumplimiento de las obligaciones y funciones de Representante
Comiin, inclusive los relativos a la situacién financiera del Fideicomiso; en el
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entendido que la Emisora, el Asesor y Administrador y las personas que
suscriban los Documentos de la Emisién, tendran la obligacién de proporcionar
la informacién y documentacién relacionada con el Fideicomiso y con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que le sea requerida, en un plazo no mayor a
10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de informacion y
documentacién correspondiente por parte del Representante Comun;

Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de éste Gltimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun por
el Fiduciario;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
del Fideicomiso y del presente Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en el Fideicomiso, €l presente Titulo o a la legislacién aplicable y
llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o tendientes para que los
Tenedores puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
que sea titular conforme al presente Titulo y los Documentos de la Emision;

Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del ptiblico,
a través de la publicacién de un evento relevante, cualquier incumplimiento de
las obligaciones establecidas en los Documentos: de la Emisién por parte del
Fiduciario, del Asesor y| Administrador y de las demas partes en dichos
documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a-la notificacion realizada por el
éste, éste tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata; :

Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando-le sean solicitadas por
la asamblea de Tenedores 0-al momento-de concluir su encargo. Para los casos
en que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comun por-si o informacion adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comun con los recursos econémicos: que le
proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos
de lo establecido en la fraccion (u) siguiente, podra contratar a terceros que lo
auxilien a preparar la informacion;

Solicitar a la asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a terceros
especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revisién establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la legislacion
aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea de
Tenedores. En caso de que la asamblea de Tenedores no apruebe la
subcontratacién, el Representante Comiun solamente responderd de las
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actividades que le son directamente imputables en términos de la Circular Unica
de Emisoras o de la legislacién aplicable;

v. Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV y la
regulacién aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles;

y

w. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos
de los Tenedores.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comun tendra el derecho de
solicitar a la Emisora, al Asesor y Administrador, a sus auditores externos, asesores legales
o cualesquier persona que preste servicios a la Emisora, en relacién con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la informacién que
considere necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los
Documentos de la Emision.

El Representante Comiin solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacion
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, ‘integridad o veracidad. El
Representante Comun no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la
mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Asesor y
Administrador o las personas  que suscriban los -Documentos -dela Emisi6n. El
Representante- Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la
legislacién aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que corresponda
o-buscando proteger los intereses, de los Tenedores. -

Asimismo; a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el Asesor
v Administrador -y las personas- que suscriban los -Documentos -de la Emisién, el
Representante Comtn podré realizar visitas o revisiones a las personas referidas de manera
anual y cuando lo considere necesario, a partir de la Fecha de Emision, previa notificacién
que les dirija por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacionala fecha en que pretenda
realizar dicha visita o revisién salvo casos de urgencia. Paralo cual, el Representante Comun
estd autorizado a contratar -y acompafiarse de profesionales, ‘debiendo- recibir recursos
econémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtn en nombre 0 por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el presente Titulo,
los Documentos de la Emisién y los demas documentos de los que sea parte o la legislacion
aplicable, serdn obligatorios para todos los Tenedores y se consideraran como aceptados por
los mismos.

El Representante Comtin podré ser removido o sustituido por resolucién adoptada en una
asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocién o sustitucién sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comtn sustituto haya sido designado, y
dicho representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

El Representante Comtn en ningin momento estard obligado a erogar ningin tipo de gasto

25



u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a la ley y al presente Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado  por
autoridades, por el Fiduciario, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan
el pago de las cantidades debidas al amparo del presente Titulo, el Representante Comun
har4 esto del conocimiento de la asamblea de Tenedores, y de conformidad con la resolucion
que ésta adopte, el Representante Comtin podré otorgar los poderes suficientes a favor de
la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los
propios Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de

dichos apoderados.

El Representante Comtin no sera responsable por- la autenticidad ni la veracidad de la
documentacion o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal
como -avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacion sobre cartera,
poderes - o cualquier otro documento relacionado con la- Emisién que requiera el
Representante Comtn y que no sea formulado directamente por este altimo.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades
adeudadas a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su

totalidad.

VIGESIMA SEGUNDA. Facultades, Reglas de Instalacion y Quorura de la Asamblea de
Tenedores. A las asambleas de tenedores les sera aplicable lo dispuesto en este Titulo, la
LMYV y,-enlomno previstoy /o conducente, la LGTOC.

a) Las.asambleas de los Tenedores representaran: al. conjunto de éstos y se

: regiran, en todo caso, por las disposiciones de este Titulo, la LMV'y, en lono
previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto
de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

b) La asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comun y en el lugar que éste sefiale al efecto.

c) Las asambleas de Tenedores se celebraran en el'domicilio del Representante
Comun -y a falta 0 en la direccién que se-sefiale en 1la convocatoria
correspondiente en el domicilio social del Emisor,

d) El Emisor o los Tenedores que acrediten, cuando menos un 10% (diez por
ciento) en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, podran pedir al Representante Comun que
convoque a la asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos
que en la asamblea deberéan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera
celebrarse dicha asamblea. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes a
partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del
Emisor, a peticiéon de los Tenedores solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunién de la asamblea.
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e) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por
lo menos, en alguno de los periédicos de amplia circulacién a nivel nacional,
con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, por lo menos, a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberén tratarse. El Representante Comtn debera
notificar por escrito al Emisor de la publicacién de la convocatoria el mismo
dia de su publicacion.

f) Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a
los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en
virtud de primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los
Tenedores que, en lo individual o conjuntamente acrediten, la mitad més uno
del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion y sus
decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos
de los Tenedores presentes, tomando en consideracion que cada Tenedor
tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos-a los sefialados"en el inciso ®
siguiente, habra quérum con cualesquiera que sea el ntimero de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en ella representados y sus decisiones seran vélidas si

—————son tomadas por_la mayoria de los Tenedores presentes; tomando_en
consideracién que cada Tenedor tendrd un voto por cada Certificado Bursatil
Fiduciario que acredite.

£) Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores, en virtud de
primera —convocatoria, ~cuando -menos -aquellos Tenedores -que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en-circulacién; y que las
decisiones sean aprobadas por la mitad mas uno, por lo menos; de los votos
de los Tenedores computables en la asamblea, tomando en consideracion que
cada Tenedor tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
acredite, en los siguientes casos:

ii.

1ii.

cuando se trate de revocar la designacion del Pepresentante Comun
o nombrar a cualquier otro representante comun,

cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir
con sus obligaciones contenidas en el presente Titulo u otorgar
prorrogas o esperas al Emisor; y

cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios u otorgar
prérrogas o esperas al Emisora de los pagos de Monto de Principal y
Monto de Intereses conforme a este Titulo.
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h)

Si la asamblea de Tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f)
anterior, se requerira que estén presentes o representados los Tenedores que,
en lo individual o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones
seran vélidas cualesquiera que sea el nimero de Tenedores que acrediten
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Para concurrir en las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn
depositar las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado que
al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar
que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por.lo menos
el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por un
apoderado, acreditado con simple carta poder, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por
los concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y demés
datos -y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de
Tenedores o del Representante Comtuin, serdn conservados por éste y podran,
en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores y el Emisor, los cuales

“tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias

certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia-a las asambleas de
Tenedores, se tomara como base el nuamero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, La asamblea de Tenedores sera presidida por el
Representante Comun y en ellalos Tenedores tendrén derecho a tantos votos
como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
que- acrediten, - computdndose - un - voto por - cada Certificado Bursatil
Fiduciario en circulacion.

No obstante 1o estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que acrediten la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios con derecho a voto tendran para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

El Titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios podra ser modificado mediante
el consentimiento del Fiduciario y el Representante Comtn, sin el consentimiento de los
Tenedores siempre y cuando el objetivo de dicha modificacién sea (i) corregir o
complementar cualquier omisién o defecto en la redaccion del Titulo, en la medida que no
haya lugar a duda alguna que se afecten los derechos de los Tenedores, a juicio del
Representante Comun; (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion del Titulo que resulte
claramente incongruente con el resto del mismo, a juicio del Representante Comun; (iii)
satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden,
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opinién, sentencia o regulacion de cualquier agencia o autoridad federal o local o incluida
en cualquier legislacion federal o local; y (iv) en caso de existir un error evidente en la
redaccion de alguna clausula o disposicién del Titulo. El Dia Hébil inmediato siguiente a
que sea acordada por el Fiduciario y el Representante Comiin cualquier modificacion de
conformidad con lo antes sefialado, el Fiduciario con seis Dias Hébiles previos a la
celebracién del mismo debera publicar los cambios previamente mencionados a-los
Tenedores, a través de EMISNET. En caso de que haya cualquier margen a duda por parte
del Representante Comun, serd necesario que medie una instruccion o resolucién por parte
de la-Asamblea de Tenedores.

Nada de lo contenido en este Titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren
los Tenedores de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.

VIGESIMA TERCERA. Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Fiduciario frente a
los Tenedores. El Fiduciario tendré durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes

obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emision;

b. ~Realizar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el pago del Monto de Interés
v Monto de Principal conforme a los calendarios de pagos establecidos en el
presente Titulo;

c.Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
del presente Titulo y del Fideicomiso; —

d.  Realizar todos'los actos necesarios para o tendientes a conservar-los derechos,
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o0-autorizaciones que
de que sea titular y que sean relevantes parala realizacién de sus actividades,
conforme al Fideicomiso, a la legislacién aplicable y en consideracién de los
requerimientos del negocio en marcha;

e.Proporcionar-a la CNBV, ala BMV y al piblico en general, la informaciona que
se refiere el Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

f. Permitir el--acceso al Representante  Comun, al Fideicomitente 7y a las
Instituciones Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder
derivados o relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en
tiempo vaya colocando y pueda entregarse conforme a la ley;

g. Responder civilmente, en su calidad de Fiduciario, por dafios y perjuicios que
cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, de conformidad con
lo previsto en el Fideicomiso;

h. El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la

persona que éste designe por escrito, la informacién a que se refiere la
disposicion 4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto
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del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio
del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento,
le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos
y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero
del Reglamento Interior de'la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera
vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este
inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la informacién referida;

Divulgacién y entrega de informacion:

(i) Debera divulgaral pablico inversionista, a través de los medios establecidos
por la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de
Emisoras, un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al
fin de cada trimestre y cualquier otra informacion que la Emisora deba
divulgar al publico trimestralmente conforme a la Circular Unica - de
Emisoras incluyendo, sin limitacién, un documento en el que se informe
sobre la exposiciéon de la Emisora a instrumentos financiezos derivados al
cierre del trimestre anterior.

(ii) Debera divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos
por la legislacién aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de
Emisoras, un ejemplar completo de los estados financieros auditados de la
Emisora y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al
publico anualmente conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(iii) Debera entregar al Representante Comun, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles-siguientes a la -fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres
primeros-trimestres-y los estados financieros auditados anuales a que se
refiere el inciso (b) anterior, respectivamente, un certificado firmado por un
Funcionario Responsable indicando: el cumplimiento de las obligaciones
““Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente Titulo, a la
fecha de dichos estados financieros.

(iv) Deber4 informar por escrito al Representante Comin, dentro de los & (inco)

Dias Habiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga
conocimiento del mismo, sobre cualquicr evento quc constituya tna Causa
de Vencimiento Anticipado conforme al presente.

(v) Debera entregar al Representante Comdn, la informacioén y documentacion
que sea necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacion de verificar
el cumplimiento por parte de la Emisora, del Fideicomitente, del Asesor'y
Administrador, y demas personas-que suscriban los Documentos-de la
Emisién y presten servicios a la Emisora en relacién con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision;
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J.

Grado y prelacion de pago (pari passu). Hard que sus obligaciones al amparo de

los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento
obligaciones quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en
todo momento una prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto de
cualquier obligacion quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las
preferencias establecidas por ministerio de ley;

Limitaciones en la contratacion de Deuda:

(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitird a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente
previo ala contratacién de la Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos
netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la
Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior a 60% (sesenta por ciento) de
la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales de la Emisora a la fecha en
que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total
de activos inmobiliarios adquiridos 'y la cantidad total de recursos obtenidos
a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no
hayan sido utilizados para-adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda)
por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado
el Trimestre Completo Mas Reciente.

(ii)- Lisnitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podrd, ni permitira a cualquiera
de sus:Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada
contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente previo a la contratacion de la-Deuda Garantizada adicional y a la
aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base
pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es
superior a 40% (cuarenta por- ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los
Activos Totales de la Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Més Reciente 'y (ii) el precio total de activos inmobiliarios
adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones
de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados
para adquiriractivos inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora © '
cualquier Subsidiaria desde-la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,
contratar Deuda adicional sial dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro
trimestres consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda
adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-
forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacion de los recursos
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netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho calculo que (sin
duplicar):

1i.

iii.

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo
de cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda
contratada por la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el
primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada,
y la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda adicional
(incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar otra Deuda),
ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

los pagos anticipados-a realizarse con posterioridad al periodo-de
cuatro trimestres correspondiente o cancelacion de cualquier otra
Deuda de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer
dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer
dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente célculo, el
monto de Deuda conforme a cualquier crédito revolvente, linea de
crédito o forma de crédito similar, se calculard con base en ei saldo
diario promedio de dicha Deuda durante dicho periodo);y

en caso de cualquier-adquisicién o desinversion de la Emisora de
cualquier activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento
o retiro de cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de
sus Subsidiarias-desde el primer dia de dicho periodo-de cuatro
trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o activos o de
cualquier otra forma permitida, (1) dicha adquisicién o desinversion
se realiz6 en el primer dia-de dicho periodo, incluyendo en dicho
calculo - pro-forma los —ajustes correspondientes - al Ingreso
Consolidado Disponible para Servicio de Deuda y al Monto Anual de
Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones
con los ajustes-adecuados respecto de los ingresos derivados de los

~activos adquiridos o-desinvertidos, y (2) la aplicacién de los recursos

netos “de cualquier-desinversion para pagar o refinanciar Deuda,
incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolventes, se realizé en el
primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer
dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue
intereses a una tasa-variable, entonces, para el célculo del Monto
Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se
calculara sobre uina base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio
que hubiera estado en vigor durante el periodo de cuatro trimestres
completo al monto mayor entre el monto de dicha Deuda insoluta al
final de dicho periodoy el monto promedio de dicha Deuda insoluta
durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda se considerara
contratada por la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias en
cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
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Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

(iv) Limites a los financiamientos:

ii.

1ii.

~en el parrafo anterior.

El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie)
o demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso en ningtin momento podra ser mayor
al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del
Fideicomiso, medido al cierre del tltimo trimestre reportado. En caso
de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo
sefialado anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite
sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el
Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo
caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada
operacién de refinanciamiento.

Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso
excedan el limite méximo senalado en el parrafo anterior, el Asesor y
Administrador debera presentar al Comité Técnico un informe de tal
situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma,
términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite, mismo que
debera ser aprobado por la.mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico.y. posteriormente propuesto a la asamblea de
tenedores de los CBFIs-en un-plazo no mayor a 20 dias hébiles
contados desde la fecha en que se -dé a conocer el exceso a dicho
limite. En todo caso, el plan correctivo deberé contemplar lo sefialado

El Fideicomiso  debera mantener en todo momento el Indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda. En caso de que el Indice de
Cobertura-de Servicio de la Deuda sea menor a 1.0, no'se podran
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender
el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el
resultado de ~dicho refinanciamiento “no  podrd implicar una
disminucion en el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la
Deuda registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento;

Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados
que en todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por
ciento) del monto total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora
y sus Subsidiarias;
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m. Existencia:

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha
y realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo
momento, sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices
(“Fibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se
establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta 0 mantener cualquier otro
régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacion mexicana que en cualquier momento
la mayoria de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto
favorable de todos los miembros independientes) pudiera considerar
conveniente a los intereses de la Emisora.

(ii) Debera mantener su contabilidad, registros y libros-de conformidad con las
NIF o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones
legales aplicables a las emisoras de valores en México.

(iii) Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotacién de sus
actividades, salvo por aquellas -autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa'y
significativa las operaciones o la situacién financiera de la Emisora;

n. -Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los
actos que sean necesarios -0 convenientes  para mantener sus principales
propiedades en buenas condiciones y. en buen estado operativo. Asimismo, la
Emisora deberd realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones
y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de su negocio
en dichas propiedades puedallevarse a cabo en forma-adecuada;

0. ~Seguros. Debera contratar con compatfias de seguros de reconocido prestigio,
seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones
(incluyendo, sin limitacion, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a
los seguros que actualmente tienen contratados y que han contratado en el

pasado;

p- Consolidacién, Fusién o Venta de Activos. No podré fusionarse, consolidar sus
activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir,
vender, 0 enajenar sus-activos y bienes, a menos que se cumpla con las
condiciones siguientes: (i) sila Emisora es la fusionada, que la fusicnante asuma
las obligaciones de la Emisora-al amparo de los Certificados  Bursatiles
Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la operacion correspondiente no ocurra
una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, (iii) se cumpla con el Periodo Minimo de Inversion; (iv) se tengan
invertidos en inmuebles los activos de la Emisora, considerando los porcentajes
minimos establecidos porlas disposiciones aplicables para mantener el régimen
de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comtin una opinién legal y
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un certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha
operacién cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores; y

q. Impuestos. Pagara o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal,
podra dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores
contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones
fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos
adecuados, siempre y cuando la Emisora haya mantenido las reservas
apropiadas correspondientes.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

Las obligaciones de dar, hacer ono hacer frente alos Tenedores por parte del Fideicomitente
v del Asesor vy Administrador, se encuentran contenidasailo largo del presente Titulo.

VIGESIMA CUARTA. Obligaciones Fiscales.

(i) Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencion aplicable respecto
a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se fundamenta en los
articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el
articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2018, es decir, a la
tasa del 0.46% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago-de intereses;

(if) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen,
algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta; por ejemplo: (a) personas
morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo Ill'de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente; y-(b) La Federacion, los Estados, la Ciudad de Meéxico,

o los Municipios, etc.;

(iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en
los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependeré del
beneficiario efectivo de los intereses; y

(iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo
establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente'y dependera del
beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

VIGESIMA SEPTIMA. Preferencia de Pago. Conforme a la seccion 25.03 inciso (d) del

Fideicomiso, previo a la distribucién del remanente entre los tenedores de los CBFIs, se
pagarén todas las obligaciones pendientes del Fiduciario por virtud del Fideicomiso, dentro
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de las que se incluyen los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el presente
Titulo.

VIGESIMA OCTAVA. Renuncia de Derechos. La demora u omisién por los Tenedores en
el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Titulo o en la Legislacion Aplicable,
en ningn caso se interpretard como una renuncia a los mismos. Igualmente, el ejercicio
singular 0 parcial por los Tenedores de cualquier derecho o recurso derivado de este Titulo
no se interpretard como una renuncia al ejercicio simultaneo o futuro de cualquier otro
derecho o recurso.

VIGESIMA NOVENA. Modificaciones. El Emisor tnicamente podrd modificar los
términos y condiciones de este Titulo, con la autorizacion previay por escrito de la asamblea
de Tenedores.

TRIGESIMA. Jurisdiccion, Para la interpretacion y cumplimiento del presente Titulo, las
partes que lo suscriben, se someten a la jurisdiccion de las leyes y de los tribunales
competentes en la Ciudad de México, para resolver cualquier controversia relacionada con
el presente Titulo, asamblea de Tenedores y/o cualquier documento relacionado con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, renunciando desde ahora a cualquier otra jurisdiccion
que pudiere corresponderles en razoén de sus domicilios presentes o futuros.

[El resto de la pdgina intencionalmente en blanco] -
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Fiduciario:

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multipl¢, Division Fiduciaria;actuando
tnica y exclusivamente gristecaracter de Fiduciariofen eI PI fleicomiso F/1616.

3 FEB-2078

o
I
%L

wlonso Rojas Dmgl e e
elegado Fiduciario

Representante Comiuin:

CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple

EL APODERADO DEL REPRESENTANTE COMUN CUENTA CON LAS FACULTADES
GENERALES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA SUSCRIBIR TITULOS DE
CREDITO.

POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION DEL
NOMBRAMIENTO ~ DE  REPRESENTANTE ~COMUN DE  LOS  PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EMITIDOS POR EL FIDUCIARIO EMISOR,
TITULOS DE CREDITO AL PORTADOR, AS[ COMO DE LAS FACULTADES Y
OBLIGACIONES QUE AQUI SE LE CONFIEREN.

Las firmas que anteceden corresponden al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles
Fiduciarios identificados con clave de pizarra FINN 18 emitido per Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente
en su cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616.
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ANEXO 2
DICTAMENES DE CALIDAD CREDITICIA
OTORGADOS POR LAS AGENCIAS
CALIFICADORAS




Fitch Ratings

Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P. 8 Blvd. Manuel Avila Camacho No. 88 Piso 10
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L., 64920 Col, Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México T 81 8399 9100 México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

1 de diciembre de 2017

Ing. Miguel Aliaga Gargollo

Director de Administracién y Finanzas

Deutsche Bank Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria, en su Caracter de Fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable F/1616 (Fibra Inn)

Av. Ricardo Margain Zozaya No. 605 Piso 1

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, México, C.P. 66267

Estimado Ing. Aliaga,

Re: Calificacion de Fitch para la Segunda Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de
pizarra FINN 18.

Fitch (ver definicion abajo) asigna la siguiente calificacion:

- Calificacién en Escala Nacional de ‘AA-(mex)’ correspondiente a la Segunda Emision de Certificados
Bursatiles con clave de pizarra FINN 18, por un monto de hasta $2,000,000,000 (Dos Mil Millones de
Pesos 00/100 M.N.), a un plazo de hasta 3,640 dias (Tres Mil Seiscientos Cuarenta dias) equivalente a
aproximadamente 10 (diez) afios, que serd emitida a tasa fija, en moneda nacional, de Deutsche Bank
Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su Caracter de Fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable F/1616 (Fibra Inn), a efectuarse al amparo de un Programa de Certificados
Bursétiles Fiduciarios con caracter revolvente, autorizado mediante oficio nimero 153/5767/2015, de fecha
28 de septiembre de 2015 emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), por un monto
acumulado de hasta $5,000,000,000.00 (Cinco Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
Unidades de Inversion (UDIS) o Délares moneda de curso legal en los Estados Unidos de América y con
una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de autorizacion.

La definicion de la calificacién es la siguiente:

‘AA-(mex)’: Las calificaciones nacionales ‘AA’ indican una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en
relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. El riesgo de incumplimiento inherente sélo difiere
ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pafs.

Los fundamentos de esta accion se describen en el anexo que constituye parte integral de esta Carta de Calificacion.

Las metodologias aplicadas para la determinacion de esta calificacién son:

--‘Metodologia de Calificacién de Finanzas Corporativas’, publicada en septiembre 14, 2017.
--‘Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional’, publicada en marzo 27, 2017.

Todas las metodologias y criterios de calificacion pueden ser encontrados en las siguientes paginas:
www.fitchratings.com y www.fitchratings.mx.

Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informacioén factual que recibe de los emisores y
colocadores y de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch lleva a cabo una investigacién razonable de la
informacion factual sobre la que se basa de acuerdo con su metodologia de calificacién, y obtiene una verificacién
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razonable de dicha informacién de fuentes independientes, en la medida en que dichas fuentes se encuentren
disponibles para un determinado titulo valor o en una jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance que obtenga de la verificacion de un tercero
variard dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificado y su emisor, los requisitos y préacticas en la
jurisdiccion en la cual el titulo valor calificado es ofertado y vendido y/o la ubicacién del emisor, la disponibilidad y
naturaleza de informacién piblica relevante, el acceso a la administracién del emisor y sus asesores, la
disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros, tales como los informes de auditorfa, cartas de
procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes técnicos, opiniones legales y otros informes
proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacién independiente y competentes de terceros
con respecto al titulo valor especifico o en la jurisdiccion en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual exhaustiva, ni la
verificacién por terceros, pueden asegurar que toda la informacién en la que Fitch se basa en relacién con una
calificacion sea exacta y completa. En 1ltima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la veracidad de
la informacién que proporcionan a Fitch y al mercado a través de los documentos de oferta y otros informes. Al
emitir sus calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes con
respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a las cuestiones legales y fiscales. Asimismo, las
calificaciones son inherentemente prospectivas y consideran supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros
que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacion de los
hechos actuales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no fueron previstas
en el momento en que se emiti6 o afirmé una calificacion.

Las calificaciones no son una recomendacion o sugerencia, directa o indirectamente, para usted o cualquier otra
persona, para comprar, vender, realizar o mantener cualquier inversién, préstamo o titulo valor, o para llevar a cabo
cualquier estrategia de inversion respecto de cualquier inversion, préstamo o titulo valor o cualquier emisor. Las
calificaciones no hacen ningiin comentario sobre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquier
inversion, préstamo o titulo valor para un inversionista en particular (incluyendo sin limitar, cualquier tratamiento
normativo y/o contable), o la naturaleza de la exencion fiscal o impositiva de los pagos efectuados con respecto a
cualquier inversién, préstamo o titulo valor. Fitch no es su asesor, ni tampoco le estd proveyendo a usted ni a
ninguna otra persona asesoria financiera o legal, servicios de auditorfa, contables, de estimacion, de valuacién o
actuariales. Una calificacion no debe ser vista como una substitucion a dicho tipo de asesoria o servicios.

Las calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evalua y actualiza en forma continua. Por lo
tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch y ningin individuo, o grupo de individuos, es
el tnico responsable por la calificacién. Todos los informes de Fitch son de autoria compartida. Los individuos
identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las
opiniones ahi expresadas. Los individuos son nombrados para fines de contacto solamente.

La asignacién de una calificacion por parte de Fitch, no constituye su consentimiento para usar su nombre como
experto en relacion con cualquier declaracién de registro u otros tramites bajo las leyes de mercado de Estados
Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza la inclusién de sus calificaciones en ningtin
documento de oferta, en ninguna instancia, en donde las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras
leyes importantes requieran dicha autorizacién. Usted entiende que Fitch no ha dado su autorizacion para, y no
autorizard a, ser nombrado como un "experto" en relacién con cualquier declaracién de registro u otros tramites bajo
las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes, incluyendo pero no limitado a la
Seccién 7 de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos. Fitch no es un "suscriptor" o
"vendedor" conforme estos términos son definidos bajo las leyes del mercado u otras directrices normativas, reglas o
recomendaciones, incluyendo sin limitacion las Secciones 11 y 12(a)(2) de la Ley del Mercado de Valores de 1933
de los Estados Unidos, ni ha llevado a cabo las funciones o tareas asociadas con un "suscriptor" o "vendedor" bajo
este acuerdo.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversién y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento de conformidad con las metodologias de esta institucién calificadora.
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La calificacién puede ser incrementada, bajada, retirada o colocada en Observacion debido a cambios en, adiciones
a, exactitud de o inadecuacion de informacién o por cualquier otro motivo que Fitch considere suficiente.

Ninguna parte de esta carta tiene como intencién o debe ser interpretada como la creacion de una relacion fiduciaria
entre Fitch y usted o entre Fitch y cualquier usuario de la calificacion.

En esta carta “Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V., y cualquier sucesor en interés de dichas entidades.
Nos complace haber tenido la oportunidad de poderle scrvir a usted. Si podemos ayudarlo en otra forma, por favor

comuniquese con nosotros al +52-81-8399-9100.

Atentamente,
Fitch México, S.A. de C.V.

™
Alberto Moreno Arndiz Rogelio G‘ﬁ'\nzﬁleﬂ Gonzalez
Director Senior Director
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Anexo I — Fundamentos de la Calificacién

La calificacion asignada a la emision propuesta de Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBFs) FINN 18, cuyos
recursos netos seran destinados para liquidar los CBFs con clave de pizarra FINN 15, los intereses devengados no
pagados a la fecha de liquidacién de los CBFs FINN 15 y usos corporativos generales, se fundamenta en lo
siguiente:

FACTORES CLAVE DE LAS CALIFICACIONES

La calificacién de Fibra Inn incorpora su perfil de negocios enfocado al segmento de hospedaje, calidad buena del
portafolio de activos y niveles adecuados de ocupacion para la industria hotelera. También toma en cuenta la
expectativa de que el indicador de apalancamiento neto (medido como deuda neta a EBITDA) se mantenga en un
rango de 4.0 veces (x) a 5.0x en el mediano plazo, que la cobertura de intereses esté en alrededor de 3.0x y que los
niveles de liquidez sean sélidos. La calificacién esta limitada por las caracteristicas de la industria. Las propiedades
enfocadas a hospedaje son las que cuentan con el menor plazo de arrendamiento y con estabilidad baja en los flujos
de efectivo generado por las operaciones (FGO). Ademas se contempla en la calificacién, el tamafio de Fibra Inn
respecto a la industria hotelera en México.

Especializacién en el Segmento Hotelero:

La empresa cuenta con un portafolio distribuido entre regiones diferenles y marcas enfocadas principalmente al
viajero de negocios. Al 30 de septiembre de 2017, Fibra Inn posefa 42 hoteles en operacion mas uno en proceso de
rebranding, que representan aproximadamente 6,959 cuartos. En los dltimos 12 meses (UDM) al cierre de
septiembre de 2017, Fibra Inn registr6 margenes EBITDA (de acuerdo a los célculos de Fitch e incluyendo los
gastos por adquisiciones) de 27.4%. Fitch anticipa una mejora hasta niveles superiores a 30% derivada de la
estabilizacion de varias de las propiedades adquiridas recientemente y la reduccion en gastos por adquisiciones.

Ocupacion Alta y Tarifas Competitivas:

Al 30 de septiembre de 2017, los niveles de ocupacién de Fibra Inn fueron de alrededor de 61.6%; muy similar al
60.5% de ocupacion reportado en el mismo periodo de 2016 y son superiores a los registrados a nivel nacional en el
segmento de ciudades, de acuerdo a la Secretaria de Turismo (Sectur), de aproximadamente 55.8% en el periodo
enero-septiembre de 2017. El crecimiento de Fibra Inn y la demanda hotelera del segmento de hospedaje por
negocios, en el cual se enfoca la empresa, son impulsados por el desempefio industrial en México y, a su vez,
asociados con la actividad de exportacién a Estados Unidos. Las regiones en las cuales Fibra Inn prevé concentrar su
presencia son aquellas con un crecimiento atractivo como las asociadas a las industrias automotriz, aeroespacial y
electrénica.

Industria Hotelera Mexicana Fragmentada:

Con respecto al numero de cuartos disponibles en la Republica Mexicana (380,531 cuartos disponibles promedio
diario al 30 de septiembre de 2017) reportados por la Sectur, FINN representa alrededor de 1.8%. En opinién de
Fitch, una diversificacion mayor en el nimero de propiedades y en su ubicacion fortaleceria el perfil de negocios de
Fibra Inn. Al cierre de 2016 y durante los UDM terminados en septiembre de 2017, aproximadamente el 25% de los
ingresos se concentraban en cinco hoteles. Las calificaciones también incorporan la trayectoria en el sector hotelero
mexicano del grupo fundador de Fibra Inn, que cuenta con mas de 30 afios de experiencia.

Indicadores Crediticios Adecuados:

Fitch prevé que el apalancamiento neto (deuda neta a EBITDA, conforme a célculos de Fitch) de Fibra Inn estara en
un rango de 4.0x a 5.0x en los proximos 24 a 36 meses. A UDM al 30 de septiembre de 2017, este indicador result6
en 4.2x. Fitch espera que el indicador de cobertura de intereses (EBITDA, de acuerdo a célculos de Fitch, a gasto
por intereses brutos) esté en rangos de 3.0x aproximadamente.
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Liquidez y Estructura de Capital:

Incorporado como aspecto positivo en la calificacién estd el acceso demostrado por Fibra Inn a los mercados de
capitales y al bancario. Durante 2016 Fibra Inn emitié CBFs por MXN1,000 millones. Los recursos provenientes de
la emision fueron destinados al pago de deuda bancaria, la inversién en hoteles del portafolio actual, asi como para
la inversién en hoteles nuevos a través del esquema “Fabrica de Hoteles”. La compafiia mantiene una postura
conservadora con respecto a mantener por debajo de 30% la razén de deuda a total de activos (LTV por sus siglas en
inglés); anteriormente el objetivo de la administracién era conservar este indicador en alrededor de 33%. Fibra Inn
no enfrenta vencimientos importantes de deuda hasta 2021, cuando llegan a término los CBs FINN15 por
MXN2,875 millones. La emision de CBFs FINN 18 propuesta extenderia, en su caso, el perfil de vencimientos de la
Fibra.

RESUMEN DE DERIVACION DE LA CALIFICACION

La calificacién de Fibra Inn refleja su portafolio diversificado, con presencia en 15 estados del pais y con marcas
diversificadas que le permiten prestar servicios hoteleros a distintos segmentos: servicios limitados, servicio selecto,
servicio completo y de estancia prolongada. El portafolio actual de Fibra Inn estd compuesto por 43 hoteles con
6,959 cuartos, valores que son modestos para el tamafio de la industria hotelera mexicana, y comparados con otros
operadores listados en la Bolsa Mexicana de Valores. Fibra Inn estd enfocada actualmente a los destinos urbanos y
al viajero de negocios. Las tasas de ocupacion de Fibra Inn de 62.4% al cierre de 2016 estin por arriba de las
reportadas por la secretaria de Turismo para el segmento de ciudades de 56.1%.

La calificacion de Fibra Inn incorpora el portafolio amplio de 18 marcas operadas por la fibra mediante acuerdos
con cadenas hoteleras internacionales. De igual forma, considera su estructura de propiedad de inmuebles y el
porcentaje alto de estos que estan libres de gravamenes. Asimismo, incorpora un margen de EBITDA (calculado por
Fitch) superior a 30% en el horizonte de proyeccion.

Al 30 de septiembre de 2017, Grupo Posadas [BB+(mex) perspectiva Estable] reporté un portafolio de 158 hoteles
con un total de 25,113 cuartos disponibles. Los hoteles de Posadas estdn ubicados en destinos urbanos y turisticos
con aproximadamente 83% de las habitaciones en destinos urbanos. Grupo Posadas opera siete marcas propias bien
posicionadas con las que ofrece habitaciones dentro de la gama de lujo, alta, media, econémica y de estancia
prolongada.

La presencia de Grupo Posadas en destinos turisticos le permite registrar niveles de ocupacién mas elevados de
67.3% al cierre de 2016; el promedio de tasas de ocupacion para playas fue de 65.4% a la misma fecha.

Las fibras con exposicion a los sectores comerciales, de oficinas o industriales tienen mayor predictibilidad en los
ingresos dado que los contratos de arrendamiento son de mayor duracién. Ademds, las estructuras operativas
usualmente muestran margenes EBITDA superiores a 60%. Fibra Inn estd concentrada en el sector hotelero, los
inmuebles dedicados a este segmento presentan plazos de arrendamiento menores en base diaria, estacionalidad en
las ventas y estan mas expuestos a los ciclos econémicos.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos clave de Fitch incorporados dentro de su escenario base de calificacion incluyen:

- tasa anual de crecimiento compuesta de alrededor de 9.2% para los ingresos de los proximos 4 afios;

- mérgenes EBITDA supera 30%;

- flujo de fondos libre (FFL) negativo después de pago de intereses, capex y dividendos por los préximos afios;
- deuda neta a EBITDA entre 4.0x y 5.0x en el mediano y largo plazo.

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES
C Eventos que podrian influir en la calificacion, y derivarian en una accioén de calificacion positiva incluyen:
- expectativa de diversificacién mayor de ingresos por hoteles y zona geografica para mitigar concentraciones;
' - consistencia en la ejecucion de la estrategia de crecimiento superando el caso base esperado por Fitch, mientras

que fortalece el perfil financiero;
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- expectativa de un apalancamiento neto consistentemente inferior a 4.0x, con tendencia a aproximarse a 2.5x;

- expectativa de Fitch de indicador de cobertura de intereses consistentemente por arriba de 3.0x;

- indicador de cobertura de activos libres de gravamenes a deuda no garantizada por arriba de 3.0x de manera
sostenida.

Eventos que podrian influir en la calificaci6n, a futuro, y derivarian en una accion de calificacién negativa son:

- disminucién significativa en las tasas de ocupacion, tarifas diarias promedio y RevPar que afecten la rentabilidad y
flujo generado por las operaciones hacia niveles inferiores a los esperados;

- un apalancamiento neto sostenido por encima de 5.0x durante varios trimestres consecutivos;

- expectativa de un indicador de cobertura de intereses consistentemente inferior a 2.0x;

- cobertura de activos libres de gravamenes a la deuda no garantizada consistentemente por debajo de 2.0x;

- raz6n de pago de dividendos a flujo generado por las operaciones (FGO menos intereses pagados) recurrentemente
superior a 100%;

- expectativa de liquidez débil de manera sostenida.

La informaci6n financiera de la compafiia considerada en esta Carta Calificacién de fecha de 1 de diciembre de 2017
incluye hasta septiembre 30, 2017.

La informacién utilizada en el analisis de esta calificaciéon fue proporcionada por Deutsche Bank Mexico, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su Caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable
F/1616 (Fibra Inn) y/u obtenida de fuentes de informacién publica, incluyendo los estados financieros,
presentaciones del emisor, entre otros. El proceso de calificacién también puede incorporar informacion de otras
fuentes de informacién externas, tales como analisis sectoriales y regulatorios para el emisor o la industria.
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Ciudad de México a 1 de diciembre de 2017
Miguel Aliaga Gargollo
Director de Administracion y Finanzas
Fibra Inn
Av. Piso 28, Paseo de La Reforma
Norte 342, Del. Cuauhtémoc,
C.P. 06600, Ciudad de México.

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacion de HR AA+ con Perspectiva
Estable para la Emisién con clave de pizarra FINN 18 (la Emision) a ser emitida.

La calificacién asignada de AA+ significa que el emisor o emisién se considera con alta calidad crediticia y ofrece gran
seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio en escenarios econémicos
adversos. El signo “+” representa una posicion de fortaleza relativa dentro de la misma calificacion

La calificacion de la emision con clave de pizarra FINN 18 se basa en la calificacién corporativa de la Empresa de HR AA+
con Perspectiva Estable, ratificada el 18 de mayo de 2017. La calificacion se basa en la capacidad de generacion de flujo libre
de efectivo (FLE) que mostrd la Empresa en los ultimos doce meses (UDM) al tercer trimestre de 2017 (3T17), por arriba de
lo esperado por HR Ratings en las proyecciones realizadas el 18 de mayo de 2017. La Empresa es capaz de generar niveles
de DSCR estables aln bajo un escenario de estrés, brindando una Razén de Cobertura del Servicio de la Deuda (DSCR)
acumulada para el periodo proyectado de 2017 a 2019 de 2.5 veces (x) en términos de FLE de los UDM al 3T17, ademas de
mostrar una disminucion considerable en afios de pago de deuda neta a FLE alcanzando niveles de 2.8 afios al 3T17 (vs.
15.5 afios al 3T16).

La Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios (CEBURS) de largo plazo con clave de pizarra FINN 18 se colocara por un
monto de hasta por P$2,000 millones (m) a 10 afios. La Emisién se realizara al amparo del Programa de Certificados Bursétiles
Fiduciarios de Largo Plazo con caracter revolvente por P$5,000m o su equivalente en délares o en UDIS, con vigencia de 5
afios a partir de su autorizacién con fecha 28 de septiembre de 2015, por parte de la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV). En la siguiente tabla se detallan los principales términos y condiciones de la Emisién. A continuacién, se muestra
una tabla con las principales caracteristicas de la emisién FINN 18:

Tabla 1. Caracteristicas de la Emision : FINN 18

Tipo de Valor

Certificados Burséliles Fiduciarios de largo plazo

Clave de Pizarra

FINN 18

Monlo del Programa

P$5,000m o su equivalente en Unidades de Inversién o Déleres moneda de
curso legal equivalente en los Estados Unidos de América

Vigencia del Programa

5 afios, contados @ partir de la fecha de autorizacion por la CNBV (28 de
septiembre de 2015)

Monto de la Emision

Hasta por P$2,000m

Vigencia de la Emision

3,640 dias contados a parlir do la Fecha de Emision, equivalentes a
aproximad ta 10 afios.

Periodicidad en el Pago de Intereses

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios
se liquidarén cada 182 dias

Tasa de la Emisién

Tasa fija por designar

Amortizacion

En un solo page a la fecha de vencimiento

Garantia

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios serén quirografarios y no contaran con
garaniia especifica alguna

Destino de los Fondos

Intermediarios Colocadores

Para el pago de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra
FINN15 que sean adquiridos por la Emisora sin que exceda de P$1,875m,

_|utilizando et excedente para usos corporativos generales.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, SA de C.V, Grupo Financiero BBVA
Bancomer, Aclinver Casa de Bolsa, S A de C.V,, Grupo Financiero Actinver

Representants Comun

ClBanco, S.A,, Instilucion de Banca Muliple

Fuente: HR Ratings con base en informacién del Suplemento Preliminar de la Emision

N
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El analisis de riesgos realizado por HR Ratings el 18 de mayo de 2017 en donde se evaluaron las métricas financieras y de
efectivo disponible, bajo un escenario base y uno de estrés. Las proyecciones realizadas abarcan desde el 2T17 al 4T25. A
continuacién se presentan los resultados obtenidos para cada uno de los escenarios mencionados.

Escenario Base Escenario de Estres
9116 9M17 2015 2016 2017P  2018P 2019P 2017P  2018P 2019P

Tabla 2. Supuestos y Resultados: {m)

Ingresos Toleles

EBITDA

Margen EBITDA 12m
Margen NOI 12m

Flujo Libre de Efectivo 12m *
Deuda Total***

Deuda Neta i 1,855 2,240 1,129 1,993 2,427 2,562 2,030 2,208 2,010 1,721
LTV (Deuda Total / Activo Total) 23.7% 29.8% 21.0% 29.0%; 298% 30.7% 296%; 29.2% 290% 28.7%
(Cifras UDM) | :

Afios de Pago (DN / FLE 12m) i 155 28113373 39 3.7 4.8 38 39 42 34
Alios de Pago (DN / EBITDA 12m) {31 42 33 37 42 4.1 30 45 40 3.2
DSCR 12m ** 21 54 : 0.0 41 36 2.7 251 31 21 23
DSCR con caja inicial 12m ! 93 77 368 10.6 82 4.7 381 17 50 6.2
Fuente: HR Ratings con infarmacidn de la Empresa bajo un i ico base y un io de estiés Proyeccil lizadas a partir del 2T17

“Flujo Libre de Efeclivo = Flujo Nelo de Actividades de Operacién - Distribuci Obli ias por CBFls - Capex de Mamtenimiento + Diferencia en Cambios

“* Cobertura del Servicio de la Deuda = FLE / Servicio de la Deuda (| Netos + Amorlizaci de Principal,

*** Para ¢l 2014 se refiere al monlo dispueslo total de P$100.0m menos isi y gaslos relaci como gaslos notariales, abegados y de registro

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacién son:

o Capacidad de generacion de FLE. Al 3T17 Fibra INN alcanzé niveles superiores a los estimados en las
proyecciones con un FLE de P$786m (vs. P$120m al 3T16). La mejora en FLE y la sana estructura de la deuda le
permitié presentar un DSCR de 5.4x al 3T17 (vs. 2.1x al 3T16), asi como un DSCR con caja inicial de 7.7x (vs. 9.3x
al 3T16).

° Sélida estructura de deuda. La totalidad de su deuda es de largo plazo, con vencimiento el 3T21, brindandole
flexibilidad para mejorar su generacion de FLE para cubrir esta amortizacién. Por lo anterior, obtuvimos afios de pago
de deuda neta a FLE inferiores a los estimados en las proyecciones anteriores, presentando 2.8 afios al 3T17 (vs.
156.5 afios al 3T16).

e  Sano factor ocupacion. Fibra INN cerré al 3T17 con un factor ocupacion de 61.9% (vs. 59.9% al 3T16). Esto se
debe al proceso de estabilizacion de los hoteles de reciente apertura, asi como la implementacion de estrategias para
atraer a huéspedes turisticos y no solo de negocios.

* Incremento en ingresos debido a la diversificacion. Al 9M17 se observé un incremento del 10.2% en los ingresos
consolidados, alcanzando P$1,460m (vs. P$1,325m al 9M16), como resultado de los hoteles de reciente apertura
que se encuentran en proceso de estabilizacion. Asimismo, se observé el aumento en habitaciones con un total de
6,959 cuartos al 3T17 (vs. 6,713 cuartos al 3T16) impactando de forma positiva los ingresos.

e  Operacién de sus hoteles bajo 14 marcas globales y 4 marcas nacionales reconocidas. Lo anterior representa
una fortaleza debido a los programas de fidelidad que maneja cada marca, asi como a los estandares que FINN debe
mantener para continuar con dichas marcas.

e Experiencia profesional del Comité Técnico y el equipo administrativo. El Comité Técnico presenta una
experiencia acumulada de aproximadamente 427 afios, mientras el equipo administrativo presenta una experiencia
acumulada de 163 afios y 110 afios dentro de la industria hotelera.

La calificacion de la emisién con clave de pizarra FINN 18 se basa de igual forma en la sana estructura que presenta la deuda,
al ser la totalidad de largo plazo, con vencimiento en el 3T21. Asimismo, se consideré el incremento y la diversificacion en los
ingresos como resultado de la experiencia profesional del Comité Técnico y el equipo administrativo, asi como la mejora en
ingresos por hospedaje al alcanzar un total de 6,959 cuartos al 3T17 (vs 6,713 cuartos al 3T16). Finalmente, se considera el
portafolio de marcas que el Fideicomiso opera en sus hoteles, siendo marcas reconocidas a nivel nacional e internacional /Es
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importante sefialar que los recursos correspondientes a esta Emision seran utilizados para refinanciar la FINN 15, mejorando
el plazo de duracién de la deuda total de Fibra Inn.

Los ingresos financieros consolidados para los 9M17 de Fibra Inn mostraron un alza de 10.2% alcanzando P$1,460m (vs.
P$1,325m al 9M16). Este incremento corresponde en primer lugar, al aumento observado al 9M17 de 10.6% en los ingresos
por hospedaje por P$1,392m (vs. P$1,259m al 9M16) como resultado de la mejora en comercializacién, asi como la sustitucién
de viajeros de negocio por viajeros de placer en temporadas de menor actividad econémica; cabe resaltar que los ingresos
por concepto de hospedaje representan el 94.9% sobre el total de los ingresos consolidados. En segundo lugar, los ingresos
por arrendamiento presentaron un crecimiento del 3.2% cerrando en niveles de P$68m (vs. P$66m al 9M16), con lo cual
representan el 5.1% del total de los ingresos. Hay que recordar que estos ingresos involucran se refieren a la renta de salas
de junta, salones y restaurantes, coffee breaks, restaurantes y algunos locales comerciales.

En términos de EBITDA, el cual incluye a los gastos de adquisicién, se observé una disminucién de -1.4% alcanzando al 9M17
P$397m (vs. P$402m al 9M16); esta disminucion fue principalmente por el incremento en gastos de adquisicion. Se observé
un aumento en los niveles de margen EBITDA alcanzando para los primeros 9M17 un nivel de 30.2% (vs. 28.2% al 9M16).
Este incremento ha sido resultado de la eficiencia presentada en los gastos de administraciéon por la implementacién de SAP
y la internalizacién de la administracién, permitiendo el aumento en el margen EBITDA. Durante los 9M17, la generacion de
NOI crecié 27.4%, alcanzando niveles de P$676m al 9M17 (vs. P$530m al 9M16). Esto se debe al crecimiento en los ingresos
por una tarifa promedio diaria superior, asi como por la mejora en el factor de ocupacién. Considerando los niveles de NOI al
9M17, obtenemos un margen NOI de 36.2% (vs. 37.1% al 9M16), respectivamente. La disminucion en el margen NOI se
explica por una mayor inversion en estrategias comerciales, al buscar expandir su mercado y tratar de captar viajeros de ocio
y/o placer en los hoteles ubicados en ciudades turisticas.

A la fecha del presente comunicado Fibra Inn opera 6,959 cuartos (vs. 6,713 cuartos al 3T16), de los cuales 145 se encuentran
en conversion de marca. Dichos cuartos estan distribuidos entre 42 hoteles en operacién mas uno en proceso de rebranding.
Actualmente, el Fideicomiso se encuentra realizando inversiones en tres propiedades bajo el modelo externo de Fabrica de
Hoteles, para que al término del 2017 aumente el total de cuartos en 633 cuartos nuevos. Al 3T17, Fibra Inn se encuentra en
negociacion para la adquisicion del Hotel Westin Monterrey. Hay que mencionar que al cierre del 3T17 existian 2 hoteles que
no estaban operando en su plena capacidad: Casa Grande Ciudad Juarez y Holiday Inn México Coyoacan. El primero se
encuentra sin operar por un proceso de ampliacion y conversion a la marca Holiday Inn, mientras que el segundo paré sus
operaciones por el sismo ocurrido el 19 de septiembre. A la fecha, Holiday Inn México Coyoacén ya reanud6 totalmente sus
operaciones y Unicamente presenté afectaciones fisicas que seran resarcidas con el seguro de la propiedad en los meses
subsecuentes, sin que presentara dafos estructurales.

La deuda total al 3T17 ascendi6é a P$2,843m (vs. P$2,188m al 3T16), debido a la reapertura por P$1,000m de la emisién con
clave de pizarra FINN 15 en octubre de 2016. Considerando el efectivo y equivalentes, obtenemos una deuda neta por
P$2,240m al 3T17 (vs. P$1,855m al 3T16), representando un incremento de 20.8% al 9M17. Es importante destacar que la
totalidad de la deuda tiene vencimiento a largo plazo al 3T21. Se espera que el nivel de deuda total aumente hasta P$3,000m
posterior a la colocacién de la FINN 18 por P$2,000m, la cual se utilizara para sustituir la FINN 15, ampliando el plazo de
vencimiento de la deuda total hasta 2027.

En términos de FLE, al 9M17 la Empresa realizé un mejor manejo en las cuentas de capital de trabajo, lo que permitié alcanzar
un monto de P$786 (vs. P$120 a los 9M16). Asimismo, este incremento en el FLE permiti6 tener una mejora en niveles de
DSCR estables ain bajo un escenario de estrés, brindando un DSCR acumulado para el periodo proyectado de 2017 a 2019
de 2.5x. Estos niveles nos arrojan afios de pago de deuda neta a FLE y EBITDA de 2.8 afios y 4.2 afios al 9M17 (vs. 15.5
afnos y 3.7 afios al 9M16). Asimismo, si comparamos los afios de pago de deuda neta a FLE, obtenemos menores niveles
que los esperados en las proyecciones de HR Ratings, debido a una deuda neta inferior por niveles de caja superiores y una
mayor generacion de FLE.

De la misma manera, el incremento de FLE erogd un resultado positivo con respecto a la deuda neta a FLE al 9M17 pasando
a 2.8 afios (vs. 15.5 afios al 9M16). De igual forma, se toma en cuenta la sana estructura que presenta la deuda, al ser la
totalidad de largo plazo, con vencimiento en el 3T21. Por otro lado, Fibra Inn tiene la politica de distribuir el excedente de la
diferencia entre el Resultado Financiero Neto (RFN) y el flujo de operacién ajustado, lo cual ha dado como resultado el pago
de distribuciones mayores a las obligadas por ley, distribuyendo en los UDM P$395m a los UDM al 3T17 (vs. P$318m a I;ﬁi
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UDM del 3T16). En caso de continuar con esta tendencia, la generacion de flujo de efectivo podria verse afectada para cubrir
sus obligaciones de deuda.

HR Ratings estima en sus proyecciones para el periodo 2017-2025 que la generacion de FLE se incrementara conforme los
resultados operativos continllen mejorando por medio del crecimiento esperado en los ingresos y las eficiencias en los gastos
por la internalizacién de la administracion. Los ingresos creceran conforme se lleve a cabo el plan de inversion, el cual incluye
la conversion del hotel Arriva Express a AC Hotel, la ampliacién de tres hoteles y el desarrollo y posterior adquisicion del JW
Marriott Monterrey y el Marriott Aeropuerto Monterrey, via el esquema de negocio denominado la Fabrica de Hoteles. Para
llevar a cabo su plan de expansién y el refinanciamiento de la emision FINN 15 en el 3T21, se espera que el Fideicomiso
incurra en mayor deuda a partir de 2021. Adicionalmente, se contempla que en 2019 y 2021 lleven a cabo una colocacion de
capital.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversiéon u operacidon y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccién Il y/o Ill, seglin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores
y a otros participantes de! mercado de valores”.

Esta carta calificacién para FINN 18 sustituye a la carta calificacion entregada el 9 de noviembre de 2017 por parte de
HR Ratings.

Sin otro en particular, quedo a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

/h_/ _ //_’_;

[T
/ Lui¢R™Quintero

Diréctor de Peuda’Corporativa / ABS

/ HRRating
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Nota: estas proyecciones corresponden a la (ltima accion de calificacion el 18 de mayo de 2017, habiendo sido
actualizados los anexos al 3T17.

Escenaric Base! Balance an Pesos Nominalea (millones)

2013 2014 2015° 2016 2017P*  2018F  2019P  2020P  2021P  2023F 2029
ACTIVOS TOTALES 4,882 7,560 9,188 9,790 9,545 9,288 9,624 9,363 10074 10620 10,220
Activo Circulante 586 1483 1,603 1,349 801 638 1,146 1,014 2,383 1,086 918
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 386 1107 797 849 422 207 819 705 2,101 834 590
Cuontas por cobrar a Cfientes 50 120 292 177 180 185 191 197 205 215 218
Impussios por recuperar 151 247 408 310 190 155 126 103 67 28 1]
Impusstos por recuperar y otros [} 9 8 13 9 9 9 9 9 9 9
Activos no-Clrculantes 4,206 8,077 7,085 8,441 8,744 8,632 8,478 8,339 8,681 8,634 9,411
Cuentas y Doclos por Cobrar a 17 25 37 38 40 41 4 45 48 48
Inversiones en Subsid. N.C.' 0 0 0 104 340 395 400 410 363 0 0
Plenta, Propleded y Equipo (Nelo) 4,296 6,041 7,622 8211 8,212 8,002 7918 7.755 8,039 9331 9,193
Activas Inlengibles y Cargos Diferidos® 1] 19 37 60 75 87 100 13 128 139 152
Insliumentos Financigos Dermmdos ] 0 {1 il 18 18 18 18 18 18 18
PASIVOS TOTALES 304 IR 2148 2987 2,047 3078 3115 3168 2,361 3,380 3420
Faslivo Clrculante 302 208 225 161 197 228 266 3,168 361 388 420
Pasivo con Costo 0 0 0 0 0 0 2,649 ] 0 0
Pasivo por isién de obligeci b ] 1" 9 5 0 0 0 0 o a
Proveedores 1" 53 132 90 161 195 237 278 312 J52
Impuesios por Pagar 0 13 18 10 10 1 1" 12 12 13
Ofros sin Cosio 291 221 67 45 57 59 61 62 a3 B4
Pasivo por adquisicion de Inmusbles® 278 145 10 7 7 7 T 7 i T
Otros* 15 71 55 31 43 45 46 47 an 41
__Anhoipo dg chontes LSS IR L LS S o S .
Paslvos ne-Clroulantes 2 T4 1,023 2,837 2,049 2,849 L] 3,000 3,000 3,000
Pasivo con Coslo 0 68 1917 2.837 2,649 2,649 0 3,000 3,000 3.000
Pasivo pol ision e 0 5 1] 0 0 0 [] 0 [} 0
Otros Pasivos no circulentes 2 3 6 0 0 0 0 0 0 0
Cuenlas por pegar a paries relacionadas 2 2 0 0 0 0 [} 0 [} 0
Instrumantos Financioros Dernados ) 1 5 ('] 1] ] ] 0 ) ]
CAFITAL CONTABLE 4,578 7189 7,040 6,003 6,180 6,600 5,194 7022 7,232 6,801
Mayoritario 4,678 7,180 7,040 6,803 6,160 6,609 9,104 7,622 7,232 8,801
Capftal Contribuldo 4,458 6,992 8,671 8,327 6,216 6,832 6,832 8,592 8,592 8,592
Utiidedes Acumuledas 22) 131 211 351 (190) (553) (940)  (1,349)  (1,807)  (2,369)
Unilidad det Ejateloln 142 o7 157 124 105 303 arm 538 512
Deuda Totai® 0 1] 1,926 2,042 2,840 2,849 2,849 3,000 3,000 3,000
Deuda Neta (308) _ (1,025) 1,129 1,003 2,562 2,030 2,144 neg 2,187 2,410
LV 0.0% 1.1% 21.0%% 29.0% DTH 20.0% 30.5% 27.3% 28.3% 20.3%

Fuunts Wi Rstige proyecciones con bess m idenracidn bl Intprin de b Empress y oty sijales deipmingdis (KPUG)

** Proyecciones a padir del 2117

1. Serviere n la ipacion que lendri el Fideicomivo on log holales por la Fébrica de Hoteles. en tao no adquisran la propieded

2 Sa reliere a ficencias y gaslos relacionados de uso de marca y anticipos de soltwam

3 Se relierw a anticipos dervadow de las edquisiciones do Médico Pieza y Microtel Toluca an 2014

4, Sq reiere 3 Acresdores dversoe, Cusnlas por pagar a pestes ralacionadas y Olras contribuclones por pagar

S P ol 2014, 2015, 2016. TT16 y 1T4T ee refiers ol mondo dispussia dg P$10Qm, P$1,975m, P$2,875m, PS1,975m y PS2 875m L RN0E COMmis Y gasios i como gesivs nolsistes, abogadas y de regisiia

L
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Rating
Agency FINN 18

Escenario Base: Estado de Resultados en Pesos Nominales (millones)
2013°  2014°  2015°  2016° 2017P  2010P 2019  2020P  2021P 2020  2023P  2024P 2028

Verias Netas 03 Ba4 1,310 1,798 1,808 2,014 2,185 2321 2,677 3,027 3,208 3,402 3,606
Ingresos por Hospedaie ] 832 1,228 1,707 1,801 1,901 2077 2,193 2,436 2862 3,032 3,215 3,408
ingresos por Arrendamisnlo 167 52 81 90 105 113 118 128 142 165 176 186 197
Otros Ingresos 27 o 0 0 0 0 0 1] ) 0 0 0 ol
Utllidad Operativa bruta {antes de depreciar) 203 884 1310 1,798 1,806 2,014 2,195 2321 2,677 3,027 3,209 3,402 3,606 |
Gaslos de Generales 54 680 965 1,255 1,325 1,393 1,512 1,592 1,761 2,058 217 2,297 2,426
UOPADA (EBITDA) 148 206 346 643 591 621 683 729 0818 969 1,038 1,106 1,179
Depreciacion y Amorlizacion 51 108 158 220 248 248 244 239 239 253 269 265 262
Utflidad do Opar. antss da otrou Ingresos (gastes) ¢ 99 98 18e 322 E2E] 4 43 40 BT 0 M6 760 0 840 @7 |
Oirok Ingrasos ¥ (gasios) nelos (16) (113] () () 0 0 il ] ] 0 0 o 0
iilidad de Oper. después de otros ingresos a4 78 169 269 333 a4 438 490 &IT e 789 a0 7|
Ingrasos por Inferases M 4 19 19 23 13 7 i) 20 52 a0 Al 1|
Olros Produclos Financieros 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0
Inlereses Pagados 0 15 30 15/ 214 222 220 223 226 23 226 228 234
Olros Gastos Financieros ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
_Ingreso Fmancigro Noto 4 (31} (0} 0 Qe0) (e0e) @) (198 (206)  (10)  (1o6)  gaor) (221)
Resulado Cambiario 17 (1) m 6) 3) 0) 0) 1) i o (1 (N mn
Resultado Integral de Financiamiento 68 (1) (1) _(143) _ (193) _ (210) _ (214) _ (197) __(207)___(180) __ (197)  (209)  (222)
Utllidad despuis del RIF 142 66 158 126 140 164 226 29 37 636 572 632 695 |
Parlicipacion en Subsid. no Consclidadas’ o 0 0 1] 1] 1 5 10 9 0 o 0 ol
Utilidad antes de Impuestos 142 a8 168 126 140 165 230 303 379 536 672 432 695
Impuestos sobre la Ulilidad 0 (0) 0 2 0 0 ] 0 0 0 0 0 o
Utilidad Neta Consolidada 142 67 167 124 140 166 230 03 s 536 672 632 696
Participacién minontaria en la uhlidad 0 o 0 1} 0 0 1] 0 Q 0 0 0 0
Participacion mayoritaria en la utifidad 142 &7 167 124 140 166 230 303 378 536 572 632 0695
Cambio en Ventas 12m NA 3358% 481% 372% 6 0% 57% 90% 57% 1 1% 17.5% 5.0% 5.0% G.0%|
Margen Brulo 1000% 1000% 1000% 1000% 10D0% 1000% 1000% 1000% 1000% 1000% 1000% 1000%  100,0%
EBITDA 12m 1493 2046 3453 542.7 5811 6214 6825 7290 8160 9691 10376 11052 11789
Margen EBITDA 12m 73.6% 231% 264% 302% 305% 308% 311% 314% 317% 320% 323% 32.5% 27%
Ip_‘;mg_gu EBITDA Ajusiado 1?1""_' 73.6% 30.4% 30 9% 1l ._0% N/A N/A NA NA N/A N/A N/A N/A NIl
NOL12m 175 322 483 700 746 819 Bi3 are 1,156 1,235 1318 1,404
Margen NOIL12m, oAt 304%  30.9%, 307T%,  970%  A73%  Gr0W  J70%  38.2%  3B5W 38 7%  38.p%
Ventas Nelas a Planta, Prop & Equipo 12m 005 0.15 017 023 025 028 030 0 032 035 0.44 044
Numero de habitaciones 3,03 5073 6,661 6893 7415 TA15 7115 7295 7545 7545 7545 7545 (0
Tasa Pasiva 12m N/A 3.5% 4.9% 75% 78% 1.7% 7.8% 78% 7.7% 7.5% 76% T.8%
Tasa Activa 12m 45%  07%  2.7% 38% 39% 23% A% 24N 3% 4% 4.0 4.2%
Dislribuci / Capilal Confribui 2.7% 3.2% 4.8% 70% 7 6% 17.T% 9.0% 8.3% 10.8% 11.7% 1.4% 1.8%
Cobertura de Obligaciones Totales 1.2 09 10 09 09 09 04 02 08 08 33 33
Cobertura del Servicio de la Deuda (DSCR) N/A 14.0 117 27 28 31 33 03 42 46 46 48
Cobertura de Intereses N/A 45 53 06 07 10 14 17 23 25 28 30
NOI 7 Infereses Pagados A 21 164 33 34 a7 39 43 5.0 55 5.8 5.0 |

Fuerle: HR Ralings proyscciones con base en infosmactdn Inmesiral imena de la Empresa y ciefres anuales dictaminados (KPMG)

" imfarmirign Declamransiy wn formats IFRS

** Proyecciones a partir del 2T17

1 S refiera a ka parti iGn que tendra el Fideicomizo en los hoteles por la Fabrica de Hoteles, en lamo no adquieran la propiadad
2 Su inebeyen los gastos e syusicite

o dal Pago de Distribuclones o

2021 2022 2023 2024

Utilidad Neta Conxalidada 104 87 o4 188 95 127 220 280 365 498 657 616
- Resullado Cambiaria 17 (0) (3 {6) (1) {0) ) i (1) (1) (1] o)
+ Gaslos pagados por anticipado 1] 16 1] 0 0 0 0 1] 0 o 1] 1]
- Dieprecineian®** 12 W3 e 105 85 81 77 75 77 a3 103 1m
Resuitado Fiscal Neto [RFN) 109 21} [5) 89 1" 47 143 208 289 403 455 616
Fago de Distributionis del Prnodo (REN * 85%) 104 1] 1] o4 1 44 136 198 275 383 433 490
Fuawntz HR Ratings proyeccones can base sn inkmmacidn temesirg miema def Fo ¥ cinmne amvates o RPWIG  Sa corsrera que 4 pago de la detiibuciores se resdza con on bimeste de dislase

** 85 calcula reslando la depreciacién comable menos |a dapreciacion fiscal La depreciacion fiscal 5e calcula con base al 80 0% del valor de las propisdades da inversidn del penodo en cusstidn apficando una lasa de dapreciacion anual da 5.0%

Hoja 6 de 13



credit Fideicomiso F/1616

Rating
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E » &0 Pesns Nominales (miliands)
-018P 20190 P 202HP WP 2WIF 2024P
188 00 m m 838 572 632
a [} o o b o [}
8 0 0 LS L] 8 L]
= U ' 20 75 200 =2
0 o 0 o 0 0 0
o 0 0 o 0 o 0
(13) [} 28} (20 (82) (30) @
0 0 0 0 0 0 L]
E— ar an £l ] 0 m M
222 20 21 220 20t FoL)
 Finasic. 2 w0 0w e m uE
mm.num.-nnmmmmchuu Lr] [ T L] L] 1|r W
Docrements (Mcoiranio) o Chenlen ®) ®) © ®) ) @
Dacremanto (ncramenio) on lventarios 0 0 0 o 0 0
Decr. {Incr.) on Otres Cuentas por Cobrar y Otros Activos. u 27 2 A 38 2%
on 28 k3 42 40 35 9
Incramento (Dacremenio) en Ofros Pasivos. 2 2 2 2 2 2
: . m @ o o 5 @
K] o o 8 ] 9
e L3 80 o7 L 8 0
[1H] 40 1 (il 1,053 1,400 1,104
Inversiin an Prop , Pianta y Equipo™® ATy 188  (1857) ©41) (548) (122) 75) (85) “m (1.182) (131) (149)
Venla da Propiedades, Pianta y Equipo o 0 [ 3 0 L] L] 0 0 [1] (1] 1]
Imversion en Activos Intengibies 0 (19) 19 (30) (u) u3) (13) (13) (13) "3 13) a3
Iniereses Cobrados o 0 14 7 2 20 52 0 21
P i il ] (8) (|2) 0 o a 0 [} [
AT] (18703 fpe0) _l“_l At ) (L1 ] {4,148 {313 (L0
034} [ARLA] I2e0) an Bsgy L] 1o} il 1,623
FINANCIAMIENTO
Flll!lpm-i:u Pancancn, Barsitiles y Obon [ 1,000 2,475 1,329 [
Financlamisnios Bancerios [ 1,000 600 335 0
Finenciamienios Burséliles a 0 1.875 895 o
Amortizecién de Financlamisntos Bancarios, Bursatiies y Otros. a {900) (®z7) {362) 0
Amortizacitn de Finenciamierlos Bancarios o {900) (800) (350) 0
Aamoiizariin de Financeaneanos Burssstes ] [ 0 a 0
Amortizacion de Oltod Fondsaeiionion 1] @n (12) 0
Intoresas Pagerics o (19 (44) (143) 228) [t
Financls "Apeno” - 8. 1804 L8 S I S
Ingromenios (Dscramsiii) on of Capilal Social 4542 7m L] 1] [
Aporiaciones para Muiuros Aumantos de Capitsl 0 0 0 0 a
Recompra de Acciones 0 0 0 o o
Oirns Pastidas 0 [ 0 o n
Dividendas Pagados (121 (249 {320) O H "L' 100w
Flnaicimiento "Propla® . Aday asay (@) [Aen) 154). T - 2 . J {3008
Hatos e odeAcle deFitan. 44l a8 M 4% (i DR [T, ¢ P18 ___.Laﬂ Rifel]
ncrad ) nedo de Efective v Equiv, s bl mm 1T 437 1138) 632 1 1385 12067} (L] )
Difer. en Cambilos en o Efectvo y Equiv. a o a L o [ o L 0 ] o o
Efectivo y equiv. al [mwitiipws dw| Periodo e 388 17 o il 422 247, o 0% 20 B
i . of firval gl ELLY 1,07 L o4 A2 m_ aln T35 2,10 54 o
Capat de Hardarinindn i ] m (3 (5] o T 7] ] W@ @
Apsshon ssporieks a Caper do Manisnimionto @ L] ] [ ("] n o o -] o
Fifn Litre e Efoctivo 12m 105 5 1 506 1] 865 624 20 07 675,
Ayrnartizecen de Dsids a w0 [ 2 ] o [] Zeay 1] [}
Revohant @ antonisoa 9 0y oy L8.00] ] ] L] ] L} Q
Arartizocaon ge Dt Final a [l o [ 0 [ 0 2B i o
Inioroses Nelos Pagados (1) 2 n :;r: :2 g 100 iﬁ I:E m e
da ls h Y LL 0B —
DECR s n%—m {i— At s T = 02 B X 20 =
Caa Imcied Dinponitie [ b fidor il & 05 EXI] B
3 MiR ) @8 10.8, 2 od i Ta
uds aFLE m—wﬁ—{ma— FX) 37 [H] [E] I8 [¥]
Dsudn Hats s EBITOA HiA iR a3 37 42 F1] 14 23
Fuents; HR Rets ! ol INF)

* Whermaciin Dwtarmnada o ks VRS
* Proyecciones 3 partir ded 2117

v AN Karvict] Morsesrwy’ Uamrott Assapramrt i Morlerrey.
e Eiestivn s deyl Oparscitn w72 e et

- Distriwuciomes Obligatorias por CBFS*** 104 0 0 [ 1 44 130 196 215 38 R 450
+ Aprstes Expeciales ol FLE 0 [ [ 0 [ ° ° 0 ) o [}
+ Diferercia en Camilos: ] 0 0 o L] 0 0 o 0 0 0 0
- Gape do Mandmiiento™™ 43 60 76 82 ] 81 79 8 8 ] 2 9
Fllda Lifse da Etastivs 185 % 1 [ 667 568 631 824 838 657 8§76 584
Fuietta 18 Foamg i Frbemayiiory LT oG

obigutorias hacia los files FINN debe reakzr por e do fequacion

™ Se calcules con bwse ol 1 0% de les propiedades en kversin.

W
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Cradi Fideicomiso F/1616
ating
EUee | Agency UK

ol
2003 2014" 2016 2018  2017P~  2018P  2019P  2020F  2021P 2022P  2020P  2024P  2026P| LIy
ACTIVOS TOTALES 4,882 7,560 8,188 9,790 0,771 9,831 8,940 10,084 9,800 0,025 10,079 10,247 10,415 .ﬁ 850
Activo Circulante 588 1,483 1,603 1,349 1,023 1,194 1,460 1,739 1,067 308 646 13 1,161
Efeclivo y Equivalentes de Efectivo 386 1,107 797 849 841 839 1,122 1,422 T m 409 672 912
Inversiones Temporales 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 0 0
Cuenlas por cobrar a Clisnles 50 120 202 177 102 190 199 205 213 220 226 232 239
Impueslos par recuperar 151 247 408 310 190 155 128 103 67 28 0 ] 0
Impueslos por recuperar y olros 0 Q a 13 9 9 9 9 9 9
Pagos Aniicipados 0 0 [ o 0 0 0o 9
Activos no-Circulantes 4,296 6,077 7,685 8,441 8,748 8,802 9,667 9,4 9,30 0,266 - B
Cuentas y Doclos por Cobrar 0 17 25 37 38 45 48 48 50 52 f ) |
Inversiones en Subsid N C.' 0 0 0 104 340 358 0 0 0 0 [ 120
Otres Inversiones o 0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 i ;d
Planta, Propiedad y Equipo (Neto) 4,206 6,041 7,623 8211 0,276 8,097 7,921 7,765 8,055 9,353 9,218 9101 9,007 " g ,gah 1
Aclivos Intangibles y Cargos Diferidos® ) 19 kI 60 75 87 100 13 126 139 152 164 177 :-_ d N:J:
Crédito Mercantil 0 0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 i I 0 0!
Otros Intangibles 0 19 37.05 60.15 7451 87.36 100.22 113.07 125.93 138.78 151.63 16449 17734 | Q,' ﬂu
Impueslos Diferidos 0 (1} [} 0 [ ] 0 0 0 0 0 0 [} ) G0
F D 0 0 0 29 18 18 18 18 18 18 18 18 18 | 10 i
Impuastos por Racuparar 0 0 0.00 29.15 18.42 18.42 18.42 18.42 16.42 18.42 18.42 18.42 18.42 i ﬂ;. 1;1_'
Depésitos en Garantfa y olros 0 0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 ). i
o 0 000 oo 0.00 0. 000 0o 000 0.00 000 000 000 ; o)
PASIVOS TOTALES 304 w2 2,148 2,907 3,047 3,078 36 3168 2,661 2,788 2,029 2,876 2927 ¥ ! 3,009
Pasivo Circutante 302 208 225 161 107 229 265 3,168 361 388 420 475 2,826 168
Pasivo con Coslo L] 0 o 0 0 0 0 2,849 0 0 0 0 2,300 ?}
Pasivo por comisién de 0 ik} 9 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ,gl"-
Provesdores 1 53 132 90 132 161 195 231 218 312 352 396 445 1
Impueslos por Pagar o 13 13 10 10 10 1 1 12 12 13 13 14
Olres sin Costo 291 221 67 45 55 57 59 61 62 63 64 66
Pasivo por adquisicion de inmuebles® 2719 145 10 7 7 7 7 7 7 7 7 7
Otros* 15 1 55 3 1 43 45 46 47 48 49 50
Anepodectenes e & v+ ¥ I .1 — L, __8 6 8 9
Pasivos no-Circulantss 2 14 1823 2837 2,840 2,845 2,849 0 2,300 2,400 2,400 2,400
Pasivo con Costo ] 6 1.917 2837 2849 2 849 2649 0 2300 2400 2,400 2,400
Pasivo por comisién de 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ofros Pasivos no circutantes 2 3 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beneficios a Empleados [} 0 1] 0 ] 0 ] ] 0 0 0 0
Cuentas por pagar a paries relacionadas 2 2 1] 0 [} 0 0 0 0 0 [} 0
Instrurmanlos Finansierms Derivados a 1 5 o 0 i) (1] o 0 ) a 0
CAP{TAL CONTABLE A4 578 7169 7,040 6,803 8,724 8,764 6825 6,825 T.017 7,137 7,260 7472
Minoritario [ 0 o o 0 0 0 0 0 0 [
Capital Conlribuido, Utl. Acum & Ofro 0 Q 0 o [ 0 0 0 0 0 0 0
_ WMsded dol Efercicle o __ 0 0 ____0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mayorttario 4,678 7,189 7,040 6,802 6,724 0,754 6,825 6,926 7.017 7137 7,250 73712
Capitel Contribuido 4,458 6,992 6,671 68,321 6,216 8,218 6,216 6,216 8,216 6,216 6.216 6,218
Uniitades Acumidades [b4] 131 21 351 465 508 523 586 606 650 759 844
Ulivctad dal Ejginicio 142 67 157 124 42 30 i) 123 195 & 275 EAS
Deuda Total® [} 81 1,028 2,842 2,040 2,840 2,848 2,840 2,300 2,400 2,400 2,400
Deuda Neta (346} {1,026] 1,129 1,993 2,208 2,010 1,727 1,427 1,623 2,209 1,891 1,728
Dias Cuenta por Cobrar Cllentes e 42 53 b 45 45 45 41 B ke #h 21
LTV 0.0% 1.1% 21.0% 20.0% 29.2% 29.0% 28.T% 28.3% 23 6% 24.2% 20.8% 23.45
Fuenle' HR Ratinge ployscciones con base on informacién timestra! intema da Ja Empreas y cismea anuslen diclaminados (KPR}
“ Proywcciones a paslic del 2747
1 Se refiers a la pariicipacion que tendr4 el Fideicomian n los holeles por ks Fibrica de Halsles, en Isnio no adquieran Ls prapiedad
2. Se refiere a Rcencias y gaslos relacionados de uso de maa y anticipes de solware
3 Su reliaro B nlicipos darivados de laa adguisicionss. de Mixico Plaza y Microtel Toluca en 2014
4. S refiere a Acreedores diversos, Cuenles por pagat a perles relacionadas y Olras condribucionds por pagar.
5 Para ol 2014, 2015 2018, 1T16 y 1T17 o6 refiers 3l monlo dispuesic da PS100m, P$1,975m, P§2,875m, P$1.975m y PS2 875m : monas comisiones y gasos relac como gaslos notailes, sbogados y d regisi
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. i _2020P  2021P  2022P  2023P  2024P  2026P|
Ventas Netas 203 Bad 1,310 1,884 2,032 2,083 2,277 2,696 2,667 2,741 2017 |
Ingresos por Hospedaje 9 832 1,228 1,707 1,742 1778 1,923 1,969 2,152 2,454 2,521 2,591 2,663
Ingresos por Arrendamiento 167 52 81 90 101 106 109 114 125 142 146 150 154 |
Olros Ingresos 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 [l
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar} 203 884 1,310 1,798 1,842 1,884 2,032 2,083 2,277 2,696 2,667 2,741 2,817
Gaslos de Generales 54 680 965 1,255 1,356 1,382 1,487 1,520 1,657 1,884 1,930 1.978 2,028
UOPADA (EBITDA) 149 206 346 643 486 501 546 563 620 ez 737 763 709
Depraciacion y Amorlizacion 51 108 158 220 248 248 244 239 239 254 269 266 263
Utilidad de Oper. antes de otrou Ingresos (gastes) 99 96 188 322 208 263 301 324 381 458 488 498 626 |
Otros Ingresos y (gaslos) netos {15) (18) (19) (53) 0 0 0 a ] 0 0 1] 0|
Utilidad de Opar. después da otros ingresos 84 78 169 269 238 263 301 324 381 468 468 498 626 |
Ingresos por interesas 41 4 19 19 24 22 28 18 13 8 19 26
Oftros Productos Financieros 0 0 0 0 0 ] 0 a 1] o 0 0 0
Inlereses Pagados 0 15 30 157 215 245 245 245 228 199 201 203 207
Oftros Gastos Financieros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a1 (1 W (ary (1eey (2 217 (209) (192} {186} {192) (164} LA
17 ) (1) (6) 4) ) ) ) ) ) ) ) )
) 58 ti1) (1) (143) (106} (224)  (248)  (20)  (183)  (187)  (193)  (186)  (1a)|
Utilidad despus iF ) ] 168 128 4z 29 83 114 187 711 276 M2 343 |
Participacion en Subsid no Consalidadas’ 0 0 0 0 0 0 3 g 8 0 0 0 o
Utlidad antos do mpuestos 12 88 159 120 42 30 86 123 195 2 215 2 M3
Impuesios sobid ks Ulikdad ] ()] 0 2 0 1] 0 0 0 0 0 0 0l
Utilidad Neta Consolldada 142 67 167 124 a2 30 86 123 195 271 26 2 343
Parlicipacion minoritaria en fa utilidad ] 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 ] 0 o
Participacion mayoritaria en la ufilidad 142 67 167 124 42 a0 08 123 185 21 275 312 342
Cambio en Ventas 12m N/A 335 8% 48.1% 37.2% 2.45% 2.2 79% 25% 9.3% 14.0% 2.7% 2.8% 28%
Margen Bruto 1000% 1000% 1000% 1000% 1000% 100.0% 1000% 100.0% 1000% 1000% 100.0% 1000% 1000%
EBITDA 12m 1493 204.6 3453 5427 4863 501.4 544.9 5633 6197 7119 7373 763.4 788.5
Margen EBITDA 12m 736% 23 1% 26 4% 30 2% 26 4% 26 6% 26 8% 27 0% 27 2% 27 4% 27 6% 27 8% B0%
736%  304% 302%  NA  NA N/A N/A NIA N/A N/A NA A
0| 12m T 75 - . “ee0 aN [ T4 77 848 a7 1o03 183 L0#
Margan NOL12in . S — A% 30.0% I67%  364% 306%  d68% & S70% - arate  ora%  OTO% 3T 8%  38.0%)
Venlas Netes a Planla, Prop & Equipo 12m B o7 022 022 023 026 027 028 028 029 036 34 |
Namero de habilaciones 3085 bUM BMMY 6213 6713 B3 TAIS  TAI6 189 TEAS 7S5 1595 1845
Tasa Pasiva 12m N/A 35% 4.9% 71% Th% B86% B 5% B6% B.7% 8.5% B8.4% 8.4% B.6%
Tasa Aclive 12m 4.5% 0.7% 27% 31% 33% 33% 31% 3.0% 3.1% 32% 3.1% 31% 30%|
Distribuciones / Capital Conlribuido 27% 32% 4.8% 6.3% 18% 0.0% 0.2% 0.4% 1.7% 24% 26% 1.4% 18%|
Cobertura de Obligaciones Totales 12 09 10 10 15 2.0 21 21 02 20 20 25 24
Cobertura del Servicio de la Deuda {DSCR) N/A 140 17 35 23 20 22 23 02 36 37 36 38
Coberlura de Inlereses N/A 45 53 08 02 01 03 0.5 09 14 14 15 16
NOI{ Intarasas Pagades hIA 221 16.4 4.2 31 28 31 31 a7 4.9 5.0 51 5.2

Fuente. HR Ralings proyeccianes con base en informacicn twmesiral mlems de la Empresa y ciames anuales diclaminatdos (KPMG)

* Informacidn Dictaminada en formale IFRS
“* Proyecciones a parir del ZT17

1 Se refiere a la parlicipacién que lendrd el Fidexcamisa en los holeles desamollades por la Fabrica de Holeles. en lanlo no adquieran la propiedad

2 Seinchsyen Ina gestos de sdguinicrn

Célculo del Page de Distribuciones a los Fideicomits

2013

2025

9116

Utilidad Neta Consolidada 104 o7 [T 188 48 (29) 92 99 185 261 272 300 a7 1
- Resulado Cambiario 17 ©) 13) ) @ 1) ©) ™) 1) ) 1) ) m 01 @
+ Gastos pagados par anicipado 0 16 0 0 0 0 0 0 [3} 0 0 0 0 0 ]
 Depteclacibn®** 12 103 102 105 85 81 77 75 77 93 103 101 100 161 !

Resultado Fiscal Neto (RFN) 108 [21) ] 89 (35)  (109) 16 24 109 159 170 200 238 | i 43|

FPago de [ et Periodn {REH * B8} 104 ) 0 84 [ 0 14 23 103 151 162 190 226 | J o

Fuente MR Raings prayeceinmus con bave en ilermaciie fnmeatisl infeina del Fadmeamesy y clares sunles dotammadas por KPMG. S0 connidecn que ol pagn the tna distsibueioags se sesira con un thmestra de deslise
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i Fideicomiso F/1616
FINN 18

El Fideicomiso F/1616 (FINN y/o Fibra Inn y/o el Fideicomiso) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 23 de octubre
de 2012 por Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V. (el Fideicomitente) y Deutsche Bank México, S.A. Institucién de Banca
Multiple, Division Fiduciaria (el Fiduciario). Fibra Inn tiene como objetivo la adquisicion, desarrollo y renta de hoteles por medio
de franquicias y licencias de uso de marca para operar 14 marcas globales y 4 nacionales, enfocados al viajero de negocios.
Dentro de estas marcas se encuentran: Holiday Inn, Holiday Inn Express, Holiday Inn Express & Suites, Holiday Inn & Suites,
Hampton Inn, Wyndham Garden, Marriott, Courtyard by Marriott, Fairfield Inn & Suites, Aloft, Microtel Inn & Suites, Crowne
Plaza, Casa Grande, Camino Real, AC Hotels, Staybridge Suites, City Express y City Express Junior. Al cierre del 3T17 FINN
cuenta con 42 hoteles en operacion y uno en proceso de rebranding (vs. 42 hoteles con 6,713 cuartos al 3T16), distribuidos
en 13 estados de la Republica Mexicana.
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R Credi Fideicomiso F/1616
ating
Fled | Agency SIS

Presidente del Consejo de Administracién Vicepresidente del Consejo de Administracién

Alberto I. Ramos +52 55 1500 3130 Anibal Habeica +52 55 1500 3130
alberto.ramos@hrratings.com anibal.habeica@hrratings.com

Director General

Fernando Montes de Oca +52 55 1500 3130
fernando.montesdeoca@hrratings.com

Direccion General de Anélisis - Direccién General de Operaciones
Felix Boni +52 55 1500 3133 Alvaro Rangel +52 55 8647 3835
felix.boni@hrratings.com alvaro.rangel@hrratings.com
Finanzas Publicas / Infraestructura Instituciones Financieras / ABS
Ricardo Gallegos +52 55 1500 3139 Fernando Sandoval +52 55 1253 6546
ricardo.gallegos@hrratings.com fernando.sandoval@hrratings.com
Roberto Ballinez +52 55 1500 3143
roberto.ballinez@hrratings.com
Deuda Corporativa / ABS Metodologias
Luis Quintero +52 55 1500 3146 Alfonso Sales +52 55 1500 3140
luis.quintero@hrratings.com alfonso.sales@hrratings.com
José Luis Cano +52 65 1500 0763

joseluis.cano@hrratings.com

Direccién General de Riesgo Direccién General de Cumplimiento

Rogelio Arglielles +52 181 8187 9309 Rafael Colado +52 55 1500 3817
rogelio.arguelles@hrratings.com rafael.colado@hrratings.com

Direccion de Desarrollo de Negocios

Francisco Valle +52 55 1500 3134
francisco.valle@hrratings.com

v
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Rating
Agency FINN 18

Meéxico: Avenida Prolongacioén Paseo de la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
anaélisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucion calificadora:

Evaluacién de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014,
|
Para mayor informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/es/metodologia.aspx

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior HR AA / Perspectiva Estable

Fecha de Ultima accion de calificacion 9 de noviembre de 2017

Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el

otorgamiento de la presente calificacién. ISESISTII

Relacién de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las proporcionadas por

terceras personas Informacién trimestral interna y anual dictaminada por un tercero (KPMG).

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por N/A
HR Ratings (en su caso).

HR Ratings consider6 al otorgar la calificacién o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y los N/A
posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una instituciéon calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo descrito en la cldusula (v) de la Seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada
como una Credit Rating Agency (CRA) por Ia European Securitles and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios
de esta institucién calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacion, y (iii) la estructura y proceso de votacion de
nuestro Comité de Andlisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la cafidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision y/u operacién, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacién, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacién de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o lll, segdn corresponda, de las "Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica
la precisién, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion La mayoria
de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto vy tipo de emision. La bondad del
instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracién de activos y desempefio de su objeto social
podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, a la alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR Ratings emite
sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia
calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emisién, por lo que no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido
a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera
escenarios de estrés como complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores generalmente varian
desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emisién. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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Holland & Knight

Paseo de la Reforma No. 342 Piso 28 | Col. Juérez | Del. Cuauhtémoc | C.P. 06600 | Ciudad de México
T +52.55.3602.8000 | F 52.55.3602.8098

Holland & Knight México, SC | www.hklaw.com

Ciudad de México, a 13 de febrero de 2018.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervisién Bursatil
Direccién General de Emisiones Bursatiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020

Ciudad de México

Atencion: Bryan Lepe Sanchez
Director General de Emisoras

Hacemos referencia a la segunda emisién y oferta publica de certificados bursatiles
fiduciarios de largo plazo (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) al amparo del programa de
colocacién autorizado por esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio namero
153/5767/2015, de fecha 28 de septiembre de 2015 (el “Programa”), emitidos por Deutsche Bank
México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria (la “Emisora”), por conducto del
fideicomiso irrevocable numero F/ 1616, constituido el 23 de octubre de 2012 (el “Fideicomiso”).

La presente opinién se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccion IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccion I, de la Ley del
Mercado de Valores y los articulos 7, fraccién II, y 87 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Para efectos de la presente opinion, hemos revisado la documentaciéon e informacién legal
elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacién con la misma y los Certiticados
Bursatiles Fiduciarios y que se sefiala més adelante, y hemos sostenido reuniones con funcionarios
de ésta, y nos hemos apoyado, para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las
declaraciones de tuncionarios dc la Limisora.

[ Iemos sido contratados a efectos de emitir la presenle opinién, como abogados externos de
la Emisora, en relacién exclusivamente con la segunda emisiéon y oferta pablica de Certificad?_.-
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.

’

Anchorage | Atlanta | Austin | Boston | Chicago | Dallas | Fort Lauderdale | Jacksonville | Lakeland | Los Angeles | Miami |
New York | Northern Virginia | Orlando | Portland | San Francisco | Tallahassee | Tampa | Washington, D.C. | West Palm Beach
Abu Dhabi | Beijing | Bogota | Mexico City



Para efectos de la presente opinion, hemos examinado la siguiente documentacién legal
proporcionada por la Emisora (la “ Documentacién Legal”):

1. Copia certificada del contrato de Fideicomiso, asi como del primer y segundo
convenios modificatorios al mismo;

2. Copia certificada de la escritura publica namero 57,681, de fecha 25 de febrero del
2000, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Alessio Robles, Notario Pablico
numero 19 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro
Pablico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil nimero 262411, en
la que consta la constitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Multiple;

S Copia certificada de la escritura ptiblica namero 44,663, de fecha 10 de septiembre
de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Arturo Talavera Autrique, Notario Pablico
namero 122 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil
namero 262411, el 20 de enero de 2015, mediante la cual se hizo constar la ratificacién
de Alonso Rojas Dingler como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes por
parte de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miuiltiple, cuyas
facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma
alguna.

Conforme a dicho instrumento, el delegado fiduciario mencionado cuenta con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes (i) para pleitos y cobranzas, (ii) para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacioén de la Emisora, (iii) para actos de administracién, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitacién alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral ejerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v) poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversion,
hacer depésitos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la divisién
fiduciaria incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de titulos de crédito, llevar la
contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades y
empresas, desempefar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacién judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles o herencias, entre otros, en el desempefio de los fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la divisién fiduciariay p



la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado;

Certificacion del Secretario del Consejo de Administracién de Deutsche Bank
México, S.A., Institucién de Banca Multiple, relativa al poder del delegado fiduciario
de la Emisora, Alonso Rojas Dingler;

Copia certificada de la escritura ptblica namero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe dellicenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico
ntimero 121 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal bajo los folios mercantiles ntimero 66277 y 384235, el 23 de abril de
2014, a través de la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusién de "The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple" como fusionante y "CIBanco", S.A.,
Instituciéon de Banca Multiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacién de
"The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, por el de
"CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple" (el “Representante Comun”);

Copia certificada de la escritura ptiblica ntimero 118,737, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico
numero 121 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil niimero 384235 el 10 de julio de
2015, a través de la cual se hizo constar la designacion efectuada por CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto
Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Jorge
Alejandro Nacif Ocegueda, Fernando Rafael Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia
Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Raul Morelos Meza, Oscar Herrejon
Caballero, Jestis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Marfa
Castro Velazquez, Rogelio Alberto Rey Salinas, Fernando Uriel Lopez de Jests, Luis
Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz y Cristina Reus Medina como apoderados
con firma "A" y Rosa Adriana Lopez Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva,
Itzel Cris6stomo Guzman, Monica Jiménez Labora Sarabia, Maria del Carmen
Robles Martinez Gémez, Patricia Flores Milchorena, Alberto Méndez Davidson,
Adrian Méndez Vazquez, Jonathan Cairo Trejo, Priscilla Vega Calatayud, Gerardo
Ibarrola Samaniego y Carlos Alberto Jauregui Baltazar como apoderados con firma
"B", quienes cuentan con facultades suficientes para representar al Representante
Comun, habiéndoles sido otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (ii) actos
de administracién, (iii) actos de administracién en materia laboral, (iv) actos de
dominio, (v) suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo, de manera enunciativa y no
limitativa, emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, (vi) sustituir
total o parcialmente los poderes y facultades que se les confieren y (vii) otorgar

poderes generales o especiales y revocar las sustituciones y poderes que hubies?,-

-



otorgado; lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser ejercidas de
manera mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por un apoderado
con firma “A” y un apoderado con firma “B”;

Certificacién del Secretario del Consejo de Administracién de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Muiltiple, relativa a los apoderados del Representante Comtin,
los apoderados con firma "A", Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri,
Norma Serrano Ruiz y Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, asi como de
los apoderados con firma "B", Ménica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Lépez
Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva, Priscilla Vega Calatayud e Itzel
Crisostomo Guzman;

Copia autentificada del Acta de Asamblea de Tenedores de fecha 4 de septiembre de
2015, relativa a la implementacién del Programa;

Certificacién parcial de acuerdos adoptados por el Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 25 de octubre de 2017, relativa a la autorizacién para realizar la segunda
emisién y oferta publica de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del
Programa;

10. Certificaciéon parcial de acuerdos adoptados por el Comité Financiero del
Fideicomiso en sesién celebrada el 17 de noviembre de 2017, relativos a la
determinacion de las caracteristicas definitivas de la segunda emisién y oferta
publica de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa;

11. Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la
segunda emisién al amparo del Programa; y

12. El suplemento informativo definitivo correspondiente a la segunda emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.

Hemos asumido, sin investigacién independiente alguna o verificacién de cualquier tipo:

(a) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han
sido o seran debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
y necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que correspondan;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos que
hemos examinado;

() La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracién de la pl‘t‘SGlV N
opinién;



(d) Que los poderes, facultades y atribuciones de las personas designadas por la
Emisora y el Representante Comtin para la suscripcién y firma del titulo y documentos
relativos al Programa asi como a cada emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios al
amparo del Programa no seran revocados, limitados o, de cualquier otra forma, modificados
previamente a la fecha en que los mismos se firmen o se hayan firmado; y

(e) Que las disposiciones legales vigentes y las demés condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el
contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifestamos a esa Comisién Nacional Bancaria y de Valores que a nuestro leal saber y entender:

1.

ii.

iii.

iv.

vi.

Vii.

La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso, asi como del primer y segundo convenios modificatorios al
mismo, son véalidos y exigibles conforme a sus términos y cuenta con el patrimonio que se
establece conforme a los altimos estados financieros publicados;

El delegado fiduciario de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuenta, a la fecha,
con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados con la
operacién de referencia y para suscribir el titulo conforme al Fideicomiso;

Los apoderados del Representante Comtn a que se refiere la presente opinién cuentan, a la
fecha, con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados
con la operacion de referencia y para suscribir el titulo conforme a los mismos;

Los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores de fecha 4 de septiembre de 2015,
relativos a la autorizacién para la implementacion del Programa, son validos conforme al
Acta de Asamblea de tenedores {considerando los datos relativos a la asistencia y votacién
plasmados en la misma);

Los acuerdos adoptados por el Comité Técnico del Fideicomiso, relativos a la autorizacién
de la segunda emisién y oferta publica de Certificados Bursétiles Fiduciarios al amparo del
Programa, son validos conforme al acta de sesién que se relaciona en el numeral 9 de la
Documentacién Legal de la presente opinion;

Los acuerdos adoptados por el Comité Financiero del Fideicomiso, relativos a la
determinacién de las caracteristicas de la segunda emisién y oferta de los Certlflcados
Bursétiles Fiduciarios, son validos conforme al acta de sesién que se relaciona en el numer 11
10 de la Documentacién Legal de la presente opinién; y



viii.  Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son vélidos juridicamente y exigibles en contra de la
Emisora.

Nuestra opinién estd sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

(a) Elcontenido de esta opini6n se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atencién sustancial en relacion con la Emisora. Por lo mismo, esta opinion no incluye ni
expresa ninguna consideracion, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
México en la fecha de la presente;

(b) En ningtin momento hemos dado asesoria a la Emisora, por lo cual no aceptamos
responsabilidades genéricas de divulgacién sobre materias distintas a las expresamente contenidas
en esta opinion;

(c) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresamos opinién alguna con relacién a la ejecuciéon de recursos de cualquier
naturaleza en contra de la Emisora;

(e) Nuestra opinion se limita a los aspectos de derecho conforme a lo establecido en el articulo
87, fraccién II de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona debera utilizar la misma como
base para una decisiéon de inversién o como una recomendacién para invertir en los valores sobre
los cuales versa, por lo que cualquier decisién al respecto es de la exclusiva responsabilidad de los
inversionistas;

(f) Las disposiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que otorguen facultades
discrecionales a los tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Representante Comtin de
los tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, al administrador del patrimonio del
Fideicomiso o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos
relevantes, ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacion
a las bases de cualquier determinacion asi realizada;

(g) No expresamos opinién alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediacién de o la inversién en los Certificados Bursatiles Fiduciarios; (y) el Fideicomiso y el
titulo; o (z) la aportacion de bienes al patrimonio de la Emisora. Los inversionistas deberan revisar
los factores de riesgo establecidos en el prospecto y en los suplementos informativos
correspondientes, la informacién que publica la Emisora de tiempo en tiempo conforme a la
legislacion aplicable y, en su caso, consultar con sus asesores respecto de las cuestiones juridicas no
comprendidas en la presente opinién, particularmente en la materia fiscal y contable;

(h) La presente opinién se basa en declaraciones, informacién, documentacién y entrevistas

proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de la misn?
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se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informacién, documentacién y
entrevistas proporcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que nosotros tengamos conocimiento; y

(i) Nuestra opinién podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las autoridades
jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, documentos,
convenios y contratos a que se refiere la presente.

Esta opinion es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para efectos
de cumplir con los dispuesto en el articulo 85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se
refiere el articulo 87, fraccién 1, de la Ley del Mercado de Valores y los articulos 7, fracciéon I1 'y 87
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Esta opinion estara vigente en la fecha que se emite y estaré sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o circunstancias, por el simple transcurso del tiempo o por
otras cuestiones similares. No nos comprometemos a informar a Ustedes o a cualquiera de dichas
personas respecto de cualesquiera cambios en la opinién expresada en la presente opinién que
resulten de cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a nuestra
atencion.

Ninguna persona podrd basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al
de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 85, fraccién IV de la Ley del Mercado de
Valores.

Atentamente,

Holland & Knight México, S.C. S
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Anexo 4

Estados Financieros

Se incorporan por referencia (i) del Reporte Anual de la Emisora correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015 presentado ante la BMV y a la CNBV el 29 de abril de 2016
y retransmitiendo el 1 de agosto de 2016, (ii) del Reporte Anual de la Emisora correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 presentado ante la BMV y a la CNBV el 28 de
abril de 2017 y (iii) del Reporte Trimestral de la Emisora correspondiente al tercer trimestre de
2017 presentado ante la BMV el 26 de octubre de 2017, respectivamente, mismo(s) que puede(n)
ser consultado(s) en la pégina de internet de la BMV en la direccion www.bmv.com.mx, de la
CNBYV en la direccion www.gob.mx/cnbv y de la Emisora en la direccion www.fibrainn.mx.



http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
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