SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los Valores mencionados en el
Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro Nacional de
Valores que llevala CNBV, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos
fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las
leyes de otros paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in this supplement
have been registered with the National Registry of Securities (Registro
Nacional de Valores) maintained by the National Banking and Securities
Commission (Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores). Such securities
cannot be offered or sold outside the United Mexican States unless it is
permitted by the laws of other countries.
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Construye Invirtiendo ‘
Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple, Division Fiduciaria
EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursétiles Fiduciarios con caracter revolvente establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division

Fiduciaria, en su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616 (en lo sucesivo el “Emisor” o la “Emisora”), descrito en el Prospecto de dicho Programa,

por un monto de

hasta Ps. $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares moneda de curso legal en los Estados Unidos de América,, se lleva

a cabonlglpnsente oferta publica de 10,000,000 (diez millones)
Adicior

Bursétiles Fiduciarios de la primera emision (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales’

ificados Bursétiles Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales” o “CBFs
les”) de la primera reapertura de la primera emision, cuyas caracteristicas, con excepcion de la Fecha de Emision, serdn idénticas a aquellas de los Certificados

0 “CBFs Originales”) emitidos por el Emisor el 2 de octubre de 2015, para un

nuevo total de 28,753,500 (veintiocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos) Certificados Bursétiles Fiduciarios (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Totales”

0 “CBFs Totales”) con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Los términos con maytscula inicial utilizados, y no definidos en el presente Suplemento, tendrén el significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa.

Fideicomiso: Contrato de fideicomiso de inversion en bienes raices celebrado con

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria,

identificado bajo el nimero F/1616, de fecha 23 de octubre de 2012, asi como todos

sus Anexos, antecedentes y declaraciones, incluyendo cualesquier convenios

modificatorios al mismo.

Denominaciéon del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca

Muiltiple, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso.

Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de CBFIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes; quienes sujeto

alos términos del Fideicomiso, tendrén derecho, en su caso, a readquirir la propiedad

de los Bienes Inmuebles Aportados.

Ntmero de Emisi6n: Primera al amparo del Programa.

Tipo de Oferta: Ptblica, primaria y nacional.

Clave de Pizarra: FINN 15.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo (Deuda) (los

“CBEs").

Monto Autorizado del Programa con cardcter revolvente: Ps. $5,000,000,000.00

(cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Dolares

moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacién del

mismo por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Ntmero de CBFs Originales: 18,753,500 (dieciocho millones setecientos cincuenta y

tres mil quinientos) CBFs Originales.

Numero de los CBFs Adicionales: 10,000,000 (diez millones) de CBFs Adicionales.

Ntmero de los CBFs Totales: 28,753,500 (veintiocho millones setecientos cincuenta y

tres mil quinientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios, equivalente a la suma de los

CBFs y los CBFs Adicionales.

Plazo de vigencia de los CBFs Originales: 2,184 (dos mil ciento ochenta y cuatro)

dias, equivalentes a a&oximadamente 6 (seis) afios, contados a partir de la Fecha de

Emisién de los CBFs Originales.

Plazo de vigencia de los CBFs Adicionales: 1,800 (mil ochocientos) dias, equivalentes

a aproximadamente 4 (cuatro) afios 11 (once) meses, contados a partir de Ia Fecha de

Emisién de los CBFs Adicionales.

Fecha de Vencimiento: 24 de septiembre de 2021.

Monto de la Emision de los CBFs Originales: Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos

setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.).

Monto de la Emision de los CBFs Adicionales: Ps. $1,000,000,000.00 (mil millones de

Pesos 00/100 M.N.).

Monto de la Emision de los CBFs Totales: Ps. $2,875,350,000.00 (dos mil ochocientos

setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), equivalente a

la suma de los montos de emisién de los CBFs Originales y de los CBFs Adicionales.

Valor Nominal de los CBFs: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Precio de Colocacion de los CBFs Originales: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.),

cada uno.

Precio de Colocacion de los CBFs Adicionales: Ps. $99.454467 (noventa y nueve

Pesos 454467/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye los intereses devengados

del Periodo de Intereses vigente hasta la Fecha de Emision de los CBFs Adicionales,

que incluyen del 30 de nsaelpvtiembre de 2016 al 20 de octubre de 2016, en el entendido

gltfsestos CBFs Adicionales deberan recibir el pago de intereses por 19 (diecinueve)
fas transcurridos del nuevo periodo de intereses, el cual se computara del 30 de

septiembre de 2016 al 28 de octubre de 2016.

Denominacion: Los CBFs estaran denominados en Pesos, Moneda Nacional.

Derechos que Confieren a los Tenedores de CBFs: Cada Certificado Bursatil

Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del

principal, intereses y deméds accesorios en los términos descritos en el Titulo

respectivo.

Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta de los CBFs Originales: 29 de septiembre

de 2015.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta de los CBFs Adicionales: 17 de octubre

de 2016.

Fecha de Cierre del Libro de los CBFs Originales: 30 de septiembre de 2015.

Fecha de Cierre del Libro de los CBFs Adicionales: 18 de octubre de 2016.

Fecha de Publicacién de Aviso de Colocacion con Fines Informativos de los CBFs

Originales: 2 de octubre de 2015.

Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines Informativos de los CBFs

Adicionales: 20 de octubre de 2016.

Fecha de Emision de los CBFs Originales: 2 de octubre de 2015.
Fecha de Emision de los CBFs Adicionales: 20 de octubre de 2016.
Fecha de Registro en BMV de los CBFs Originales: 2 de octubre de 2015.
Fecha de Registro en BMV de los CBFs Adicionales: 20 de octubre de 2016.
Fecha de Liquidaci6én de los CBFs Originales: 2 de octubre de 2015.
Fecha de Liquidacién de los CBFs Adicionales: 20 de octubre de 2016.
Recursos Netos que el Emisor obtuvo con la colocacion de los CBFs Originales: Ps.
$1,844,725,458.00 (mil ochocientos cuarenta y cuatro millones setecientos veinticinco
mil cuatrocientos cincuenta y ocho 00/100 M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados
con In Oferta” del presente Suplemento.
Recursos Netos que obtendra el Emisor con la colocacién de los CBFs Adicionales:
Ps. $980,457,330.12 (novecientos ochenta millones cuatrocientos cincuenta y siete mil
trecientos treinta Pesos 12/100 M.N.). Veer seccion “ V. Gastos Relacionados con la Oferta”
del presente Suplemento Informativo.
Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a los CBFs Adicionales: “AA-
(mex)” en escala nacional, la cual indica una expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. El
riesgo de incumplimiento inherente solo difiere ligeramente de la de los més altos
emisores u obligaciones calificados del pais.
La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.
Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a los CBFs
Adicionales: “H[§aAA+" en escala nacional, lo que sgg:jﬁca que la emisién se
considera con alta calidad crediticia, y ofrece gran seguridad para el pago oportuno
de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econémicos adversos. El signo + representa una posicion de fortaleza relativa dentro
de la escala de calificacion.
La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.
Garanﬁa:%os CBFs seran quirografarios y no contaran con garantia especifica alguna.
Tasa de Interés: A partir de su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados, los
CBFs devengardn un interés bruto anual sobre su valor nominal a una tasa anual
igual a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comtin
Fs calcularé 2 (dos) Dias Hébiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses
de 28 (veintiocho) dias, (cada uno, un “Periodo de Intereses”) de conformidad con el
calendario de pagos que aparece més adelante (la “Fecha de Determinacion de la
Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir de la Fecha de Emision y que
regira precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo
siguiente:
Lagutasa deinterés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante
la adicién de 1.10% (uno punto diez) puntos porcentuales a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio %‘)‘m” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de
hasta 28 (veintiocho) dias (0 la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de
Meéxico, por el medio masivo de comunicacion que éste determine o a través de
cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto,
dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles anteriores a la misma, caso en el cual deberd
tomarse como base la tasa comunicada en el Dia Hébil mas préximo a dicha Fecha
de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual. En caso de que la TIIE deje de
existir o publicarse, el Representante Comun CBFs utilizara como tasa sustituta para
determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que
dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE a plazo
de hasta 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 1.10% (uno punto diez)
puntos porcentuales a la TIIE, dicha Tasa de Interés de Referencia se debera
capitalizar o en su caso, hacer equivalente al niimero de dias naturales efectivamente
transcurridos en el Perfodo de Intereses.
Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los CBFs,
el Representante Comtin CBFs utilizard Ja formula establecida en el Titulo que
representa la presente Emisién c{ que se reproduce en este Suplemento.
Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del principal o intereses
ordinarios de los CBFs, se causaran intereses moratorios sobre el valor nominal o
saldo insoluto de los CBFs en circulacién a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable
durante cada Periodo de Intereses o al Periodo de Intereses en que ocurra el
incumplimiento, segtin corresponda, en que ocurra y continte el incumplimiento,



mas 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el
Principal o los intereses, sean integramente pagados (en el entendido que el pago de
intereses moratorios sustituird el pago de intereses ordinarios). intereses
moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios
seran pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se
presenta en la seccion “ Periodicidad en el Pago de Intereses”, salvo que la asamblea de
Tenedores que sea convocada al efecto por el Representante Comtin CBFs acuerde
otra cosa. En el caso de los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento
en el pago de principal se generaran hasta el momento en que se realice el pago de
principa% y seran pagaderos conjuntamente con este tiltimo. La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las oficinas del Emisor
ubicadas en Torre Virreyes, Pedregal 24, piso 20, colonia Molino del Rey, C.P. 11040,
delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México, y en la misma moneda que la suma

principal.
Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los CBFs se
liquidaran aproximadamente cada 28 (veintiocho) dias conforme aﬁualendaﬁo quese
indica en el Titulo que documenta la presente Emisién y que se reproduce en este
Suplemento, o si fuera inhabil, el siguiente Dia Habil inmediato siguiente durante la
vigencia de la Emision, contra la entrega de las constancias que SD. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.,, haya expedido. El primer pago
de intereses se efectu6 precisamente el 30 de octubre de 2015. El primer pago ge
intereses correspondiente alos CBFs Adicionales se efectuaré el 28 de octubre de 2016.
Tasa de Interés Bruto Anual del Primer Periodo de Intereses: 4.42% (cuatro punto
cuarenta y dos por ciento).
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al catorceavo Periodo de Intereses: 5.74%
(cinco punto setenta y cuatro por ciento).
Amortizacién de Principal: La amortizacion de los CBFs se hara a su valor nominal,
mediante transferencia electronica de fondos, en un solo pago en la Fecha de
Vencimiento.
Amortizacién Anticipada Voluntaria: La Emisora tendrd derecho a amortizar de
manera anticilpada, latotalidad (perono una parte) de los CBFs, a partir de la fecha en
que ocurra el cuarto aniversario de la Fecha de Emisioén, de conformidad con lo
establecido en el Titulo que documenta lac%resente Emisi6n.
Casos de Vencimiento Anticipado: Los CBFs contienen obligaciones de dar, hacer y
de no hacer, cuyo incumplimiento podria resultar en su vencimiento anticipado,
conforme a los términos y condiciones del Titulo que documenta la presente Emision.
Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se inte;
principalmente con (i) la Aportacién Inicial; (ii) los Bienes Inmuebles Aportados y los
Bienes Inmuebles Adquiridos; (iii) los Derechos de Arrendamiento; (ivgxl)os Recursos
Derivados de la Emision; (v) las cantidades derivadas de las Rentas; (vi) los Bienes
Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos
Derivados de la Emisi6én o con cualquier otro recurso; (vii) los recursos y valores que
se mantengan en las Cuentas; (viii) los productos que se obtengan por la inversién del
efectivo mantenido en el Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi
como los rendimientos financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas; (ix)
en su caso, los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por Ererflmitir
el alojamiento de personas; (x) en su caso, los recursos derivados del cumplimiento
de los fines del presente Fideicomiso; (xi) los recursos que se obtengan de la emisién
de valores representativos de deuda; (xii) los derechos y/ o las cantidades que deriven
del ejercicio de cualquier derecho gue corresponda al Fideicomiso; (xiii) cualesquier
productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a que se refiere la
Clausula del Fideicomiso; y (xiv) las demas cantidades y derechos de que sea titular
el Fideicomiso, por cualquier causa valida.
Caracteristicas relevantes de los bienes fideicomitidos: A la fecha del Suplemento
la cartera de inmuebles estd compuesta por 42 hoteles dirigidos a servir al viajero de
negocios, diversificados en términos de segmentos (11 de servicio limitado, 17 de
servicio selecto, 12 de servicio completo y 1 de servicio extendido), ubicacién
grafica (Nuevo Leén, Coahuila, Tamaulipas, Querétaro, Chihuahua, Quintana
Roo, Puebla, Estado de México, Guanajuato, Sinaloa, Jalisco, Sonora, Ciudad de
Meéxico y Veracruz) y que representan 6,806 cuartos en operacion y al 30 de junio de
2016 tuvieron una tasa de ocupacién del 61.6%. Adicionalmente se tiene 1 hotel en
acuerdo vinculante de compra que representa 85 cuartos; méas cuatro ampliaciones
con 221 cuartos al 30 de junio de 2016.
Lugar y Forma de Paf ({leul]’lnnupal e Intereses: El pago del principal y de los intereses
o;gfaﬁos devengados respecto de los CBFs se pagaran el dia de su vencimiento y/o
en cada una de las Fechas de Pago de Intereses senaladas en el presente Suplemento
respectivamente, mediante transferencia electronica, en el domicilio de S.D. Indeval
Institucion para el Depsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), ubicado en Paseo de

la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra la
entrega del Titulo o, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto
expida el Indeval. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
debera ser cubierta en las oficinas del Emisor, y en la misma moneda que la suma
principal.
Depositario: SD. Indeval Instituciéon para el Depésito de Valores, SA. de CV.
(“Indeval”).
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo
Pprevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en este Suplemento.
Restricciones de Venta: El presente Suplemento y el Prospecto del Programa
tnicamente podran ser utilizados en México de conformidad conla Ley del Mercado
de Valores para la oferta y venta de los CBFs. Los CBFs no podran ser ofrecidos o
vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento y el Prospecto del Programa o
cualquier otro documento de oferta no podréan ser distribuidos o publicados en
cualquier jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que
resultaran en el cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los
CBFs no han sido registrados de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no
podrén ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los Estados
Unidos (segtin se define enla Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation
§” de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcion a los
requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los CBFs sean
adquiridos por inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las
disposiciones establecidas en la legislacion fiscal en México y ademés, estaran sujetas
a las normas y requerimientos fiscales aplicables en la jurisdiccién de su residencia
fiscal. Dichos inversionistas deberan consultar con sus asesores fiscales respecto de su
capacidad para cumplir con dichas normas y requisitos.
Regimen Fiscal Aplicable: La presente seccién es una breve descripcion del régimen
fiscal aplicable en México para la adquisicién, propiedad y enajenacién de
instrumentos de deuda, como los CBFs, por parte de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado
en el transcurso de la vigencia de los CBFs. (i) Personas fisicas y personas morales
residentes en México: La retencion aplicable respecto a los intereses pagados sobre los
CBFs, se fundamenta en los articulos 54, 135 y deméas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente; la tasa de retencién es del 0.50% anual conforme a
lo establecido en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio
Fiscal 2016 (dicha tasa es de vigencia anual, por lo que puede modificarse afio con
afio), la cual se aplica sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses, y
en el caso de enajenacion de CBFs sobre el precio de adquisicion de los titulos ; (ii)
Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta, por
ejemplo: (a) nas morales autorizadas para recibir donativos deducibles,
ladas por el titulo III de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La
Federacion, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios, entre otros; (iii) Para
personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los
articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependeré del
beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de 1pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de
Impuesto Sobre la Renta vigente Todos nuestros inversionistas deberan consultar
en forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales
vigentes aplicables a la alcllﬁuisicién, propiedad y enajenaci6n de instrumentos de
deuda antes de realizar cualquier inversién en CBFs.
Representante Comtin CBFs: CI Banco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple.
Asesor y Agente Estructurador: Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V,, quien
asistié al Emisor en la estructuracion de la presente Emisi6n, incluyendo sin limitar,
la revisién de los planes de negocio ?; elaboracién de materiales descriptivos,
asistencia en el proceso de calificacién de la presente Emision, asi como con apoyo en
el proceso de revisién y negociacion de los documentos de la presente Emision y
preparacion de materiales prospectivos para el proceso de mercadeo entre
mversionistas.
Aumento en el Numero de CBFs emitidos al amparo de la Emisién: Conforme a
los términos del Titulo que documenta la presente Emision, los cuales se describen en
este Suplemento, el Emisor tendrd derecho a emitir y ofrecer ptblicamente CBFs
adicionales a los CBFs a que se refiere el Titulo que documenta la presente Emision.
Intermediarios Colocadores: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA
Bancomer.

Se hace del conocimiento de los inversionistas que la informacion financiera de la Emisora correspondiente al tercer trimestre del 2016, sera
publicada el 27 de octubre de 2016. Al respecto, se espera mantener un crecimiento de doble digito en los ingresos en comparacion con el tercer
trimestre de 2016. Asimismo, se esperan margenes de rentabilidad similares a los reportados en los dos primeros trimestres de 2016.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

CASA
DE BOLSA

BBVA Bancomer

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer

ASESOR Y AGENTE ESTRUCTURADOR

QINVESTIA

Investia Asesores Financieros, S.A. de CV.



Los CBFs objeto del presente Suplemento fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos con el nimero
2679-4.15-2015-020-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcion
en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad
de la informacién contenida en el Prospecto y/o en el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubiesen sido realizados en
contravencion de las leyes.

Este Suplemento se encontrara a disposicion del ptblico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podré ser consultado en
la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores: www.cnbv.gob.mx, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibrainn.mx.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento y por esa razon no han sido revisadas por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el presente Aviso se emiten al amparo del Programa autorizado inicialmente por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/5767/2015, de fecha 28 de septiembre de 2015.

Ciudad de México, a 20 de octubre de 2016.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: oficio 153/106014 /2016, de fecha 14 de octubre de 2016.
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1. Titulo que ampara la Emisién
2. Dictamenes de Calidad Crediticia Otorgados por las

Agencias Calificadoras

El presente Suplemento es parte integral del prospecto del programa autorizado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio de autorizacién
namero 153/5767/2015 de fecha 28 de septiembre de 2015, por lo que debera
consultarse conjuntamente con el referido Prospecto.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el puablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informaciéon o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como



consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Intermediarios Colocadores.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean definidos
en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto o

en el Titulo que documenta la presente Emisi6n.

Los anexos incluidos en este Suplemento forman parte integral del mismao.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA.
El Emisor suscribe y emite a su cargo 10,000,000 (diez millones) de CBFs Adicionales, al amparo
del Programa de CBFs autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, segtn oficio
namero 153/5767/2015 de fecha 28 de septiembre de 2015, cuyo monto total autorizado es de
hasta Ps. $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIs o

Délares moneda de curso legal en los Estados Unidos de América. Los CBFs contaran con las
siguientes caracteristicas:

NUMERO DE LA EMISION

Primera Emisién de CBFs al amparo del Programa.

TIPO DE OFERTA:

Publica, primaria y nacional.

CLAVE DE PIZARRA:

La clave de pizarra de la presente Emision es FINN 15.
TIPO DE VALOR:

Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo (Deuda).
NUMERO DE CBFs ORIGINALES:

18,753,500 (dieciocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos).
NUMERO DE CBFs ADICIONALES:

10,000,000 (diez millones).

NUMERO DE CBFs TOTALES:

28,753,500 (veintiocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos ), equivalente a la suma
de los CBFs Originales y los CBFs Adicionales.

MONTO AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE:

Hasta Ps. $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) o su
equivalente en UDIS o Délares moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

VIGENCIA DEL PROGRAMA:

5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del mismo por la Comisiéon Nacional Bancaria
y de Valores.



PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CBFs ORIGINALES:

2,184 (dos mil ciento ochenta y cuatro) dias, equivalentes a aproximadamente 6 (seis) afios,
contados a partir de la Fecha de Emisién de los CBFs Originales.

PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CBFs ADICIONALES:

1,800 (mil ochocientos) dias, equivalentes a aproximadamente 4 (cuatro) afios 11 (once) meses,
contados a partir de la Fecha de Emisién de los CBFs Adicionales.

FECHA DE VENCIMIENTO:
24 de septiembre de 2021.
MONTO DE LA EMISION DE LOS CBFs ORIGINALES:

Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.).

MONTO DE LA EMISION DE LOS CBFs ADICIONALES:

Ps. $1,000,000,000.00 (mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

MONTO DE LA EMISION DE LOS CBFs TOTALES:

Ps. $2,875,350,000.00 (dos mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.), equivalente a la suma de los montos de emisién de los CBFs Originales y de los
CBFs Adicionales.

VALOR NOMINAL DE LOS CBFS:

Ps. $100.00 M.N. (cien pesos 00/100 M.N.), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CBFs ORIGINALES:

Ps. $100.00 M.N. (cien pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CBFs ADICIONALES:

Ps. $99.454467 (noventa y nueve Pesos 454467/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye los
intereses devengados del Periodo de Intereses vigente hasta la Fecha de Emision de los CBFs
Adicionales, que incluyen del 30 de septiembre de 2016 al 20 de octubre de 2016, en el entendido
que estos CBFs Adicionales deberdn recibir el pago de intereses por 19 (diecinueve) dias
transcurridos del nuevo periodo de intereses, el cual se computara del 30 de septiembre de 2016

al 28 de octubre de 2016.

DENOMINACION:



Los CBFs estardan denominados en Pesos, Moneda Nacional.

FUENTE DE LOS RECURSOS NECESARIOS PARA HACER FRENTE A LAS OBLIGACIONES DE
PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

La fuente de pago de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de los
CBFs seran los recursos que, de tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
La cascada de los flujos recibidos por el Fideicomiso F/1616 provenientes del arrendamiento de
inmuebles y hospedaje correspondientes a nuestra Cartera es el siguiente:

Ingresos derivados del arrendamiento de Inmuebles
(Hospedaje y arrendamiento de espacios)

(-) Reserva de intereses del crédito con el club de
bancos en fideicomiso de garantia (hasta completar 3
meses de intereses; 16 hoteles en garantia)

(-) Costos y gastos de operacion de los hoteles
(-) Honorarios de asesoria y gastos de administracién
(-) Gastos de prediales y seguros

(-) Gastos de interés (crédito bancos y emisiones de
CBFs)
(-) Amortizaciones de deuda (crédito bancos y
emisiones de CBFs)
Distribuciones a los Tenedores (CBFIs)

Esta jerarquia de flujos se modifica en caso de que se presente un evento de incumplimiento bajo
el contrato de crédito respectivo, en cuyo caso la totalidad de los ingresos de los 16 hoteles en
garantia, conforme al Fideicomiso de Garantia, se destinan al pago del crédito (principal e
intereses).

DERECHOS QUE CONFIEREN A LOS TENEDORES CBFs:

Cada CBF Adicional de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del
principal, intereses y demds accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CBFs ORIGINALES:

29 de septiembre de 2015.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CBFs ADICIONALES:

17 de octubre de 2016.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CBFs ORIGINALES:

29 de septiembre de 2015.



FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CBFs ADICIONALES:
17 de octubre de 2016.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CBFs ORIGINALES:

30 de septiembre de 2015.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CBFs ADICIONALES:

18 de octubre de 2016.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CBFs ORIGINALES:

2 de octubre de 2015.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CBFs ADICIONALES:

20 de octubre de 2016.

FECHA DE EMISION DE LOS CBFs ORIGINALES:

2 de octubre de 2015.

FECHA DE EMISION DE LOS CBFs ADICIONALES:

20 de octubre de 2016.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CBFs ORIGINALES:
2 de octubre de 2015.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CBFs ADICIONALES:
20 de octubre de 2016.

FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CBFs ORIGINALES:

2 de octubre de 2015.

FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CBFs ADICIONALES:

20 de octubre de 2016.

FECHA DE VENCIMIENTO DE LOS CBFs ORIGINALES:



24 de septiembre de 2021.
FECHA DE VENCIMIENTO DE LOS CBFs ADICIONALES:
24 de septiembre de 2021.

RECURSOS NETOS QUE OBTUVO EL EMISOR POR LA COLOCACION DE LOS CBFs
ORIGINALES:

$1,844,725,458.00 (mil ochocientos cuarenta y cuatro millones setecientos veinticinco mil
cuatrocientos cincuenta y ocho Pesos 00/100 M.N.)

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR CON LA COLOCACION DE LOS CBFs
ADICIONALES:

Ps $980,457,330.12 (Novecientos ochenta millones cuatrocientos cincuenta y siete mil trecientos
treinta Pesos 12/100 M.N.). Ver secciéon “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente
Suplemento Informativo.

CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBFs
ADICIONALES:

“AA-(mex)” en escala nacional, la cual indica una expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. El riesgo de
incumplimiento inherente sélo difiere ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones
calificados del pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucién calificadora de valores.

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBFs
ADICIONALES:

“HR AA+” en escala nacional, lo que significa que la emisién se considera con alta calidad
crediticia, y ofrece gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene
muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos. El signo + representa una
posicion de fortaleza relativa dentro de la escala de calificacion.

La calificaciéon otorgada no constituye una recomendacioén de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

GARANTIA:

Los CBFs seran quirografarios y no contaran con garantia especifica alguna.

TASA DE INTERES:



A partir de su fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados, los CBFs devengaran un Interés
Bruto Anual sobre su valor nominal, segtin se describe en el Titulo que documenta la presente
Emisién y que se reproduce en este Suplemento.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o
de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relaciéon con los pagos que realice respecto de
los CBFs.

Ver la seccion II. del presente Suplemento.
INTERESES MORATORIOS:

En caso de incumplimiento en el pago del principal o intereses ordinarios de los CBFs, se causaran
intereses moratorios sobre el valor nominal o saldo insoluto de los CBFs en circulacién a la Tasa
de Interés Bruto Anual aplicable al altimo Periodo de Intereses o al Periodo de Intereses en que
ocurra el incumplimiento, segtin corresponda, mas 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha
del incumplimiento y hasta que el principal o los intereses, sean integramente pagados (en el
entendido que el pago de intereses moratorios sustituira el pago de intereses ordinarios). Los
intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios seran
pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se presenta en la seccién
“Periodicidad en el Pago de Intereses”, salvo que la asamblea de Tenedores CBFs que sea convocada
al efecto por el Representante Comiin CBFs acuerde otra cosa. En el caso de los intereses
moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de principal se generaran hasta el
momento en que se realice el pago de principal y seran pagaderos conjuntamente con este tltimo.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

El pago de intereses ordinarios que devenguen los CBFs durante la vigencia de la Emision se
realizard cada 28 (veintiocho) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”), conforme al calendario
de pagos que a continuacion se indica y en las siguientes fechas:

No. de Periodo de Inicio del Periodo de Fecha de Pago de
Intereses Intereses Intereses

1 2 de octubre de 2015 30 de octubre de 2015
2 30 de octubre de 2015 | 27 de noviembre de 2015
3 27 de noviembre de 2015 | 25 de diciembre de 2015
4 25 de diciembre de 2015 22 de enero de 2016
5 22 de enero de 2016 19 de febrero de 2016
6 19 de febrero de 2016 18 de marzo de 2016
7 18 de marzo de 2016 15 de abril de 2016
8 15 de abril de 2016 13 de mayo de 2016
9 13 de mayo de 2016 10 de junio de 2016
10 10 de junio de 2016 8 dejulio de 2016
11 8 de julio de 2016 5 de agosto de 2016




12 5 de agosto de 2016 2 de septiembre de 2016
13 2 de septiembre de 2016 |30 de septiembre de 2016
14 30 de septiembre de 2016 | 28 de octubre de 2016
15 28 de octubre de 2016 | 25 de noviembre de 2016
16 25 de noviembre de 2016 | 23 de diciembre de 2016
17 23 de diciembre de 2016 20 de enero de 2017
18 20 de enero de 2017 17 de febrero de 2017
19 17 de febrero de 2017 17 de marzo de 2017
20 17 de marzo de 2017 14 de abril de 2017

21 14 de abril de 2017 12 de mayo de 2017
22 12 de mayo de 2017 9 de junio de 2017

23 9 de junio de 2017 7 de julio de 2017

24 7 dejulio de 2017 4 de agosto de 2017
25 4 de agosto de 2017 1 de septiembre de 2017
26 1 de septiembre de 2017 |29 de septiembre de 2017
27 29 de septiembre de 2017 [ 27 de octubre de 2017
28 27 de octubre de 2017 | 24 de noviembre de 2017
29 24 de noviembre de 2017 | 22 de diciembre de 2017
30 22 de diciembre de 2017 19 de enero de 2018
31 19 de enero de 2018 16 de febrero de 2018
32 16 de febrero de 2018 16 de marzo de 2018
33 16 de marzo de 2018 13 de abril de 2018

34 13 de abril de 2018 11 de mayo de 2018
35 11 de mayo de 2018 8 de junio de 2018

36 8 de junio de 2018 6 de julio de 2018

37 6 de julio de 2018 3 de agosto de 2018
38 3 de agosto de 2018 31 de agosto de 2018
39 31 de agosto de 2018 | 28 de septiembre de 2018
40 28 de septiembre de 2018 | 26 de octubre de 2018
41 26 de octubre de 2018 | 23 de noviembre de 2018
42 23 de noviembre de 2018 | 21 de diciembre de 2018
43 21 de diciembre de 2018 18 de enero de 2019
44 18 de enero de 2019 15 de febrero de 2019
45 15 de febrero de 2019 15 de marzo de 2019
46 15 de marzo de 2019 12 de abril de 2019

47 12 de abril de 2019 10 de mayo de 2019
48 10 de mayo de 2019 7 de junio de 2019

49 7 de junio de 2019 5 de julio de 2019

50 5 de julio de 2019 2 de agosto de 2019




51 2 de agosto de 2019 30 de agosto de 2019
52 30 de agosto de 2019 | 27 de septiembre de 2019
53 27 de septiembre de 2019 | 25 de octubre de 2019
54 25 de octubre de 2019 | 22 de noviembre de 2019
55 22 de noviembre de 2019 | 20 de diciembre de 2019
56 20 de diciembre de 2019 17 de enero de 2020
57 17 de enero de 2020 14 de febrero de 2020
58 14 de febrero de 2020 13 de marzo de 2020
59 13 de marzo de 2020 10 de abril de 2020

60 10 de abril de 2020 8 de mayo de 2020

61 8 de mayo de 2020 5 de junio de 2020

62 5 de junio de 2020 3 dejulio de 2020

63 3 de julio de 2020 31 de julio de 2020

64 31 de julio de 2020 28 de agosto de 2020
65 28 de agosto de 2020 | 25 de septiembre de 2020
66 25 de septiembre de 2020 | 23 de octubre de 2020
67 23 de octubre de 2020 | 20 de noviembre de 2020
68 20 de noviembre de 2020 | 18 de diciembre de 2020
69 18 de diciembre de 2020 15 de enero de 2021
70 15 de enero de 2021 12 de febrero de 2021
71 12 de febrero de 2021 12 de marzo de 2021
72 12 de marzo de 2021 9 de abril de 2021

73 9 de abril de 2021 7 de mayo de 2021

74 7 de mayo de 2021 4 de junio de 2021

75 4 de junio de 2021 2 dejulio de 2021

76 2 dejulio de 2021 30 de julio de 2021

77 30 de julio de 2021 27 de agosto de 2021
78 27 de agosto de 2021 | 24 de septiembre de 2021

En el caso de que cualquiera de las fechas arriba mencionadas (cada una, una “Fecha de Pago de
Intereses”) coincida con un dia que no sea un Dia H4bil, los intereses respectivos deberan pagarse
el Dia Habil inmediato siguiente, calculdndose en todo caso los intereses ordinarios por el nimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL DEL PRIMER PERIODO DE INTERESES:
4.42%. (cuatro punto cuarenta y dos por ciento).

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE AL CATORCEAVO PERIODO DE
INTERESES:



5.74% (cinco punto setenta y cuatro por ciento).
AMORTIZACION DE PRINCIPAL:

El principal de los CBFs se pagara en un solo pago, mediante transferencia electrénica de fondos,
en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del Titulo correspondiente.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA:

La Emisora tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de
los CBFs, a partir de la fecha en que ocurra el cuarto aniversario de la Fecha de Emision, es decir
el 2 de octubre de 2019, a un precio igual a lo que sea mayor entre (a) el valor nominal de los
CBFs, o (b) el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético de los tltimos 30 (treinta)
Dias Habiles previos a la fecha que ocurra, siendo esta 2 (dos) Dias Hébiles antes de la fecha
propuesta para la amortizacién anticipada, proporcionado por Proveedor Integral de Precios,
S.A. de C.V. (PIP) y Valuaciéon Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER),
dicho monto, el (“Precio de Amortizacién Anticipada”), multiplicado por el nimero de CBFs
objeto de la amortizacién.

La amortizacién anticipada se llevara a cabo al precio determinado en los términos establecidos
en el parrafo anterior, mas los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre el principal
de los CBFs a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que la Emisora decidiere amortizar anticipadamente los CBFs conforme a lo anterior,
la Emisora debera notificar por escrito al Representante Comtin CBFs con al menos 7 (siete) Dias
Habiles de anticipacién a la fecha en que se llevard a cabo dicha amortizacién anticipada. El
Representante Comtn CBFs, notificard la decision de la Emisora de ejercer dicho derecho y el
monto de la amortizacién a la CNBYV (a través del STIV-2), la BMV (a través del SEDI) y a Indeval
por escrito o a través de los medios que ésta determine, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente la totalidad de los CBFs. La
notificacion respecto de la amortizacion que sea entregada a Indeval deberd contener por lo
menos los siguientes datos: la fecha en la que se llevara a cabo la amortizacion anticipada, el
monto de la amortizaciéon correspondiente, asi como, el monto a pagarse por el Precio de
Amortizacion Anticipada, y los demds datos necesarios con los que cuente el Representante
Comun CBFs a dicha fecha, para el cobro de los CBFs.

La amortizacién anticipada de los CBFs se llevara a cabo en la fecha de amortizacion anticipada
mediante el sistema electrénico de transferencia de fondos a través de Indeval cuyas oficinas se
encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma, namero 255, piso 3, colonia Cuauhtémoc,
delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México.

En la fecha de amortizaciéon anticipada, los CBFs dejardn de devengar intereses, a menos que la
Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México), el
importe de la amortizacién anticipada mas los intereses que corresponda conforme lo indicado
anteriormente respecto de los CBFs o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de
amortizacion anticipada.



OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER:
Ver la seccion VIII. del presente Suplemento.

CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:
Ver la secciéon VII. del presente Suplemento.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES:

El pago del principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los CBFs se pagaréan el
dia de su vencimiento y/o en cada una de las Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el presente
Suplemento, respectivamente, mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval,
con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma ntimero 255, piso 3, colonia Cuauhtémoc,
delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, contra la entrega del Titulo en
caso de la amortizacién del pago del principal o, en su caso, contra la entrega de las constancias
que para tal efecto expida el Indeval con motivo del pago de intereses. La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las oficinas del Emisor ubicadas en
Torre Virreyes, Pedregal 24, piso 20, colonia Molino del Rey, C.P. 11040, delegacién Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, México, y en la misma moneda que la suma principal.

DEPOSITARIO:
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
POSIBLES ADQUIRENTES:

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente. Se
recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la seccién de régimen fiscal contenida en
este Suplemento.

RESTRICCIONES DE VENTA:

El presente Suplemento y el Prospecto del Programa tinicamente podréan ser utilizados en México
de conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de los CBFs. Los CBFs
no podran ser ofrecidos o vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento y el Prospecto
del Programa o cualquier otro documento de oferta no podran ser distribuidos o publicados en
cualquier jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los CBFs no han sido registrados
de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no podran ser ofrecidos o vendidos en los
Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segiin se define en la Ley de Valores de
EUA) salvo al amparo del “Regulation S” de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con
cualquier excepcioén a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que
los CBFs sean adquiridos por inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a
las disposiciones establecidas en la legislacién fiscal en México y ademas, estaran sujetas a las
normas y requerimientos fiscales aplicables en la jurisdiccién de su residencia fiscal. Dichos
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inversionistas deberan consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir
con dichas normas y requisitos.

REGIMEN FISCAL APLICABLE:

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda, como los CBFs, por parte de
personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra
ser modificado en el transcurso de la vigencia de los CBFs. (i) Personas fisicas y personas morales
residentes en México: La retencién aplicable respecto a los intereses pagados sobre los CBFs, se
fundamenta en los articulos 54, 135 y demaés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente; la tasa de retencion es del 0.50% anual conforme a lo establecido en el articulo 21 de la
Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2016 (dicha tasa es de vigencia anual, por
lo que puede modificarse afio con afio), la cual se aplica sobre el monto del capital que dé lugar
al pago de intereses, y en el caso de enajenaciéon de CBFs sobre el precio de adquisicion de los
titulos ; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retenciéon del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a)
personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo III de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, los Estados, la Ciudad de México,
o los Municipios, entre otros; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se
estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto
Sobre la Renta vigente.

Todos nuestros inversionistas deberan consultar en forma independiente a sus asesores fiscales
respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y enajenacién
de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversiéon en CBFs.

REPRESENTANTE COMUN CBFs:
CI Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.
AUMENTO EN EL NUMERO DE CBFS EMITIDOS AL AMPARO DE LA EMISION:

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer ptiblicamente
CBFs Adicionales, conforme se describe en la seccion XII. del presente Suplemento.

OBJETIVOS DE LA OFERTA:

Fibra Inn es un fideicomiso mexicano creado para adquirir, desarrollar y rentar un amplio grupo
de propiedades destinadas al hospedaje temporal para servir al viajero de negocios en México
con marcas internacionales.Tiene como mision satisfacer plenamente las necesidades de nuestros
huéspedes, generando valor a nuestros inversionistas y como vision, ser el propietario lider de
hoteles para viajero de negocios en México, ofreciendo una experiencia memorable a los
huéspedes, el ambiente mas sano y propicio para el desarrollo de los colaboradores, excediendo
las expectativas de nuestros inversionistas.
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Los objetivos de la oferta son proporcionar recursos para continuar los planes de crecimiento de
FINN, principalmente mediante la inversion en los hoteles del Portafolio actual, asi como la
adquisiciéon y desarrollo selectivo de hoteles en ubicaciones estratégicas en funcioén a las
autorizaciones que vaya dando el Comité Técnico y sujeto a la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores de CBFIs cuando asi se requiera, para materializar el plan de crecimiento de FINN.
Adicionalmente, se utilizaran recursos de la Emision para la amortizacién anticipada de la deuda
contratada con los bancos (ver secciéon “3.2.1.1 Créditos Relevantes”, del Prospecto.

Reabrir la emision original para aumentar el tamafio buscando mayor liquidez para los
inversionistas

Utilizar los recursos en las inversiones que generen mayor rentabilidad de los activos
existentes

Adquirir nuevos activos inicamente si los cap rates estabilizados estan por arriba del 10%

Consolidar el crecimiento proyectado de la distribucion por CBFI

"Sembrar" la fabrica de hoteles con las especificaciones que demanda la Fibra en aquellos
mercados donde no existe el producto adecuado
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A continuacion se incluyen diagramas y gréficas que describen nuestra Fibra:

Fibra Inn

Unica Fibra Hotelera enfocada en Marcas Internacionales

14 Marcas Internacionales +
5 nacionales

HC

InterContinental

Hotels Group
o \arriott

Valuacion
Atractiva

9.4% Cap rate
WYNDHAM
WORLDWIDE
7.3% Dividend Yield FHILTON
starwood

Hotels and
Resorts

82.9% float
o floa . Tarifas .
Herramientas
Estructura . . v 4 et
Solida Equipo Directivo Marketin Tecnolégicas
Experimentado N g Sofisticadas

Control de Costos

38% Miembros

Independientes 4 Segmentos

7,112 cuartos

15 estados

43 Hoteles de Negocio

(1) Dividend Yield 2T16 al 28 de julio de 2016 calculado con
un precio de cierre de Ps. 12.37 por CBFL
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Consideraciones de Inversion

Portafolio diversificado de activos hoteleros de calidad y alta rentabilidad

Pipeline identificado: adquisiciéon de hoteles en operacion, conversion de
hoteles en mercados dinamicos y desarrollo de nuevos hoteles

Alta capacidad de operacion hotelera: crecimiento organico y mejoras
constantes en la eficiencia

Modelo de negocio definido: enfocado al viajero de negocios, operando
con marcas globales y en regiones con alto desarrollo econdmico

Industria con Solidos Fundamentales para su expansion

Equipo Directivo experimentado que hace diferencia sobre la competencia y
cuenta con capacidad para liderar el crecimiento proyectado

Experiencia Probada

1T13 (IPO) 2T16 Variacion

Hoteles 8 42 +34
Cuartos 1,613 7,027 +5,414
Segmentos 1 4 +3
Mkt Cap ® (MXNS$ Millones) $4,895 $5,443 +11.2%
Margen NOI 36.0% 38.0% +200 bps
Dividend Yield @ 3.15% 7.3% +415 bps
Ingresos por hospedaje® (MXNS Millones) $17.5 $418 +2,180%
Tarifa @ (MxNS3) $976 $1,119 +14.7%
RevPar @ (vxng) $606 $717 +18.3%

(1) 2T16cifrascalculadasen base al precio de cierre del CBFI Ps. 12.37 del 28 de julio de 2016
(2) Tarifay RevPar expresadas en términos de mismas tiendas, excluyendo la adicién de cuartos
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Estrategia de Crecimiento

1. Inversion en el portafolio actual

1T13 -2T16 2T16 — 4T16
Adicién de cuartos +452 +221
Remodelaciones 6 Hoteles 13 Hoteles
Conversion de marca 6 Propiedades 5 Propiedades
Ramp ups 32 Hoteles 10 Hoteles
Inversion (MXN$ millones) $661 $768

2. Adquisiciones

Contribucion inmediata de los ingresos para la distribucion

Hoteles ubicados en mercados de alta demanda con sélida actividad industria
Propiedades con desempeiio competitivo

Marcas lideres internacionales y nacionales

Cap rates objetivo: 10%

Meta de inversion para 2016: MXN$ 437 millones

3. Desarrollos
Alianzas con inversionistas estratégicos.

Riesgo compartido.

Inversion: 0% - 20% FINN
80% -100% JV

Crear un inventario de propiedades con el disefio y las exigencias necesarias para
maximizar el desempeno de los activos, manteniendo la opcién de ser adquiridos por
Fibra Inn hasta su estabilizacién

Fibra Inn ser4 el lider de los proyectos, propietario de los terrenos, franquiciatario de
la marca y responsable de la operaciéon del los activos.

Cap rate: 11% -12%
Meta de inversién para 2016*: FINN (0%-33%) MXN$ 214 millones

TV (67%-100%) MXN$ 350 millones

* Incluye el Hotel JW Marriott® Monterrey
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Lider en la Industria Hotelera con Potencial de Crecimiento Futuro

Experiencia demostrada 43 hoteles operando marcas globales

*  Crecimiento de ingresos mismas tiendas estimado: 9% -13%

Maximizar la distribucion a los inversionistas
il *  Crecimiento de la distribucién por CBFI estimado ~ 15%

Crecimiento Factores clave

Crecimiento orgénico, adquisicion de hoteles y desarrollo externo de
hoteles

+  Sélida estructura financiera LTV 24% 2T16 (33% max.)

*  Recursos disponibles en caja y por limite de endeudamiento de

MXN$2,200 millones
Crecimiento Estimado 2016
Expansion
Desarrollos de
Margenes
Adquisicién de
Hoteles
Ramp
Ups
Remodelaciones
Conversiones de
Adicién de Marca
Cuartos
Crecimiento en Distribucion
RevPar por CBFI
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Estrategia de Financiamiento

Cifras en MXN$ millones
. H3
Efectivo

H?2 $111

H1 $250
Max 33% — Saldo

LTV — — Remanente
$2,600 $2,168
Recursos Desglose Recursos Adquisicién de Saldo Remanente
Potenciales Hoteles

% 43 Hoteles

42 en operacion

1 en acuerdo vinculante

2 14 Marcas Globales

(1) Cifrasal 31 de agosto de 2016

H3- Adquisicién del Hotel Casa Grande Ciudad Juérez
H2- Adquisicién del Hotel Courtyard by Marriott® Chihuahua
H3- Adquisicién del Hotel Best Western Valle Real

Cartera
4

$

< 7,112 Cuartos

6,806 en operacién
221 en ampliacién

85 en acuerdo vinculante
99999 0 99

Q Q

Q
Q

& 9O 0
Q 899
AN
< 5 Marcas Domésticas
%15 Estados
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Fibr;inn

Nombre Informacion de Contacto

Oscar Calvillo

Tel:+52 (81) 5000.0205

Director General ocavillo@fibrainn.mx
Miguel Aliaga Tel- +52 (81) 5000.0293

Director de Finanzas

miguel aliaga@fibrainn.mx

Alejandro Leal-Isla

Director de Planeacién Financiera

Tel: +52 (81) 5000.0210
alejandro.leal-isla@fibrainn.mx

Arturo Elizondo
Financiamiento Alternativo

Tel: +52 (81) 5000.0239
arturo.elizondo@fibrainn.mx

Lizette Chang Tel: +52 (81) 5000.0211
Relacién con Inversionistas Ichang@fibrainn.mx
Pamela Ortiz Tel: +52 (81) 5000.0200 x 317

Relacidon con inversionisias

pamela.ortiz@fibrainn.mx

Laura Lozano
Juridico

Tel: +52 (81) 5000.0208
laura_lozano@fibrainn.mx

Mariel Pedraza
Juridico

Tel- +52 (81) 5000.0243
mariel.pedraza@fibrainn.mx

Adriana Soto Rodriguez

Tel: +52 (81) 5000.0200 x 324
adriana.soto@fibrainn.mx

@INVESTIA

Nombre Informacién de Contacto

Jose Antonio Gémez Aguado
Socio Fundador

Tel: +52 (55) 52451175
Mob. +52 1 (55) 2095 6263
jagomez@investia mx

Fernando Pérez
Director

Tel: +52 (55) 5245.1175
foerez@investia.mx

Gustavo Fernandez
Director

Tel: +52 (55) 5245.1175
Mob. +52 1 (55) 4820.9908
gfemandez@investia.mx

Andrea Freyssinier

Tel: +52 (55) 5245.1175

Analista Mob. +52 1 (55) 5412 6390
afreyssinier@investia mx

Erick O’Neill Tel: +52 (55) 52451175

Analista Mob. +52 1 (55) B537.6584

eoneill@investia.mx

Fernando Rocha
Analista

Tel: +52 (55) 5245.1175
frocha@investia.mx
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Contactos

Actinver

Nombre Informacion de Contacto

Nathan Moussan
Director

Tel +52 (55) 5268 0901
Mob. +52 1 (55) 2699.2207
nmoussan@actinver.com.mx

Roberto Cayetano Jimenez
Subdirector

Tel: +52 (55) 5268.0972
Mab. +52 1 (55) 1353.1288

rimenez@actinver.com.mx

Begofia Apaolaza
Gerente

Tel: +52 (55) 5268.0994
Mab. +52 1 (55) 3225.4896
bapaolaza@actinver.com.mx

Leonardo Valdovinos
Analista

Tel: +52 (55) 5268 0922
Mob. +52 1 (55) 1332.0243
cvaldovinos@actinver.com.mx

Alejandro Ruiz

Tel: +52 (55) 5268.0978

Analista Mob. +52 1 (55) 6009.3880
rruwz@actmver.com.mx
BBVA Bancomer | 5t

Nombre Informacién de Contacto

Gonzalo Mafion
Head of DCM México

Tel: +52 (55) 5201 2070
Mob. +52 1 (55) 3852 7941
ag.manon@bbva.com

Ignacio Medina Mora
Vice President

Tel: +52 (55) 5201 2395
Mob. +52 1 (55) 23480681
ignacio.medinamora@bbva.com

Daniel Gonzalez

Tel: +52 (55) 5201 2905

Associate Mob. +52 1 (55) 1877 0969
daniel.gonzalez hernandez@bbva.com

Roberto Arias Tel: +52 (55) 5201 2755

Analyst Mob_ +52 1 (55) 2299 1597

robertocarlos arias@bbva com




II. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES.

A partir de la Fecha de Emision o, tratindose de CBFs Adicionales de conformidad con lo previsto
en el apartado “CBFs Adicionales” del presente Suplemento, y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los CBFs devengaran un interés bruto anual, sobre su valor nominal, a una tasa anual
igual a la tasa a que hace referencia el siguiente pérrafo, que el Representante Comtn CBFs
calculara 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses, de conformidad
con el calendario de pagos que aparece en la seccion Décima Tercera del Titulo y en la seccién “I.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA - PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES” del
presente Suplemento (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual”),
computado a partir de la Fecha de Emision o al inicio de cada Periodo de Intereses
correspondiente y que regird precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la adiciéon
de 1.10% (uno punto diez por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo
de hasta 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya) (“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia”),
dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine
0 a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias
Habiles anteriores a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa comunicada en el
Dia Habil mas préximo a dicha Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual. En
caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comtin CBFs utilizard como tasa
sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursétiles, aquella
que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE a plazo de
hasta 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 1.10% (un punto diez por ciento) a la TIIE,
la tasa resultante se deberé capitalizar o en su caso, hacer equivalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente al ntimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, el Representante Comun CBFs utilizara la siguiente férmula:

NDE
e =|[1+ Rupn|™ —1]x| 2%
360 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente al namero de
dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses correspondiente.

TR = Tasa de Interés Bruto Anual.
PL = Plazo de la Tasa de Interés de Referencia en dias.
NDE = Ntumero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.
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El interés que devenguen los CBFs se computara a partir de la Fecha de Emision o al inicio de
cada Periodo de Intereses, segtin corresponda, y los calculos para determinar las tasas y el monto
de los intereses a pagar, deberdn comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta
la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se efectuaran cerrandose a
centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondientes al Periodo de Intereses de que se trate el Representante Comun CBFs utilizara
la siguiente férmula:

I =VN[ e . NDE]
0
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal de los CBFs en circulacion.
TC = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Ntumero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho
periodo no sufrird cambios durante el mismo. El Representante Comtn CBFs, con al menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda o a la Fecha
de Vencimiento, segtin sea el caso, dara a conocer a la CNBYV, al Indeval por escrito (o a través de
los medios que estas determinen) y a la BMV a través del SEDI (o cualquier otro medio que la
BMYV determine) el Monto de Intereses a pagar en dicha fecha de pago, la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses y el Monto de Principal pagadero, segin
corresponda.

Los CBFs dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que
el Emisor hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacién y, en su caso, de los
intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México) de la fecha de pago correspondiente.

En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que el
Titulo que documenta la presente Emisién no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.

La Tasa de Interés Bruto Anual del primer Periodo de Intereses fue de 4.42% (cuatro punto

cuarenta y dos por ciento). La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al catorceavo Periodo de
Intereses es de 5.74% (cinco punto setenta y cuatro por ciento).
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III. DESTINO DE LOS FONDOS.

Destino de los fondos correspondientes a los CBFs Adicionales

Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la Emisién de los CBFs Adicionales,
mismos que ascienden a Ps. $980,457,330.12 (Novecientos ochenta millones cuatrocientos
cincuenta y siete mil trecientos treinta Pesos 12/100 M.N.), se utilizaran para la adquisicién y
desarrollo de hoteles, asi como el pago de pasivos con bancos, conforme a los tiempos y bajo las
condiciones que determinen los 6rganos corporativos del Emisor.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representa los gastos y comisiones
pagados por el Emisor en relaciéon con la Emisién de los CBFs. Ver “Gastos Relacionados con la
Oferta” .

Como se sefiala en la Seccién “Funciones del Representante Comiin CBFs”, el Representante Comuan
CBFs tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento del destino de fondos.

Monto %
Recursos Netos de los Gastos Relacionados con la Oferta $980,457,330.12 100%
Destino de los fondos para :
1. Inversion en hoteles del Portafolio Actual $462,457,330.12 47 %
2. Inversion en nuevos hoteles $168,000,000 17%
3. Pago de Pasivos $350,000,000 36%

Los pasivos a liquidar corresponden al saldo al 30 de junio de 2016 del crédito otorgado por las

siguientes instituciones:

Banco Saldo al 30 de Tasa de Interés Fecha de Destino de los
junio de 2016 Vencimiento Recursos
Banco Mercantil del Norte, S. $182,608,695.50 TIIE 28 dias mas 8 de marzo de Adquisicién y
A., Institucién de Banca 250 puntos base. 2019 construccion de
Multiple, Grupo Financiero hoteles.
Banorte
Banco Actinver, S. A., $60,869,567.50 TIIE 28 dias més 8 de marzo de Adquisicién y
Instituciéon de Banca Mdltiple, 250 puntos base. | 2019 construccién de
Grupo Financiero Actinver hoteles.
Banco Nacional de México, S. $45,652,173.00 TIIE 28 dias més 8 de marzo de Adquisicién y
A., Integrante del Grupo 250 puntos base. | 2019 construccién de
Financiero Banamex hoteles.
Scotiabank Inverlat, S. A., $30,434,782.00 TIIE 28 dias més 8 de marzo de Adquisicién y
Institucién de Banca Multiple, 250 puntos base. | 2019 construccién de
Grupo Financiero Scotiabank hoteles.
Inverlat
Banco Regional de Monterrey, $30,434,782.00 TIIE 28 dias mas 8 de marzo de Adquisicién y
S. A., Institucion de Banca 250 puntos base. 2019 construccion de
Multiple, Banregio Grupo hoteles.
Financiero
Total Pasivo con Bancos $350,000,000.00
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Monto
Destino de los fondos:

(MXN$ Millones)

1. Inversion en hoteles del Portafolio

Actual $462
2. Inversién en nuevos hoteles $168
3. Pago de Pasivos $350
Recursos Netos $980

Pago Pasivos

0,
36% Hoteles Actuales

47%

Nuevos Hoteles
17%

22



IV. PLAN DE DISTRIBUCION.

La presente Emisiéon contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA
Bancomer, quienes actdan como intermediarios colocadores y ofrecerdn los CBFs Adicionales
bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segtin se contempla en el contrato de colocacion
respectivo.

Los CBFs Adicionales seran colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un plan de
distribucién que tendrd como objetivo primordial, tener acceso a una base diversa de
inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por
compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para el retiro,
sociedades de inversiéon y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de
antigtiedad. Asi mismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los CBFs Adicionales
que se emitan también podrdn colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas
considerados como de banca patrimonial o de banca privada.

Los Intermediarios Colocadores podran acordar con otras casas de bolsa mexicanas un contrato
de sindicacion para participar en la oferta como miembros de un sindicato (el “Sindicato”) y
determinar el alcance de su participacion en la colocacion y venta de los CBFs Adicionales. En
todo caso, los CBFs Adicionales seran ofrecidos por los Intermediarios Colocadores bajo sus
caracteristicas; en cuyo caso los Intermediarios Colocadores actuaran como agentes colocadores
lideres respecto de la Oferta Publica. Los Intermediarios Colocadores, de coman acuerdo, y de
acuerdo con el Fiduciario, serdn responsables de la integracion y organizacién del Sindicato, asi
como de la distribucién de las comisiones y gastos correspondientes, sin que el Fiduciario tenga
la obligacién de pagar, directamente, las cantidades correspondientes.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el contrato de colocacién respectivo, los
Intermediarios Colocadores se han obligado a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los CBFs
Adicionales entre el gran publico inversionista en la Fecha de Emisiéon, por lo que los
Intermediarios Colocadores no se obligan a colocar la totalidad de los CBFs Adicionales, en caso
de que no haya demanda suficiente.

Cualquier persona que pueda invertir en los CBFs Adicionales de conformidad con lo previsto en
el presente Suplemento, tendra la oportunidad de participar en la colocaciéon de los mismos
conforme al proceso que se describe en este Suplemento. Todos los posibles inversionistas que
participen en dicho proceso participardn en igualdad de condiciones en los términos descritos a
continuacioén y sujeto a los criterios de asignacién que se enuncian mas adelante, salvo que su
régimen de inversién no lo permita. Lo anterior en el entendido que sera aplicable igualmente a
las personas integrantes de los grupos empresariales de los Intermediarios Colocadores.

Para efectuar la colocacién de los CBFs Adicionales, el Emisor podr4, junto con los Intermediarios
Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursétiles con inversionistas potenciales, contactar
por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con
esos inversionistas.
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Para la formacién de la demanda de los CBFs Adicionales, los Intermediarios Colocadores
utilizaran los medios comunes para recepcién de demanda, es decir via telefénica a los teléfonos
de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver al 1103-6797, 5268-0904 y
5208-0850; y de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer
al 5621-9148, 5621-9977, 5621-9729, 5621-9735 y 5621-9666, a través de los cuales los inversionistas
potenciales podran presentar 6rdenes irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha
de cierre de libro. Ninguno de los Intermediarios Colocadores concentrara posturas. Cada uno de
ellos podra recibir posturas a partir de las 9:00 am para la construccién del libro en la fecha del
dia estipulado en el presente Suplemento y el libro se cerrard una vez que los Intermediarios
Colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro debera cerrarse antes de las 23:59
horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Para la asignacion de los CBFs Adicionales se tomaran en cuenta criterios de diversificacién, asi
como la busqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicién de mayor niimero
de CBFs Adicionales. El proceso de colocaciéon y asignaciéon no incluird montos minimos ni
maximos por inversionista, ni tampoco se utilizara el concepto de primero en tiempo primero en
derecho. No se tiene contemplado establecer una tasa sugerida en la oferta publica de los CBFs
Adicionales. Los CBFs Adicionales se colocaran a través del mecanismo de construccion de libro.
La asignacion de los CBFs Adicionales se realizara bajo la modalidad de asignacion discrecional
a tasa tnica. Para la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion
de los CBFs Adicionales y la asignacion de las mismas, no se definira ni se utilizara una sobretasa
o tasa sugerida a ser tomada en consideracion por los inversionistas en la presentacién de sus
posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la asignacion final de los CBFs Adicionales.

El Emisor podrd declarar desierta la oferta de los CBFs Adicionales y la consecuente construccion
del libro.

El cierre del libro se llevara a cabo 2 (dos) dias antes de la fecha de registro y colocacion de los
CBFs Adicionales. El Aviso de Oferta Publica se dard a conocer con al menos un dia de
anticipacion, o en caso de ser necesario antes de la apertura del mercado en la fecha del cierre de
libro. Dicho Aviso de Oferta Pablica podra omitir los datos que atin no puedan determinarse, sin
embargo se incluira en el citado Aviso la fecha de cierre del libro y al menos la tasa de referencia.
Un dia habil anterior a la fecha de registro y colocacion se publicara a través del sistema EMISNET
dela BMV el Aviso de Colocacién con fines informativos que incluya las caracteristicas definitivas
de los CBFs Adicionales. La fecha de cierre de libro es el 18 de octubre de 2016.

Los Intermediarios Colocadores realizaran la venta de los CBFs Adicionales de acuerdo con lo
previsto en la legislacion y demas normatividad vigente a la fecha en que realicen dichas
actividades.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con el Emisor y sus
subsidiarias y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibirdn por los servicios
prestados como Intermediario Colocador, por la colocacién de los CBFs Adicionales). Los
Intermediarios Colocadores consideran que su actuacién como Intermediarios Colocadores en la
Emisién de los CBFs Adicionales no representa ni resulta en conflicto de interés alguno.
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Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver distribuy6 4'136,323 (cuatro
millones ciento treinta y seis mil trescientos veintitrés) CBFs Adicionales, los cuales representan
el 41.36% (cuarenta y uno punto treinta y seis por ciento) del monto total emitido.

Aproximadamente el 19.60% (diecinueve punto sesenta por ciento) de los CBFs Adicionales
fueron colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial (segin dicho término se
define en la fraccién X del articulo 2 de la LMV) al que pertenece Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer distribuy6
5'863,677 (cinco millones ochocientos sesenta y tres mil seiscientos setenta y siete) CBFs
Adicionales, los cuales representan el 58.64% (cincuenta y ocho punto sesenta y cuatro por ciento)
del monto total emitido.

Aproximadamente el 20.38% (veinte punto treinta y ocho por ciento) de los CBFs Adicionales
fueron colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece Casa de
Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer.

Al respecto, se aclara que los Intermediarios Colocadores participaron en igualdad de
condiciones en la colocacion de los CBFs.

El Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento de que cualquier persona
relacionada del Emisor (segtin dicho término se define en la fraccién XIX del articulo 2 de la
LMV), o sus principales accionistas, directivos o consejeros pretenda adquirir parte de los CBFs
Adicionales o si alguna persona pretende adquirir mas del 5% de los mismos, en lo individual o
en grupo.
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V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA.

Los gastos relacionados con la Oferta de la presente Emision seran cubiertos con los recursos de
dicha Emision, de acuerdo con la siguiente tabla:

Subtotal IVA Monto Total %

Total de Recursos de la Oferta $994,544,670.00 0| $994,544,670.00 100.00%
(Todas las cifras en Pesos, Moneda Nacional)
Gastos Relacionados con la Oferta: $14,087,339.88 1.42%
1. Intermediarios Colocadores $6,500,000.00 | $1,040,000.00 $7,540,000.00 0.76%
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V. i

. . . Lider
Grupo Financiero Actinver $3,250,000.00 $520,000.00 $3,770,000.00 0.38%
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de Lider
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer ae $3,250,000.00 $520,000.00 $3,770,000.00 0.38%
2. Asesor Financiero (Investia Asesores
Financieros, S.A. de C.V.) $3,500,000.00 $560,000.00 $4,060,000.00 0.41%
3. Agencias Calificadoras $180,000.00 $28,800.00 $208,800.00 0.02%
Fitch México, S.A. de C.V. $0 $0 $0 0.00%
HR Ratings de México, S.A. de C.V. $180,000.00 | $28,800.00 $208,800.00 0.02%
4. Estudio y tramite ante CNBV * $20,234.26 N/A $20,234.26 0.00%
5. Derechos de inscripcion de los CBFs
en el Registro Nacional de Valores $900,000.00 N/A $900,000.00 0.09%
6. Listado en la BMV! $185,953.12 $29,752.49 $215,705.62 0.02%
7. Honorarios de los Asesores Legales
(Holland & Knight México, 5.C.) $850,000.00 $136,000.00 $986,000.00 0.10%
8. Honorarios del Representante
Comun CBFs (CI Banco, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple) $45,000.00 $7,200.00 $52,200.00 0.01%
9. Otros $90,000.00 $14,400.00 $104,400.00 0.01%
Recursos Netos de los Gastos 0
Relacionados con la Oferta $980,457,330.12 98.58%

Los gastos relacionados anteriormente incluyen el IVA correspondiente, salvo los marcados con *, toda vez que dichos
gastos no generan IVA.
1Este costo varia en funcién del valor de la UDI y se calcula con base en la publicada para el 20 de octubre de 2016.
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VI. CAPITALIZACION.

La siguiente tabla presenta nuestra capitalizacion (en miles de Pesos) considerando la emision de
que trata el presente Suplemento:

Al 30 de junio de Después de la Oferta de
2016 FINN 15
Ps.(en miles) Ps.(en miles)

Deuda Bancaria 350,000 0
Corto Plazo 0 0
Largo Plazo 350,000 0

Deuda Bursatil 1,875,350 2,875,350
Corto Plazo 0 -

Largo Plazo 1,875,350 2,875,350

Deuda Total 2,225,350 2,875,350

Capital y Otros Pasivos 7,087,363 7,081,908

Total de Capitalizacion 9,312,713 9,957,258
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VII. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se dardn por vencidos anticipadamente en caso de
actualizarse cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de Vencimiento

Anticipado”):

1.

Falta de Pago de Intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de
Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se lleve a cabo
el pago correspondiente, salvo tratdndose de la tltima Fecha de Pago de Intereses, la cual
debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los CBFs. Si la Emisora incumple con cualquiera
de sus obligaciones contenidas en el Titulo que ampara la presente Emision distintas a la
obligacion de pagar intereses al amparo de los CBFs, en el entendido que se considerara
que la Emisora se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere recibido una notificacién por escrito del
Representante Comun CBFs (para lo cual el Representante Comtin CBFs tendra un plazo
de 15 (quince) dias contados a partir de que conozca de dicho incumplimiento) en el que
se especifique el incumplimiento de la obligacién de que se trate. Lo anterior en el
entendido que el periodo de subsanacién mencionado aplicaré adicionalmente de manera
exclusiva para el punto 3. inmediato siguiente.

Incumplimiento de Otras Obligaciones. Si (i) la Emisora no realiza el pago, a su vencimiento
(ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber transcurrido
cualquier periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo
monto sea superior, individualmente o en conjunto, a EUA $20,000,000.00 (veinte millones
de Doélares 00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o su
equivalente en cualquier otra moneda o (ii) se declara el vencimiento anticipado de
cualquier deuda que obligue a la Emisora a pagar un monto superior, individualmente o
en conjunto, a EUA $20,000,000.00 (veinte millones de Délares 00/100 moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en cualquier otra moneda antes
de su vencimiento programado.

Insolvencia. Si la Emisora fuere declarada en concurso mercantil o quiebra o, en su caso, se
ordene su liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una resolucién
que no admita recurso alguno, o si la Emisora admitiere por escrito su incapacidad para
pagar sus Deudas a su vencimiento.

Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelaciéon o recurso alguno, dictadas en su contra
por un monto total de EUA $20,000,000.00 (veinte millones de Délares 00/100 moneda de
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curso legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en cualquier otra moneda,
y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias
naturales siguientes a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho
periodo las mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas con motivo
de su apelacion.

6. Validez de los CBFs. Si la Emisora rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de
los CBFsCBFs.

7. Cancelacion de Inscripcion. Si la inscripcion de los CBFs en el Registro Nacional de Valores
es cancelada y no exista recurso alguno en contra de la resolucién administrativa que
determine dicha cancelacion.

En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas
anteriormente, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los CBFs se podran
declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier Tenedor CBFs, entregue una
notificacion por escrito al Representante Comtn CBFs en la que solicite declarar una Causa de
Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento anticipado de los CBFs, y el Representante
Comun CBFs entregue al Emisor, en su domicilio, a mds tardar 20 (veinte) Dias Hébiles a partir
de que reciba la notificaciéon respectiva, un aviso por escrito por el que declare la Causa de
Vencimiento Anticipado, haciéndose exigibles las sumas adeudadas por los CBFs. En dicho caso,
el Emisor se constituird en mora desde el momento en que reciba el aviso por escrito del
Representante Comuin CBFs, haciéndose exigible el Principal, los intereses devengados y no
pagados respecto de los CBFs y cualquier cantidad pagadera, el 1¢r (primer) Dia Habil siguiente
a aquel en que reciba la notificacién de Causa de Vencimiento Anticipado.

El derecho de los Tenedores CBFs de dar por vencidos anticipadamente los CBFs se extinguira si
el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido antes de que dicho derecho sea ejercido.
Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando el vencimiento anticipado de los CBFs,
debera ser por escrito y notificado personalmente al Representante Comun CBFs o al Emisor,
segln sea el caso.

El Representante Comuan CBFs dara a conocer de manera oportuna a la CNBV (a través del STIV-
2), ala BMV (a través de SEDI o de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los
medios que determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado, y cuando, se declare el vencimiento anticipado de los CBFs, para lo cual
proporcionara a Indeval copia del documento en el cual avale dicha circunstancia.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los CBFs se tendran por
vencidos anticipadamente, haciéndose exigible la suma principal insoluta de los mismos, los
intereses devengados y no pagados y deméas cantidades que, en su caso, resulten pagaderas,
conforme a lo establecido en los parrafos que anteceden.

29



VIII. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL FIDUCIARIO FRENTE A LOS

TENEDORES.

El Fiduciario tendrd durante la vigencia del Titulo que ampara la presente Emision, las siguientes
obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emisién;

Realizar el pago del Monto de Interés y Monto de Principal en las fechas de pago
establecidas en el Titulo que ampara la presente Emision.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la presente Emisién y del Fideicomiso;

Mantener la inscripcion de los CBFs en el RNV vy su listado en el listado de valores de
la BMV;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos,
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones que de que
sea titular y que sean relevantes para la realizacién de sus actividades, conforme al
Fideicomiso, a la legislacion aplicable y en consideracion de los requerimientos del
negocio en marcha;

El Fiduciario conviene en proporcionar al Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como
al Representante Comun CBFs, estados financieros del Fideicomiso que constan de un
balance general, un estado de resultados y una balanza de comprobacién de saldos,
asi como estados de cuenta mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes
al fin de cada mes calendario, respecto de los bienes que sean parte del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como cualesquiera inversiones respecto de los mismos.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se
refiere el Articulo 33 de las Disposiciones;

Permitir el acceso al Representante Comun CBFs, al Fideicomitente y a las
Instituciones Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder
derivados o relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en tiempo
vaya colocando y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, asumidas en el Programa y las emisiones;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicion 4.
033.00 y la Secciéon Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
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como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior
de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV
en lo conducente la informacion referida;

Divulgacién y Entrega de Informacion.

(i) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacién aplicable, en las fechas que sefialen las Disposiciones, un ejemplar
completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada trimestre y
cualquier otra informacion que la Emisora deba divulgar al publico
trimestralmente conforme a las Disposiciones incluyendo, sin limitacién, un
documento en el que se informe sobre la exposicién de la Emisora a instrumentos
financieros derivados al cierre del Trimestre Completo Mas Reciente anterior.

(ii) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen las Disposiciones, un ejemplar
completo de los estados financieros auditados de la Emisora y cualquier otra
informacién que la Emisora deba divulgar al pablico anualmente conforme a las
Disposiciones.

(iif) Debera entregar al Representante Comun CBFs, dentro de los 10 (diez) Dias
Hébiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres
primeros trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el
inciso (b) anterior, respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario
Responsable indicando el cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de Dar,
Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la fecha de dichos estados
financieros.

(iv) Debera informar por escrito al Representante Comtin CBFs, dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que (i) afecte o que razonablemente se estime
pudiera llegar a afectar de forma adversa y significativa su condicién financiera u
operativa o (ii) que constituya o que razonablemente se estime pudiera llegar a
constituir una Causa de Vencimiento Anticipado conforme al presente.

(v) Debera informar por escrito al Representante Comun CBFs, a la CNBV, a la BMV
y a cada una de las Instituciones Calificadoras dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes a que el Emisor tenga conocimiento de la existencia de una Causa de
Vencimiento Anticipado, y debera ir acompafnada de un reporte del Funcionario
Responsable, estableciendo los detalles del evento a que se refiere dicha
notificacion y estableciendo los actos que el Emisor propone llevar a cabo para
remediarlo, en su caso.
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Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los
CBFs constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacién de pago al menos
equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacion quirografaria de la Emisora,
presente o futura, salvo por las preferencias establecidas por ministerio de ley.

. Limitaciones en la Contratacién de Deuda.

(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a la aplicaciéon de los recursos netos de la Deuda adicional y
dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora
es superior a 50% (cincuenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos
Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente y (ii) el precio total de los activos inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la
medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos de
capital inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(if) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata
a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mds Reciente previo
a la contrataciéon de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacién de los
recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto
total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta
por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a
la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio
total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos
a través de colocaciones de valores de capital (en la medida en que dichos recursos
no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por
la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Més Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,
contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos terminados en el Trimestre Completo Mas reciente a la fecha en que
dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base
pro-forma, después de dar efecto a la contratacion y a la aplicacion de los recursos
netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho célculo que (sin duplicar):

32



i dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de
cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia del periodo
de cuatro trimestres ha sido contratada en el primer dia de dicho periodo,
y la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo
para realizar pagos anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada,
en el primer dia de dicho periodo;

ii. los pagos anticipados a realizarse o realizados con posterioridad a la fecha
en que finaliz6 el Trimestre Completo Mas Reciente o la cancelacion de
cualquier otra Deuda de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde
el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el
primer dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el
monto de Deuda conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito
o forma de crédito similar, se calculard con base en el saldo diario
promedio de dicha Deuda durante dicho periodo); y

iii. en caso de cualquier adquisicion o desinversion de la Emisora de cualquier
activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de
cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través
de compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida,
(1) dicha adquisicién o desinversion se realiz6 en el primer dia de dicho
periodo, incluyendo en dicho calculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la
aplicacion de los recursos netos de cualquier desinversién para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolventes, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer dia
del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a una
tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de
Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculard sobre una base
pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en vigor
durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el
monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto
promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior,
la Deuda se considerara contratada por la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias en cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

(iv) Limites a los financiamientos.
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i.  La Deuda Total Insoluta (créditos de cualquier especie) o demads pasivos
del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en ningtin momento podré ser mayor al 50% (cincuenta por
ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre
del Trimestre Completo Méas Reciente. En caso de que los pasivos a cargo
del Fideicomiso excedan el limite méximo sefialado anteriormente no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento.

ii.  Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el
limite maximo sefialado en el parrafo anterior, el Administrador debera
presentar al Comité Técnico un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo
para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico y posteriormente
propuesto a la asamblea de Tenedores CBFIs en un plazo no mayor a 20
dias hébiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a
dicho limite. En todo caso, el plan correctivo deberda contemplar lo
sefialado en el parrafo anterior.

iii.  El Fideicomiso debera mantener en todo momento el Indice de Cobertura
de Servicio de la Deuda de al menos 1.0 al momento de asumir cualquier
crédito, préstamo o financiamiento. En caso de que el indice de cobertura
de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el célculo del
indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada
operacion de refinanciamiento.

n. Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en
todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto
total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora y sus Subsidiarias.

o. Existencia.

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y

realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento,
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sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices (“Fibra”) y le sea
aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del
Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen juridico aplicable a
entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacion mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del
Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los Miembros
Independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses de la Emisora.

(if) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF
o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales
aplicables a las emisoras de valores en México.

(iif)Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, contratos,
prerrogativas, licencias o concesiones de que sea titular, necesarias para el buen
funcionamiento y explotacion de sus actividades, salvo por aquellas
autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes,
no afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacion
financiera de la Emisora.

Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos
que sean necesarios o convenientes para mantener sus propiedades en buenas
condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la Emisora debera realizar o hacer
que se realicen el mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus
propiedades, a fin de que la operaciéon de su negocio en dichas propiedades pueda
llevarse a cabo en forma adecuada.

Seguros. Debera contratar con compafiias de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin
limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que
actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado.

Consolidacién, Fusiéon o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos
con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguientes:
(i) si la Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones de la Emisora
al amparo de los CBFs, (ii) una vez que surta efectos la operacioén correspondiente no
ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los CBFs, (iii) se cumpla
con el Periodo Minimo de Inversién; (iv) se tengan invertidos en inmuebles los activos
de la Emisora, considerando los porcentajes minimos establecidos por las
disposiciones aplicables para mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al
Representante Comtn CBFs una opiniéon legal y un certificado firmado por un
Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto en
los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores.

Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demas

contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal, podré
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dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables y
fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo
impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
la Emisora haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores de CBFs por parte del
Fideicomitente y del Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente
Suplemento, asi mismo, se encuentran referidas en el Titulo y en el clausulado del Fideicomiso,
las cuales se tienen aqui reproducidas como si a la letra se insertasen.

Para efectos de lo anterior:

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios de la
Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacion y amortizacion, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demaés activos de la Emisora y sus
Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales de la Emisora que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion, (iii)
todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme a arrendamientos
financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia,
fianza, aval o asuma obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtn esté registrado
en el balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de
crédito por cuenta de dicha persona y la obligacion de reembolso correspondiente, salvo cartas
de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso
normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya
sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos
de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la
persona de que se trata, independientemente de su denominacion.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Total Insoluta”: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total de principal de toda la
Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.
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“Disposiciones”: significan las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y publicadas en
el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003, segtn las mismas han sido o sean
modificadas.

“Funcionario Responsable”: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
deposito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza
(incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con
relacion a obligaciones pendientes de pago.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo maés las cantidades que hayan sido
descontadas y menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

e descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

e gastos de adquisicién de bienes inmuebles;

e cargos no monetarios por compensacion a ejecutivos basada en instrumentos de
patrimonio;

o el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda” significa el indice de cobertura de al menos 1.0
(uno punto cero) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con la siguiente
formula:

ALy + 35 IVA, + 35, UO, + LR,

- e g TE p Ve vE n
p=ple T =g B ¥ Do Ko + 2y Dy

Donde:

ICD:; = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALy = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se estd
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVA: =Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de recuperacién
t.

UO; = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.

LRy = Lineas de crédito revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del trimestre
0.

I; = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.
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P: = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
K= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.
D: = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberan ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacién
seguidas por el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los
niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situacion financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “International Financial Reporting Standards”
que emita el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting
Standards Board” aplicables a la Emisora.

“Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad
con las NIIF.

“NIIE”: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las entidades
listadas en la BMV.

“Periodo Minimo de Inversion”: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fracciéon IV
del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislaciéon aplicable.

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de restar
a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado maés reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros de la Emisora.

“Subsidiaria”: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con las NIIF.
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IX. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN CBFs.

(a) CI Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple serd el Representante Comuin de los Tenedores
CBFs en los términos del articulo 64, fraccién XIII, 68 y 69 de la LMV y, mediante su firma en el
Titulo que documenta la presente Emisiéon de CBFs ha aceptado dicho cargo.

(b) EI Representante Comun CBFs tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley del Mercado de Valores, asi como
en el Titulo que documenta la presente Emisiéon y que se reproducen en este Suplemento.

El Representante Comtin CBFs tendr4, entre otras, las siguientes obligaciones:

(vii)

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo
y en los Documentos de la Emision;

Suscribir los CBFs, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones
legales aplicables;

Verificar la constitucién del Fideicomiso;
Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de la Emision;

Notificar ala CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario
en el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de los Tenedores CBFs cuando la ley lo requiera,
cuando se estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al Titulo
y ejecutar sus decisiones;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores CBFs en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores CBFs;

Calcular los intereses pagaderos respecto de los CBFs;

Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los CBFs, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al
siguiente Periodo de Intereses correspondiente, e informar a la CNBV, la BMV y
al Indeval, sobre el pago de dichos montos conforme al Titulo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Tenedores
CBFs, para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en

términos del Titulo y para cualesquier otros asuntos que se requieran;

Representar a los Tenedores CBFs ante la Emisora y/o cualquier autoridad;
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(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo que
ampara los CBFs y en los demas Documentos de la Emisién de los que sea parte;

En su caso, solicitar del Fiduciario, toda la informacién y documentacién en su
posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones
de Representante Comun CBFs, inclusive los relativos a la situacion financiera del
Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario proporcionara la informacion y
documentacién relacionada con el Fideicomiso y con los CBFs que le sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Hébiles,
contados a partir del requerimiento de informacién y documentaciéon
correspondiente;

Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de éste tltimo, las copias de los reportes
que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comtn CBFs por el
Fiduciario;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso, el Titulo o a la legislacion aplicable y llevar a cabo
todas las actividades y actos necesarios o tendientes para que los Tenedores CBFs
puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
que sea titular conforme al Titulo y los Documentos de la Emision;

Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV y la regulacién

aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles; y

En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de
los Tenedores CBFs.
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X. ASAMBLEAS DE TENEDORES CBFs.

Las asambleas de los Tenedores CBFs representaran al conjunto de éstos y se
regirdn, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que ampara la presente
Emisién, la LMV y, en lo no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo validas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores CBFs, aun respecto de los
ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores CBFs se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comtn CBFs y en el lugar que este sefale al efecto.

El Emisor o los Tenedores CBFs que acrediten, cuando menos, un 10% (diez por
ciento), en lo individual o en conjunto, del total de los CBFs en circulacién, podran
pedir al Representante Comidn CBFs que convoque a la asamblea de tenedores
especificando en su peticién los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi
como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea. El Representante
Comun CBFs deberd expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro
del término de 15 (quince) dias naturales a partir de la fecha en que se reciba la
solicitud. Si el Representante Comtn CBFs no cumpliere con esta obligacién, el
Juez de Primera Instancia del domicilio del Emisor, a peticiéon de los Tenedores
CBFs solicitantes o el Emisor segtin corresponda, debera expedir la convocatoria
para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores CBFs se publicard una vez, por
lo menos, en alguno de los periédicos de amplia circulacién a nivel nacional, con
cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, por lo menos, a la fecha en
que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en
la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun CBFs debera notificar por
escrito al Emisor de la publicaciéon de la convocatoria el mismo dia de su
publicacién.

Para que una asamblea de tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores CBFs
que, en lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la mitad mds uno
del total de los CBFs en circulacién y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por la mayoria de los votos de los Tenedores CBFs presentes, tomando
en consideracién que cada Tenedor CBF tendra un voto por cada CBF que acredite.

Si la asamblea de Tenedores CBFs se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente,
habra quérum con cualesquiera que sea el ntiimero de CBFs en ella representados
y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas por la mayoria de los Tenedores CBFs
presentes, tomando en consideraciéon que cada Tenedor CBF tendra un voto por
cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.
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Se requerird que esté representado en la asamblea de Tenedores CBFs, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores CBFs que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del total
de los CBFs en circulacion, y que las decisiones sean aprobadas por la mitad mas
uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores CBFs computables en la asamblea,
tomando en consideracion que cada Tenedor CBF tendra un voto por cada CBF
que acredite, en los siguientes casos:

i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtin CBFs
o nombrar a cualquier otro Representante Comtn CBFs;

ii. cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con
sus obligaciones contenidas en el presente Suplemento u otorgar prérrogas
o esperas al Emisor; y

iii. cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los CBFs u otorgar prorrogas o esperas al Emisor de los
pagos de Monto de Principal y Monto de Intereses conforme al Titulo que
ampara la presente Emision.

Si la asamblea de Tenedores CBFs se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sehalados en el inciso (f)
anterior, se requerira que estén presentes o representados los Tenedores CBFs que,
en lo individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del
total de los CBFs en circulacién y sus decisiones serdn vélidas por la mitad més
uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores CBFs computables en la asamblea,
tomando en consideracién que cada Tenedor CBFs tendrd un voto por cada CBF
que acredite.

Para concurrir en las asambleas de Tenedores CBFs, los Tenedores CBFs deberan
depositar las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado que al efecto
expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFs de los
cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de
Tenedores CBFs, por lo menos el Dia Hébil anterior a la fecha en que la asamblea
de Tenedores CBFs deba celebrarse. Los Tenedores CBFs podrdn hacerse
representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con simple carta poder,
firmada ante dos testigos.

En ningtin caso podran ser representadas en la asamblea de Tenedores CBFs, los
Tenedores CBFs que el Emisor o cualquier persona relacionada con el Emisor haya
adquirido en el mercado.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y deméas datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores CBFs o
del Representante Comtin CBFs, serdn conservados por éste y podran, en todo
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tiempo, ser consultadas por los Tenedores CBFs y el Emisor, los cuales tendran
derecho a que, a su costa, el Representante Comun CBFs les expida copias
certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores
CBFs, se tomard como base el namero de CBFs en circulacion. La asamblea de
Tenedores CBFs serd presidida por el Representante Comian CBFs y en ella los
Tenedores CBFs tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud
de los CBFs que acrediten, computandose un voto por cada Certificado Bursatil
Fiduciario en circulacion.

No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores CBFs que acrediten la totalidad de los
CBFs con derecho a voto tendran para todos los efectos legales, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen
por escrito.
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XI. CBFS ADICIONALES.

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendré el derecho de emitir y ofrecer ptiblicamente
CBFs adicionales (los “CBFs Adicionales”) a los CBFs emitidos originalmente al amparo de la
presente emision (los "CBFs Originales"). Los CBFs Adicionales (i) se considerardn que forman
parte de la Emision de los CBFs Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave
de pizarra asignada por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBFs
(incluyendo, sin limitacién, Fecha de Vencimiento, interés la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable a cada Periodo de Intereses, Fechas de Pago de Intereses,, valor nominal de los CBFs,
obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento Anticipado, en su caso). Los CBFs
Adicionales tendrdn derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de
Intereses en curso en su fecha de emision a la tasa aplicable a los CBFs Originales.

En virtud de la adquisicion de CBFs Originales, se entenderd que los Tenedores de CBFs han
consentido que el Emisor emita CBFs Adicionales, por lo que la colocaciéon, emisién y oferta
publica de los CBFs Adicionales no requerird la autorizacion de los Tenedores de los CBFs
Originales.

La emisiéon de CBFs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) El Emisor podré emitir y ofrecer ptublicamente CBFs Adicionales, siempre y cuando (i)
las calificaciones de los CBFs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBFs Originales y que estas dltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de CBFs en circulacion o por cualquier otra causa) y (ii)
el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las
obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o pueda existir (como resultado
de la emision de CBFs Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme a los CBFs
Originales.

b) El monto maximo de los CBFs Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulaciéon al amparo del Programa
(incluyendo la Emisién de los CBFs Originales), no podré exceder el Monto Méaximo Autorizado
del Programa.

c) En la fecha de emisién de los CBFs Adicionales, el Emisor debera canjear el Titulo que
represente los CBFs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los CBFs
Originales mas los CBFs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar
Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emisiéon de los CBFs
Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emision, (ii) el namero total de CBFs amparados
por el titulo (que seréd igual al namero de CBFs Originales més el nimero de CBFs Adicionales),
(iii) la fecha de emisién (que sera la fecha de emision de los CBFs Adicionales), (iv) el plazo de
vigencia de los CBFs Adicionales, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de
emision de los CBFs Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los CBFs Originales, en virtud de
que la Fecha de Vencimiento de los CBFs Adicionales serd la misma Fecha de Vencimiento que la
de los CBFs Originales), y (v) recursos netos totales, los cuales incluiran los recursos netos
obtenidos del total de las emisiones.
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d) La fecha de emisién de los CBFs Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta la presente
Emisién. El precio de los CBFs Adicionales deberé reflejar los intereses devengados desde la fecha
en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBFs Originales
continuaran devengado intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha
de emisién de los CBFs Adicionales y los CBFs Adicionales devengaran intereses desde la fecha
en que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBFs Originales.

e) Ni la emision de los CBFs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBFs Originales derivado de la misma constituiran novacion.

f) El Emisor podra realizar diversas emisiones de CBFs Adicionales sobre la Emision de
CBFs Originales.

g) Los CBFs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

h) El Emisor debera realizar los trdmites necesarios ante las autoridades competentes en

relacién con la emision de CBFs Adicionales, incluyendo, en su caso, aquellos tramites de
actualizacion de registro de los CBFs ante la CNBV.
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XII. NOMBRE DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA.

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con el establecimiento de la Emisién descrita en el presente
Suplemento:

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria, en su carécter de
Fiduciario en el Fideicomiso F/1616 constituido el 23 de octubre de 2012, como Emisor.

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V., como Fideicomitente.

Alberto Moreno Arnaiz de Fitch México, S.A. de C.V. y Luis Roberto Quintero Letayf de HR
Ratings de México, S.A. de C.V. como agencias calificadoras.

Nathan Moussan Farca y José Roberto Cayetano Jiménez Celorio de Actinver Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Actinver y Angel Espinosa Garcia e Ignacio Medina Mora Lopez de
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer, como
intermediarios colocadores conjuntos.

CI Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como Representante Comudn de los Tenedores de
CBFs objeto de la presente Emision.

José Antonio Gémez Aguado de Alba, de Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V., como asesor
y agente estructurador.

Guillermo Uribe Lara, Adridn Gay Lasa y Jorge Enrique Gonzalez Carlini de Holland & Knight
Meéxico, S.C., como asesor legal externo.

Lizette Chang y Garcia es la persona encargada de las relaciones con los Tenedores CBFs y podra
ser localizada en las oficinas corporativas ubicadas en Avenida Ricardo Margdin Zozaya, nimero
605, Piso 1, fraccionamiento Santa Engracia, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, C.P. 66267,
con nimero de teléfono (81) 5000-0211 o al correo electrénico lizette.chang@fibrainn.mx.

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econémico directo o indirecto en el
Emisor.
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XIII. CALIFICACIONES OTORGADAS POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V. Y HR
RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBFs ADICIONALES.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AA-(mex)” en escala nacional, la cual
indica una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en relacién a otros emisores u
obligaciones en el mismo pais. El riesgo de incumplimiento inherente sélo difiere ligeramente de
la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AA+” en escala nacional, lo
que significa que la emisién se considera con alta calidad crediticia, y ofrece gran seguridad para
el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econdmicos adversos. El signo + representa una posicion de fortaleza relativa dentro de la escala
de calificacion.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.
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XIV. INFORMACION FINANCIERA INCORPORADA POR REFERENCIA.

Se incorporan por referencia al presente Suplemento (i) el reporte anual de la Emisora
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015, presentado a la BMV y a la
CNBYV el 29 de abril de 2016 y retransmitido el 1 de agosto de 2016; (ii) los reportes trimestrales
de la Emisora correspondientes al primer y segundo trimestres terminados el 31 de marzo de 2016
y 30 de junio de 2016, los cuales fueron presentados a la BMV y ala CNBV los dias 26 de abril de
2016 y 28 de julio de 2016, respectivamente, y que se encuentran a disposicion del puablico
inversionista a través de las siguientes paginas de internet:

www fibrainn.mx y www.bmv.com.mx.

Dichas paginas de internet no forman parte del presente Suplemento por lo que la informaciéon y
documentacién contenida en las mismas no ha sido revisada ni convalidada por la CNBV.

A continuacion se incluyen unas tablas que contienen indicadores operativos:

Indicadores Operativos

Mismas Tiendas Trimestrales

39 Hoteles 2T16 2T15 Variacion
Ingresos por hospedaje (MXNS millones) $398.8 $335 19%
Ocupacién excluyendo la adicién de cuartos 64.1% 56.9% 71pp
Ocupacion 62.8% 56.9% 71pp
Tarifa (VN$) $1,119 $1,057.6 5.8%
RevPar (MXN$) excluyendo la adicién de cuartos $716.8 $602.1 19.1%
RevPar (MXN$) $702.6 $602.1 16.7%

Totales Trimestrales

2T16 2T15 Variacion
Nuamero de Hoteles 41 33
Ingresos por hospedaje (MXNS millones) $418 $291.4 43.4%
Ocupacion 61.6% 57.5% 41pp
Tarifa (MxN$) $1,129.90  $1,077.9 4.8%
RevPar (MxN$) $696.3 $620 12.3%
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Indicadores Operativos

Mismas Tiendas Mensuales

Variacion

39 hoteles Agosto 2016  Agosto 2015
Ingresos por hospedaje (M>N$ millones) $138.6 $118.1
Ocupacion excluyendo la adicion de cuartos 63.4% 57.6%
Ocupacién 63.1% 57.6%
Tarifa (MxNS) $1,128 $1,059.5
RevPar excluyendo la adicién de cuartos $715.5 $609.9
RevPar (MXNS) $711.7 $609.9

Totales Mensuales

17.3%

59 pp

55 pp
6.5%

17.3%
16.7%

Variacion

Agosto 2016 Agosto 2015
Nimero de hoteles 42 35
Ingresos por hospedaje (MXN$ millones) $147.8 $105.1
Ocupacion 61.2% 56.7%
Tarifa (MxNS) $1,146.1 $1,084.8
RevPar (MXN$) $701.6 $615.1
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Estado de Resultados Trimestral

Estado de Resultados

%

(MXNS$ millones)

Ingresos de la Fibra $441.4 100% $310.1 100% 42.3%
Gastos de Operacion $273.8 62% $193.6 62.4% 41.4%
NOI $167.6 $116.5 37.6%  43.9%
Gastos de Adquisicion $8.1 1.8% $18.4 5.9% -55.9%
EBITDA $135.9 30.8% $77.3 24.9% 75.9%
EBITDA Ajustado* $144 $95.7 30.9%  50.5%
Utilidad Neta $48.8 11.1% $39.5 12.7%  23.5%
FFO $109.5 24.8% $101 32.6% 8.4%
Distribucién a Tenedores $38.3 12.5%
Distribucién por CBFI (MXNS) $0.226 $0.202 11.6%
CBFIs en Circulacién (millones) 440 437

* EBITDA Ajustado = NOI - Gastos Indirectos + Gastos de Adquisiciény Organizacién
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Perfil Crediticio

Nivel de Endeudamiento (LTV)M* Limite de Deuda Garantizada®*
Limite maximo de 50% (limite estratégico 33%) Limite maximo de 40%
28.9%
0,
216%  216% 9% 33% 3.8%
8.8% 1.1% 1.1% 1.1%
3.3% o
g | m = =
2T 15 3T 15 4T15 1T 16 2T16  Después de 2115 315 4r15 1T 16 2116 Después de
_ 3 la (2) Limite de Deuda Garantizada = Deuda Garantizada / Activos Totales la
(1) LTV = Deuda Bruta / Activos totales N N
* Se asume el monto objetivo de la reapertura de $1,000 MDP. reapertura Se asume el monto objetive de lareapertura de §1,000MDP Teapertura
Cobertura de Servicio de Deuda®* .
indice de Cobertura CNBV
e 5.6 56 5.8 P
Limite minimo de 1.5 50 190 Limite minimo de 1.0
! i 1
! 1
35 1 33 i 83
i ! 65 65
i ! 46
_ : ! 26
= B =
2T 15 3T 15 4T 15 1T 16 2T16  Después de 215 3115 4T15 1T16 2T'16  Despuésde
(3) DSCR = EBITDA Ajustado / Servicio de la deuda la reapertura la reapertura

*Se asume el monto objetivo de la reapertura de $1,000MDP

52



XV. ACONTECIMIENTOS RECIENTES.

Parte de la informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual del Fideicomiso (i) del reporte anual de la Emisora
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015, presentados a la BMV y a la
CNBYV el 29 de abril de 2016 y retransmitido el 1 de agosto de 2016; (ii) de los reportes trimestrales
de la Emisora correspondientes al primer, segundo trimestres terminados el 31 de marzo de 2016
y 30 de junio de 2016, los cuales fueron presentados a la BMV y a la CNBV los dias 26 de abril de
2016 y 28 de julio de 2016, respectivamente, y que se encuentran a disposiciéon del puablico
inversionista a través de las siguientes péginas de internet: www.fibrainnmx vy
www.bmv.com.mx.

Eventos Relevantes Recientes
Hotel Casa Grande Ciudad Judrez

La Emisora anunci6 el 26 de abril de 2016 la formalizacién de la adquisicién del hotel Casa Grande
Ciudad Juarez, que suma 145 habitaciones y sera operado por el gestor hotelero de Fibra Inn. La
transaccion se realiz6 en efectivo con recursos provenientes de la deuda bursatil, que represent6
una inversion final de Ps. 111.3 millones mas impuestos, gastos de adquisicion y el IVA
correspondiente.

Devolucion de Impuesto al Valor Agregado

La Emisora anunci6 el 5 de Julio de 2016 la devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente a Ps. 62.1 millones, los cuales incluyen una actualizacién por Ps. 123 mil. E1 IVA
fue pagado en relacién a la adquisicion de tres hoteles en Chihuahua durante el cuarto trimestre
de 2015, estos fueron: City Express, City Express Junior y Hampton Inn by Hilton.

Firma del Acuerdo Vinculante para Adquirir el Hotel Best Western Valle Real

La Emisora anuncio6 el 4 de agosto de 2016 la firma de un acuerdo vinculante para adquirir el
hotel Best Western Valle Real en Monterrey, Nuevo Ledn; el cual cuenta actualmente con 85
habitaciones que operan en el segmento de servicio limitado.

La inversion fue de Ps. $67.0 millones mas Ps. $3.7 millones de impuestos, gastos de adquisicion
y el IVA correspondiente. La operacion hotelera estard a cargo del Gestor Hotelero, parte
relacionada de Fibra Inn y se buscaran las sinergias importantes en la plaza.

Hotel Courtyard by Marriott Chihuahua

La Emisora anunci6 el 15 de agosto de 2016 la adquisicién, pago y escrituracion del Hotel
Courtyard by Marriott Chihuahua, el cual afiade 152 habitaciones a su Cartera. La transaccion,
que se realiz6 en efectivo con recurso provenientes de la linea de crédito bancario, represent6 una
inversion de Ps. $234.4 millones mas Ps. $8.7 millones de impuestos y gastos de adquisicién, asi
como el IVA correspondiente.
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XVI. PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con lo previsto por las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, se presentan las
siguientes declaraciones:

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente Suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

Por: Oscar Eduardo Calvillo Amaya
Director General

Por: Miguel Aliaga Gargollo
Director de Administraciéon y Finanzas

Por: Laura Nelly Lozano Romero
Director Juridico



XVI. PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con lo previsto por las Disposiciones de Carécter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, se presentan las
siguientes declaraciones:

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asf como la informacién financiera del fideicomitente o de quien
aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente Suplemento, la
cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.J. de C.V.

Por: Oscar. Eduardo Calvillo Amaya
Director General
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Director de Administracion y Finanzas

Por: Laura Nelly Lozano Romero
Director Juridico



XVI. PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con lo previsto por las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, se presentan las
siguientes declaraciones:

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacioén relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informaciéon financiera del fideicomitente o de quien
aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente Suplemento, la
cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V.

Por: Oscar Eduardo Calvillo Amaya
Director General

Por: Miguel Aliaga Gargollo
Director de Administracion y Finanzas
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Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carécter
de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y andlisis del negocio de
Fibra Inn, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta ptblica y que, a su
leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o
que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los CBFs que sean materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario y al
Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al pablico
inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como
una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

Represenfante Legal



Intermediario Colocador

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del
negocio de Fibra Inn, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta ptblica y
que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los CBFs que sean materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario y al
Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al ptblico
inversionista, las autoridades competentes y demads participantes del mercado de valores, como
una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de
Valores, 5.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer

Por: Ignacio Medina Mora Lopez
Representante Legal

~ 7

Por: Angel Esp}r%sél Garcia
Representante Legal
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El Representante Comiun CBFs

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caréacter
de representante comun, revis la informaci6n financiera relativa al patrimonio del fideicomiso,
asi como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los
bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién.

CI Banco, S.A., Institucién de Banca Mltiple

Nombre: Ménica Jiménez Labora Sarabia
Cargo: Apoderado

Nombre: Ricardo An
C

angel Fernandez Macgregor
poderado



Fiduciario

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter
de fiduciario, preparé la informacién relativa al contrato de fideicomiso contenida en el
presente Suplemento preliminar, la cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente los
términos y condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las
actividades para las que fue contratada su representada, éste no tiene conocimiento de
informaci6n relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento preliminar o que el
mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario
del Fideicomiso F/1616

Nb‘an;ﬁ/: Alonso Rojas Dihgle
Cargo: Delegado Fiducigrio



El Licenciado en Derecho

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
emision y colocacién de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir
a error a los inversionistas.

Holland & Knight México, S.C.

ombre: Guillermotribe Lara
rgaeSocio




Agente Estructurador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
estructurador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del negocio de la emisora o el
patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la definicién de los términos, condiciones
o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error de los inversionistas.

Investia Asesor

Fl'.nancieros, S.A. dle CV.

Nombre: José Antbnid Gémez Aguado)de Alba
Cargo: Representant




XV. ANEXOS.
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Anexo 2

Dictdmenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras



FitchRatings

Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P. 8 Blvd. Manuel Avila Camacho No. 88 Piso 10
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L., 64920 Col, Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México T 81 8399 9100 México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

Ing. Miguel Aliaga Gargollo

Director de Administracion y Finanzas

Deutsche Bank Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su Caracter de
Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable F/1616 (Fibra Inn)

Av. Ricardo Margain Zozaya No. 605 Piso 1

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, México, C.P. 66267

1 de septiembre de 2016
Estimado Ing. Aliaga:

Re: Asignacién de Calificacién a Reapertura Propuesta de Certificados Bursitiles Fiduciarios con
Clave de Pizarra FINN 15

Fitch (ver definicién debajo de este documento) asigna la siguiente calificacion:

- Calificacién en Escala Nacional de ‘AA-(mex)’, correspondiente a la primera reapertura de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBFs) con clave de pizarra FINN 15, por un monto de hasta
$1,000,000,000.00 (Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.), con fecha de vencimiento final el 24 de
septiembre de 2021, en moneda nacional, a tasa variable, de Deutsche Bank Mexico, S.A.,
Institucién de Banca Muiltiple, en su Caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable F/1616
(Fibra Inn), a efectuarse al amparo del Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo
Plazo (deuda) con caracter revolvente por un monto de hasta $5,000,000,000.00 (Cinco Mil
Millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en Unidades de Inversion (UDIs) o Dolares
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América, autorizado por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV) mediante oficio nimero 153/5767/2015, de fecha 28 de septiembre de
2015, con una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de autorizacién de la CNBV.

La definicion de la calificacion es la siguiente:

‘AA-(mex)’: Las calificaciones nacionales 'AA' indican una expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pafs. El riesgo de
incumplimiento inherente sélo difiere ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones
calificados del pais.

Los fundamentos de esta accion se describen en el anexo que constituye parte integral de esta Carta
Calificacion.

Las metodologias aplicadas para la determinacion de esta calificacion son:
~‘Metodologia de Calificacién de Empresas No Financieras’, publicado en diciembre 19, 2014.
--‘Metodologia de Calificaciones Nacionales’, publicado en diciembre 13, 2013.



FitchRatings

Todas las metodologias y criterios de calificacion pueden ser encontrados en las siguientes paginas:
www.fitchratings.com y www.fitchratings.mx

Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informacion factual que recibe de los
emisores y colocadores y de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch lleva a cabo una
investigacién razonable de la informacién factual sobre la que se basa de acuerdo con su metodologia de
calificacién, y obtiene una verificacion razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la
medida en que dichas fuentes se encuentren disponibles para un determinado titulo valor o en una
jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance que obtenga de la verificacion de
un tercero variard dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificado y su emisor, los requisitos y
précticas en la jurisdiccién en la cual el titulo valor calificado es ofertado y vendido y/o la ubicacion del
emisor, la disponibilidad y naturaleza de informacion publica relevante, el acceso a la administracion del
emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros, tales como los
informes de auditoria, cartas de procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes
técnicos, opiniones legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de
verificacién independiente y competentes de terceros con respecto al titulo valor especifico o en la
jurisdiccién en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual exhaustiva, ni
la verificacion por terceros, pueden asegurar que toda la informacion en la que Fitch se basa en relacion
con una calificacion sea exacta y completa. En tltima instancia, el emisor y sus asesores son responsables
de la veracidad de la informacién que proporcionan a Fitch y al mercado a través de los documentos de
oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos,
incluyendo los auditores independientes con respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a
las cuestiones legales y fiscales. Asimismo, las calificaciones son inherentemente prospectivas y
consideran supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden
comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacion de los hechos actuales, las
calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no fueron previstas en el
momento en que se emitié o afirmé una calificacion.

Fitch busca continuamente mejorar sus metodologias y criterios de calificacion y actualiza
periédicamente en su sitio web las descripciones de sus criterios y metodologias para los titulos valor de
un determinado tipo. Los criterios y la metodologia utilizada para determinar una acci6n de calificacién
son aquellos en vigor en el momento que se toma la accion de calificacion, que para las calificaciones
puiblicas es la fecha del comentario de acci6n de calificacién correspondiente. Cada comentario de accion
de calificacién incluye informacién sobre los criterios y la metodologia utilizada para llegar a la
calificacion indicada, que pueden diferir de los criterios generales y metodologia para el tipo de titulo
valor aplicable publicado en el sitio web en un momento dado. Por esta razén, se debe consultar siempre
el comentario de la accién de calificacién aplicable, para la informacion maés precisa, sobre la base de
cualquier calificacion publica determinada.

as calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evala y actualiza en forma continua.
or lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch y ningin individuo, o grupo

y

217



FitchRatings

de individuos, es el tnico responsable por la calificacion. Todos los informes de Fitch son de autoria
compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son
individualmente responsables por, las opiniones ahi expresadas. Los individuos son nombrados para fines
de contacto solamente.

Las calificaciones no son una recomendacion o sugerencia, directa o indirectamente, para comprar,
vender, realizar o mantener cualquier inversién, préstamo o titulo valor, o para llevar a cabo cualquier
estrategia de inversion respecto de cualquier inversion, préstamo, titulo valor o cualquier emisor. Las
calificaciones no hacen ningiin comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la conveniencia de
cualquier inversién, préstamo o titulo valor para un inversionista en particular (incluyendo sin limitar,
cualquier tratamiento normativo y/o contable), o la naturaleza de la exencién fiscal o impositiva de los
pagos efectuados con respecto a cualquier inversion, préstamo o titulo valor. Fitch no es su asesor, ni
tampoco le esta proveyendo a usted ni a ninguna otra persona asesoria financiera o legal, servicios de
auditoria, contables, de estimacién, de valuacién o actuariales. Una calificacién no debe ser vista como
una substitucion a dicho tipo de asesoria o servicios.

La asignaciéon de una calificacion o llevar a cabo una accién de calificacion por parte de Fitch, no
constituye su consentimiento para usar su nombre como experto en relacion con cualquier declaracién de
registro u otros tramites bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes
importantes. Fitch no autoriza la inclusién de sus calificaciones en ningin documento de oferta en
ninguna instancia en donde las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafla, u otras leyes
importantes requieran dicha autorizacién. Usted entiende que Fitch no ha dado su autorizacion para, y no
autorizara a, ser nombrado como un "experto" en relacion con cualquier declaracién de registro u otros
tramites bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes,
incluyendo pero no limitado a la Seccién 7 de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados
Unidos. Fitch no es un "suscriptor" o "vendedor" conforme estos términos son definidos bajo las leyes del
mercado u otras directrices normativas, reglas o recomendaciones, incluyendo sin limitacién las
Secciones 11 y 12(a)(2) de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos, ni ha llevado a
cabo las funciones o tareas asociadas con un "suscriptor" o "vendedor" bajo este acuerdo.

Las calificaciones pueden ser incrementadas, bajadas, retiradas o colocadas en Rating Watch debido a
cambios en, adiciones a, exactitud de o inadecuacion de informacién o por cualquier otro motivo que
Fitch considere suficiente.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién, y puede estar sujeta a

actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Institucién
Calificadora de Valores.

Ninguna parte de esta carta tiene como intencién o debe ser interpretada como la creacioén de una relacion
fiduciaria entre Fitch y usted o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones.

n esta carta “Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V. y cualquier sucesor en interés de dicha entidad.

317



FitchRatings

Nos complace haber tenido la oportunidad de poderle servir a usted. Si podemos ayudarlo en otra forma,
por favor comuniquese con nosotros al +52-81-8399-9100.

Atentamente,

Fitch

Albertb Moreno Arndiz Javieﬂllios Reyes
Director Senior Director Asociado
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Anexo I — Fundamentos de las Calificaciones

La calificacién de Fibra Inn incorpora el perfil de negocios enfocado en el segmento de hospedaje,
calidad buena del portafolio de activos y niveles adecuados de ocupacion para el segmento hotelero.
También toma en cuenta la expectativa de que los indicadores de apalancamiento neto se mantengan en
un rango de 4.5 veces (x) a 6x; la cobertura de intereses se ubique en alrededor de 4.0x y que los niveles
de liquidez sean sé6lidos. La calificacion esta limitada por las caracteristicas propias de la industria. Las
propiedades enfocadas a hospedaje son las que cuentan con el menor plazo de arrendamiento y con
estabilidad baja en los flujos de efectivo generado por las operaciones. Ademés se contempla en la
calificacidn, el tamaiio de Fibra Inn respecto a la industria hotelera en México.

La calificacién incluye la expectativa de Fitch de que el perfil crediticio de Fibra Inn permanecera
relativamente estable a través de los ciclos econdmicos, asumiendo que se mantenga sin cambios la
estructura de capital esperada de la compaiiia. Ademas, esta refleja la calidad del portafolio de
propiedades de FINN y la transicién hacia una estructura con mayor proporcion de activos libres de
gravamen dentro del portafolio; lo que proporcionaria flexibilidad financiera adicional.

FACTORES CLAVE DE CALIFICACION

Especializacion en el Sector Hotelero:

La empresa cuenta con un portafolio distribuido entre regiones diferentes y marcas enfocadas
principalmente al viajero de negocios. Al 30 de junio de 2016, Fibra Inn poseia 41 hoteles en operacion
que representan aproximadamente 6,806 cuartos. En los ultimos doce meses (UDM) al cierre de junio de
2016, Fibra INN registré margenes EBITDA (de acuerdo a los célculos de Fitch e incluyendo los gastos
por adquisiciones) de 29%. Fitch anticipa una mejora hasta niveles superiores a 30% derivada de la
estabilizacion de varias de las propiedades adquiridas al final de 2014 y la reduccién en gastos por
adquisiciones.

Ocupacion Alta y Tarifas Competitivas:

Al 30 de junio de 2016, los niveles de ocupacion de Fibra Inn fueron de alrededor de 60%; comparan
favorablemente con 58% de ocupacién en el mismo periodo de 2015 y son superiores a los registrados a
nivel nacional en el segmento de ciudades, de acuerdo a la Secretaria de Turismo (Sectur), de
aproximadamente 55%. El crecimiento de FINN y la demanda hotelera del segmento de hospedaje por
negocios, en el cual se enfoca la empresa, son impulsados por el desempeiio industrial en México y, a su
vez, asociados con la actividad de exportacion a Estados Unidos. Las regiones en las cuales Fibra Inn
prevé concentrar su presencia son aquellas con un crecimiento atractivo como las asociadas a las
industrias automotriz, aeroespacial y electrénica. Ademas, se ha observado un incremento en el flujo
comercial y una porcién significativa de los huéspedes provienen del extranjero. Fitch estima que en los
siguientes 12 a 24 meses el ingreso diario por cuarto disponible (Rev-Par) del cierre de 2015 de MXN591
crezca alrededor de 17%, debido a una operacion mas eficiente de los hoteles adquiridos en 2014 y 2015
y a la perspectiva de crecimiento en la economia de Estados Unidos.

Industria Hotelera Mexicana Fragmentada:

on respecto al nimero de cuartos disponibles en la Repiblica Mexicana (363,505 cuartos disponibles)
reportados por la Sectur, FINN representa alrededor de 2% al cierre de junio de 2016. En opinién de
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Fitch, una diversificacién mayor en niimero de propiedades y geografica fortaleceria el perfil de negocios
de Fibra Inn. Al cierre de 2014, 34% de los ingresos se concentraba en cinco hoteles. En los UDM
terminados en junio de 2016, 28% de los ingresos se concentraban en cinco hoteles. Las calificaciones
también incorporan la trayectoria en el sector hotelero mexicano del grupo fundador de Fibra Inn, que
cuenta con mds de 30 afios de experiencia.

Indicadores Crediticios Adecuados:

Fitch prevé que el apalancamiento neto (deuda neta a EBITDA, conforme a calculos de Fitch) de Fibra
Inn estara en un rango de 4.5x a 5.0x (puntualmente podria ubicarse en 6.0x) en los proximos 24 a 36
meses. A UDM al 30 de junio de 2016, este indicador resultd en 3.9, lo que refleja un saldo de deuda
total por MXN2,173 millones y efectivo e inversiones temporales por MXN440 millones. Fitch espera
que el indicador de cobertura de intereses (EBITDA, de acuerdo a célculos de Fitch, a gasto por intereses
brutos) llegue a rangos de 4.0x aproximadamente. Estos indicadores son adecuados para la calificacion.

Liquidez y Estructura de Capital:

Incorporado como aspecto positivo en la calificacion estd el acceso demostrado por Fibra Inn a los
mercados de capitales y al bancario. Durante el 3T14 y el 3T15 se realizaron la suscripcion de derechos
de tenedores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios y deuda bursatil, respectivamente. En su
conjunto la compafiia obtuvo poco méas de MXN4,500 millones; estos recursos se han utilizado para
apuntalar la estrategia de crecimiento de FINN. Al 30 de junio de 2016, el saldo en caja fue de MXN440
y no existen vencimientos de deuda importantes en el corto plazo. De igual forma, la liquidez se apoya en
lineas de crédito comprometidas cuyo saldo disponible era de MXN1,950 millones al 30 de junio de
2016. Fitch espera que FINN mantenga disponibilidad en estas lineas de crédito de al menos MXN1,000
millones.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos clave de Fitch de su caso base de calificacion para el emisor incluyen:

- tasa anual de crecimiento compuesta de alrededor de 13% para los ingresos de los proximos 4 afios;

- margenes EBITDA supera 30% en los proximos 24 meses;

- flujo de fondos libre (FFL) negativo después de pago de intereses, capex y dividendos por los proximos
afios;

- deuda neta a EBITDA entre 4.5x y 6x en ¢l mediano y largo plazo

SENSIBILIDADES DE LAS CALIFICACIONES

Acciones negativas de calificacién podrian derivar de una combinacién de los siguientes factores:

- disminuci6n significativa en las tasas de ocupacion, tarifas diarias promedio y Rev-Par que afecten la

rentabilidad y flujo generado por las operaciones hacia niveles inferiores a los esperados;

- un apalancamiento neto sostenido por encima de 6.0x durante varios trimestres consecutivos

- si hubiera la expectativa de un indicador de cobertura de intereses consistentemente inferior a 2.0x

durante varios trimestres consecutivos;

- indicador de cobertura de activos libres de garantia a la deuda no garantizada consistentemente por

debajo de 2.0x por varios trimestres consecutivos;

- razén de pago de dividendos a flujo generado por las operaciones (FGO menos intereses pagados)
ecurrentemente superior a 100%;

- expectativa de liquidez débil de manera sostenida.
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Acciones positivas de calificacién podrian derivar de una combinacién de los siguientes factores:

- expectativa de diversificacion mayor de ingresos por hoteles y zona geografica para mitigar
concentraciones;

- consistencia en la ejecucion de la estrategia de crecimiento superando el caso base esperado por Fitch,
mientras se fortalece el perfil financiero;

- expectativa de Fitch de un apalancamiento neto sostenido por debajo de 4.0x por varios trimestres
consecutivos;

- expectativa de Fitch de indicador de cobertura de intereses consistentemente por arriba de 3.0x por
varios trimestres consecutivos.

La informacién financiera de la compafiia considerada en esta Carta Calificacion de fecha de 31 de agosto
de 2016 incluye hasta junio 30, 2016.

La informacién utilizada en el analisis de esta calificacién fue proporcionada por Fibra Inn y/u obtenida
de fuentes de informacion publica, incluyendo los estados financieros, presentaciones del emisor, entre
otros. El proceso de calificacion también puede incorporar informacién de otras fuentes de informacion
externas, tales como analisis sectoriales y regulatorios para el emisor o la industria.



FINN 15

Fideicomiso F/1616
atin:

| Ratings®

|

México D.F. a 2 de septiembre de 2016

Ing. Miguel Aliaga Gargollo

Director de Administracién y Finanzas
Fibra Inn

Av. Ricardo Margain Zozaya No. 605 Piso 1
San Pedro Garza Garcia, C.P. 66267
Nuevo Ledén, México

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacion de HR AA+ con Perspectiva
Estable para la reapertura de la emision de Certificados Burséatiles Fiduciarios de largo plazo con clave de pizarra FINN 15
(FINN 15 y/o la Emisién) del Fideicomiso F/1616 (Fibra Inn y/o FINN y/o el Fideicomiso) por un monto de hasta P$1,000
millones (m), a un plazo de hasta 1,848 dias equivalente a 5.1 afios a una tasa variable TIIE2s mas una sobretasa de 110
puntos base. La Emisién se encuentra al amparo del Programa de Certificados Burséatiles Fiduciarios de Largo Plazo con
caracter revolvente por hasta P$5,000.0m o su equivalente en dolares o en UDIS, con vigencia de 5 afios, a partir de su
autorizacién por parte de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) el 28 de septiembre de 2015.

La calificacion asignada de HR AA+ significa que la emisién se considera con alta calidad crediticia, y ofrece gran seguridad
para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos.
El signo + representa una posicién de fortaleza relativa dentro de la misma escala de calificacion.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo algln tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccién Il y/o lll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La calificacion de la emisién FINN 15 se basa en el andlisis de crédito realizado a Fibra Inn al 2T16 y las proyecciones
financieras realizadas el 19 de mayo de 2016, las cuales ya contemplaban el aumento en la deuda total. La calificacion se
basa en la capacidad de generacion de FLE bajo un escenario de estrés que permite presentar un DSCR acumulado para el
periodo 2016-2018 de 2.3x (vs. 2.8x en el escenario base). Sin embargo, se observan presiones en el DSCR debido a los
vencimientos en 2019, 2021 y 2022. Por otro lado, se observa un mayor factor de ocupacion de las mismas unidades al
2T16 de 62.8% (vs. 56.9% al 2T15), sobre una base de 39 hoteles. Adicionalmente, se considera el incremento en la
generacion de NOI y EBITDA por beneficios obtenidos por un mayor control gracias a la transicién a SAP y el cambio a
iluminacién LED. De igual forma, se toma en cuenta la mayor diversificacion de los ingresos, asi como la experiencia
profesional del Comité Técnico y el equipo administrativo. Asimismo, se considera el portafolio de marcas bajo las cuales el
Fideicomiso opera sus hoteles, que son marcas reconocidas a nivel nacional e internacional, garantizando los estandares
de calidad de los inmuebles.

Las principales caracteristicas de la Emisién se resumen a continuacién;

N
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Credit Fideicomiso F/1616

Rating
Agency FINN 15

Caracteristicas de ia Reapertura de la Emision FINN 15

Tipo de Valor Certificados Bursatites Fiduciarios de Largo Plazo

ClavedePizama  FINNT5 -

Monto del Programa i Hasta por P$5,000m o su equivalente en Délares o UDls

Vigencia del Programa goir;os a partir de su autorizacion por parte de [a CNBV el 28 de septiembre de
Monto de la Emision Original ___ P$1.875m - B — ) -
Monto de la Reapertura Por hasta P$1,000m

Vigencia de la Emision Original 2,184 dias equivalentes a 6.0 afios

Vi';_:;encia de la Emision Adicional 1,848 dias equivalentes a 5.1 afios

Fecha de Vencimiento “24 de septiembre de 2021

Perlodicidad do Pago de Intereses _Se_ liquidaran aproximadamente cada 28 dias gqr}fon'ne al calendasio que se
indica en el Titulo que documenta |a presente Emision.
Tasa de la Emision TIE 28 dias mas 110 puntos base.
E'"I'"'pr'i-ﬁgi;ai de |a emisién serd amortizado en una sola exhibicion en la fecha de
vencimiento.

Amortizacion

Garantia

ClBanco, S.A.. Institucién de Banca Multiple.

Fuente: HR Ratings con base en informacion del Suplemento Preliminar de la Emisién.
*Con base en informacion de Vaimer al 2 de septiembre de 2016.

Principales Factores Considerados

De acuerdo con la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de Fibra Inn, en donde se evaluaron
las métricas financieras y de efectivo disponible bajo un escenario base y uno de estrés. Las proyecciones realizadas
abarcan desde el 2T16 al 4T24. A continuacién se presentan los resultados obtenidos para cada uno de los escenarios
mencionados.

Supuestos y Resultados: (m) ) . : Escenario Base ~ Escenario de Estrés
; 2ty 2118 2014 2014 2016P 20179 2018P  2019P  2016P 2017P 2018 2019P

Ingresos Totales o A0B5_ 15600 884 1310} 1626 1794 2088 2335 1549 1603 179 2057
Margen EBITDA 12m 1 218% 29.6%: 23.1% 264%i 285% 292% 297% 302%; 264% 267% 27.0% 27.3%
Margen NOI 12m _ | AT6% I13%: 4% 6% 4%  I9% I04% IBT% 4% I6T%  3.0%  I3%
Flujo Libre de Efectvo 12m * 4 1238 b6 1 489 43 419 521 453 321 275 356
Deuda Total*** 233 2189 81 1,926 2,633 3,933 3,933 3587 2,633 3,933 3,933 3.457
Deuda MNeta A7TF 1,749 1.025 1,129 2,299 3.383 2559 3,126 2,158 3.071 2,206 2,395
LTV (Deuda Total / Activo Total) 31% 235% 11% 210%; 273% 364% 291% 277%; 269% 353% 2802% 255%
Afios de Pago (DN / FLE 12m) 429 142: N/A 13373 47 78 6.1 60 48 96 8.0 6.7
Afios de Pago (ON/EBITDA f2m) (07) 38! WA 331 50 65 41 44! 63 72 . 46 43
DSCR 12m ** Po(0D) 42 NfA 0o 44 23 23 09 41 18 16 0.5
DSCR con caja inicial 12m 0.4 18.3 N/A 251 11.6 4.1 53 3.3 11.3 4.6 6.7 31
Fuente: HR Ratings con informaci6n de la Empress bajo un io econdmico base y un io de estrés Proyecciones realizadas a parir del 2T16

*Flujo Libre de Efectivo = Flujo Neto de Actividades de Operacion - Distribuciones Otligatorias por CBFIs - Capex de Mantenimiento + Diferencia en Cambios.
== Cobertura del Servicio de I Deuda = FLE / Servicio de la Deuda (Intereses Netos + Amortizaciones de Principal)

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

® Capacidad de generacién de FLE bajo un escenario de estrés, que permite presentar un DSCR acumulado
para el periodo 2016 — 2018 de 2.3x (vs. 2.8x en el escenario base). Lo anterior se debe a que en el calculo de
FLE se considera solamente el pago de distribuciones obligatorio de P$270m (vs. P$904m en el escenario base).
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Las distribuciones se calculan en funcién del resultado fiscal neto que bajo un escenario de estrés es =124.7%
menor que en el escenario base. Es importante mencionar que se esperan presiones sobre el DSCR en 2019, 2021
y 2022 debido al vencimiento de la linea de crédito, FINN 15 y el endeudamiento esperado.

e Mayor margen EBITDA de los UDM alcanzando niveles de 29.6% al 2T16 (vs. 21.8% al 2T15). Esto se explica
principalmente por el incremento en los ingresos alcanzados por la estrategia de incremento en la tarifa promedio
diaria, el mayor control de los gastos por la transicién a SAP y el cambio a iluminacién LED.

e Mayor factor de ocupacion' cerrando en 61.6% al 2T16 (vs. 57.5% al 2T15). Esto se debe a una mayor afluencia
en sus hoteles, en linea con el crecimiento econémico del pais y la ubicacién de los hoteles del portafolio en
ciudades con mayor dinamismo en la actividad manufacturera. En términos del factor de ocupacién mismas
unidades, se observan niveles de 62.8% al 2T16 (vs. 56.9% al 2T15), reflejando la buena administracién de los
hoteles.

e Sana estructura de deuda, siendo 100.0% de la deuda al 2T16 de largo plazo. Se estima que el proximo
vencimiento sea el crédito bancario en 2019 y la emisién en 2021, arrojando un promedio de afios de pago de deuda
neta a FLE para el periodo de 2016-2018 de 6.2 afios en el escenario base (vs. 7.4 afos en el escenario de estrés).
Sin embargo, al 2T16 se observan mayores niveles en relacién con lo proyectado para los siguientes afios cerrando
en 14.2 afos debido a las presiones en la generacion de FLE por el retraso en la recuperacién de impuestos
(P$384m al 2T16).

e Sana diversificacion de sus ingresos, representando el hotel de mayor peso menos del 10.0% del ingreso
por hospedaje total y los diez principales clientes 5.1% del ingreso por hospedaje total en 2015 (vs. 15.4% en
2014). Lo anterior se debe a la incorporacién de nuevos hoteles, representando una fortaleza para FINN al no
depender de un solo hotel o cliente.

e Operacion de sus hoteles bajo 13 marcas globales y cinco marcas nacionales reconocidas. Lo anterior
representa una fortaleza debido a los programas de fidelidad que maneja cada marca, asi como los estandares que
FINN debe mantener en orden para continuar con dichas marcas.

e Experiencia profesional del Comité Técnico y el equipo administrativo. EI Comité Técnico presenta una
experiencia acumulada de 426 afios, mientras el equipo administrativo presenta una experiencia acumulada de 162
afnos y 109 afios dentro de la industria hotelera.

La ratificaciéon de la calificacion de FINN 15 se apoya en la capacidad de generacién de fiujo libre de efectivo (FLE) de Fibra
Inn bajo un escenario de estrés de acuerdo con proyecciones de HR Ratings, permitiéndole hacer frente a sus obligaciones
de deuda durante el periodo proyectado (2016 — 2024) al presentar un DSCR2 acumulado de 2.3x para el periodo de 2016 a
2018 (vs. 2.8x en el escenario base). Lo anterior se debe a que solamente se considera el pago de distribuciones
obligatorias (95.0% de RFN3) dentro del calculo de FLE que ante un entorno econémico de estrés se estima que sea menor
que en el escenario base, apoyando a que el Fideicomiso no se presione al distribuir a sus tenedores generando un FLE
acumulado para el periodo proyectado de P$4,393m en el escenario de estrés (vs. P$5,650m en el escenario base). Esto
refleja la fortaleza financiera del Fideicomiso para liquidar sus obligaciones de deuda.

Es importante mencionar que la reapertura de FINN 15 por hasta P$1,000m se encuentra en linea con lo esperado en las
proyecciones de HR Ratings realizadas el 19 de mayo de 2016, en las que se estimaba que durante el 2516 incremente su
deuda por alrededor de P$700m.

En los UDM al 2T16, el Fideicomiso incrementé su generaciéon de FLE alcanzando niveles de P$123m al 2T16 (vs. -P$4m al
2T15), debido principalmente a los mejores resultados operativos en 2016. Sin embargo, es importante mencionar que FINN
presenta un retraso en la recuperacién de impuestos por recuperar de P$384m que espera recibir a lo largo del 2016. Por lo
anterior, se aprecian mayores niveles de DSCR al 2T16 de 4.2x y considerando la caja inicial disponible obtenemos un

1 Factor de ocupacién = Cuartos disponibles / Cuartos Ocupados.

2 DSCR 0 Razon de Cobertura de Servicio de la Deuda = Flujo de Efectivo 12m / Servicio de la Deuda 12m (Intereses + Amortizaciones de
Principal).

3 RFN = Utilidad Neta — Revaluacion de Propiedades de Inversion — Fluctuacion Cambiaria — Gastos por Depreciacion de las Propiedades de
Inversidn + Gastos pagados por anticipado. Se tom6 una base de depreciacion equivalente a 80.0% del valor de las propiedades de inversion
del periodo en cuestion, aplicando una tasa de depreciacion anual de 5.0%. Lo anterior, bajo el supuesto de que aproximadamente 20.0% del
valor de las propiedades corresponde al valor del terreno.
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DSCR con caja de 18.3x al 2T16 (vs. 0.4x al 2T15). Cabe mencionar que el DSCR del 2T15 no es comparable por los
niveles negativos de FLE.

Fibra Inn pagé distribuciones en los UDM por P$357m al 2T16 (vs. P$255m al 2T15), representando un incremento de
39.7%. El Fideicomiso tiene la politica de distribuir el excedente de la diferencia entre el RFN y el flujo de operacion
ajustado*. En relacién con las distribuciones obligatorias, el Fideicomiso pagd un monto 483.4% mayor al obligado, debido a
que solamente tenia que realizar un pago por P$61m, de acuerdo con estimaciones de HR Ratings.

Durante los UDM al 2T16, los ingresos de Fibra Inn crecieron 43.7% alcanzando niveles de P$1,560m (vs. P$1,085m al
2T15). Esto debido a la mejora en el factor de ocupacidn alcanzando niveles de 61.6% al 2T16 (vs. 57.5% al 2T15) y al
incremento de 25.5% en el nimero de habitaciones derivado de las ampliaciones y adquisiciones, cerrando con un total de
42 hoteles con 6,806 cuartos al 2T16 (vs. 33 hoteles con 5,424 cuartos al 2T15). Asimismo, esto se explica por el
incremento de 4.8% en la tarifa promedio diaria presentando niveles de P$1,130 al 2T16, considerando 41 hoteles (vs.
P$1,078 al 2T15 en 33 hoteles). Lo anterior se debe al incremento en el nimero de hoteles que pertenecen al segmento de
servicio completo y estancia prolongada que manejan mayores tarifas que los servicios selectos y limitados. Considerando
solamente las mismas unidades, se observa una tarifa promedio diaria de P$1,119 al 2T16 (vs. P$1,058 al 2T15),
equivalente a un crecimiento de 5.8% y un mayor factor de ocupacion cerrando en 62.8% al 2T16 (vs. 56.9% al 2T15),
reflejando la consolidacion que los hoteles de FINN han tenido.

Al cierre del 2T16, el Fideicomiso incrementé 42.3% y 94.6% la generacién de ingreso operativo neto (NOI)5 y EBITDAS en
los UDM, cerrando en niveles de P$582m y P$461m al 2T16 (vs. P$409m y P$237m al 2T15), respectivamente. Esto se
explica por el crecimiento en los ingresos en los UDM, al igual que por un mayor control en los gastos derivado de la
implementacion del sistema SAP, asi como ahorros en energéticos via el cambio en luminarias por tecnologia LED en los
hoteles, ademas de una reduccién en las tarifas de agua y luz y mejoras en el costo de gas por un cambio de proveedor.
Asimismo, se debe a que el pago de regalias fue menor y una disminucién en el impuesto predial. Por lo anterior, FINN
mejoré su margen EBITDA alcanzando niveles de 29.6% (vs. 21.8% al 2T15); sin embargo, su margen NOI cerré
ligeramente por debajo del afio anterior en 37.3% al 2T16 (vs. 37.6% al 2T15).

Durante el 2T16, el Fideicomiso dispuso P$250m mas de los P$100m que mantenia al 1T16 de la linea de crédito
comprometida por un monto autorizado de P$2,300m, con fecha de vencimiento el 8 de marzo de 2019, celebrado con
Actinver, Banamex, Banregio, Scotiabank y Banorte como agente estructurador, el cual cuenta con diversas obligaciones
financieras, a las cuales el Fideicomiso les da cumplimiento al 2T16 mostrando sanos niveles. Lo anterior sumado a FINN
15 que se coloco en el 3T15 por P$1,875m a una tasa TIIE2s mas una sobretasa de 110 puntos base y un plazo de seis
afos con pago al vencimiento, incrementaron la deuda total a niveles de P$2,189m al 2T16 (vs. P$233m al 2T15).

Considerando el efectivo y equivalentes, obtenemos una deuda neta de P$1,749m al 2T16 (vs. -P$177m al 2T15) lo cual
lleva a afos de pago de deuda neta a FLE y EBITDA de 14.2 afios y 3.8 afios al 2T16. Dicho indicador no es comparable al
2T15 debido a que presentaba una deuda neta negativa. La deuda total al cierre del 2T16 presenta una sana estructura,
debido a que la totalidad es de largo plazo siendo su proxima amortizacién importante el 3T21. Al cierre del 2T16 presenta
un DSCR de 4.2x (vs. 0.0x al 2T15) y un DSCR con caja de 18.3x (vs. 0.4x al 2T15). Lo anterior refleja la fortaleza
financiera de Fibra Inn para refinanciar su deuda bajo mejores términos y condiciones, permitiéndote mejorar su FLE para
posteriormente cubrir sus obligaciones de deuda.

Bajo las proyecciones de HR Ratings para el periodo de 2016 a 2024, se espera que el FLE se incremente conforme los
resultados operativos continluen mejorando, apoyados en el crecimiento esperado en los ingresos, de acuerdo con el
incremento en el niumero de habitaciones, con base en el plan de inversién del Fideicomiso, el aumento en la tarifa
promedio diaria y la mejora del factor de ocupacién. Cabe mencionar que bajo el escenario base, se estima que Fibra Inn
realice distribuciones por arriba de las obligadas por la ley, mientras bajo un escenario de estrés, se espera se limite a pagar

* Flujo de Operacion Ajustado = Utilidad Neta + Cargos no monetarios + Gastos de Adquisicién y Organizacion — Reserva de CAPEX de
mantenimiento.

5 NOI = Ingresos Totales — Gastos de Operacion (costos y gastos hoteleros, administracion y mantenimiento, energéticos, regalias,
publicidad y promocién, prediales y seguros).

8 EBITDA = NOI — Gastos de Administracion (honorarios de asesor, gastos de administracion, gastos de adquisicién y otros).
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solamente las distribuciones obligatorias. El plan de inversién del Fideicomiso incluye las ampliaciones de algunos hoteles,
adquisiciones y el desarrollo de hoteles para su posterior compra, como es el caso del hotel JW Marriott en Monterrey. De
acuerdo con lo anterior, se estima que FINN incurra en mayor deuda, realizando tres emisiones de CEBURS (P$400m en el
3T16, P$1,300m en el 3T17 y P$1,300m en el 3T20). Adicionalmente, se espera que el Fideicomiso realice tres emisiones
de capital (P$3,000m en el 1T18, P$3,000m en el 1T21 y P$2,000m en el 1T24). Hay que mencionar que la reapertura de
FINN 15 sustituird el monto esperado de deuda adicional para 2016 y parte de 2017, permitiéndole enfocarse en el
desarrollo y administracién de su portafolio en los siguientes meses.

Fibra Inn se dedica a la adquisicién, desarrollo, operacién y renta de hoteles por medio de franquicias y licencias de uso de
marca para operar 13 marcas globales y cinco nacionales, enfocadas al viajero de negocios. Lo anterior representa una
fortaleza debido a los programas de fidelidad que maneja cada marca, asi como a los estdndares que FINN debe mantener
en orden para continuar con dichas marcas. El Fideicomiso fue fundado por Victor Zorrilla, Joel Zorrilla y Oscar Calvillo,
quienes cuentan conjuntamente con mas de 70 afios de experiencia en la industria hotelera, apoyados por un Comité
Técnico con 426 afios de experiencia acumulada.

En cumplimiento con la obligacion contenida en el tercer parrafo de la Quinta de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las instituciones calificadoras de valores, y segun nos fue informado, la reapertura de la emisién de CEBURS
con clave de pizarra FINN 15 obtuvo la calificacion de AA- (mex) por parte de Fitch México, S.A. de C.V., otorgada con
fecha del 5 de septiembre de 2016.

Sin ofro en particular, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,
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Anexos — Escenario Base

Escenario Base: Balance en Pesos Nominales (millones)

_ ] _omi 2015 2016P*  2017P  2018P  2018P  2020P  021P 2020 2023P
ACTIVOS TOTALES 4,882 1,560 9,183 4,635 10,800 13,517 12,846 14,229 16,456 18,741 17,714
Activo Circulante 586 1.483 1,503 881 1,117 2,049 1,201 1,537 2,959 1,285 1,400
Efectivo y Equivalentes de Efeclive 386 1.107 797 34 550 1,374 431 658 1.958 153 138
Cuentas por cobrar a Clientes 50 120 292 380 476 580 672 77 895 1.022 1.148
Impuestos por recuperar 151 247 406 156 62 66 89 93 97 101 105
Activas no-Circulantes 4,296 6,077 7,685 8,755 9,683 11,468 11,644 12,692 13,536 15,456 16,314
Planta, Propiedad y Equipo (Mata} 4296 6.041 7.623 8,650 9,617 11,402 11.576 12.623 13.466 15,364 16.241
Aclivos Intangiblus y Cargos Diferidos** 0 19 ki 39 39 3 33 K 39 39
PASIVOS TOTALES 304 372 2,148 2,857 4,201 4,241 395 5712 5,570 6,669 ERTE]
Pasivo Clrculante 302 298 225 217 260 675 a7 2,660 1,757 504 557
Pasivo con Coslo 0 0 0 0 i 376 0 2,257 1.300 0 0
Pasivo por comision de obligaciones bancarias 0 1 9 [} o 0 0 0 0 0 0
Proveedores 11 53 132 128 168 204 248 302 353 97 447
Impuestos por Pagar 0 13 19 J5 36 38 39 41 42 44 46
Otros sin Costo 291 221 67 54 58 57 59 60 61 62 64
Pasivo por adquisicion de inmuebles**** 276 145 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Otros** 15 7 55 42 13 45 47 48 49 50 51
. Anticipo de clieates 0.5 = S 2 2 3 3 3 3
Pasivos no Clrculantes 2 74 1,52 2,540 3,941 3,567 3,568 3112 3,013 6,165 7917
Pasivo con Coslo 0 66 1.917 2,633 3,933 3,557 3.557 3.100 3.800 6,150 7.900
Pasivo por isién de obligac b g [} 5 0 0 ¢ ] 0 ] 0 0 0
Otros Pasivos no circulantes 2 3 [ 7 B 8 10 12 13 15 16
Cuentas por pagar a paries relacionadas 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Instrumentos Financieros Demvados 1] 1 ] T 8 8 10 " 13 14 16
CAPITAL CONTABLE 4,578 7,189 7,040 6,778 6,539 9,776 8,931 8,457 10,926 10,072 s.211
Mayoritario 4,578 7.189 7,040 6,776 6,599 9,276 8,931 8.457 10,926 10,072 9,241
Capital Contribuido 4,458 6,992 6.671 6,634 6,634 9,634 9,634 9.634 12,634 12,634 12,634
Utilidades Acumuladas -22 131 211 9 -131 -524 -903 -1.425 -2,067 -3.031 -3.853
Utilidad del Ejercicio 142 67 167 135 95 165 200 247 358 469 459
Deuda Total™"* [] 81 1.926 2,613 3913 3,933 3,557 5,357 5,100 6,150 7,500
Deuda Neta 386 1,025 118 2,23 3,382 2,559 3126 4,700 3142 5997 1,761 =
LTV 0.0% 11% 21.0% 2T3% 364% 28.1% 2I.T% 7.7% 30.9% 30.7% 44.6% 42 1[5 gy

Fuenle: HR Ratings priyecciodes con base an linformacée irimestral interna de la Empresa y clerres snuales diclaminados. (KPMG)

“* Proyecciones a pariir del ZT16

*~ Se refere 8 Acreedores diversos. Cueniss por pagar a pariss relacionsdae y Otras contribuciones poer pagar.

“ Se refiere a icencias y gaslos relscionsdos de usc de marca y anlicipos de software

™ Se refiere B anticipos derivados de lss sdquisicionss de biéxico Plazs y Microlel Toluca sn 2014.

t+x¢ Pars gl 20114, 1T15 ¥ 1T16 ee reliere 8l monto dispuesiv do PS100m, P$100m y P$1,975m respecih , MENos ini Yy gBsios L como gaslos i y de regisiro
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Escenaric Base: Estado de Resultados en Pesos Nominales [millones}

yo— 3 2014 2015 2016P  2017P 9P 2000P  2021P 202 ]
Veantas Netas 203 684 1,310 1,626 1.794 1.058 2,335 2,5 3 130 3,763 [ 253 3 L=
Ingresos por Hospedaje b] 832 1228 1,530 1,682 1,958 2,130 2,581 2,936 3,530 4,003 4,527 BT 220
Ingresos por Arrendamiento 167 52 81 96 12 129 145 170 194 233 264 209 n 43
Otros Ingresos 27 0 ¢ 0 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 203 884 1310 1,626 1,794 2,088 2,335 2,713 3,130 3,763 4,268 4,826 604
Gastos de Generales 54 680 965 1163 1,271 1,468 1,629 1807 2,160 2,588 2,932 3,304 456 90
Gastos de aperacion 28 563 027 1,017 1,115 1,287 1,432 1,675 1,899 2,277 2,574 2900 are ‘528
Gaslos de adminisiracién y atros 26 "7 138 145 156 182 197 232 261 3 358 405 T8 B1
UOPADA (EBITDA) 149 205 345 464 524 619 706 844 970 1,176 1,336 1,521 148 264
Depeeciacion y Amortizacidn 51 108 158 199 224 255 285 305 330 365 399 421 T 101
Utitidad de Oper. antes de otios ingresps (gastes) 9 % 188 264 299 365 an 539 640 811 936 1401 L0 _l%
Otros Ingresos y (gastos) netos 15 16 14 18 -19 -19 -18 19 18 18 19 19 -5’ =
Utilidad de t. daspués da otros ingresos 84 78 169 247 231 346 403 521 621 793 918 10820  B5 159
Ingresos par Inlesesas 141 4 19 20 “ 69 33 17 8 27 1" o ‘d
Intereses Pagados il 15 k[ N 200 250 236 230 340 350 469 510 1 &4
Ingreso FinancieroMeto 4 1 0 112 85 e 2ry 263 023 ash 481(RNGERIERES
Rasuliado Cambiario 17 A -1 -1 0 L 0 1 -1 -1 -1 1 0 4
Resultado Integral de Fil ient 58 -11 B -112 -185 -181 -203 274 -263 323 459 462 5 &1
Utilidad Neta Consolidada 142 67 157 135 93 165 200 247 350 469 453 00| IO 58
Cambio en Ventas 12m NA 3358% 4B1% 242% 103% 164% 119%  1TE% 137% 20.3% 134% 13.1% 95:9% ZE?E
Margen EBITDA 12m 736% 23.1% 264% 285% 292% 297% 302% 307% 310% 312% 31.3%  ILEH 2%
Margen EBITDA Ajustado 12m*** 73.6%  304%  30.9% NA N/A A NiA N/A NIA NIA NIA- NAL313%
NOI 12m 175 322 483 609 680 801 903 1,076 1.231 1487 1,694 1,926
Margan NOI12m B6A%  364% 369% 374%  379% 3B4% IB7%  391% 393%  306%  397%  39.9%|
MNimer de habitaciones 3,036 5073 6,661 6,778 7124 8,479 8,142 9742 10742 11909 12909 13,909
Tasa Pasiva 12m NIA 35% 49% 6.1% 6.3% 6.4% 6.5% 6.5% 6.5% 6.4% 6.5%
TasaAotwatom, . . AS%  0T%  27%  36% 32% 33% 34% 32% 36% 36%  35%
Distribuciones / Capital Contribuida 27% 32% 4.8% 6.0% 41% 5.1% 56% 75% 70% 105%  10.2%
Coberlura de Obligaciones Tolales 12 0.9 1.0 09 11 0.8 06 0.8 03 04 0.8
Coberiura del Servicio de la Deuda (DSCR) N/A 140 17 kR 26 25 1.2 29 04 0.7 28
Coberlura de Intereses N/A 45 53 10 05 07 08 09 10 1.3 1.0
NOI / Intereses Pagatos N/A 221 164 46 34 3.2 a8 a7 6 43 36
Fuante: HR Ralings proyecciones con base en i #n trimastral interna de la Empresa y cierres anuales diclaminados. (KPMG)

* Informacién Dictaminada en formato IFRS
** Proyecciones a partir del 2716
** Se moluyen ks g.gw- do muun‘m

- Resultado Cambiario 17 ©) 2 1 0 [) 0 ) ) m I i) )
+ Gastos pagados por anticipado S 16 > . . - . - £ > . . =il
- Depaciacifn®™ 12 103 2 120 136 155 172 134 169 21 241 25 | il
Resultado Fiscal Nelo {RFN) 100 {21 18) 3 (68} o) 3 66 10r 235 205 304 M
Pago de Disiribuciones del Periodo (RFN * 35%) 104 - - = . - 3 52 102 224 185 269 = &1
Fizente: HR Ratings proy oon hase en & nterna del Fideomisd y cierres anuliles diclaminados por KPIIG. Se conskiera gle ol page de Ias distrbuciones s& raaliza con un Irimetire de desiase.

" Se calculs restando I8 depreciacion contable menos la depreciacion fecal La depreciacién fiscs! se cakula en base al 80.0% del valor de |as propiedades de inversion del periodo en cueslion, una tasa de deprecimcion anual de
50%
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Nominales [millones

ACTIVIGADES DE OPERACION

Utlildad o Pérdida neto o anles de Impuesios
PTU y Beneficios a Empleados

Parklas aln bmpacio an sl Flacilve
Dsprececidn y Amaitzacsn
Intereses a Favor

Rulactonadas con Actividndes e Inversion
T nteresss Divengadan

_Partidas Relac, con Activ, de Financ.

Flyjo Derl. a Resul. anies de Impuesios a la Ul.
Decremento (lncramema) en CIlenlus
D

Decr {incr ] sﬂ Otras Cuentas por Cobrar y Otros Aclivoe

Incremento (Docmmento) an Ouoi Pasivos
Capiial da trabajo

Floos lsaa i Eislieo do Aenidadendo Dper
ACHVIDADES GE INVERSION
Inversidn en Prop , Planla y Equipo

Inereses Cobrados
Flujos Netvs de Efectivo e Actlvidades de lnsuialin B e N L
Eloctiva Excod.[feg.) para aplicar on Activid.de Finane.
"ACTIVIDADES DE FRANCIAMIENTO
Financiamienlos Bancarios o [} 0 500 [}
Financiamienlos Bursdiiles 0 [} 0 1,300 2,000
izacion de Fir iami ] 0 376 0
A izacidn de Fir [} 0 0 0
izacion de Otros Fi '} a a 0
Infereses Pagados 1} 250 235 -290
Flasclamiento ™y o ] 240 REITA.
wmamos (Decramana) en ol Cnp:-l Becial 4547 3000 L]
Dmdendos Pagadoa ihs] A0l T2
Financiamisnto "Propla™ 4,41 2512 422
Flujcs Notas du Efectiva de Actlv. de Finan. 4an 2,262 T
I {Tsmin.) mito de CHoctive y Equiv. % i [F1] k7.3
Do on Caminos #n & Elcivo y Equiv '] ('] a o o
Efectivo y equiv, al prinipss el Periode a 05 50 1378 am
Etectivo y equiv. al linal dei Porlode k] 107 1374 aM 21
Capes de Muntenusienty 43 5] 14 116 126
Austes sapecistos @ Capes dn Manternimento L L (] 0 L]
Fi Libvre de Efsctivo 12m 185 = Lt pral 584
Aemorcracion 4o Daut (] e ] 76 ]
Ruhaicia puloeitica ey 00 9 0 L]
Amorizacidn de Deuds Finsl® ) o L] i [
Intereses Netas Pagados 1 L] 161 . ) ris]
Sawvicio da In Doudn o 0 1 578 i
DR e MiA. WA 08 3 LR 21 .
Caja lincul Disponitds 0 %6 107 60 LEL] a1
%‘%ﬁw Wa W b=l | 33 37
Deuda flets o FLE IR A 133 [E] CL] (1]
Dwuda Hets a EGITOA il ik 33 41 A4 54

Fuente: HR Ratings proyecciones con base efn informacion Inmestral Inlema de 13 Empresa y clmes snuales diclaminados (KPMG)
* Ittt reiin Dictamingds = feemalo IFRS

* Proyectiones a patir del ZT16

*** Parm 2019 59 i adi PHM).Om.

Fiugos Netos e £ A 4 n i L L R

- Dishibuciones Oligatoras por CBF(s™* 104 a 0 32 [} 0 3 62 102 224 195 P J
+ Ajugies Especiales al FLE 0 0 a 0 [ 0 [] 0 0 11l
+ Dderenda en Cambios 0 0 0 [} 0 0 0 0 [ a 0 0

- Capex de Mantenimlento*+** 43 60 76 87 96 114 116 126 135 154 162 m
Fhjo Libre de Efectivo 165 5% 1 489 o 419 s21 584 546 636 B o)
Fusnts HR Ratings PEOIECLING LOrY kazsan lvhmudniun:tarmk-ud-lﬁmrmv tiwiys anuslis dicaminades i KPHG.

" Cy alas distil hadia los fidwil qus FINN debe realizar por lema do reguiacion

*=* Sq calcula con base al 1 0% de lac propledades en iversidn
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Anexos — Escenario de Estrés

Escenario de Estrés: Balance en Pesos Nominales (millones)
oy 204 2015°  2016P"  2017P  2018P  2019P  J020P

ACTIVOS TOTALES 4882 7560 9488 9790  1,M4F 13935 13413 1503
Activo Circulante 586 1,483 1,503 1,033 1,453 2,434 1,887 2,283 4,209 2,248 1,680
Efeclivo y Equivalentes de Efectivo 386 1,107 797 475 862 1,727 1,062 1327 3,126 1,035 329
Cuentas por cobrar a Clienles A0 120 292 391 500 612 727 855 977 1,104 1,238
impuestos por recuperar 151 247 406 158 B2 86 89 93 97 101 105
Activos noClrculantes 4,29 6,077 7,685 8,757 9,691 11,501 11,685 12,75 13,621 15,566 16,455
Planta, Propiedad y Equipa (Neta) 4,296 6,041 7.623 9692 9625 11434 1,617 12 687 13,551 15,495 16,382
Aclivos Intangibles v Camos Diferidos*** 0 18 ar 39 39 33 33 38 39 3 39
PASIVOS TOTALES 304 n 2,148 2,857 4201 4,241 1815 5172 5,070 4,419 4873
Pasivo Circulante 02 298 225 217 260 s M7 2,560 1,757 504 557
Pasivo con Costo 0 0 0 [} 0 476 0 2,157 1,300 0 0
Pasivo por ision de obligaci b i 0 11 9 0 0 0 0 0 0 0 0
Proveedores. " 53 132 128 169 204 248 302 353 397 447
Impuestos por Pagar 0 13 19 35 36 38 39 11 42 44 46
Olros sin Costo 2 21 57 54 55 57 59 60 61 62 64
Pasivo por adquisicién de inmuebles** 276 145 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Olros*™ 15 71 55 42 43 45 47 49 49 50 51
__Anticipo de clientes B ALy .2 .2 02 2 3 3 -
Pasivos no-Circulantes 2 4 150 2,640 35841 3467 3468 2812 3313 4315 4,317
Pasivo can Coslo ] 66 197 2633 3933 3457 3457 2 600 3300 4,300 4,300
Pasivo por isidn de obligaci b i 0 5 o 1} 0 1] 0 0 0 0 0
Otros Pasivos no circulantes 2 3 6 7 ] 9 10 12 13 15 16
Cuentas por pagar a partes relacionadas 2 2 a '} 0 (] 0 0 0 0 ']
Insteumantos Financieros Dervalos { 1 5 T 8 9 10 11 13 1 16
CAPITAL CONTABLE 4,578 7,189 7.040 6,931 6,542 9,693 9,758 9,867 12,761 12,596 13,262
Mayoritario 4,578 7,189 7,040 6,933 6,943 9,693 9,758 9,867 12,761 12,996 13,262
Capilal Conlribuido 4.458 6,992 6,671 6,64 6,634 9334 9,34 9,334 12,04 12,034 12,04
Utilidades Acumuladas 22 131 Pall 218 299 309 359 424 533 677 803
Unilidad det Ejercicio 142 (74 157 B0 10 50 B4 109 194 285 Fra]
Deudn Total®**** 0 [ 1,026 261 3 3,933 3,457 4,757 4,600 4,300 4,300 4,300( 23 1B
Dauds Nota W6 1,025 1,128 2,158 3,601 2,206 2,155 1431 1474 3,265 197 2904 n -1239
LTV 0.0% 1.1% H.0% 25.9% 35.3% 28.2% 25 5% 8% 26 0% 24.1% 23.7% 2138 3% 235%

Fuenta HR Ratings proyscciones con base an minrmaeii frensutal intirna de b Eroraes y cierres anuais dictaminades (KPMG)

" Proyecciones a padi Sal 2718

*' Se refiere a Acresdores dwersos, Cuertan por pagar 3 partes relacionadas y Otras contribuciones por pagar

“* Se refiera a icancias y gastos relacionados de uso de marca y anticipos de software

"t Se refiere a anticipoe derivados de as sdquisicionea de Mexico Plaza y Microtel Toes en 2014

™ Para el 2014, 1T15 y 1718 se refiere sl monlo dispuesio de P$100m, P$100m y P$1,975m respecti . Menos i y gastos 2 comp gasios i y de regisiro
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— S W0 2095 006P™  2017P  2018P_ 2009P  200P  201P_ 2022P 20230
Ventos Netas 203 884 1310 1,549 1,603 1,794 2057 2,392 2,709 3,233 3,626
Ingresos por Hospedaje 9 832 1,228 1.458 1,503 1,683 1,929 2,244 2,541 3,033 3,401
Ingresos por Arrendamiento 167 52 81 91 100 111 128 148 168 200 225
Otros Ingresos 27 0 ] [} 0 0 0 )] 0 0 0
Utilidad Operativa bruta {antes de depreciar) 203 884 1,310 1,549 1,603 1,794 2,057 2,392 2,709 3,233 3,626

Gaslos de Generales 54 660 965 1.140 1,175 1,309 1494 1,732 1,955 2,327 2,608

Gaslos de operacién 28 563 827 285 1.014 1,130 1,289 1,492 1684 2004 2241
Gastos de adminislracion y otros 26 M7 138 155 161 140 206 240 2N 323 367
UOPADA (EBITDA} 149 205 345 409 427 484 562 660 754 906 1,018
Depreciacian y Amortizacion 51 108 158 199 223 245 284 304 329 365 400
dad de Oper. anfes de otros ingresos (astos) 93 96 186 210 204 239 278 356 424 w2 618 —

Otres Ingresos y (gastas) netos 15 18 19 -18 19 -18 -19 19 -19 -18 19
Utilidad de Oper, después de otros ingresos 84 18 169 192 186 3| 260 138 406 523 599 @e 159

ingrezos por Inlereses 41 4 19 22 15 106 61 3 134 93 7 62[i A B

Intereses Pagados 0 15 30 133 189 276 255 262 345 330 311 B4
Ingreso Financiero Neto S— LAl 1 A0 A A A0 194 -228 211 237 7 o
Resullado Cambiario 17 -1 1 -1 4 E] 0 1 1 1 1 4
Resultado Integral de Financiamient S8 A g TS 195 29 212 238 205 5
Usilidad Hata G lidad; 142 L4 157 80 10 &5 109 194 285 325 ﬁ
Cambio en Ventas 12m NA  3358% 481%  18.3% 35% W% 163% 133%  193% 122% ERT
Margen EBITDA 12m 736% 231% 264% 264% 267T% 273% 2716% 278% 28.0% 281% 29 6%
Margen EBITDA Ajustado 12m™* 736%  30.4%  30.9% A WA A WA WA 33_&
NOI 12m i78 32 43 5B ) 669 (VI - R W57 B 11 Bz
Margen NOI 12m B64%  364% 369% 364% _ 367% _ I10% 6% ITE%  3B0%  38.2%

Namero de habitaciones ) 3.036 5073  BEAY 6,778 7124 §479 9742 10742 11909 12,908

Tasa Pasiva 12m N 35% 4.9% 6.2% 5% T0% 7.0% 73% 73% 72%
Tasa ACtva 12 e 45% OT%  2T%  36% 3% . 40% 37%  A42%  42%  4d%

Dislribuciones / Capital Contribuido 27% i?H% 0 dE%  29%  00%  0.0% 0.0%  0.0% 04%  05%

Cobertura de Obligaciones Talales 12 0.9 10 13 23 18 25 0.3 a5 28

Coberlura del Servicio de la Deuda (DSCR) N/A 14.0 "7 31 23 1.8 25 03 0.6 33

Coberlura de Intereses N/A 45 53 0.6 0.1 02 04 0.6 0.9 10 k
MO/ Pagados NAA 221 16.4 42 a1 24 34 an 37 4.5 50 4161 81
Fuente: HR Ratmgs proy i con base en i ién Irimestral inlerna de k Empresa y cierres anuales diclaminados (KPHG)

* Informacién Dictaminada en formato FRS
" Proyeccionss a partir del 2716
™ Se |npheyen los gasios de adqyimicdn

eicamitentes 2013 [t 01! 9 2024

s DIStIbUCIDDES d 405

Utifidad Neta Consobideds 104 &7 “ 12 “ 2 &9 112 14 73 302 421 53
- Resultado Cambisrio 17 [0} ) 1 Q)] m ) ) ) m ) (1)) (U]
+Gaslos pagados por anticipado - 16 - - - - - - - - - - -
- Depreciacidn™ 12 103 102 120 135 148 173 184 189 222 242 255 _!
Resuitzdo Fiscal eto (REN) 108 24} (5} 3 (138} (126} 43 (LAl (55) 52 L ©8 ] @
Paga de Distribuciones del Paricdo (FRFH " $2%) 104 - - 3 - . - - - 50 £3 159 =
Fuonte: HR Rafings proy con base eninf w0 interna del Fosicomse ¥ clermes anuales dictaminados por KPMG Se considera que &l psgo de Ias disiribuclones B¢ resliza con un frmeaira de destase.
™ Se calculs restando la depreclacion contable menos I depreciacion fiacal La depreciacibn fiscal se calcula en base al 80.0% del valor de las propiedades de inversion del periodo en cuestion, aplicando una lasa de depreciacion anusl de
50%

- .
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Escenario de Estres. Flujo de Efectivo en Pesos Hominales (millen
o [ 014 I P iR HHER WP 220 AP
ACTIVIDADES DE OPERACIGN
Utliidad o Pérdlda neto o anles de Impuastos 142 86 158 80 10 50 65 194 285 325
PTU y Beneficios a Empleados 15 19 19 4 Q 0 0 0 0 0
Partldas sin Impacto en el Efactive 15 19 19 4 0 (] a l 0 L}
Depre y Amo 51 108 158 199 223 2245 8 9 365 A0
Infereses s Favor 0 0 -4 22 -15 -106 61 14 93 -37
Partidss con Actividades de Inversion il wa e e mo o % m 3
Imereses Devengados [} [} e 153 3 ] 55 35 e m
Partldas Relac. con Activ. de Financ. R SRL I~ SN = N | - SR s M 0 an o
Flujo Deri. a Resul. antes de Impuestos a fa Util. ur 153 E1 5 4 465 543 ns L £ : Is
DKIBMD ﬂncmmen{o) en Clltm\w 37 25 Bial 21 109 -12 <116 A2 127 1M E 3
0 o 0 0 0 0 [ a 0 o 0
Dacr (Incr ) m Otras Cuenlzs por Cobrar y Otros Aclivos 151 111 -162 262 7 4 -5 5 5 5 Ea i
en 292 46 81 -1 40 ki 44 81 4“4 &0 s gk
Incremenio (Dncrormmla) en Otios Pasivos ] 13 [ 18 4 4 5 4 4 5 i B o
104 L 257 e 10 L] T2 72 - L) A 35
impeesiisa |n Uit Pivm!n lephm e o % *
FT\l]OI Gnlmadm o Utillzados o0 ln Uporacion 0 n i
I} m 16 n
Invessitn en Prop . Planta y Equipo 4347 1984 1,857
Intereses Cobrados ] 0 0
Flujoa Hutos du Efectlvo du kllvltlu,ln tlo nversitn 4! 260 EX
ENGH 1.8 J53
ACTIDADES DF FHMMMNTD
Fnantiamieniins Bancasing 1] 1,000 600
Financiamienios Bulsé!llas [ ] 1,875
Amoriizacion de F [} -900 -600
Aunardizacicn de Financiamientes Byrediiley [} L] [}
Inereses Pagmdol [} -19 44
Flaanclambont “Ajeno” = e e Bl A
Incrsmantos (Dusiemantn) en el Capnal Social 4522 2751 0
Diwidendos Fagarles -121 -224 -320
Summienivsie brosle” 4 2w 12
Flujos flstos da Elactivo du Actlv. de Fin _ _Aan 2,608 143
Tncrs.Bismin.) neto da Efoctiva y Equiv, 386 ™m LIT]
Difer en Cambeos en ol Efstiin i Exuiv [ 0 ]
Efeclivo y equiv. al principie del Feniodo [} 386 1,107
Efectivo y weuiy. al final ot Periodo 305 107 a7
Capes de Mantonimants ] 7] i3
Aistes sipecisies 8 Copes Ue Mailuniinssnlo L] i [
Hlujo Lilire te Efeciiva 12m 165 56 1
‘Amorizacin te Deuda ] ) il
Riividswicia autemilics [} A0G -£07
Arvoriizaciin de il §inal [] [ 1
Intarazes Nalow Prgados @ U] 44
Seivicko do la Denda [ 1 “
OSCR == I HIA ]
"G Inicial Dispenicis [] 3% LI
DECR eon Cajs Injelal Wi n i1
Ooud Mot o FLE AT T3
oA A Hin 33

Fuende: HR Ratifigs proyectionas con base an imormacén timesiral interna de 1a Empresa y ciemes anuales didaminados (KPMG)
¥ Ipfusmaridn Dictasansdn nr) Samals R

** Proyecriones 3 paitl del 2T16

**" Paca ¢l 2016 86 considera 1a amortzaudn lotal del crédro bancarlo et P$100 Om

Fhigos Wuton da Efective dy Actiidades to Dparacin i 18 7 542 oy 33 a7 [ [ au )
=Dislnbuciones Obligatorias pos CBFIs*™* 104 0 0 3 ] 0 0 0 0 50 58 149 [ g 1]
+ Muistws Espocishes 3| FLE 0 0 [ Q ] 0 0 [ 0 op i ] il
+ Dfefenoa 6n Cambios 0 ) ] 0 ] 0 0 0 0 0 0 L LB

- Capeu do Manfenimignto™*** 43 50 %6 a7 % 114 1156 127 13% 155 164 1z B lj'lt
Fiio Libre de Efctivo 165 56 1 453 il a5 356 439 527 599 692 2 4 12
Finanty 1R Rahngs p oon Lna W) Infrmandn i ol ¥ Ghemes snusles por KFRG

bl > alas il ias hada los fidei i qua FINN debe realizar por tema de regulacion.

**¢ Se calvuda con base al 1 0% de |as propledades en Imversion
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Descripcion del Emiso

El Fideicomiso F/1616 (FINN y/o Fibra Inn y/o el Fideicomiso) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 23 de
octubre de 2012 por Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l de C.V. (el Fideicomitente) y Deutsche Bank México, S.A. Institucion
de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el Fiduciario). Fibra Inn tiene como objetivo la adquisicion, desarrollo y renta de
hoteles por medio de franquicias y licencias de uso de marca para operar 13 marcas globales y cinco nacionales, enfocadas
al viajero de negocios. Dentro de estas marcas se encuentran: Holiday Inn, Holiday Inn Express, Holiday Inn Express &
Suites, Holiday Inn & Suites, Hampton Inn, Wyndham Garden, Marriott, Courtyard by Marriott, Fairfield Inn & Suites, Aloft,
Microtel Inn & Suites, Crowne Plaza, Casa Grande, Camino Real, Arriva Express, Staybridge Suites y City Express. Al cierre
del 2T16 FINN cuenta con 42 hoteles con 6,806 habitaciones y 221 en desarrollo (vs. 36 hoteles con 5,424 cuartos al 2T15),
distribuidas alrededor de 15 estados de la Republica Mexicana.
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Contactos

Maria José Arce Luis R. Quintero

Asociada, HR Ratings Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS, HR Ratings
E-mail: mariajose.arce@hrratings.com E-mail: luis.quintero@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Prolongacién Paseo de la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F, CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

‘La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emisién esta sustentada en el analisis |
|practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la propia |
| institucion calificadora:

| Evaluacién de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/es/metodologia.aspx |

e S

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las

instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior HR AA+/ Perspectiva Estable

Fecha de dltima accién de calificacion 19 de mayo de 2016

Periodo que abarca la informacién financiera utilizada por HR Ratings para el 1T13—2T16

otorgamiento de la presente calificacion.

Felacmn de fuentes de informacién utilizadas, incluyendo las proporcionadas por Informacién trimestral interna y anual dictaminada por un tercero (KPMG),
erceras personas

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por N/A

HR Ratings (en su caso).

HR Ratings consider6 al otorgar la calificacién o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucién calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Natlonally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas segun lo descrito en la clausula (v) de la Seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit Rating Agency (CRA)
por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com _se puede consultar la
siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacién, y (iii) la estructura y proceso de
votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento dei objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision y/u operacién, con Independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversidn u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o 1ll, segin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacién y no es responsable de cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emisién. La
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre |a capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su
objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, a la alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR
Ralings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina
de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacién y las calificaciones
vigentes

B k
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Las callficaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente
reflejan una probabllidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda
debido a una situacién de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como complemento del andlisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generaimente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equlvalente en otra moneda).
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