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Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervisién Bursatil
Direccién General de Emisiones Bursétiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020
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Atencién: Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Hacemos referencia (i) al programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios no amortizables con clave de pizarra FINN 13 (los “CBFIs”) el cual considera un
monto méximo de colocacion de CBFIs de hasta 900,000,000 (novecientos millones) de CBFls,
emitidos por Deutsche Bank México, 5.A,, Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria (la
“Emisora”), por conducto del fideicomiso irrevocable ndamero F/1616 (el “Fideicomisg”),
constituido el 23 de octubre de 2012 por Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. como
fideicomitente (el “Fideicomitente”), y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Miiltiple, como representante comiin de los tenedores de CBFls (el “Representante Comtin”) (el
“Programa”) y (ii} a la actualizacién de la inscripcién de los CBFls en el Registro Nacional de
Valores con motive de la modificacion de las caracteristicas de los CBFIs que derivan de la
modificacion de la siguientes cldusulas del Fideicomiso: (1) la Clausula Octava seccién 8.1 numeral
(iv} y seccion 8.4, inciso (f); (2) Ia Clausula Novena, secciones 9.1.2,9.1.7,9.1.9 y 9.1.24 numeral (xiii)
inciso D, Ey F; (3) la Clausula Décima Primera seccién 11.3; (4) la Clausula Vigésima Quinta seccién
25.1; y (5) la Clausula Trigésima Primera seccién 31.2 del Fideicomiso, conforme al sexto convenio
modificatorio del Fideicomiso de fecha 22 de octubre de 2018.

La presente opinién se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccién 11, de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 14, fraccién II de las Disposiciones de Caracter General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.
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Para efectos de la presente opinién, hemos revisado la documentacién e informacion legal

elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacién con la misma y los CBFls, misma
que se sefiala més adelante y sostenido reuniones con funcionarios de ésta, y nos hemos apoyado,
para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las declaraciones de funcionarios de la

Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emitir la presente opinién, como abogados externos de

la Emisora, en relacién exclusivamente con la preparacién de la documentacién referida y el
registro de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores.

Para efectos de la presente opinién, hemos examinado la siguiente documentacién legal

proporcionada por la Emisora (la “Documentacién Legal”):

1.

Copia certificada de la escritura publica nimero 57,681, de fecha 25 de febrero de
2000, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Pablico ntimero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Piblico de
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil ntimero 262411, en la que consta
la constitucién de Deutsche Bank México, S5.A., Institucion de Banca Multiple;

Copia certificada de la escritura publica niimero 44,663 de fecha 10 de septiembre de
2014, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Pdblico niimero
122 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 262411,
el 20 de enerc de 2015, mediante la cual se hizo constar el nombramiento de Jorge
Almaquio Serrano Medina y la ratificacién de Alonso Rojas Dingler, como delegados
fiduciarios y el otorgamiento de poderes por parte de Deutsche Bank México, 5.A.,
Institucion de Banca Multiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas,
limitadas ni modificadas en forma alguna.

Conforme a dicho instrumento, los delegados fiduciarios mencionados cuentan con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (i) para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacion de la Emisora, (iii) para actos de administracion, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitacion alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral ejerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v} poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversion,
hacer depésitos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la divisién
fiduciaria incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de titulos de crédito, llevar la



contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades y
empresas, desempefar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacién judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles o herencias, entre otros, en el desemperio de los fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la divisién fiduciaria de
la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado; en el entendido que las facultades referidas en los numerales
(@), (ii), (if), (iv), (v), (vi), (vii} y (viii), podran ser ejercidos de manera conjunta o
separada, siempre y cuando sean ejercidos para la celebracién de los contratos de
fideicomiso que celebre Deutsche Bank México, S.A. Institucion de Banca Maltiple y
solo de los patrimonios fideicomitidos en los que Deutsche Bank México, 5.A.,
Institucion de Banca Multiple actué como fiduciario;

Certificacién del secretario del consejo de administraciéon de Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Alonso Rojas Dinglet;

Certificacién del secretario del consejo de administracién de Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Muiltiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Jorge Almaquio Serrano Medina;

Copia certificada de la escritura publica ntimero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico ndmero 121
de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México bajo los folios mercantiles nimero 66277 y 384235, el 23 de abril de 2014, a
través de la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusién de "The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Mualtiple" como fusionante y "CI Banco", S.A,,
Institucién de Banca Mdltiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacion de
"The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, por el de "CI
Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple” (el “Representante Comtn”);

Copia certificada de la escritura ptblica namero 118,737, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico
namero 121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil namero 384235 el 10 de julio de 2015, a
través de la cual se hizo constar la designacion efectuada por CI Banco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto
Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Dfaz Rivera, Jorge
Alejandro Nacif Ocegueda, Fernando Rafael Garcfa Cuellar, Daniel Martin Tapia
Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Rail Morelos Meza, Oscar Herrejon
Caballero, Jestis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria
Castro Velazquez, Rogelio Alberto Rey Salinas, Fernando Uriel Lopez de Jests, Luis
Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz y Cristina Reus Medina como apoderados



10.

con firma "A" y Rosa Adriana Lépez Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva,
Itzel Cris6stomo Guzman, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Maria del Carmen
Robles Martinez Gomez, Patricia Flores Milchorena, Alberto Méndez Davidson,
Adrian Méndez Vazquez, Jonathan Cairo Trejo, Priscilla Vega Calatayud, Gerardo
Ibarrola Samaniego y Carlos Alberto Jauregui Baltazar como apoderados con firma
"B", quienes cuentan con facultades suficientes para representar al Representante
Comiin, habiéndoles sido otorgados poderes para (i} pleitos y cobranzas, (ii) actos
de administracién, (iii) actos de administracién en materia laboral, (iv) actos de
dominio, (v} para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo, de manera enunciativa
y no limitativa, emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, (vi)
sustituir total o parcialmente los poderes y facultades que se les confieren y (vii)
otorgar poderes generales o especiales y revocar las sustituciones y poderes que
hubiesen otorgado; lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser
ejercidas de manera mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por
un apoderado con firma “A” y un apoderado con firma “B”;

Certificacién del secretario del consejo de administraciéon de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, relativa a los apoderados del Representante Comtin,
los apoderados con firma "A", Cristina Reus Medina, Juan Pablo Baigts Lastiri,
Norma Serrano Ruiz y Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, asf como de
los apoderados con firma "B", Patricia Flores Milchorena Ménica Jiménez Labora
Sarabia, Mara Patricia Sandoval Silva, Priscilla Vega Calatayud e Itzel Criséstomo
Guzman;

Copia certificada de la escritura ptblica ntimero 23,201 de fecha 13 de septiembre de
2012, otorgada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico numero
26 con ejercicio en cl Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, cuyo
primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la
Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn el 17 de septiembre de 2012,
bajo el folio mercantil mimero 134826-1, en la que consta la constitucion de Asesor
de Activos Prisma, S.A.P.I. de CV,;

Copia certificada de la escritura pablica ntimero 8,399 de fecha 10 de julio de 2015,
otorgada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piiblico niimero
55 de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, cuyo primer testimonio quedd inscrito en
el Registro Publico de Comercio de Nuevo Leén el 24 de julio de 2015, bajo el folio
mercantil electrénico niumero “134826-17, en la que se hace constar el otorgamiento
de poderes por parte de Asesor de Activos Prisma, S.AP.L de C.V. en favor de
Miguel Aliaga Gargollo, Fernando Rocha Huerta y Rafael de la Mora Ceja, mismos
que podran ser ejercidos conjunta o separadamente;

Copia certificada de la escritura ptblica numero 43,438 de fecha 23 de octubre de
2012, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Piblico
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120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar la constitucion de
Fideicomiso;

Copia certificada de la escritura pablica nfimero 43,823 de fecha 4 de marzo de 2013,
otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico 120
de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el primer convenio
modificatorio al Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura puablica nimero 45,555 de fecha 30 de octubre de
2014, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico
120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el segunde convenio
modificatorio al Fideicomiso (el “Segundo Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura publica nimero 48,266 de fecha 5 de diciembre de
2016, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pablico
120 de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el tercer convenio
modificatorio y re-expresion del Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura ptblica 50,118 de fecha 25 de abril de 2018, otorgada
ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Piblico 120 de la
Ciudad de Meéxico, a través de la cual se hace constar el cuarto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio™);

Copia certificada de la escritura ptblica 50,229 de fecha 8 de junio de 2018, otorgada
ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Ptblico 120 de la
Ciudad de Meéxico, a través de la cual se hace constar el quinto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”);

Copia certificada de la escritura publica 50,677 de fecha 22 de octubre de 2018,
otorgada ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Publico 120
de la Ciudad de México, a través de la cual se hace constar el sexto convenio
modificatorio del Fideicomiso (el “Sexto Convenio Modificatorio”);

Copia certificada del acta levantada con motivo de la Asamblea General Ordinaria
de Tenedores de CBFIs celebrada el 11 de mayo de 2018 relativa a la autorizacion del
programa de colocacién de CBFls y su oferta publica;

Copia certificada del acta levantada con motivo de la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores de CBFIs celebrada el 14 de junio de 2018 relativa a la

autorizacién para modificar el clausulado del fideicomiso y para actualizar la
inscripcién de los CBFls;

Prospecto del programa de colocacion de CBFls; y

Titulo de los CBFls.



Hemos asumido, sin investigacién independiente alguna o verificacién de cualquier tipo:

(a) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han
sido o serdn debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
y necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que corresponda;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos y
papeles que hémos examinado;

(©) La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
y de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracion de la presente
opinién; y

(d) Que las disposiciones legales vigentes y las demds condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el

contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifestamos a esa Comision Nacional Bancaria y de Valores que a nuestro leal saber y entender:

ii.

il

v,

La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso, el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio
Modificatorio, el Tercer Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio, el
Quinto Convenio Modificatorio y el Sexto Convenio Modificatorio, son validos y exigibles
conforme a sus términos y el Fideicomiso cuenta con el patrimonio que se establece
conforme a los ultimos estados financieros publicados;

Los delegados fiduciarios de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuentan, a la
fecha, con facultades necesarias y suficientes para representarla y para celebrar los actos
relacionados con la operacién de referencia, incluyendo la suscripcion del titulo de los CBFls
conforme al Fideicomiso;

Los delegados fiduciarios del Representante Comuin a que se refiere la presente opinion
cuentan, a la fecha, con las facultades necesarias y suficientes para representarla y para
celebrar los actos relacionados con la operacion de referencia, incluyendo la suscripcién del
titulo de los CBFls conforme al Fideicomiso; mismas que deberan ser ejercidas de manera
mancomunada por dos de los delegados fiduciarios con firma “A” o por un delegado
fiduciario con firma “A” y un delegado fiduciario con firma “B”;

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha el 11 de mayo de
2018 relativa a la autorizacién del programa de colocacién de CBFls y su oferta publica, son
validos y exigibles;



vi.  Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha 14 de junio de
2018, relativos a la autorizacién para modificar el clausulado del fideicomiso y para
actualizar la inscripcién de los CBFlIs, son validos y exigibles;

vii.  Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso son validos juridicamente y exigibles en contra de la
Emisora.

Nuestra opinién estd sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

(a) Elcontenido de esta opinion se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atencién sustancial en relacién con la Emisora, Por lo mismo, esta opinién no incluye ni
expresa ninguna consideracién, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
México en la fecha de la presente;

(b} En ningiin momento hemos dado asesoria a la Emisora, por lo cual no aceptamos
responsabilidades genéricas de divulgacién sobre materias distintas a las expresamente contenidas
en esta opinién;

(¢) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresamos opinién alguna con relacién a la ejecucion de recursos de cualquier
naturaleza en contra de la Emisora;

{¢) Nuestra opinién se limita a los aspectos de derecho conforme a 1o establecido en el artfculo
87 fraccién 1l de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona deberd utilizar la misma como
base para una decisién de inversién o como una recomendacién para invertir en los valores sobre
los cuales versa, por lo que cualquier decision al respecto es de la exclusiva responsabilidad de los
inversionistas;

(f) Las disposiciones de los CBFIs que otorguen facultades discrecionales a los tenedores, al
Representante Comun de los tenedores de los CBFls, al administrador del patrimonio del
Fideicomiso o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos
relevantes, ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacién
a las bases de cualquier determinacion asi realizada;

(g) No expresamos opinion alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediacién de o la inversion en los CBFlIs; (v) el Fideicomiso y/ o el titulo; (z) el cumplimiento
de disposiciones legales en materia ambiental relativas a la aportacion de bienes al patrimonio del
Fideicomiso. Los inversionistas deberan revisar, sin limitar los factores de riesgo establecidos en ¢l
prospecto, la informaci6én que publique la Emisora conforme a la legislacién aplicable y, en su caso,
consultar con sus asesores respecto de las cuestiones jurfdicas no comprendidas en la presente
opinién, particularmente en la materia fiscal, ambiental y de seguros;



(h) La presente opinién se basa en declaraciones, informacién, documentacién y entrevistas
proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de la misma
se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informaci6én, documentacién y
entrevistas proporcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que nosotros tengamos conocimiento; y

(i) Nuestra opinién podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las autoridades
jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, convenios y contratos
a que se refiere la presente opinién.

Esta opini6n es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para efectos
de cumplir con los dispuesto por el articulo 85, fraccién IV, de la Ley del Mercado de Valores, en
relacién con el articulo 87, fraccion II de la misma ley y a lo dispuesto en el articulo 14, fraccion 11
de las Disposiciones de Carécter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Ninguna persona podra basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al de
verificar el cumplimiento de las anteriores disposiciones legales.

Esta opini6n estar4 vigente en la fecha que se emite y estard sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o cualesquiera otras circunstancias, por el simple transcurso
del tiempo o por otras cuestiones similares. No nos comprometemos a informar a Ustedes o a
cualquiera otras personas respecto de cualesquiera cambios en la opinién expresada en la presente
opinidn que resulten de cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a
nuestra atencion.

Ninguna persona podra basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al
de verificar el cumplimiento de Io dispuesto en el articulo 85, fraccién IV de la Ley del Mercado de
Valores. F

; Atentamente,
/

. Holland & Knight México, S.C.
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Anexo B

Contrato de Fideicomiso y los convenios modificatorios al mismo
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LIC. GERARDO CORREA ETCHEGARAY
O AT NOTARIO PUBLICO N° 89 DEL D.F.

CORREA

ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIINE:

El CONTRATO DT FIDEICOMISO IRREVOCABLE identificado bajo ¢f nimero

F/1401 (F 7/ mil cuatrocientos uno) en lo sucesive ¢l “FIDEICOMISO™. ¢ue celebran: por

una parte, la sociedad denominada “FIBRA TNO ADMINISTRACION™, Socicdad

Andnima de Capital Variable, como Fideicomitents, rcpreseniado por su apoderado legal
sefior ANDRE EL-MANN ARAZI, en lo sucesiva ¢l “FIDEICOMITENTE™: par otra
parte, “DEUTSCHE BANK MEXICQ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA \/ﬂ‘i_,TTPI E, DIVISION FIDUCIARIA. como fiduciatio, en lo sucesiva cf

“FIDUCIARIO”, representado por su delegado fduciario iicenciado GRERALDO
_— e el e SR L)

ANDRES SAINZ GONZALEZ: y por una tercers v dltima parte. CTHE BANK GF NEW
YORK MELLON", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

comeo representante comun de los tenedores de las “CBFIS?, en 1o sucesiva el
“REPRESENTANTE COMUN". represcntado por su delegada fiduciaria, Heerzinda
MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA, -~eenmmmmmme s cmmmmesmm s eee i
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FOLIO DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS UUNQ. ~-mrmemamaoee -

En la Ciudad de México, a diez de enero del ano dos mil once. vo. el hicenciado Gerardo

Correa Etchegaray. titular de la Notaria Publica nimero ochenta v nueve del Distrito

Federal. hago constar:-------=-e--- I e msmemesesssmaeimn s annn

El CONTRATQO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE identificado bajo ¢l nimero

F/1401 (F / mil cuatrocientos uno) en lo sucesivo el “FIDEICOMISO™. que celebran: por
una parte. la sociedad denominada “FIBRA UNOQ ADMINISTRACION". Socicdad

Andnima de Capital Variable, como Fideicomitente, representado por su apoderado legal
sefior ANDRIE EL-MANN ARAZI. en lo sucesivo el “FIDEICOMITENTE™: por vtra
parte, “DEUTSCHE BANK _MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. DIVISION FIDUCIARIA. como fiduciario. en lo sucesivo el
“FIDUCIARIQ™, representado por su delegado fiduciario licenciado GERARDO
ANDRES SAINZ GONZALEZ; y por una tercera y ltima parte. “"THE BANK OF NEW
YORK MELLON", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

como representante comun de los tenedores de los “CBFIs™. en lo succsivo el
"REPRESENTANTE _COMUN™. representado por su delegada fiduciaria MONICA
JIMENEZ LABORA SARABIA . <comeesosiom e S

Al tenor de declaraciones v clausulas SiguIEIIES: vun-nmamums st e s
------------------------ =-“DECLARACIONES ---emmmem e

I.- Declara “Fibra Uno Administracion”, S.A., de C.V,, a traves de su representante

{a) Que es una sociedad anonima de capital variable debidamente constituida v
validamente existente de conformidad con las leves de México de conformidad con la
escritura pablica nimero 114,506, de fecha 21 de julio de 2010, otorgada ante la fo del
Lic. Gerardo Correa Etchegaray. notario publico 89 del Distrito Federal. cuyo primer
testimonic quedd debidamente inscrito en el Repistro Piblico de la Propiedad v de
Comercio del Distrito Federal el 1° de noviembre de 2010. bajo ¢l folio mercantil

electronico 423879-1, - —— e emmm——————————————— 1 mm e e o

(b) Que su representante legal acredita su personalidad mediante la escritura publica
relacionada en el inciso (a) inmediato anterior. cuyas facultades v poderes no le han sido

révocadas. limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma del presente

Frdeicomisg. --------=sammmmnen - e ———— e
(¢) Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso. a fin de obligarse a cumplir con
’

tpdas las obligaciones que el presente Fideicomiso v las leyes aplicables le imponen




A
“con ¢l fin de constituir el presente Fideicomiso mediante la Aportacion Inicial (tal y
como dicho términoe se define mds adelante). --s=m-smmmemmmmm e oo oo
(d) Que la celebracion v cumplimiento del presente Fideicomiso han sido debidamente
autorizados a traves de todas las resoluciones publicas y corporativas y contractuales que
se requicran. de conformidad con las disposiciones legales aplicables. ------sssmcenanonoenane
(¢) Que la celebracion v cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan ninguna
disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo del
I'idetcomitente: (it) no violan ninguna lev. reglamento. decreto. sentencia, acuerdo u otra
disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a cabo
cada I'mision: v (iil) no constituven ni constituiran. ni ocasionan ni ocasionaran. una
violacion ¢ incumplimiento de ninguna obligacion contractual o unilateral del
T TR F S L T L
(1) Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran atectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso. -==-m-memmemmmsmemrmnm e
(g) Que no cxiste accion. demanda o procedimiento en su contra. por ¢ ante alguna
autoridad o tribunal. que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la
manera en que leva a cabo Sus 0peraciones, ~==-=r=mmmmm s
{h) Que el presente Frdeicomiso crea obligaciones legales. existentes. validas v exigibles
de contormidad con sus términos. excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
teoales apHCaDIEs. mrmmm o e e
(it Que la ¢jecucion del presente Fideicomiso. asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste. no se opondran o daran como resultado una violacion o
imcumplimiento relevante bajo ningln contrato o instrumento del cual sea parte o por el
cual esté obligado a cualquier acuerdo. decreto o sentencia de cualquier tribunal. entidad
1 Oreano gubernamental, «m-cmeoc oo e e e
{1y Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos los
aspectos relevantes v no omiten informacién relevante alguna, ---v--=-eaznrnuen e
I1.- Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario: -----e-m-mvemmmmemmamvev
(a) Que es una nstitucion de banca muliple debidamente constituida v validamente

existente de conformidad con las leves de México vy autorizada para actuar como

institucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46 (cuarenta y

seis). fraccion XV de la Leyv de Instituciones de Crédito, v acredita mediante la

cseritura publica niimero 37.861. de techa 23 de febrero de 2000, otergada ante la

fe del Licenciado Miguel Alessio Robles. notario publico 19 del Distrito Federal.

cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de la




(b)

(c)

(d)

()

—-d

Yedad v de Comercio de! Distrito Federal bajo el folio mercantil ntlmero~
262,411 el dia 11 de abril del afio 2000, ~==mmmmm s
Que (i) el presente Fideicomiso y los demas documentos a que se retiere el mismo.
celebrados o a celebrarse por €|, constituyen. o constituiran. segin sca el caso.
obligaciones legales, existentes., védlidas y exigibles del Fiduciaric. exigibles de
conformidad con sus términos. excepto por limitaciones derivadas de
disposiciones aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, v (if)
la ejecucion del presente Fideicomiso v de los demds documentos a que el mismo
se refiere celebrados o por celebrarse por él. asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente Fideicomiso o de aquellos. no se opondran. ni
daran como resultado una violacion o incumplimiento bajo ningan contrato o
mstrumento del cual sea parte o por el cual esté¢ obligado. o bajo cualquier
acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal. entidad u dregano
EUDEIMAME Nl —m e mm e m s o e e e
Que su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura pablica
numero 30.884. de fecha doce de marzo de 2000, otorgada ente la fe dcl
licenciado Arture Talavera Autrique. Notario Publico nimero 122 del Distrito
Federal. cuyo primer testimonio fue inscrito el 2 de junio de 2010 ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo el folic mercantil
numero 262411, mediante la cual se hizo constar la designacion de delegados
fiduciarios v el otorgamiento de poderes por parte de Deutsche Bank Mcxico.
Soctedad Anonima. Institucion de Banca Miltiple. cuvas facultades v poderes no
le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de
firma del presente Firdeicomiso. === mmmmmmmmommm e e
Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106 fraccion XIX. inciso by
altimo parrafo de la lLev de Instituciones de Crédito, hizo saber en forma
imequivoca al Fideicomitente el contenido. valor v fuerza legal. de las

ste

87

disposiciones que se transcriben en la Clausula Vigésima Cuarta de
e [ 1T T O R B
Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, con el tin de aceptar el cargo de
Fiductario v obligarse a cumplir con todas v cada una de las obligaciones que le
dertvan del Fideicomiso v de las leves aplicables con motivo de su cargo, -=--===---

Que la celebracién v cumplimiento del presente Fideicomiso han sido

debidamente autorizados a través de todas las resoluciones publicas v corporativas
que se requieran de conformidad con las disposiciones legales aplicables.-=---------
Que la celebracion v cumplimiento del presente Fidercomiso (i) no violan ninguifg

disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo d

ol




(0

(1)

Fiduciario: (ii) no violan ninguna ley. reglamento. decreto, sentencia, acuerdo u
otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase: y (ii1) no constituyen
ni constituiran. una violacion o incumplimiento de ninguna obligacién contractual
o unilateral del F1duciario. —=rm-eemmemmmm s
Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para
cumplir con sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso. »--s=----
Que no existe accion. demanda o procedimiento en su contra, por ¢ ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o
la manera en que Heva a cabo sus Operaciones. ---=---r=-mm=mmmmesmsmmer e oo
Que ¢l presente Fideicomiso v los Documentos de Emision (tal ¥ como dicho
término se define mas adclante) celebrados o por celebrarse, constituven o
constituiran. obligaciones legales. existentes. validas v exigibles de conformidad
con sus términos. excepto por limitaciones derivadas de disposiciones legales
APLICABICS, mm oo e e e
Que la cjecucion deb presente Fideicomiso, asi como ¢l cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste. no se opondran o dardn como resultado una
violacion o incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento del cual
sea parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de
cualquier tribunal. entidad u érgano gubernamental.---=-ssmmn-semmmmesn e e
Que conoce las obligaciones que al efecto establece la Ley del Mercado de
Valores. para los emisores de valores v de manera especial las obligaciones que
establece la Circular Unica de Emisoras (tal v como dicho término se define mas
adelante). mismas que cumplird en todos sus términos v condiciones. =---=====--=--
Que conoce las obligaciones de caracter fiscal que al efecto establecen la Ley del
Impuesto Sobre la Renta. la Lev del Impuesto Empresarial a Tasa Unica. la Ley
del Impuesto at Valor Agregado. el Codigo Fiscal de la Federacion y la
Resotucion Miscelanea Fiscal vigente a la fecha de firma del presente
Fideicomiso vy demas disposiciones fiscales, mismas que cumplird en todos sus
tErmMInos v CONAICIONES, ~=semmmmrm s oo
Que mediante oficio numero 900-03-01-2010-41293. en el expediente SAT-340-
11-01-14112010. de fecha 21 de octubre de 2010. expedido por el Administrador
de Normatividad [nternacional =17 del Servicio de Administracion Tributaria. se
resolvio que (1) con refacion a este Fideicomiso. al Fiduciario le es aplicable el
régimen fiscal previsto por el articulo 224 de la LISR (segin se define mas
adelante). siempre v cuando no incumpla los requisitos establecidos en el articulo

223 de la LISR: v (i) que no se pagara ¢l impuesto al valor agregado ni el




(b)

(<)

(d)

fe)

()

ih

Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son cicrtas v no omiten
informacion relevante alguna, —=sm-smmeem s cmm oo
Declara el Representante Comn, por conducto de su delegado fiduciario:----
Que es una sociedad andnima constituida y validamente existente de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos. autorizada para organizarse.
segun consta en la escritura publica niimero 37.840 de fecha 6 de febrero de 2008.
otorgada ante la fe del Lic. Roberto Nuflez v Bandera. notario piblico mimero 1
del Distrito Federal. cuvo primer testimonio quedd debidamente inserito en ¢l
Registro Pablice de la Propiedad v de Comercio del Distrito Federal, el dia 235 de
julio de 2008 bajo el folio mercanti]l ndmero 384235, «ocmommam i
Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades suficientes para obligar a su
representada. en términos del presente Fideicomiso, las cuales no le han sido
revocadas. limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha del presente,
segtin lo acredita con copia de la escritura piblica niimero 59.563. de fecha 27 de
noviembre de 2008. otorgada ante la fe del Li¢. Roberto Nafiez y Bandera. notario
pliblico nimero 1 del Distrito Federal, e inscrita en ¢l Registro Pablico de
Comercio del Distrito Federal, ¢l 3 de diciembre de 2008. bajo ¢l folio mercantil

numero 384,235, -cammmmmemere e e e o e e e m e m

Que es una institucion debidamente autorizada para actuar como representante
comun de los Tenedores (tal ¥y como dicho término se define mids adelante) en la
Emision a que se¢ refiere el Fidelcomiso, smm-vmmmsmmmmmmmm s
Que comparece al presente Fideicomiso a efecto de aceptar el cargo de
representante comin de los Tenedores de CBFIs a ser emitidos por ¢l Fiduciario
del Fideicomiso. consctente de las obligaciones que impone la Leyv del Mercado
de Valores y las demas disposiciones emitidas por la Comision Nactonal Bancuria
v de Valores, wremmeeme e e e e e e e o e e
Que es su voluntad celebrar ¢l presente Fideicomiso, a fin de obhigarse a cumplir
con todas las obligaciones que el presente Fideicomiso v las leves aplicables le
HM POIIE(L, =mm = memm e m e s oo oo o e e e e oo e
Que la celebracion y cumplimiento del presenle Fideicomiso han sido
debidamente autorizados 4 través de todas las resoluciones piblicas v corporativas
que se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables. »»--vne-x-
Que la celebracion v cumplimiente del presente Fideicomiso (a) no violan
ninguna dispostcion de los estatutos soctales o cualquier otro decumengo

corporativo del Represcntante Comun: (b) no violan ninguna lex. r
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decreto. sentencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o judicial de

ninguna clase al momento en que se lleve a cabo cada Emision; v (¢) no
constituven ni constituiran. ni ocasionan ni ocasionardn, una violacién o
incumplimiento de ninguna obligacion contractual o unilateral del Representante
1 LU T
(h) Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligactones a su cargo cuyo
incumplimicnto pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para
cumplir con sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso. --==-----
(1) Que no existe accion, demanda o procedimiento en su contra. por o ante alguna
autoridad o tribunal. que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o
la manera en que lleva a cabo SUS OPRIrACIONES, =r-mrmmmmmmsmmrem s o oo
() Que el presente Fideicomiso constituye obligaciones legales. existentes, validas y
exigibles de conformidad con sus términos. excepto por limitaciones derivadas de
disposiciones legales aplicables. mmoommmmmmmm e e
(k) Que la ciecucion del presente Fidercomiso. asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de ¢ste. no se opondrén o daran como resultado una
violacion o incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento de! cual
sed parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo. decreto o sentencia de
cualquier tribunal. entidad u drgano gubernamental -«-mmesemememnnenen e
(h Que las declaractones contenidas en el presente apartado son ciertas v no omiten
IMOrMACION releVANLE AlQUNE, =mmmmen e e e
Frovirtud de las Declaraciones senaladas anteriormente. las Partes estan de acuerdo en

OLOTEAr 1S SHEUICIICS T~ m s e e e

PRIMERA. DEFINICTIONES, mm e e

1.1 Términos Definidos. Los términos con mavuscula inicial utilizados en el presente
Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en ¢l mismo.
tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula
Primera v seran utilizados en forma singular o plural seglin sea aplicable. las
Partes reconocen que los érminos definidos que a su vez queden incluidos dentro
de otro u otros. deberdn entenderse conforme a lo establecido a esta Clausula: -----

a. Administrador: significa F1 Management. S.C. o la sociedad civil que la sustituva
de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente Fideicomiso. en el
entendido de que el Fiduciario para efectos del presente Fideicomiso detentara y
controlard como socio al menos el 99.99% (noventa y nueve punto noventa y
nucve por ciento) de los derechos sociales y corporativos del Administrador.

mncluyendo la facultad de designar a su organo de administracion v cuyo objeto




7
administracién, operacion vy mantenimiento  del presente
Fideicomiso y de sus propiedades. actividades que deberd de levar a cabo
conforme a los términos del Contrato de Administracion que celebre con el
FTdUCIATIO. =mmmmmm s et et s m e e m e
Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso. mismos que
forman parte integrante del mMiSmQ. ======n=mmsmmmmam e

Aportacion de Bienes Inmuebles: significa fa aportacion de los Bienes Inmucbles

Aportados que realicen los Fideicomitentes Adherentes al Patrimonio  del

Fideicomiso . =mmmmmmmmmmmm s e e

Aportacion Inicial: significa fa aportacion que se integra con los recursos

provenientes del Fideicomitente. a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del
Fideicomiso. en términos de la seccion 2.1 de ta Clausula Segunda del presente
FHAEICOMIS0 . = mm = e s o e e e e
Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la
LMV v de 1a LGTOC . mmmmm e s e

Asesor: significa F3 Advisory, S.C. o la sociedad civil que la sustituva dc tiempo

en tiempo conforme lo previsto en el presente Fideicomiso v cuvo objeto social
sea la prestacion a este Fideicomiso de los Servicios de Asesoria en Flaneacion. ---

Asesor Contable vy Fiscal: significa. de conformidad con la Clausula Vigésima

Sexta del presente Fideicomiso. el despacho designado por el Comité Téenico. a
ser contratado por el Fiduciario para llevar a cabo el cumplimiento de las
obligaciones fiscales v contables derivadas del presente Fideicomisc. que serd un
despacho de contadores publicos de reconocido prestigio a nivel internacional con
ofteinas €n MENICO. ==mmmmmmsm e s

Auditor Externo: significa Galaz. Yamazaki. Ruiz Urquiza. S.C.. u otro auditor

externo contratado en términos del presente Fideicomiso: ¢n el entendido que
dicho auditor deberd ser un despacho de contadores publicos de reconocido
prestigio internacional e independiente del Administrador. del Fideicomitente. de
los Fidcicomitentes Adherentes Relevantes v del Fiduciario, -------msmmemmmmmeemmanann

Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados. los

Bienes Inmuebles Adquiridos Vv cualesquier otros bienes inmucbles que se
destinen al arrendamiento v que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de
fos fines de este FideicomiSo. - mm-=-rmmmmmmmm o e

Bienes Inmuebles Adquiridos: significa los bienes inmuebles v Derechos de

Arrendamiento, en su caso. que seran adquiridos por ¢l Fiduciario. unica
exclusivamente con tal caracter. con los Recursos Derivados de la primerg

Colocacion, mismos que se relacionan en el Anexo “A” det presente Fideicomi




m.

.

.

MW

Bienes Inmuebles Aportados: significa los bienes inmuebles que seran aportados

con motivo de la primera Emision por los Propietarios. conforme a lo previsto en
la Clausula Segunda del presente Fideicomiso. mismos que se relacionan en el
Anexo “B” del presente Fidelcomiso, ~-=-mammmmmmmmsmassmm o oo oo
BMYV: signitica la Bolsa Mexicana de Valores, SA.B. de C.V --mmeemmveoccmmooecen o

Certificados_ Bursatiles  Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs: significa los

certiticados bursdtiles fiduciarios a ser emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el presente Fideicomiso. la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
disposiciones legales aplicables. a ser inscritos en el RNV v listados en la BMV. y
CI SU €as0. 0tros mercados INternacionales, ==-mssmmmrmr s mm oo
CFF: significa ¢l Codigo Fiscal de la Federacion, -----ms=sssmmmemmmomm e cca oo

Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Cardcter General

Aplicables a las Emisoras de Valores v a otros Participantes del Mercado de
Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003.
seegun las mismas hayvan sido reformadas de tiempo en tiempo. --=-=sm-ne-semmemmean

Circular 1°2005: significa la Circular 12005, emitida por ¢l Banco de México la

cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito.
Casas de Bolsa. Instituciones de Seguros. Instituciones de Flanzas, Sociedades
Financieras de Objeto Limitado v la Financiera Rural. en las operaciones de
fideicomiso segun la misma hava sido reformada de tiempo en tiempo, =----=-------
Clausula: significa cada una de las clausulas del presente Fideicomiso. ----rasmvev--
CNBV: sipnifica la Comision Nacional Bancaria y de Valores, «-----semmmemmcemnaeaan
Colocacion: significa (1) la colocacion entre el publico inversionista de CBFIs
cmitidos conforme a la Emision por medio de oferta publica a través de la BMYV,
con ntervencion del Intermediario Colocador, v (i1) en su caso, la colocacion en
mercados extranjeros de CBEFIs emitidos conforme a la Emision. ---==----semmecceaame

Comision por Administracion: tiene ¢l significado que se le atribuye a dicho

térmno ¢n la Clausula Décima. scccion 10.6 del presente Fideicomiso, =--eemmmmma--

Comité Téenico: tiene el signiticado que se le atribuve a dicho t%rmino en la

Clausula Novena. seceton 9.1, del presente Fideicomiso. ===---=---=---- Armmmemem s

Comitd de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena. seceion 9.2.1 del presente Fideicomiso. ===-wmmmmmmemmmmcamncmaanuas

Comité de Practicas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena. seccion 9.3.1 del presente Fideicomiso, —ssmmmmmsmmemmcmmsm oo ee

Conducta de Destitucion: significa respecto de cualquier persona: (1) la sentencia

o resolucton judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude.

dolo. mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha




ad.

bb.

cC.

dd.
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persona: (i1) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ey por

parte de dicha persona (respecto del presente Fideicomiso o de su negocio): {iii)
un incumphmiento significativo de este Fideicomiso. o de los contratos que
deriven del mismo. debidamente comprobado: o (iv) el concurso mercanti! sobre

d1Cha PerSOMa. «mm e e e et e

Constancia de Reembolso: significa el documento que expedira el Fiduciario

dirigido a los Tenedores en los casos en que se pague algin Reembolso do

Capital, ~---- e A S A S B 7 L b R

Contrate _de Administracion: significa el contrato que serd celebrado por ¢l

Fiduciario y ¢l Administrador conforme al documento que se agrega al presente
Fideicomiso ¢como Anexo “C” v en su c¢aso. conforme a las modificaciones
autorizadas por el Comité Téenico v acordadas con ¢l Administrador. a cfecto de
que el Administrador proporcione los Servicios de Administracion. Lo amterior en
el entendido que dicho contrato deberd estipular un plazo forzose de por lo menos
3 {cinco) aflos ¥ renovaciones anuales aULOMALICAS, ~=-mmemmmmmmssmmms e

Contratos de Arrendamiento: significa los contratos de arrendamiento sobre los

Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, ==—-mssvasmaene-

Contrato de Asesoria en Planeacion: significa el contrato que sera celebrado por el

Fiduciario ¥ el Asesor conforme al documento que se agrega al presente como
Anexo “D”. v en su caso. contorme a las modificaciones autorizadas por ¢l
Comité Técnico v acordadas con el Asesor, a clecto de quez este ultimo
proporcione los Servicios de Asesoria en Planeacidn. Lo anterior en el entendido
que dicho contrato deberd estipular un plazo forzoso de por lo menos 5 (cinco)

aiios v renovaciones anuales aUOMATICAS, -m==m-mmmmm e m e e oo oo

Contrato de Servicios de Representacion: significa el contrato que sera celebrado
por ¢l Fiduciarto v la Empresa de Servicios de Representacton conforme al
documento que se agrega al presente Fideicomiso como Anexe “E”. v en su caso.
conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico v acordadas con
ta Empresa de Servicios de Representacion. a efecte de que esta Oltima
proporcione los Servicios de Representacion. Lo anterior en el entendide qgue
dicho contrato debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 3 (cinco) afios v

refiovaciones anuales automaticas.-- T i tE e R LR PE PR

Contrato de Colocacién: significa el contrato de ecolocacion a ser celebrado entre

el Fiduciario v el Intermediario Colocador respecto de 1a oferta v colocacion de
los CBFIs por medic de una oferta piblica a través de la BMV o cualquiera otra
bolsa de valores o mccanismo de negociacion en México o cualquier otra

jurisdiccidn, segiin corresSponda. «em-wewmewsmmammmem s s e
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Convenio_de Adhesién: significa el convenio por el cual los Propietarios
aportaran al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados. se
adheritan  al Fideicomiso v adquirirdn en  consecuencia el caracter de
Fideicomitentes Adherentes. sustancialmente en términos dei documento que se
agrega al presente Fideicomiso como Anexo “F” —o-evmmmrmmmmmemmem oo oo oo

Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el

documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G” a efecto de
que ¢l Fiduciario pueda realizar Inversiones en Bienes Inmuebles con
posterioridad a la aplicacién de los recursos obtenidos por la primera Emision de
CBFls que realice el Fidueiario. Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine el Comité Técnico. a
propuesta del Administrador, -memem e oo oo os

Cuenta Concentradora: tiene ¢l significado que se le atrtbuyve a dicho término en

la Clausula Décima Segunda. seceion 12,1 del presente Fidetcomiso. «----emmmemmemm-

Cuenta de Distribuciones_de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Clausula Décima Segunda. seccion 12.13 del presente
L L O S0 = o m o e e e e e

Cuenta de_Gastos de Operacion: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Ciausula Décima Segunda. seccion 12,12 del presente Fideicomiso.-
Cuenta General: tiene c¢i significado que se le atrtbuye a dicho t¢érmmo en la
Clausula Décima Segunda. seccion 12.6 del presente Fideicomiso. ---w-r=ar=nmrmree--
Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora. la Cuenta General. la
Cuenta de Gastos de Operacion. la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el
Fondo de Gastos de Emusion. ¢l Fondo de Reserva para Operacion v
Mantenimiento Inicial. ¢l Fondo de Impuestos por Inversién. el Fondo de
inversion en Bienes inmuebles. ¢l Fondo de Gastos de Mantenimiento de la
Fmision. ¢ Fondo de Mantenimiento. el Fondo de Contribuciones Fiscales, el
Fondo de Reemboliso de Capital. el Fondo de Remanentes v las demas cuentas
que scan abiertas v mantenidas por el Fiduciario conforme al presente
e S T 4 e
DSCR: significa la razon de cobertura de servicio de deuda que se define como la
utilidad operativa del Fideicomiso en un periodo determinado. entre la suma de
capital ¢ intereses correspondientes al mismo periodo de referencia de los

fINANCIAMICTLOS COMMTALAAOS  =mmmmrmmmm e e e rm s e e cstm ot o mmm s m i mm o m e

Derechos _de Arrendamiento: stgnifica los derechos que adquiera el Fiduciario
conforme lo previsto cn ¢l presente Fideicomiso, consistentes en Jos derechos al

cobro v 1os ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento.-------remmreameeu-
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Derecho de Reversidn: significa el derecho que tienen los Fideicomitentes

Adherentes para readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados. que
hayan sido aportados por cada uno de ellos. en caso de (i) enajenacion de los
mismos por el Fiduciario. ¢ (ii) por extincion del Fideicomiso. ------rr-mmmmemmnmnne-
Desinversign: tiene el significado que se indica en el inciso (xiv). sub inciso A de
la seccidn 9.1.24 de la Clausula Novena de este Fideicomiso. ——am-msnmsvemmcmunianna-
Dia: stgnifica con mayuscula o con minuscula. dia natural. ---e-ee-eemmmenmccomnaeeean
Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado o domingo v en cl cual las
instituciones de crédito de México abran al pablico. de acuerdo con el calendario
que al efecto publica la CNBVY . —moemm oo
Distribucién: significa los recursos derivados de las Inversiones en Bienes
Inmuebles que sean provenientes del Resultado Fiscal del Fideicomiso que seran
entregadas a los Tenedores en los montos que determine el Comiut¢ Téenieo: en ¢!
entendido de que para que el Comite Técmco pueda acordar un monto de
Distribuctén diferente al 95% (noventa v cinco por ciento) del Resuliado Fiscal
del Fideicomiso. requerira adicionalmente del voto favorable de la mavoria de los

Miembros Independientes. SRSV NSRS

Distribucién de Efectivo: significa ta Distribucion mds cualquier otra cantidad que

el Comité Técnico determine sea entregada a los Tencdores en €rminos del

presente FidelcomiSo, -emnmammremmsmcmsmm e ---

Documentos de Emisién: significa el Fideicomiso. el Titulo. el Prospecto. el

Contrato de Colocacion y deméas documentacion accesoria v sus respectivos
anexos (tal v como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo}, por
medio de los cuales se instrumente la Emistén v cn su caso. los documentios.
convenios v acucrdos necesarios a efecto de realizar una Colocacion en ¢l
extranjero v cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité
Técnico. para futuras Emisiones. -« ueom e e e
Emision: significa cada emision de CBFIs que realice el Fiduciario. de tiemipo cn
tiempo en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en el

presente Fideicomiso v al amparo de lo previsto por fos articulos 223 v 224 de la

Empresa de Servicios de Representacion: significa F2 Services. S.C. o la soctedad

civil que la sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente

Fideicomiso ¥ cuvo objeto social sea la prestacion a este Fideicomiso de los

Servicios de Representacion, —=---e-emmm o oo e

Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes por la
’

| N Y O e e e e e 2 %;_
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EMISNET: significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de
Valores a cargo de 1a BMV L cmommmmm e e
Familia Attié: sienifica todos v'o cualquiera de los senores Abud Atti¢ Dayan
(quicn también acostumbra usar ¢l nombre de Abude Attié Dayan), Isidoro Atti¢
Laniado ¢ [52ac At Taniado, —mmmmmmm e e e e e

Familia El-Mann: stenitica todos v/e cualquiera de los sefiores Moussa El-Mann

Arazi (quien también acostumbra usar e} nombre de Moises El-Mann Arazi). Max
El-Mann Arazt. André El-Mann Arazi v Elias Sacal Micha. «-e--mvemmucmommeceeeeene
Familia_Guindi: significa todos v/o cualquiera de los sefiores Amin Guindi
blemsani v Alberto Guindr Hemisani, ----ems s mm o e oo e
Familia Kababie: significa todos v/o cualquiera de los sefiores Jaime Kababie
Sacal. Rafael Kababie Sacal. Salomon Kababie Sacal v Moisés Kababie Sacal. ----

Familias Relevantes: significa todas v/o cualquiera de 1as personas integrantes de

ta Familia Attié. la Familia El-Mann. la Familia Guindi v Ja Familia Kababie. en
ta medida en que cada una de esas personas en lo individual o como familia, a
traves del Fideicomiso de Control. detente ¢l control de cuando menos el 3% (tres
por ctento) de Jos CBFIs en circulacton. —-esmm s sttt
Fecha de 'mision: significa la fecha en que se lleve a cabo la Emision de CBFls
POT €] FIdeiCOmISO. = e e o e

Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se enfregue, en su

caso. las Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente
L L OIS0, i st e sk ettt
Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes raices de conformidad
con Jo dispucesto en los articuos 2235 v 224 de Ta LISR. smrmm s cmm e

Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFls

representados por el Representante COMUDN, —ommmmmmmmmmm e cm oo

Fideicomisario en Sepundo Lugar: significa el Fideicomitente Adherente por lo

que hace a los Bienes Inmuebles Aportados, —=esesmm e e ciae
Fideicomiso: signitica ¢l fideicomiso que se establece en wvirtud del presente

contrato. segun sea modificado de tiempo en Hempo, —=s-esmmsromam s

Fideicomiso de Control: significa ¢l contrato de fideicomiso a ser celebrado por lo
Propietarios con Banca Mifel. S.A.. Institucton de Banca Muluple. Grupo
Financiero Mifel. como fiduciario. a cuvo patrimonio los Propietarios aportaran la
titularidad de todos los CBFIs que havan recibido como contraprestacion por la
aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso. -----

Fideicomitente: significa Fibra Uno Administracion. S.A. de C. V. cemmemmmccemeeeos
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Ffdﬁgg%nente Adherente: significa cualquier Propictario que aporte los Bicnes
Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, por cuva aportacion
adquirira para efectos del Fidetcomiso los derechos v abligaciones establecidos en
este Fidercomiso y en el Convento de Adhesion respective, ---mmmmmmmmcmmcmmcemoccians

Fideicomitente Adherente Relevante: significa todas vio cualquiera de las

personas integrantes de las Familias Relevantes, en la medida en gue cada una de
esas personas en lo individual o como familia, a traveés del Fideicomiso de
Control. detente ¢l control de cuando menos el 3% (tres por clento) de los CBFIs
en circulacton. en cualGUIeT LIEMIPO. === = mmm s ms o

Fiduciario o Emisor: significa Deutsche Bank México. S.A.. Institucion de Banca

Multiple. Drvistén Fiduciaria. © sus sucesores. cesionarros. o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso. --

Fondo de Contribuciones Fiscales: tiene el significado que se le atrbuve a dicho

termino en la Clausula Decima Segunda. seccion 12,9 del presente Fideicomiso. --

Fondo de Gastos de Emistén: tiene el significado que se le atribuye a dicho

términe en la Clausula Décima Segunda. seccion 12.2 del presente Fideicomiso. --

Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se le

atribuye a dicho términe en la Clausula Décima Segunda. seccion 12.7 del
PreSeNte FldeiCOMILS0. =nmmmmmm e oo e e o e

Fondo_de Impuestos por Inversion: tiene el significade que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Décima Segunda. seccion 12 .4 del presente Fideicomiso. --

Fondo de Inversion en Biengs Inmugbles: tiene ¢l significado que se le atribuye a

dicho término en la Clausula Décima Segunda. seccién 12.5 del presente
e e 1 e

Fondo de Mantenimiento: tiene el significade que se le atrtbuye a dicho termine

en la Clausula Décima Segunda. seccion 12.8 del presente Fideicomiso. ~--------=--

Fondos_de Pensiones v Jubilaciones Extranjeros: significa los tfondos a que se

refiere e] articulo 179 de la LISR que cumplen con los requisitos establecidos en
AICho ArtiCUl 0, == === o mm e oo e e e

Fondo de Reembolso de Capital: signitica el registro que debe Hevar e Fiduciario

or los Reembolsos de Capital pagados a los Tenedores. en los términos del
ultimo péarrato de la fraccion X1 del articulo 224 de la LISR v de conformidad con
la Clausula Décima Segunda. seccidn 12.10 del presente Fideiconiso. -=-=---=--mm--

Fondo_de Remanentes: tiene el stgnificado que se e airibuve a dicho término en I

(lausula Décima Segunda. seccion 12,11 de! presente Fideicomiso. «---s=eemnu--
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Fondo de Reserva para Operacion v Mantenimiento Inicial: tiene el significado

que se le atribuve a dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.3
del presente FideICOMISO. «=mmsmsmmrmmmmmmm s oo e o oo o

Gastos de Emision: significa los gastos. derechos. honorarios y cualesquiera otros

semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emision, «----m-mm-eemo-

Gastos de_ Mantenimiento de la Emision: significa los gastos que se generen por la

administracion v mantenimiento de cada Emisién. de conformidad con el

documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H” ----vveeemnrean

Gaslos_de Operacion: significa los gastos que se generen por la cperacion del
Patrimonio  del  Fideicomiso que sean notificados al Fiduciario por el
AN STTAAOT, = s s e e e e e e e
1ILTU: signitica el impuesto previsto por la LIETU.L woemmsemmrmmeem oo
IE'TU Diferido: significa el IETU a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por
la aportacton de los Bienes Inmuebles Aportados que se difiera en los términos
del articulo Décimo Cuarto del Decreto por e} que se Otorgan Diversos Beneficios
IFiscales en Materia de los Impuestos sobre la Renta v Empresarial a Tasa Unica.
publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 5 de noviembre de 2007, -------
Indeval: significa la S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de
(N e e e e et e £ e £ e e e e m e
Intermediario Colocador: significa Protego Casa de Bolsa. S.A. de C.V., o quien
Jo sustituya por instrucciones del Comité Téenico: v para el caso de Colocaciones
en cl extranjero. aquellos intermediarios que para tales efectos determine el
COMIE TECNICO. mmmmrmm o o e e e e e v e e

IntermediarioFinanciero: significa la casa de bolsa a través de la cual se

mantenga el depdsito de Yos CBFIs en el Indeval. c-mmmmvmmm e e e e e

Inversiones en Bienes Inmuebles: significa las inversiones que se realicen con

cargo al Patrimonio del Fideicomiso en Bienes Inmuebles que sean adquiridos o
construidos con los recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra

FOITINE, e e e e e e e e e e

Inversion Minima_del Patrimonio: signifiea la inversion en Bienes Inmuebles
destinados al arrendamiento con ¢l que debe cumplir el Fideicomiso v que debe
ser al menos el 70% (setenta por ciento) det Patrimonio del Fideicomiso en un
plazo de 12 (doce) meses a partir de la fecha en que se realice la Colocacion de

contormidad con la Regla 1.3.20.1.2 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para




A

siones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al

Patrimonio del Fideicomise de conformidad con la Legislacion Aplicable v que

sean autorizadas para 1as FiBras. —=s-cemseossmmm oo i e

- ISR significa el impuesto previsto por la [ISR. —-oeesmmmmm e
kkkk. ISR_Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados que se difiera en los términos del
articulo 224 de la LISR. - mmmmmm o e -n-
I TVA: significa el impuesto previsto por la LIVA . «ocmmemioiem e
MMM, ==m-mnmmmaes e e e

Legislacion Aplicable: significa las feves, reglamentos, decretos, circulares v demas

ordenamientos juridicos de cardcter federal. estatal v/o municipal vigentes en México el

dia en que se llcva a cabo cada EmiSion. sorasmsmmmm s et

nnnmn.
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LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, --------anme-
LIC: significa [a Ley de Instituciones de Crédito. ----«msnmsmmsmmemmmme e e e
LIETU: significa Lev del Impuesto Empresarial a Tasa [URica. —---<--nn-se-msmmmmmmcnn
Liquidador: tiene el significado atribuide en la Cliusula Vigésima Tercera.
seccion 23.3, inciso (1) del presente FideiCOmISQ, =mmmmmmmasumssmmannsme i ccnc s

LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado. —-e--s-mu-vsmmvimnsmcnassiaacncnaea

—

ISR: significa la Ley dei Impuesto Sobre la Renta. a--mme-muraesmamun. e

p—

V:significa la Ley del Mercado de Valores. -e-mmememmvsmssmmsan e
LTV: sigmfica la razon calcuiada como el monto del saido insoluto de la deuda
entre 1a estimacion de valor del Bien Inmueble de que se trate (“Lowt To Value ™).

Meéxico: significa los Estados Unidos MeX1canos. «ems-rsmeemscmsomencummiouem e

A I o e e e b ot i = s i

~

Miembro Independiente: significa cualquier persona que cumpla con los

requisitos del articulo 26 de la LMV: en ¢l entendido que la independencia se
calificard respecto de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes. Por
consiguiente dicha persona no deberd ubicarse en alguno de les siguientes
supuestos: (1) los directivos o empleados relevantes de los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes o de las personas morales que integren el grupo
empresarial o consorcio al que pertenezcan los Fidelcomitentes Adherentes
Relevantes. asi como sus comisarios en su caso: dicha hmiacion sélo serd
aplicable respectio de las personas fisicas que hubweran ocupado dichos cargos
durante los 12 {doce) meses inmediatos anteriores a la fecha de des;gnacion: (11)
cualquier persona fisica que tenga influencia stgmficativa o poder de mando en
los Fideicomitentes Adherentes Relevantes o en alguna de las personas morales ¢

grupo empresarial o consorcio at que pertenezean los Fideicomitentes Adhere
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Relevantes: (111) los accionistas que sean parte del grupo de personas que mantengan el

XXXX.

VVVY,

7A4LL.

control de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes: (iv) clientes. prestadores
de servicios. provecdores, deudores. acreedores. socios. consejeros o empleados
de una empresa que sea cliente. prestador de servicios, proveedor. deudor o
acreedor importante de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes: un cliente.
prestador de servicios o proveedor es importante cuando las ventas de los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes o de las personas morales que integren el
grupo empresarial o consorcio al que pertenezcan los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes (segin sea el caso) representen mds del 10% (diez por ciento) de las
ventas totales del cliente. prestador de servicios o proveedor. durante los 12
(doce) meses anteriores a la fecha de nombramiento: asimismo. un deudor o
acreedor es importante. cuando el importe del crédito es mayor al 15% (quince
por ciento) de los activos de los Fideicomitentes Relevantes o de las personas
morales que integren ¢l grupo empresarial o consorcio al que pertenezean os
Fideicomitentes Adherentes Relevantes (segun sea el caso) o de su contraparte;
{v) los directivos o empleados relevantes de cualquier arrendatario que represente
¢l 10% (diez por ciento) o mas de los ingresos por Rentas de Bienes Inmuebles o
de las personas morales que integren el grupo empresarial o consorcio al que
pertenezca dicho arrendatario. asi como sus comisarios en su caso: dicha
limitacion solo serd aplicable respecto de las personas fisicas que hubieran
ocupado dichos cargos durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la
fecha de designacion: (vi) las personas que hubieren desempenado las funciones
de auditor externo del Fideicomiso o del Administrador o de alguna de las
personas morales que integren el grupo empresarial o consorcio al que
pertenezean los Fideicomitentes Relevantes durante los doce meses inmediatos
anteriores a la techa del nombramiento (conforme a los términos previstos por el
articulo 24 de la LMV) v (vi) los que tengan parentesco por consanguinidad.
afintddad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el cuarto grado, ast
como los conyvuges. la concubina o el concubinario. de cualquiera de las personas
fisicas referidas en 10s teisos (1) a (V) aNerOres, --mmmmmmammrmsmmmmmcmmm e
Partes: sigmifica conjuntamente el Fideicomitente. Fiduciario v el Representante

O TTILN, = == m s e e e e s e e e

Patrimonio_del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuve a dicho
término en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso. =--==-smmmmme oo cme o
Pérdida Tiscal: signmifica el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deduccrones autorizadas. en fos términos de la LISR. cuando los primeros son

MENOIES QUE LS SEEUNAQY, = e m e ee
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bbbbb. Periodo Minimmo de [nversion: significa el término de cuatro aitos a que se retiere

la fraccion IV del articulo 223 de la LISR o la que en su caso se establezea por la
Legislacion Aplicable. <o -mmmmem et
cceee. Pesos: significa la moneda de curso legal en MEXICO, ~-mmemmmocrmammmam el
ddddd. Proptetartos: significa los Fideicomitentes Adherentcs que aportaran  al
Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados. conforme a lo
establecido en la Clausula Segunda, Seccion 2.4, —-mmemmmmmum i mame i vsma e ien
eceee. Prospecto: significa el prospecto de colocacton definitivo relacionado con cada
Emistén de conformidad con las disposiciones legales aplicables. ~e--s-memmumnumemus

ffftf. Recursos Derivados de la Emision: significa. respecto de cualquier Emision. los

recursos que se obtengan por la Colocacién de los CBFls respectiva. de
conformidad con los términos v condictones establectdos en los Documentos de
Emision correspondienies, «-sessum s m s e s o e

gegge. Reembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores de los

Certificados en exceso al resultado fiscal del ejercicio. en los términos del articulo
224, fraccion XI. 6° parrafo de la LISR. = v -msmsmmscm oo

hhhhh. Reglamento Interior de la BMYV: significa el Reglamento Intertor de la BBolsa

Mexicana de Valores, segun el mismo hava sido modificado de tiempo en tiempo.

iiiif.  Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de los
Bienes Inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiento. —~--ee-meemaacmmnean-

jii-  Reporte Anual del Auditor: significa ¢l reporte anual que debera elaborar y

presentar ¢l Auditor Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima.

seccidn 17.2 del presente Fidelcomiso. «ewmaneme et L LR

kkkkk. Reporte Mensual del Fiduciarig: significa el reporte que el Fiductario debera

elaborar v presentar mensualmente de conformidad con ¢! presente Fideicomtiso v
en términos del documento que se adjunta al presente Fidercomiso como Anexo
“I” o cualquier otro que en sustitucion del mismo aprucbe ¢l Comité Téenieo. de
tIEIMPO €N LITIPO. ==m==m=mmmmm oo m e o o e e o oo n oo o m e

1. Representante Comun: significa The Bank of New York Meilon. S.A.. Institucion

de Banca Multiple, quien sera el representante comun de ios Tenedores de los
CBFls. o quien sea nombrado subsecuentemente como representante comun de

105 Ten@dores, -= - mmmemm o e

Mmmmim. —-=-—=~==-m=a==- - - S

RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBYV,
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nnnnn. Resultado Fiscal: significa el resultado de restar a la utilidad fiscal de un

Q0000,

PPPPP.

qaqqg.

ITITT.

ejercicio tiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
pendicntes de AMOTTIZAL, -=-mmsmsmmmmmmmm oo oo e nmm oo

Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para cubrir el pago de

capital ¢ intereses en un fINANCIAMIENTO, =-mn-mssromsssssracmmnam o m e mem e oo

Servicios de  Administracién: significa la administracion, operacion y

mantenimiento del presente Fideicomiso v del Patrimonio del Fideicomiso. que se
llevara a cabo por ¢l Administrador conforme al Contrato de Administracion. que
comprenden la realizacion de todas las actividades. el cjercicio de todos los
derechos v el cumplimiento de todas las obligaciones previstas por este
Fideicomiso a cargo del Administrador. incluvendo sin limitar (1) la
administracion.  operacion v mantenimiento diario y mayor de los Bienes
Inmuebles. bienes v derechos que tormen parte del Patrimonio del Fideicomiso;
(i) los servicios de promocion. publicidad v “marketing” de los Bienes
Inmuebles: (iii) la negociacion de contratos de arrendamiento. la celebracion vy
renovacion de los mismos: (iv) el pago de los servicios. impuestos y el
ascguramiento de os Bicnes Inmuebles: (v) el analisis del mercado tendiente a la
adquisicion - de  Bienes  Inmuebles. la  negociacion de los acuerdos v
financiamientos necesarios para realizar las adquisiciones de Bienes Inmuebles:
(viy la remodelacion. construccion v mejora de Bienes Inmuebles: (vil) la
realizacion rutinaria de inspecciones a los Bienes Inmuebles: v (viil) las demas
previstas conforme al Contrato de AdMIniStracion. —=--essemmmmmmmcmm e s

Servicios de Asesoria en Planeacion: significa las actividades a ser realizadas por

¢l Ascsor. conforme al Contrato de Ascsoria en Planeacion. consistentes en
otorgar a este Iideicomiso toda la asesoria especializada requerida por el mismo
en refacion con la plancacion. estrategia v o ejecucion de las  decisiones
trascendentales del Fideicomiso. particularmente las relativas a la ubicacion,
seleccion. revision. adquisicion. desarrollo. construccion. acondicionamiento.
operacion. manterimiento v venta de Bienes Inmuebles v a la planeacion
financiera v estratégica del Patrimonio del Fideicomiso asi como la relacidon con

TV TS LONT ST L mmmm mrmm e e o o s e o e m e

Servicios de_Representacion: significa las actividades a ser realizadas por la
Empresa de Servicios de Representacién, conforme al Contrato de Servicios de
Representacion. consistentes en proporcionar a este Fideicomiso. principaimente.
los stguientes servicios: (1) facturacion de Rentas: (i1) cobranza de Rentas
conforme lo solicite el Administrador: (i) apovo al Administrador en la

contratacion de inquidinos: v (iv) apoyo al Administrador en la realizaciéon de




todas las actividades previas v necesarias para lograr la renovaecidn de los

Contratos de Arrendamiento. I T R EE LR R LR R mmmemmnan s
sssss. Tenedores: significa los tenedores de unc o mas de los CBFIS, ~s-amsememmmemeccenees
tteet.  Titulo: significa el documento o titulo que documenta las Emisiones. cuvo

formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J"”, -~-omrmrmmemmmeemee e

uuuuu. Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las

deducctones autorizadas, en los términos de la LISR. cuando los primeros son

MAayOores QUE [as SEGUNAAS, =mmwmomm o e e

vvvvy. Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos generados por

el Fideicomiso en su operacion, [0S gastos Operativos, =s-s-ase-smmmccmsiosema s

WWWWW, mmmmmmmmmmmae nmas T
Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccion
XXIV del articulo 2° de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la
Legislacion Aplicable. «omrmmmmm e e

1.2 Otras Reglas de Interpretacion. En este Fideicomiso v en sus Anexos. salve que el

CONEXLO rEQUIETE 10 CONUIATIO ~rmsmem o mar m oo e o e oo et e
{1} los encabezados dc las Clausulas ¢ incisos son para referencia unicamente
v no afectaran la tnterpretacion de este Fideicomiso: «rar-mmmreamemmammmeaas

(t1)  las referenclias a cualquier documento. instrumento o contrate. incluyendo
este Fidetcomiso o cualesquiera otros documentos. tnclutran: (x) todos los
Anexos v apéndices u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso

0 a dichos documentos: (v) todos los documentos. instrumentos ©
contratos emitidos o celebrados en sustitucton de este Tideicomiso o de

dichos documentos: ¥ (z} cualesquiera reformas. modificaciones.
adictones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos. segin

S8A €] CASOL ~mmm o e

(i)  las palabras “incluye™ o “incluyendo™ se entenderin como “incluvendo.
ST T LA o r o s e e e e e e s

(iv}  las referenctas a cualquier persona incluirdn a los causahabientes v
cesionarios permitidos de dicha persona (v en el caso de alguna autoridad
gubernamental, cualquier persona que suceda las funciones. facultades v
competencia de dicha autoridad gubernamental); =-<-e-eemaeeeen  GORELCEREE

V) las palabras “del presente”. “en el presente™ v “bajo el presente” ¥
. P [ ) y p 3

palabras o frases de naturaleza simitlar. se referiran a este Fideicomiso en

L3

) general v no a alguna disposicidn en particular de este Fidetcomiso: v «-mpm-

4
(\/ (vi) el singular incluve el plural y el plural incluyve el singular. -«-«ennzasenm-
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SEGUNDA. CELEBRACTON, - cemmemmeme oot

[N

A Celebracidon del Fideicomiso. Las Partes celebran en este acto el presente

Fideicomiso el cual estara sujeto a los términos v condiciones establecidas en el

presente F1deicomiso, ~mmmmmmmrm s oo

o
2

Aportacién Inicial. El Fideicomitente aporta en este acto al Fideicomiso, como
Aportacion Inicial. la cantidad de $1.000.00 (Un mi} Pesos 00/100 Moneda

N ACTONAE s mmsm o e oo oo

2 Aceptacion del cargo de Fiduciario. Iin este acto el Fiduciario acepta el cargo de

fiduciario de cste Fideicomiso v recibe la Aportacion Inicial. El Fiduciario otorga
en este acto el recibo mas amplio que ¢n derecho proceda sobre la Aportacion

T B

1
-

Aportaciones por los Propietarios. Previamente a la primera Fecha de Emision y

sujeto al cumplimiento de la condicidn suspensiva consistente en la Colocacion de
los CBFIs. los Propietarios deberan efectuar la aportacién de los Bienes
Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso. a cambio de lo cual
simultaneamente a la primera Colocacion. recibiran como contraprestacion, el
numero de CBFIs que se establezca en el Convenio de Adhesion respectivo.

determinado por el Comité Téenico v notificado al Fiduciario, --=-s-mmrmmamamrnmenaee

10
(J‘l

Niomero de ldentificacion Interna. Las Partes convienen en identificar el

Fideicomiso que en este acto se constituve con el numero “F/14017 (F diagonal
M1 CUALTOCICNTOS UNO ), mmm e o mom s o o oo e oo oo
TERCERA. PARTES DEL FIDETCOMISO. - cocome e e
3 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes: -------
a. Fidetcomitente: Fibra Uno Administracion. S A. de C. V., wmemmmmmemaes

b, FI1ACICOMItENIES oo c e o m e e e

Adberentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes, ~--=----
¢. Fiduciario; Deutsche Bank México. S A, Institucion de Banca

Multiple. Division Fiduciaria, -=--====cmermmmccamacaeeee

d. Fideicomisarios en crmmeeme e c e e s
Primer Lugar: [Los Tenedores de los CBFls. representados por el
Representante Comun. respecto de los derechos que

se les atribuven conforme a los términos del

presente Fideicomiso v los CBTEIs. =--ovemamemccmcan oo

e. F1delcomisarios €11 crememmm e
Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los

) Derechos de Reversion. ~--emeemmmmemeem e




2]
The Bank of New York Mellon. S.A.. Institucton
de Banca Multiple. - - ——-

CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. ----esommsememme e

4.1

Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso

se integra de la Siguiente MaNEra: ~--s----~mmmmmmmmmm oo e e

5.1

a. Conla Aportacidn Inieialie—ms s emm o e
b. Con los Bienes Inmuebles Aportados v los Bienes Inmuebles Adquiridos: -
C. Con la aportacion de los Derechos de Arrendamiento: —---=- - oecmemmecaeanas
d. Con los Recursos Derivados de 1a Emision;-eeremsamem s s caimae
e. Con las cantidades derivadas de 1as Rentas; - oo mmmomm e
f. Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se

adquieran con los Recursos Derivados de la Emisién o con cualquier otro
0 R e
g. Con las Inversiones Permitidas y. en su caso. con sus productos: —=m-e--m---
Con los rendimientos financieros que se obtengan por la inversion de los

recursos en las Cuentas, €0 SU CASO. ~——wmmmmmmmm s cmmmmommmmm cm o mmmm e e e

1. Con los recursos que se obtengan de Emisiones {Uturas: s-ssnemsamenznnameans
J Con los recursos que se obtengan de la emision de valores representativos

de deuda; - ommm e m e e e e
k. Con los derechos yio las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier

derecho que corresponda al Fideicomiso:--s-m-eammmmcme e

Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bhienes v

derechos a que se refiere la presente Cidusula: v - - m—_-
m. Con las demas cantidades ¥ derechos de que sca titular el Fidercomiso. por

cualquier causa ValIda, ~===mmmm s e

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO, -----ve-vemeve- Tammemmma e s

Fines del Fideicomiso. E! fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicion

v/o construccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento: la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de

dichos bienes inmuebles: asi como recibir financiamtento para csos fines con

garantia sobre los Bienes Inmuebles. --~------ o o e e
Ei Fiduciario. para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso,
realizard, entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir. mantener y disponer
de los bienes v derechos que comprendan el Patrimonto del Fideicomiso: (i1}
distribuir v administrar en las Cuentas. los recursos que se obtengan de la Emision
de los CBFIs: (111) efectuar Inversiones Permitidas para cfectos de que L?,'

Fideicomiso pueda recibir flujus de efective provenientes de los Bicney
N P




Inmuebles: (iv} realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador y en su

caso el Comité Técnico consideren necesarias. recomendables. convenientes o

incidentales a lo anterior: v (v) realizar cualquier acto legal o actividades

consistentes con lo anterior. Para dichos propositos. las facultades del Fiduciario

para e} cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluiran, sin limitacion alguna

JaS STEUIETICS: = oo e e e e e

a.

b.

Recibir v mantener la titularidad de la Aportacion Inicial v los demas
bicnes v derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el
fin de realizar la Emision de CBFls y su Colocacion entre el publico
inversionista. va sea de manera publica o privada. por lo que deberd
efectuar todas v cada una de las gestiones necesarias ante Ja CNBV, la
BMV. ¢l Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, drgano
autorregulado. bolsa de valores o sistema de cotizacion. ya sea nacional o
extranjero. para obtener v Hevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV
0 cualquier olro gue sea necesario o conveniente: su posterior Emision,
oferta publica o privada v Colocacion a través de la BMV v/o cualquier
otra bolsa de valores o sistema de cotizacion. va sea nacional o extranjera;

Realizar la oferta pablica de CBFIs que hava sido auterizada por la
CNBV. realizar la oferta privada de CBFls. emitir los CBFIs vy realizar
pagos conforme al presente Fidelcomiso o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte. de conformidad con lo establecido en
€518 FId@ICOMISOL wmmmm o oo e e s
Emiur CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que
suscriban un Convenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Bienes
Inmuebles APortados: -«m e s e
En atencion a lo sefialado en los incisos a., b, v ¢, anterlores v en t€rminoes
de fa LMV v demis disposiciones aplicables. realizar los actos v suscribir
los documentos que sean necesarios o convenientes. a fin de que se lleven
a cabo los tramites v procedimientos necesarios o convenientes para el
registro v listado de los CBFIs en la BMV vy el depésito del Titulo en
Indeval. asi como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores
va sean nacionales o extranjeros. Asimismo llevar un registro de
Tenedores. mismo que debera actualizar previamente a la celebracion de
las Asambleas de Tenedores v en cualquier momento en que el Comité

Técnico se lo requiera. conforme lo previsto por el articulo 290 de la




m.

~41
L0

Llevar a cabo cada Emision de los CBFIs de acuerdo a las instrueciones

del Comité Técnico, en los términos v con las caracteristicas que se
establezcan por dicho Comité TécniCo: —wmmmmmmmmememmm e
Celebrar. previa instruccion del Comité Técnico. los Documentos de
Emision asi como todos los actos. convenios v contratos necesarios o
convenientes para cada Emision v Colocacion de los CBFIs: =-mnemmememamees
Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico. los Convenros de
Adhesion, adquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados. de los
Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquiera otros Bienes Inmuebles v
Derechos de Arrendamiento con los Recursos Derivados de la Emision o
con cualesquiera Otro TECUISOS, ~=======m==am=m=m= = m=mmsmas oo cammn —mm e s meeeoe
Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico los Contratos de
Colocacton con los Intermediartos Colocadores en relacion con los CBFls
a ser emitidos por el Fidetcomiso de tiempo en tiempo o en relacion con
cualquier otro Valor que sea emiudo por el Fiduciario conforme a lo
establecido en el presente Fideicomiso v cumplir con las obligacionces al
amparo de dichos Contratos de Colocacion. incluvendo ¢l pago de
indemnizaciones conforme a l0§ MISMOS. ======mmm=mmmmmmmsm oo
Recibir v aplicar. de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso, los Recursos Derivados de la Emision: —-«--s-mmeommms e oee
Abrir v mantener con la institucton frnanciera que determine el
Administrador, previa tnstruccion por escrito dirigida al Fiductario. las
Cuentas de conformidad con lo establectdo en el presente Fideicomiso.
Asimismo, realizar los traspasos v registras necesarios para ¢l manejo de
los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso: -=--ss-emcu-e-
Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas c¢n Inversiones
Permitidas. segln sea el caso. v celebrar los contratos correspondientes
con 1nstituciones financieras para dichos fines: -=--=-=ssmwmmemmommme oo
Adquirir, mantener. transmitir. administrar v ser propietario. directa o
indirectamente. de Inversiones en Bienes Inmucbles v otros bienes
derechos del Fideicomiso. vy celebrar v suscribir la documentacion
necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el presente
F1d@ICOMISD; ~wm e oo e e
Constituir. mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al
presente FldeiCcomISor-mm-ammmmmmm oo e
Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de conformidad cor

presente Fideicomiso; —mm-mmmmmrm e o el




q.

.

W,

0.

Cobrar. recibir v administrar Rentas v cualquier otra cantidad en
relacion con las Inversiones Permitidas v cualquier otro bien o derecho que
sea parte del Patrimonio del Fideicomiso: ---=-=mmmmmmrmesmem oo
[levar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin
de conservar v en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el
Patrimonio del Fideicomiso. realizando todos los actos necesarios para su
defensa de conformidad con los términos del presente Fideicomiso v la
Legislacion Aplicable: —mmmmmm oo e
Celebrar los Contratos de Arrendamiento, el Contrato de Administracién,
el Contrato de Asesoria en Planeacion v el Contrato de Servicios de
Representacion. asi como sus respectivos convenios modificatorios de
acuerdo con las instrucciones del Comité TEenico.=-=wmmmmemmmmmmmmmmn o omecee
Realizar la administracion. ejecucion y cobranza derivada de los Contratos
de Amrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. por
conducto de la Empresa de Servicios de Representacion; —--«--s-=--zummunmuen
Celebrar. previa instruccion del Administrador v/o del Comité Técnico,
segtn sca el caso. los contratos que sean necesarios O convenientes para
cumplir con los fines de! Fideicomiso. v celebrar cualquier tipo de
instrumento o acuerdos relacionados, incluvendo la celebracion de
acuerdos  de indemnizacion v cualquier modificacion, prorroga o
PCIIOV ACTOIN, o e o oo e
Celebrar v cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado
contorme al presente Fideieomigo i mmms e mmm e e
Conforme a las instrucciones del Comité Téenico, contratar v remover al
Auditor Externo v al Asesor Contable y Fiscal. en los términos previstos
en el presente Fldeicomiso: —ammmmmmmmmmm s ool
Previa instruceion del Administrador y/o del Comité Téenico, segln sea el
caso. contratar v remover a consultores. depositarios. abogados,
contadores. expertos v otros agentes para los propodsitos v fines del
Presente FIdeiCOmIS0: == mmmm e e e e
Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso. en la
medida que éste resulte suficiente. previa autorizacion del Comité Técnico.
todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la
Legislacion Aplicable v las disposiciones del presente Fideicomiso v los
Documentos de Emision v cualguier otre convenio o documento.
mcluyvendo sin limitacion alguna. Distribuciones de Efectivo. el pago de

los Gastos de Emision v de los Gastos de Mantenimiento de la Emision; ---




ad.

bb.

ccC.

dd.

Y

2

n

deba ser entregada de conformidad con este Fideicomiso. la LMV, la
Circular Unica de Emisoras. el Reglamento Interior de la BMV v la
Legislacion Aplicable. asi como toda la informacion gue sea requerida de
conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso v otros contratos
en los que el Fideicomiso Sea parter —-emmmsmmmmmm s e
Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sca
proporcionada por el Administrador v el Asesor Contable v Fiscal. todas
las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la
[.egislacion Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos v
materiales, tales como retenciones. expedicion de constancias v registros.
necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de
las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso:-----
En caso de ser necesario. someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio. en los términos de los
articulos 34 v 36 del CFF. necesarios para llevar cabo los tines del
F1deicOmISOL=mmm e m e e e
Preparar v presentar cualesquier otros reportes requeridos por. o
solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental:
Llevar a cabo todos los actos v celebrar o suscribir ios contratos v
documentos necesarios o convenientes para retirar v depositar cualqurer
cantidad en 1as CUENEAS: =ummemmmmm ettt
Participar como socio mayoritario en el Administrador v conforme a las
instrucciones  del Comite Técnico. ejercer en beneficio de este
Fideicomiso, todos los derechos econdmicos v corporativos derivados de
su parte social: incluyendo sin limitar. la facultad de designar. remover ¢
instruir libremente al organo de administracion del Administrador v a sus
representantes y apoderados. ---m-emmmemmm e mm s
Otorgar poderes generales v especiales segln sean requeridos mediante
instrucctones del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del
Fideicomiso de conformidad con este Fideicomiso v cualquier otro
contrato celebrado por el Fiduciario en ejecucion de este Fideicomiso: en

el entendido que (i} el Fiductario no otorgara poderes para abrir v cancelar

cuentas bancarias: (ii) el Fiduciario no otorgara poderes para actos de
dominio. va que dicha facultad sienipre sera cjercida dircctamente por ef

l

Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme

L]
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nstrucciones del Comité Técnico. mismas que siempre deberan ser

ratiticadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio
Comité Téenico: v (111) cualquier v todos los apoderados nombradoes pos el
Fiductario deberan cumplir con las obligaciones de los poderes v de los
contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigéstma Segunda
del presente Fideicomiso. en relacion con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por

los apoderados)iessees e remnsmm s e

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América

L
L

que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico. la
informacion gue determine este ultimo a efecto que los misnios puedan
cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos:-----reemn-sas
ff. Realivar previa instruccion del Comité Téenico 0 €n su caso por acuerdo
de la Asamblea de Tenedores. todos los lramites necesarios, los actos
necesarios v/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea
considerado como passive fareign inmvestment company (PFIC) para efectos
de impuestos federales de los Estados Unidos de América v de
confornidad con la leyv fiscal de los Estados Unidos de América; asi como
cualesquicra otros necesartos vio convenientes de conformidad con la ley

fiscal aplicable de los Estados Unidos de Ameérica: ---ew-e-emvmmcencsasnmaenas

i
'r‘-!

Celebrar v suscribir todo tipo de contratos, acuerdos. instrumentos o
documentos Je acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico,
incluidos titulos de crédito v realizar todos los actos necesarios o
convenientes con ¢l fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y en los contratos
celebrados por ¢l Fuducianio. el Contrato de Colocacion, los contratos que
se requicren para abrir cuentas bancarias, los contratos que s requieran
para el uso de nombres comerciales v de propiedad intelectual y contratos
o documentos relacionados con la realizacion. adquisicion y disposicion de
fnversiones en Bienes Inmuebles. v cualquier modificacion a dichos
contratos ¢ documentos. v hacer que se cumplan Jos derechos v acciones
disponibles pard el FIeicomiso: seemm e e e s e e
hh.  Solicitar v celebrar cualquier clase de financiamiento. va sea con
mstituctones financieras nactonales o extranjeras de acuerdo con las
nstrucciones del Comité Téenico. con el fin de adquirir y/o construir
Bienes Inmuchles v en su case adquirir Derechos de Arrendamiento,

/ otorgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso.
-
.
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i '&eailzar la emision ¥ colocacion de Valores diferentes a los CBFIs.

incluyendo titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité
Técnico, mediante oferta piblica v/o privada v realizar todos los actos
necesarios v/o convenientes ante cualquier autoridad competente. bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision v
colocacion de dichos valores va sea en México o en el extranjero. previo
cumplimiento de las disposictones legales aplicables; ---~---smnmmorocoaeneanns
En caso del ejercicio del Derecho de Reversiéon por parte de algun
Fideicomitente Adherente. recibir el precio de reversion. conforme a los
términos ¥ condiciones que determine el Comite Teenico: —=-m-ammemmmmnmeana-
Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que
reciba del Administrador. exclusivamente para su posterior cancelacion: ---
En caso que el Fideicomiso se extinga. Hevar a cabo e} proceso de
liquidacion que se establece en el presente Fideicomiso v la celebracton
del respectivo convenio de extincion total del Fidetcomiso: ----=rmnmmnmmanmon-
Proporcionar acceso trrestricto al Representante Comun o a quien el
mismo designe. a toda la mformacion que tenga disponible derivada o

relacionada con el presente Fidelcomiso: =o-reemmemmmcnsmaecmem e ee e

Proporcionar acceso irrestricto al Admunstrador, al Ascsor. a la Empresa
de Servicios de Representacion. o a quten ellos mismos designen. a toda la
informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el presente
Fldeicomisn: —emcmmm st e et e
En general. cumplir oportuna v dtligentemente con todas las obligaciones a
su cargo. de conformidad con este Fideicomiso y con las demas
dispostciones legales aplicables; —mmmmmmsmm s sl
Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo
de la Asamblea de Tenedores. todos los tramites v actos necesarios v/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso sea tratado como una
“partnership” o “disregarded entiny” para efectos de impuestos federales
de los Estados Unidos con anterioridad a la Enusion de CBFls. v para
elegir antes 0 al momento de la Emision de CBFls para ser wratados como
una “association taxable as Corporation” para efectos de impuestos
federales de los Estados Unidos de AmeErca: v ~-s—-semmmommamommcams e on
Entregar a cada tenedor de CBFIs v a cada intermediario colocador

internactonal (segun sea desitgnado por dicho tenedor), una vez solicitadt(




of 1933, vigente (el ~Securities Act™), sea requerido entregar, en tanto
que cualquicra de ltos CBFIs sean considerados como “resiricted
securitics” (valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3)
del Securities Act. al menos de que el Fideicomiso esté sujete a. y cumpla
con. las Secciones 13 o 153(dy del LS. Securities Exchange Act of 1934
vigente (el "Exchange Aer™). o se encuentre exento de presentar dichos

reportes de conformidad con. v cumpla con. fa Regla 12g3-2(b) bajo el

Exchange ACL, -ssmsramemsarammmmcen e oo e - -

SEXTA. EMISION DE CBFIS, crvencnommmmmemm e oeoaes SO
6.1 Emision_de CBFis. El Fiduciario emitird los CBFIs de tiempo en tiempo, de

6.2

conformidad con los articulos 63. 64 v demds aplicables de la LMV, en los
términos v condiciones establecidos en este Fidetcomiso. de conformidad con las
instrucciones del Comité Téenico. Para tates efectos el Fiduciario deberd obtener
ta inscripeion de dichos CBFIs en el RNV. completar su tistado en la BMV.
obteper la autorizacion de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los
mismos v en su caso. obtener cualesquier otras aulorizaciones gubemamentales

QUE 3¢ TCQUILTAN, mmrmmem oo mmmm oo m s e

Tenedores. Los Tenedores. en virtud de la adquisicion de los CBFEIs, estardn
sujetos a 1o previste ¢n este Fideicomiso v en los CBFls  correspondientes y
aceptan de manera expresa que: (1) no tienen ni tendran derecho preferente. para
Ja adquisicion de fos CBFIs que emita ¢l Fiduciario en el futuro conforme a este
Fideicomiso: v (11} ¢l Fiduciario es el iinico propietario de los Bienes Inmuebles y
tos CBEls dnlcamente otorgan el derecho a los frutos, rendimientos ¥ en su caso
al producto de la venta de los Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto

por el presente FrdeIicomiso., ammeve s e -

[.os Tenedores. en virtud de la adquisicion de los CBF[s manifiestan v ratifican su
voluntad v contformidad para que ¢f Fiduciario cumpla par su cuenta con las
obligaciones sefialadas en la LIETU v determine el ingreso gravable del IETU

contorme a fo previsto por fa fraccion V de la Regla 1.4.4.3. de {a Resolucion

Miscelanea Fiscal para 2010, memememm e e S O

Los Fidetcomitentes Adherentes mediante fa aportacién de los Bienes Inmuebles
Aportados reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacién al
ISR Ditenide o TETU Diferido con motivo de la posible ganancia generada por la
Aportacion de Bicenes Inmuebles al Fideicomiso, v cuya exigibilidad se

actualizard 11) al momento de fa venta de uno o varioes CBFIs recibidos como

contraprestacion por dicha aportacion: o (ii} en el momento en que ef Fideicomiso



6.3

6.5

Representante _Comun. El Representante Comun tendrd. ademas de las

obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacion v
reglamentacién aplicables, ias obligaciones v facultades que se cstablecen en la
Clausula Séptima del presente Fideicomiso v aquellas descritas en los CBFIs. ---—-

Designacidon _del Intermedianio Colocador. El Comité Técenico. a través de una

mstruccion al Fiduciario efectuard la destgnacion del Intermiediario Colocador

encargado de llevar a cabo cada Colocacion, —------=—---=--- o

Requisitos de los CBFIs. Los CBFIs emitidos por ¢l Fiduciarie en virtud de cada

Emisidn seran considerados parte de la misma Emisidn v por consecuencia
tendrian los mismos términos v condiciones. Los téminos especificos se
estableceran en los titulos que representen los CBFIs. En todo caso. los CBFIs que
cmita el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en las
disposiciones legales apiicables. incluvendo sin limitacion los siguientes: -=~-=------
a. Antes de que los CBFls sean emitidos v colocados. el Fiduciario deberd

obtener todas las autorizaciones de la CNBV necesarias. asi como la

autorizacion de Ja BMV para el listado de 108 misnios,-=--=~=—-cmmmemncmunnen

b. Los CBFis se denominaran en Pesos.-- s
c. Los CBFIs serdn no amortizables. —eeaeesmm e e s e o oo
d. Salvo lo establecido en el presente Fideicomise. los CBIls no olorgan

derecho alguno sobre los Bienes Inmuebles a sus Tenedores. -=----=-mmemeame-

[E]

Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en ¢l Patrimonio del
Fideicomiso segin se prevé especificamente en este Fideicomiso). ni el
Fideicomutente, ni el Fideicomitente Adherente, mi el Administrador. nt el
Asesor. ni la Empresa de Servicios de Representacion. ni el Representante
Comun. ni ¢! Intermediario Colocador. estarin obligados en lo personal 4
hacer el pago de cualquier cantidad debida conforme al presente
Fideicomiso. En caso que el Patrimonio del Fideicomiso no genere los
recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a
los Tenedores, no habra obligacion del Fiductario. det Fideicomitente. del
Fideicomitente Adherente, del Administrador. del Asesor. de la Empresa
de Servicios de Representacion. del Representante Conmin ni del
Intemrediario Colocador. de realizar dicha entrega. por lo que ninguno de

i

ellos estara obligado a hacer uso de su propio patrimenio para cub

AECROS PAZOS. mrmm e s ot e e e e el




6.0

6.7

6.8

f Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo
por medio de transferencia clectronica a través de Indeval. ubicada en
PPaseo de la Reforma No. 255, Piso 3. Col. Cuauhtémoce. 06300, México.

Distrito Federal, -mmmmmm e

g. Se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacion Aplicable. ----
h. Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema de

cotizacion v/o negociacion que en su caso determine et Comité Técnico,
va sea nacional o extranjero. v deberdn ser inscritos en el RNV. Cuando se
realice oferta privada de CBFls exclusivamente, no serd necesaria su
inscripeidn en el RNV v cmm oo
1. Los CBFIs tendran las demas caracteristicas que determine el Comité
Teécnico en los términos de 12 Emision respectiva, =----e-ommmmmeommammameae

Precio de Emision. Fl precio de emision de los CBFls serd determinado conforme

se establezea en el Prospecto -mrarememmm st
Titulo. Los CBFls emitidos por ¢l Fideicomiso podran estar documentados
mediante un solo Titulo que ampare todos los CBFIs. El Titulo respectivo deberd
contener todos los datos relativos a la Emision v los requisitos que establece la
LMV, v serd emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las
caracteristicas que acuerde el Comité TECNICO, wmwmmmrmemmmrm oo oo
Il Titulo debera ser depositado en el Indeval, ~mmmmmmmmm o
La clave de cotizacion de los CBFIs la determinara la BMV en su momento. ------

Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario debera obtener, con el apoyo de

los asesores externos que ¢l Comité Técnico designe para tales efectos, todas v
cada una de las autorizaciones gubernamentales que se requieran para la Emision
de los CBFIs, asi como para la oferta publica v/o privada y su registro en el RNV
de la ONBY o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o extranjero.
Asimismo. ¢l Fiductario deberd obtener la autorizacion para el listado de los
CBFIs en la BMV o cualquicr otra bolsa o sistema de cotizacién v/o negociacion.

NACTONAL O EXTLANJEIA, == m s e e

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN, -ecemmimmieccmaeeee

-
/

A

Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las obligaciones del

Representante Comuin consignadas en este Fideicomiso. en la LMV, en la
LLGTOC. en la Circular Unica de Emisoras y en los demas Documentos de
Emision. el Representante Comun tendra en todo tiempo durante la vigencia del
presente Fideicomiso. las siguientes obligaciones: —-rrmreremmmr e
a. Cumplir en tiempo v forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

presente Fideicomiso ven los Documentos de Emision: ---emmemmecmmmcacarcneae s




uscribir los CBFIs, habiendo verificado que cumplan con todas las

disposiciones legales aplicables: —-ammemm s ae s e ereeen
Verificar la constitucion del Fideicomiso: «---x-memmmmmmm e
Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso; —m--eesvamommvacice oL
Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las
C Ol OCAC ONES, cma st st e bk a s ot mm e me o
Vertficar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario v del
Administrador conforme al presente Fideicomiso. v de cualquier otra persona
conforme a fos contratos que deban ser celebrados para cumplir con los fines
de este FideiComiSn: ~=m=rmermrmsmmmmm oo e cm et tm e e e ot e e n
Notificar a la CNBV. la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones: =s--=r-mm-memmmmmmeimmcennns-
Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacion
Aplicable o los términos de los CBFls v el presente Fideicomiso asi lo
requieran. v jecutar sus deciSIONeS, ==srmmsmammmcmmmamiimian e e
Verificar la suscripcion, en representacion de los Tenedores. de todos los
documentos v contratos que se cclebraran con ¢l Fiduciario en relacion con ¢l
presente FidelCOmIS; ~wmrmmmm s e
Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores en su conjunto, incluyvendo las relativas a los pagos a que
tengan derecho 108 Tenedores: ——vovmmmm s mom e
Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Ffectivo a los Tenedores e
informar al Indeval v a la BMV. con por los menos 6 (scis) Dias Hébiles de
anticipacion. respecto de cualquier Distribucion de Efectivo que deba hacerse
a los Tenedores; para lo cual el Fiduciario e notiticard con cuando menos 10
(diez) Dias Habiles de anticipacion ef monto v ta fecha de la Distribucion de
8 =T o
Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los
Tenedores. para fa entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ¢llos
en términos del presente Fideicomiso y para cualesquicr otros asuntos que s¢
FEQUIETAILL == e e o o o o e 8 S 2 b =
Ejercer sus derechos v cumplir con sus obligaciones estabiecidas en los

CBFTs, en el presente Fideicomiso v en los demas documentos de los que sea

Solicitar del Fiduciario, del Administrador. del Asesor v de la Empresa de
Secrvicios de Representacion. toda la informacion v documientacion en st

posesion que razonablemente sea neccesaria para el cumplimiento de iz}
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funciones del Representante Comun. inclusive los relativos a la situacion
financiera del Fideicomiso: en ¢l entendido que el Fiduciario. el
Administrador. el Asesor v la Empresa de Servicios de Representacion.
proporcionaran la informacion y documentacion relacionada con el presente
Fideicomiso v con los CBFls que les sea razonablemente requerida, en un

plazo no mayor a 10 {diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento

de informacion y documentacton correspondiente; -
0. Proporcionar a cualquier Tenedor. a costa de este ultimo. las copias de los
reportes que, en su caso. le havan sido entregados al Representante Comdn

por ¢l Fiduciario, el Administrador, el Asesor v la Empresa de Servicios de

R EPIESENLACTON, mmm s mmmmm s o s o e e e e oo oS e e
p.  Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
de este Fideicomiso v del Titulo: s-emememem e memem e oot vvmncan
q. Absiencrse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios
a lo estipulado en este Fideicomiso o a la Legislacion Aplicable y lievar a
cabo todas las actividades v actos necesarios o tendientes para que las Partes
pucdan ejercer completa. eficaz y oportunamente sus derechos; ----v-vavmmvoremn-

r. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos

de quoe sea titular conforme a este Fidelcomiso: v esreseremvamanmcmmosmncacancome-
s, Engeneral. Hevar a cabo todos los actos v ejercer las facuitades v cumplir con
las obligiciones que leo correspondan de conformidad con la LGTOC. la
LMY la regulacion aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y

practicas bursatiles, soermemccescemnecamenacens oo et SR AR PR A

Todos v cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en
representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos
establecidos en este Fideicomiso. los CBFls. los demas documentos de los que sea

parte o la lLegislacion Aplicable. seran obligatorios para los Tenedores v se

consideraran como aceptados por 108 MISIOS, ~=rarmremrmmmmarr s e e oo e
2l Representante Comin podrd ser removido por resoiucidon adoptada en una
Asamblea de Tenedores: en el entendido que dicha remocion sélo tendrd efectos a
partit de la techa en que un representante comin sustituto haya sido designado ¥

diche representante comim sustituto hava aceptado v tomado posesion de su

-l Representante Comun en ninglitn momento estard obligado a erogar ningun tipo
de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo « su patrimonio. a fin de cumplir
con las funciones que le corresponden conforme a la lev. a este Fideicomiso v a

fos respectivos CBFLs. En el supuesto de surgir cualguier conflicte originado por
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“autoridades. por el Fiduciario. el Intermediario Colocador o por terceros que

impidan el pago de las Distribuciones, ¢l Representante Comun hard esto del
conocimiento de la Asamblea de Tenedores. v de conformidad con [as resolucion
que esta adopte. el Representante Comun podra otorgar los poderes suficientes a
favor de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo
solicitar a los propios Tenedores. la aportacion de los recursos pertinentes para
cubrir los honorarios de dichos apoderados. ~===-mssummmemm e
El Representante Comun no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad
de la documentacion o la informacion que en su caso. llegue a proporcionarle el
Fiduciario. el Administrador, el Auditor Externo. el Ascsor v la Empresa de
Servicios de Representacion. tales como avaltos. estados financieros. relaciones
patrimoniales, informacion sobre cartera. poderes o cualquier otro documento
relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun v que no sea

formulado directamente por este UltIMO. ===m==mmmmmmcm e

OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES, -<--rnneesmmeomaeammmmen o oo e e o

8.1

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los Tenedores v serd el
organo maximo de decision con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran
reunirse en Asambtlea de Tenedores conforme a to descrito a continuacion: ---=-=---
(1) Las Asambleas de Tenedores se rcgirdn por las disposiciones de la
LGTOC. siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores.
aun respecto de los ausentes v disidentes, ===-=-=s=ssmmmmsmmmmmmn e
(1) Los Tenedores se¢ reuniran cada vez que sean comvocados por ¢l
Representante Comun. Asimismo. dicho Representante Comun deberd
convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio para.
entre  otros. aprobar los estados fmancicros  del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio anterior v para elegir a los miembros del
Comité Técnico. a mas tardar en el mes de marzo de cada ano, =--==-==-===---
(111)  Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10%
(diez por ciento) o mas de los CBFls en circulacion. podran solicitar al
Representante Comtn que convoque a una Asamblea de Tenedores.
especificando en su peticidn los puntos que en la asamblea deberdn
tratarse. ast como ¢l lugar v hora en que debera celebrarse dicha asamblea.
El Representantec Comun debera emitir la convocatoria para que la
asamblea se retina dentro del término de 15 (quince) Dias contados a partir
de la fecha en que rectba la solicitud. Si el Representante Comuan no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domiciliy

del Fiduciario, a peticidén de ios Tenedores. debera emitir ta convocatoria




(iv)

()

(vi)

xit)

(Vi)

i_os Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 0% (diez
por ciento) ¢ mas de los CBFIs en circulacion. tendran el derecho en
Asamblea de Tenedores a que se aplace por una sola vez. por 3 {tres) Dias
v sin necesidad de nueva convocatoria. la votacion de cualquier asunio
respecto del cual no se consideren suficientemente informados, -------------
Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran por lo
menos una vez en el Diario Oficial de la Federacidn v en alguno de los
periodicos de amphia cireulacién en el domicilio del Fiductario. con un
minimo de 10 (diez) Dias de anticipacion a la {echa en que {a asamblea
deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluiran los puntos que

deberan tratarse en la asamblea. -------- AAmmameovmmmesessssecesemenosonooes

Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de
primera convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores
que tepresenten la mavoria de los CBFIs en circulacion. y sus resoluciones
seran validas cuande sean adoptadas por la mavoria de los Tenedores
presentes. salvo los casos previstos por este Fideicomiso, ----sevovaroremenn
Fn caso de que una asambiea se retna en virtud de segunda o ultertor
convocatoria. so considerara instalada legalmente. cualquiera que sea el
numero de Tenedores que estén en ella representados, ------m-mmeemememmenenes
Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores.
et o gue se opretenda (i) acordar 12 revocacion de la designacion del
Representante Comun: (i) nombrar a un nuevo representante comun; o
(i} cuando s¢ trate de consentir u otorgar prorrogas o esperas al
Fiductario. se requerird que estén debidamente representados por lo menos
fos Tenedores gue representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
CBEE on etreuliaciOm, —mmmsmmem e e e o e et
Exceplo por (v) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera.
seccidn 31,1 del presente Fideicomiso; v [a terminacion del Contrato de
Ascsoria en Planeacion y/o del Contrato de Servicios de Representacion.
sin que medie una Conducta de Destitucién. para fos cuales se requiere del
volo favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta v
cinco por ciento} de los CBFIs en crrculacidn: v (z) la terminacion
anticipada del Fideicomiso. la liquidacion del Pawrimonio del Fideicomiso,
el desliste de fos CBFIs v {a cancelacién de la inscripeion en et RNV, para
W cual serd necesario también el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 85% (ochenta ¥y cinco por ciento) de los CBFIs en

circulacion: todas {as resoluctones de {as Asambleas de Tenedores deberan



(xi)

{(x1i)

(xii1)

(xiv)

i

Asamblea de Tenedores. s " e

Salvo por los casos previstos en Jos incisos (vii) v (vill) anteriores. en los
cuales se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea

Extraordinaria. todas las demas tendran el caracter de Asambleas

Ordinarias. - o e o oo e e
Para asistir a una asamblea. los Tenedores depositaran las constancias de
deposito que expida el Indeval v el fistado de Tenedores que para tal
efecto expida la casa de bolsa correspondiente. de ser el caso. respecto de
los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean titulares. con ¢l
Representante Comin en el lugar que indique el Representante Comun a
mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea deba
celebrarse, Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por
un apoderado, acreditado con carta poder.——=-=--smsmmmmsem e
De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes havan fungido

oreeard la lista de

=

como presidente v secretario de la asamblea. Al acta se a
asistencia, tirmada por los Tenedores presentes en la asamblea v por los
escrutadores. Las actas asi como los certificados. registros contables v
demas informacién en relacion con las Asambleas de Tencdores o la
actuacion del Representante Comimn. seradn conservados por éste v podran.
de tiempo en tiempo. ser consultadas por los Tenedores. a costa suva. los
cuales tendran derecho a solicitarle al Representante ComGn. gue les
expida copias certificadas de dichos documentos. E!l Fiduciario, previa
solicitud por escrito. tendrd derecho a recibir por parte det Representanie
Comun una copia de los certificados de depasito emitidos por Indeval. la
lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa
cortespondientes. de ser el caso. respecto de los CBFIs de los cuales
dichos Tenedores sean poseedores. v una copia de todas las actas
levantadas respecto de todas v cada una de las Asambleas de Tenedores.

Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de entregarle una copia de

dicha documentacién al Administrador. —emmcmmemmemms e
Para efectos de caleular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomard como base el nimero de CBFIs en circulacion. Los
Tenedores tendran derecho a un voto por cada CBFI que poscan, -we----ve---

La Asaniblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun. ----

No obstante lo estipulado en las disposicioncs anteriores, las resolucionesf‘

tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores g




representen la totalidad de los CBFls tendrdn la misma validez que si

lubicren sido adoptadas reunidos en asamblea: siempre que se confirmen

POT CSCTITO, mmmmmm o m o e e oo oo oo oo o oo oo

(xv)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20%
{(veinte por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion. tendran el derecho

de oponerse judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de
Tenedores, =--ommmmmmem o oo oo oo

(xvi) La informacion v documentos relacionados con el orden del dia de la
Asamblea de Tenedores debera estar disponible en las oficinas del
Fiduciario para su revision por parte de los Tenedores con por lo menos 5
(cinco) Dias Habiles de anticipacion a dicha asamblea. -------e-cemcmcmmocacen-

(xvil) Entodo caso la Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las
imversiones o adguisiciones a que se refiere la seccion 1.2, inciso (1i1) de

la Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso, <==-==emmemmmamvcmrecnns

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas
de Tenedores. La celebracion de dichos convenios v sus caracteristicas deberan de
ser notiticados al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias
Flabiles siguientes al de su concertacion. para que sean revelados por el Fiduciario
al ptublico inversionista a través de la BMV y EMISNET. asi como para que se
difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se
podrd estipular Iu renuncia por parte de los Tenedores a no ejercer su derecho de
nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la
Ciausula Novena del presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la
autorizacion requerida en términos de la Clausula Trigésima del presente

B e OMIS O mm e e s

NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA Y COMITE DE
PRACTICAS, oo et e

9.1

COMITE TECNIC O ommrme e

Creacion del Comité TECNICO. - mmmmmmm e

9.1.1

9.1.2

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de fa LIC, por medio del

presente se establece un comité téenico (el “Comité Técnico™) que permanecerd

en funciones durante la vigencia del Fideicomigo, ==-=rmmmmmmmmmmcamme s e ceeee

El Comite Tecnico estara integrado hasta por 21 (veinuin) miembros propietarios

Vosus respectivos suplentes. mismos que seran nombrados o ratificados en

Asamblea de Tenedores de la siguiente fOrmMa; «-mmsmemmmm o omm oo
Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% (diez por

ciento) de los CBEIs en circulacion tendran el derecho de designar en Asamblea




9.1.3

|

de Tenedores a un miembro propietario v su respectivo suplente en el Comité

Técnico (siempre v cuando dichos Tenedores no hubicran renunciado a su derecho
a designar miembros del Comité Técnico). —=mssmmmsemm e oo
Los Fidetcomitentes Adherentes. a través del Fideicomiso de Control. tendran el
derecho de designar al resto de los miembros propictarios del Comité Téenico y
sus respectivos suplentes, de manera tal que tendran el derecho de designar al
menos a la mitad mas uno del total de los miembros del Comité Técnico en la
propia Asamblea de Tenedores. Los Fideicomitentes Adherentes. a su discrecion.
podran designar exclusivamente miembros del Comité Técnico gque no sean
considerados como Micmbros Independientcs. —=-mmmsmemmmmmmmmmme e
Lo anterior en ¢l entendido de que en ningun caso los Miembros Independientes
podran representar menos del 23% (veinticinco por ciento) de los miembros
propietarios del Comité Técnico v sus respectivos suplentes. Dichos Miembros
Independientes seran designados por su experiencia. capacidad v prestigio
profesional. considerando ademds que por sus caracteristicas puedan desempeiiar
sus funcrones libres de conflictos de interés v sin estar supeditados a intereses
personales. patrimoniales o eeondmicos v cuva independencia serd calificada por
mayoria de votos presentes en la Asamblca de Tenedores cn la cual sean
designados 0 ratificados. ==rmemmmmm s e
No habra requisitos de nacionalidad respecto de los miembros del Comité
T 0, wmmm e e e e
El Fiduciario sera invitado a atender las sesiones del Comit¢ Técnico como
observador (con voz pero sin derecho de voto). EI Comité Técnico podra invitar a
observadores (con voz pero sin derecho de voto). en virtud de su grado de
experiencia en un asunto determinadQ, == -m-ssmm s emm oL
Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico
de conformidad con esta Clausula Novena. seccién 9.1.2 notificaran al Fiduciario
v al Administrador. por escrito. de la designacion que havan realizado de
conformidad con la presente Clausula Novena. debiendo comprobar la tenencia de
CBFIs respectiva. Los Tenedores podrén en cualquier momento revocar la
designacion o sustituir a dichos miembros que havan destgnado. mediante
notificacion al Fiduciarto y al Administrador en los términos de los requisitos
antes mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico v sus
respectivos suplentes. nombrados por los Fideicomitentes Adherentes a través del

Fideicomiso de Control. solo podran ser destituidos por los correspondientes

Fideicomitentes Adherentes. Los miembros propietarios del Comité Téenico v sus-




9.1.6

9.1.7

9.1.8

9.1.9

9.1.10

su encargo por los Tenedores que los hubieren designado v en su caso, por los
demas Tencdores en Asamblea de Tenedores. cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comite Téenico. en cuyo caso las
personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses
siguientes a la revocacion. La muerte. incapacidad o renuncia de un miembro del
Comit¢ Técnico resultara en la remocion automdtica con efectos inmediatos,
debiendo procederse a efectuarse una nueva designacion dentro de los 3 (cinco)
Dias Hahiles siguientes. de lo contrario se considerard que los Tenedores
respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del Comité
respective hasta que dicha designacion sea realizada.-~---—-sresrmsmemomemsmenaconeen
Cada Tenedor de UBFIs que pretenda designar a un miembro en el Comite
Téenico segun se establece en esta Clausula Novena y que no haya renunciado a
su derecho a designar un miembro. deberd entregar al Fiduciario y al
Administrador evidencia de la cantidad de CBFlIs de los que dicho Tenedor de
CBFTS €8 Propletario -mmmmmmm e s s e oo
Adicionalmente. a fin de evidenciar ¢l derecho de los Tenedores a mantener la
designacion de un miembro en ¢} Comité Tecnico v a que dicho miembro asista y
vole en una sesion del Comite Técnico. dichos Tenedores (o el miembro
destgnado) deberan entregar al Fiduciario. al Administrador. a} presidente vy al
seeretario del Comité Téenico antes de la sesion correspondiente. evidencia del
monto de CBFIs de los que dicho Tenedor es propietario v, en su caso, de
cualquier convenio respecto del ejercicio de derechos de voto. Si dichos
Tenedores no detentan 10% (diez por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion.
¢l miembro designado por dichos Tencedores no sera considerado para todos los
efectos legales como miembro del Conité TECnICo, -=---rmvmmmmmmcmm e
Los miembros propietarios solo podran ser sustituidos ante su ausencia temporal
por ¢l suplente que le corresponda al miembro propietario en cuestion, --------------
El presidente del Comité Técnico sera aquella persona que designen los
Fideicomitentes Adherentes a través del Fideicomiso de Control y tendrd voto de
calidad en caso de empate. Asimismo. el secretario del Comité Técnico. quien no
podrd ser miembro del Comité Téenico. serda designado por el propio Comité
R T ey ey
El Representante Comun asistird a las sesiones del Comité Técnico con voz. pero
sin voto v no desempenara ningun cargo en las miSmas. =----=-rr-s=rsmrmmmremrnmeos
1 nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho
a rectbir una contraprestacion de cualquier naturaleza por el desempefio del cargo,

sin embargo la Asamblea de Tenedores en la que se acuerde su designacion o




9.1.12

9.1.13

9.1.14

‘Tafificacion. podra acordar una remuneracion por el ejercicio de su encargo en

EfECtIVO O €N ESPECIE. mmmmm s msm o e e e e e
Los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar
miembros del Comité Técnico (incluvendo la renuncia de diches derechos).
Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios o
acuerdos con relacion a sus derechos de voto en el Comité Técnico. La
celebracion de dichos convenios v sus caracteristicas deberan ser notificadas al
Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de
su concertacton o antes de una sesion del Comité Téenico (lo que suceda
primero). para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a
través de la BMV v EMISNET. asi como para que se difunda su existencia en el
reporte anual del Fideicomiso. lo antertor sin perjuicio de lo establecido en la
Clausula Trigésima del presente FideicOmiso. -=--=mmemmmmmmmscmmmm oo
Salvo que se trate de informacidn que deba publicarse conforme a la Legislacion
Aplicable. los miembros del Comité Técnico que se¢ designen a partir de la
primera Fecha de Emision tendran respecto de su cargo v ¢l Fideicomiso. las
obligaciones de confidencialidad establecidas para los mtembros de los consejos
de administracion de las sociedades andnimas bursatiles en el articulo 34 de la
LMV v deberan firmar un convento de confidencialidad al respecto antes de que
puedan fungir como miembros del Comité Teenico. --mmmmm-mmmmmm oo
Los miembros del Comité Técnico desempefiaran su encargo procurando la
creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. sin favorecer 4 un
determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan actuar diligentemente
adoptando decisiones razonadas v cumpliendo con los deberes de diligencia. de
lealtad v de responsabilidad estabtecidos para los miembros de los consejos de

admuinistracion de las sociedades anénimas bursatiles por los articulos 30 a 40 de

Sesiones del Comité TECMICO. =mrmmmmmmmmmmmmme e oo oo e

9.1.15

El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el
calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada ano. v de manera
especial cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus funciones.
con motivo de una notificacidon de uno de sus miembros propictarios a los demas
miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con la presente
Clausula (seccidén convocatoria a las sesiones del Comité Técenico). Dicha
notificacion no serd necesaria cuando todos los miembros propretarios del Comité

TEcnico Se enCUENIren PreSENEs. ==-=n-smmrmmmmemmm e oo (
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9.1.16 Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vdlidamente instaladas.

9.1.17

9.1.18

9.1.19

9.1.20

la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberén estar
presentes v sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de
los miembros presentes. salvo los casos previstos en este Fideicomiso en los
cuales serd necesario contar en adicion con el voto favorable de la mayoria de sus
Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendrd derecho a un voto. -----
1 secretario preparara un acta de sesidn para cada sesion del Comité Técnico en
la cual las resoluciones adoptadas durante la sesidn sean reflejadas y la cual
deberd ser firmada por el presidente, El sceretario serd el responsable de conservar
un expedientie con todas las actas de sesion v los demas documentos que hayan
sido presentados al Comité TEenICo, —mmmmmrmmmmm s oo
Las scsiones del Comité Téenico podran celebrarse por telcfono. centros de
conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacion entre sus
miembros en tlempo real. la cual podra ser grabada. En dicho caso. el secretario
confirmard por escrito la asistencia de los miembros. va sea propietarios o
suplentes. para propésitos de que exista quorum suficiente. ---se-emmeemermmcrmcweaaoes
Asimismo. el Comité Técnico podra adoptar reseluciones fuera de las sesiones: en
el entendido que éstas deberan ser confirmadas por escrito por todos los miembros
propietarios 0 sus sUPIENIes reSPCCHIVOS, memmmmmamman s oo oo
En el evento de que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes no
sea acorde con la determinacion del Comité Técenico. se revelara tal situacion al

publico mversionista a través de la BMV y EMISNET, waemommmecmm e

Convocatoria a las Sesiones del Comité TECNICO, ~=mmmmmmmmmmm oo

9.1.21

0.1.22

Cualquiera de los miembros del Comité Téenico podrd solicitar al secretario
convoque una sesion cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias
de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesion. La solicitud debera
indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion. -------=--=---
A discrecion del seeretario o cuando el secretario reciba una solicitud conforme a
la seccion 9.1.21 anterior. convocara a una sesion con al menos 3 (tres) Dias de
anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesion. La convocatoria debera
hacerse a todos los miembros. al Administrador y al Fiduciario por escrito
indicando tanto el orden del dia como el lugar. la fecha v la hora a la que se vaya a

Hevar a cabo Lo seSI0N, wmmmm e e e

Notificaciones al Fiduciario por el Comité TECN|CO, w=mre-mrrmmmmrmorammme e e e

9.1.23

Tedas las instrucciones v notificaciones que ¢l Comité Técnico emita al

Fiduciario deberdn hacerse por escrito v deberan ser firmadas por los miembros




ayan actuade como presidente y secretario en la correspondiente sesion
. del Comité TECNICO. —wmmmmmmmm e e e

Facultades del Comité TECRICO. -=-=-==-smmmmmmmmcmmsmmm e e e s e s e e e e o e e

9.1.24 EI Comité Técnico tendra las siguientes facultades indelegables: -=----=-n-rs-nrmueunn
(1) Acordar la Emision de los CBFIs en cada Fecha de Emision v Colocacion

en el mercado de valores de México y/o en el extranjero. Exclusivamente

para efectos de la primera Emision que se realice v los actos previos a la

misma. el Fideicomitente designa en este acto un comité técnico integrado
exclusivamente por los sefiores Moussa El-Mann Arazi (quien también

acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi) v André E[-Mann

Arazi, quienes deberan acordar los términos v condiciones de la primera

Emision de CBFIs y su Colocacion e instruir al Fiduciario todos los actos

necesarios y/o convenientes al efecto. incluyendo la celebracion de los

Convenios de Adhesion. -==msmmmmmm e oo e

- {i1) En un plazo no mayor a 15 (quince) Dias Habiles contados a partir de la
firma del presente Fideicomiso, designar al Asesor Contable y Fiscal, asi

como girar la respectiva instruccion al Fiduciario para la contratacion del

IMNISITIO. ==m=mm= = e e e o = e e e

) (i)  Fijar y en su caso modificar las politicas conforme a las cuales se invertira
el Patrimonio del Fideicoemiso, las cuales deberan considerar al menos lo
establecido en la Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso.
Cuando se trate de modificaciones al los Criterios de Elegibilidad, se
debera contar adicionalmente con el voto favorable de al menos la mayoria
de Miembros Independientes. ~-=s-m-s-memmsmasmmcmmm e e e
Asimismo conocer, analizar v en su caso aprobar las posibles inversiones
. y adquisiciones a ser realizadas por el Administrador que pudieran no
. cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual
adicionalmente se debera contar con el voto favorable de al menos la
mavoria de los Miembros Independientes. --—---=rmmemmmmmmmemnm o

(iv)  Aprobar las inversiones. adquisiciones, enajenaciones, ventas |y
Desinversiones con valor hasta del 19.99% (diecinueve punte noventa y

- nueve por clento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con

independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir.?
de que se concrete la primera adquisicién o Desinversién, pero que por s :

caracteristicas pudieran considerarse como una sola. de conformidad
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(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(x11)

lo previsto por el presente Fidelcomiso. =mmmrmremmmrmmemmao oo
Aprobar las politicas de operacion con Personas Relacionadas asi como
autorizar. con la previa opinion del Comité de Practicas. las operaciones
con Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente. Fideicomitente
Adherente Relevante v del Admuinistrador, a quienes se encomiende dichas
funciones. o bien. que representen un conflicto de interés, para lo cual
adicionalmente en todos los casos se debera contar con el voto favorable
de la mayoria de los Miembros Independientes. ----en=ammmemcammmamneccmuee o
El Comité Técnico. en su caso, definird aquellas operaciones que no
requieran de su autorizacion, debiendo designar a la persona que deba
celebrar dichas Operaciones. ~emrresrmm e oo
En casos urgentes. cuando el Admimstrador sea destituido. se encuentre
impedido para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
establecido en la Clausula Décima del presente Fideicomiso, designar a un
adminmistrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la celebracion del
Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la
opinion del Comite de Practicas. —---m-m-mmmmmmm oo e
Designar v en caso de mediar una Conducta de Destitucion. remover a la
Empresa de Servicios de Representacion v al Asesor. y en su caso. acordar
las modificaciones v/o adiciones del Contrato de Servicios de
Representacion v del Contrato de Asesoria en Planeacién, debiendo contar
al efecto con la opinidn previa del Comité de Practicas. ---------=-mememromemee
Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso v al Patrimonio
del Fideicomiso. previa opinién del Comité de Auditoria, ---------mememmuree-
Aprobar previa opinion del Comité de Auditorfa los lineamientos en
materia de control interno y auditoria interna del Fideicomiso. del
Admunistrador v demds personas contratadas por el Fiduciario. --------------
Aprobar previa opinion del Comité de Practicas. la contratacion de seguros
de responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores

-

relevantes del Administrador. ~-==-mm=sermm e e e
Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los estados financieros
del Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores. --------
En su caso. aprobar a solicitud del Administrador la modificacion de los
Criterios de Llegibilidad. en el entendido que para dicha modificacion serd
necesario contar adicionalmente con el voto favorable de la mavoria de los

Miembros Independientes. —-=m-smmmmmm e e
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conforme a las cuales se contraten financiamientos. Para el primer
gjercicio fiscal del Fideicomiso el Administrador y el Comité Técnico
deberan sujetarse, en dicha materia a lo siguiente: --------=-=se-uesemecmacmceans
A. Tratdndose del Patrimonio del Fideicomiso o a nivel provecto de
Inversion en Bienes Inmuebles: (i) los financiamientos (créditos de
cualquier especie) no podran exceder del minimo monto resultante
entre el 50% (cincuenta por ciento) LTV y 1.20x DSCR (Utilidad
Operativa/Servicio de la Deuda). (ii) para efectos de efectuar la
emision de instrumentos de deuda en el mercade de valores va sea
publico o privado se debera solicitar y contar con propuestas de
términos y condiciones para llevar a cabo el financiamiento por al
menos dos instituciones bancarias/financieras: (ii1) el Comité Técnico
debera decidir por mayoria de votos la propuesta que mejores
condiciones otorgue; (iv) se requerira mayoria calificada de todos los
miembros del Comité Técnico v voto mayoritario de los Miembros
Independientes para modificar los limites maximos de apalancamiento
del punto (1) anterior. === =s=mmm e e e e
B. En caso de propiedades adquiridas con apalancamiento previo, el
Administrador deberda observar que las condiciones de la deuda se
ajusten a las politicas de apalancamiento del Fideicomiso v en caso
contrario, debera de ajustarlas a los niveles establecidos en las politicas
sefaladas en un plazo maximo de 12 (doce) meses. En caso de no
lograrse el ajuste referido conforme lo indicado ¢l Comité Técnico,
con la opinion previa del Comité de Practicas. debera resolver lo que
Proceda €N SU CASQ. ===n=n===mmmm o m o oo
En los ejercicios subsecuentes. las politicas de apalancamiento seran
determinadas por el Comité Técnico con base en la propuesta que realice
el Administrador, requiriendo el voto tfavorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. =--==-- == mmmmmmmm oo oo e
Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operaciones
por las cuales se apalanque el Patrimonio del Fideicomiso. cuando por
virtud de las mismas. en lo individual o en su conjunto. superen el 80%

(ochenta por ciento) de los limites de apalancamiento establecidos

conforme |0 previsto en eSte 1NCIS0. ===mm=mmrmmmmmmm e o oo
Asimismo el Comité Técnico serd competente para aprobar las/

operaciones de financiamiento por las cuales se obtengan recursos pa
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realizar las inversiones v adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera.

SecciOn 11,2, INCISO {11),mmmmmmmm e s oo
En todo caso la Asamblea de Tenedores sera competente para aprobar las
operaciones de financiamiento por las cuales se obtengan recursos para
realizar las inversiones v adquisiciones a que se refiere la Clausula Décima

Primera. Seccion 11.2.1in€180 (1i1). =mmmmmmemmmmmsm s e o e e

(xiv)  Fiyar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso,
conforme a las cuales se realice la enajenacion de los Bienes Inmuebles
que formen parte del mismo. para lo cual deberd considerar lo siguiente:

A. El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberé efectuar la
disposicion. venta. liquidacion o intercambio de aquellos activos
(“Desinversion™) que: (i) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto
negativo en su valor o en su generacién de ingresos que impacte
negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso:
(1) dejen de ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinion
del Administradoer: (111) su mejor uso sea distinto al arrendamiento: (iv)
el valor del mismo se maximice mediante su disposicion: v (v) otros
motivos de importancia determinados por el Administrador, ------=------
Lo previsto en el pdrrafo anterior no serd aplicable cuando las
Desinversiones se ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se
refieren los parrafos B., D. E. v G. siguientes. —--oeemmemmmmcmmmcmcc e

B. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea
1gual o superior al 3% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte
por ciento} del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién
financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior. con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera DesinversiOn, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario
previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el
voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes deberd
efectuar la Desinversion que se le Instruya. ----=--===smmmemmmaemmcnmmee -
A cfecto de determinar el valor de enajenacion del Bien Inmueble se
debera contratar por el Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico.
a un experto independiente que se encargue de la valuacion del Bien
Inmueble. Con respecto al valor definido por dicho experto

independiente el Comité de Practicas debera emitir una opinién de




G.
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razonabilidad misma que debera ser considerada por el Comité

Técnico para la engjenacion del Bien Inmueble. ----<s--mmmmmrommoccoaraes
En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de
Elegibilidad vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de
DA £ (4 T
En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados. el ejercicio del
Derecho de Reversion se llevara a cabo conforme a lo establecido en la
Clausula Vigésimo Segunda del presente Fideicomiso, ~-e--ermmeceemenaes
Para el caso de la enajenacién de un Bien Inmueble durante el Periedo
Minimo de Inversion: (i) se requiere peticion de venta presentada por
el Administrador: (1) se debera cumplir con la politica de desinversion
aplicable en general a los Bienes Inmuebles del Patrimonio del
Fideicomiso: (iii) se requerira voto favorabie de la mavoria de los
miembros del Comité Técnico. y (1v) se requerira del voto a favor de la
Desinversion por parte de la mayoria de los Miembros Independientes.
Una vez acordado lo anterior, el Comité Técnico debera definir el
precio y condiciones de la venta, para lo cual requerira de la opinion
del Comité de Practicas. El precio v condiciones de venta deberdn ser
notificados al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente. en su caso,
para efectos de lo previsto en el inciso F. siguiente, ----r===mmmnananmnaneas
Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendran en todo momento
el derecho preferente para adquirir los Bienes Inmuebles que sean
enajenados por el Fiduciario, en el entendido de que en el caso de los
Bienes Inmuebles Aportados. este derecho estara subordinado al
Derecho de Reversion. El precio v condiciones de venta deberan ser
notificados por el Comité Técnico a los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes y al Fiduciario. previo acuerdo de dicho comité en el que
adicionalmente se cuente con ¢l voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. Dicho derecho estara vigente siempre y
cuando el Fideicomiso de Control tenga bajo su control al menos el
15% de los CBFIs en ¢irculacion. =---s-msmmmmmmmommm oo
Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes contaran con un plazo de
10 (diez) Dias Habiles siguientes a las notificaciones a que se refieren
los incisos E. y F. anteriores segun corresponda, para manifestar su
intencion de ejercer el derecho de preferencia a que se refieren los

”~

mencionados incisos E. v F.. debiendo procederse conforme a 13&

¢

condiciones establecidas por el Comité Técnico. En caso de no exist

A 45
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(xv)

(XVi)

(xvi1)

(xviii)

(XIx)

(xX)

manifestacion por parte de las personas mencionadas. se entendera

que no desean adquirir los Bienes Inmuebles de que se trate por lo que

el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico., ~=----=-
Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, para efectos del derecho a
que se refiere el inciso F., deberdn actuar conjuntamente vy
exclusivamente a través de un representante Unico con poderes
suficientes al efecto. =«mmsmmmmem e e eeaee

H. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuvo valor sea
igual a o superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola. se requerira del acuerdo aprobatorio de la
Asamblea de Tenedores. —-mmmmmm oo e e
Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones
de Efectivo. asi como aprobar cualquier Distribucion de Efectivo. Cuando
la Distribucton de Efectivo sea diferente al 95% (noventa y cinco por
ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso. se debera contar con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. --------=memrunemeu-n
Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la compra y cancelacion de
CBFis. en su caso previa solicitud del Administrador. ==-==---e-e=mmsscamumcee-
Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga
conocimiento. entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del
mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el Comité de
Practicas o Comité de Auditoria, o aquél o aquellos que ejerzan dichas
funciones. Asimismo debera instruir al Fiduciario solicitar al

Administrador la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga

conocimiento este ultimo. —--=--m-smememmmmnea e T SROTEEEEE R
Instruir al Fiduciario la celebracion de los Convenios de Adhesion de
conformidad con el presente Fideicomiso v la adquisicion de los Bienes
Inmuebles Aportads. -mmmm oo o e
Aquelias establecidas en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.

Nombrar vy remover por recomendacion del Comité de Auditoria. al
Auditor Externo. instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la

contratacion o terminacion del contrato reSpectivo. —---=s==sr=-cmummcumcumana-
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9.1.25 Adicionalmente. el
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(xxi) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas a efecto de

que los mismos lo auxilien en el desempefio de sus funciones. debiendo

integrarlos, a cada uno de ellos. con 3 (tres) de los Miembros

Independientes.

El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las

funciones del Comité de Auditoria y del Comité de Précticas atribuidas a

los mismos en el presente Fideicomiso, el cual debera estar integrado por 3

(tres) de los Miembros Independientes.

Comité Técnico

sera

responsable

de

monitorear el

cumplimiento de las obligaciones del Administrador. de conformidad con lo

establecido en este Fideicomiso vy las obligaciones previstas en el Contrato de

AAMINISITACION, == mmmmm e m e m e e e e e e e e

9.1.26 Comité Técnico a partir de la Emisién. El Comité Técnico a partir de la Emision

9.2

de CBFIs v hasta que no se realice una nueva designacion conforme lo previsto

por el presente Fideicomiso, estara integrado de la siguiente manera: ---------=-=----

8 Jaime Kababie Sacal

9 lIgnacio Trigueros----

10 Henry Davis---=-meene-
11 Rubén Goldberg-----

12 Herminio Blanco-----

COMITE DE AUDITORIA.--

Creacion del Comité de Auditoria.

Miembro Miembro Suplente
Propietario = --m-ecmmcmemmme e
1  Moisés El-Mann Charles El-Mann Fasja-
Arazi
2 André El-Mann Charles El-Mann Jafif--
Arazi
3 Isidoro Attié Eduardo Cherem
Laniado---------=------ Harari-------------memommee-
4  Elias Sacal Micha --  Alberto Sacal El-Mann
5 Max El-Mann Arazi  Charles El-Mann Metta
6 Abude Attié Dayan-- Isaac Attié Laniado-----
7 Amin Guindi  Alberto Guindi
Hemsani------—---=---- Hemsani-

Rafael Kababie Sacal

Por designar--------------
Por designar--------------
Por designar-—---e----u-ux

Por designar

Miembro

Independiente
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9.2.1 EI Comrt¢ de Auditoria se integraré con los 3 (tres) Miembros Independientes
que determine el Comité Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple

de sus miembros (el *Comité de Auditoria™). ---=---mmmmmmmemmmmm e m e

9.2.2  El Comité Técnico designara al presidente del Comité de Auditoria. ---~----mvzsem-

Facuitades del Comité de AUditoria. -==-e=smsmmmmmmmm oot mmam e

923 EI Comité de Auditorfa tendra adicionalmente a las facuitades y atribuciones que

en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes: ------=-=---- - s
(1) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los
dictdmenes. opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor
Externo. Para tal efecto. deberd requenr la presencia del citado auditor cuando lo
estime conveniente. sin perjuicio de que deberd reunirse con este titimo por lo
IMENOS UNA VEZ Al @10 = or oo e et e e
(i) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio
del Fideicomiso con las personas encargadas de su elaboracion y revision.
y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion. ------
(iil)  Informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control
interno v auditoria interna del  Fideicomiso. del Patrimonio del
Fideicomiso. del Administrador v de las personas morales que éstos
controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso, detecte. ~==---=sn--
(iv)  Solicitar la opinidn del Asesor y/o de expertos independientes en los casos

en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus .

funciones. —==-w-s=v=wm-mcw—anon e e i e e

(v) Requerir al Administrador, a la Empresa de Servicios de Representacion y
al Fiduciario y demas personas que tengan a su cargo funciones
relacionadas con la admunistracion, operacion y control en [os mismos,
reportes relativos a la elaboracion de la informacion financiera y de ’
cualquier otro tipo que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.

(vi)  Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento. a '
las operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema de control
interno y auditoria interna y registro contable del Administrador, del .
Asesor. de la Empresa de Servicios de Representacion y/o del Fiduciario,
para lo cual debera realizar un examen de la documentacion, registros v
demas evidencias comprobatorias. en el grado y extensién que sean
necesarios para efectuar dicha vigilancia, ===ssssemesm s

(vii)  Recibir observaciones formuladas por Tenedores. acreedores. miembros

del Comuité Técnice v. en general. de cualquier tercero. respecto de los
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aéuntos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones
que a su juicio resulten procedentes en relacion con tales observaciones, ---
(vii1) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del
Administrador, del Asesor. de 1a Empresa de Servicios de Representacion.
del Representante Comun y del Fiduciario. —==ss=smcemeemmmmm s
(1x)  Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas
con motivo del ejercicio de sus funciones y. en su caso, de las acciones
correctivas adoptadas o proponer las que deban aplicarse, -----s==s-=sucneuee-
(x) Convocar a Asambleas de Tenedores v solicitar que se inserten en el orden
del dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes, ---------------
(x1)  Vigilar que el Administrador. el Asesor. la Empresa de Servicios de
Representacion v el Fiduciario. en su caso, den cumplimiento a los
acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico. conforme
a las instrucciones que. en su caso, dicte la propia asamblea o el referido
COMULE, mmmmmm o o e oo e e e e
(xil)  Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Asesor, de la
Empresa de Servicios de Representacion y del Administrador, se apeguen
a la Legislacidn Aplicable y los actos y convenios celebrados con los
mismos, asi como implementar metodologias que posibiliten revisar el
cumplimiento de 10 anterior, —=emememmesm s

9.3 COMITE DE PRACTICAS. <-nmmmmmmmm oo oo

Creacion del Comité de Practicas. ---------- e e

9.3.1 El Comité de Practicas se integrard con los 3 (tres) Miembros Independientes que
determine el Comité Técnico v adoptara sus resoluciones por mayoria simple de

sus miembros (el “Comité de Practicas™). ===-ssm-smmmmemmmm oo e oo

9.3.2 El Comité Técnico designara al presidente del Comité de Practicas. --------------=---

Facultades del Comité de PracliCas. —-=--=-m-=mmmmommsamm oo o e ee

9.3.3 El Comité de Préacticas tendra entre otras facultades v atribuciones que en su caso
determine el Comité Técnico, 1as SIEUIENEES: =-mmmmmmmmaem e c e o eeen

(1) Opinar al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas
Relacionadas y con Fideicomitentes Adherentes Relevantes. --=---mnvaene-ae-

(11) Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones
realizadas en ejercicio de las facultades de] Comité Técnico. -----mmmmsmmemees

(ili)  Presentar al Comité Técnico los estudios de mercado relativos al sector al

gue pertenecen los Bienes Inmuebles del Patrimonio del Fideicomjso

N efectuando las recomendaciones que considere pertinentes. -------------
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(iv)  Recomendar al Comité Técnico solicitar al Administrador. a la Empresa
de Servicios de Representacion y/o al Fiduciario los informes que
considere necesarios a efectos de cumplir con sus funciones. =----------s-u--

(v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas

al mismo por el presente Fideicomiso. —=---=mm-mmmmmmmmoaoamemmm e

(vi)  Solicitar la opinion del Asesor y/o de expertos independientes en los casos

en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus

fUnCIONES, ~======m=mmmmmmm e e -- “-- -

(vit)  Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso. -=--------

DECIMA. ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIOS. ~---------omemeeeeeee-

Designacion del AdminiStrador. ~=======m=s=mmm oo

10.1

10.2

10.3

10.4

En virtud de la celebracion de este Fideicomiso. se designa a F1 Management.
S.C. como Administrador quien debera aceptar su encargo y convenir en el
Contrato de Administracion el cumplir con las obligaciones a su cargo
establecidas en el presente Fideicomiso, incluyendo sin limitacion alguna. en el
ambito de sus facultades las relativas a prestacion de todos los servicios
administrativos. operacion v mantenimiento de los Bienes Inmuebles asi como la
busqueda de oportunidades para quc el Fideicomiso realice Inversiones en Bienes
Inmuebles v. en su caso. adguiera los Derechos de Arrendamiento. de
conformidad con el presente Fideicomiso. Posteriormente. ¢l nombramiento del
Administrador corresponderd a la Asamblea de Tenedores o en su caso al Comité
Técnico. contorme lo previsto por la Clausula Novena, seccion 9.1.24. inciso (vi)
del presente F1deiComiSo. ===«-smmmmsmsm s e e o e
El Fiduciario celebrara con el Administrador el Contrato de Administracion
respectivo conforme al documento que se agrega al presente Fidercomiso como
Anexo “C” v en su caso. conforme a las modificaciones autorizadas por el
Comité Técnico v acordadas con el Administrador, ---===-===sememrmmmm e
A menos que se especifique [o contrario en este Fideicomiso, el Fiduciarlo debera
actuar exclusivamente de conformidad con las instrucciones del Administrador:;
siempre y cuando dichas instrucciones sean conforme a lo establecido en este
Fideicomiso v en ¢l Contrato de AdmINISIraCiOn. ===-=-====-mmssmmmsmumamcmeo oo
Sujeto a los términos de este Fideicomiso v al Contrato de Administracion. el
Fiduciario taculta v autoriza al Administrador llevar a cabo todos v cada uno de
los actos que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso. salvo que dichos actos o actividades se encuentren expresamente
reservadas a tavor del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores. Para

efectos de que no haya lugar a dudas. el Administrador no estara autorizado ni
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ra con facultades v no podré instruir al Fiduciario. respecto de los asuntos

. que corresponde instruir al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores.
conforme al presente Fide1comiS0. == --mmmmmmm s

10.5 El Fiduciario otorgara al Administrador v a aquéllos individuos designados por

¢ste, un poder ante notario publico para actuar como apoderado del Fiduciario,

unica y exclusivamente con tal caracter respecto del presente Fideicomiso, con las

sigulentes facultades, mismas que deberan ajustarse a los términos previstos en la

Clausula Trigésima Segunda del presente Fidelcomiso: -=--m--c-memmmrmacmmmmmmem e e

(1) Poder general para pleitos v cobranzas, de conformidad con el articulo

2554 del Codigo Civil del Distrito Federal y los articulos correlativos de

los codigos civiles correspondientes de los estados de México. con todas

las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial

. conforme a ia ley. incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar el
Fideicomiso ante autoridades federales. cstatales, municipales,
administrativas y judiciales, v firmar los instrumentos que se requieran

para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir toda clase de derechos y tomar
cualquier accion ante todas y cualesquiera autoridades, someterse a
cualquier jurisdiccién; promover y desistirse ain de un procedimiento de
amparo; presentar demandas y denuncias penales. llevar demandas, asistir

al Ministerio Publico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar
pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas

las demas acciones que estén expresamente previstas por ley; en el
entendido que el apoderado no podra hacer cesidon de bienes. --------ev-vn--e-

(1) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 del Cddigo Civil para el Distrito Federal y los

. articulos correlativos de los codigos civiles de los estados de México. para
celebrar. modificar, realizar v terminar contratos v convenios y. en general.

. para llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente
relacionados con los fines del Fideicomiso. -r--r-mrmmmmmmmmommmmo o

El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de

sus obligaciones al amparo del presente Fideicomiso. =---=-=-nsemnmmmsmmmummeeeo e

. Comision por AdminiStACION. ====amammmmmm o oo e e o e

10.6 Como contraprestacion por la prestacion de los Servicios de Administracion

conforme al Contrato de Administracion, el Administrador tendra derecho a, v el

Fiduciario debera pagar al Administrador. una comisiéon por administracion (la

omisién por Administracién™), que comenzara a generarse a partir de la Fe
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de Emision. cuyo monto v condiciones de pago se determinan conforme a los
términos establecidos en los respectivos Contratos de Administracion. -~-«---e-------

Obligaciones del AdMINISIEAQOL. ==m=mmmsmmmwm s e m o e m e o e et e e

10.7  El Administrador tendra a su cargo las siguientes obligaciones: =---=-===s-r-ser-mee--

(1} Debera proporcionar los Servicios de Administracion. conforme a los
términos v condiciones previstas en el presente Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion. En la prestacion de dichos servicios y
gjercicio de sus facultades sera asesorado por el Empresa de Servicios de
Representacion y @] ASESOT. ===mmmmmm e m s e e

(i1y  Debera elaborar el plan anual de negocios del Fideicomiso y someterlo a
la aprobacion del Comité TEcnico. —=-mmmmmmmmmmme e

(i)  Debera levar a cabo la operacidon y el mantenimiento de los Biencs
Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso con los -
recursos que reciba el Fiduciario derivados de los Contratos de
Arrendamiento por concepto de cuotas de mantenimiento, para lo cual
dichas cantidades deberdn ser entregadas mensualmente por el Fiduciario
Al AdMINIStrad O, ommm e e oo

(ivi  Las demas que se establezcan en el Contrato de Administracion. el
presente Fideicomiso (incluyendo las previstas en la seccion 9.1.24 de la
Clausula Novena). el Titulo y demas convenios y contratos relativos. -------

Destitucién del AdminiStrador. =======m=smmm s oo e e e

10.8  El Administrador podra ser destituido por (y) la existencia, respecto del mismo,
de una Conducta de Destitucion: o (z) por el acuerdo de la Asamblea de
Tenedores que represente mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls

11 CITCUL A CT O = o o o m o e e

Como consecuencia de [o anterior: -----------=----- - - - m-es "
(1) El Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso y se
estara a lo previsto por el Contrato de Administracion respectivo; v --------- .

(i)  El administrador sustituto sera designado como Administrador del
Fideicomiso por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto .
en ¢l presente Fideicomiso. debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de
AdminiStracion reSPeCtiVO, =-smmsmmsmmmmmm e oo e

En todo caso. el Comité Téenico tendrd la obligacion de cuidar que en ningun

momento falte la designacion de un Administrador. por lo que deberd ejercer la

facultad a que se refiere la seccion 9.1.24 inciso (vi) de la Clausula Novena, -------
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. las Comisiones por Administracion conforme al Contrato de Administracion que

hubiere celebrado. --=-----ermer-- e e

Empresa de Servicios de Representacion. =---m-e=-mrmmommm oo am e

10,10 A mas tardar en la Fecha de Emision el Fiduciario celebrard el Contrato de
Servicios de Representacion con F2 Services. S.C. conforme al documento que se
agrega al presente Fideicomiso como Anexo “E”. Posteriormente. el
nombramiento de la Empresa de Servicios de Representacion correspondera al
Comite TeCNICO. —mmm s e s e e

B A G O T, e e

10.11 A mas tardar en la Fecha de Emision el Fiduciario celebrard el Contrato de
Asesoria en Planeacion con F3 Advisory. S.C. conforme al documento que se
agrega al presente Fideicomiso como Anexo_ “D”. Posteriormente. el
nombramiento del Asesor correspondera al Comité Técnico, -----=-=-mmm-mmonmeomans

DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES. ------cceeencenronnaa-

11.1  Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Bienes Inmuebles,

los Bienes Inmuebles deberdn cumplir en todo caso con los Criterios de

Elegibilidad, mismos que comprenderan cuando menos lo siguiente;----------==-=--

: a. Ser inmuebles destinados al arrendamiento. -----==-msemmmmmmmemme oo
b. Estar localizados dentro del territorio nacional, =--==-==-ma-memmmmmmmammmeee

: c. Ser inmuebles pertenecientes, entre otros, a los subsectores de oficinas,

centros comerciales, industriales v turisticos. =-==--=-===snmamommmmmam e

d. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para

la adquisicion de la propiedad por parte del Fiduciario. ------=mummmsssmcnncanan

e. Que cuenten con un dictamen favorable (due diligence) llevado a cabo por

. abogados, contadores, arquitectos y aquellos especialistas que sean
requeridos conforme a las caracteristicas propias del inmueble. ------=r-un---

‘ f. Cuenten con seguros vigentes conforme al estdndar de la industria al
momento de 18 adquisICION, ====mmmm e s o e

g. Que se cuente con el avaluo realizado por un tercero independiente que

soporte que el precio de adquisicién propuesto sea de mercado. -----=--=-----

h. Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a algin

Fideicomitente  Adherente  Relevante o  cualesquiera  Personas

Relacionadas, se debera contar adicionalmente con el voto favorable de la

mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.----m-mnmmamaan

Los Criterios de Elegibilidad podran ser modificados por acuerdo del COWté

’

€TI0, mmmmm e e e e e e e e
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11.2  Procedimiento. Las Inversiones en Bienes Inmuebles se realizaran conforme a

54

lo sigutente: mmmmmm s e e -

Con parte de los Recursos Derivados de la Emision que se obtengan de la primera
Emision. el Fiduciario debera adquirir los Bienes Inmuebles Adquiridos y en su
caso. los Derechos de Arrendamiento descritos en el documento que se adjunta al
presente Fideicomiso como Anexo “A” para afectarlos al Patrimonio del

Fideicomiso, debiendo efectuar el pago correspondiente de las contribuciones.

gastos y honorarios relativos, ---~--==-m-emecmmmmmmeaeecees eGSR

Postertormente a la primera Emision: ---s=-=-e-c=smuaemen T e

(i) Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico. Todas las Inversiones

cn Bienes Inmuebles con carge al Patrimonio del Fideicomiso. seran
instruidas por el Comité Técnico al Fiduciario. En caso de que la opinién
de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacion del Comité Técnico. dicha situacion debera ser revelada por
el Fiduciario al pUblico inversionista. a través de Ja BMV, coeemeecememacmenans
Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Inversiones en
Bienes Inmuebles se ubiquen en al menos une de los supuestos a que se
refieren Jos InCisos (11) ¥ (111) SIZUICTILES, === =rwrmmmmmmmmms s e

(i1) Adaquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mavoria calificada.

Siempre vy cuando se trate de (x) Inversiones en Biencs Inmuebles en las
cuales algun Fideicomitente Adherente Relevante o Persona Relacionada
sea propietario de parte o la totalidad del Bien Inmueble que se pretenda
invertir; (y) co-inversiones; o (z) inversiones v adquisiciones con valor
1gual o superior al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso
con base en la informacion financtera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten dc¢ manera simultanea o sucesiva en un periodo
de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
adquisicion. pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como
una sola. la inversion solo podrd efectuarse si ¢s aprobada por la mavoria
de los miembros del Comité Técnico v ademas se cuente con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité
T OO, —m o e e

(i)  Adquisiciones_por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y

cuando se trate de inversiones y adquisiciones con valor igual o superior al
20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la

informacidon financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior. ¢con
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#fidependencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de

manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados
a partir de que se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la Asamblea de
Tenedores tendra la facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y

AdqUISICIONES. =-mmrmmmsmm e mm o e T

Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso de Control sea titular de cuando
menos el 13% (quince por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacion: (1)
los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendran la obligacion de notificar al
Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas. cualquier intencion que tengan
para adquirir Bienes Inmuebles que sustancialmente cumplan con la mayoria de
los Criterios de Elegibilidad. dentro de los 10 (diez) Dias siguientes a la fecha en
que determinen dicha intencién, proporcionando la informacion que hubieren
tenido a su disposicion para dichos efectos. el analisis respectivo de los elementos
considerados en su valoracion. el precio v demas condiciones de la operacion
pretendida; v (i1) la Familia Atié y la Familia EI-Mann tendran la obligacion de
notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas. cualquier intencidén
que tengan de enajenar cualquier Bien Inmueble no destinado a vivienda, del que
actualmente, en lo individual o en conjunto. sean titulares de manera directa o
indirecta, de mas del 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de propiedad de
dicho Bien Inmueble v siempre que cumpla sustancialmente con la mayoria de los
Criterios de Elegibilidad. Esta notificacion debera efectuarse. dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que determinen dicha intencidn,
proporcionando la informacion que hubieren tenido a su disposicion para dichos
efectos. el analisis respectivo de los elementos considerados en su valoracion, el
precio y demas condiciones de la operacion pretendida. -------=-=mmemmrmrmmmmenee
Las obligaciones a cargo de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes. la
Familia Attié y la Familia El-Mann a que se refiere el parrafo anterior deberan
establecerse de manera expresa en los correspondientes Convenios de Adhesidn
que celebren dichas personas, ------meemommm o e
El Comité Técnico. debera decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que reciba la notificacion respectiva, si adquiere
los Bienes Inmuebles en los términos indicados por el Fideicomitente Adherente
Relevante de que se traie v en su caso por la Familia Attié y/o la Familia El-
Mann, o declina la inversion. Si el Comité Técnico no da respuesta a la

notificacion del Fideicomitente Adherente Relevante y en su caso de la Familiz'

ét,fcf’é y/o de la Familia El-Mann dentro del plazo citado. se entenderd que n
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existe interés de adquisicion. quedando el Fideicomitente Adherente en libertad de

114

adquirir el Bien Inmueble respectivo y en su caso. la Familia Attié y/o la Familia
El-Mann Relevante en libertad de enajenar el Bien [nmueble de que se trate. ------
Co-inversidn. El Comité¢ Técnico podrd evalvar y en su caso acordar la co-
inversion con terceros en la adquisicién de Bienes Inmuebles, siempre y cuando
con dicha operacion se adquiera un interés igual o superior al 50% (cincuenta por
ciento) en los Bienes Inmuebles de que se trate, =--meemmmmomcmmcceme e
El Comité Técnico al acordar las co-inversiones a que se refiere el parrafo anterior
debera definir los términos y condiciones de las mismas, asi como los supuestos
de terminacion. los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de

resolucion de controversias. debiendo contar al efecto con la opinion favorable del

Comité de Practicas. ~=-emmmmmm oo e

DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO. -ooomeme e

Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso. el Fiduciario debera

establecer y mantener durante la vigencia del presente Fideicomiso. al menos. cada una

de las cuentas y fondos mencionados a continuacion; «----cre-m-mmsrrremmmcmcmrm oo

12.1

12.2

12.3

12.4

Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria

cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual debera depositar la totalidad de los

Recursos Derivados de 1a Emision de los CBFIs. —emememeemcmcmmcmeeees ——

Fondo de Gastos de Emision. El Fiduciario debera abrir y mantener esta

subcuenta de la Cuenta Concentradora. en la cual registrard los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emisiéon que le sean notificados

por el Administrador conforme al formato que se adjunta al presente Fideicomiso

como AneXo K oo

Fondo de Reserva para Operacion v Mantenimiento Inicial. Fl Fiduciario debera

abrir y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrara
la cantidad que le instruya el Comité Técnico y que se destinard a cubrir faltantes
de recursos en la operacion y mantenimiento de los Bienes Inmuebles del
Patrimonio del Fideicomiso durante los 2 (dos) meses siguientes a la Fecha de

1 )

Fondo de lmpuestos por Inversion. El Fiduciario debera abrir v mantener esta
subcuenta de la Cuenta Concentradora. en la cual registrard los recursos
necesarios para efectuar el pago de contribuciones. impuestos, derechos v otros de
naturaleza fiscal. que se generen por la aportacion de Jos Bienes Inmuebles
Aportados. la adquisicion v/o enajenacién de Bienes Inmuebles v Derechos de
Arrendamiento. mismos que le seran notificados por el Administrador. a mas

tardar dentro de los tres dias siguientes a Fecha de Emision. -=-----eesmrmmmmmamaaeo-
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e Inversidn en Bienes Inmuebles. El Fiduciario debera abrir y mantener

esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrara, una vez que se
hayan registrado los recursos correspondientes del Fondo de Gastos de Emision v
del Fondo de Impuestos por Inversién conforme las secciones 122 y 123
anteriores, los recursos que el Comité Técnico determine mediante una
instruccion por escrito, para llevar a cabo la adquisicion de los Bienes Inmuebles

AdQUIridos, ===mmmmmm e e e e

Cuenta General. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual debera depositar la totalidad de los
recursos remanentes de la Cuenta Concentradora. Asimismo, en esta cuenta seran
depositadas las Rentas. cuotas de mantenimiento v en general todos los ingresos
derivados de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del
IRl COMII S0 # oo e

Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debera abrir v

mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Mantenimiento de la Emision
que le sean notificados por ¢l Comité Técnico contorme al formato que se adjunta
al presente Fideicomiso como AReX0 L7 - mcmcmmmm e e

Fondo de Mantenimiento. El Fiduciario debera abrir y mantener una subcuenta de

la Cuenta General, por cada una de las Inversiones en Bienes Inmuebles, segun
corresponda, en la cual registrard los recursos necesarios para el mantenimiento
del Bien Inmueble correspondiente, recursos que seran entregados mensualmente
al Administrador para los efectos conducentes, ~--«---ssmmsmsmmma oo
Durante los 2 (dos) meses siguientes a la Fecha de Emision, el Admimstrador con
cargo al Fondo de Reserva para Operacion v Mantenimiento Inicial. debera
instruir la trasferencia a la Cuenta General. de los recursos necesarios falitantes
para el mantenimiento de los Bienes Inmuebles Aportados. v con cargo a dicha
cuenta el Fiduciario deberd registrar en el Fondo de Mantenimiento que
corresponda las cantidades que le sean notificadas por el Administrador. ------=----

Fondo de Contribuciones Fiscales. El Fiduciario debera abrir y mantener esta

subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrard los recursos necesarios para
efectuar el pago de contribuciones. impuestos. derechos y otros de naturaleza
fiscal, que le sean notificados por el Administrador, que se generen por la
propiedad v operacion de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio
del Fideicomis0, ~-vmmmmmm oo e e e e e

Fondo de Reembolso de Capital. El Fiduciario debera abnr v mantener est

subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara los Reembolsos de Capit
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12.11

que. en su caso. se hayan pagado a los Tenedores. Lo anterior en el entendido
que el Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que se efectie algin
Reembolso de Capital a los Tenedores, las Constancias de Reembolso

COITESPONAICNLES, ~=m=mnmwm et o e e e s oo e e e o e o m e

Fondo de Remanentes. El Fiduciario debera abrir v mantener una subcuenta de la

Cuenta General, en la cual registrara las cantidades que se encuentren liquidas en
la Cuenta General. Los recursos registrados en este Fondo de Remanentes,
deberan ser depositados por el Fiduciario a mas tardar el Dia Habil siguiente en

que sean registrados, en [a Cuenta de Distribuctones de Efectivo. --=--se-meseemamanaes

Cuenta de Gastos de Operacidn. El Fiduciario deberd abrir v mantener una cuenta
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario. en la cual se deberan depositar con
cargo a la Cuenta General. los recursos necesarios para cubrir los Gastos de
Operacion que le sean notificados al Fiduciario por el Administrador. «-~-~-=--v----
Durante los 2 {(dos) meses siguientes a la Fecha de Emision, el Administrador con
cargo al Fondo de Reserva para Operacion v Mantenimiento Inicial, debera
instruir la trasferencia a la Cuenta General, de los recursos necesarios faltantes
para cubrir los Gastos de Operacion de los Bienes Inmuebles que sean parte del
Patrimonio del F1de1comis, - m s o e e
Lo anterior en el entendido que el Fiduciario deberd otorgar los poderes
suficientes al Administrador a efecto de que éste tenga firma en dicha Cuenta de

Gastos de Operacion y asi disponer de los recursos para realizar dichos pagos.-----

Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario debera abrir y mantener una

cuenta bancaria cuvo beneficiario sea el Fiduciario. en la cual se deberan
depositar los recursos que integraran de las Distribuciones de Efectivo. ~=---=-m-mnm-
[.os recursos disponibles en esta cuenta seran distribuidos a los Tenedores
conforme lo previste por el presente Fideicomiso. —=-==-=mmmsmmmmmmmmm e
Cuentas _Adicionales. El Fiduciario. a propuesta del Administrador y previa
aprobacion del Comité Técnico, deberda abrir v mantener cualesquiera otras
cuentas y/o subcuentas necesarias para la adecuada operacion v funetonamiento

del FIdeicomiso, =-mmmmmmm oo oo e

DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS. ---ceommemmmmmemmmomm oo me oo neeea

13.1

13.

[§S)]

58

Pago de Gastos de Emision. El Fiduciario debera pagar los Gastos de Emision

correspondientes a cada [misién con anterioridad a cualquier otro pago que deba
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo de

(GASTOS & EMISION. =mmmmm s o e e e e e

Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario deberd pagar los

Gastos de Mantenimiento de la Emiston, con cargo al Fondo de Gastos de

L
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Emision que deban pagarse conforme la presente Clausula. deberan ser
previamente autorizados por el Administrador. En caso de que no exista objecion
alguna por parte del Administrador, el Fiduciario deberd efectuar el pago
correspondiente de conformidad con los términos de la notificacion que se efectae
conforme al documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H”.
La notificacion antes mencionada debera ser entregada por el Administrador al
Fiduciario a més tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a aquel en que reciba la
factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizaran preferentemente
mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta del tercero que el
Administrador le notifique por escrito al Fiduciario conforme al mencionado
Anexo “H”. en fondos inmediatamente disponibles, previa entrega de la factura
correspondiente que cumpla con los requisitos Jegales aplicables al Fiduciario. ----
El Representante Comun notificarda al Administrador con copia al Fiduciario, a
mds tardar el 5° (quinto) Dia Habil siguiente a aquel en que conozeca o deba
conocer algun Gasto de Mantenimiento de la Emisidn, el concepto v el monto

relativo al monto del Gasto de Mantenimiento conforme al multicitado Anexo

: DECIMA CUARTA. DISTRIBUCKONES. e oo e

14.1

14.4

Distribuciones. Los Tenedores de los CBFls tendrdan derecho a recibir las
Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso. por 1o que una
vez que se apruebe la distribucidn correspondiente por parte del Comité Técnico,
éste debera instruir al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores.

Sera necesario que el Comité Téenico, cuente con el voto favorable de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las

Distribuciones sean diferentes al 95% del Resultado Fiscal del ejercicio. ----=-------

Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de Distribuciones de Efectivo
se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de
los CBFls que cada Tenedor detente. «-m-ummmmmmmmm oo oo e
Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral
durante el primer ejercicio fiscal. siempre v cuando existan recursos disponibles al
efecto conforme a la operacion y manejo de las cuentas. ingresos. inversiones v
egresos. Para los ejercicios posteriores. la politica de distribucion sera
determinada por el Comité TéCnICO. ~ammmmmummm e oo e een
Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn siempre y cuando existan
recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuapdo

se cumplan con los siguientes reqUiSitos: ~m-=rms-mmmmmmem s




-y

60

(1) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso.
con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de

Bt VO; m e e e

(i1) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo.
previa opinion del Comité de Auditoria;---=-==--=-smsmemmcmmemcmacenecmeee e

(1))  Que el Administrador. con base en la resolucion del Comité Técnico.
realice la instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de
Distribuciones de Lfectivo a los Tenedores. con base en el monto total

aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs en circulacion. ----

DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION., <-eceoem e

151

152

15.4

155

60

Las cantidades que sc encuentren en las Cuentas del Fideicomiso podran ser
invertidas en Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la
Legislacion Aplicable, de conformidad con las instrucciones escritas del
Administrador quien debera en todo caso respetar las politicas de inversion fijadas
por €]l Comité TECNICO. ~mmmmmmmmmm e e et
Ni el Fiduciario ni el Administrador seran responsables de cualquier detrimento
de los montos que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso que sean
invertidos de conformidad con esta Clausula Décima Quinta, excepto en caso de
negligencia mnexcusable, dolo 0 mala fe del Fiduciario o del Administrador, de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC. =--mmm-mmmmmmmcmmc e
Si el Administrador no gira instrucciones telefonicas. seguidas de una
confirmacion por escrito respecto a las inversiones de los montos que se
encuentren en las Cuentas del Fideicomiso que el Fiduciario debe realizar antes de
las 11:30 A.M. (tiempo de la Ciudad de México) del dia en el cual hayan fondos
disponibles en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario procedera
a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuva fecha de vencimiento no sea
una fecha posterior al siguiente Dia Habil, -==mmmammemmem e
Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso. los rendimientos
generados por las inversiones realizadas con los montos que se encuentren en las
Cuentas del Fideicomiso seran parte de la cuenta respectiva. --==---mr-s=ce-mmreac-omn
Asimismo. de conformidad con el numeral 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por
el Banco de México. los fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de
manera inmediata conforme a los fines del presente Fidelicomiso, deberdn ser
depositados en una institucion de crédito a mas tardar el Dia Habil siguiente al
que se reciban. en tanto se aplican al fin pactado en el presente Fideicomiso. asi
como que de realizarse el depdsito en la institucidn de crédito que actua como

fiduciario. ¢éste debera devengar la tasa mas alta que dicha institucion pague por
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Ones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se

MAaNtenEZa el dePOSIt0. =mmmmmmm o s e e

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIQ. ----cooremmmmeemcomcccoceeeee
16.1

Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario

consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendrd durante la vigencia del
presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: -=---sresmemmmmmemam oo
Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision: -------m-s-memmmommmenmeee

b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias

a fin de que lleve a cabo la auditoria anual «----=mse oo cse e
Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
de este Fideicomiso; «mmsmmmmmmmm s oo e e
Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios
a lo estipulado en este Fideicomiso v llevar a cabo todas las actividades y
actos previstos expresamente en este Fideicomiso. para que las Partes puedan
ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos; -----==s=sssamcemmcacnuanans
Cumplir con todas las leyes, reglamentos. decretos. acuerdos v normas
aplicables. emitidas por cualquier autoridad gubernamental: -----=-=----=enneunuv-
De conformidad con la informacion que le sea entregada por el Asesor
Contable y Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores. con las obligaciones a
su cargo en términos de la LIETU as{ como con las obligaciones que se le
imponen en los términos de la LISR v de conformidad con la Cldusula
Vigésimo Sexta de este F1deicomISo; a-mmmmrmmmmrme s oo

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos

de que sea titular, conforme a este Fideicomiso; —=--e--=-rmsmmmsmmmmam e
Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma; -----
Consultar con e} Comité Técnico. en caso de que deba tomarse alguna
decision respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al
siguiente ProCedimiento: =m-mmseso e e e e
E! Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la
decision en cuestion dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podra
decidir la necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta
decida el asunto de que se trate. para lo cual. el Comité Técnico notificara la
solicitud correspondiente al Representante Comin con la finalidad de que este
ultimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores: en cuyo caso ekf-

Representante Comun se abstendrda de retrasar en forma no razonable |
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convocatoria y celebracidn de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico

m.

deberd resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacion de la
convocatoria v celebracion de la Asamblea de Tenedores. debiendo auxiliarse
al respecto en la opinion que al efecto formule el Comité de Practicas v/o el
Comité de Auditoria, dependiendo la materia de que se trate.

Entregar al Representante Comun, al Auditor Externo, al Administrador, al
Comité Técnico. al Comité de Practicas v al Comité de Auditoria. dentro de
los primeros 10 (diez) Dias Hdbiles de cada mes. el Reporte Mensual del
Fiduciario de conformidad con el formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “I". el cual deberd inciuir como minimo la
informacion relativa a los conceptos que se detallan en el mencionado Anexo.
Asimismo. el Fiduciario deberd enviar el Reporte Mensual del Fiduciario a la
CNBYV a través del medio que la propia CNBV disponga. Adicionalmente,
dicho Reporte Mensual deberd ser enviado a través del “EMISNET™. El
Fiduciario debera entregar la informacién razonable que le sea solicitada por
el Comité Técnico con base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de
que estos ultimos puedan cumplir con sus respetivas obligaciones fiscales
cuando los mismaos sean residentes eXtranjeros, ==-==«s===s=s=smsmmmmmmme e
Proporcionar a la CNBV. a la BMV vy al publico en general, la informacion a
que se refiere el articulo 33 de la Cireular Unica de Emisoras; ~-=-----=er-s-n=ce-
Permitir el acceso al Comité¢ Técnico, al Representante Comun y al
Administrador. a todos los documentos e informacion en su poder derivados o

relacionados con el presente Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la

Responder civilmente por dafos v perjuicios que cause por el incumplimiento
de las obligaciones a su cargo. asumidas en el presente Fideicomiso; -----=------
Verificar ¢l cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones
establecidas en el contrato de prestacion de servicios u otro instrumento
celebrado: v vrmmm o e s
El Fiduciario debera proporcionar a la BMV. en lo conducente, por medio de
la persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la
disposicion 4.033.00 v la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda. respecto del
Patrimonio del Fideicomiso. asi como su conformidad para que. en caso de
incumplimiento. le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a
través de los oOrganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el

Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité
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obligacion establecida en este inciso vy proporcione a la BMV en lo

conducente la informacion referida.—~«--s--emsmmsm e

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNOQ, «-e-crmsmemmmmmm e mmem e mm e

17.1

17.2

Contratacidén del Auditor Externo. El Fiduciario, unica v exclusivamente con

dicho caracter, debera celebrar un contrato de prestacidbn de servicios ©
documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien le instruya el
Comité Técenico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor
Externo. Lo anterior, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha
de celebracion del presente Fideicomiso. A la fecha de celebracion del presente
Fideicomiso el Auditor Externo sera Galaz. Yamazaki. Ruiz Urquiza, S.C. El
Comité Técnico tendra la facultad de designar a los Auditores Externos en
cualquier momento que sea necesario, conveniente u obligatorio de conformidad
con la Legislacion Aplicable y el presente Fideicomiso. ----=--cememmmmmmmammeeeeeee

Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a las obligaciones del Auditor

Externo consignadas en este Fideicomiso v/o en los respectivos Anexos, el
Auditor Externo tendrd. en todo tiempo durante la vigencia del presente
Fideicomiso, las siguientes oblgaciones: - - msmmmm s em s e
a. Entregar el Reporte Anual del Auditor. El Auditor debera elaborar y presentar
dentro de los primeros 20 (veinte) Dias Habiles de cada afio el Reporte Anual
del Auditor al Fiduciario, al Admunistrador. al Representante Comun y al
Comité de AUdItOria. ~-mmemmmm s e
El Reporte Anual del Auditor debera contener, cuando menos la informacidn

prevista en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo

b. El Auditor Externo tendrd la obligacion de determinar si la informacion
proporcionada por el Fiduciario en el Reporte Mensual de Fiduciario por el
periodo de que se trate coincide o difiere con la informacion relativa a las
cantidades recibidas en las Cuentas v en caso de encontrar alguna diferencia
en ambos reportes., el Auditor Externo debera notificarla al Fiduciario. al
Comité de Auditoria v al Representante COmMQnN. --=-==-mm-mmommmmmmmmmme e e

¢. El Auditor Externo. habiendo recibido previamente la documentacion
necesaria por parte del Fiduciario o, en su caso. del Administrador. debera
elaborar la auditoria anual y entregar el dictamen correspondiente al
Fiduciario. al Admimstrador. al Representante Comun vy al Comité de
Auditoria, en el que debera verificar que los reportes presentados por ef’

Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las cantidades recibid,
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17.3

17.4

17.5
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en las Cuentas durante el aflo que corresponda. El dictamen relativo a la
auditoria anual. debera ser entregado por el Auditor Externo a més tardar el 1°
de abril de cada afio. mismo que debera corresponder al ejercicio inmediato

TS )] [ U

Objecion al Reporte Anual del Auditor. EI Comité Técnico con la previa opinion
del Comité de Auditoria. tendrd derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del
Auditor presentado por ¢l Auditor Externo. dentro de un plazo de 10 (diez) Dias
contados a partir de que hava sido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin de
alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre la materia de la objecidén
efectuada. Asimismo. en ese mismo plazo el Administrador estara facultado para
presentar cualquier inconformidad respecto del Reporte Anual del Auditor frente
al Comité Técnico para que éste a su vez e¢jerza el presente procedimiento de
3] T O
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo
los derechos del Fiduciario. de los Tenedores y del Representante Comun para
reclamar en las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en
su caso los dafios v perjuicios que dicho error le haya causado. ------cmcmremmmcmceaees

Remocion del Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en caso de

que el Comité Técnico por recomendacion del Comité de Auditoria, acuerde

SUS I LUTFIO. == mm e o e e e e

Requisitos para la Sustitucidon v Nombramiento del Nuevo Auditor Externo. En

caso de que el Comité Técnico decida llevar a cabo o sea necesaria de
conformidad con la Legislaciéon Aplicable la sustitucién del Auditor Externo.
debera cumplirse con 1o SIgUIENEQ: ~mmmemmm e e e e e
a. El nuevo auditor debera ser un despacho de contadores de reconocida
solvencia v prestigio. v no debera tener conflicto de intereses con el
Administrador. el Representante Comun v/o el Fiduciarior —-—----=smammmerecaeaen
b. El Comité de Auditoria debera proponer al Comité Técnico una terna de
posibles auditores externos y el Comité¢ Téenico dentro de un plazo de 10
(Diez) Dias siguientes a la notificacion respectiva. deberd elegir al nucvo
auditor externo de entre dicha terna: —--—=-mmrmsm e om o m o
¢. El Auditor Externo. scgtin corresponda, debera proporcionar al nuevo auditor
del Fideicomiso toda la informacion v documentacion que tenga en su poder v
esté relacionada con el presente Fideicomiso; =-===—=rmmmmemmmmmmcmce e
d. E! Fiduciario debera celebrar un contrato de prestacién de servicios o un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en el que se

gstablezean los términos de los servicios del Auditor Externo; v -------v--ememeeo-
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prestacion de servicios o un documento similar. en términos de lo sefialado en
el inciso inmediato anterior. el Auditor Externo continuard en el desempefio de
SU @NICATZ0, === oo o o o e e
En todo caso el Auditor Externo deberd cumplir con los requisitos sefialados por
la Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente. -------=---
En caso de que la Legislacién Aplicable exija que el Auditor Externo sea
removido de tiempo en tiempo, se deberd observar el procedimiento que se

establece en la presente ClAausula, —m-emmmm e e

DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR. --cemmmrmmmmmmeemeemmmne

18.1

Derechos  Adicionales del Administrador. Ademds de los otros derechos

consignados en este Fideicomiso, ¢l Administrador tendrd. en todo tiempo durante
la vigencia del presente Fideicomiso. los siguientes derechos: --=-z-mwmmsmmsmimmiaann.
a. Derecho irrestricto a acceder en dias y horas habiles a toda la documentaciéon e
informacidn que se encuentre en poder del Fiduciario derivada o relacionada
con el presente Fideicomiso. sin entorpecer el funcionamiento vy
administracion del presente Fideicomiso por parte del Fiduciario; --=-e-m-mn-me-nv
b. Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos
de lo establecido en la Clausula Décima Novena del presente Fideicomiso.
siempre que haya comprobado ante el Representante Comun la existencia de
una causal de remoCiOn; ¥ ==mmmemmmm e
¢. Derecho a objetar cualesquiera calculos realizados por el Representante
Comun o el Fiduciario. E! Administrador contard con un plazo de 10 (diez)
Dias contados a partir de que haya sido informado de dicho cdlculo, para
alcanzar un acuerdo con e Fiduciario o el Representante Comun. respecto del
supuesto error. En caso de que en dicho plazo se alcance un acuerdo, el
Representante Comun o el Fiduciario. implementard de inmediato el acuerdo
sin responsabilidad ulterior alguna. Transcurrido ese plazo sin que se haya
alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo los derechos del Administrador y
del Fiduciario para reclamar, en las instancias legales que correspondan. los
ajustes que apliquen y en su caso los dafos y perjuicios que dicho error le

haya causado. ~==mmmmemm o e e e

DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO, --------------

19.1

Supuestos de Remocidn del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido por

acuerdo del Comité Técnico a solicitud del Representante Comin, pr

instruccion de la Asamblea de Tenedores y/o del Administrador, ------=-enenmmemnfms
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19.2  Requisitos para la Designacion de Nuevo Fiduciario. En el caso a que se refiere

la seccion 19.1 de esta Clausula y a fin de sustituir al Fiduciario. debera cumplirse
CON L0 I U I e e
a. El nuevo fiduciario debera ser una institucién financiera de reconocida

solvencia, prestigio v con experiencia en el manejo de fideicomisos

semejantes a é€ste. a juicio del Comité Técnico, y no debera tener ningan

conflicto de interés con respecto a la Emision, el Administrador. el Asesor. .
la Empresa de Servicios de Representacion y el Representante Comun: -----
b. El nuevo fiduciario debera asumir todos los derechos v obligaciones del
Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso:-=---=rmnmmmmmcmcmcmauaas
. El Fiduciario deberd proporcionar al nuevo fiduciario toda la informacion
v documentacion relacionada al presente Fideicomiso v los Documentos de
Emision. que tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier acto necesario
para transferir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fiductario.
asegurandose de que no se afecten los derechos de los Tenedores ni del

Administrador, de conformidad con los términos establecidos en el

presente Fideicomiso: y----=-=-=vsmememamanaenas --- mmememnmnes
d. Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones v no se haya
cublerto cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el
Fiduciario continuard en el desempefio de su encargo. =-=s=--======szmmuueeas

19.3  Renuncia del Fiduciario. En caso de que el Fiduciario tuviera alguna causa grave. .

en términos de lo dispuesto por las disposiciones legales aplicables, para renunciar

a su cargo. debera hacerlo del conocimiento del Comité Técnico v del
Representante Comun. mediante un escrito en el que ¢l Fiduciario exprese

claramente las razones de dicha determinacion. debiendo procederse de

conformidad con el articulo 391 de la LGTOC, el cual establece: -----mem-mmummamaae- ’
“La institucion fiduciaria tendra todos los derechos v acciones que se requieran

para ¢l cumplimiento del fldeicomiso, salvo las normas o limitaciones que se ;
establezcan al efecto al constituirse el mismo, estara obligada a cumpliv dicho

fideicomiso conforme al acto constitutivo: no podra excusarse o renunciar su .
encargo sino por causas graves a juicio de un juez de primera instancia del lugar

de su domicilio y deberd obrar siempre como buen padre de familia, siendo

responsable de las pérdidas o menoscabos que los bienes sufran por su culpa.”

El Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) dias contados a partir

del dia siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al

Fiduciario el nombre de la institucion o instituciones que actuaran como fiduciario

o fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del
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20.1

hasta que el nuevo fiduciario (designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y

ENLEE €N TUNCIONES . o e m et e e

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO. —-eeereemmnnae-

Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable,

salvo por negligencia, culpa, dolo o mala fe. cuando as{ lo determine en sentencia

firme la autoridad judicial competente, de: «-smmm e

a.

Los actos que realice en cumplimiento con Jo establecido en el presente
Fid@ICOMISO; ~mmmm e s e e e e e e e
Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los
contratos ¥y documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligaciones
conforme a lo previsto en este Fideicomiso,----=-m=mmmmmmmmem oo
Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este
Fideicomiso y en las instrucciones que. en su caso reciba por escrito del
Representante Comun, del Administrador o del Comité Técnico; =-m-e-nmm-mv
Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en
los fondos de 1as Cuentas; —--remmmmm e s e e
Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el

Presente FldeiCoOmISOL ¥ mmmmmm e e

Hechos. actos u omisiones del Fideicomitentc, de los Fideicomitentes Adherentes,

del Admimstrador. del Representante Comun o de terceros que impidan o dificulten el

cumplimiento de los fines de este FidelcomISo. ==mnrmmmmmm s

20.2

Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. kn el caso de que se haga

necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba

alguna notificacion judicial. administrativa o de cualquier orden respecto del

presente Fideicomiso, la obligacién v responsabilidad del Fiduciario se limitara a:

a.

Notificar al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador,
dentro de los 5 (cinco) Dias siguientes a que reciba dicha notificacion o
tenga conocimiento de los actos o hechos que ameriten la defensa del
presente FIdeicomiS0: ¥ mmmmmmmmmmmm e oo e
Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso
de conformidad con la Clausula Trigésima Segunda del presentc
Fideicomiso, sin responsabilidad alguna a su cargo. a la persona o personas
que sean designadas por el Comité Técnico o por ¢l Administrador. para
hacerse cargo de ejerccr las acciones u oponcr las excepciones que

PLOCEAAIN ==t e
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20.3  Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes o cualquier
otra circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta de atencion
inmediata pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso. el
Fiductario podra actuar conforme a lo que establece la Legislacion Aplicable,
protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario podra recuperar del

Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad en que haya incurrido por los actos

llevados a cabo en atencién a lo que se sefiala en este parrafo, ~—=---~--=--remmmm-caemes

20.4  Actuacion conforme a la instruccion. El Fiduciario, cuando actie siguiendo las

instrucciones que reciba del Representante Comun. del Administrador o del
Comité Técnico. segun se establezca en el presente Fideicomiso, quedara libre de
cualquier responsabtlidad sobre los actos ejecutados para tal efecto, siempre que
dichas instrucciones estén previstas en el presente Fidetcomiso. =--c-c-mmammaememcae-

20.5 Gastos v _costas por juicios. En el caso de condenas en los juicios respectivos. el

pago de gastos y costas, seran a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por
el monto que éste alcance y baste. Esta disposicion se transcribird en los poderes
que al efecto se otorguen. sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio
del Fideicomiso no alcanza para cubrir dichos gastos y Costas, ---=-=-=-s-=-=-m-mu-num-

20.6  Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del Patrimonio

del Fideicomiso, nmi el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comun.
ni el Fideicomitente. ni los Fideicomitentes Adherentes estaran obligados a
efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto :
para cualquier gasto o desembolso que en su caso deba realizar en cumplimiento
de los fines del Fideicomiso. sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. no
existiendo responsabilidad alguna ni para el Fiduciario. ni para el Administrador.
ni para el Representante Comun. el Fidetcomitente o Fideicomitente Adherente en
caso de no rectbir oportunamente dicha provision de fondos. ------------msemeneeann

20.7  Patrimonio del Fideicomiso nsufictente. El Fiduciario serd responsable ante las

partes v/o ante cualquier tercero. hasta por las cantidades del Patrimonio del :
Fideicomiso. sin tener responsabilidad personal alguna en caso de que el
Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las .
obligaciones de las partes de conformidad con el presente Fideicomiso, =----=-=----

20.8 Limitacion de actuacion del Fiduciario. Ei Fiduciario no sera responsable de las '

acciones. hechos u omisiones del Fideicomitente, de los Tenedores, del
Administrador. del Representante ComuUn, del Comité Técnico o de terceras

personas que limiten su actuacion para los propositos de este Fideicomiso. ---------

20.9  Limite de obligzaciones del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd més obligaciones

que las establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el
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§§m'tfciario reciba cualquier avise, demanda o cualquier otra reclamacidn en

relacion con el Patrimonio del Fideicomiso, notificara dicha situacion
inmediatamente al Comité Técnico, al Administrador v al Representante Comun,
a efecto de que éstos puedan llevar al cabo cualquier accidén necesaria para la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso mediante las instrucciones al Fiduciario
que correspondan. momento a partir del cual cesara cualquier responsabilidad del
Fiduciano respecto de dicho aviso. demanda judicial o reclamacion. No obstante
lo anterior, el Fiduciario estara obligado a coadyuvar en la defensa del Patrimonio
del Fideicomiso en caso de que asi se requiera. ----=-mmnmmmmmmmmm e e

20.10 Limite a la actuacion del Fiduciario. Las partes convienen en que el Fiduciario

Gnicamente actuara en los términos de las instrucciones que reciba de la Asamblea
de Tenedores. del Representante Comun v/o del Administrador y/o del Comité
Técnico. seglin sea el caso. bajo este Fideicomiso, asi como de conformidad con
los demas términos establecidos en este Fideicomiso que sean aplicables al
FIAUCTIATTIO. o e e e

20.11 Actuacion del Fiduciario por Instruccion. Ademads de las otras obligaciones del

Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso. el Fiduciario cumplird con sus
obligaciones de conformidad con el articulo 391 {trescientos noventa v uno) de la
LGTOC. en el entendido de que en cualguier supuesto no expresamente previsto
por este Fideicomiso. el Fiduciario actuara estrictamente de conformidad con las
instrucciones que reciba por escrito del Representante Comun. previa instruccion
que este reciba por parte de la Asamblea de Tenedores. del Administrador o del
Comité Técnico, teniendo derecho a solicitar que se aclare el contenido de las

mismas en el supuesto de que no fuere Preciso. ----mmmmmmmmmmcmmm s s

20.12 Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd ninguna
responsabilidad implicita u obligacion conforme al presente Fideicomiso respecto
de hechos o actos que no se encuentren expresamente incluidos en este

Fideicomiso o de aquellas de las que el Fiduciario no hubiere recibido noticia, -----

20.13 Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier otra limitacién a la
responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, las Partes
convienen que el Fiduciario no sera responsable por. ni tendra la obligacion de
determinar, verificar 0 investigar 10 Siguiente: =-----=nmemammmmm s s oo

(1) Cualquier declaracion hecha por las Partes en este Fideicomiso; y ------=-----

(i) El contenido de cualquier certificado, autorizacién. permiso, reporte o
cualquier otro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en

relacién con el mismo por el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente(
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Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario v sus funcionarios. delegados fiduciarios. empleados y agentes (v) no
tendran otra responsabilidad u obligacion que aquellas expresamente establecidas
en este Fideicomiso. v no habra ninguna responsabilidad u obligacion implicita en
este Fideicomiso contra el Fiduciario; v (z) podran en cualquier momento en el
que el Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para realizar o

abstenerse de realizar determinada accion, o con respecto a los requisitos de este .

Fideicomiso bajo cualquier circunstancia. posponer o abstenerse de realizar
cualquier accion salvo que v hasta que hava recibido instrucciones por escrito del
Comité Técnico. del Admunistrador v en su caso. del Representante Comun. -------
VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL
REPRESENTANTE COMUN. <o
21.1  Como contraprestacion por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, el
Fiduciario percibira. los honorarios previstos en el Anexo “M” del presente
Fideicomiso. que se tiene aqui por reproducido como st a la letra se insertaran. ----
212 Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Comun percibira, los
honorarios previstos en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso
como Anexo “N”. que se tiene aqut por reproducido como si a la letra se
BT S T LT AL, === = o e o f et
VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION < coccecmmmemceeeee

22.1  Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate, solo .

podran ejercer el Derecho de Reversion conforme al presente Fideicomiso en caso
de que el Fiduciario hava sido instruido por el Comité Téentco o la Asamblea de
Tenedores. para que proceda a la enajenacion del Bien Inmueble Aportado de que

Rl 2 L

22.2  Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversion. Para el ¢jercicio del Derecho )
de Reversion sobre los Bienes Inmuebles Aportados a que se refiere la seccion 22.1

anterior. se procedera de la siguiente fOrma: =msesessmmesessss oo

A. Una vez que se hava tomado la decision de enajenar el Bien Inmueble
Aportado de que se trate conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico .
con el voto favorable de la mayoria de sus miembros y de la mayoria de
los miembros independientes, determinara el precio y condiciones de la
reversion. para lo cual requerird de la opimion del Comité de Practicas
quien deberd emitir una opinion de razonabilidad considerando la
valuaeion, a su vez. de un experto independiente. El precio v condiciones
de reversion deberan ser notificados al Fiduciario vy al o a los

Fideicomitentes Adherentes de que s trate. ~-=--=-s-smmmmms s immi o
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s Fideicomitentes Adherentes de que se trate contaran con un plazo de

135 (quince) Dias Habiles siguientes a la notificacion a que se refiere el
inciso A. anterior para manifestar su voluntad de ¢jercer o no el Derecho
de Reversion a que se refiere la presente Clausula v, en su caso. debiendo
exhibir el precio de la reversion a mas tardar en la fecha en la que se firme
la escritura piblica en la que se haga constar la reversion de la propiedad
del Bien Inmueble de que se trate, debiendo procederse contorme a las
condiciones establecidas por el Comité Técnico, -=mm=mmmmmemmmmmcmmccnc e
En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes
Adherentes dentro del plazo de 15 (quince) Dias Hdbiles. se entendera que
no desean ejercer el Derecho de Reversion por lo que el Fiduciario

procedera conforme le instruya el Comité Técnico,---=--=r--msmrmmrmsmmmanes

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE
LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES. -~ cmmmecmmcmocmcm e cme e mommemmee

23.

o
(US]

tJ
|5
(VS

1

Vigencia. El presente Fideicomiso tendrd la duracién necesaria para el
cumplimiento de sus fines, y podréd extinguirse en caso de que su cumplimiento
sea imposible. De manera particular, se extinguird (i) por solicitud de los
Fideicomitentes Adherentes, en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la Emisién
de CBFls dentro de un plazo de 180 dias siguientes a la fecha de celebracion del
mismo; (i) por mandato legal en caso de que asi lo requieran las autoridades
competentes o leves que asi lo determinen: (iil) por término legal. v (iv) por
acuerdo en Asamblea de Tenedores. de los Tenedores que representen mas del
83% (ochenta v cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion. --------ammmememomonnen
No obstante lo anterior. el Fideicomiso no podrd extinguirse cuande existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del
F I @1C OISO, wmm e s e
La vigencia del presente Fideicomiso no podrd ser mavor al plazo previsto por el
articulo 394 de la LGTOC, comrmmmmm e e e ee

Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia expresamente a su

derecho de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de un
Fideicomiso irrevocable. en los términos de lo dispuesto en la fraccion VI del
articulo 392 (trescientos noventa y dos) de la LGTOC, ~-m--e-mmmmmmmmsmmsm oo

Politica de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. n caso de actualizarse

cualquiera de los supuestos a que se refiere la seccién 23.1 anterior. a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de hiquidacion que
maximice el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacion se debera cfectugf

CONfOIME 10 STEUIENTE! —omm et oo e f




(1) El Comité Técnico deberd sesionar dentro de los 15 (quince)
Dias Habiles siguientes a que ocurra alguno de los supuestos
previstos en la seccion 23.1 de la presente Clausula y debera
designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre
empresas con experiencia en la liquidacion de entidades del
sistema financiero en México (el “Liquidador™). v a quien le

otorgara entre otras facultades v obligaciones. todas las facultades

v obligactones atribuidas al Administrador. al Asesor y a la
Empresa de Servicios de Representacion. debiendo efectuar la
instruccion correspondiente al Fiduciario para que celebre los
contratos y convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.
(i) A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al
Liquidador. el Administrador dejara de tener cualquier facultad
para instruir al Fiduciario y para disponer, administrar v/o operar el
Patrimonto del Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd
proporcionar al Liquidador designado toda la informacion,
documentacion, registros y demas facilidades necesarias para el
cumplimiento de sus fUnCIONes. ~-=-mvmmmsmmm s
(1)  El Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos
necesarios y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los
Tenedores v conservar el Patrimonio del Fideicomiso para cfectos .
de su liquidacion. Debera efectuar todos los tramites ante las
autoridades competentes y organos autorregulados para efectos de
Ilevar a cabo la cancelacidn del registro de los CBFIs en el RNV y
cualquiera otro registro o listado en mercado de valores. bolsa de
valores v/o sistema de cotizacidn. yva sea en México o en cl .
EXITAMNJETO. = mm e m o e e e o
(iv)  Con ¢l Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones .
pendientes a cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso v la
distribucion del remanente entre los Tenedores, de manera
proporcional a su tenencia de CBFIs, —=--smecmemmommmmomme oo

234  Procedimiento _de Liquidacion: Para efectos de enajenar el Patrimonio del ’

Fideicomiso se seguira el siguiente procedimiento: ---==-====aemsmaemmmmmmmmmmim e
(1) El Liquidador deberd convocar a un concurso entre banqueros de
inversion v asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con el

proposito de rectbir propuestas relativas a la estrategia para
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fideicomiso. mandatos o comisiones. El Banco de México podra autoriz
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liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea

maximizar el valor de liquidacién en beneficio de los Tenedores.

El Liquidador deberd presentar al Comité Técnico las propuestas
que reciba conforme a lo establecido en ¢l inciso anterior, debiendo
ser al menos 2 (dos), «-msmmmmm e s
(iti)  El Comit¢ Técnico debera elegir. previa opinion del Comité de
Practicas. la propuesta que contenga las mejores condiciones en
cuanto a la maximizacién del valor del Patrimonio del Fideicomiso
en liquidacién e instruird al Fiduciario la contratacion del banco de

inversion o asesor inmobiliario conforme a las condiciones que al

efecto el Comité Técnico determine (el ~Asesor Liquidador™). En
todo caso los honorarios del Asesor Liquidador seran pagados con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso. —=r-~-resrmsrmsmmm e
(iv)  El Liquidador y el Asesor Liquidador deberd realizar todos los
actos materiales v juridicos necesarios a efecto de lograr los
objetivos de la estrategia de liquidacion. ~----=-=mommmemmccmmmcee e
(v) En todo caso el Comité Técnico v el Representante Comun tendran
amplias facultades para solicitar informes al Liquidador v al
Asesor Liquidador con respecto a sus funciones v podrd instruir al
Fiduciario su remocién, previa opinidn del Comité de Auditoria.

Transferencia del Patrimonjo_del Fideicomiso. Al término de la vigencia del

presente Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimomo del Fideicomiso y

distribuira el producto de su enajenacion a los Tenedores. ---=-s=-armrmecmnoammcnee
VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES. -~ e
241

Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion XIX del

Articulo 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y
disposiciones emitidas por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que
explicd en forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, v en especial al
Fideicomitente. el valor y consecuencias legales de dicha fraccién v demas
prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe
a continuacion la fraccion XIX del Articulo 106 {ciento seis) de la Ley de
Instituciones de Crédito: —mmmmmmrmm oo e e et e
“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido: -~---=--====acemuan
XIX En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del

Articulo 46 (cuarenta y seis) de esta ley: ~——-ammmmmmommm oo

a Celebrar operaciones con lu propia institucion en el cumplimiento é
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mediante disposiciones de cardcter general. la realizacion de  determinadas

operaciones cuando no impliguen un conflicto de fn1ereses, ——-=--weazemammacamnue.
b) Responder a los  fideicomitentes,  mandantes o  comitentes.  del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen. o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo
dispuesto en la parte final del articulo 390 de la Ley General de Timulos y

Operaciones de Crédito. o garantizar la percepcion de rendimientos por los
2 P

Jondos cuyd inversion se 1es encomieRAe. -—=-m--mmmmm oo

Si al término del fideicomiso. mandato o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
institucion deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el
caso, o al mandante o comitente, absieniéndose de cubrir su importe. —«—-----------

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en .
Jorma notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el
sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido hienes o derechos para su afectacion fiduciaria; -----------
c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos.
mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, divecta
o indirectamenie. recursos del publico. mediante cualquier acto causante de
pasivo directo o contingente, excepto (ratandose de fideicomisos constinuidos por
¢l Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y .
de fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el
Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del
Mercado de 1 alore —=mmmmemme e
d) Desemperiar los fideicomisas. mandatos o comisiones a gque se refiere el
segundo parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion, -------------- T
) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a ravés de los cuales se
evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;----------- :
/) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos., mandatos o comisiones
destinadas al otorgamiento de créditos. en que la fiduciaria tenga la facultad .
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en
virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores de sus delegados
Jiduciarios, los miembros del consejo de administracion o consejo directivo,
segun corresponda . tanto propietarios como suplentes, estén o no en funciones:
los empleados y funcionarios de la institucion; los comisarios propietarios o
suplentes, estén o no en funciones. los auditores externos de la institucion ; lo
miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
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sociedades en cuyas asambleas tengan mavoria dichas personas o las mismas

instituciones, asimismo aquellas personas que el Banco de México determine
mediante disposiciones de cardcter general, ¥ ——==-ssmemmmmmmmo oo
g) Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion
para distribuir el patrimonio entre herederos. legatarios, asociados o acreedores,
o para pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la
misma finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda
del plazo de dos afios. salvo los casos de fideicomisos a la produccion o
Jideicomisos de Garantig —=--=me-memm e
Cualguier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores. serd nulo. ”----

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular
1/2005 publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacidn, el
23 de junio de 2003, el Fiduciario hace constar que explicéd en forma inequivoca a
las Partes del presente Fideicomiso. y en especial al Fideicomitente, el valor y
consecuencias legales del Numeral 6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1
sobre las prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se

transcribe a continuacion el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de

MBXIC O, =rmmmmmmemmmmmmemm o dmmm e n oS S o e S S mmmm e
6.1 En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones
Fiduciarias tendran prohibido lo siguiente, ---=-smmcummmmmesmmm oo oeeee
aj Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los
pactados al concertar la operacion de que se (Fae; —-=—--v=ar--ummmrmmcsmmmsns
h) Garantizar lu percepcion de rendimientos o precios por
los fondos cuya inversion se les encomiende, 3 —--m-meommmoeoommrmmm oo
c) Realizar operaciones en condiciones vy (érminos contrarios
a sus politicas internas y a las sanas prdeticas fInancieras. -=--«--------------
6.2 Las instituciones  Fiduciarias no podrdn  celebrar
operaciones con valores, titulos de crédito o cualguier ofro instrumento
financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado
en el contrato de fideicomiso correSpONdiente. --------suxemmmcmomsmcumonmmanene
6.3 Las instituciones Fiduciarius no podrdn llevar a cabo
tipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de conformidad
con las leyes y disposiciones que las re@ula. —-=--=meermmo oo oo
6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn

cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion
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que les sea impuesta a dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad. --=-----------

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de
Fianzas y las Sofoles no podrdn recibiv sino bienes o derechos que tengan
por objeto garantizar las obligaciones de que 5€ [rate. —~--=---=-mueemeeeees
6.6 Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo
dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX de la Ley de Instituciones de
Crédito. 103 fraccion IX de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion Vi
de lu Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros,
60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de
la Ley Organica de la Financiera Rural segun corresponda a cada

TASHILUCION. .. " = e e e e e e

VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS. <sceemmmmemem e

25.1 Comunicaciones. Toda comunicacion que deba hacerse. de conformidad con el

presente Fideicomiso, se realizara mediante correo certificado o servicio de
mensajeria, ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios: ~---=====s=nmemumeanmv
Fideicomitente: Fibra Unc Administracion, S.A. de C. V. ~ceerememernens
Domicilio: Avenida Bosques de Tamarindos 400 — B, piso 14,
colonia Bosques de las Lomas, delegacion

Cuajimalpa. México. D. F.. Cédigo Postal 05120

Atencion: André El-Mann Arazi. ----======msmmmmmemmme e
Telétono: (+32) 55-5258-1210 —mmmmmmmsmsems e
Fiduciario: | Deutsche Bank México. S.A.. Institucion de Banca

Multiple, Division Fiduciaria. -----===mmmmemmmmmmmaeeen
Donucilio: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 - 17
Lomas de Chapultepec. C.P. 11000, México,

Distrito Federal --=-==-mammmmmem e e

Atencion: Division Fiduciaria, ==-===r=m=mmsmmmmmmm e
Telétono: (+52) 55-5201-80-00---mmmmmmmmmem e e
Fax: (+52) 55-5201-81-44 cmmmmcmmmm e
e-mail; luis-alberto.ramirez@db.com --=--===m=mmmmmmnecanaaes
Representante Comun: The Bank of New York Mellon. S.A.. Institucion

de Banca Multiple-----==armemommm e oeeeen
Domicilio: Paseo de la Reforma No. 115 Piso 23 -----samemmmmmmne
Col. Lomas de Chapultepec. Del. Miguel Hidalgo
C.P. 11000. México. D.F, -smemmmmim e
Atencion: Delegado Fiduciario responsable de la RC/00[* |
Teléfono: (+52)55-5063-39[*] / 28 ~--m-mmmmmmmm e




n

(1)

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo a

las demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho

CAMDBIO OCUITA. ~mrmmm e e o e e e

Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones vy
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al
Fiduciario, se estara a 1o SIEUIENE: =m-mmmmmmmmm cm e e e e
LLas Partes designardn a las personas v listaran sus nombres v firmas usando el
modelo de certificacion que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “O"
para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via
telefax/facsimile, correo electronico. mensajeria o paqueteria. El Fiduciario esta
autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad
con la presente ClAUSULA, «==rmmrmm e s e e e
El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefonicamente con la(s)
persona(s) autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del ya
mencionado Anexo “0O”. en el entendido que el Fiduciario podra depender en las
confirmaciones telefonicas de cualquier persona que declare razonablemente ser la
persona autorizada. Las personas y numeros de teléfonos para confirmaciones
telefonicas podran ser modificadas sdlo por escrito debidamente recibido y
confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este procedimiento es
comercialmente razonable, —-msmcemmm e
Asimismo. las Partes convienen quc en la ejecucion de transterencias de fondos.
el Fiduciario v el banco receptor del beneficiario utilizaran los numeros de cuenta.
o cualesquier otro numero de identificacion similar que se le proporcione, para
identificar (i) al beneficiario. (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco
intermediario. El Fiduciario utilizara los fondos del Fideicomiso para cumplir con
cualesquier orden de pago utilizando la informacion proporcionada, ain cuando
esto resulte en un error en el pago, incluyendo una transferencia a una persona
distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del beneficiario, o a un banco
distinto del banco intermediario, que se hava instruido al Fiduciario. -=-+=-=-===-=----
Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre v cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el
Fiduciario notificara a las Partes, 1o mas pronto posible. si éste ha decidido diferir
el llevar a cabo las instrucciones, hasta que hava recibido confirmacion. ------------
Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que

tas puedan ser acatadas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisis‘p:
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(1) Estar dirigida a “Deutsche Bank México™. S.A.. Institucion de Banca
Multiple. Division Fiduciaria. como Fiduciario del Fideicomiso "F/14017 —eavameeme
(1) Hacer referencia al numero de fideicomiso asignade al Fideicomiso:

B S L Bt UMM
(ii1) Contener la tirma autdgrata de quien o quienes estan facultados para instruir
en términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente
designados v acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente
Clausula. remitiéndole a ¢éste. copia de una identificacion oficial con
fotografia v firma v debiendo coincidir la firma de dicha identificacion con la
plasmada en la correspondiente instruccion. St el Fiduciario va contare con tal
identificacidn, ésta no deberd adjuntarse. --=-~--r-mesemmm s
(1v) La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos. cantidades o actividades en CONCreto. --==-s-wmnmmommmmm oo
(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente
un término distinto. las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el
Fiduciario por lo menos 72 (setenta v dos) horas antes de la fecha/hora en la
cual se requiera que el Fiduciario cumpla con las instrucciones
COMES PONAICIEES. = e e o e e
En caso de que las instrucciones no sean firmadas como s¢ menciona con
anterioridad ¥/o no se hava podido realizar una llamada de confirmacion al
respecto. las Partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no
€]ECULAr [2S INSITUCCIONES. == mmm e oo o e oo e
Cuando el Fiductario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente
giradas por quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso v de
acuerdo a sus términos. condiciones y fines. su actuar y resultas no le generaran
responsabilidad alguna y sélo estard obligado a responder con cargo al Patrimonio

del Fideicomiso y hasta donde €ste alcance. ---====-===mmsmmmmmmme e

v

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES. +-s-nesmssommessmnemmmenmmeesamne e

26.1

78

Obligaciones Fiscales. Todos los impuestos, derechos v demdas contribuciones

fiscales, presentes o aquellos que llegasen a surgir en virtud de nuevos
pronunciamientos legales, de cualquier naturaleza que se causen con motivo de la
celebracién. vigencia v cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso que
establezcan o impongan las leyes 0 autoridades fiscales, seran a cargo de la Parte
que. conforme a la Legislacion Aplicable. genere o cause dichos impuestos.
derechos v demas contribuciones fiscales mencionadas. Para lo anterior. el

Fiduciario y los Tenedores habran de atender lo dispuesto por esta Clausula, ------
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a la adquisicidon y/o construccidn de Bienes Inmuebles, en jos términos del

articulo 223 de la LISR. Al ser el fin primordial del presente Fideicomiso la

adquisicion  v/o construccion de Bienes Inmuebles que se destinan al
arrendamiento v la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes. de conformidad con lo dispuesto por los articulos
223 v 224 de la LISR en vigor. yv/o aquellas disposiciones legales que las
sustituyan. las Partes atenderan a 1o siguiente; ------e-mmmememmmm oo
a) El régimen fiscal descrito en el articulo 224 de la LISR es aplicable al
presente Fideicomiso, toda vez que cumple con los requisitos previstos

por el articulo 223 de la LISR, Por ello, en todo momento. el
Fiduciario vigilara el cabal cumplimiente de dichos requisitos por parte

del F1delcomiso; -mmmmmmm s em oo

b) Serd responsabilidad del Fiduciario determinar el Resultado Fiscal vy
determinar la Utilidad Fiscal o Pérdida Fiscal por CBF[; ---«-s--emeeceren

¢) Los Tenedores de los CBFIs deberan acumular el Resultado Fiscal que

les distribuya el Fiduciario o el Intermediario Financiero y podran

acreditar el ISR que se les retenga; —--m-mmmmmmmmm e

d) El Intermediario Financiero debera retener a los Tenedores el ISR

sobre el monto de cada Distribucion de Efectivo. salvo que los
Tenedores estén exentos o se trate de Fondos de Pensiones y
Jubilaciones EXtranjeros. ~=mmmmem o mmmm s en

e} El Fiduciario debera proporcionar al Indeval la informacion a que se
refiere 1a actual Regla 1.4.4.1. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para

2010 o aquella disposicion legal que la sustituya:-----=-==-m=smrmmmcmmmacan

) Fl Fideicomitente. el Fideicomitente Adherente, los Tenedores v los
Fideicomisarios en Segundo Lugar. en los términos de la Regla 1.4.4.3.

de la Resoluciéon Miscelanea Fiscal para 2010 o aquella disposicion

legal que la sustituya. optan porque el Fiduciario determine el ingreso

gravable del ejercicio de que se trate en los términos de la fraccion V

de dicha regla. En este sentido. en su caso. el Fiduciario asume la
responsabilidad solidaria con los Tenedores hasta por el monto del

IETU omitido con motivo de la informacion que el Fiduciario provea,

asi como las multas correspondientes, respondiendo tnicamente hasta

por el monto de su patrimonio. En el caso de que el Fiduciario sea

requerido formaimente por las autoridades competentes a realizap~

(/ cualquier pago en relacion con el impuesto aqui referido. el Fiduci{giq’,

.
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26.3

80

podra realizar el pago que se le requiera con aquellos recursos en
efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin su
responsabilidad. —=-=-s=s e e

g) Los Tenedores de los CBFIs en ningun caso podran acreditar el
crédito fiscal a que se refiere el articulo 11 de la LIETU, y la cantidad
que se determine en los términos del penultimo parrafo del articulo 8

de dicha LIETU. o aquellas disposiciones legales que los sustituyan.
derivadas de las actividades realizadas a través del presente

Fidelcomiso. =-=-=s=snwmmmmanan -- e

h) De igual forma, los Tenedores no podran considerar como impuesto
acreditable el IVA que sea acreditado por el Fiduciario. ni el que le
hava sido trasladado al presente Fideicomiso. Tampoco podran
compensar. acreditar o solicitar la devolucion de los saldos a favor
generados por las operaciones del Fideicomiso por el impuesto aqui
referido. de conformidad con lo establecido por la Regla [1.2.3.4. de 1a
Resoluciéon Miscelanea fiscal para 2010. El Fiduciario presentaré las
solicitudes de devolucidn correspondientes en materia de [VA. ---------

1) Para efectos de la LIVA. el Fiduciario expedird por cuenta de los
Tenedores los comprobantes respectivos. trasladando en forma expresa
v por separado el impuesto. para lo cual asumira responsabilidad
solidaria por ¢l impuesto que se deba pagar con motivo de las
actividades realizadas a través del presente Fideicomiso. =--=--=m-mzsauen

7} Los Tenedores reconocen que. salvo lo establecido en este
Fideicomiso: los CBFIs no {es otorgan derecho alguno sobre {os Bienes
Inmuebies que formen parte del Patrimonio dei Fideicomiso. ------------

Impuesto sobre Adquisicion de Bienes [nmuebles. Respecto de los Bicnes

Inmuebies Aportados cnajenados por los Fideicomitentes Adherentes v sobre los
cuales mantengan el Derecho de Reversion, el Fiduciario estard obligado a
efectuar el calculo v entero del impuesto sobre adquisicion de inmuebles
conforme a la Legislacion Aplicable. o su equivalente, en las entidades federativas
y/0 municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmuebles que
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso. hasta el momento en que sea
enajenado el Bien Inmueble Aportado de que se trate. o bien. hasta el momento en
que el o los Fideicomitentes Adherentes de que se trate. enajenen los CBFIs que
havan recibido como contraprestacion por la aportacion del Bien Inmueble
Aportado al Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que el Fiduciario sea

requerido formalmente por las autoridades competentes a realizar cualquier pago
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acién con el impuesto aqui referido. el Fiduciario podra realizar el pago

que se le requiera con aquellos recursos en efectivo que se mantengan en el
Patrimonio del Fideicomiso. sin su responsabilidad. ----er-mommem e e
26.4 En referencia a las obligaciones fiscales que rigen al presente Fideicomiso de
conformidad con los articulos 223 y 224 de la LISR en vigor. asi como a la Ley
del Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles de la entidad federativa
aplicable a la ubicacidén de los Bienes Inmuebles: se autoriza al Fiduciario la
contratacion de un Asesor Contable v Fiscal. por conducto del cual. el Fiduciario
dard cumplimiento a las obligaciones descritas en los incisos 26.2 v 26.3 de este
Fideicomiso. Los gastos del referido Asesor Contable y Fiscal. seran considerados
como Gastos de Mantenimiento de 1a EmisiOn. ---=mn=mmmmmmmmmmm oo
26.5  El Fiduciario no tendré obligacion alguna de pagar el importe de las obligaciones
fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso v sus actividades, sino unica v
exclusivamente con cargo al! Patrimonio del Fideicomiso. y hasta por el monto que
éste alcance ¥ baste. —-mmmmmmmmm s e
26.6  Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantener en paz
y a salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad. impuesto, actualizacion,
recargo 0 multa que pudiese llegar a surgir derivado del incumplimiento de las
obligaciones fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso llegase a
ser insuficiente y del cual pudiese derivar el incumplimiento de las obligaciones
IS CANES o mm oo e e
26.7  Las Partes reconocen que ¢l Representante Comin no es ni serd responsable de
ninguna obligacion fiscal derivada de este Fideicomiso (salvo por lo que toca a
sus honorarios). ni de la presentacion. validacion o revision de algun informe.
declaracion. o documento de naturaleza fiscal. —--=smms-mmmmmmmmcm oo
VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS, ----crnrmncommcmnnemeneceeeo

271 Cesion de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni

el Fiduciario. ni el Administrador. ni el Representante Comun podran ceder sus
derechos v obligaciones derivados de este Fideicomiso. ----=---=mmmmrremrmmmmmconnnnean
VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS. ----+--mnsnnrmmncmcnen oo

28.1 Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La demora u omision por las

Partes en el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Fideicomiso o en
la ley. en ningin caso se interpretardi como una renuncia a los mismos.
Igualmente, el ¢jercicio singular o parcial por las Partes de cualquier derecho o
recurso derivado de este Fideicomiso no se interpretara como una renuncia al

ejercicio simultaneo o futuro de cualquier otro derecho o recurso. ----==-=----- s
(\/ ‘
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VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL.-=--ceme et et

29.1  Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus representantes. delegados fiduciarios.

empleados. apoderados v demads personal. tendran. bajo ninguna circunstancia
relacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas personas o entidades
contratadas por el Administrador. en su caso, para llevar a cabo los fines del
presente Fidcicomise. En caso de suscitarse una contingencia laboral. el

Administrador se obliga a mantener en paz v a salvo al Fiduciario. sus

representantes, delegados fiduciarios. apoderados y demds empleados. de
cualquier reclamacion laboral. procedimiento sea o no judictal, juicio, demanda.
responsabilidad, pérdida. dafio. sancion, accién o resolucién que sea promovida,
iniciada. emitida o presentada por cualquier persona o autoridad competente en

contra del Fiduciario. =«-=—smmmmm e

TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON

30.1 Transmisiones sujetas a autorizacién del Comité Técnico. Toda transmision de

CBFIs a favor de persona alguna o conjunto de personas actuando en forma
concertada que llegue a acumular cn una o varias transacciones ¢l 10% (diez por
ciento) o mas del total de los CBFIs en circulacion. estard sujeto a la autorizacion
previa del Comité Técenico. con el voto favorable de la mayoria de los miembros
del Comité vy con ¢l voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes. =-mmmmmm oo s e
Lo sefalado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no
HIMIALIVA @1~ e e e e e
a) La compra o adquisicion por cualquier titulo o medio, de CBFIs
emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se
emitan en el futuro. incluvendo Certificados de Participacion Ordinaria '
{(CPQO’s) o cualquier otro valor o instrumentos cuyo valor subyacente
sea CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso;
o cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs:
b) La compra o adquisicion de cualquier clase de derechos que .
correspondan a [0s Tenedores; --=-=--===mmmmm o mm e
¢) Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o
resulte en la transmiston de cualquiera de los derechos v facultades que
correspondan a los Tenedores. incluyendo instrumentos u operaciones
financieras derivadas. asi como los actos que impliquen la pérdida o

limitacion de los derechos de voto otorgados por los CBFIs. salvo
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aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en el

presente FidelcOmISo; ¥ ==mmemmmmmmmm s oo ool

d) Adquisiciones que pretendan realizar uno 0 mas interesados. que actiien

de manera concertada cuando se encuentren vinculados entre si para

tomar decisiones como grupo, asociacion de personas o consorcios. ----

La autorizacion del Comité Técnico debera ser previa v por escrito, y se requerira
indistintamente si la adquisicion de los CBFIs. valores y/o derechos relativos a los
mismos. se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores. directa o
indirectamente. a través de ofertas publicas o privadas. o mediante cualesquiera
otra modalidad ¢ acto juridico. en una o varias transacciones de cualquier
naturaleza juridica, simultaneas o sucesivas. en México o en el extranjero,----------

Otras transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Técnico. También se

requerird el voto favorable del Comité Técnico para la celebracion de convenios,
contratos y cualesquiera otros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o
escritos, en virtud de los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de
asociacion de voto, para su ejercicio en una o varias Asambleas de Tenedores,
cada vez que el numero de votos en su conjunto resuite en un nimero igual o
mayor a cualquier porcentaje del total de los CBFIs que sea igual o superior al
10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion. —--—--—-=msmmmmmemmcom e cmieeee
Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisicion debera presentarse
por el o los interesados a efecto de ser considerada por ¢l Comité Técnico v
deberd entregarse al Administrador con copia al secretario del Comité Técnico y
al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara que los solicitantes incurran
en las sanciones penales respectivas v sean responsables de los dafios v perjuicios
que en su caso ocasionen incluyendo el dafio moral que causen al Fiduciario. a los
Tenedores y al Administrador. incluyendo a sus subsidiarias v filiales. Dicha
solicitud deberd incluir como minimo. a manera enunciativa v no limitativa. la
siguiente informacion que se debera proporcionar bajo protesta de decir verdad:
a) El numero de CBFIs que se pretenden adquirir v una explicacion
detallada de la naturaleza juridica del acto o actos que se pretendan
real] Zar e s
b) La identidad vy nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si
actuan por cuenta propia o0 ajena, va sea como mandatarios.
accionistas. comisionistas, fiduciarios. fideicomitentes,
fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su equivalente, p
“trustees” o agentes de terceros, v si actuan con o sin la representacién”’,/,//

de terceros en México o en el extranjero; ------------=-==nmnmomemnnn -é/-//%

e
-
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¢) La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes. comitentes,

d)

tfiduclarios. fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité
técnico o su equivalente, causahabientes v agentes de los solicitantes,
en MéExico 0 en el exXtranjero; —m-wmw-smmmm e
La 1dentidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los
solicitantes. directa o indirectamente a través de los comisionistas.
fiduciarios. fideicomitentes y demds entidades o personas sefialadas en
los parrafos b) v ¢) anteriores; ~==-=-w-=mmmmmmm e
Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si cényuges o
tienen parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;
Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no,
competidores del negocio establecido por ¢l presente Fideicomiso; vy si
mantienen 0 no. alguna relacién juridica econdémica o de hecho con
algun competidor. cliente, proveedor, acreedor o Tenedor de por lo

menos un 10% (diez por ciento) de CBFIs en circulacion; ~=---======nnn--

g) La participacion individual que ya mantengan. directa o indirectamente

)

los solicitantes y todos los mencionados anteriormente. con respecto a
los CBYIs. valores. derechos y mecanismos o acuerdos de asociacion
de voto a que se refiere la presente Clausula---=-=r=m=smmmmmmnmmecmacmaaanan
El origen de los recursos economicos que se pretendan utilizar para
pagar la adquisicion que se establezca en la solicitud. espectficando la
identidad. nacionalidad vy demas informacion pertinente de quién o
quiénes provean o vayan a proveer dichos recursos; explicando la
naturaleza juridica v condiciones de dicho financiamiento o
aportacion. incluyendo la descripcion de cualquier clase de garantia
que en su caso s¢ vava a otorgar y revelando ademads, s1 ésta o estas
personas, directa o indirectamente son o no competidores. clientes,
proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos un 10% (diez por
ciento) de los CBFIs en circulacion; ~===mmmemssmmmm e e
El propdsito de la transaccion o transacciones de que se pretenden
realizar: v quiénes de los solicitantes tienen la intencion de adquirir en
el futuro. directa o indirectamente. CBFIs v derechos adicionales a los
referidos en la solicitud v, en su caso. el porcentaje de tenencia o de
voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo. se
debera establecer si es su deseo o no adquinr 30% (treinta por ciento)
o mas de los CBFIs en circulacion o. en su caso. el control del

Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o por




30.4

30.5
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cualquier otro medio, ya que en este caso adicionalmente se deberd

efectuar a través de una oferta publica de compra; y -=---r-e--crmermemmenme
En su caso, cualesquier otra informacion o documentos adicional que
se requiera por el Comité Técnico para adoptar su resolucion. La
informaciéon y documentacion mencionada en los incisos anteriores,
debera ser proporcionada al Comité Técnico dentro de los 45 (cuarenta
v cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacién de la solicitud. -------
Efectos. Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFIs , o celebrar
convenios de los restringidos en la presente Clausula sin observarse el requisito de
obtener el acuerdo favorable. previo y por escrito del Comité Técnico v en su caso
sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas. los CBFls . valores
v derechos relativos a los mismos materia de dichas compras. adquisiciones o
convenios, seran nulos v no otorgaran derecho o facultad alguna para votar en las
Asambleas de Tenedores. ni se podrdn ejercer cualesquiera otros derechos
diferentes a los econdmicos que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a
los mismos, Consecuentemente, en estos casos, no se dara valor alguno a las
constancias de deposito de CBFIs que en su caso expida alguna institucion de
crédito o para el depédsito de valores del pais, o en su caso las similares del
extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea de Tenedores.

Pacto expreso. Los tenedores de CBFIs. asi como de los valores, documentos,
contratos y convenios a que se refiere la presente Clausula. por el solo hecho de
serlo. convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la misma v con los
acuerdos de! Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo. autorizan
expresamente al Comité Técnico para que lleve a cabo toda clase de
investigaciones v requerimientos de informacion para verificar el cumplimiento de
la presente Cldusula y. en su caso. el cumplimiento de las disposiciones legales
aplicables en eS8 MOMENTO, == mmmmmmmm s o e o

Elementos para valoracion. E! Comité Técnico al hacer la determinacién

correspondiente en los términos de esta Cldusula. podrd evaluar entre otros
aspectos, los siguientes: (i) el beneficio que se esperaria para el desarrollo del
negocio implementado por el Fideicomiso: (ii) el posible incremento en el valor
del Patrimonio del Fideicomiso o en la inversién de los Tenedores; (iii) la debida
proteccion de los Tenedores; (iv) si el pretendido comprador o adquiriente es
competidor directo o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si
estd relacionado con competidores del mismo; (v) que el solicitante hubiera
cumplido con los requisitos que se prevén en esta Clausula para solicitai(%‘

autorizacién por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs v en su caso. los de
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30.7

30.8

30.9

requisitos legales aplicables: (vi) la solvencia moral y econdmica de los
mteresados: (vii) el mantener una base adecuada de inversionistas: v (viii) los
demds requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluvendo la posible
peticidbn a un tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o
pretensiones del interesado u otras cuestiones relacionadas, ««----=--s=m-memmmeemammenn

Término para la resolucion. El Comité Técnico debera de resolver las solicitudes a

que se refiere le presente Clausula dentro de los 3 (tres) meses a partir de la fecha
en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes correspondientes. En
cualquier caso. st el Comité Téenico no resuelve la solicitud o solicitudes en el

plazo antes sefalado. se considerard que el Comité Técnico ha resuelto en forma

negativa. es dectr, negando la autorizacidén. De tgual manera, el Comité Técnico

podra, a su juicio. reservarse la divulgacion de dicho evento al publico
inversionista por ser un asunto estratégico del negocio establecido por el
F Il C oM S0, ~mm e o oo e e e e
Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacton solicitada conforme
lo establecido en ¢l parrafo anterior. en un plazo no mavor a los 2 (dos) meses
siguientes deberd acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan
enajenar los CBFIs. incluyendo la adquisicton proporcional de los mismos por los
demas Tenedores conforme a su tenencia v la readquisicion de los mismos por el
Propio Fiduciario. --=-==smmm s e

Figuras [uridicas incluidas. Para los efectos de la presente Clausula, la adquisicion

de los CBFIs o de derechos sobre los CBFIs, asi como de los valores, documentos,
contratos v convenios a que se refiere esta Cldusula, incluye ademas de la
propiedad v coproptedad de los CBFls. los casos de usufructo, nudo propietario o
usufructuario. préstamo. reporto. prenda, posesion. titulartdad fiduciaria o
derechos derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legislacion
mexicana o legisiaciones extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad
de determinar el ejercicio de cualquier derecho como Tenedor; la facultad de
determinar la enajenacion ¥ transmision en cualquier forma de los CBFIs o de los
derechos inherentes a los mismos, o tener derecho a recibir los beneficios o
productos de la enajenacion. ventas v usufructo de CBFls o derechos inherentes a
[0S MISIMIOS. == e e e

FForma de calcular montos v porcentajes. Para determtinar si se alcanzan o exceden

los porcentajes ¥ montos a que se refiere esta Clausula. se agrupan. ademas de los
CBI'Is o derechos de que sean propictarios o titulares las personas que pretendan
adquirir CBFIs o derechos sobre los mismos. los sigutentes CBFIs v derechos: (1)

los CBFIs o derechos que se pretendan adquirir; (ii) los CBFIs o derechos de que




f&qillrlente adquirientes o las personas a que se refiere esta Clausula, tengan una

participacién directa o indirecta; o con quienes tengan celebrado un convenio,
contrato. acuerdo o arreglo cualquiera. ya sea directa o indirectamente. por virtud
de los cuales en cualquier forma puedan influenciar el ejercicio de los derechos o
facultades que dichas personas tengan por virtud de su propiedad o titularidad de
CBFIs o derechos. incluyendo las hipétesis de Influencia Significativa o Poder de
Mando en los términos de los dispuesto por la Lev del Mercado de Valores: (ii1)
los CBFIs o derechos sobre CBFlIs que estén sujetos a fideicomisos o figuras
stmilares en los que participen o sean parte el pretendido adquiriente o pretendidos
adquirientes. sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier persona actuando por
cuenta de o en virtud de algin acuerdo, convenio. contrato o arreglo con el
pretendido adquiriente o los referidos parientes: (iv) los CBFls o derechos sobre
CBFIs que sean propiedad de parientes del pretendido adquiriente, hasta e cuarto
grado: v (v) los CBFIs y derechos de los cuales sean titulares o propietarios
personas fisicas por virtud de cualquier acto. convenio o contrato con el
pretendido adquiriente o con cualquiera de las personas a que se refieren los
incisos (i) (iil) y (1v) anteriores; o en relacién a las cuales cualquiera de dichas
personas pueda influenciar o determinar el ejercicio de las facultades o derechos
que les correspondan a dichos CBFIs o derechos sobre los mismos. ------r-=--anmee-
30.10 Lo previsto en esta Cldusula no sera aplicable a: (i) la transmision hereditaria de
CBFlIs; v (it) los mecanismos, incluido el Fideicomiso de Control, a través de los
cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia de los CBFls que
adquieran como contraprestacion por la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso
de los Bienes Inmuebles Aportados. -=«--m-mmmmemmm oo e
30.11 Lo previsto en esta cldusula de ninguna manera limitara los derechos de los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento)
del total de CBFIs en circulacion a que se refiere el presente Fideicomiso. ---=--=---
TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES, - oo

31.1  Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra modificarse previo acuerdo

entre los Fideicomitentes y el Representante Comun. con el consentimiento
otorgado por los Tenedores a través de Asamblea de Tenedores autorizado por los
porcentajes previstos en la Clausula Octava. con la comparecencia del Fiduciario:
salvo que se trate de alguna modificacidn a las Clausulas Novena. Tercera, Cuarta,

Quinta. Sexta, Séptima. Octava. Novena. Décima. Décima Primera, Décima

Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercer



88

31.2

debera ser autorizada por la Asamblea de Tenedores por mas del 85% (ochenta
y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.-=ms-msmmmmmmmm e mm el

Modificaciones posteriores al cambio del Administrador inicial. una vez que (i) el

Administrador sea removido del cargo v/o (i1) los Fideicomitentes Adherentes de
manera agregada a través del Fideicomiso de Control dejen de tener el control de
por lo menos el 15% de los CBFIs; el Representante ComUn deberd convocar a
una Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro del mes siguiente a que ello
ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modificacion del presente
Fideicomiso para incluir las modificaciones que considere convenientes con base
en el provecto de convenio modificatorio que el Comité de Practicas elabore al
B O, = m o e e
Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo
anterior sean validas. se requerira que las mismas sean acordadas por cuando
menos los Tenedores que representen la mitad mas uno de los CBFIs en
circulacion. El convenio modificatorio respectivo deberd ser suscrito por el
Fiduciario v el Representante Comun. sin la comparecencia del Administrador,

salvo que la Asamblea de Tenedores determine lo contrario. ---=-----=s=ssemescoenae-o-

TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES. <=+ cecmeeeee

32.

32.
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1

D

El Fiduciario. bajo ninguna circunstancia. podra delegar u otorgar poderes para:
(1) abrir o cancelar cuentas bancarras del Fidetcomiso: (ii) actos de dominio.
mismos que deberan ser en todo momento ejercitados por el Fiduciario a través de
sus delegados fiduciarios: v de 1gual forma, (ii1) el Fiduciarto no delegara a los
apoderados que se le designe. la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar,
ser sustituidos v/o revocar poderes en relacion con el presente Fideicomiso. En el
ejercicio de cualquier poder. general o especial que el Fiduciario otorgue Gnica v
exclusivamente en su caracter de Fiductario. los apoderados deberan de notificar
por escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto que pueda
comprometer o poner en riesgo ¢l Patrimonio del Fidelcomiso. ==-s=--mmmmsamemmnceans

Limitacion de los Poderes Otorgados. Los poderes que se otorguen podran ser

generales o especiales en cuanto a sus facultades. pero siempre estardn limitados
en cuanto a su objeto para poder ser ejercitados Unica v exclusivamente respecto
del Patrimonio del Fideicomiso v para el cumplimiento v consecucion de los fines
del FIdeICOmISO, ==mmmmmmm s s e e

Obligaciones de los Apoderados. Cualesquiera poderes que el Fiduciario llegase a

otorgar de conformidad con el presente Fideicomiso. causarda las siguientes

obligaciones a los apoderados: —=-=mmmemmmm s s




b)

c)

d)

£)
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ard que los apoderados comparecerdn en todos aquellos actos

juridicos en los que intervengan, exclusivamente en cardcter de apoderado del
Fiduciario respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podra
considerarseles como delegados fiduciarios, -~---==-e=memmmemmmmm e
Los apoderados estaran obligados a revisar todos y cada uno de los documentos
v tramites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi
como de informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los actos
celebrados y formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos
efectos se le haya otorgado. ———m—-rrmmemmmm e
Se debera transenbir en cualquier instrumento en el que se otorgue algiin poder.
asi como en aquellos en los que posteriormente se ejercite. la siguiente
obligacion del apoderado: “E£l apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo
al  Fiduciario, asi como a sus Delegados Fiduciarios. empleados y
apoderados de toda y cualquier responsabilidad. daito. obligacion, demanda,
sentencia. (ransaccion. requerimiento. gasios o costas de cualguier
naturaleza.  incluyendo los honorarios de abogados, originados en las
reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros que se deriven o
relacionen con el otorgamiento o ejercicio del poder. La obligacion de
indemnizar se dispara unicamente cuando sea determinado por autoridad
competente en sentencia ejecutoriada, elevada a rango de cosa juzgada”.

Se sefialard expresamente la limitacién de que el apoderado no podra delegar
nit sustituir los poderes que se 1e OtOTgUEn. ~--mmmmmmmmmmcm oo
Se debera transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algin
poder o en aquellos en donde se ejercite. la estipulacién expresa de que todos
los pagos de gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo serdn
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. y hasta por ¢l monto que éste
alcance v baste, sin que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario,
considerando los mismos como Gastos de Mantenimiento. -----------=-----nn-v--
En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con
facultades para pleitos v cobranzas para ser ejercitados frente a autoridades
jurisdiccionales, se deberd de establecer que para el ejercicio del respectivo
poder. el apoderado deberd de contar previamente con una carta de
autorizacion para dichos efectos. en el cual se indicard y se detallard la
persona contra la cual se ejercitard el poder. A su vez, el apoderado quedara
obligado de informar mensualmente al Fiduciario el estado del juicio
correspondiente. indicando la autoridad competente ante la cual se esta

llevando a cabo. ~==-mrmmmmmrme e eee
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g) EI incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los
apoderados. establecidas en ésta Clausula. podra dar lugar a que el Fiduciario

revoque unilateralmente los poderes otorgados en las escrituras publicas

COTTESPONAICTIEES. = smm o e e

TRIGESIMA TERCERA. INTEGRIDAD Y DIVISION. --cecmusronmemcanmammecmmamcan

33.1

Integridad y Division. Si cualquier disposiciéon del presente Fideicomiso es

declarada nula o invalida. las demas disposiciones permaneceran validas y

exigibles. tal y como s la disposicion declarada nula o invélida no hubiese sido

B Ted T B S —

TRIGESIMA CUARTA. ENCABEZADOS. -~ m oo

34.1

Encabezados. l.os cncabezados utilizados al principio de cada una de las
Clausulas. las secciones e incisos constituyen solamente la referencia de las
mismas v no afectaran su contenido o interpretacion. Asimismo. cuando se haga
referencia 2 un Anexo. se tendrd el mismo por reproducido como si a la letra se

INSEITASE, =mmmmm e e e e

TRIGESIMA QUINTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION, ---ccmememe

35.1

Legislacion v_Jurisdiccién. Para tedo lo relacionado con la interpretacién vy

cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federales
de Meéxico. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable, acuerdan
someter cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento
del presente Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de México.
Distrito Federal. Las Partes renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que les

pudiera corresponder por virtud de su lugar de residencia o domicilio. presente o

U UT O, o e e e

TRIGESIMA SEXTA. ANEXOS. c--nemmmmmemeemmemm s st oot o s e

36.1 Las Partes del Fideicomiso. convienen que los términos de los anexos del presente
Fideicomiso queden redactados conforme se establece en los anexos que se
adjuntan al presente Fideicomiso. mismos que se listan a continuacion y se
tendran por reproducidos como si a la letra se insertasen:--------===m=semeommmnonanan

Anexo “A” Relacion de Bienes Inmuebles Adquirtdos. ---=-=-m-mmrsmmmmmcmm e s

Anexo “B" Relacion de Bienes Inmuebles Aportados. ------=-==smmmmemmromne s

Anexo “C” Formato de Contrato de Administracion. ----=--==--memmmmmammme e

Anexo “D” Formato de Contrato de Asesoria en Planeacion. --==-==-=msceemmemeens

Anexo “E” Formato de Contrato de Representacion =----meememecmme e

Anexo “F” Formato de Convenio de AJhesion. ~----rmmremmmmmmm s e

Anexo “*G” Critertos de Elegibilidad. ——=rmsmmmmm e e e

Anexo “H” Notificacion de Gastos de Mantenimiento de la Emision,------------
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Reporte Mensual del Fiduciario.---——-mmmmwmeamcmmmma e

Anexo “J” Formato de Titulo mmmem e m e e
Anexo “K” Notificacidén de Gastos de Emision.---mem-m-mmmmmmmmmci e
Anexo “L.” Reporte Anual del Auditor—mm e
Anexo “M” Honorarios del Fidueiario.-==s===mmmmmmmmom e
Anexo “N” Honorarios del Representante ComuQn.----====mmmmmmmmmcommmamam e
) Anexo “Q” Certificacion de Firmas al Fiduciario., --emmemmmomommm oo
-------------------------------------- PERSONALIDADES: ~---=mcmrmrmm oo

a).- El sefior ANDRE EL-MANN ARAZI, acredit6 su caracter de Presidente del Consejo

de Administracion de la sociedad denominada “FIBRA UNO ADMINISTRACION™.
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. con testimonio del instrumento

numero ciento catorce mil quinientos seis. pasado en esta Ciudad con fecha veintiuno de

julio del afio dos mil diez, ante el suscrito licenciado Gerardo Correa Etchegaray. Notario
numero ochenta y nueve del Distrito Federal. inscrito en el Registro Publico de Comercio
del Distrito Federal con fecha primero de noviembre del dos mil diez, en el Folio

Mercantil electronico numero “425,879” (cuatrocientos veinticinco mil ochocientos

setenta v nueve), por el que dicha sociedad otorgd en favor del sefior André El-Mann
Arazi, poder general para pleitos y cobranzas. para actos de administracion y general para
actos de dominio y para suscribir toda clase de Titulos de Crédito.- El suscrito Notario
expide certificacién para acreditar la personalidad del representante, y la legal
. constitucion y existencia de la sociedad mandante, que se agrega al apéndice de esta
» escritura marcada con la letra “P”, un ejemplar de la cual se insertarda a cada uno de los
testimonios que de la presente se expidan. ---==---mememcmm st ee
b)- El sefior licenciado GERARDO ANDRES SAINZ GONZALEZ. acreditd su
caracter de DELEGADO FIDUCIARIO de la institucion de ecrédito
denominada “DEUTSCHE BANK MEXICO”.  SOCIEDAD  ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. DIVISION FIDUCIARIA. con testimonio

del instrumento nimero treinta mil ochocientos ochenta y cuatro, pasado en esta
Ciudad con fecha doce de marzo de dos mil diez. ante el sefor licenciado Arturo
Talavera Autrique. notario nimero ciento veintidés det Distrito Federal, inscrito en
el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal con fecha dos de junio del
dos mil diez. enel Folio Mercantit numero “262.4117 (doscientos sesenta y dos
mil cuatrocientos once). por el que dicha institucion otorgd en favor del sefor
licenciado Gerardo Andrés Sainz Gonzalez. poder general y especial para
pleitos v cobranzas, para actos de administracion v para ejercer actos de

dominio.- El suscrito Notario expide certificacion  para  acreditar  la

personalidad del representante., y la legal constitucion y existencia de la institucic’(nj-

/‘

de, crédito mandante. que se agrega al apéndice de esta escritura marcada ¢

Ve
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la letra *Q”. un ¢jemplar de la cual se insertara a cada uno de los testimonios que de la
PreSente $€ EXPIdam, -m=memmmemmm s oo e
y c).- La licenciada MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA. acredité su caracter de
DELEGADA FIDUCIARIA de la instituciéon denominada “THE BANK OF NEW YORK
MELLON". SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con

testimonio del instrumento publico ntimero cincuenta y nueve mil quinientos sesenta y tres.

pasado en esta Ciudad con fecha veintisiete de noviembre del afio dos mil ocho, ante el
seftor licenciado Roberto Nuilez y Bandera, titular de la Notaria Piblica niimero uno del
Distrito Federal, inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, en el
Folio Mercantil *384.235™ (trescientos ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco). por
el que dicha institucton otorgd en favor de la licenciada Monica Jiménez Labora Sarabia,
poder especial y general para actos de dominio.- El suscrito Notario expide certificacién
para acreditar la personalidad de dicha representante. la legal constitucion y cxistencia de
la institucion de crédito mandante. que se agrega al apéndice de esta escritura marcada con
la letra “R". un ejemplar de la cual se insertard a cada uno de los testimonios que de la
Presente Se eX PIdan. ~s-smmmmm e e
PROTESTA.- Los mismos sefiores ANDRE EL-MANN ARAZI. GERARDO ANDRES
SAINZ GONZALEZ v MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA protestan en debida
forma estar en ejercicio de sus respectivas representaciones, por no tenerlas revocadas.
suspendidas. ni limitadas en manera alguna: y que sus respectivas representadas tienen
capacidad legal para obligarse v contratar. —-=m=-m-smsemsmm s o

GENERALES.- Los otorgantes manifestaron bajo protesta de decir verdad. por sus

ZENEIALES, SEI mmmmm oo o e e e

el sefior ANDRE EL-MANN ARAZI, mexicano por naturalizacién, segin certificado

numero dos mil guinientos setenta v ocho con fecha veintiocho de mayo de mil
novecientos ochenta v siete, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores,
originario de Beirut. Libano. donde nacio el diez de mayo de mil novecientos sesenta y
cuatro. casado. empresario, con domicilio en Paseo de los Tamarindos numero
cuatrocientos. Torre B. Piso catorce. Colonia Bosques de las Lomas. Delegacion
Cuajimalpa. en esta ciudad v con Registro Federal de Contribuyentes “EAAA-640510-
s
el sefior licenciado GERARDO_ANDRES SAINZ GONZALEZ. mexicano por

nacimiento. originario de esta Ciudad, donde nacio el veintitrés de enero de
mil novecientos setenta v cinco, casado, funcionario bancario. con domicilio
en Boulevard Manuel Avila Camacho numero cuarenta, piso diecisiete,
Colonta Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo. cadigo postal
once mil, en esta ciudad; v su representada “DEUTSCHE BANK
EXICO™. SOCIEDAD ANONIMA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
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Camacho nimero cuarenta, piso diecisiete, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion
Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil, en esta ciudad.
Y la licenciada MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA, mexicana por nacimiento,

originaria de esta Ciudad, donde naci6 el siete de agosto de mil novecientos setenta y
cuatro, soltera, abogada, con domicilio en Paseo de la Reforma numero ciento quince,
piso veintitrés, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, codigo
postal once mil, en esta ciudad. -

YO. EL NOTARIO, HAGO CONSTAR BAJO MI FE: - -

I.- Que lo relacionado e inserto concuerda con sus originales de referencia que tuve a la

vista, a los que me remito; -- - --

II.- Que me aseguré de la identidad de quienes comparecen, como se determina en la
Relacion de Identificacion que se agrega al apéndice de este instrumento bajo la letra “S”

y quienes a mi juicio tienen capacidad; ------s=mmmmmmmmmn o oo

I11.- Que les hice saber acerca de las penas en que incurren los que declaran con falsedad
ante notario, a que se refiere el Codigo Penal para el Distrito Federal; -----=n-nrem-eomnmunaans
IV.- Que les hice saber que tienen el derecho de leer personalmente el instrumento mismo
que si ejercieron, y de que su contenido les sea explicado por el notario; --=-------~==-=-==--=
V.- Que les fue ademéas leido este instrumento, me identifiqué como notario y les
expliqué acerca del valor, las consecuencias y alcances legales de su contenido, y

manifestaron su comprension plena; y SRR

VI.- Que manifestaron su conformidad y firman el dia diez de enero del afio dos mil once,
misma fecha en que autorizo definitivamente.- Doy fe. --- - -
FIRMAS DE LOS SENORES ANDRE EL-MANN ARAZI, GERARDO ANDRES
SAINZ GONZALEZ Y MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA.- FIRMA DEL
NOTARIO.- El sello de autorizar. --- —— -

SE EXPIDE DEL PROTOCOLO A MI CARGO ESTA COPIA CERTIFICADA. -------—-
EN NOVENTA Y TRES PAGINAS UTILES, PARA “DEUTSCHE BANK MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, A TITULO DE FIDUCIARIA.- SE COTEIO Y CORRIGIO

DEBIDAMENTE.- DOY FE.- MEXICO, A DIEZ DE ENERO DEL ANO DOS MIL
ONCE.
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COPIA CERTIFICADA
QUE CONTIENE:

------ EL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/1616 (F diagonal un mil
seiscientos dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente, (en Ilo sucesivo el “Fideicomitente®),
representado en este acto por su apoderado LAURA NELLY LOZANO ROMERO;
por otra parte, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciaric
{en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su delegado fiduciario ALONSO
ROJAS DINGLER; y por ultimo THE BANK OF NEW YORK MELLON,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como
representante comin de los tenedores de los CBFls (segin dicho término se

define mas adelante) (en o sucesivo el "Representante Comun;’), representado
por su delegada fiduciaria MARIA DEL CARMEN ROBLES MARTINEZ GOMEZ,
"y conjuntament&con el Fideicomitente y el Fiduciario, las “Partes”).

ESC. 43,823
LIBRO 774
FECHA 04 DE MARZO DE 2013
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—————— En MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a cuatro de marzo de dos mil trece, yo, el
Notario titular de la Notaria nimero ciento veinte del Disfrito Federal y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago constar:
------ EL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/1616 (F diagonal un mil
seiscientos dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente, {(en lo sucesivo el “Fideicomitente”), representado en este acto por su
apoderado LAURA NELLY LOZANO ROMERO; por otra parte, DEUTSCHE BANK
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, como fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su
delegado fiduciario ALONSO ROJAS DINGLER; y por dltimo THE BANK OF NEW YORK
MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como
representante comuin de los tenedores de los CBFls (segln dicho término se define mas
adelante) (en lo sucesivo el “Representante Comun”), representado po’E su delegada
fiduciaria MARIA DEL CARMEN ROBLES MARTINEZ GOMEZ, y conjuntamente con el
Fideicomitente y el Fiduciario, las “Partes”).

------- Lo anterior al tenor de las siguientes advertencia, anteceder}e’é‘,;%laraciones v
clausulas siguientes: /

ADVERTENCIA <
Yo el notario adverti a los otorgantes de las penas en que incurren quienes con falsedad

declaran en una escritura de acuerdo a la fraccion segunda del articulo ciento sesenta y cinco
de la Ley del Notariado para el Distrito Federal y trescientos once del Cédigo Penal para el
Distrito Federal.

ANTECEDENTES
------- UNICO.- Que mediante instrumento nimero cuarenta y tres mil cuatrocientos treinta
y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doce, otorgada ante el suscrito notario,
se hizo constar el contrato de fideicomiso irrevocable identificado bajo el numero /1616 (F
diagonal un mil seiscientos dieciséis), que celebraron ASESOR DE ACTIVOS PRISNA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como
representante comun de los tenedores de los CBFls, y cuya finalidad principal consiste en
emitir y colocar entre el publico inversionista, ya sea de manera publica o privada,
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (los “CBFis"), con base en los bienes
inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera y que formen parte de su patrimonio,

para ser destinados al arrendamiento, conforme a las disposiciones de la Ley del




Impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices

conocidos como “Fibras”,

------ De dicha escritura en su parte conducente se transcribe lo siguiente: ——-s-memmeaeeee
————— “.. En MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintitrés de octubre de dos mil doce, yo,
el Notario titular de Ja Notaria niimero ciento veinte del Distrito Federal y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago constar:
-—— EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL
NUMERO F/1616 (F diagonal un mil seiscientos dieciséis) (EL ‘FIDEICOMISO”), que
celebran por una parfe ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente, (en Io
sucesivo el "Fideicomitente’), representado en esfe acto por su apoderado OSCAR
EDUARDO CALVILLO AMAYA; por ofra parte, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como
fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su delegado fiduciario
ALONSO ROJAS DINGLER; y por dltimo THE BANK OF NEW YORK MELLON,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante
comun de los tenedores de los CBFls (segtin dicho término se define mds adelante) (en lo

sucesivo el ‘Representante Comiin”), representado por su defegada fiduciaria MARIA DEL
CARMEN ROBLES MARTINEZ GOMEZ, y conjuntamente con el Fideicomitente y el
Fiduciario, las “Partes”}; fodos ellos de conformidad con las siguientes declaraciones y

clausulas: ...
———... TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.
———-31.1-treinta y uno punto uno. Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra

modificarse previo acuerdo entre el Fideicomitente y el Representante Comun, con el
consentimiento oforgado por los Tenedores a través de Asamblea de Tenedores
autorizado por los porcentajes previstos en la Clausula Octava, con la comparecencia del
Fiduciario; salvo que se ftrate de alguna modificacion a las Clausulas: Tercera, Cuarta,
Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta,
Decima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, la cual adicionalmente deberé ser autorizada
por ia Asamblea de Tenedores por mas del 85%-ochenta y cinco por ciento de los CBFls
en circulacion.

————— 31.2-treinta y uno punto dos. Modificaciones posteriores al cambio del Asesor inicial.

Una vez que (i} el Asesor inicial sea removido del cargo y/o (i} los Fideicomitentes
Adherentes de manera agregada a través del Fideicomiso de Conirol dejen de tener el
control de por lo menos el 156%-quince por ciento de los CBFIs; el Representante Comtin
deberé convocar a una Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro del mes siguiente a
que ello ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modificacién del presente
Fideicomiso para incluir las modificaciones que considere convenientes con base en el
proyecto de convenio modificatorio que el Comité de Préacticas elabore al efecto,=——u——- —
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K iy
e Para que{as.ré Sliiones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere ef pérrafo
anterior sean validas, se requerira que las mismas sean acordadas por cuando menos los
Tenedores que representen la mitad més uno de los CBFfs en circulacion. El convenio
modificatorio respectivo debera ser suscrito por el Fiduciario y el Representante Comdn,
sin la comparecencia del Asesor, salvo que la Asamblea de Tenedores determine lo

contrario.

DECLARACIONES
| PRIMERA - Declaran las partes que, a la fecha del presente instrumento, no se ha
llevado a cabo emisién ni colocacion publica o privada alguna de certificados bursétiles
fiduciarios por parte de DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario en el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1616 (letra F diagonal
un mil seiscientos dieciséis), ni se ha llevado a cabo aportacién de inmueble alguno al

patrimonio de dicho fideicomiso irrevocable.
——————— SEGUNDA.- Que no obstante los requisitos previstos en la clausula trigésimo
primera del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nlimero F/1616 (letra
F diagonal un mil seiscientos dieciséis) para la modificacién del fideicoryi

cuando se estipulé un derecho en favor de los Tenedores, al no haberse lig
emisién ni colocacion publica o privada alguna de certificados bursétiles
Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1616{letg F diagonal
un mil seiscientos dieciséis) dicho derecho no ha sido aceptado por lo . ;0T 10
gro F/1816 (letra F
diagonal un mil seiscientos dieciséis) puede ser modificado Gnicamente con el

tanto el Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nu

consentimiento de las partes que lo celebraron y forman parte del mismo.
-——-TERCERA - Que es su deseo modificar el texto del Confraio de Fideicomiso
Irrevocable identificado bajo el numero F/1616 (letra F diagonal un mil seiscientos

dieciséis) en términos del presente instrumento.

------ CUARTA.- Que el Comité Técnico del Contrato de Fideicomiso Imrevocable
identificado bajo el nimero F/1616 (letra F diagonal un mil seiscientos dieciséis) instruyo a
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA para la celebracién del presente Convenio

Modificatorio, instruccién que yo el notario agrego ai apéndice del presente instrumento en

el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “A”.
' CLAUSULAS
----- PRIMERA- ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente;
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y THE BANK OF NEW YORK
MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como

representante comun de los tenedores de los CBFls, modifican ei clausulado del Contrato
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de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1618 (letra F diagonal un mil
seiscientos dieciséis) para que, a partir del presente, dicho fideicomiso quede redactado

conforme a lo siguiente:
* DECLARACIONES
-------1,- Declara el Fideicomitente, a través de su apoderado:

-——-a).- Que es una sociedad anonima promotora de inversion de capital variable
debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México
(segin dicho término se define méas adelante) de conformidad con la escritura publica
numero veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de septiembre de dos mil doce,
oforgada ante la fe del licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico nimero
veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrifo Registral del Estado de Nuevo Leén, cuyo
primer testimonio quedd inscrito en ef Registro Pablico de Ia Propiedad y de Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrénico nimero “134826-1”, el
diecisiete de septiembre de dos mil doce.

-—----b}- Que su representante legal acredita su personalidad mediante la escritura
publica nimero veintitrés mil doscientos uno, que se relaciona en el inciso (a) anterior,
cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma

alguna a la fecha de firma del presente Fideicomiso.
-—---C}.- Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, a fin de obligarse a cumplir
con todas las obligaciones que el presente Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen y
con el fin de constituir el presente Fideicomiso mediante la Aportacion inicial (segun dicho
término se define mas adelante).

—----d).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido
debidamente autorizados a través de lodas las resoluciones piblicas, corporativas y
contractuales que se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

----- e).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan
ninguna disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporative def
Fideicomitente; (i} no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra
disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a cabo
cada Emision (segun dicho término se define mas adelante); y (i) no constituyen ni
constituiran, ni ocasionan ni ocasionaran, una violacion o incumplimiento de ninguna

obligacion contractual o unilateral del Fideicomitente.
------ f).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.

--—---g).~ Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o Ia
manera en que lleva a cabo sus operaciones.
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exigibles de conformidad con sus términcs, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.

———i).- Que la ejecucién del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondran o dardn como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningin contrato o instrumento del cual el Fideicomitente
sea parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de

cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.
=) Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos

los aspectos relevantes y no omiten informacion refevante alguna.

————— k).- Esta consciente y conviene en que el Fiduciario no conoce ni debe conocer fos
términos y condiciones de aquellos contratos refacionados con y derivados del presente
Fideicomiso, que hayan sido o sean celebrados por las Partes en el que no haya formado
parte el Fiduciario, en el entendido de que el Fiduciario no es ni sera responsable de
forma alguna, respecto de la veracidad, legitimidad, autenticidad o legalidad de dichos
contratos, y que el Fiduciario, salvo que sea parte de los mismos y los celebre en

cumplimiento de instrucciones del Comité Técnico, no se encuentra ry se encontrara

obligado en forma alguna bajo los términos y condiciones de dighos contratos,
cualesquiera ofros documentos y sus respectivos anexos relacionados con dichos

contratos. Asimismo, . reconoce que la responsabilidad respecto la legitimidad,

fo gs swdad
directa y exclusiva de su representada.

P
———--1).- Cualquier Bien Inmueble (segdn dicho término se define Mnte) que sea
aportado al Patrimonio del Fideicomiso (segtn dicho término se define mas adelante)

autenticidad y legalidad de los contratos mencionados en este pa

cumpliré con lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Jos Residuos, las normas oficiales mexicanas aplicables, la Ley General de
Salud, el Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en el Trabajo,
segin dichas leyes, reglamentos y nommas oficiales mexicanas han sido o sean
modificadas, ya sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier ofra forma

reformadas en cualquier momento (en o sucesivo, las “Leyes Ambientales’). —------——-

————— m).- Reconace que el Fiduciario, tnica y exclusivamente por lo que se refiere a su
parﬁcipacién. con tal carécter en el presente Fideicomiso, en términos del propio
Fideicomiso no estard involucrado en actividades relacionadas con fa produccion o
manejo de Materiales Peligrosos ni residuos peligrosos (conforme dicho término se define
en la Ley Ambiental). En consecuencia, declara y reconoce que el Fiduciario no es ni sera
responsable por la contaminacién de tierras, aguas, atmosfera o medio amiente,
producido por o en los Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso. --
----- n).- Reconoce y conviene que la celebracion del presente Fideicomiso obliga a las
Partes entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacion de la informacién que le ha -
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sido solicitada por dicho Fiduciario al amparo de las Politicas de Identificacién y
Conoacimiento de Clientes de Dettsche Bank México, Sociedad Anénfma', Institucion de
Banca Muitiple (identificadas como "Know Your Costumer’), en términos de lo dispuesto
en las leyes aplicables para la prevencion de favado de dinero. Asimismo, reconoce que
cualquier informacion y/o documentacion entregada en términos de Ja presente
declaracion asi como actuar como prestanombres de un tercero en la celebracion del
presente Fideicomiso, pueden llegar a constituir un delito.

—-—0).- Que el presente Fideicomiso no es un fideicomiso de inversion para todos los
efectos legales a que haya lugar y que, en caso de recibir el Fiduciario patrimonio lfquido
derivado del procedimiento de ejecucion aqui contenido, entonces el Fiduciario se obliga a
cumplir con los siguientes requisitos y caracteristicas aplicables a dichas inversiones que
pactara de comtn acuerdo con la parte interesada: procedimiento de inversion de los
recursos, forma de proceder a la inversion de Ios recursos en caso de que las inversiones
no que se podréan invertir los recursos, plazos méximos de inversién, caracteristicas de las
contrapartes con las que se pudieren realizar dichas inversiones, las caracteristicas de los
ermisores y calificaciones de los valores, titulos o instrumentos en st ¢as0. ———mm—mma——————-
---—-p).- Con fundamento en el articulo 16-dieciséis de la Ley del Impuesto Empresarial a
Tasa Unica, en este acto informa al Fiduciario su deseo de efercer la opcion de cumplir
por cuenta propia con las obligaciones que en su caso le deriven de dicha ley. -——----- —
-——--q).- A la fecha de firma del presente Fideicomiso y segiin el conocimiento del
Fideicomitente, os Bienes Inmuebles que sean aportados al presente Fideicomiso: (i) no
son ni_han sido sujeto o producto de una Actividad Criminal Calificada {segtn dicho
término se define en la Ley Federal de Extincion de Dominio), que puedan derivar en la
extincion de dominio de las propiedades también de conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Extincion de Dominio; (i) no se utilizan ni se han utilizado para esconder 0 mezclar
bienes producto de una Actividad Criminal Calificada; y (iii) no estén siendo utilizados por

un fercero para llevar a cabo una Actividad Criminal Calificada.
—----1).- Que con anterioridad a la firma del presente Fideicomiso, el Fiduciario le invité y
sugirio obtener de un profesionista, despacho, o firma de su eleccién, la asesorfa y apoyo
en cuanto al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en general cuestiones
legales y fiscales directa o indirectamente refacionadas con el presente Fideicomiso, asi
Como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a
firmarse, toda vez que el Fiduciario expresamente no se hace responsable de tales
cuestiones; asi mismo, el Fiduciario no garantiza ni asegura que la estructura fiscal
contenida en el Fideicomiso no sea alterada con subsecuentes modificaciones a la
legislacion fiscal y los impactos fiscales e impositivos puedan modificarse.

-—-—I.- Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario: -——----——mmm—-

-—--—-a).- Que es una institucion de banca miitiple debidamente constituida y validamente
existente de conformidad con Ias leyes de México y auforizada para actuar como
institucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46-cuarenta y seis,

6



fraccion X V-q(;;o:e romano de la Ley de Instituciones de Crédito, y acredifa mediante la
escrifura publica nimero cincuenta y siete mil ochocientos sesenta y uno, de fecha
veinticinco de febrero de dos mil, oforgada ante la fe del licenciado Miguel! Alessio Robles,
Notario Puablico diecinueve del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd
debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil niumero “262,411” ef dia once de abril del afio dos mil.---—-

———b).- Que (i) el presente Fideicomiso y los demas documentos a que se refiere el
mismo, celebrados o a celebrarse por él, constituyen, o constituiran, segin sea ef caso,
obligaciones legales, existentes, validas y exigibles de! Fiduciario, exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, y (i} fa efecucion del
presente Fideicomiso y de los demas documentos a que el mismo se refiere celebrados o
por celebrarse por él, asi como el cumplimiento de las obligaciones derfvédas del
presente Fideicomiso o0 de aquellos, no se opondran, ni darén como resulfado una
violacion o incumplimiento bajo ningn contrato ¢ instrumento del cual sea parte 0 por el
cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o senfencia de cualquier tribunal,

entidad u organo gubernamental.
——- ¢).- Que su delegado fiduciario acredita su personalidad mediant ’\‘!a escritura
plblica numero sefenta y siete mil ochenta, de fecha siete de noviembre deldos mil seis,
oforgada ante la fe del licenciado Miguel Alessio Robles, Notario Pubfico numero

diecinueve del Distrito Federal, cuye primer testimonio fue inscrito el doce/dle enero de

Meéxico, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Miltiple, cuyas facultades y poderes no
e han sido revocadas, limitadas ni moedificadas en forma alguna a la fecha de firma del

presente Fideicomiso.
----- d).- Que en cumplimiento a lo establecido en el arficulo 106-ciento seis fraccion XiX-
diecinueve romano, inciso b), Gitimo parrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, hizo
saber en forma inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza legal, de las
disposiciones que se transcriben en la Clausula Vigésima Cuarta de este Fideicomiso. ----

————— e).- Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, con el fin de aceptar el cargo
de Fiduciario y obligarse a cumplir con todas y cada una de las obligaciones que fe
derivan del Fideicomisc y de las leyes aplicables con motivo de su cargo.

————— fl.- Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido
debidamente auforizados a través de fodas las resoluciones publicas y corporativas que
se requieran de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

————— g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan
ninguna disposicion de los estatutos sociales o cualquier ofro documento corporativo del

Fiduciario; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u ofra
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disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii} no constituyen _n}' constituiran,
una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral del

Fiduciario.
—-——-h).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.
—————— i).- Que no existe accion, demanda o procedirniento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en que lleva a cabo sus operaciones.
———-j).- Que el presente Fideicomiso y los Documentos de Emisitn (segun dicho término
se define mas adelante) celebrados o por celebrarse, constituyen o constituiran,
obligaciones legales, existentes, vélidas y exigibles de conformidad con sus términos,
excepto por limitaciones derivadas de disposiciones legales aplicables.

————— k).- Que la gjecucion del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondran o dardn como resultado una violacion o
incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento del cual el Fiducfario sea
parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decrefo o sentencia de cualquier

tribunal, entidad u érgano gubernamental.
-——I).- Que conoce fas obligaciones que al efecto establece la Ley del Mercado de
Valores, para los emisores de valores y de manera especial las obligaciones que
establece la Circular Unica de Emisoras (segin dicho término se define mas adelante),

mismas que cumpliré en fodos sus términos y condiciones.

—-—-m).~ Que conoce las obligaciones de caracter fiscal que al efecto establecen la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, la Ley del impuesto Empresarial a Tasa Unica, la Ley del
impuesto al Valor Agregado, el Cdédigo Fiscal de la Federacion y la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente a la fecha de firma del presenie Fideicomiso y demas
disposiciones fiscales, mismas que cumplira en fodos sus términos y condiciones,--—-------

—-——n).- Que las declaraciones confenidas en el presente apartado son ciertas y no
omiten informacion relevante alguna.

—————— Hl.- Declara el Representante Comiin, por conducto de su delegada fiduciaria.-
—-——-a).- Que es una sociedad andnima constituida y vélidamente existente de
conformidad con las leyes de México, segin consta en la escritura publica nimero
cincuenta y siete mil ochocientos cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil ocho,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez v Bandera, Notario Pablico nimero uno
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro
Puablico de la Propiedad y de Comercio del Distrifo Federal, bajo el folio mercantil niimero
‘384,235, el dia veinticinco de julio de dos mil ocho.

——-(b) Que su delegado fiduciario cuenta con las faculfades suficientes para obligar a
Su representada, en férminos del presenfe Fideicomiso, las cuales no le han sido
revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha del presente, segun lo
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acredita con 1§ escFifura publica nimero sesenta y cuatro mil doscientos ochenta, de fecha

veintisiete de julio de dos mil once, misma que quedd debidamente inscrita ante el Registro
Pablico de Ia Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero
“384,235” con fecha cinco de septiembre de dos mil once, cuyas facultades y poderes no le
han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma del

presente Fideicomiso.
————— c).- Que es una institucion debidamente autorizada para actuar como representante
comiin de los Tenedores (segun dicho término se define mas adelante} en la Emision a

que se refiere el Fideicomiso.
————— d).- Que comparece al presente Fideicomiso a efecto de aceptar el cargo de
representante comin de los Tenedores de CBFIs (segtin dicho término se define mas
adelante) a ser emitidos por el Fiduciario, consciente de las obligaciones que impone la
Ley del Mercado de Valores y las demas disposiciones emitidas por la Comision Nacional

Bancaria y de Valores.
——-8).- Que es su voluntad celebrar el presente Fideicomiso, a fin de obligarse a
cumplir con todas las obligaciones que el presente Fideicomiso y las leyes aplicables le

imponen.
——f.- Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomisp han sido
debidamente autorizados a través de fodas las resoluciones ptblicas y corpprativas que

se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

no-violan
del

/4, acuerdo

----- g).- Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideico
ninguna disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro docurfentg/corpora j
Representante Comin; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decret ]
u otra disposicion gubemamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a
cabo cada Emision; y (iii) no constituyen ni constituirdn, ni ocasionan ni ocasionaran, una
violacion o incumplimiento de ninguna oblfigacién contractual o unilateral del

Representante Comun.
————— h).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo

incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.
----- i).- Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en que fleva a cabo sus operaciones.
-—--j).- Que el presente Fideicomiso constituye obligaciones legales, existentes, vélidas
y exigibles de conformidad con sus términos, excepto por fimitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
————— k).- Que la ejecucién del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo, no se opondfén o darén como resultado una violacion
o incumplimiento relevante bajo ningtin contrato o instrumento del cual sea parte o por el




cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad

u érgano gubernamental.
—--—=f).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no

omiten informacion relevante alguna.
----- En virtud de las declaraciones sefialadas anferiormente, las Partes estan de

acuerdo en otorgar las siguientes:

CLAUSULAS
——PRIMERA. DEFINICIONES.
——1.1-uno punto uno, Téminos Definidos. Los términos con maytiscula inicial

utilizados en el presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de ctra manera en
el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula
Primera y serén utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderén ya sea en forma
singular o plural segin sea aplicable, las Partes reconocen que los términos definidos que
a su vez queden incluidos dentro de otro u ofros, deberan entenderse conforme a lo

establecido a esta Clausula:
---——-a).- Administrador: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil o la
sociedad civil que la sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente
Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario para efectos del presente Fideicomiso
detentara y controlard como socio al menos el 99.99%-noventa y nueve punto noventa y
nueve por ciento de los derechos sociales y corporativos del Administrador, incluyendo la
facultad de designar a su érgano de administracion.

————— b).- Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que

forman parte integrante del mismo.
-—-—--C).- Aportacion de Bienes [nmuebles: significa la aportacién de los Bienes inmuebies

Aportados que realicen los Fideicomitentes Adherentes al Patrimonio del Fideicomiso, —-

-—-—d).- Aportacion Inicial: significa la aportacion que se integra con los recursos

provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del
Fideicomiso, en términos de la seccién 2.2-dos punto dos de la Clausula Segunda del

presente Fideicomiso.

----- e).- Amrendatario: significa cualquier Persona que suscriba conjuntamente con el
Fiduciario un Contrato de Arrendamiento.

-—-—--f}.- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de fa
LMV ydela LGTOC.

——-g).- Asesor. significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de

Inversion de Capital Variable o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo conforme
fo previsto en el presente Fideicomiso y cuyo objeto social sea la prestacién a este
Fideicomiso de los Servicios de Asesoria .

—-—-h).- Asesor Contable y Fiscal significa, de conformidad con la Clausula Vigésima

Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser
contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el
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cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,
que sera un despacho de contadores puablicos de reconocido prestigio a nivel

internacional con oficinas en México.
----- i}.- Auditor Externo: significa KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor

externo confratado en términos del presente Fideicomiso; en el entendido que dicho
auditor debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de Ibs Tenedores
Relevantes y del Fiduciario.

-—--j).- Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados, los

Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquier otros bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento y que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de los fines de este

Fideicomiso,

————— k).- Bienes Inmuebles Adquiridos: significa los Inmuebles y Derechos de

Arrendamiento, en su caso, que seran adquiridos por el Fiduciario, tnica y exclusivamente
con tal caracter, con los Recursos Derivados de la Emisién, correspondientes a la primera
Colocacion, mismos que se relacionan en el Anexo “A” del presente Figdeicomniso (en el
entendide de que los mismos podran ser sustituidos, modificados o adigionados, previo
acuerdo del Comité Técnico), documento que yo el notario agrego al apénblice en el legajo

marcado con en numero de esta escritura bajo la lefra “A”.

——1{).- Bienes Inmuebles Aportados: significa los Inmuebles que aportados con
motivo de la primera Emision por los Fideicomitentes Adherentes/ con
en la Clausula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que seXefaciongw'en el Anexo
“B” del presente Fideicomiso, documento que yo el nofario agrego al apéndice en el

legajo marcado con en niimero de esta escritura bajo la letra “B”.

—-—m).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Anonima Bursatil de
Capital Variable.

----- n).- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliados o CBFIs: significa los

certificados bursétiles fiduciarios a ser emitidos por el Fiduciario de conformidad con el
presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV, y en su caso, otros mercados

internacionales.

————— 0).- CFF: significa el Cédigo Fiscal de la Federacion.
————— p).- Circutar Unica_de Emisoras: significa las Disposiciones de Cardcter General

Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el diecinueve de marzo de dos mil tres,
segtn las mismas hayan sido reformadas de tiempo en tiempo.

—-—q).- Circular 1/2005: significa a Circutar 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, emitida

por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las
instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
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Fianzas, Sociedades Financieras de Obfeto Limitado y la Financiera Rural en las
operaciones de fideicorniso segun la misma haya sido reformada de tiempo.en tiempo. ---
----- r).- Clausula: significa cada una de las cldusulas del presente ?ideicbmfso. ——————
----- s).- CNBV: significa la Comision Nacional Bancaria vy de Valores.

-—--—--1}.- Colocacion: significa (i) la colocacion entre el piblico inversionista de los CBFis
emitidos conforme a la Emision por medio de oferta publica a fravés de fa BMV, con
intervencion del Intermediario Colocador, y (ii) en su caso, fa colocacion en mercados
extranjeros de los CBFlIs emitidos conforme a la Emision, en el entendido que en caso de
que se realice alguna Emision en ef extranjero, el Fiduciario con cargo al Patrimonio de!
Fideicomiso, podré contratar a un asesor experfo en dicho mercado a fin de dar
cumplimiento a las obligaciones que se tengan como Emisor.

——-u}.- Comision por Adrninistracién: tiene el significado que se le atribuye a dicho

termino en la Clausula Décima, seccién 10.5-diez punto cinco del presente Fideicomiso. -
--—--—Vv).- Comision por Asesoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Décima, seccion 10.10-diez punto diez del presente Fideicomiso, --——--————-
—-—w)}.- Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en Ia

Clausula Novena, seccion 9.2.1-nueve punto dos punto uno del presente Fideicomiso, -—
----- x).- Comité de Nominaciones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Clausula Novena, Seccién 9.4.1-nueve punto cuatro punto uno del presente

Fideicomiso.
-——y).- Comité de Préacticas: tiene el significado que se le atribuye a dicho émmino en Ja

Clausula Novena, seccién 9.3.1-nueve punto tres punto uno del presente Fideicomiso. —-
-------z).- Comité Técnico. tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Ciausula Novena, seceion 9. 1-nueve punto uno, del presente Fideicomiso, —————-—n--
————— aa).- Conducta de Destitucion: significa respecto de cualquier Persona: (i) la

sentencia o resolucion judicial firme que declare a dicha Persona responsable de fraude,
dolo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha Persona; (i)
una conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha
Persona (respecto def presente Fideicomiso o de su negocio); (ifi} un incumplimiento de
este Fideicomiso, o de los contratos que deriven del mismo; o (iv) la sentencia que

declara a dicha Persona en concurso mercantil o quiebra.
————— bb).- Constancia de Reembolso: significa el documento que, previa solicitud del

Tenedor de que se frate, expedira el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en
que se pague algun Reembolso de Capital.

-—-—cc).- Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia solida, liquida o gaseosa,

sonido, vibracion, calor, olor, radiacién, materia orgdnica o inorgéanica, animada o
inanimada, o cualquier combinacion de los conceptos que anteceden y/o (i) cualquier
combustible, incluyendo, sin limitar, petréleo o productos derivados de petrofeo, petréleo
crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacion
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, téxica,
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contaminante:-a Hign,.und sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacion
conforme a la Legislacion Ambiental o por los organismos o dependencias def gobierno de
México.

——dd).- Contrato de Administracién: significa el contrato que seré celebrado por el

Fiduciario y el Administrador conforme al documento que se agrega al presente
Fideicomiso como Anexo “C” y que yo el notario agregoe al apéndice en el legajo
marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “C”, y en st caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador, a
efecto de que ef Administrador proporcione los Servicios de Administracion. Lo anterior en
el entendido que dicho contrato debera estipular un plazo forzoso de por io menos 10-diez
afios y renovaciones anuales automaticas.

----- ee).- Contrato de Amrendamienta: significa cada contrato de arrendamiento que sera

celebrado por el Fiduciario y los Arrendatarios, en su caso, conforme al documento que
sea autorizado en su momento por el Comité Técnico.

----- ff).- Contrato_de Asesoria: significa el contrato que seréa celebrado por el Fiduciatio y

el Asesor conforme al documento que se agrega al presente Fideicomiso como Anexo
“D” y que yo el notario agrego al apéndice en el legajo marcado con el pumero de esta
escritura bajo la letra “D”, y en su caso, conforme a las modificaciones auforizadas por el
Comité Técnico y acordadas con el Asesor, a efecto de que este Gitimo proporcione los
Servicios de Asesoria. Lo anterior en el enfendido que dicho contrato debgra estipular un

plazo forzoso de por lo menos 10-diez afios y renovaciones anuales agio

---—-—gg).- Contrato de Colgcacion: significa el contrato de cofocacffm sercelebrado por
el Fiduciario, los Tenedores Vendedores y el Intermediario Colocadoy respecko de la oferta
y colocacién de los CBFIs por medio de una oferta piiblica mixta a través de fa BMV o
privada en cualquiera ofra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en México o
cualquier ofra jurisdiccién, segin corresponda.

—--—hh).- Contrato de_Gestién Hotelera: significa el contrato que debera ser celebrado

por ef Arrendatario con el Gestor Hotelero para que este dltimo proporcione los servicios
gerenciales para que el Arrendatario lleve a cabo la operacion de los Bignes Inmuebles
destinados a los servicios de alojamiento temporal de hospedaje, que forman parte del
Patrimonio del presente Fideicorniso.

--—-—-jj).~ Convenio_de Adhesion: significa el convenio por el cual los Fideicomitentes

Adherentes aportaran al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados y se
adheriran al Fideicomiso, sustancialmente en términos del documento que se adjunta al
presente Fideicomiso como Anexc “E” y que yo el notario agrego al apéndice en el

legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “E”.

————— jj).- Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el

documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “F” | y que yo el notario
agrego al apéndice en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “F”,
a efecto de que el Fiduciario pueda realizar Inversiones en los Bienes Inmuebles con
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posterioridad a la aplicacién de los recursos obtenidos por la primera Emisién de CBFls
que realice el Fiduciario y de acuerdo con las instrucciones que reciba del Comité
Tecnico. Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser modificados de tiempo en tiempo

conforme lo determine el Comité Técnico.
------ kk).- Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término

en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.1-doce punto uno del presente Fideicomiso.
—-—M).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a

dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.9-doce punto nueve del

presente Fideicomiso.
--—-mim).- Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Décima Segunda, seccién 12.5-doce punto cinco del presente Fideicomiso, —-—-

——-mn).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emisién, el Fondo de
Impuestos por Inversion, el Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles, el Fondo de Gastos
de Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX; el Fondo de Servicio de la Deuda y
las deméas cuentas que sean abiertas, adminisfradas, operadas y manienidas por el

Fiduciario conforme al presente Fideicomiso.

———00.- [Eliminado].

------ pp).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario

conforme lo previsto en el presente Fideicomiso, consistentes en los derechos al cobro y
los ingresos derivados de Coniratos de Arrendamiento de Bienes Inmuebles. --——-—-—--—-
----—--qq}.- Derecho de Reversion: significa el derecho que tienen los Fideicomitentes

Adherentes para readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados, que hayan
sido aportados por cada uno de elfos, en caso de (i) enajenacion de los mismos por el

Fiduciario, o (if) por extincion del Fideicomiso.
------ 1m).- Desinversién: tiene el significado que se indica en el inciso xv-quince romano,
sub inciso “A” de la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro de la Cldusula
Novena de este Fideicomiso.

-—-—88).- Dia: significa con mayuscula o con mintscula, dia natural.

-—-—{t).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado ¢ domingo y en el cual fas
instituciones de crédito de México abran al pablico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.
——-uu).- Distribucién: significa los recursos derivados de las Inversiones en Bienes

Inmuebles que sean provenientes del Resuftado Fiscal del Fideicomise que seran
entregados a los Tenedores en los montos que determine ef Comité Técnico; en el
entendido de que para que el Comité Técnico pueda acordar un monfo de Distribucion
diferente al 95%-noventa y cinco por ciento del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
requerira adicionalmente del voto favorable de Ila mayoria de_ sus Miembros

Independientes.
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----- wv).- Distribucion de Efectivo: significa la Distribucion mas cualquier ofra cantidad

que el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del
presente Fideicomiso.

———ww)},~ Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el

Contrato de Colocacion y demés documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y
como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instrumente la Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el
Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquellos que se requieran para

efectos de una Colocacién en ef extranjero.
————— xx).- Emisién; significa cada emisién de CBFls que realice el Fiduciario, de tiempo
en tiempo en cada Fecha de Emisién, de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por fos articulos 223-doscientos veintitrés y 224-

doscientos veinticuatro de la LISR.
-—---yy).- Eventos Relevantes: tiene el significado alribuide a eventos relevantes en el

articulo segundo de fa LMV.
------ zz).- EMISNET: significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de

3

Valores a cargo de la BMV. f

—-—aaa).- Fecha de Emisién: significa la fecha en que se lleve a cabqia Emisién de

CBFis por el Fideicomiso.

conformidad con lo dispuesto en los articulos 223-doscientos veinti és y _224-doscientos

veinticuatro de la LISR.
———-ddd. Fideicomisarios _en_Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFls

representados por el Representante Comun.

----- eee. Fideicomisario en Sequndo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherenie por

lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados.

————— fff. Fideicomiso: significa el fideicomiso que se esfablece en virtud del presente

contrato, segin sea modificado de tiempo en tiempo.
----- 999).- Fideicomiso de Control: significa el contrato de fideicomiso a ser celebrado

por los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Patrimoniales a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adherentes Originales aportaran la titularidad de
algunos de los CBFIs que hayan recibido como confraprestacion por la aportacion de los
Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, y (i) los Inversionistas
Patrimoniales aportaran la titularidad de todos los CBFls que adquieran en la Oferta. -—--

—--—hhh).- Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anbnima
Promotora de Inversion de Capital Variable.

—————— iii).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte los Bienes

inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquirird para efectos del
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Fideicomiso los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el

“Convenio de Adhesion respectivo. — =
—--—jij).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes Adherentes

que apoiten los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con fo establecido en la Clausula Segunda, seccion 2.4-dos punto cuatro del

presente Fideicomiso.
——-kkk).- Fiduciario o Emisor. sighifica Deutsche Bank México, Sociedad Andnima,

Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien
sea designado subsecuenfemente como fiduciaric de conformidad con el presente
Fideicomiso.

——-1lf).- Fondo de CAPEX: liene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Décima Segunda, seccion 12.7-doce punto siete del presente Fideicomiso. ---—-
——-mmm).- Fondo de Gastos de Emision: tiene el significado que se le atribuye a dicho
téermino en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.2-doce punto dos del presente

Fideicomiso.

————— nnn).- Fondo de Gasfos de Mantenimiento de la Emisién: tiene ef significado que se

le atribuye a dicho término en la Clausula Décima Sequnda, seccién 12.6-doce punto seis
del presente Fideicomiso.

-—---000).- Fondo de Impuestos por Inversion: tiene el significado que se le atribuye a

dicho término en la Claustfa Décima Segunda, seccion 12.3-doce punto tres del presente
Fideicomiso.

--—ppp).- Fondo de Inversion en Bienes [nmuebles: tiene el significado que se le

atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.4-doce punto cuatro

del presente Fideicomiso.

--—-=-Qqq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se e atribuye a dicho
termino en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8-doce punto ocho del presente
Fideicomiso. '

--—-----117).- FONdos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los fondos a que se

refiere el articulo 179-ciento setenta y nueve de la LISR.

----—---388).~ Gastos de Emision: significa los gastos, impuestos, derechos, honorarios y

cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emisién,
mismos que serén pagados por el Fiduciario previa instruccidn por escrito del
Administrador.

——-Ht).- Gastos de Mantenimiento de_la Emision: significa los gastos que se generen

por {a administracién y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con el documento
que se adjunta al presente Fideicorniso como Anexo “G”, y que yo el notario agrego al

apendice en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “G”, mismos
que seran pagados por el Fiduciario previa instruccion por escrito del Administrador.—-—-
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deOperacion. significa los gastos que se generen por la operacion def

R ——

Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrito al Fiduciario por el

Administrador.

----- vvv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisma, Sociedad Anénima

Promatora de Inversion de Capital Variable y/o la sociedad o sociedades que de tiempo
en tiempo sean auforizadas conforme al presente Fideicomiso por el Comité Técnico. -—
----- www).- [Eliminado].

——-xxx}.- IETU: significa el impuesto previsto poria LIETU.

----- yyy).- IETU Diferido: significa el IETU a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por
la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados que se difiera en los términos def
artfculo 2.2.-dos punto dos del Decreto que compila diversos beneficios fiscales y
establece medidas de simplificacién administrativa, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 30-treinta de marzo de 2012-dos mil doce..
----- zzz).- Indeval: significa la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores,

Sociedad Andnima de Capital Variable.
---—-3aaa).- Inmuebles: significa en términos de lo dispuesto por el articulo 750-
setecientos cincuenta det Cédigo Civil Federal y sus articulos correlativos jen los codigos

civiles de los Estados de la Repiblica Mexicana en donde se encuentrgn ubicados fos

Inmuebles: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en cdnstrucciones y
edificios, asi como los terrenos sobre fos cuales se encuentran edificados, que se
aportaran al Patrimonio del Fideicomiso; (i) los bienes inmuebles paf de
parte integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridgs manera
fifa, de modo que no pueden separarse sin deterioro del inmyeble o objeto a &/
adherido, y; (i) todos aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacion fisica al
edificio, adquieren la condicion de inmuebles al existir la voluntad del duefio de
mantenerios unidos a éste y que resultan indispensables para su funcionamiento. --—-—-«---

————— bbbb).- Intermediarios Colocadores: significa conjuntamente Actinver Casa de
Bolsa, Sociedad Anénima de Capital Variable, Grupo Financiero Actinver, Casa de Bolsa
Santander, Sociedad Anonima de Capital Variable, Grupo Financiero Santander y Casa
de Bolsa Credit Suisse (México), Sociedad Anénima de Capital Variable, Grupo
Financiero Credit Suisse (México) o quienes sean designados por instrucciones del

Comité Técnico.

—-—cccc).- Intermediario Financiero: significa la casa de bofsa a fravés de la cual se

mantenga ef depdsito de los CBFis en el Indeval.

----- dddd).- Inversiones en Bienes Inmuebles: significa las inversiones que se realicen,

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en Bienes Inmuebles que sean adquiridos o
construidos con los recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma, —-
————— eeee).- Inversion Minima del Patrimanio: significa la inversion en Bienes Inmuebles

destinados al arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al
menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso en un plazo de 12
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(doce)} meses a partir de la fecha en que se realice la Colocacion de conformidad con la

Regla 1.3.20.2.2 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para dos mil doce.----
-——ffff).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el
Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legislacion

Aplicable y que sean auforizadas para las FIBRAS.
—————— 9ggq).- Inversionistas Patrimoniales: significa aquellas Personas que asumiran el

compromiso de invertir determinadas sumas de dinero para la adquisicion de CBFls en la
Oferta Pablica, oferta privada 0 en ef mercado secundario y a aportar dichos valores al
patrimonio del Fideicomiso de Conirol.

—--hhhh).- ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.

—jfii}.- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados que se difiera en los términos del articulo
224-doscientos veinticuatro de la LISR.

-——-—-—-jifi).- IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.
--——---kkkk).- Legislacion Aplicable: significa fas leyes, reglamentos, decretos, circulares y

demas ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigentes en
México el dia en que se lleva a cabo cada Emisién.

—-Jfif}.- LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. --=-—w-—-—u-
-——mmmm).- LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.

—————-nnnn}.- LIETU: significa Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

-———0000).- Liquidador: tiene el significado atribuido en fa Clausula Vigésima Tercera,

seccion23.3-veintitrés punto res, inciso (i} del presente Fideicomiso.

——ppppl.- LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado.
-——qqqq).-LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre fa Renta.
-—---——-117).- LMV: significa Ia Ley del Mercado de Valores.

------5888).- LTV: significa la razén calculada y dada a conocer por el Asesor, definida
como el monto del saldo insoluto de la deuda entre la estimacién de valor del Bien
Inmueble de que se trate (Loan To Value). :

-—mm=ttft).- México: significa los Estados Unidos Mexicanos.

——uuuu).- Miembro Independiente. significa cualquier persona que cumpla con los

requisitos del articulo 26-veintiséis de la LMV; en el entendido que la independencia se
calificard respecfo de los Tenedores Relevantes. For consiguiente dicha persona no
debera ubicarse en alguno de Ilos siguientes supuestos: (i} los directivos o empleados
relevantes de los Tenedores Relevantes o de las personas morales que integren el grupo
empresarial o consorcio al que pertenezcan los Tenedores Relevantes, asi como sus
comisarios en su caso, dicha limitacion solo sera aplicable respecto de las personas
fisicas que hubieran ocupado dichos cargos durante los 12-doce meses inmediatos
anteriores a la fecha de designacion; (i} cualquier persona fisica que tenga influencia

significativa o poder de mando en los Tenedores Relevantes o en alguna de las personas
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morales el grupo-emprésarial o consorcio al que pertenezcan los Tenedores Relevantes;

(i) los accionistas que sean parte del grupo de personas que mantengan el control de fos
Tenedores Relevantes; (iv) clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores,
acreedores, socios, consejeros o empleados de una empresa que sea cliente, prestador
de servicios, proveedor, deudor o acreedor importante de los Tenedores Relevantes; un
cliente, prestador de servicios 0 proveedor es importante cuando las ventas de los
Tenedores Relevantes o de las personas morales que integren el grupo empresarial o
consorcio al que pertenezcan los Tenedores Relevantes (segun sea el caso) representen
més del 10%-diez por ciento de las ventas totales del cliente, prestador de servicios o
proveedor, durante los 12-doce meses anteriores a fa fecha de nombramiento; asimismo,
un deudor o acreedor es importante, cuando el importe del crédito es mayor al 15%-
guince por ciento de los activos de los Tenedores Relevantes o de fas personas morales
que integren el grupo empresarial o consorcio al que pertenezcan los Tenedores
Relevantes (segtin sea el caso) o de su contraparte; (v) los directivos o empleados
relevantes de cualquier Arrendatario que represente el 10%-diez por ciento o mas de los
ingresos por Rentas de Bienes Inmuebles o de las personas morales que integren el
grupo empresarial o consorcio al que pertenezca dicho Armrendatario, asi como sus

comisarios en su caso; dicha limitacién sblo sera aplicable respecto déj Jas personas

nombramiento (conforme a los términos previstos por el articulo 24-veinticuatro de la
LMV); y (vii} los que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto
grado o por afinidad hasta el cuarto grado, asi como los conyuges, la concubina o el
concubinario, de cualquiera de las personas fisicas referidas en los incisos (i) a {v)

anteriores.
————— vww).- Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y el

Representante Comun.

----- wwww).- Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le alribuye a dicho

término en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.

——xxxx).- Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los téminos de la LISR, cuando los primeros son menores

que las sequndas.
——yyyy).- Persona: significa, segiin el contexfo lo requiera, una persona fisica o moral,

un fideicomiso, una ascciacién (incluyendo asociacién en participacién) u otra entidad

fegal.
—-—z27z).- Personas_Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el

articulo segundo de la LMV.
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—--—-aaaaa).- Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cuatro afios a que se

refiere la fraccion IV del articulo 223-doscientos veintitrés déla LISR.dJa:.'que €n su caso

se establezca por la Legislacion Aplicable.
-—-—bbbbb).- Pesos: significa fa moneda de curso legal en México.

----—-CGCCC).- Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con
cada Emision de conformidad con la Legislacion Aplicable.

—-—--ddddd).- Recursos Derivados _de la Emisién: significa, respecto de cualquier

Emision, los recursos que se obfengan por la Colocacién de los CBFIs respectiva, de
conformidad con los téminos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision

correspondientes.
--—---eeeee).- Reembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores
de los CBFls en exceso al resuffado fiscal del ejercicio, en los términos del articuio 224-
doscientos veinticuatro, fraccién Xl-once romano, sexto pérrafo da la LISR, ————amememm- —

————— fifff).- Reglamento interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMY,

segun el mismo haya sido madificado de tiempo en tiempo. -
—-—gg999).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce

de los Bienes Inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiento.
——-—-hhhhh).- Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que debera elaborar y

presentar el Auditor Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccion
17.2-diecisiete punto dos del presente Fideicomiso. -

Andnima, Institucion de Banca Muiltiple, quién seré el representante comin de los
Tenedores de los CBFls, o quien sea nombrado subsecuentemente como representante

comiin de fos-Tenedores.

—~--—-jiiif).- RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de ia CNBY, ~—--—-——

-------kkkkk).- Resulfado Fiscal: significa el resuitado de restar a la utilidad fiscal de un
efercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de
amortizar.

—————— #i).- Servicio de la Deyda: significa las cantidades necesarias para cubrir ef pago de

capital e intereses en un financiamiento.

——--——mmmimim).- Servicios de Administracion: significa los setvicios de administracion

que se llevaran a cabo por el Administrador conforme al Contrato de Administracion. ——--—

----- nnnnn).- Servicios de Asesoria: significa las actividades a ser realizadas por el

Asesor, conforme al Contrato de Asesoria, consistentes en otorgar a este Fideicomiso
toda la asesoria especializada requerida por el mismo en relacién con la planeacion,
estrategia y efecucién de las decisiones trascendentales del Fideicomiso, particularmente
las relativas a la ubicacion, selecci6n, revision, adquisicion, desarrofio, construceion,
acondicionamiento, operacién, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles y a la
planeacion financiera y estratégica del Patrimonio del Fideicomiso asi como la relacion

con inversionistas.

20



e

Significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores
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a cargo de la CNBV.

-—-ppppp).- Tenedores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFls, -—-—--—-- --

—--—qqqqq).- Tenedor Relevante: significa todas y/o cualquiera de los Tenedores Clave y
otros Tenedores, en la medida en que cada una de esas personas en o individual o como
grupo de personas, a través del Fideicomiso de Control, detente el control de cuando

menos el 3%-tres por ciento de los CBFls en circulacion, en cualquier tiempo. ———m——=--—-

———rr1r7).- Tenedores Clave: significa todas y/o cualquiera de los sefiores Victor Zorrilla
Vargas, Joe! Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Amaya y/o entidades controladas por

dichas personas en lo individual o conjuntamente.
—-—sssss).- Titulo: significa el documento o fitulo que documenta las Emisiones, cuyo
formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H”, y que yo el notario agrego
al apéndice en el legajo marcado con el niimero de esta escritura bajo la letra “H”. —-—--

——{tttt).- Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son mayores

que las segundas.
----- uuuuu).- Ulilidad Operativa: significa el resulfado de sustraer a flos ingresos

generados por el Fideicomiso en su operacion, los gastos operativos.

———vwvwv).- Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturalezg del presente

Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos pgr lafiraccion XXIV-

o?rf-!de Midad

con la Legislacion Aplicable. =

veinticuatro romano del articulo segundo de la LMV y cualesquiera

----- 1.2-uno punto dos. Otras Reglas de Interpretacién. En este Fideicomiso y en sus

Anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario:
——— (i) los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia tnicamente y no

afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;
----- (i) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrafo, inciuyendo este
Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluiran: (x) todos los Anexos y apéndices
u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos
los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de este
Fideicomiso o de dichos documentos;, y (z) cualesquiera reformas, modificaciones,
adiciones o compuisas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segun sea ef caso; ---—

————— (iii) las palabras “incluye” o ‘incluyendo” se entenderan como ‘incluyendo, sin

limitar’;
----- (iv) las referencias a cualquier persona incluirdn a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (v en el caso de alguna autoridad gubemamental,-cuafqur‘er
persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad

gubernamental),
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----- (v} las palabras *def presente”, “en el presente” y “bajo el presente” y palabras o
frases de naturaleza similar, se referirdn a este Fideicomiso en general y no a alguna
disposicion en particular de este Fideicomiso; y

—-—-(Vvi) el singular incluye el plural y ef plural incluye el singular,
----- SEGUNDA. CELEBRACION.
-—--—2.1-dos punto uno. Celebracién del Fideicomiso. Las Partes celebran en este acto el

presente Fideicomiso el cual estara sujeto a los términos y condiciones establecidas en el

presente Fideicomiso.
— 2.2-dos punto dos. Aporiacion Inicial. El Fideicomitente aporta en este acto al
Fideicomiso, como Aportacion Inicial, la cantidad de $20,000.00-Veinte mil Pesos 00/100,
Moneda Nacionai).

- 2.3-dos punto tres. Aceptacion del cargo de Fiduciario. En este acto el Fiduciario

acepla el cargo de fiduciario de este Fideicomiso y recibe Ja Aportacion Inicial. El
Fiduciario otorga en este acto el recibo mas amplio que en derecho proceda sobre la

Aportacion Inicial.
——- 2.4.-dos punto cuatro. Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales.

Previamente a la primera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicion
suspensiva consistente en la Colocacion de los CBFIs, los Fideicomitentes Adherentes
Originales deberdn efectuar la aportacién de los Bienes Iinmuebles Aportados al
Patrimonio del Fideicomiso, a cambio de lo cual, simulténeamente a la primera
Colocacion, recibirén como contraprestacion, ef nimero de CBFls que se establezca en ef
Con_}_}enfo de Adhesion respectivo, determinado por ef Comité Técnico y notificado al

Fiduciario.
-—-----2.5 dos punto cinco. Ndmero de Identificacién Interna. Las Partes convienen en

identificar el Fideicomiso que en este acto se constituye con el niimero F/1616 (letra “F”
diagonal mil seiscientos dieciséis).
————— TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
-------3.1-tres punto uno. Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las

siguientes:
—---a).- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de

inversion de Capital Variable.
----- b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.
--—-—c).- Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria.

~------d}.- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFis, representados
por el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a

fos términos del presente Fideicomiso y los CBFls. -
-—-—-—g).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a
los Derachos de Reversion.
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el / X Reprﬂéé%ﬁréfﬁf"éﬁbomﬂn: The Bank of New York Mellon, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Miditiple. :

————— CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
————— 4.1-cuatro punto uno. Bienes_que infegran el Patrimonig del Fideicomiso. El

Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:

~--m—-C).~ Con los Derechos de Arrendamiento,

----- d).- Con los Recursos Derivados de la Emisién;
----- e).- Con las cantidades derivadas de las Rentas;

—----f).- Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran
con los Recursos Derivados de fa Emisién o con cualquier otro recurso;

————— g).- Con los recursos y valores que se mantengan en las Cuentas;

—--—Hh).- Con los productos que se obtengan por la inversion del efectivo mantenido en el
Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendimientos
financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;

——j).- En su caso, los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Aﬂvmuebfes por

permitir el alojamiento de personas.

-—---—j).- En su caso, con los recursos derivados del cumplimiento dejlos fines del

an.— S

presente Fideicomiso;
————— k).- Con los recursos gue se obtengan de la emisién de valores rgpre W de
deuda; .

!

|

----- I).- Con los derechos y/o las cantidades que deriven del efeTCicio de cualquier
derecho que corresponda al Fideicomiso;

——-m).- Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a
que se refiere la presente Clausula; y

----- n).- Con las demés cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa valida.
————— QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.
——-5.1-cinco punto uno. Fines_del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste

en la adquisicién y/o construccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al
arrendamiento; la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del

arrendamiento de dichos Bienes inmuebles; asi como recibir financiamiento para esos

fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles.
—————— Asimismo, podrd efectuar fodas las demas aclividades que conforme a las
disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 223-
doscientos veintitrés y 224-doscientos veinticuatro de la LISR, les sea permitido realizar a
estos fideicomisos, incluido el hospedaje para permitir ef alojamiento de personas. —----——

—-—-- El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara,
entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer
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de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del Fidefcomfsb; (i) distribuir y
administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emisién de-los CBFIs; (iii}
efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de
efectivo provenientes de los Bienes Inmusebles; (iv) realizar cualquier otro tipo de
actividades que el Asesor, el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico consideren
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar
cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propésitos, las
facuftades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluiran, sin

limitacion alguna las siguientes:

————— a).- Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demés bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con ef fin de realizar la
Emision de CBFls y su Colocacion entre el publico inversionista, ya sea de manera
pablica o privada, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBY, la BMV, el Indeval o cua'fquier ofra entidad gubernamental,
organo autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFls en el RNV o cualquier otro
registro.que sea necesario o conveniente; su posterior Emisién, oferta pablica o privada y
Colocacion a través de la BMV y/o cualquier ofra bolsa de valores o sistema de cotizacién,
ya sea nacional o extranjera;

-—--—-b).- Realizar la oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBV,
realizar la oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFls y realizar pagos conforme
al presente Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte,
de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;

-—-—-c).- Emilir CBFls para ser eniregados a los Fideicomitentes Adherentes que
suscriban un Convenio de Adhesion a cambio de la aportacién de Bienes Inmuebles.
Dichos CBFls contendran en todo momento los mismos términos y condiciones a los
CBFls que sean motivo de emision publica o privada y que se encuentren en posesion de

ofros Tenedores;
----- d).- En atencion a lo sefialado en los incisos a, b y ¢ anferiores y en términos de la
LMV y demas disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean - necesarios o0 convenientes, a fin de que se fleven a cabo los tramites y
procedimientos necesarios 0 convenientes para el registro y listado de los CBFIs en la
BMV y el deposito del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros
mercados de valores ya sean nacionales o extranjeros;

————— e).- Llevar a cabo cada Emision de los CBFls, en los términos y con las
caracteristicas que se establezcan por la Asamblea de Tenedores, y en caso de la

primera Emision, conforme lo establezca el Comité Téchnico;
--—f).- Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi
como todos los actos, convenios y confratos necesarios o convenientes para cada

Emision y Colocacion de los CBFls;
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—-----g).- Celebrar, “frévia instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion,

S s S

adquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles
Adquiridos y cualesquiera otros Bienes Inmuebles y Derechos de Arrendamiento con los
Recursos Derivados de fa Erisién o con cualesquiera ofro recursos;

—-~—h).- Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del
Comité Técnico, los Contratos de Colocacion con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera ofras Personas, segin sea necesario, en relacion con los CBFls a ser
emitidos por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor
que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Confratos de Colocacién, incluyendo el
pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

————— i).- Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso,

los Recursos Derivados de la Emision;
———j).- Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la
institucion financiera que determine de manera indistinta el Comite Técnico y/o el Asesor,
previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de confqudad con lo
establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los fraspasps y registros
necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso;

————— k).- Lievar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratgs)y documentos

d Zdes ventas; -—-
rsiones Permitidas,

segiin sea el caso, y celebrar los confratos correspondientes con instituciones financieras

necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantid

—————— 0).- Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en

para dichos fines;

—--—m).- Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente

Fideicomiso;
~~~~~ n).- Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Bienes Inmuebles y ofros bienes y derechos del
Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacion necesaria para dicho fin conforme los

términos previstos en el presente Fideicomiso;

————— 0).- Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a fravés de Indeval de

conformidad con el presente Fideicomiso;
----- p).- Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las
inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio de/
Fideicomiso;

—————— q).- Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando fodos los actos necesarios para su defensa de conformidad con

los términos del presente Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;
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-—-—-—1).- Celebrar los Contratos de Arrendamiento, el Contrato de Administracion, el
Contrato de Asesoria, y en su caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro
contrato necesario o conveniente para realizacion de los fines del presente Fideicomiso,

asi como sus respectivos convenios maodificatorios de acuerdo con las instrucciones del

Comité Técnico;
------§).- Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Coniratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto def Asesor;
----- f).- Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité
Técnico, segin sea el caso, los contratos que sean necesarios ¢ convenientes para
cumpﬁr con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento ¢ acuerdos
relacionados, incluyendo la celebracion de acuerdos de indemnizacién y cualquier

modificacion, prérroga o renovacion;
-y} - Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado
conforme al presente Fideicomiso;

-—-----v}.- Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente

Fideicomiso;
—----Ww).~ Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso,
contralar y remover a constitores, depositarios, abogados, contadores, experfos y ofros
agentes para los propositos y fines del presente Fideicomiso;

------ x).- Pagar con los aclivos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la
medida.que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y
los Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, inciuyendo sin
limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién y de Jos
Gastos de Mantenimiento de fa Emision, previa notificacion por escrito del Administrador

y/0 del Asesor y/o del Comité Técnico, segin corresponda;
-—-—Y).- Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba
ser eniregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circuiar Unica de
Emisoras, el Reglamento Interior de fa BMV y la Legislacién Aplicable, asi como toda /a
informacion que sea requerida de conformidad con ofras disposiciones de este
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario
podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad

correspondiente;
-——2z).- Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea
proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones
fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legisiacion Aplicable, asi como flevar a
cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo
derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el
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cﬂdr;?p!fmiento de este inciso, el Fiduciario estard facultado para
contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades &

realizar;

————— aa).- En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34-treinta y
cuatro y 36-treinta y seis del CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;--

--—--—---bb).- Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autforidad gubernamental; -—--—-—-—-—--

—--—G¢).- Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso, fodos los
derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la
facultad de designar, remover e instruir fibremente al organo de administracion del

Administrador y a sus representantes y apoderados;
—--dd).- Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para. el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con este Fideicomiso y cualquier ofro contrato celebrado por el Fiduciario en
ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i} el Fiduciario no oforgara poderes

para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciario no oforgara

0./
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iif} cu !qyéa y
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con fa Clausula Trigésima
Segunda del presente Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);
——-e6).- Para ef caso en que se haya efectuado una Colocacion en los Estados Unidos
de América conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a fos Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacion que determine este Uitimo a efecto que
los mismos puedan cumplir con fas disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para
efectos de este inciso, el Fiduciario tendra la facultad en todo momento de contratar con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizé la
colocacién para que este dltimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de
mantenimiento de la emisién en dicho pais, asi como, divulgacion de informacion

conforme a la Legislacién Aplicable;
—--—-ff).- Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los framites necesarios, los actos hecesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (‘PFIC”) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos
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de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi
como cualesquiera ofros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal

aplicable de los Estados Unidos de América;
-——gg).- Celebrar y suscribir fodo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o
documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de
crédito y realizar todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con Io establecido en este Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de
intermediacion bursatil, los confrafos que se requieran para el usc de nombres
comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados
con fa realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Bienes Inmuebles,
cobranza de los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier
maodificacion a dichos coniratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y
acciones disponibles para el Fideicomiso;

-—-—hh).- Soficitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con fas instrucciones del Comité Técnico,
con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de
Arrendamiento, oforgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del
Fideicomiso;

—--—-ii).- Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
titulos  de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores,
mediante oferta._pablfca y/0 privada y realizar fodos los actos necesarios y/o convenientes
ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o persona a
efecto de lograr la emision y colocacion de dichos valores ya sea en México o en el

extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;
—-——-ji}.- En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algun
Fideicomitente Adherente, recibir el precio de reversién, conforme a los términos y

condiciones que determine el Comité Técnico;
--——kk).- Efectuar fa compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarios de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnfco; siendo aplicable el Io conducente el articulo
56 de la LMV;
-—-—ff).- En caso que el Fideicomiso se extinga, Hlevar a cabo el proceso de liquidacion

que se establece en el presente Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de
extincion total del Fideicomiso;

—-—-mm).- Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comiin o a quien el mismo
designe, a foda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, en un margen no mayor a 10-diez Dias Habiles posteriores de
haber recibido la solicitud por escrito respectiva def acceso a la informacion; -———--—m=-=--- -—
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----- nn).- Proporcionar acceso irrestricto al Asesor, al Administrador, 0 a quien ellos

mismos designen, dentro del ambito de sus funciones, a foda la informacion que tenga
disponible derivada o relacionada con el presente Fideicomiso;

—-—00).- En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segundo de esta Clausula,
previa instruccion del Comité Técnico, podréa realizar fodos los actos necesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacién de servicios de hospedaje, incluyendo fa adquisicion de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacion de todos los acfos necesarios y/o

convenientes, incluidos los actos jurfdicos, convenios y contratos que al efecto se

requiera para llevar a cabo las actividades referidas;
—-—pp).- Ostentar la posesién originaria mas nunca la posesion derivada de los Bienes

Inmuebles que sean aportados af Patrimonio del Fideicomiso; y
----- qq).- En general cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las dernas disposiciones legales

aplicables
—-SEXTA. EMISION DE CBFis. ;
—————— 6.1-seis punto uno. Emisién de CBFls. El Fiduciario emitira los CBFls

tiempo, de conformidad con lfos articulos 63-sesenta y tres, 64-sesenta y cuayo y demas

efectos el Fiduciario debera obtener la inscripcién de dichos CBFis én el RNV, ebmpletar
su listado en la BMV, obtener la autorizacién de la CNBV para llevaracabo fa oferta
publica de los mismos y en su caso, obtener cualesquier ofras autorizaciones

gubernamentales que se requieran.

-———6.2-seis punto dos. Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los
CBFls, estaran sujetos a lo previsto en este Fideicomiso y en los CBFls correspondientes
y aceptan de manera expresa que: (i) no tienen ni tendran derecho preferente, para la
adquisicién de los CBFls que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso;
y (i} el Fiduciario es el inico propietario de los Bienes inmuebles y los CBFls anicamente
otorgan ef derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los
Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso, =-==-===---—-

------{ 05 Tenedores, en virtud de la adquisicién de los CBFis manifiestan y ratifican su
voluntad y conformidad para que el Fiduciario cumpla por su cuenta con las obligaciones
sefialadas en fa LIETU y determine el ingreso gravable del IETU conforme a lo previsto
por la fraccién V-cuatro romano de la Regla 1.4.4.3.-uno punto cuatro punto cuatro punto
tres de la Resolucion Miscelanea Fiscal para dos mif doce.

--—-—1los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de los Bienes Inmuebles
Aportados reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacion al ISR
Diferido o IETU Diferido con motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de
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Bienes Inmuebles al Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizara (i) al momento de fa
venta de uno o varios CBFis recibidos como contraprestacion por dicha aportacion; o (i)
en el momento en que el Fideicomiso enajene el Bien Inmueble aportado por el
Fideicomitente Adherente de que se trate.

—————— 6.3-seis punto tres. Representante Comun. El Representante Comun tendra,

ademas de las obligaciones y facultades que fe corresponden conforme a la legisiacion y
reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en fa Clausula

Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFls. -
-----—-B.4-3eis punto cuatro. Designacion del interrnediario Colocador. Ef Comité Técnico,

a través de una instruccion al Fiduciario efectuard la designacion del Intermediario
Colocador encargado de llevar a cabo cada Colocacion.

--—-6.5-seis punto cinco. Requisitos de los CBFIs. Los CBFis emitidos por el Fiduciario

en virtud de cada Emisién serdn considerados parte de la misma Emision y por
consecuencia tendrian los mismos témminos y condiciones. Los términos especificos se
estableceran en los titulos que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita
ef Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en la Legislacion Apficab}'e,

incluyendo sin limitacion los siquientes:
----- a).- Antes de que los CBFlIs sean emitidos y colocados, el Fiduciario deberd obtener
todas las aulorizaciones de fa CNBV necesarias, asi como la autorizacion de ia BMV para
el listado de los mismos. :

-——>b).- Los CBFls se denominarén en Pesos.,

-—-—¢).- Los CBFls seran no amortizables.

-—-—-d}.--Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, los CBFIs no otorgan derecho

alguno sabre los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.
——e).- Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segun se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Asesor, ni el Representante
Comuan, ni el Intermediario Colocador, estaran obligados en o personal a hacer el pago de
cualquier cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que el
Patrimonio del Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de
Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, no habra obligacion del Fiduciario, del
Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Asesor, del
Representante Comun ni del Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo
que ninguno de ellos estara obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir
dichos pagos.

-——-f).- Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por
medio de fransferencia electronica a través del indeval, ubicado en Paseo de la Reforma

ntmero doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, cédigo postal cero

seis mil quinientos, México, Distrito Federal.
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—-—¢g).- Los CBFIs se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacion
Aplicable.

----- h).- Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema de colizacion
y/o negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o
extranjero, y deberan ser inscritos en el RNV.

—-—j).- Los CBFls tendran las demas caracteristicas que determine el Comité Teécnico

en los términos de la Emision respectiva.

------ 6.6-seis punto seis. Precio de Emisién. El precio de emision de los CBFls sera

deferminado conforme se establezca en el Prospecto.
--—-—-8,7-s6is punto siete. Titulo. Los CBFls emitidos por el Fideicomiso podran estar
documentados mediante un sélo Titulo que arﬁpare todos fos CBFls. El Titulo respectivo
debera contener todos los datos refativos a la Emisién y los requisitos que establece la
LMV, y serd emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las

caracteristicas que acuerde el Comité Técnico.

-------Ef Titulo debera ser depositado en el indeval. 2

----- La clave de cotizacion de los CBFls la determinara la BMV en su mome

publica y/o privada y su registro en el RNV de la CNBV o cualesqgiera otro ng€esario 0
conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario debera ob a autorizacion

para el listado de los CBFls en la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacion y/o

negociacién, nacional o extranjera.
----- SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.
—--—7.1-siete punto uno. Qbligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las

obligaciones del Representahte Comun consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en
fa LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demas Documentos de Emision, el
Representante Comun tendré durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes
obligaciones: -

----- a).- Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

Fideicomiso y en los Documentos de Emision;

-——b).- Suscribir los CBFls, habiendo verificado que cumplan con todas las

disposiciones legales aplicables;

————— ¢).- Verificar fa constitucion del Fideicomiso;

————— d).- Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicorniso,
—-—g).- Verificar el cumplimiento del destino de Jos fondos derivados de las
Colocaciones;

————— .- Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, def
Administrador y del Asesor conforme al Fideicomiso, y de cualquier otra Persona
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conforme a los contratos que deban ser celebrados para cumplir con los fines del

Fideicomiso;
——g).- Nolificar a la CNBYV, la BMV e Indeval respecto de cualquier refraso del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;

——--h).- Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacion
Aplicable o los términos de los CBFls o del Fideicomiso asi lo requieran y cuando lo
considere necesario 0 conveniente para obfener una confirmacion para ejecutar sus
decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;

--—--i).- Verificar la suscripcion, en representacion de los Tenedores, de fodos los
documentos y contratos que se celebraran con el Fiduciario en relacion con el
Fideicomiso;

----- §).- Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho

fos Tenedores;
-—-—k}.- Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a eflos en términos del

Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;
————— f).- Efercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en Jos CBFIs,

en el Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte;
-------m).~ Solicitar del Fiduciario, del Administrador y del Asesor, toda la informacién y
documentacion en su posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento
de fas funciones del Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion financiera
del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario, el Administrador y el Asesor,
proporcionaran la informacion y documentacion relacionada con el Fideicomiso y con los
CBFis que les sea razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10-diez Dias
Habiles, contados a partir del requerimiento de informacién y documentacion
correspondiente;

-------1).- Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de este dltimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comiin por el
Fiduciario, el Administrador y ef Asesor;

-—-—0).- Realizar todos los actos para o tendientes a mantener ia exigibilidad y validez
del Fideicomiso y del Titulo;

—-—p}.- Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el
Fiduciario o el Auditor Externo;

----- q).- Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios
a lo estipulado en el Fideicomiso o en la Legislacion Aplicable y Hevar a cabo todas fas
actividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa,
eficaz y oportunamente sus derechos;
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et § RealizaFt6dos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos
de que sea titular conforme al Fideicomiso; y

—-—5).- En general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con
las obligaciones que le correspondan de conformidad con la LGTOC, fa LMV, la
requiacion aplicable emitida por fa CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles. ---———--

————— 7.2-siete punto dos. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el
Representante Comun en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad
con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFIs, los demés documentos de los
que sea parte o la Legislacién Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se
consideraran como aceptados por los mismas. -

----- 7.3-siete punto tres. El Representante Comin podra ser removido o sustituido por
resolucién adoptada en una Asamblea de Tenedores, en el entendido que dicha remocion
s6lo tendré efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado y dicho representante cornin sustituto haya aceptado y tomado posesion de su
cargo.

—-—7.4-siete punto cuatro. El Representante Comin en ningin memento estara

Colocadores o por terceros qtie impidan el pago de las Distribuci
Comun hara esto del conocimiento de la Asamblea de Tenedores, de copformidad con
Jas resolucion que ésta adopte, el Representante Comun podra otorgar los poderes
suficientes a favor de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido
pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes para

cubrir los honorarios de dichos apoderados.

—————— 7.5-siete punto cinco. El Representante Comun no sera responsable por la
autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion que en su caso, Hlegue a
proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Auditor Externo y/o el Asesor, tales como
avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacion sobre cartera, poderes
o cualquier otro documento relacionado con la Emision que requiera el Representante
Comiin y que no sea formufado directamente por este uftimo.
-——-—QOCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
------ 8.1-ocho punto uno. La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los

Tenedores y serd el drgano méaximo de decision con respecto al Fideicomiso. Los

Tenedores podrdn reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrifo a

continuacion:
———-(j) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC,
siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos fos Tenedores, aiin respecto de fos

ausentes y disidentes.
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—---—-(ii} Los Tenedores se reunirdn cada vez que sean convocados por el Representante
Comun. Asimismo, dicho Representante Comun deberd convocar a la Asamblea de
Tenedores por lo menos una vez cada afio para, entre ofros, aprobar los estados
financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior y para elegir a los
miembros del Comité Técnico, a mas tardar en el mes de marzo de cada af0, ————emeem-

-—— (i)} Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10%-diez
por ciento o mas de los CBFis en circulacion, podrén solicitar al Representante Comiin
que convaque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion fos puntos que
en la asamblea deberén fratarse, asi como el lugar y hora en que debers celebrarse dicha
asamblea. El Representante Comin debera emitir la convocatoria para gue la asamblea
se relna dentro del término de 15-quince Dias contados a partir de la fecha en que reciba
la solicitud. Si el Representante Comiin no cumpliere con esta obligacion, el juez de
primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores, deberéd emitir la

convocatoria.
—-—-(iv} Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10%-diez por ciento
o mas de los CBFls en circulacion, tendrén el derecho en Asamblea de Tenedores a que
se aplace por una sola vez, por 3-tfres Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, Ia
votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente

informados.
-—-—({v) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran por lo menos
1 (una} vez en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de los periédicos de armplia
circufacion en el domicilio social del Fiduciario, con un minimo de 10-diez Dias de
anlicipacion a la fecha en que la asambiea deba reunirse. En la convocatoria respectiva
se incluiran los puntos que deberén tratarse en la asambliea, asi como se hard la precision

sobre el lugar en el que la Asamblea de Tenedores se llevaré a cabo.
——-(vi}) Para que se considere véalidamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFlis en circulacién, y sus resoluciones seran validas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este

Fideicomiso.
————— En caso de que una asamblea se retna en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se consideraréd instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de
Tenedores que esfén en ella representados, y sus resoluciones seran vélidas cuando
sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos

por este Fideicomiso.
-—--—-(Vii) Para que se considere vélidamente instalada una Asamblea de Tenedores, en
la que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comin;
(i} nombrar a un nuevo representante comudn; o (iii) cuando se trate de consentir u otorgar
prorrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
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lo menos los™tenedores que representen el 75%-setenta y cinco por ciento de los CBFls

en circulacion.

----- (viii) Excepto por (y) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso; y la terminacién del Contrato de
Asesoria y del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion,
para los cuales se requiere del voto favorable de los Tenedores que representen mas del
89%-ochenta y nueve por ciento de los CBFls en circulacion; y (z) la terminacion
anticipada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los
CBFls y la cancelacion de la inscripcion en el RNV, para lo cual seré necesario también el
voto favorable de los Tenedores que representen mas del 89%-ochenta y nueve por
ciento de los CBFIs en circulacion; todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores
deberén ser adoptadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en la Asamblea

de Tenedores. _
—————— (ix) Salvo por los casos previstos en los incisos (vii) y (viii} anteriores, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las
demads tendran el caracter de Asambleas Ordinarias.

—-—-(x) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las cdnstancias de
depdsito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecfo expida la
casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFis de los guales dichos
Tenedores sean litulares, con el Representante Comdn en el lug Indigue el
Representante Comiin a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en '

deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en Ig<asampiea por un

apoderado, acreditado con carta poder firmada ante dos testigos.
————— (xi) De cada asamblea se levantara acta suscrifa por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asf como
los certificados, registros contables y demés informacion en refacion con las Asambleas
de Tenedores o la actuacion del Representante Comun, seran conservados por éste y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales
tendran derecho a solicitarle al Representante Comiin, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte del Representante Comun una copia de las constancias emitidas por indeval, la
lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes,
de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y
una copia de fodas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas
de Tenedores. Asimismo, el Representante Comin tendré Ia obligacion de entregarle una

copia de dicha documentacion al Administrador.
—-——(xii} Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se fornarad como base el nimero de CBFis en circulacion. Los Tenedores

fendran derecho a un voto por cada CBFI del que sean litulares.
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————-(xiif} La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comﬂn._——-—-—-

———-(xiv) No obstante lo esfipulado en las disposiciones anferiores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de los CBFIs tendran fa misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos

en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.
--—--={xv) LOS Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20%-veinte
por ciento o mas de los CBFls en circulacién, tendran el derecho de oponerse

judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.
-——(xvi) La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea
de Tenedores deberé estar disponible en las oficinas del Fiduciario y del Representante
Comin para revision de los Tenedores con por lo menos 5S-cinco Dias Habiles de

anticipacion a dicha asamblea.
-—-—(xvii) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccion 11.2-once punto dos, inciso (iv} de
la Clausula Decima Primera del presente Fideicomiso.

-——_8.2-ocho punto dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del
voto en Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los
Tenedores dentro de los 5-cinco Dias Habiles siguientes al de su concertacion, para que
sean revelados por el Fiduciario al puablico inversionista a través del EMISNET que
mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen,
asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos
convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a no ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la
Clausula Novena del presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion

requerida en términos de la Cldusula Trigésima del presente Fideicomiso.
----- NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
PRACTICAS Y COMITE DE NOMINACIONES.
-—--9.1-nueve punto uno. COMITE TECNICO.
- Creacion del Comité Técnico.

-—----9.1.1-nueve punto uno punto uno .De conformidad con lo establecido en el articulo
80-ochenta de la LIC, por medio del presente se establece un comité técnico (el “Comité
Técnico’) que permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso, --—--—----—- —

—---—-9.1.2-nueve punto uno punto dos. £l Comité Técnico estard integrado hasta por 21-
veintitin miembros propietarios y podrén designarse adicionalmente sus respectivos
suplentes, quienes duraran en sus funciones al menos un afio, mismos que, con
excepecion de lo que se establece en la seccién 9.1.26-nueve punto uno punto veintiséis
de la presente Clausula Novena, seran nombrados o ratificados en Asamblea de
Tenedores de la siguiente forma:
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Tenddores que en lo individual o en conjunto tengan 10%-diez por
ciento de los CBFls en circulacion tendran el derecho de designar en Asamblea de
Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico
(siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar

miembros del Comité Técnico).
————— Los Tenedores que, a través del Fideicomiso de Control, y mieniras los mismos
mantengan la titularidad de por lo menos el 11%-once por ciento de los CBFis en
circulacion a través de dicho Fideicomiso de Control, tendran el derecho de designar al
resto de los miembros propietarios def Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su
caso, de manera tal que tendran el derecho de designar al menos a fa mitad mas uno del
total de los miembros del Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. [os
Tenedores mencionados, a su discrecién, podrén designar exclusivamente miembros del
Comité Técnico que no sean considerados como Miembros Independientes. ———-—--—-- -

——1Lo anterior en el entendido de que en ningun caso los Miembros Independientes
podrén representar menos del 25%-veinticinco por ciento de los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su caso. Dichos, Miembros
Independientes seran designados por su experiencia, capacidad y prestigio rofesional,
considerando ademas que por sus caracteristicas puedan desempefiar sug funciones
libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses

bersonales,

los miembros del Comité Técnico.

--—--—9.1.4-nueve punto uno punto cuatro. El Fiduciario seré invitado a atender las
sesiones del Comité Técnico como observador (con voz pero sin derecho de voto). El
Comité Técnico podra invitar a observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud
de su grado de experiencia en un asunfo determinado.

————— 9.1.5.-nueve punto uno punto cinco. Los Tenedores que tengan derecho a designar
a un miembro del Comité Técnico de conformidad con esta Cléusula Novena, seccion
9.1.2-nueve punto uno punto dos notificaran al Fiduciario, al Representante Comin y al
Administrador, por escrito, de la designacion que hayan realizado de conformidad con fa
presente Clausula Novena, debiendo comprobar la tenencia de CBFls respectiva. Los
Tenedores podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos
miembros que hayan designado, mediante notificacion al Fiduciario, al Representante
Comdn y al Administrador en los términos de los requisitos antes mencionados. Los
miembros propietarios del Comité Téchico y sus respectivos suplenies, en su caso,
nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de Control, sélo podran ser
destituidos por los correspondientes Tenedores, a través del Fideicomiso de Conftrol. Los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en su caso,
designados por los ofros Tenedores sélo podrén ser destituidos de su encargo por los

37




Tenedores que fos hubieren designado y en su caso, por los demas Tenedores en
Asamblea de Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos fos
infegrantes del Comilé Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12-doce meses siguientes a la revocacion. La muerte, incapacidad
0 renuncia de un miembro del Comité Técnico resultara en la remocién automatica con
efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva designacion dentro de
fos 10-diez Dias Habiles siguientes, de lo contrario se considerard que los Tenedores
respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del Comité respectivo

hasta que dicha designacion sea realizada.
-------9,1.6.-nueve punto uno punto seis. Cada Tenedor de CBFls que pretenda designar
a un miembro en el Comité Técnico segun se establece en esta Clausula Novena y que
no haya renunciado a su derecho a designar un miembro, debera entregar al Fiduciario, af
Representante Comun y al Administrador evidencia de la cantidad de CBFIs de los que
dicho Tenedor de CBFls es propietario con motivo de la Asamblea de Tenedores
respectiva.

—————— 9.1.7-nueve punto uno punto siete. Cuando en Asamblea de Tenedores un Tenedor
pretenda designar a un miembro del Comité Técnico y no detente 10% (diez por ciento) o
mas de los CBFIs en circufacion o no acreditase la existencia y vigencia def convenio por
el cual se adquiere el derecho de voto requerido al efecto, dicho Tenedor no tendra
derecho alguno a efectuar la designacién del miembro del Comité Técnico. -—-——-rmmm-am-

-9, 1.8.-nueve punto unc punto ocho. Los miembros propietarios sélo podran ser
sustituidos anfe su ausencia temporal por el suplente que le corresponda al miembro
propietario en cuestion. Solamente podré designarse un suplente por cada miembro
propietario.

----- 9.1.9.-nueve punto uno punto nueve. El presidente del Comité Técnico serd aquella
persona gue designen los Tenedores que a través del Fideicomiso de Control, mantengan
fa titularidad de por lo menos ef 11%-once por ciento de fos CBFIs en circulacion,
mediante dicho Fideicomiso de Control. Dicho presidente tendra voto de calidad en caso
de empate. En caso que dichos Tenedores a través del Fideicomiso de Contro! dejen de
mantener la titularidad del porcentaje de CBFls antes mencionado, el presidente del
Comité Técnico sera designado por el propio Comité Técnico. Asimismo, el secretario del
Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comité Técnico, sera designado por el

propio Comité Técnico.
——9.1.10-nueve punto uno punto diez. Ef Representante Comin asistird a las sesiones
del Comité Técnico con voz, pero sin voto y no desempefiara ningin cargo en las mismas,
-——9.1.11-nueve punto uno punto once. El nombramiento de los miembros del Comité
Tecnico es honorifico y no da derecho a recibir una contraprestacion de cualquier
naturaleza por el desempefio del cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedores, previa
propuesta def Comité de Nominaciones, podra acordar una remuneracion por el gjercicio
de su encargo, ya sea en efectivo o en especie.
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————— 9.1.12-nueve punto uno punto doce. Los Tenedores pueden celebrar convenios

respecto de sus derechos de designar miembros del Comité Técnico (incluyendo la
renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden
celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de vofo en el Comité Técnico.
La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberén ser notificadas al
Fiduciario y al Representante Comin por los Tenedores dentro de los §-cinco Dias
Habiles siguientes al de su concertacion o antes de una sesién del Comite Técnico (lo que
suceda primero), para que sean revelados por el Fiduciario ¢ el Representante Comtin al
puiblico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene
la CNBV, o los medios que éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia
en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de o establecido en la
Claustia Trigésima del presente Fideicomiso.

————— 9.1.13-nueve punto uno punto trece. Salvo que se irate de informacién que deba
publicarse conforme a la Legisfacién Aplicable, los miembros def Comité Técnico qtie se
designen a partir de la primera Fecha de Emision tendrén respecto de su cargo y ef

Fiduciario y al Representante Comin.

-———9.1.14-nueve punto uno punto catorce. Los miembros d
desempefiaran su encargo procurando la creacion de valor en benefict
Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan
actuar diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de
diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos para los miembros de los consejos
de administracion de las sociedades anénimas bursétiles por los articulos 30-treinta a 40-

cuarenta de fa LMV.
————— Sesiones del Comité Técnico.

—--—9.1.15-nueve punto uno punto quince. El Comité Técnico debera reunirse de manera
regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesién de cada
afio, y de manera especial cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus
funciones, con motivo de una nofificacién de uno de sus miembros propietarios a fos
demés miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con la presente
Clausula (seccion convocatoria a las sesiones del Comité Técnico). Dicha notificacion no
serd necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité Técnico se encuentren

presentes.

—---9.1.16-nueve punto uno punto dieciséis. Para que las sesiones del Comité Técnico
se consideren vélidamente instaladas, la mayoria de sus miembros propietarios 0 sus
suplentes respectivos, en su caso, deberén estar presentes y sus resoluciones deberan

ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes, salvo los casos
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previstos en este Fideicomiso en los cuales sera necesario contar en adicién con el voto
favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendrs

derecho a un voto.
—--—-9.1.17-nueve punto uno punto diecisiete. El secretario prepararé un acta de sesién
para cada sesion del Comité Técnico en la cual las resoluciones adoptadas durante la
sesion sean reflejadas y la cual debera ser firmada por el presidente y secretario. £l
secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesién
y los demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico, entregandose

copia de fa misma al Fiduciario y al Representante Comtin.
-----—8.1.18-nueve punto uno punto dieciocho. Las sesiones del Comité Técnico podran
celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacion enire sus miembros en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho
caso, el secretfario confirmard por escrito la asistencia de los miembros, ya sea
propietarios o suplentes, en su caso, para propésitos de que exista quérum suficiente. —

----- 9.1.18-nueve punto uno punto diecinueve. Asimismo, el Comité Técnico podra
adoptar resoluciones fuera de sesién; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas
por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos, en su caso. -

------ 8.1.20-nueve punto uno punto veinte. En el evento de que la opinion de la mayoria
de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacién del Comffé Técnico,
se revelara tal situacion al pablico inversionista por el Fiduciario o ef Representante
Comdn a través del EMISNET que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la CNBY, o
fos'medios qué estas tltimas determinen.

-—-—Convocatoria a las Sesiones del Comité Técnico.

-—---—9.1.21.-nueve punto uno punto veintiuno. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra solicitar al secretario, con copia al Fiduciario y al Representante Comiin,
convoque una sesion cuando lo considere pertinente, con al menos 5-cinco Dias de
anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debers indicar

brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion.
-——-9.1.22-nueve punto uno punto veintidés. A discrecion del secretario o cuando ef
secretario reciba una solicitud conforme a la seccién 9.1.21-nueve punto uno punto
veintiuno anterior, convocara a una sesion con al menos 3-tres Dias de anticipacion a la
fecha en que se piense celebrar la sesién. La convocatoria deberd hacerse a todos los
miembros, al Administrador, al Representante Comun y al Fiduciario por escrito indicando
tanto el orden del dia como el lugar, Ia fecha y Ia hora a Ia que se vaya a llevar a cabo la

sesion.

—----Nolificaciones al Fiduciario por ef Comité Técnico.

————— 9.1.23-nueve punto uno punto veintitrés. Todas las instrucciones y notificaciones
que el Comité Tecnico emita al Fiduciario deberédn hacerse por escrito y deberan ser
firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente Y Secretario en fa
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esion del Comité Técnico y entregarse al Fiduciario y Representante

correspondiente -
Comdin para su respectivo cumplimiento.

————— Faculitades del Comité Técnico.

----- 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro. El Comité Técnico tendra las siguientes

faculfades indelegables:
-——-(i} Acordar la primera Emision de los CBFls y su Colocacion en el mercado de
valores de México y/o en el extranjero. :

----- (ii} En un plazo no mayor a 15-quince Dias Hébiles contados a pariir de la firma del
presente Fideicomiso, designar al Asesor Contable y Fiscal, asf como girar la respectiva
instruccion al Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

————— (ifi} Fijar y en su caso modificar las politicas conforme a las cuales se invertira ef
Patrimonio del Fideicomiso, las cuales deberan considerar al menos lo establecido en la
Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso. Cuando se trate de modificaciones a
los Criterios de Elegibilidad, se debera contar adicionalmente con el voto favorable de al

menos la mayoria de Miembros independientes. i

—--—— Asimismo conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles fnversiones y
adquisiciones por recomendacion del Asesor que pudieran no cumplir o noy cumplan con

fos Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se debera contay con el vofo

favorable de al menos la mayoria de los Miembros Independientes.
----=-(iv} Aprobar las inversiones, adquisiciones, enajenaciones, v ntay( Desiprersiones
con valor hasta del 19.99%-diecinueve punto noventa y nueve po ciénto ol Patrimonio
del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el
frimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones se gjectfen de manera
simultanea 0 sucesiva en un periodo de 12-doce meses contados a partir de que se
concrete la primera adquisicion o Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

————— (v} Aprobar las politicas de operacién con Personas Relacionadas asi como
autorizar, con la previa opinion del Comité de Practicas, las operaciones con Personas
Relacionadas respecto del Fideicomitente, de los Tenedores Relevantes y del Asesor, a
quienes se encomijende dichas funciones, o bien, que representen un conflicto de interés,

para lo cual adicionalmente en todos los casos se debera contar con el voto favorable de

fa mayoria de los Miembros Independientes.
—--—~Ef Comité Técnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de
su autorizacion, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones. --

-—--—- (Vi) Atltorizar a las sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros en
los Contratos de Arrendamiento que celebre el Fiduciario, asimismo, cuando el Gestor
Hotelero autorizado conforme lo previsto en este Fideicomiso, se encuentre impedido para
continuar 0 no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula
Décima del presente Fideicomiso, autorizar y designar a un Gestor Hotelero sustituto.--——
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———Asimismo, retirar la autorizacién para que sociedades puedan ser designadas como
Gestores Hoteleros en fos Contratos de Arrendamiento que celebre el-Fiduciario, cuando
se presenten incumplimientos graves o refferados a los mismos por parte de ellas
conforme a los Contratos de Gestion Hotelera respectivos y se cuente con el voto de la

mayoria de los Miembros Independientes.
——-(vii) Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o _
no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del
presente Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la
celebracién del Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la

opinién del Comité de Practicas.
----=-(Viif) Designar y en caso de mediar una Condtcta de Destitucion, remover al Asesor,
y en su caso, acordar las modificacionas y/o adiciones def Contralo de Asesoria, debiendo
contar al efecto con la opinion previa del Comité de Practicas. Cuando el Asesor sea
destituido, se encuentre impedido para continuar 0 no pueda efercer su encargo,
conforme a lo establecido en la Clausula Décima del presente Fideicomiso, debera
efectuar fa designacion de un asesor sustituto, instruyendo al Fiduciario fa celebracion del
Contrato de Asesoria respectivo, debiendo contar al efecto con la opinién del Comité de

Practicas.
-——{ix) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso, previa opinion del Comité de Auditoria.

-—--(x) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de

control intemo y auditoria interna del Fideicomniso y su subsidiaria, del Asesor y demas
personas contratadas por ef Fiduciario.

responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del Asesory el
Administrador.

——(xij) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del
Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

—-—(xifi) En su caso, aprobar a soficitud de! Asesor (i) la modificacion de los Criterios de
Elegibilidad y (if) la modificacién a los Contratos de Arrendamiento por consecuencia de
ajustes en las bases para el calcuio de la renta respectiva; en el entendido que para
dichas modificaciones sera necesario contar adicionalmente con el voto favorable de la

mayoria de los Miembros Independientes.
---——(Xiv} Fifar fas politicas de endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme
a las cuales se contraten financiamientos. Para el primer gjercicio fiscal del Fideicomiso el
Asesor y el Comité Teécnico deberan sujetarse, en dicha materia a lo siguiente:-----——--—--

-—-—-A. Tratédndose del Patrimonio del Fideicomiso o a nivel proyecto de Inversién en
Bienes Inmuebles: (i} los financiamientos (créditos de cualquier especie) no podran
exceder def minimo monto resultante entre el 50%-cincuenta por ciento LTV, (i} para

efectos de efectuar la emision de instrumentos de deuda en ef mercado de valores ya sea
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publico o Efi‘vado‘she.» "Héré solicitar y contar con propuestas de términos y condiciones
para Hlevar a cabo el financiamientoc por al menos 2-dos instituciones
bancarias/financieras; (iii) el Comité Técnico deberéd decidir por mayoria de votos la
propuesta que mejores condiciones otorgue; (iv) se requerira mayoria calificada de todos
los miembros del Comité Técnico y voto mayoritario de los Miembros Independientes para

moadificar los limites méximos de endeudamiento del punto (i) anterior.
—————— B. En caso de propiedades adquiridas con endeudamiento previo, el Asesor debera
observar que Jas condiciones de la deuda se ajusten a las politicas de endeudamiento del
Fideicomiso y en caso contrario, debera de ajustarlas a los niveles establecidos en las
pofiticas sefialadas en un plazo méximo de 12-doce meses. En caso de no fograrse el
ajuste referido conforme lo indicado el Comité Técnico, con fa opinion previa del Comité
de Précticas, debera resolver lo que proceda en su caso.

—--—En los ejercicios subsecuentes, las politicas de endeudamiento seran determinadas
por el Comité Técnico con base en la propuesta que realice el Asesor, requiriendo el voto
favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes.

----- Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operagiones por las
cuales se endeude el Patrimonio del Fideicomiso, cuando por virtud de fas fpismas, en lo
individual o en su conjunto, superen el 80%-ochenta por ciento de Iqs limites de

endeudamiento establecidos conforme lo previsto en este inciso.
—-——Asimismo el Comité Técnico serd competente para apmbm{as raciones de
izar |

financiamiento por las cuales se obtengan recursos para reali
adqguisiciones a que se refiere la Clausula Décima Primera, Secciong 11.2-onc unto dos,
incisos (i) y (ii).

————— En todo caso la Asamblea de Tenedores sera competente para aprobar las
operaciones de financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las

inversiones y adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera, Seccion 1 1.2-

once punto dos, inciso (iv).
—-—(xv) Fifar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a
ias cuales se realice la enajenacion de los Bienes Inmuebles que formen parte del mismo,
para lo cual debera considerar lo siguiente:

------ A. El Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico deberé efectuar la disposicion,
venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos (*Desinversion”) que: (i} hayan sufrido
o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de ingresos que
impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (ii) dejen de
ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinion del Asesor; (iii} su mejor Uso
sea distinto al arrendamiento; (iv) el valor del mismo se maximice mediante su
disposicion; y (v) otros motivos de importancia determinados por ef Asesar. ———-——-—-—wm-

------ Lo previsto en el pérrafo anterior no sera aplicable cuando las Desinversiones se

ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se refieren los pérrafos B, D, Ey G

siguientes.
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—-—--B. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o
superior al 5%-cinco por ciento pero menor al 20%-veinte por ciento del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se gjecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12-doce meses contados a partir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente
adicionalmente con el vofo favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes

debera efectuar la Desinversién que se le instruya.
—-—— A efecto de determinar el valor de enajenacion del Bien Inmueble se debers
contratar por el Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente
gue se encargue de la valuacién del Bien Inmueble. Con respecto al valor definido por
dicho experto independiente el Comité de Précticas deberd emitir una opinién de
razonabilidad misma que deberd ser considerada por el Comité Técnico para la

enajenacion del Bien Inmueble.

-——C. En el caso de nuevos activos deberén cumplir con los Criterios de Elegibilidad

vigentes y estar en cumplimiento de fas politicas de inversién.
—=D. En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, el ejercicio del Derecho de
Reversion se llevard a cabo conforme a lo establecido en la Cléusula Vigésimo Segunda
del presente Fideicomiso.

—-—-E. Para el caso de la enajenacion de un Bien Inmueble durante el Periodo Minimo
de Inversion: (i) se requiere peticion de venta presentada por el Asesor; (i} se deberé
cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los Bienes Inmuebles del
Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requerira voto favorable de Ia mayoria de los miembros
de/ Comité Técnico; y (iv) se requeriré def voto a favor de la Desinversion pdr parte de la
mayoria de los Miembros Independientes. Una vez acordado lo anterior, el Comité
Técnico deberéd definir el precio y condiciones de la venta, para lo cual requerira de la
opinion del Comité de Précticas. El precio y condiciones de venta deberén ser notificados
al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su caso, para efectos de Io previsto en ef

inciso F siguiente.,
----—F. Los Tenedores Relevantes tendrén en todo momento el derecho preferente para
adquirir los Bienes Inmuebles que sean enajenados por el Fiduciario; en el entendido de
que en el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, este derecho estard subordinado ai
Derecho de Reversion. El precio y condiciones de venta deberdn ser notificados por ef
Comité Técnico a los Tenedores Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de dicho
comité en el que adicionalmente se cuente con el volo favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. Dicho derecho estara vigente siempre y cuando el Fideicomiso
de Control tenga bajo su control al menos el 11%-once por ciento de los CBFis en

circutacion.
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—-—@. Los-Tenedores Relevantes contardn con un plazo de 10-diez Dias Habiles
siguientes a las notificaciones a que se refieren los incisos E y F anferiores segun
corresponda, para manifestar su intencion de efercer el derecho de preferencia a que se
refieren los mencionados incisos E y F, debiendo procederse conforme a las condiciones
establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacion por parte de las
personas mencionadas, se entendera que no desean adquirir los Bienes Inmuebles de
que se trate por o que el Fiduciario procederé conforme le instruya el Comité Técnico.--—-

—--—Los Tenedores Relevantes, para efectos del derecho a que se refiere el inciso F,
deberan actuar conjuntamente y exclusivamente a través de un representante Gnico con

poderes suficientes al efecto.
----- H. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20%-veinte por ciento del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia
de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simuftdnea o sucesiva en un
periodo de 12-doce meses contados a partir de que se concrefe la primera Desinversion,
pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del

acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

Fideicomiso, se deberé contar con el voto favorable de la maygria bros

Independientes. 2

----- (xvii} Aprobar las politicas de adquisicion y colocacion de CBFM&pffcab!e en
lo conducente el articulo 56 de fa LMV. Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo Ja
adquisicién, colocacion o cancelacién de CBFls, en su caso previa solicitud def Asesor, y
en su caso designar a la persona encargada del manejo de los recursos para adquisicion
de CBFls.
----- (xviii} Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que ftenga

conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo
sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas o el Comité de
Auditoria, o aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo debera instruir al
Fiduciario solicitar al Asesor y en su caso al Administrador, la revelacion de Eventos
Relevantes de que tengan conocimiento estos ultimos. No obstante lo anterior, el
Administrador y/o el Asesor podran instruir al Fiduciario la refacion de Eventos Relevantes

cuando a su juicio no sea conveniente esperar a que el Comité Técnico tome el acuerdo

respectivo.
——(xix) Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesion de
conformidad con el presente Fideicomiso y la adquisicion de los Bienes Inmuebles
Aportados.

----- (xx) Aquelfas establecidas en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso. -—-—
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-—--—-(xxi) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor
Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacion o terminacion
del contrato respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

----- (xxii) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Précticas a efecto de que los
mismos lo auxilien en el desempeiio de sus funciones, debiendo integrarios, a cada uno

de ellos, con 3-tres de los Miembros Independientes.
-——FEl Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las
funciones del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el
presente Fideicomiso, el cual debera estar infegrado por 3-tres de los Miembros

Independientes.
——-(xxiif) Establecer el Comité de Nominaciones.

————— (xxiv} Solamente para el caso en que conforme a la Legisiacién Aplicable sea
posible conservar el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 223-doscientos
veintitrés y 224-doscientos veinticuatro de la LISR, podra determinar las politicas y
criterios conforme a ios cuales los Bienes Inmuebles que formen Parte del Patrimonio se
destinen a la prestacion de servicios de hospedaje, mediante la celebracién de contratos

de hospedaje y otros fines permitidos por la Legislacion Aplicable.
Al efecto, podra designar los Bienes Inmuebles que seran destinados a los fines
sefialados y los operadores de los mismos, en su caso, autorizar la celebracion de
contratos de operacion y/o gestion respectivos y ofros necesarios al efecto, debiendo
contar en todo caso con la recomendacion del Asesor.

-—— 8.1.25-nueve punto uno punto veinticinco. Adicionalmente, el Comité Técnico seré
responsable. de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Asesor y del
Administrador, de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y las obligaciones
previstas en el Contrato de Asesoria y en el Conirato de Admfnisﬁ‘acién, segun
corresponda.

————— 9.1.26-nueve punto uno punto veintiséis. Comité Técnico inicial. El Comité Técnico

que entrara en funciones a partir de fa celebracién del presente Fideicomiso estars
integrado de la siguiente manera:

Miembro Cargo
1-uno--—---——-Joel Zorrilla Vargas Presidente
2-do§———-—— Victor Zorriffa Vargas Secretario
3-treg-——-—— Oscar Eduardo Calvillo Amaya

--—--Los miembros designados permaneceran en funciones exclusivamente para efectos
de la primera Emision que se realice y los actos previos a la misma, quienes deberan
acordar los terminos y condiciones de dicha Emisién de CBFIs y su Colocacién, asi como
todos los actos previos a las mismas, debiendo instruir al Fiduciario todos Jos actos
necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la celebracién de los Convenios de
Adhesion, los Coniratos de Amrendamiento, el Conirato de Asesoria, ef Contrato de
Administracion los contratos de colocacion con el o los Intermediarios Colocadores y
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-actos, convenios y contratos. Para efectos de lo anterior, el sefior

s e

cualesquista-otros.
Victor Zormilla- Vargas fungira como presidente y el sefior Joel Zorrilla Vargas como
secretario del Comité Técnico.

----- Comité Técnico a partir de fa _primer Emisién. EI Comité Técnico que entrara en

funciones a partir de la primer Emision de CBFls y que estara en funciones por lo menos
durante un afio, sera el siguiente:

—-—Miembro Propietario independiente

----—--Victor Zorrilfa Vargas

————— Presidente ——No

————— Joel Zorrilta Vargas No

----- Oscar Eduardo Calvillo Amaya No

—-—Robert Jaime Dotson Castrejon No

—--—José Gerardo Clariond Reyes Retana No

—--—Adrign Jasso Septilveda ' No

-—-— Federico Toussaint Elosia Si

----- Adrian Garza de la Garza St

————— Rafael Gémez Eng Si B
———FEverardo Flizondo Almaguer Si : \
—---Héctor Medina Aguiar- Si

-——---la independencia de los Miembros independientes desfgnad?_q;zé ra ser calificada
en la primer Asamblea de Tenedores que se celebre. e
----- 9.2. COMITE DE AUDITORIA. { / /
—-——Creacion del Comité de Auditoria. \u/

—--—9.2.1-nueve punto dos punto uno. El comité de auditoria se integrara con los 3-tres
Miembros Independientes que determine el Comité Técnico y adoptarad sus resoluciones

por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de Auditoria®).

9.2.2-nueve punto dos punto dos. Ef Comité Técnico designaré al presidente del Comité
de Auditoria.

——Facultades del Comité de Auditoria.

------9.2.3-nueve punto dos punto tres. EI Comité de Auditoria tendré adicionalmente a
las facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

-——(i) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictamenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba ef Auditor Externo. Para lal efecto,
debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio

de que debera reunirse con este dftimo por lo menos 1-una vez al afio.

-——-(ii} Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso con fas personas encargadas de su efaboracion y revision, y con base en ello

recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.
———{(ifi) Informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control interno
y auditoria interna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del Asesor y de las
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personas morales que estos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,

detecte.
-——(iv) Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertfos independientes en los casos en
que lo juzque conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. ——-=-=m--—- -

-——(v) Requerir al Asesor, al Administrador y al Fiduciario y deméas personas que
fengan a su cargo funciones refacionadas con la administracion, operacién y control en los
mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacién financiera y de cualquier otro
tipo que estime necesaria para el gjercicio de sus funciones.

-~ (Vi) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las
operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema de control interno y auditoria
interna y registro confable del Administrador, del Asesor y/o del Fideicomiso, para lo cual
debera realizar un examen de la documentacion, regisfros y dem&s evidencias
comprobatorias, en el grado y extension que sean necesarios para efectuar dicha
vigilancia.

—-==(vij) Recibir observaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros del
Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asunifos a que se
refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resulten
procedentes en relacion con tales observaciones.

——-(viii} Llevar a cabo reuniones periddicas con fos directivos relevanfes del
Administrador, del Asesor, del Representante Comiin y del Fiduciario.

----- (ix} Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detecfadas con
motive del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas

0 proponer las que deban aplicarse.
------ {x} Convocar.a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del

dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.
-——(xi) Vigilar que el Adminisirador, el Asesor, el Representante Comin y el Fiduciario,
en su caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del
Comité Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte fa propia asamblea o

el referido comité.
-—-==(Xil) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comiin del Asesor,
del Arrendatario y del Administrador, se apeguen a la Legisiacion Apﬁdabf’e y los aclos y
convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que

posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.
—---9.3-nueve punto tres. COMITE DE PRACTICAS.
————— Creacion det Comité de Practicas _

------ 9.3. 1-nueve punto tres punto uno. El comité de préacticas se integraré con los 3-tres
Miembros Independientes que determine ef Comité Técnico y adoptara sus resoluciones
por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de  Préacticas”). Los Miembros

Independientes que lo integren podrén invitar a miembros del Comité Técnico designados
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LMV} que detente 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, a sus

sesiones y deliberaciones, con voz pero sin volo alguno.

—-—9.3.2- nueve punto tres punto dos. El Comité Técnico designara al presidente del
Comité de Practicas.

----- Facultades del Comité de Préacticas

------ 9.3.3- nueve punto tres punto tres. El Comité de Précticas tendra entre ofras
facuitades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:-—--

----- (i) Opinar ai Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas

y con Tenedores Relevantes.
—--—(ii) Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en
gfercicio de las facuitades del Comité Técnico.

----- (iii) Presentar al Comité Técnico su opinion con respecto los estudios de mercado
relativos al sector al que pertenecen los Bienes Inmuebles del Patrimonio del Fideicomiso
que sean presentados por el Asesor como parte de los documentos que integran las
propuestas para la adquisicién de bienes inmuebles, efectuando las recoinendaciones

que considere pertinentes.
————— (iv) Recomendar al Comité Técnico solicitar al Armendatario, al} Asesor, al
Administrador, al Representante Comun y/o al Fiduciario los informes considere
necesarios a efectos de cumplir con sus funciones.

_____ (v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de fa %s&ri}da{ al
mismo por ef presente Fideicomiso. -

——(vi) Solicitar la opinion del Asesor y/o de expertos independientes en los casos en

que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. ===———~—-—-—-
—-—-(vi) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso. ------------- —
——-COMITE DE NOMINACIONES.
—————— Creacién del Comité de Nominaciones

—-9.4.1- nueve punto cuatro punto uno. La Asamblea de Tenedores sera responsable
de la designacion de los miembros de un comité de nominaciones, el cual debera estar
integrado con por fo menos 5-cinco miembros. Por lo menos la mayoria de fos miembros
de dicho comité deberén ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el "Comité de

Nominaciones”).

—----9.4.2- nueve punto cuatro punto dos. El Comité Técnico designard al presidente y

secretario del Comité de Nominaciones.
----- 9.4.3- nueve punto cuatro punto tres. Los miembros del Comité de Nominaciones
duraran en sus cargos un afio o hasta que las personas designadas para sustifuirlos

tomen posesion de sus cargos, pudiendo ser reelegidos.
————— 9.4.4- nueve punto cuatro punto cuatro. El Comité de Nominaciones se reunira en

cualquier momento, pero deberd ser previamente convocado personalmente, por correo
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electronico o por cualquier ofro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el

secrefario def Comité Técnico o cualesquiera 2-dos de sus mfemb_rgs. —-
———9.4.5- nueve punto cuatro punto cinco. Para que las Sesionés del Comité de
Nominaciones se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos ia
mayoria de sus miembros serd requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se
adopten por el voto favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes.
La Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podra aceptar o no las recomendaciones del
Comité de Nominaciones. Serd facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores
resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de

Nominaciones,

—-—-Facultades del Comité de Nominaciones

—————— 9.4.6- nueve punto cuatro punto seis. El Comité de Nominaciones tendra entre otras
facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:-———

—--——-(i) Efectuar la busqueda, analisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o
designacién como Miembros independientes del Comité Técnico, asi como para su
recomendacion al Asesor y al Administrador;

—-——-{ii) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su Juicio y en
base a los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
Técnico como Miembros Independientes del mismo, 0 en sy caso a las personas que
deban ser sustifuidos como Miembros Independientes;

———--(fii} Conirolar y revisar todo asunto relacionado con Ila independencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de

intereses; _
————— (iv) Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segun sea el caso,

las remuneraciones que, en su caso, deban ser pagadas a Jos miembros del Comité

Técnico;
———-(v) Oyendo la opinién del Comité de Auditoria presentar a la consideracién de la
Asamblea de Tenedores, la remocion de los miembros def Comité Técnico; Y —mm————

-—-—~(vi) Las demds que le asigne la Asamblea de Tenedores o ef Comité Técnico.--———m-

—--—-El Comité de Nominaciones sustentarda sus nominaciones acreditando, a
satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la independencia, experiencia, capacidad y
prestigio profesional de los candidatos, considerando ademds que por sus caracteristicas
puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés ¥ sin estar supeditados a
intereses personales, patrimoniales o econdmicos que entren en conflicto con los

intereses del Fideicomiso.
——DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELERO, ARRENDATARIO Y
ASESOR.
-----—-Designacién del Administrador.

-——10.1-dfez punto uno. En virtud de la celebracion de este Fideicomiso, se designha a
Administradora de Activos Fibra INN, Sociedad Civil como Administrador quien debera

50



'\"{J

aceptar s&@noargo‘w sy convenir en el Contrato de Administracion el cumplir con las
obligaciones a su cargo establecidas en el presente Fideicomiso. Posteriormente, el
nombramiento del Administrador correspondera a la Asamblea de Tenedores o en su
caso al Comité Técnico, conforme fo previsto por la Clausula Novena, seccion 9.1.24-
nueve punto uno punto veinticuatro, inciso (vii) del presente Fideicomiso.

----- 10.2-diez punto dos. El Fiduciario celebraré con el Administrador el Contrato de

Administracion respectivo conforme al documento que se adjunta al presente Fideicomiso
como Anexo “C” y que yo el notario agregué al apéndice en el legajo marcado con el
niimero de esta escritura bajo la letra “C” y en su caso, conforme a fas modificaciones

autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador.

----- 10.3-diez punto tres. Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de
Administracién, el Fiduciario faculta y autoriza al Administrador Hlevar a cabo todos y cada
uno de los actos que sean necesarios 0 convenientes para el cumplimiento de los
Servicios de Administracion, salvo que dichos actos o actividades se encueniren
expresamente reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores.
Para efectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estaré autorizado ni
contara con facultades y no podré instruir al Fiduciario, respecto de Jos asuntos que
corresponde instruir al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedorgs, conforme al

presente Fideicomiso.

----- 10.4-diez punto cuatro. El Fiduciario otorgard al Administradon y a aquéllos
individuos designados por éste, un poder ante notario pablicd p actuar -
apoderado del Fiduciario, tnica y exclusivamente con tal cardctef respec presente

Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberén afu a los términos

previstos en la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso:
----- (i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2564-dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil del Distrito Federal y los artfculos
correlativos del Codigo Civil Federal y de los cédigos civiles correspondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a Ja ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar
el Fideicomiso ante autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y fomar cualquier accion ante fodas y cualesquiera
autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse adn de un
procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, Hlevar demandas,
asistir al Ministerio Piblico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas,
objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demas acciones que
estén expresamente previstas por ley; en el enfendido que el apoderado no podra hacer
cesion de bienes.

———— (i) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554-dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el
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Distrito Federal y los artfculos correlativos def Codigo Civil Federal y de los e¢édigos civiles
de los estados de México, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y
convenios y, en general, para Hevar a cabo todos los actos que estén directa o

indirectarnente relacionados con los fines del Fideicomiso.
-------Ef otorgamiento de dichos poderes no fibera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus

obligaciones al amparo del presente Fideicomiso.

-———-Comisién por Administracion,

--—--10.5-diez punto cinco. Como contraprestacion por la prestacién de los Servicios de
Administracion conforme al Contrato de Administracion, el Administrador tendré derecho
a, y el Fiduciario debera pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Administrador,
una comision por administracion (la “Comision por Administracién’), que comenzaré a

generarse a partir de la Fecha de Emisién, cuyo monto y condiciones de pago se
deferminan conforme a Jos términos establecidos en el respectivo Contrato de

Administracion.

———-Qbligaciones del Administrador.

-—----10.6-tflez punto seis. El Administrador deberd proporcionar los Servicios de
Administracién, conforme a los términos y condiciones previstas en el presente
Fideicomiso y en el Contrato de Administracidn. En la prestacién de dichos servicios y
efercicio de sus faculfades seré asesorado por el Asesor, Asimismo, deberd cumplir con
las demas obligaciones que se establezcan en el Contrato de Administracion, el presente
Fideicomiso, el Titulo y demdas convenios y coritratos relativos. -

----——Dgstitucion del Administrador.

-——10.7-diez punto siete. EI Administrador podré ser destituide por (y) la existencia,
respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; o (z) por el acuerdo de la Asamblea
de Tenedores que represente mas del 89%-ochenta y nueve por ciento de los CBFIis en

circulacion.

-----—(omo consecuencia de lo anterior:
-——{(i) El Administrador dejaré de ser el administrador del Fideicomiso y se estard a o

previsto por el Contrato de Adminisitracién respectivo; y
~--—--(ii) El administrador sustituto sera designado como Administrador del Fideicomiso
por la Asamblea de Tenedores de conformidad con Ip previsto en el presente Fideicomiso,

debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracion respectivo.
-—-—-En todo caso, e/ Comité Técnico tendrd la obligacion de cuidar que en ningin
momento faite la designacién de un Administrador, por lo que debera ejercer Ia facultad a
que se refiere la seccién 9.1.24 inciso (vii)-siete romano de fa Clausula Novena de este
Fideicomiso.

-——--El Administrador destituido o que hubiera renunciado tendré derecho a todas las
Comisiones por Administracion conforme al Contrato de Administracion que hubiere
celebrado debiendo hacer una entrega detallada de las funciones realizadas en

cumplimiento del Contrato de Administracion.
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- Desigiiacion.del. Géstor Hotelero.

- 10.8-diez punto ocho. En virtud de la celebracion de este Fideicomiso, se autoriza al
Fiduciario a celebrar Contratos de Amendamiento en los que se designe a Gestor de
Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable como
Gestor Hotelero. Posteriormente, sera facultad del Comité Técnico autorizar a las
sociedades que podran ser designadas como Gestores Hoteleros en los Contratos de
Arrendamiento que celebre el Fiduciario.

————— Designacion del Asesor.
—~--——-10.9-diez punto nueve. A mds tardar en la Fecha de Emision el Fiduciario celebrara

el Contrato de Asesoria con Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de
Inversion de Capital Variable conforme al documento que se agrega al presente
Fideicomiso como Anexo “D” y que yo el notario agregué al apéndice en el legajo

marcado con el niimero de esta escritura bajo 1a letra “D”.

----- Comision por Asesoria.

—-—10.10-diez punto diez. Como contraprestacion por la prestacion de los Servicios de
Asesoria conforme al Contrato de Asesoria, el Asesor tendrd derecho a, y el Fiduciario
deberd pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Asesor, ung comision por

asesorfa (la “Comisién por Asesoria”), que comenzara a generarse a partirjde la Fecha de

Emisién, cuyo monto y condiciones de pago se determinan conforme [a los términos

establecidos en el respectivo Contrato de Asesoria. / / \\

| i
Sévfcios - Asesoria,

conforme a los térmminos y condiciones previstas en el presente .

—--— Obligaciones def Asesor.

------ 10.11-diez punto once. El Asesor debera proporcionar lo
eicomiso y en el
Contrato de Asesoria. Asimismo, debera cumplir con las demas obligaciones que se

establezcan en el Contrato de Asesoria, el presente Fideicomiso, el Titulo y demas

convenios y contratos relativos.

—--—-- Destitucion del Asesor.
——10.12-diez punto doce. El Asesor podra ser destituido por (y) la existencia, respecto
del mismo, de una Conducta de Destitucién; o (z) por el acuerdo de la Asamblea de
Tenedores que represente mas del 89%-ochenta y nueve por ciento de los CBFls en

circtifacion.

————— Como consecuencia de lo anferior:

----- (i) El Asesor dejaré de ser ef asesor del Fideicomiso y se estaré a lo previsto por el

Contrato de Asesoria respectivo; y
—-—{(if) Ef asesor sustituto sera designado como Asesor del Fideicomiso por la Asamblea
de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso, debiendo el

Fiduciario celebrar el Contrato de Asesoria respectivo.
——-En todo caso, el Comité Técnico tendra la obligacién de cuidar que en ningin
momento faite la designacién de un Asesor, por lo que deberd ejercer la facultad a que se
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refiere la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro inciso (viii) de la Clausula

Novena de este Fideicomiso.
—-—-El Asesor destituido o que hubiera renunciado tendré derecho a todas las
Comisiones por Asesorfa conforme al Contrato de Asesoria que hubiere celebrado, —-—-

———-DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES.
-—-—"11.-once punto uno. Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar inversiones en los

Bienes Inmuebles, dichos Bienes Inmuebles deberdn cumplir en todo caso con los
Criterios de Elegibilidad, mismos que comprenderan cuando menos lo siguiente; -----—- -
—-—a).- Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/o al servicio de hospedaje. -——-- —

~-—---—-}).- Estar localizados dentro del territorio nacional.
-~--—¢).- Ser inmuebles pertenecientes al sector hotelero o desarroflos de uso mixto en
los cuales exista el componente hotelero.

—--d).- Que el Asesor presente un informe de las razones de negocio para la
adquisicion de la propiedad por parte del Fiduciario.

-——e).- Que se haya efectuado un “due difigence” o audiforia llevado a cabo por
abogados, contadores, ingenieros y aquellos especialistas que sean requeridos conforme

a las caracteristicas propias del inmueble.
----—f).- Cuenten con seguros vigentes conforme al esténdar de la industria a la que el
inmueble pertenezca al momento de la adquisicion.

--——g).- Que se cuente con una estimacion de valor realizado por un tercero
independiente del valor fisico de reposicién que sirva de referencia al precio de
adquisicion propuesto.

————— h).- Que se cuente con un anélisis preparado por el Asesor que justifique con
elementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de reposicién y el precio de
adquisicion propuestos (particularmente en la parte que comesponde a desemperio de

mercada), mencionados en el punto anterior.
---—-i}.- Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a algtn Tenedor Relevante
o cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar adicionalmente con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico. —mmmm=m—- - —

~——Los Criterios de Elegibilidad podran ser modificados, de tiempo en tiempo, por

acuerdo del Comité Técnico.
—————— 11.2-once punto dos. Procedimiento. Las Inversiones en Bienes Inmuebles se

realizaran conforme a lo siguiente:
——-Con parte de los Recursos Derivados de la Emision que se obtengan de la primera
Emision, el Fiduciario debera adquirir los Bienes Inmuebles Adquiridos y en su caso, los
Derechos de Arrendamiento descritos en el documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexe “A” y gue yo el notario agregué al apéndice en el legajo
marcado con el nimero de esta escritura bajo Ia letra “A”, para afectarios al Patrimonio del
Fideicomiso, debiendo efectuar el pago correspondiente de las contribucionss, gastos %

honorarios relativos.
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——=Posteriorignite a la primera Emisién:
(i) Adguisiciones por instruccion del Asesor. Todas las Inversiones en los Bienes
Inmuebles con valor iqual o inferior al 4.99%-cuatro punto noventa y nueve por ciento def
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, serén instruidas
por el Asesor al Fiduciario. Para efectos de la instruccion anterior, el Asesor debera
entregar previamente al Comité de Préacticas toda la documentacion a que se refiere la
seccién 11.1-once punto uno de la Cldusula Décima Primera del presente Fideicomiso

con el fin de confirmar que si se cumplieron con los Criterios de Elegibilidad a que se

refiere dicha seccion.
10 previsto en el pérrafo anterior no seré aplicable cuando las Inversiones en los
Bienes Inmuebles se ubiguen en al menos uno de los supuestos a que se refiere el inciso
(i} siguiente.

—-— (i) Adquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mavyoria simple. Todas las

Inversiones en Bienes Inmuebles en las cuales tengan un valor igual o superior al 5%-
cinco por ciento del Patrimonic del Fideicomiso con base en la informacion financiera del
inversiones o
de 12-doce
meses contados a partir de que se concrete fa primera adquisicion, per¢ que por sus

Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dicha

adquisiciones se ejectten de manera simulfdnea o sucesiva en un perio

caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la inversion solo podig efectuarse si

) casyslque

------ En caso de que la opinion de la mayoria de los Miembros Yadependiéntes no sea

es aprobada por la mayoria de fos miembros del Comité Técnico,

se establecen en los siguientes incisos (i) y (iv).

acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacion deberé ser revelada por
el Fiduciario al pablico inversionista, a través del EMISNET que mantiene la BMV y del
STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, previa notificacion por

escrito recibida por parte del Comité Técnico.

————— (i} Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mayoria calificada.

Siempre y cuando se trate de (x) Inversiones en Bienes Inmuebles en las cuales algin
Tenedor Relevante o Persona Relacionada sea propietario de parte o la tofalidad del Bien
Inmueble que se pretenda invertir; o (y) co-inversiones; la inversion solo podra efectuarse
si es aprobada por la mayoria de los miembros del Comité Técnico y ademds se cuente
con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

———(iv) Adquisiciones por instruccion de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando

se frate de inversiones y adquisiciones con valor igual o superior al 20%-veinte por ciento
del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
revelada el frimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12-doce

meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
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caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la Asamblea de Tenedores tendré Ia
facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y adquisiciones.

------ 11.3-once punto tres. Exclusividad (derecho de preferencia del Fiduciario). Siempre

y cuando el Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos el 11%-once por ciento
de la totalidad de los CBFls en circulacion: (i) los Tenedores Relevantes tendran la
obligacion de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Précticas, cualquier
intencion que tengan para adquirir o desarroflar Bienes Inmuebles que sustancialmente
cumplan con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad, dentro de los 10-diez Dias
siguientes a la fecha en que determinen dicha intencion, proporcionando la informacion
que hubieren tenido a su dispasicién para dichos efectos, el anélisis respectivo de los
elementos considerados en su valoracién, el precio y demés condiciones de la operacién
pretendida; y (Wi} los Tenedores Clave tendra la obligacion de notificar al Comité Técnico,
con copia al Comité de Fracticas, cualquier intencién que tengan de enajenar cualquier
‘Bien Inmueble, del que actualmente, en lo individual 0 en conjunto, sean titulares de
manera directa o indirecta, de més del 50%-cincuenta por ciento de los derechos de
propiedad de dicho Bien Inmueble y siempre que cumpla sustancialmente con la mavoria
de los Criterios de Elegibilidad. Esta notificacion deberé efectuarse, dentro de los 10-diez
Dias Habiles siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién, proporcionando la
informacion que hubieren tenido a su disposicion para dichos efectos, el anélisis
respectivo de los elementos considerados en su valoracion, el precio y demés condiciones

de la operacion pretendida.
——--Las obligaciones a cargo de los Tenedores Relevantes y los Tenedores Clave a que
se refiere el parrafo anterior deberan establecerse de manera expresa en los

correspondientes Convenios de Adhesién que celebren dichas personas.
-—---El Comité Técnico, deberg decidir en un plazo no mayor de 10-diez Dias Habiles
siguientes a la fecha en que reciba la notificacién respectiva, si adquiere los Bienes
!n:muebfes en los términos indicados por ef Tenedor Relevante de que se irate y en su
caso por los Tenedores Clave, 0 en su caso declina la inversion. Si el Comité Técnico no
da respuesta a la notificacion del Tenedor Relevante y en su caso de los Tenedores Clave
dentro del plazo citado, se entenderd que no existe interés de adquisicién, quedando el
Fideicomitente Adherente en libertad de adquirir el Bien Inmueble respectivo y en su caso,
los Tenedores Clave en libertad de enajenar el Bien Inmueble de que se trate. ———-mmeee-

---—11.4-0nce punto cuatro. Co-inversion. El Comité Técnico podra evaluar Y en su ¢aso
acordar la co-inversién con terceros en la adquisicion de Bienes Inmuebles, siempre y
cuando con dicha operacion se adquiera un interés igual o superior al 50%-cincuenta por
ciento en los Bienes Inmuebles de que se trate.

—-—EI Comité Técnico al acordar las co-inversiones a que se refiere el pérrafo anterior
debera definir los términos y condiciones de las mismas, asi como los supuestos de
terminacion, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucién de
controversias, debiendo contar al efecto con la opinién favorable del Comité de Préacticas.
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—--~DE&%§§§9M. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.
----- Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario, en los

términos que fe instruya el Comité Técnico y/o el Asesor conforme lo previsto en el
presente Fideicomiso, debera establecer y mantener durante la vigencia del presente
Fideicomiso, al menos, cada una de las cuentas y fondos mencionados a continuacion:---

----- 12.1-doce punto uno. Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por
escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Asesor, en moneda nacional, cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual debera depositar la totalidad de fos
Recursos Derivados de la Emisién de los CBFls.

—-—-12.2-doce punto dos. Fondo de_QGastos de Emision. El Fiduciario deberd abrir,

administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cuaf
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emision que le
sean notificados por el Administrador conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “I” y que yo el notario agrego af apéndice en el legajo marcado
con el nimero de esta escritura bajo la letra “I”, mismo que seré actualizado para cada
Emision. :

—————— 12.3-doce punto tres. Fondo de Impuestos por Inversién. El Fiduciario debera abrir,

administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradpra, en la cual
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciongs, impuestos,
e los Bienes
de
Arrendamiento, mismos que le seran notificados por el Asesor, a mag jardar de#iro de los

derechos y otros de naturaleza fiscal, que se generen por la aportaci

inmuebles Aportados, fa adquisicién y/o enajenacion de Bienes Inmieblgs™ Derec

3-tres Dias siguientes a la Fecha de Emision.
—-—12.4-doce punto cuatro. Fondo de Inversion en Bienes [nmuebles. El Fiduciario

debera abrir, administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora,
en la cual registrard, una vez que se hayan registrado los recursos correspondientes def
Fondo de Gastos de Emisién y del Fondo de Impuestos por Inversion conforme las
secciones 12.2-doce punto dos y 12.3-doce punto tres anteriores, los recursos que el
Administrador y el Asesor, respectivamente determinen mediante una instruccion por
escrito, para llevar a cabo la adquisicion de los Bienes Inmuebles Adquiridos.--—--—-—----

—--12.5-doce punto cinco. Cuenta General. El Fiduciario deberd abrir, administrar,

operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por
escrifo de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Asesor, en moneda nacional cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los
recursos remanentes de la Cuenta Concentradora. Asimismo, en esta cuenta serén
depositadas las Rentas, cuotas de manfenimiento y en general todos los ingresos
derivados de los Bienes inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. ——
———12.6-doce punfo seis. Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El

Fiduciario debera abrir, administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta
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General, en la cual registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos
de Mantenimiento de la Emision que le sean notificados por el Administrador, conforme al
formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, y que yo el notario
agregué al apéndice en el legajo marcado con el niimero de esta escritura bajo fa letra
‘G, mismo que seréd actualizado por el Administrador de tiempo en tiempo. ———--— -

————— 12.7-doce punto siete. Fondo de CAPEX. El Fiduciario debera abrir, administrar,

operar y mantener una subcuenta de fa Cuenta General, por cada una de las Inversiones
en Bienes Inmuebles, segin corresponda, en la cual registrard los recursos necesarios,
previa noftificacion por escrito indistintamente del Asesor y/o del Comité Técnico para el
mantenimiento, remodelaciones, contratacién de seguros, sustituciones de equipo y
demas relativos al Bien Inmueble correspondiente, recursos que serdn entregados a la
persona que indique el Asesor y conforme al calendario y presupuesto que le instruya ef
Comité Técnico. : '

—---12.8-doce punto ocho. Fondo de Servicio de la Deuda. El Fiduciario debera abrir,

administrar, operar y mantener una subcuenta de la Cuenta General, en la cual depositara
fos recursos necesarios para el pago de capital e intereses (servicio de la deuda)
derivados de cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciario, en términos del
presente Fideicomiso, previa notificacion por escrito girada de manera indistinta por el

Comité Técnico y/o del Asesor.
—---12.9-doce punto nueve. Cuenta de Distribuciones de Efectivo. £l Fiduciario debers

abrir, administrar, operar y mantener una cuenta bancaria en la institucién bancaria que le
instruya por escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Asesor, en moneda
nacional, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar ios

recursos que integraran las Distribuciones de Efectivo.
-—-—-Los recursos disponibles en esta cuenta seran distribuidos a los Tenedores
conforme lo previsto por el presente Fideicomiso y los Documentos de Emision

respectivos, previa notificacion por escrito del Comité Técnico.
—-——-Asimismo, el Fiduciario debera depositar en esta cuenta los Rembolsos de Capital
que, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en el entendido que ef
Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que Se efectiie algin Reembolso de
Capital a los Tenedores, las Constancias de Reembolso correspondientes. -——--—-memmmue-

-——12.10-doce punto diez. Cuentas Adicionales. El Fiduciario, previa instruccién del
Comité Técnico, deberd abrir, administrar, operar y mantener cualesquiera otras cuentas
y/o subcuentas necesarias para la adecuada operacion y funcionamiento del Fideicomiso,
cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario.

-—---E] Fiduciario, permitiré al Comité Técnico, al Administrador y al Asesor tener acceso
a las Cuentas por medios electronicos, dnicamente para efectos de consulfa de los
movimientos, a efecto de estos ditimos puedan conciliar los depGsitos que se realicen por
conceplo de Rentas, de cobro de cuotas de mantenimiento y en general todos los
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ingresos defivados ._de fos Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso.
----- DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
—--—-13.1-trece punto uno. Pago de Gastos de Emision. El Fiduciario debera pagar los

Gastos de Emisién correspondientes a cada Emision con anterioridad a cualquier otro
pago que deba realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo
de Gastos de Emision.

------ 13.2-trece punto dos. Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario

debera pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emision, con cargo al Fondo de Gaslos
de Mantenimiento de la Emision. Todos los Gastos de Mantenimiento de la Emision que
deban pagarse conforme la pfesente Claustifa, deberén ser previamente autorizados por
el Administrador. El Fiduciario deberé efectuar el pago correspondiente de conformidad
con los términos de Ia notificacién que se efectiie conforme al documento que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “G”. La nolificacién antes mencionada debera ser
entregada por el Administrador al Fiduciario a més tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes
a aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizaran
preferentemente mediante transferencia electronica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador fe notifique  por escrito al
Fiduciario conforme al mencionado Anexo “G” y que yo el notario agreguélal apéndice en
el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “G’, previ entrega de la

factura correspondiente que cumpla con los requisitos legales aplicables alfftiduciario. —-

pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccion por

Administrador.
----- DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
—-——14.1-catorce punto uno. Distribuciones. Los Tenedores de los CBFlis tendran

derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso,
por lo que una vez que se apruebe la distribucion correspondiente por parte del Comité
Técnico, éste deberé instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los
Tenedores.

—————— Seré necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayorfa
de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones

sean diferentes al 95%-noventa y cinco por ciento del Resultado Fiscal del ejercicio que

corresponda.
————— 14.2-catorce punto dos. Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las

Distribuciones de Efectivo se realizarén a promrata entre todos los Tenedores en

proporcién a la tenencia de Jos CBFls que cada Tenedor detente.
————— 14.3-catorce punto tres. Periodicidad. Las Distribuciones de Efeclivo se efectuaran
de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos
disponibles al efecto conforme a la oberacfén y manejo de las cuentas, ingresos,
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inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucién seré

determinada por el Comité Técnico.
----—14.4-catorce punto cuatro. Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuarén
siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y
siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

-------(i} Que ef Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base
en Jos cuales se prefenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; —ww-—--——mmm-
(i) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo, previa

opinion del Comité de Auditoria; y
——-(ifi) Que el Administrador, con base en /a resolucién del Comité Técnico, realice la
instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto tofal aprobado por ef Comité Técnico y ef namero de
CBFlis en circulacion. :

----- El Fiduciario deberé informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estés
determinen, y por escrito al indeval, con af menos 6-seis Dias Habiles de anticipacion a fa
fecha en la que realizard la entrega de Distribuciones de Efective, el monto

correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.
—————— DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION,

—-==15.1-quince punto uno. Las cantidades que se encuentren en las Cuentas podrén

ser invertidas en Inversiones Permitidas, en fa medida que esté permitido por la
Legislacion Aplicable, de conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador
quien- debera en todo caso respetar Jas politicas de inversion fijadas por el Comité

Técnico.
——--15.2-quince punto dos. Ni el Fiduciario ni el Administrador seran responsables de
cualquier detrimento de fos montos que se encuentren en las Cuentas, suspension de la
cotizacion de los valores, titufos o documentos adquiridos al amparo del contrato de
inversién que se celebra para la inversion del Patrimonio del Fideicomiso o que sea
consecuencia del concurso mercantil o incumplimiento del Emisor, asi como por el tipo de
operacion reéﬁzada conforme al contrato de inversion, cualesquiera que éstas sean, asi
como del tipo de valores, titulos o documentos asignados, que sean invertidos de
conformidad con esta Clausula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia
inexcusable, dolo o mala fe del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo con lo

dispuesto por el articulo 39 1-trescientos noventa y uno de la LGTOC.
-—--—15.3-quince punto tres. El Administrador debera girar instrucciones por escrito
respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas que el
Fiduciario debe realizar antes de las 11:30 A.M.-once treinta antes del mediodia {tiempo
de la Ciudad de México) del dia en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las
Cuentas, el Fiduciario procedera a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya

fecha de vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dfa Habil,
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——-15.4-quince punto cuatro. Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso,
los rendimientos generados por las inversiones realizadas con los montos que se
encuentren en las Cuentas seran parte de la cuenta respectiva. De acuerdo con fas
disposiciones de la fraccion XIX-diecinueve romano, inciso (b) del articulo 106-ciento seis
de la LIC, el Fiduciario no seré responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre

inversiones efectuadas conforme a esta Clausula.
——-15.5-quince punto cinco. Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2-tres punto
dos de fa Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cfnéo emitida por el Banco de México, los
fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a fos
fines del presente Fideicomiso, deberan ser depositados en una institucion de crédito a
mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en ef
presente Fideicomiso, asi como que de realizarse el depésito en la institucién de crédito
que actia como fiduciario, éste deberd devengar la tasa mas alta que dicha institucion
pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se
mantenga el depésito.

------ 15.6-quince punto seis. La compra de valores o instrumentos de inversion se
sujetara a los horarios, disposicion y liquidez de los mismos y a las condiciones del

gue el Fiduciario reciba cantidad alguna para inversion, fuera de los hora

mercado existentes en el momento en que el Fiduciario realice la oper: l,r'rjnr. En caso de
jos establecidos,

dichas cantidades se invertiran al Dia Habil siguiente.
————— DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. l
—----16. 1-dieciséis punto uno. Obligaciones del Fiduciario. f

uicio de. las

ian Mranre

------ a).- Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en ef

obligaciones del Fiduciario consignadas en este Fideicomiso, el
la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes ob!igacfones:\

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;

----- b).- Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias a
fin de que lleve a cabo la auditoria anual,

—-—c).- Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de
este Fideicomiso;

----- d).- Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruenies o contrarios
a lo estipulado en este Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en este Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;

——g).- Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas

aplicables, emitidas por cualquier autoridad gubemamental;
—————— f).- De conformidad con la informacién que fe sea entregada por el Asesor Contable
y Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en
términos de la LIETU asi como con las obligaciones que se le imponen en los términos de
la LISR y de conformidad con la Cléusula Vigésimo Sexta de este Fideicomiso; -----—-—-
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------ g)-- Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos

de que sea fifular, conforme a este Fideicomiso;
—--—-h}.- Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma; —-memmm—————mam-

-—-—-i).- Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:
-~—----El Fiduciario nofificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision
en cuestion dentro de un plazo razonable. EI Comité Técnico podra decidir Ja necesidad
de convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de gue se
trate, para lo cual, el Comité Técnico notificard Ia sb!fcftud correspondiente  al
Representante Comun con la finalidad de que este Gltimo convoque la celebracion de fa
Asamblea de Tenedores; en cuyo caso ef Representante Comin se abstendrs de retrasar
en forma no razonable la convocatoria y celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. £l
Comité Técnico debera resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de Ia
convocatoria y celebracion de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto
en la opinion que al efecto formule el Comité de Préicticas y/o el Comité de Auditoria,

dependiendo la materia de que se trate;
------ J).- Entregar via correo electronico al Representante Comdn, al Auditor Externo, al
Administrador, al Asesor, al Comité Técnico, al Comité de Précticas y al Comité de
Audlitoria, dentro de los primeros 10-diez Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenia
fiduciario que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato
anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institucién financiera diversa a
Deutsche Bank Meéxico, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, el
Fideicomitente, los Fideicomifentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar,
Fideicomisarios .en Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario sélo
estd obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formaltos
institucionales que incluya la informacién que indique ol valor del Patrimonio del
Fideicomiso (saldos finales} al cierre del mes en cuestion, con copia de los estados de
cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen las
Cuentas, mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas,
sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco corresponsal en fos
estados de cuenta del Fiduciario.

-—--—El Fiduciario no seré responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los
estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el soficitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

--—-—Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario seré elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendra la informacion
que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales. ———————ee

-———FEI Administrador lievaré a cabo la contabiﬁdad del Fideicomiso, misma que debera
ser entregada cuando menos 3-tres Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo a
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los plazos establecidos para entrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legislacion
Aplicable, misma que seré publicada por el Fiduciario a més fardar en la fecha limite
establecida en la Legislacion Aplicable.

————El Fiduciario previa asesoria del Asesor Contable y Fiscal, deberéa entregar la
informacion razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que esfos dltimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros; --—----- -

—-——k).- Proporcionar al pablico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y
el EMISNET que mantiene la BMV, la informacion a que se refiere el articulo 33-treinta y

tres de la Circular Unica de Emisoras;
———J).- Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comun y al
Administrador y al Asesor (en estos dos dltimos casos, limifado la documentacion e
informacion conforme sus funciones), a todos los documentos e informacion en su poder
derivados o refacionados con el presente Fideicomiso que pueda entregarse conforme a

fa Legislacion Aplicable;
————— m).- Responder civilmente por dafios y petjuicios que cause por el incumplimiento
de las obligaciones a st cargo, asumidas en ef presente Fideicomiso siempre y cuando

este incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;
----- n).- Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligacipnes establecidas

en el contrato de prestacion de servicios u otro instrumento celebrado; -;
—-—0).- Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio d | ersona que éste
designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposici h 4/038,00-cyatro punfo
cero treinta y tres punto cero cero y fa Seccién Segunda del Cépitulo_@finto-del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV. que le corresponda, respecto del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, /e sean
aplicables las medidas disciplinarias y comrectivas a fravés de los oOrganos y
procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del
Reglamento Interior de la BMV. E! Comité Técnico debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV en

lo conducente Ia informacion referida;

------ p).- Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Rembolsos de
Capital a los Tenedores e informar al indeval, a la CNBV y a la BMV, a fravés de los
medios que estas ultimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por los
menos B-seis Dias Hébiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucion de Efectivo
o Reembolse de Capital que deba hacerse a los Tenedores; para o cual el Comité
Técnico le notificara con cuando menos 10 (diez} Dias Habiles de anticipacién el monto y
{a fecha de Ila Distribucion de Efectivo, y

----- q).- El Fiduciario en ningtin momento estara obligado a erogar ningdn tipo de gasto
u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las

funciones gue le corresponden conforme a la fey, a este Fideicomiso y a los respectivos
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CBFis. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el
Representante Comin, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago
de las Distribuciones de Efectivo, ef Fiduciaﬁo hara esto del conocimiento de la Asamblea
de Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopté, el Fiddciarfo podra
otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, Ia aportacion de Jos

recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.
——-DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.
------ 17.1-diecisiete punto uno. Contratacion del Auditor Externo. Fl Fiduciario, Gnica y

exclusivamente con dicho carécter, debera celebrar un contrato de prestacion de servicios
o documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien le instruya el Comité
Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo
anterior, dentro de los 30-treinta Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del
presente Fideicomiso. A la fecha de celebracién def presente Fideicomiso el Auditor
Externo serd KPMG Cérdenas Dosal, Sociedad Civil. Ef Comité Técnico tendra la facultad
de designar a los Auditores Externos en cualquier momento que sea necesario,
conveniente u obligatorio de conformidad con Ja Legislacién Aplicable y el presente
Fideicomiso.

----—FEI Fiduciario deberd pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Audifor
Externo, los honorarios que se establezcan en los términos de los servicios del Auditor
Externo, mismos que sera considerados como (Gastos de Mantenimiento de la Emision. -

---—17.2-diecisiete punto dos. Obligaciones del Auditor Extemno. Adicionalmente a las

obligaciones del Auditor Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos
Anexos, el Auditor Externo tendrd, en todo tiempo durante la vigencia del presente
Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

——-—a).- Entregar el Reporte Anual del Auditor. EI Auditor deberé elaborar y presentar
dentro de los primeros 20-veinte Dias Habiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor al
Fiduciario, al Administradar, al Asesor, al Representante Comdn y al Comité de Auditoria.

——-El Reporte Anual del Auditor debera contener, cuando menos la informacion prevista
en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J” y que yo el

notario agrego al apéndice en el legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo Ia
letra “J”,

---b).- El Audifor Extemo tendré la obligacién de determinar si la informacion

proporcionada por el Fiduciario en ef estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de la
Institucion financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que se trate
coincide o difiere con la informacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas ¥
en caso de enconfrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor Externo deberd

notificarla al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante Comun.
--—----¢).- Ef Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacion necesaria
por parte del Fiduciario o, en su caso, del Administrador, debera elaborar la auditoria
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anual }‘“’\ew;ek’%:ctamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador, al
Representante Comun y al Comité de Auditoria, en el que debera verificar que los
reportes presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las
cantidades recibidas en las Cuentas durante el afio que corresponda. Ef dictamen refativo
a la auditoria anual, deberéd ser entregado por el Auditor Externo a mas tardar el 1°-

primero de abril de cada afio, mismo que deberéd corresponder al ejercicio inmediato

anterior.
————— 17.3-diecisiete punto tres. Objecién al Reporte Anual del Auditor. Ef Comité Técnico
con la previa opinién del Comité de Auditoria, tendré derecho a objetar cualesquier
Reporte Anual del Auditor presentado por ef Auditor Externo, dentro de un plazo de 10-
diez Dias contados a partir de que haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin
de alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre la materia de la objecion efectuada.
Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estara facultado para presentar cualquier
inconformidad respecto del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que

éste a su vez gjerza el presente procedimiento de objecion.
----- Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo
los derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comdn p&ra reclamar
en las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en gu ¢aso los

darios y perjuicios que dicho error le haya causado.
————— 17.4-diecisiete punto cuatro. Remocion del Auditor Externg. El A?ﬁ rno podra
ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendagion gel /Ie -de

Audiforia, acuerde sustituirio.
—-—-17.5-diecisiete punto cinco. Requisitos para la Sustitucion y Nombramfento del

Nuevo Auditor Externo. En caso de que el Comité Técnico decida lfevar a cabo o sea

necesaria de conformidad con la Legisiacion Aplicable la sustitucion del Auditor Externo,

debera cumplirse con lo siguiente:
—-—a).- El nuevo auditor debera ser un despacho de contadores de reconocida
solvencia y prestigio, y no deberé tener conflicto de intereses con el Administrador, el
Asesor, el Representante Comin y/o el Fiduciario;

————— b).- Ef Comité de Auditoria debera proponer al Comité Técnico una terna de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10-diez Dias siguientes a la
notificacion respectiva, deberda elegir al nuevo auditor externo de entre dicha terna; ——-

-—--~c).- £l Auditor Externo, segin corresponda, deberé proporcionar al nuevo auditor del
Fideicomiso foda la informacion y documentacion que tenga en su poder y esté

relacionada con el Fideicomiso;

——-d).- El Fiduciario deberé celebrar un contrato de prestacion de servicios o un

documento simifar con el despacho de contadores respectivo, en el que se establezcan

fos términos de fos servicios del Audifor Externo; y
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-------g}).- Mientras el nuevo audifor externo no haya celebrado el contrato de prestacion
de servicios o un documenta similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato

anterior, el Auditor Externo continuaréa en el desempefio de su encargo. ---
—————— En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con los requisitos sefialados por la
Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.

-—--£n caso de que la Legislacion Aplicable exija que el Audifor Externo sea removido
de tiempo en tiempo, se debera observar el procedimiento que se establece en Ia

presente Clausula.
—-—--DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
——-18.1-dieciocho punto uno. Derechos Adicionales del Administrador. Ademas de los

otros derechos consignados en este Fideicomiso, el Administrador tendra, en todo tiempo
durante la vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:

-—---a).- Derecho irrestricto a acceder en dias y horas habiles a toda la documentacion e
informacioén que se encuentre en poder del Fiduciario derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, sin enforpecer el funcionamiento y administracién del presente

Fideicomiso por parte del Fiduciario;
———-b).- Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de
lo establecido en la Clausula Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre que haya
comprobado ante el Representante Comiin la existencia de una causal de remocién; y—--

--—---C}.- Derecho a objetar cualesquiera calculos realizados por el Fiduciario o el
Representante Comin. EI Administrador contara con un plazo de 10-diez Dias contados a
partir de que haya sido informado de dicho célculo, para alcanzar un acuerdo con el
Fiduciario o el Representante Comin, respecto del supuesto error. En caso de que en
dicho plazo se -a!cance un acuerdo, el Representante Comun o el Fiduciario,
implementara de inmediato el acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna. Transcurrido
ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo los derechos del
Administrador y del Fiduciario para reclamar, en las instancias legales que correspondan,
los ajustes que apliquen y en su caso los dafios y perjuicios que dicho error le haya
causado.
---—-DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO, ————- —

—————— 19.1-diecinueve punto uno. Supuestos de Remocién del Fiduciario. El Fiduciario

podra ser removido por acuerdo del Comité Técnico a solicitud del Representante Comiin,

previa instruceion de la Asamblea de Tenedores y/o del Administrador.
--—----19.2-diecinueve punto dos. Requisitos para la Designacion de Nuevo Fiduciario. En

el caso a que se refiere la seccion 19.1-diecinueve punto uno de esta Cléusula y a fin de
sustituir al Fiduciario, deberéd cumplirse con lo siguiente:

————— a).- El nuevo fiduciario deberéa ser una institucion financiera de reconocida solvencia,
prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes a éste, a juicio del
Comité Técnico, y no deberé tener ningin conflicto de interés con respecto a la Emision,

el Adminisirador, el Asesor, y el Representante Comdn;

66



Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso;

----- ¢).- El Fiduciario debera proporcionar al nuevo fiduciario toda la informacién y
documentacion relacionada al presente Fideicomiso y fos Documentos de Emisién, que
tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier acto necesario para transferir el Patrimonio
del Fideicomiso al nuevo fiduciario, asegurdndose de que no se afecten los derechos de
fos Tenedores ni del Administrador, de conformidad con los términos establecidos en el

presente Ffde'icom:'so; Y
—--—d).- Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y ne se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, éf Fiduciario continuara en ef
desempefio de su encargo.

-------19.3-diecinueve punfo tres. Renuncia del Fiduciario. En caso de que el Fiduciario

tuviera alguna causa grave, en términos de lo dispuesto por la Legislacion Aplicable, para
renunciar a su cargo, deberd hacerfo del conocimiento del Comité Técnico y del
Representante Comin, mediante un escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las
razones de dicha determinacion, debiendo procederse de conformidad con fl articulo 391-

trescientos noventa y uno de fa LGTOC, ef cual establece:

juicio de un juez de primera instancia del lugar de su domicilio ) deberd obrar siempre

como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o menoscabos que los

bienes sufran por su culpa...”
————— El Comité Técnico debera en un plazo no mayor a 10-diez Dias contados a partir del
dia siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al Fiduciario
el nombre de la institucion o instituciones que actuarén como fiduciario o fiduciarios
sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del Patrimonio del
Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtira efecto sino hasta que ef nuevo fiduciario
{designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en funciones.
—---—VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.
-------20. 1-veinte punto uno. Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. £l Fiduciario no

sera responsable, salvo por negligencia, culpa, dolo 0 mala fe, cuando asfi lo determine en

sentencia firme la autoridad judicial competente, de:
————— a).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente
Fideicomiso;

----- b).- Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los contratos y
documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto en

este Fideicomiso;
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—————— ¢).- Los actos que realice en cumplimiento con o establecido eri este Fideicomiso y
en Jas instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Comun, del

Administrador o del Comité Técnico,
——-d).- Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en los

fondos de fas Cuentas;
-—--g).- Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el presente

Fideicomiso;
------ fl.- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comiin o de fterceros que impidan o
dificuffen el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso; y

-—-—-g).- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Asesor, del Representante Comun o de ferceros que
afecten derechos de ferceros mencionando sin limitar al caso de contaminacion
ambiental.

----- 20.2-veinte punto dos. Reglas_para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el

caso de que se haga necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el
Fiduciario reciba alguna noftificacion judicial, administrativa o de cualquier orden respecto
del presente Fideicomiso, la obligacion y responsabilidad del Fiduciario se limitara a: ------

-—-----a}.- Notificar al Comité Técnico, al Representante Comin y al Administrador, dentro
de los 5-cinco Dias siguientes a que reciba dicha notificacion o tenga conocimiento de los

actos o hechos que amerifen la defensa del presente Fideicomiso; y-
---——-h).- Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso de
conformidad conr la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sean designadas
por el Comité Tecnico o por el Administrador, para hacerse cargo de gjercer las acciohes
u oponer las excepciones que procedan en el entendido que en caso de contradiccion de
instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta
las def Comité Técnico.

———20.3-veinfe punfo lres. Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacién de actos

urgentes o cualquier otra circunstancia no prevista en ef presente Fideicomiso, cuya falta
de afencion inmediata pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiducianio podra actuar conforme a lo que establece la Legisiacion
Aplicable, protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes facuftan al Fiduciario a
cubrir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad necesaria para ffevar a
cabo los actos necesarios para la atencién a lo que se sefiala en este parrafo. ———--m—-m-—--

--—---20.4-veinte punto cuatro. Actuacion conforme a la instruccién. El Fiduciario, cuando

actue siguiendo las instrucciones que reciba del Representante Comdin, en su caso,
previa instruccion que este ditimo tenga por parte de fa Asamblea de Tenedores, del
Administrador o def Comité Técnico, segiin se establezca en el presente Fideicomiso,
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quedara hﬁre:dg,mua!cﬁfer responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efecto,
siempre que dichas instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso. -—---—-----m- -

------ 20.5-veinte punto cinco. Gastos y costas por juicios. En ef caso de condenas en los

juicios respectivos, el pago de gastos y costas, seran a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste. Esta disposicién se
transcribira en los poderes que al efecto se oforguen, sin responsabilidad para el
Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso no alcanza para cubrir dichos gastos y costas.

—--20.6-veinte punto seis. Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En fa
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Asesor,
ni el Representante Comin, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes
estaran obligados a efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su propio
patrimonio, por tanto para cualquier gasto 0 desemboiso que en su caso deba realizar en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
no existiendo responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni ef
Asesor, ni para el Representante Comiin, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en
caso de no recibir oportunamente dicha provisién de fondos.

—————— 20.7-veinte punto siete. Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. El Fiduciario sera
responsable ante las partes y/o ante cualquier fercero, hasta por las gantidades del
Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad personal alguna en gaso de que ef
Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las opligaciones de
fas partes de conformidad con el presente Fideicomiso. '

----—--20.8-veinte punto ocho. Limitacién de actuacion del Fiduciario. jario no seré

Representante Comdtn, del Comité Técnico o de ferceras Personas que limiten su

actuacion para los propositos de este Fideicomiso.

————— 20.9-veinte punto nueve. Limite de obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no

tendré mas obligaciones que las establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso
de que el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o cualquier ofra reclamacion en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso, notificard dicha situacién inmediatamente al
Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comun, a efecto de que éstos
puedan Hlevar al cabo cualquier accion necesaria para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso mediante las instrucciones al Fiduciario que comrespondan, momento a partir
del cual cesaré cualquier responsabilidad del Fiduciatio respecto de dicho aviso, demanda
judicial o reclamacién. No obstante lo anterior, el Fiduciario estara obligado a coadyuvar
en la defensa del Patrimonio del Fideicomisc en caso de que asf se requiera, -——-=---~-m--—-

------ 20.10-veinte punto diez. Limite a la actuacion del Fiduciario. Las partes convienen

en que el Fiduciario Gnicamente actuara en los términos de las insfrucciones que reciba
de la Asamblea de Tenedores, del Representante Comiin y/o del Asesor y/o del Comité
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Técnico, segun sea el caso, bajo este Fideicomiso, asi como de conformidad con los
demas términos establecidos en este Fideicomiso que sean aplicables al Fiduciario. -———-
—-20.11-veinte punto once. Actuacion del Fiduciario por instruccién. Ademés de las

otras obligaciones del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario
cumplira con sus obligaciones de conformidad con el articuio 391-trescientos noventa y
uno de fa LGTOC, en el entendido de que en cualquier supuesto no expresamente
previsto por este Fideicomiso, el Fiduciario actuara estrictamente de conformidad con las
instrucciones que reciba por escrito del Representante Comiin, previa instruccion que este
reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, del Asesor o del Comité Técnico, teniendo
derecho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no

fuere preciso.
——--20.12-veinte punto doce. Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no

tendra ninguna responsabilidad implicita u obligacién conforme al presente Fideicomiso
respecto de hechos o actos que no se encueniren expresamente incluidos en este
Fideicomiso o de aquellas de las que el Fiduciario no hubjere recibido noficia, ---—---—--—-

-—---20.13-veinte punto trece. Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier
otra limitacion a la responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso,
las Partes convienen que el Fiduciario no seré responsable por, ni tendré la obligacion de

determinar, verificar o investigar lo siguiente:

—————— (i) Cualquier declaracion hecha por las Partes en este Fideicomiso; y --—----a———--
-—---(ii) El contenido de cualquier certificado, autorizacion, permiso, reporte o cualquier
otro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en relacion con el mismo por el

Fideicomitente o algtin Fideicomitente Adherente.
-——-8in limitar lo anterior y no obstante Io previsto en contrario en ofro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes (y) no tendran
ofra responsabilidad u obligacion que aquellas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habra ninguna responsabilidad u obligacién implicita en este
Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z) podran en cualquier momento en el que el
Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para realizar o abstenerse de
realizar determinada accién, o con respecto a los requisitos de este Fideicomiso bajo
cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accién salva que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Asesor en su

caso, del Representante Comun.
————— VIGESIMA  PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL
REPRESENTANTE COMUN. :
-—-—21.1-veintiuno punto uno. Como conlraprestacion por sus servicios conforme al

presente Fideicomiso, el Fiduciario percibira, los honorarios previstos en ef Anexo “K” del
presente Fideicomiso, y que yo el notario agrego al apéndice en el legajo marcado con el
ndmero de esta escritura bajo fa letra “K”, que se tiene aqui por reproducido como si a la
letra se insertara.
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Como contraprestacion por sus servicios, el -
Representante Comiin percibird, los honorarios previstos en ef documento que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “L” y que yo el notario agrego al apéndice en el
legajo marcado con el nimero de esta escritura bajo la letra “L”, que se tiene aqui por

reproducido como si a la letra se insertara.
----- VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
—-—22.1-veintidés punto uno. Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adherentes

de que se trate, sélo podran ejercer el Derecho de Reversin conforme al presente
Fideicomiso en caso de que el Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, para que proceda a la enajenacion del Bien Inmueble Aportado
de que se irafe.

————— 22.2-veintidds punto dos. Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversion. Fara

el ejercicio del Derecho de Reversién sobre los Bienes inmuebles Aportados a que se
refiere la seccién 22. 1-veintiuno punto uno anterior, se procedera de la siguiente forma: -

—-—A. Una vez que se haya tomado la decisién de enajenar el Bien Inmueble Aportado
de que se trate conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con el voto favorable de
la mayoria de sus miembros y de la mayoria de los Miembros Independientes,
determinara el precio y condiciones de la reversion, para lo cual requerira dg la opinion del
Comité de Précticas quien debera emitir una opinion de razonabilidad considerando fa
valuacién, a su vez, de un experto independiente. El precio y condiciones de reversion
deberan ser notificados al Fiduciario por escrito, y al 0 a los Fideic?t&?i{ s Adherentes
de que se trafe. :

_ \
————— B. Los Fideicomitentes Adherentes de quie se traten contar{){c;ryﬂ(de 15-
quince Dias Héabiles siguientes a la notificacién a que se refiere el Inci . anterior para

manifestar su voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversion a que se refiere la

presente Clausula y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversion a mas tardar
en la fecha en la que se firme Ia escritura plblica en la que se haga constar la reversion
de la propiedad del Bien Inmueble de que se trate, debiendo procederse conforme a las

condiciones establecidas por el Comité Técnico.
—-—En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes Adherentes
dentro del plazo de 15-quince Dias Habiles, se entenderd que no desean ejercer el
Derecho de Reversién por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité
Técnico. -
----- VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE
BIENES INMUEBLES.
—-—23.1-veintitrés punto uno. Vigencia. El presente Fideicomiso tendra la duracion

necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podrd extinguirse en caso de que su
cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira (i) por solicitud de los
Fideicomitentes Adherentes, en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la Emision de
CBFis dentro de un plazo de 365-trescientos sesenta y cinco Dias siguientes a la fecha de
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celebracion del mismo; (i) por mandato legal en caso de que asi lo requieran las
autoridades competentes o leyes que asi lo determinen; (iii) por término legal: y (iv) por
acuerdo en Asamblea de Tenedores, de los Tenedores que representen mas del 89%-
ochenta y nueve por ciento de los CBFls en circulacion.

—-—-No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podréd extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. —me—-—-
-—-—La vigencia del presente Fideicomiso no podré ser mayor al plazo previsto por el

articulo 394-trescientos noventa y cuatro de la LGTOC.
------ 23.2-veintitrés punto dos. Irevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia

expresamente a su derecho de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de
un Fideicomiso irrevocable, en los téminos de lo dispuesto en la fraccién Vi-cuatro
romano del articulo 392-trescientos noventa y dos de la LGTOC.

--——23.3-veintitrés punto tres. Politica de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso. En

caso de actualizarse cualquiera de los supuestos a que se refiere la seccion 23.1 anterior,
a efectos de garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién
que maximice el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacion se debera efectuar
conforme lo siguiente:

—--—-(i) El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15-quince Dias Habiles
siguientes a que ocurra alguno de los supuestos previstos en la seccion 23.1-veintitrés
punto uno de la presente Clausula y debers designar a un liquidador del Patrimonio del
Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la liquidacion de entidades del sistema
financiero en Mexico (el ‘Liguidador’), y a quien le otorgara entre ofras facultades %
obligaciones, todas las facuitades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo
efectuar la instruccién correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y
convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.

----- () A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, ef
Administrador dejara de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior, debera
proporcionar al Liquidador designado toda la informacion, documentacion, registros y

demas facilidades necesarnias para el cumplimiento de sus funciones.
--——-(iif} £l Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios
y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. Deberéd efectuar todos los
tramites ante las autoridades competentes y érganos autorregulados para efectos de
Hlevar a cabo la cancelacidn del registro de los CBFls en el RNV y cualquiera ofro registro
o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacion, ya sea en

Mexico o en ef extranjero.
----- (iv) Con el Patrimonio de! Fideicomiso deberé pagar las obligaciones pendientes a
cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucion del remanente entre los

Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.
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—-——23.4-veintitrés punito cuatro. Procedimiento de Liguidacion: Para efectos de enajenar

el Patrimonio del Fideicomiso se seguira el siguiente procedimiento:

------ (i) El Liquidador debera convocar a un concurso entre banqueros de inversion y
asesores inmaobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas
relativas a la estrategia para liquidacion del Pafrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea
maximizar el valor de liquidacion en beneficio de los Tenedores.

—————— (i) El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2-dos propuestas.-
————— (iii) EI Comité Técnico debera elegir, previa opinién del Comité de Préacticas, la
propuesta que contenga las mejores condiciones en cuanto a la maximizacion del valor
del Patrimonio del Fideicomiso en liquidacion e instruird por escrifo al Fiduciario la
contratacion del banco de inversion o asesor inmobiliario conforme a las condiciones gue
al efecto el Comité Tecnico determine (el ‘Asesor Liquidador’). En todo caso los

honorarios def Asesor Liquidador seran pagados con Cango al Patrimonio del Fideicomiso.
——(iv) El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los acto§ materiales y

funciones y podra instruir por escrito al Fiduciario su remocion, previ inian del Comité
de Auditorfa.

_ 1 .
----- 23.5-veintitrés punto cinco. Transferencia del Patrimonio deKFfdéomi Al término
\-\_../

de la vigencia del presente Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del

Fideicomiso y distribuira el producto de su enajenacion a los Tenedores. -
——VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES.
—--—24_1-veinticuatro punto uno. Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto

por fa fraccion X{X-diecinueve romano del Articulo 106-ciento seis de la LIC vigente, y
disposiciones emitidas por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que explico en
forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente,
el valor y consecuencias legales de dicha fraccién y demas prohibiciones a las que esta
sufeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion fa fraccion XiX-
diecinueve romano del Articulo 106-ciento seis de la Ley de Instituciones de Creédito: —--

----- “... Articuio 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

----- XIX.En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del Articulo
46 (cuarenta y seis) de esta ley:

----- a) se deroga.

————— b) Responder a los fideicomitentes, mandantes 0 comitentes, del incumplimiento de
los deudores, por los crédifos que se oforguen, o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpé, segan lo dispuesto en la parte final del articulo 391
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédifo, o garantizar la percepcién de

rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.
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-—-—>Si al término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para el otorgamiento'
de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberéd
transferirlos al fideicomitenfe o fideicomisario, segin sea el caso, o al mandante o

comitente, absteniendose de cubrir su importe. :
—-——En fos contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertara en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su confenido a las personas de quienes haya recibido bienes o

derechos para su afectacion fiduciaria;
—-—-C)Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos ¢
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
excepto tratandose de fideicomisos constifuidos por el Gobierno Federal a fravés de Ja
Secrefaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a través de los cuales se
ernifan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo
previsto en la Ley del Mercado de Valores;

------ d)Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere ef segundo

parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;
-—-—e)Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan

limjtaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
--—---fYUtilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o cornisiones destinadas al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o
puedan resultar deudores de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segtn corresponda, tanto propietarios como suplentes,
estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucion; los comisarios
propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la institucion ;
lo miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas, las sociedades en
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas 0 las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter
general, y

------ g)Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracién para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados ¢ acreedores, o0 para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo
fos casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia.

---—-h} Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los

previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.
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fa Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, ef Fiduciario hace constar que explico en
forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente,
el valor y consecuencias legales def Numeral 6-seis de las Circulares 1/2005-uno diagona!
dos mil cinco y 1/2005-uno diagonal dos mil cinco Bis 1-uno sobre las pmhibfcfones alas
gue esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion el Numeral
6-seis de fa Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco del Banco de México: -—-——- —

————— *..6.1En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran

prohibido lo siguiente;
--—-—-a)Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la

operacion de que se lrafe;
—————— b)Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion

se les encomiende, y

————— ¢)Realizar operaciones en condiciones y términos confrarios a sus politicas infernas
|1
i

y a las sanas practicas financieras.

—--—-6.,2 Las instituciones Fiduciarias no podréan celebrar operaciones con|yalores, titulos
de crédifo o cualquier otro instrumento financiero, que no cum plan  con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso corregpondiente. —-

-—--6.3 Las instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipo 'de Sideicomiso que
no esfén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes

reguila. \_/

-—-—86.4 En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con - cargo al

osiclones~gue fas

patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas
Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

----- 6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones

de que se trate.
—-—86.6 Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XX de la Ley de Instituciones de Crédifo, 103 fraccion IX de la Ley del Mercado
de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de la Ley
Orgénica de la Financiera Rural, segtin corresponda a cada Institucion...”.
----- VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.
----- 25.1-veinticinco punto uno. Comunicaciones. Toda comunicacién que deba hacerse,

de conformidad con el presente Fideicomiso, se realizard mediante correo certificado o
servicio de mensajeria, ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios:-—-—-—-—--—- —

———Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de

Inversion de Capital Variable.
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-—--—Domicifio: Ricardo Margain Zozaya namero 565-A-quinientos sesenta y cinco letra

‘A", Tercer Piso -
----- Fraccionamiento Santa Engracia

—-—-C0digo Postal 66267-sesenta y seis mif doscientos sesenta y siete

---—--San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

------ Atencién: ingeniero Oscar Eduardo Calvillo Amaya
------ Teléfono: “(+52) 81-8865-7790”
————e-mail: ocalvilo@fibrainn.mx

-—-— Fiduciario:Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple,
Divisién Fiduciaria.

—-—-Domicifio: Boulevard Manuel Avita Camacho niimero 40-cuarentpa piso 17-diecisiete
——-Colonia Lomas de Chapuiltepec

------ Cdédigo Postal 11000-once mil

----- México, Distrito Federal.

-—-——Atencién: Divisidn Fiduciaria.
--—---Teléfono; “(+52) 55-5201-8000"
e Fax: "(+52) 55-5201-8144"
—-—e-mail: “gabriel arroyo@db.com’; ‘jorge.muro@db.com”; “alonse.rojas@db.com™ y/o
‘gerardo.sainz@db.com”

----- Representante Comin: The Bank of New York Mellon, Sociedad Andnima,

Institucién de Banca Miltiple

-——---Domicilio: Paseo de la Reforma nimero 115-ciento quince Piso 23-veintitrés -——-—-

- Colonia Lomas de Chapultepec

——Delegacion Miguel Hidalgo
-------Codigo Postal 11000-once mil
---——-México, Distrito Federal

---—-Atencion. Lic. Monica Jiménez Labora Sarabia y/o Delegado Fiduciario responsable
de la RC/00141-cero cero ciento cuarenta y uno
----- Teléfono: “(+52) 55-5063-78"
------ “(+52) 55-5063-39”

-—-—e-mail: “monica.jimenez@bnymellon.com”, “instruccionesmexico@bnymelion.com”-

--—-----En caso de cambio de domicilio de algunas de fas Parfes deberan comunicario a las
demas, con cuando menos 3-fres Dias de anticipacién a la fecha en que dicho cambio
acurra.

—————— 25.1-veinticinco punto uno. Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las

instrucciones y comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al
Fiduciario, se estara a lo siguiente:

——-—-Las Partes, el Asesor y el Administrador designaran a las personas y listaran sus
nombres y fimas usando el modelo de certificacion que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “M”, que yo el notario agrego al apéndice en el legajo marcado
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con el niimero de esta escritura bajo la letra “M”, para girar dichas instrucciones al
Fiduciario con acuse de recibo via telefax/facsimile, correo electrénico, mensajeria o
paqueteria. El Fiduciario esta auforizado para actuar de acuerdo a las instrucciones

fransmitidas de conformidad con la presente Clausuia.
----- El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones felefénicamente con la(s)
persona(s) autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado
Anexo “M”, que yo el notario agregué al apéndice en el fegajo marcado con el niimero de

esta escritura bajo la letra “M”, en el entendido que el Fiduciario podra depender en las
confirmaciones telefénicas de cualquier persona que declare razonablemente ser la
persona autorizada. Las personas y nimeros de teléfonos para confirmaciones telefonicas
podran ser modificadas solo por escrifo debidamente recibido y confirmado por el
Fiduciario. Las Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable. —

----- Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los ntimeros de cuenta, ©
cualesquier otro ntmero de identificacion similar que se le proporcione, para identificar (i)

al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iif) cualquier banco intermedia -i'o. El Fiduciario
utifizara los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden dg pago utilizando

fa informacién proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en ef/ ago, incluyendo

una fransferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco fo al banco del

beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que s€ hgya W’do al

Fiduciario. —
————— Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre Wa mofivo 0
sospecha razonable, para actuar 0 no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario
notificaré a las Partes, lo mas pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo las
instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.

----—-Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberan incluir, por lo menos, 10s siguientes requisitos:-——sm==m=me=-x :
------ (i} Estar dirigida a “Deutsche Bank México”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Muattiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1616-lefra “F” diagonal mil

seiscientos dieciséis”.

---—--(if) Hacer referencia al ntimero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/1616-

letra “F” diagonal mil seiscientos dieciséis”.
————— (i) Contener Ia firma autégrafa de quien o quienes estan facultados para instruir en
términos del presente Fideicomise y que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula, remitiéndole a
éste, copia de una identificacion oficial con fotografia y firma y debiendo coincidir fa firma
de dicha identificacién con la plasmada en la correspondiente instruccion. Si el Fiduciario
ya contare con tal identificacion, ésta no debera adjuntarse.
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————-(iv) La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando

monfos, cantidades o actividades en concrefo.
—-—{v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un
término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por fo
menos 72 (setenta y dos) horas antes de la fecha/hora en la cual se requiera que el

Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes.

——En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta
Clausula y/o0 no se haya podido realizar una Hamada de confirmacion al respecto, las
Partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no efecutar las instrucciones.

-——--~Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas
por quien esté faculfado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus
términos, condiciones y fines, su actuar y resultas no le generaran responsabilidad alguna
y solo estara obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde

éste alcance.
—-VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.
------ 26.1-veintiséis punto uno. QObligaciones. Los impuestos, derechos y demdas

contribuciones en materia fiscal, presentes 0 aquelios que se llegasen a determinar como
consecuencia de la emision de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo
de la celebracion, vigencia y cumplimiento del objefo del presente Fideicomiso y que
pudieran imponer las leyes o autoridades fiscales, deberan estar a cargo de la Parte que,
conferme a la legislacion aplicable, genere o cause tales impuestos, derechos y/o
contribuciones en materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario y

los Tenedores habran de atender lo dispuesto por esta Clausuia.
- 26, 2-veintiséis punto dos. Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR_IETU e IVA.

Al tratarse de un fideicomiso inmobiliario dedicado a la adquisicion y/o construccion de
bienes inmuebles que se destinan al arrendamiento y la adquisicion del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, el régimen fiscal que resuftaréd
aplicable a este tipo de fideicomisos es el confenido en los articulos 223-doscientos
veintitrés y 224-doscientos veinticuatro de la LISR en vigor y/o aquellas disposiciones
legales que las sustituyan. De lo anterior, las Partes estaran sujetas a lo que a
continuacion se refiere:

------ a).- El régimen fiscal descrito en el articulo 224-doscientos veinticuatro de la LISR
resuffa aplicable al Fideicomiso, toda vez que cumple con los requisitos previstos por el
arficulo 223-doscientos veintifrés de la LISR. De esta forma, en fodo momento, el
Fiduciario a traves del Asesor Contable y Fiscal, tendra la obligacion de vigilar el cabal
cumplimiento por parte del Fideicomiso de Jos requisitos establecidos en dicho articulo;——-
—-—b).- Seréa responsabilidad del Asesor o Administrador determinar el Resuftado Fiscal,
asi como fa Utilidad Fiscal o, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFI de acuerdo con los
informes que realicen y en su caso reciban con base en los términos del presente
Fideicomiso;
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-----¢).~ LOs Tenedores de los CBFls deberan acumular el Resultado Fiscal que fes
distribuya el Fiduciario o ef infermediario Financiero y podran acreditar el ISR que les sea

retenido;

----- d).- El intermediario Financiero debera retener a los Tenedores el ISR sobre el
monto de cada Distribucion de Efectivo que se les realice, salvo en el hecho de que los
Tenedores se encuentren exentos del pago de dicho impuesto o, bien, se trate de Fondos

de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.
————— e).- El Fiduciario debera proporcionar al Instituto para el Depdsito de Valores
(Indeval) la informacién a que se refiere la actual Regla 1.4.4.1-uno punfc cuatro punto
cuatro punto uno de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente para 2012-dos mil doce o
aquella disposicion legal que, en su caso, la sustituya; '

————— fl.- El Fideicomitente, el Fideicomitente Adherente, los Tenedores y los
Fideicomisarios en Segundo Lugar, en los términos de la Regla 1.4.4.3.-uno punto cuatro
punto cuatro punto fres de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente para 2012-dos mil
doce o aquella disposicion legal que, en su caso, la sustituya, optan porque el Fiduciario
defermine el ingreso gravable del ejercicio de que se trate en los términos de la fraccion
V-cuatro romano de dicha regla. En este sentido, en su caso, el Fiduciario gsume la
responsabilidad solidaria con los Tenedores hasta por el monto del IETU ompitido con
motivo de fa informacion que el Fiduciario provea, asi como las multas corresppndientes,

mantengan en el Palrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.
—————— g).- Los Tenedores de los CBFIs en ningtin caso estaran en posibilidad de acreditar
el crédito fiscal a que se refiere el articulo 11-once de la LIETU y la cantidad que se
pudiera determinar en los términos del penditimo parrafo del articulo 8-ocho de dicha ley,
0 aquellas disposiciones legales que, en su caso, fos sustituyan, que pudieran derivarse

de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.
—-—h).- Los Tenedores no podran considerar como impuesto acreditable el IVA que sea
acreditado por el Fideicomiso, ni el que le haya sido trasfadado al Fideicomiso. De igual
forma, los Tenedores se enconirarén imposibilitados para compensar, acreditar o solicitar
la devolucion de los saldos a favor generados por las operaciones del Fideicomiso por
concepto de IVA, de conformidad con lo establecido por la Regla 11.2.2.5-dos punfo dos
punto dos punto cinco de la Resolucion Miscelénea fiscal vigente para 2012-dos mil doce.
El Fiduciario con la asistencia del Asesor Contable y Fiscal, deberd presentar las
solicitudes de devolucion correspondientes en materia de IVA.

—-—1i).- Para efectos de [a LIVA, el Fiduciario deberd expedir por cuenta de los
Tenedores los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado

dicho impuesto. De lo anterior, el Fiduciario asumiré responsabilidad solidaria por el
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impuesto que se deba pagar con motivo de las aclividades realizadas a través def
Fideicomiso.

—-—-f)- Los Tenedores establecen que, con excepcion de lo estipulado en este
Fideicomiso; los CBFls no les oforgan derecho alguno sobre fos Bienes Inmuebles que
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.

——- 26, 3-veintiséis punto tres. Impuesto sobre Adguisicion de Bienes inmuebles (ISAI).

Respecto de los Bienes Inmuebles Aportados que fueron aportados por los
Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversion, el
Fiduciario se encontrara obligado a determinar el calcufo y entero de dicho impuesto
conforme a la legisfacion aplicable, o su equivalente, en las entidades federativas y/o
municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmuebles que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Bien Inmueble
Aporfado de que se trate, 0 bien, hasta el momento en que el o los Fideicomitentes
Adherenfes de que se trate, enajenen los CBFls que hubieran recibido como
contraprestacion por la aportaciéon del Bien Inmueble Aportado al Patrimonio del

Fideicomiso.
--——£En el caso de que ef Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades
competentes para efectos de realizar cualquier pago relacionado con el impuesto referido,
el Fiduciario podré realizar el pago que se le requiera con los recursos que se mantengan
en el Patrimanio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.

-—-—En el supuesto de que conforme a la legisiacion fiscal aplicable en las entidades
federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes inmuebles se
“requiera al notario pablico que haga constar la aportacién o adquisicién de los Bienes
inmuebles, calcular, retener y enterar el referido impuesto, sera el notario publico que
haga constar la aportacion o adquisicion quien calcule, retenga y entere el referido
impuesto.

—--—--26.4-veintiséis punto cuatro. Como se ha sefialado, las disposiciones fiscales que
rigen el presente Fideicomiso son las establecidas en los articulos 223-doscientos
veintitrés y 224-doscientos veinticuatro de la LISR en vigor, asi como en la Ley del
Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles de la entidad federativa aplicable a la
ubicacion de los Bienes Inmuebles. A este respecto, se autoriza al Fiduciario Ia
contratacién de un Asesor Contable y Fiscal, por conducto del cual, el Fiduciario dard
cabal cumplimiento de las obligaciones descritas en los incisos 26.2-veintiséis punto dos y
26.3-veintiséis punto tres de este Fideicomiso. Los gastos del referido Asesor Contable y
Fiscal seran considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emisién.

-—-—-26.5-veintiséis punto cinco. El Fiduciario se encontrara exento de la obligacién de
pagar por cuenta propia el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio
de! Fideicomiso y sus actividades, por lo que cualquier coste en este sentido ser tinica y
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste
alcance y baste.
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————— 26.6-veintiséis punto seis. Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a
indemnizar y a mantener en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad,
impuesto, actualizacion, recargo o multa que pudiera derivarse del posible incumplimiento
de las obligaciones fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso Hegase a
ser insuficiente y por motive del cual pudiera derivarse el incumplimiento de las
obligaciones fiscales.

—————— 26.7-veintiséis punto siete. Las Partes reconocen que el Representante Comin no
es ni sera responsable de ninguna obligacion fiscal derivada de este Fideicomiso (con
excepcion de los honorarios correspondientes), ni de fa presentacion, validacion o revisién

de cualquier informe, declaracién, o documento de naturaleza fiscal.

————— 26.8-veintiséis punto ocho. A efectos de dar cumplimiento a las obligaciones
establecidas en la presente Clausula o en caso de cualquier contingencia derivada de
algun requerimiento por parte de alguna autoridad, las Partes acuerdan que el Fiduciario
contratara al Asesor Contable y Fiscal con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a efectos
de que éste realice por cuenta y orden del Fiduciario y con base en la informacién que
este daltimo reciba de los reportes correspondientes establecidos en el presente

Fiduciario tendré en todo momento el derecho de hacerse representar, ¢

a cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren a su cargo.

—————— 26.10-veintiséis punto diez. El Asesor Contable y Fiscal realiza 4
del Fiduciario y con base en la informacién que éste (ltimo recibda de los reportes
correspondientes establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacion y elaboracién
de informacion financiera que el Fiduciario daré a conocer al pablico en general a través
del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o Jos medios que
éstas determinen.-
----- VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.
—————— 27.1-veintisiete punto uno. Cesién de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los

Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el Asesor, ni el Administrador, ni el
Representanfe Comun podrén ceder sus derechos y obligaciones derivados de este
Fideicomiso.
———VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS.
—--—28.1- veintiocho punto uno. Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La

demora u omision por las Partes en el ejercicio de los derechos y recursos previstos en
este Fideicomiso o en la fey, en ningin caso se interpretaré como una renuncia a los
mismos. Igualmente, el ejercicio singuiar o parcial por las Partes de cualquier derecho o
recurso derivado de este Fideicomiso no se interpretara como una renuncia al efercicio

simultaneo o futuro de cualguier ofro derecho o recurso.
—-—VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL.
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-—-—28.1-veintinueve punto uno. Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus

- representantes, delegados fiduciarios, empleados, apoderadds“” % demas - personal,
fendran, bajo ninguna circunstancia refacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas
personas o entidades contratadas por el Asesor, el Administrador, cualquier Arrendatario
y/o el Gestor Hotelero, en su caso, para llevar a cabo los fines del presente Fideicomiso.
En caso de suscitarse una contingencia laboral, el Asesor, el Administrador, cualquier
Arrendatario y el Gestor Hotelero, segtin corresponda, se obligan a mantener en paz y a
salvo al Fiduciario, sus representantes, delegados fiduciarics, apoderados y demas
empleados, de cualgquier reclamacion laboral, procedimiento sea o no judicial, juicio,
demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancion, accion o resolucion que sea
promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier persona o autoridad competente
en contra del Fiduciario.
---—-TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS, -—

-—-—-30.1-treinta punto uno, Transmisiones sujetas a auforizacion del Comité Técnico.

Toda transmisién de CBFls a favor de persona alguna o conjunto de personas actuando
en forma concertada que llegue a acumular en una o varias transacciones el 10%-diez por
ciento o mas del total de los CBFis en circulacion, estara sujeto a la autorizacién previa
del Comité Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con

el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.
-—-—L0 sefalado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa
a -—.

-——a).- La compra o adquiéicic‘m por cualquier titulo o medio, de CBFis emitidos por el
Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo
Certificados de Participacion Ordinaria (CPQ’s) o cualquier otro Valor o instrumentos cuyo
valor subyacente sea CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso;

0 cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs;
--—----b).- La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a los
Tenedores;

-------).- Cualguier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resulte en la
transmision de cualquiera de los derechos y facultades que comespondan a los
Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asi como los
actos que impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de voto oforgados por los
CBFls, salvo aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en el

presente Fideicomiso; y:
--—--d).~ Adquisiciones que pretendan realizar uno 0 mas interesados, que actien de

manera concertada cuando se encueniren vinculados entre si para tomar decisiones
COMo grupo, asociacion de personas o consorcios.

——-La autorizacion del Comité Técnico debera ser previa y por escrito, y se requerira
indistintamente si la adquisicién de los CBFls, valores y/o derechos relativos a los
mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o indirectaments,
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juridico, en una o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simultaneas o

sucesivas, en México o en el extranjero.
------ 30.2-treinta punto dos. Ofras_transmisiones sujetas a autorizacion del Comité

Técnico. También se requerira el voto favorable del Comité Técnico para la celebracion de
convenios, contratos y cualesquiera ofros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o
escritos, en virtud de los cuales se formen © adopten mecanhismos o acuerdos de
asociacion de voto, para su ejercicio en una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez
que el numero de votos en su conjunto resulte en un namero igual 0 mayor a cualquier
porcentaje del total de los CBFls que sea igual o superior al 10%-diez por cienfo de fos
CBFis en circulacion.

—————— 30.3-treinfa punto tres. Procedimiento. La solicitud escrita para éfectuar la
adquisicion debera presentarse por el o los inferesados a efecto de ser considerada por el
Comité Técnico y deberé entregarse al Administrador con copia al secretario del Comité
Técnico y al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara que los solicitantes
incurran en las sanciones penales respectivas y sean responsables de fos dafios y

perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el dafio moral que causen aifiduciario, a

los Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dfcha solicitud
debera incluir como minimo, a manera enunciativa y no limitativa, fa siguientg informacion
que se deberéa proporcionar bajo protesta de decir verdad:

----—-aJ).- El numero de CBFls que se pretenden adquirir y una exp écy/ dgaﬂad e fa

naturaleza juridica del acto 0 actos que se pretendan realizar, \_/

—————— b).- La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actiian por
cuenta propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su equivalente, “trustees”

o agentes de terceros, y si acttian con o sin la representacion de terceros en México o en

el extranjero;
—-—c).~ La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes,
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente,
causahabientes y agentes de los solicitantes, en México 0 en el extranfero; -==-==--=---=---- -

-—-----d).- La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes,
directa o indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demas

entidades o personas sefialadas en los parrafos b) y ¢) anteriores;

————— e).- Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si conyuges o tienen

parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;
----- .- Quiénes de todas las personas mencionadas anferiormente son o nog,
competidores del negocio establecido por el presente Fideicomiso; y si mantienen o no,
alguna relacion juridica econdémica o de hecho con algin competidor, cliente, proveedor,
acreedor 0 Tenedor de por lo menos un 10%-diez por ciento de CBFIs en circulacién; ——
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————— g).- La pariicipacion individual que ya mantengan, directa o indirectamente los
solicitantes y todos los mencionados anteriormente, con respecto-a los CBFls, valores,
derechos y mecanismos 0 acuerdos de asociacion de voto a que se refiere la presente

Clausula;
——-h).- El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la
adquisicion que se establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y
demas informacién pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer dichos
recursos; explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o
aportacion, incluyendo la descripcion de cualquier clase de garantia que en su caso se
vaya a otorgar y revelando ademas, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son
0 no competidores, clientes, proveedores, acreedores o fenedores de por io menos un

10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion;
-—-—i).- El propésito de la transaccion o transacciones de que se pretenden realizar; y
quiénes de Jos solicitantes tienen la intencién de adquirir en el futuro, directa o
indirectamente, CBFls y derechos adicionales a los referidos en la solicitud y, en su caso,
el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones.
Asimismo, se deberd establecer si es su deseo o no adquirir 30%-treinta por ciento o mas
de los CBFls en circulacion o, en su caso, el control del Fideicomiso en virtud de
mecanismos © acuerdos de volo o por cualquier otro medio, ya que en este caso
adicionalmente se deberé efectuar a través de una oferta pablica de compra; y—-—---—-- --

--—--j}.- En su caso, cualesquier otra informacion o documentos adicional que se requiera
por -el Comité Técnico para adoptar su resolucion. La informacion y documentacion
mencionada en los incisos anteriores, debera ser proporcionada al Comité Técnico dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacion de la solicitud. -—-

--—---30.4-treinta punto cuatro. Efectos. Si se legaren a realizar compras o adquisiciones
de CBFIs, o celebrar convenios de los restringidos en la presente Clausula sin observarse
el requisito de obtener el acuerdo favorable, previo y por escrito del Comité Técnico y en
su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los CBFls, valores
y derechos relativos a los mismos materia de dichas compras, adquisiciones o convenios,
seran nulos y no otorgaran derecho o facultad alguna para votar en las Asambleas de
Tenedores, ni se podradn ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los econémicos
que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente, en
estos casos, no se dara valor algunc a las constancias de depésito de CBFls que en su
caso expida alguna institucion de crédito o para el depésito de valores del pais, o en su
caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea

de Tenedores.
------ 30.5-treinta punto cinco. Pacto expreso. Los Tenedores de CBFis, asi como de los
valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere la presente Clausula, por el
solo hecho de serlo, convienen expresamente en cumplir con lo previsto en Ja misma y
con los acuerdos del Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo, autorizan
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requerimientos de informacion para vertificar ef cumplimiento de la presente Clausula y, en

su caso, ef cumplimiento de las disposiciones legales aplicables en ese momento, ---——-
————— 30.6-treinta punto seis. Elementos para valoracion. El Comité Técnico al hacer fa

determinacion correspondiente en los férminos de esta Clausula, podra evaluar entre
otros aspectos, los siguientes: (i} el beneficio que se esperarfa para el desarrolio del
negocio implementado por el Fideicomiso; (i) el posible incremento en el valor del
Patrimonio del Fideicomiso 0 en la inversion de los Tenedores; {iii) Ia debida proteccion de
los Tenedores; (iv) si el prefendido comprador o adquiriente es competidor directo o
indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si esta relacionado con
competidores del mismo; (v) que el solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se
prevén en esta Clausula para solicitar la atutorizacién por cada 10%-diez por ciento de los
CBFls y en su caso, los demas requisitos legales aplicables; (vi} la solvencia moral y
econdmica de los interesados; (vii} el mantener una base adecuada de inversionistas; y
(viii) los demas requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible
peticién a un tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o pretensiones del

interesado u otras cuestiones refacionadas.

—-—30.7-treinta punto siete. Término para ia resolucién. EI Comité Técnfco debera de

resolver las solicitudes a que se refiere la presente Clausula dentro de los 3-tres meses a

partir de la fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicituges ceRpspondientes.

En cualquier case, si el Comité Técnico no resuelve la solicitud ¢ soligitudas en ef plazo

antes sefialado, se consideraréd que el Comité Técnico ha resuelt en fo negativa, es
decir, negando la autorizacién. De igual manera, el Comité Técnico podré, a su juicio,

reservarse la divuigacién de dicho evento al piblico inversionista por ser un asunfo

estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.
—--Para el caso en que el Comité Técnico nieque la autorizacion solicitada conforme lo
establecido en el parrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2-dos meses siguientes
debera acordar el mecanismo conforme al cual los solicifantes puedan enajenar los
CBFis, incluyendo la adquisicion proporcional de ios mismos por los demas Tenedores
conforme a su tenencia y la readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario. ———-

--—--30.8-treinta punto ocho. Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente
Clausula, ta adquisicion de fos CBFis o de derechos sobre los CBFls, asi como de los
valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere esta Clausula, incluye
ademds de la propiedad y copropiedad de los CBFls, fos casos de usufructo, nudo
propietario o usufructuario, préstamo, reportfo, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o
derechos derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legisiacion mexicana o
legisiaciones extranjeras; la facultad de gjercer o estar en posibilidad de determinar ef
gjercicio de cualquier derecho como Tenedor, la facultad de determinar la enajenacién y
transmision en cualquier forma de los CBFIs ¢ de los derechos inherentes a los mismos, o
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tener derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacion, ventas y usufructo de
CBFIs o derechos inherentes a los mismos.

-—-—30.9-treinta punto nueve. Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar

si se alcanzan o exceden los porcentajes y monfos a que se refiere esta Clausula, se
agrupan, ademas de los CBFls o derechos de que sean propietarios o titulares las
personas que pretendan adquirir CBFls o derechos sobre los mismos, los siguientes
CBFlIs y derechos: (i) los CBFis o derechos que se pretendan adquirir; (i) los CBFis o
derechos de que sea titulares o propietarios personas morales en las que el pretendido
adquiriente, adquirientes 0 fas personas a que se refiere esta Clausula, tengan una
participacion directa o indirecta;, o con quienes fengan celebrado un convenio, contrafo,
actierdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o indirectamente, por virtud de los cuales en
cualquier forma puedan influenciar el gjercicio de los derechos o facuitades que dichas
personas tengan por virtud de su propiedad o titularidad de CBFls o derechos, inciuyendo
las hipétesis de “Influencia Significativa” o “Poder de Mando” en los términos de los
dispuesto por fa LMV, (i) los CBFls o derechos sobre CBFls que estén sujetos a
fideicomisos o figuras similares en los que participen o sean parte el pretendido
adquiriente o prefendidos adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grade o cualquier
persona actuando por cuenfa de o en virtud de algun acuerdo, convenio, conirafo o
arreglo con ef pretendido adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFls o derechos
sobre CBFIs que sean propiedad de parientes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto
grado; y (v) los CBFls y derechos de los cuales sean titulares o propietarios personas
fisicas por virtud de cualquier acto, convenio o contrato con el pretendido adquiriente o
con cualquiera-de las personas a que se refferen los incisos (i) (iii) y (iv) anteriores; o en
relacién a las cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el
gjercicio de las facultades o derechos que les correspondan a dichos CBFlIs o derechos
sobre fos mismos.

------ 30.10-treinta punto diez. Lo previsto en esta Clausula no sera aplicable a: (i) la
transmision hereditaria de CBFis; y (i} los mecanismos, incluido el Fideicomiso de
Control, a través de los cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia de los
CBFls que adquieran como contraprestacién por la aportacién al Patrimonio del
Fideicomiso de los Bienes Inmuebles Aportados. —

-—--30.11-freinta punto once. Lo previsto en esta Clausula de ninguna manera limitara
fos derechos de los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto tengan el 10%-diez
por ciento del total de CBFIs en circulacion a que se refiere el presente Fideicomiso. ———--

—---TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.

----—31.1-treinta y uno punto uno. Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra

modificarse previo acuerdo entre el Fideicomitente y el Representante Comun, con el
consentimiento otorgado por los Tenedores a través de Asamblea de .Tenedores
autorizado por los porcentajes previstos en fa Clausula Octava, con la comparecencia del
Fiduciario; salvo que se trate de alguna modificacion a las Clausulas: Tercera, Cuarta,
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Quinta, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta,

Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y
Trigésima Primera def presente Fideicomiso, la cual adicionalmente deberé ser autorizada
por la Asamblea de Tenedores por mas del 89%-ochenta y nueve por ciento de los CBFls
en circulacion.

------ 31.2-treinfa y uno punto dos. Modificaciones posteriores al cambio del Asesor inicial.
Una vez que (i) el Asesor inicial sea removido del cargo v/o (i) los Fideicomitentes
Adherentes de manera agregada a través del Fideicomiso de Control dejen de tener el
control de por lo menos el 11%-once por ciento de los CBFIs; el Representante Comdn
debera convocar a una Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro del mes siguiente a
que ello ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modificacion del presente
Fideicomiso para incluir fas modificaciones que considere convenientes con base en ef
proyecto de convenic modificatorio que el Comité de Practicas elabore al efecto.-—--=-------

------ Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo
anterior sean validas, se requeriré que las mismas sean acordadas por cuando menos los

tante Comdn,

Tenedores que representen la mitad mas uno de los CBFIs en circufacion. El convenio
modificatorio respectivo deberé ser suscrito por el Fiduciario y el Represer?

sin fa comparecencia del Asesor, salvo que la Asamblea de Tenedored determine lo

contrario. /P\[
——TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES.

actos de dominio, mismos que deberan ser en todo momento gjercitados por el Fiduciario
a través de sus delegados fiduciarios; y de igual forma, (iii) el Fiduciario no delegara a los
apoderados que se le designe, la facuftad para que éstos a su vez puedan oforgar, ser
sustituidos y/o revocar poderes en relacién con el presente Fideicomiso. En ef ejercicio de
cualquier poder, general o especial que el Fiduciario otorgue Unica y exclusivamente en
Su carécter de Fiduciario, los apoderados deberan de notificar por escrito al Fiduciario
sobre la realizacidn de cualquier acto que pueda comprometer ¢ poner en riesgo ef
Patrimonio del Fideicomiso.

—-——32 2-treinta y dos punto dos. Limitacion de los Poderes Oforqados. Los poderes que

se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades, pero siempre
estaran limitados en cuanto a su objeto para poder ser gjercitados dnica y exclusivamente
respecto del Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion de los fines
del Fideicomiso.

———32.3-treinta y dos punto tres. Obiigaciones de los Apoderados. Cualesquiera

poderes que el Fiduciario llegase a otorgar de conformidad con ef presente Fideicomiso,
causara las siguientes obligaciones a los apoderados:

————— a).- Se sefialard que los apoderados compareceran en todos aquellos actos
juridicos en los que intervengan, exclusivamente en caracter de apoderado del Fiduciario
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respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podra considerarseles como

delegados fiduciarios.
----- b).- Los apoderados estaran obligados a revisar todos y cada uno de los documentos y
framites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de
informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los acfos celebrados y
formalizados, derivados del egjercicio del poder que para dichos efecfos se le haya

oforgado.
————— ¢).- Se deberé transcribir en cualquier instrumento en el que se oforgue algtin poder,
asi como en aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacion del
apoderado: “El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus
Delegados Fiduciarios, empleados y apoderados de toda y cualquier responsabilidad,
dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las
reclamaciones 0 acciones efercitadas por terceros que se deriven o relacionen con el
otorgamiento o ejercicio del poder. La obligacién de indemnizar se dispara tinicamente
cuando sea determinado por autoridad competente en sentencia ejecutoriada, efevada a

rango de cosa juzgada”.
——-d}.- Se sefialara expresamente la limitacion de que el apoderado no podré delegar ni
sustituir fos poderes que se le oforguen.

~-—-—-¢}.- Se deberd franscribir en cualquier instrumento en donde se ofargue algiin poder
o en aquellos en donde se egjercite, la estipulacion expresa de gue todos los pagos de
gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo seran con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, sin que ello genere una
responsabilidad para el Fiduciario, considerando los mismos como  Gasfos de
Mantenimiento.

------ f).- En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con
facultades para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frenfe a auforidades
jurisdiccionales, se debera de establecer que para el ejercicio del respectivo poder, el
apoderado debera de contar previamente con una carta de autorizacién para dichos
efectos, en el cual se indicard y se detallara la persona contra la cual se ejercitara el
poder. A su vez, el apoderado quedara obligado de informar mensualmente al Fiduciario
el estado del juicio correspondiente, indicando la autoridad competente ante la cual se
esta llevando a cabo.

——-g).- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a fos
apoderados, establecidas en ésta Clausula, podré dar lugar a que el Fiduciario revogue
unilateralmente los poderes otorgados en las escrituras publicas correspondientes, =——---—

——-—TRIGESIMA TERCERA. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.
-—-—----33.1-reinta y tres punto uno. Indemnizacién General. El Asesor (la “Parfe que

Indemniza®), con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o en ¢caso que no sea suficiente, con
patrimonio propio, defenderd y debera sacar en paz y a salvo al Fiduciario asi como a sus
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delegados fiduciarios, funcionarios, asescres, empleados, agentes y apoderados

(“‘Personas Indemnizadas™ de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion,
demanda, sentencia, (ransaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier
naturaleza, incluyendo los honorarios razonables de abogados, que se hagan valer
contra, como resuftado de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo o como
consecuencia de, actos realizados por el Fiduciario con relacion a la celebracion y/o
cumplimiento de cualquier disposicion de este Fideicomiso o la consumacion de
cualesquiera de las operaciones que se confemplan en este Fideicomiso, incluyendo, sin
limitacion, la reparacion de cualesquiera dafios que cualquier Persona Indemnizada pudo
haber sufrido como resultado de su participacion en cualesquiera de fas operaciones que
se contemplan en este Fideicomiso, asi como los honorarios y gastos documentados
razonables de los abogados que dicha Persona Indemnizada contrate con relacion a
cualquiera dicha investigacion, litigio u otro procedimiento o con relacion a la ejecucion de
fas disposiciones de esta Clausula (excluyendo cualesquiera dichas responsabifidades,
obligaciones, pérdidas, dafos, penas, reclamaciones, acciones, senfencias, demandas,
costos, gastos y desemboisos en la medida en que sean incurridas en virfud de
negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, segtn lo determine nun tribunal

Republica Mexicana ¢ extranjeras.
—---£n el caso que se genere cualquier situacion de hecho o acto de auforidad, o
consecuencia de indole fegal, que produzca responsabilidades pecuniarias o0 sobre ef
Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fiduciario cjue hubieren sido generados por actos u
omisiones de las Partes de este Fideicomiso, por el Fiduciario en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo erogaciones relacionadas con fos actos y
conceptos que se mencionan en el parrafo anterior, el pago derivado de dichas
responsabilidades pecuniarias correra a cargo de las FPartes conforme lo determine la
resolucion definitiva de fa autoridad competente, en el entendido de que el Fiduciario no
contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni forma personal, por
lo que no sera responsable en forma alguna de responder con bienes de su exclusiva
propiedad (excepto en los casos en que hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe del

Fiduciario o que el Fiduciario realizare algin acto que no le esté autorizado por ef

presente Fideicomiso).
—-—233.2-treinta y tres punto dos. Indemnizacion Ambiental. Las Partes acuerdan que el

Fiduciario esta y estara libre de cualquier responsabilidad de reparacion o compensacion
derivada de dafios causados a terceras personas como consecuencia de las actividades

desarroffadas en los Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonic del Fideicomiso,
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relacionadas con la produccidon y/o manejo de desechos o materiales peligrosos

{conforme dichos términos se definan en las Leyes Ambientales).
-—-—L 08 Fideicomitentes Adherentes cubriran hasta por el monto de su aportacién, una
vez que el Patrimonio del Fideicomiso se insuficiente al efecto, (en caso de que sean
ambos. “mancomunada y solidariamente”), todos los riesgos y costos relacionados con
cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafios o responsabilidades que de elfo
se deriven, siempre que las mismas se hubieren generado con antericridad a la
aportacion de los Bienes Inmuebles respectivos al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo
fos costos causados por fa remocion de los contaminantes u ofros recursos exigidos por
parte de cualquier tercero que adquiera fa propiedad de los Bienes Inmuebles con
posterioridad, de conformidad con las disposiciones vigentes sobre la transferencia de
propiedad de sitios contaminados con residuos peligrosos contenidas en los articulos
setenta y uno y selenta y cuatro de fa Ley General para fa Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos.

-——-—-La Parte que Indemniza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se obliga a
indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores,
empleados, asesores y apoderados de cualquier responsabifidad, dafio, obligacion, litigio,
resolucion, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos razonables, incluyendo
honorarios legales razonables, que deriven de reclarmaciones o acciones de terceros
relacionados con dafios causados como consecuencia de las actividades desarrofiadas en
los Bienes Inmuebles a partir de su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso, relacionados
fa produccion o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme dichos términos de

definen en lasLeyes Ambientales).
--—---1 08 Fideicomitentes Adherentes, con respecto a los Bienes Inmuebles que aporten
al Patrimonio del Fideicomiso, se obligan, a indemnizar, mantener y sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, de cualquier conflicto, reclamacién, demanda, juicio o procedimiento
ante cualquier autoridad administrativa o judicial y/o terceras personas, obligacién, costo,
gasio, dafio o0 pérdida derivada de, o relacionada con, las condiciones armbientales
existentes previas a su aportacion al Patrimonio del Fideicomiso 0 que pudieran existir
previamente a dicha aportacion, en virtud de las actividades desarrolfadas en los Bienes
inmuebles, derivado de la presencia de sustancias peligrosas en los Bienes Inmuebles. -

-——La responsabilidad de la Parte que indemniza, y en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes incluye sufragar los cosfos de actividades cualesquiera de remediacion,
recuperacion y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se necesiten realizar para dar
cumplimiento a la Leyes Ambientales, asi como el costo de cualquier investigacion,
estudio de riesgo, evaluacion o tecnologia requerida para la realizacion de dichas
actividades de Remediacién, recuperacion, y/o de limpieza o la determinacion de Ia
extension de las anteriores y los impactos, dafios, afectaciones causados al Medio
Ambiente.
----- TRIGESIMA CUARTA. INTEGRIDAD Y DIVISION.
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tra’t?o punto uno. Integridad y Division. Si cualquier disposicion def

S

————— 34.1 -'f}"émta-yxe

presente Fideicomiso es declarada nula o invélida, las deméas disposiciones

permaneceran vélidas y exigibles, tal y como si la disposicién declarada nula o invélida no

hubiese sido incluida.
----- TRIGESIMA QUINTA. ENCABEZADOS.
------ 35.1-treinta y cinco punto uno. Encabezados. Los encabezados utilizados al

principio de cada una de las Clausulas, las secciones e incisos constituyen solamente la
referencia de las mismas y no afectaran su contenido o interpretacion. Asimismo, cuando
se haga referencia a un Anexo, se tendra el mismo por reproducido como si a la letra se

insertase.
————— TRIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.
———36.1-treinta y seis punto uno. Legislacién y Jurisdiccién. Para todo lo relacionado

con la interpretacion y cumplimiento del presente Fideicomiso, las Parles se someten a
las leyes federales de México. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable,
acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento
del presente Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de Mexigo, Distrito
Federal. Las Partes renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que lgs pudiera
conrespdnder por virtud de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro. jr——-=--- —

----- TRIGESIMA SEPTIMA. ANEXOS. '

continuacion y se tendran por reproducidos como si a la letra se inserfasef) —--———- -

----- Anexo “A”. Relacion de Bienes Inmuebles Adquiridos.

- Anexo “B”. Relacion de Bienes Inmuebles Aportados.
----- Anexo “C”. Formato de Contrato de Administracion.

—————— Anexo “D”. Formato de Contrato de Asesoria.

——-—Anexo “E”. Formato de Convenio de Adhesion.
----- Anexo “F”. Criterios de Elegibitidad.
----- Anexo *G”. Notificacion de Gastos de Mantenimiento de la Emision, ——-—-—«=—=-—-—

——Anexo “H”. Formato de Titulo.

————— Anexo “I”. Notificacién de Gastos de Emision.
----- Anexo “J”. Reporte Anual del Auditor.

- Anexo “K”. Honorarios del Fiduciario.

—-—-Anexo “L”. Honorarios del Representante Comin.

----- Anexo “M”. Certificacion de Firmas al Fiduciario.
—-—Que para los efectos previstos en el articulo diecisiete de la Ley de Extincion de
Dominio para el Distrito Federal y sus correlativos en la Ley Federal de Extincion de
Dominio, expliqué a los comparecientes el contenido de los articulos cuarto y quinto de
dicha Ley, declarando los referidos comparecientes después de que adverti de las penas
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en que incurren quienes declaran falsamente, que los bienes .y recursos objeto def
presente instrumento, son de procedencia licita; y que su actudcion es de buena fe en su
calidad de titular de ios mismos.”
----—SEGUNDA - Las partes hacen constar que los Anexos A, B, C,D,E,F, G H,I.J,
K. L y M que se agregaron al apéndice de la escritura nimero cuarenta y tres mil

cuatrocientos treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doce, otorgada ante
el Licenciado Miguel Ange! Espindoia Bustillos, titular de la notaria ciento veinte del
Distrito Federal en la que se hizo constar el contrato de fideicomiso irrevocable
identificado bajo e! nimero /1616 (F diagonal un mil seiscientos dieciséis), bajo las letras
A, B C, D EF G H,IJ K Ly M, permanecen sin modificacién alguna'y en plena

vigencia.
------ TERCERA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del
presente convenio modificatorio, las Partes se someten a las leyes federales de México.
Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable, acuerdan someter cualquier
controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento del presente convenio
modificatorio a los tribunales competentes en la Ciudad de México, Distrito Federal. Las
Partes renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud

de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.
PERSONALIDAD
------- LAURA NELLY LOZANO ROMERO acredita su personalidad y la legal existencia
de ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE con el instrumento numero veintitrés mil doscientos
uno, de fecha trece de septiembre de dos mil doce, otorgada ante el licenciado Gustavo

Escamilla Fiores, titular de la notaria numero veintiséis de Monterrey, Estado de Nuevo
Ledn, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de Comercio de Nuevo
Leon el diecisiete de septiembre de dos mil doce, bajo el folio mercantil electrénico
numero “134826-1", en el que se hizo constar la constitucion de ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio en el Municipic de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo
Ledn, duracién de noventa y nueve afios a partir de su constitucion, clausula de admisién
de extranjeros, capital minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional y el objeto
social gue quedé descrito en dicho instrumento, y en el cual se nombré a LAURA NELLY
LOZANO ROMERO como apoderado de la sociedad con las facultades que quedaron
descritas en dicho instrumento, el cual relaciono dentro del documento que yo el notario
agrego en el legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "B”.
Deciarando el compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las facultades
con las que comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido
revocadas, limitadas o modificadas en forma aiguna y que 2 la fecha de la presente escritura
la inversién extranjera no participa en forma efectiva en el capital de su representada. -——-—--
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——————— ALONSO-.ROJAS" -I{GLER acredita su personalidad y la legal existencia de

R gt

DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, FIDUCIARIO con los siguientes documentos:

——————— a).- Con primer testimonio de la escritura nimero cincuenta y siete mil seiscientos

ochenta y uno, de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil, otorgada ante el licenciado
Miguel Alessio Robles, titular de la notaria diecinueve del Distrito Federal, el cual quedd
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, el once de abril del afio
dos mil, en el folio mercantil nimero “262411", por la que se constituydé DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con
domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, duracién indefinida, con capital social
de doscientos treinta y un millones doscientos mil pesos, moneda nacional, con clausula
de admision de extranjeros y teniendo por objeto el que quedd especificado en la escritura

gue se relaciona;
------- b).- Con la escritura nimero ochenta y un mil doscientos sesenta y nueve, de fecha
seis de agosto del afio dos mil ocho, otorgada ante el licenciado Alfonso Gonzalez Alonso,
titular de la notaria treinta y uno del Distrito Federal, actuando como suplente y en ¢l
protocolo de la notaria diecinueve del Distrito Federal, de la que es titular el}licenciado
Miguel Alessio Robles, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de

mercantil

Comercio de esta capital, el siete de octubre del afio dos mil ocho, en
nimero “262411”, por la que se hizo contar la reforma total del Estatyto Social dg

DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUC{ON DE CA

MULTIPLE;
-———c).- Con la escritura nimero setenta y siete mil ochenta, de fecha siete de noviembre

de dos mil seis, otorgada ante el licenciado Miguel Alessio Robles, titular de la notaria
numero diecinueve del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedsé inscrito en el Registro
Plblico de Comercio de esta capital, en el folio mercantil nimere “262411%, por la que hizo
constar la protocolizacién de una certificacion del secretario del consejo de administracion de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE y ¢! resultante nombramiento como delegado fiduciario y otorgamiento de un
poder a favor de ALONSO ROJAS DINGLER con las facultades que quedaron descritas

en dicho insfrumento;

------- Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "C”. Declarando el
compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con las que
comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,

limitadas o modificadas en forma alguna.
------ En cumplimiento de lo previsto en el articulo treinta y cuatro de la Ley de Inversion
Extranjera y cuarenta y cuatro de su reglamento, el compareciente acredita la inscripcién de
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras con la copia de la renovacion
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de constancia de inscripcion, que yo el notario agrego en el legajo marcado con el numero

de este instrumento, bajo la letra "D”. izt
------- MARIA DEL CARMEN ROBLES MARTINEZ GOMEZ acredité 'su p:eré,onalidad yla
legal existencia de THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE con los siguientes documentos:
—————— a).- Con primer testimonio de la escritura nimero cincuenta y siete mil ochocientos

cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil ocho, otorgada ante el licenciado Roberto
Nufez y Bandera, titular de la notaria nimero uno del Distrito Federal, el cual quedo
inscrito en el Registro Plblico de Comercio del Distrito Federal, el veinticinco de julio de
dos mit ocho, en el folio mercantil nimero “384235”, por la que se constituydo THE BANK
OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, con domicilio en la Ciudad de México, Distrito Federal, duracién indefinida,
con capital social de cuatrocientos treinta y dos millones quinientos cincuenta y dos mil
pesos, moneda nacional, con clausula de admisién de extranjeros y teniendo por objeto el
que quedd especificado en la escritura que se retaciona;

------ b).- Con la escritura nimero cincuenta y ocho mil novecientos setenta y tres, de
fecha ocho de agosto de dos mil ocho, otorgado ante el licenciado Roberto Nufez y
Bandera, titular de la notaria niimero uno del Distrito Federal, el cual quedd inscrito en el
Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, el veinte de agosto de dos mil ocho, en
el folio mercantil nimero “384235”, por la que se hizo contar la reforma total de los
estatutos sociales de THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE;
——————— c).- Con la escritura nimero setenta y cuatro mil doscientos ochenta, de fecha

veintisiete de julio de dos mil once, otorgada ante el licenciado Roberto Nufiez y Bandera,
titular de la notaria nimero uno del Distrito Federal, el cual quedé inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal, el cinco de septiembre de dos mil once, en el
folio mercantil nimero “384235", por la que hizo constar el nombramiento como delegado
fiduciario y otorgamiento de un poder a favor de MARIA DEL CARMEN ROBLES
MARTINEZ con las facultades que quedaron descritas en dicho instrumento; -=-——-wem———

—————— Instrumentos que relaciono dentro del documento que yo el notario agrego en el
legajo marcado con el nimero de este instrumento, bajo la letra "E”. Declarando la
compareciente que su representada tiene capacidad legal y que las facultades con las que
comparece se encuentran vigentes en su totalidad, ya que no le han sido revocadas,

limitadas o modificadas en forma alguna.
—---—-En cumplimiento de lo previsto en el articulo treinta y cuatro de la Ley de Inversién
Extranjera y cuarenta y cuatro de su reglamento, el compareciente acredita la inscripcién de
THE BANK OF NEW YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE en el Registro Nacional de inversiones Extranjeras con la copia de la
renovacion de constancia de inscripcion, que yo el notario agrego en el legajo marcado con
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[o:ge 8ste s umaénto, bajo la letra "F”.
------ Resb%&ﬁﬁééhs generales los otorgantes declaran ser:
——————— LAURA NELLY LOZANO ROMERO, mexicana por nacimiento, originaria de
Monterrey, Nuevo Leén, lugar donde nacidé el treinta 'y uno de diciembre de mil

novecientos sesenta y cinco, casada, empresaria, con domicilio en Avenida Ricardo
Margdin numero quinientos sesenta y cinco letra “A®, tercer piso, colonia Santa Engracias,
codigo postal sesenta v seis mil doscientos sesenta y siete, San pedro Garza Garcia,
Estado de Nuevo Ledn, quien se identifica con pasaporte nimero “08190041038”
expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

----- --Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacién es *
------- ALONSO ROJAS DINGLER, mexicano por nacimiento, originario de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié ef dia tres de octubre de mil novecientos setenta y
siete, casado, funcionaric bancario, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho
nimero cuarenta, piso diecisiete, colonia Lomas de Chapultepec, codigo postal once mil,
en México, Distrito Federal, quien se identifica con pasaporte nimero “08400001056”

expedida por el Instituto Federal Electoral.
---—--Agregando que su clave UOnica de registro nacional de pob%cic’m es
‘RODA771003HDFJNLOS".

------- MARIA DEL CARMEN ROBLES MARTINEZ, mexicana por nacimient
de Meéxico, Distrito Federal, lugar donde nacié el dia veinticinco e'a

originaria
de mil
novecientos ochenta y uno, soltera, empleada bancaria, con domigjlio ey Paseo
Reforma nimero ciento guince piso veintitrés, Colonia Lomas de Chapdlfepe
Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil, , México, Distrito Federal, quien se identifica con
pasaporte nimero “06400031476” expedida por la Secretaria de Relaciones Exteriores. -
——————— Agregando que su clave Unica de registro nacional de poblacién es
‘ROGC810825MDFBMRO3".
——————— Yo el notario tuve a la vista los documentos relacionados, habiendo cumplido con lo

dispuesto por la fraccion tercera del articulo ciento dos de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, identifiqué a los otorgantes con los documentos relacionados en sus
generales y que agrego en copia fotostatica al apéndice en el legajo marcado con el nimero
de esta acta, bajo la letra “G”, quien a mi juicio tienen capacidad legal, ya que. no observo
manifestaciones de incapacidad natural ni tengo noticias de que estén sujetos a incapacidad
civil, identificandome a su vez ante ellos, les fue leida a su solicitud esta acta, habiéndoles
hecho saber el derecho a hacerlo por si, manifestaron su comprensién plena, una vez que se
les explicaron las consecuencias y alcances legales de la misma, por lo que de conformidad
la firma en la fecha que obra al lado de su firma. Doy fe.
----- --FIRMAS .- LAURA NELLY LOZANO ROMERO.-“ante mi” firmd la anterior siendo los
cuatro dias de marzo del afio dos mil trece.- ALONSO ROJAS DINGLER.- MARIA DEL
CARMEN ROBLES MARTINEZ GOMEZ - Los anteriores firmaron “ante mi” siendo los
seis dias de marzo del dos mil trece, por lo que la AUTORIZO DEFINITIVAMENTE .- DOY
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FE.- MIGUEL ANGEL ESPiINDOLA BUSTILLOS - FIRMA - EL SELLO DE AUTORIZAR. -
- MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA
NUMERO CIENTO VEINTE DEL DISTRITO FEDERAL, Y DEL PATRIMONIO
INMOBILIARIO FEDERAL, EXPIDO COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA
NUMERO CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES, DE FECHA
CUATRO DE MARZO DEL ANO DOS MIL TRECE, OTORGADA ANTE MI QUE
CONTIENE EL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE.- PARA LOS EFECTOS ESPECIALMENTE FISCALES Y
ADMINISTRATIVOS A QUE HUBIERE LUGAR.
------- MEXICO, D. F., A SIETE DE MARZO DEL ARO DOS MIL TRECE.

A=
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COPIA CERTIFICADA
QUE CONTIENE:

----- EL SEGUNDQ CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL
NUMERO F/1616 (F diagonal un mil seiscientos dieciséis), que
celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente, (en lo sucesivo el “Fideicomitente”), representado
en este acto por su apoderado LAURA NELLY LOZANO ROMERO;
por otra parte, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como
fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su delegado
fiduciario ALONSO ROJAS DINGLER; y por Ultimo CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
(anteriormente THE BANK OF NEW .YORK MELLON, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
representante comun de los tenedores de los CBFls (segun dicho

término se define mas adelante) (en lo sucesivo el “Representante
Comun”), representado por sus delegados fiduciarios LUIS FELIPE
MENDOZA CARDENAS y PATRICIA FLORES MILCHORENA, vy
conjuntamente con ¢l Fideicomitente y el Fiduciario, las “Partes”). -—--

ESCRITURA No. 45,855
LIBRO 805
FECHA: 30 DE OCTUBRE DE 2014.



----- ZRIBRO NUMERO OCHOCIENTOS CINCO. EBC.

=eeeem= INSTRUMENTQ CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA'Y CINCO .-
-------En MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a treinta de octubre de dos mil catorce, yo, el
Notario titular de la Notaria nomero ciento veinte del Distrito Federal y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago constar:
------- EL SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/1616 (F diagonal un mil
seiscientos dieciséis), que celebran por una parte ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente, {en lo sucesivo el “Fideicomitente”), representado en este acto por su
apoderado LAURA NELLY LOZANO ROMERO; por otra parte, DEUTSCHE BANK
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, como fiduciaric (en lo sucesivo el “Fiduciario”), representado por su
delegado fiduciario ALONSO ROJAS DINGLER; y por ultimo CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (anteriormente THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
representante comin de los tenedores de los CBFls (segun dicho térming se define mas

adelante) (en lo sucesivo el ‘Representante Comun”), representado por sus delegados
fiduciarios LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS y PATRICIA FLORES [MILCHORENA,

y conjuntamente con el Fideicomitente y el Fiduciario, las “Partes”).

----—--Lo anterior al tenor de las siguientes advertencia, antecedentes, Aeciaraciones y

ADVERTENCIA \
Yo el notario adverti a los otorgantes de las penas en que incuWw
declaran en una escritura de acuerdo a la fraccion segunda del artic ' sesenta y cinco

de la Ley del Notariado para el Distrito Federal y trescientos once del Cddigo Penal para el
Distrito Federal.

clausulas siguientes: o
AVA

ANTECEDENTES
——UNICO.- Que mediante instrumento niimero cuarenta y tres mil cuatrocientos treinta

y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doce, otorgada ante el suscrito notario,
se hizo constar el contrato de fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero F/1616
(F diagonal un mil seiscientos dieciséis), que celebraron ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fidugiario, y THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
(actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE),
como representante comun de los tenedores de los CBFIs, y cuya finalidad principal
consiste en emitir y colocar entre el puablico inversionista, ya sea de manera publica o
privada, Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (los “CBFls"), con base en los
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bienes inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera y que formen parte de su
patrimonio, para ser destinados al arrendamiento, conforme a las disposiciones de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de inversién en bienes raices
conocidos como “Fibras”. Dicho Fideicomiso F/1616 fue modificado mediante instrumento
numero cuarenta y tres mil ochocientos veintitrés, de fecha cuatro de marzo de dos mil
trece, otorgado ante la fe del suscrito notario, en la que se hizo constar el Convenio
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero F/1616 (F
diagonal un mil seiscientos dieciséis) celebrado por Asesor de Activos Prisma, Sociedad
Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, como fideicomitente; Deutsche Bank
México, Sociedad Andénima, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, actuando
como fiduciario, y The Bank of New York Mellon, Sociedad Anénima, Institucién de Banca
Multiple (actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE),
—-—-De dicha escritura en su parte conducente se transcribe lo siguiente; ————————-—
——OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
-—-81-0cho punto uno. La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los

Tenedores y sera el organo méximo de decision con respecto al Fideicomiso. Los

Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrito a

continuacion:
---—--(i} Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC,

siendo validas sus resofuciones respecto de tfodos los Tenedores, aun respecto de los

ausentes y disidentes.
——(ii} Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por ef Representante
Comin. Asimismo, dicho Representante Comiin debera convocar a la Asamblea de
Tenedores por lo menos una vez cada afio para, enire olros, aprobar los eslados
financieros del Fideicomisa comespondientes ai efercicio anterior y para elegir a los
miembros del Comité Técnico, a mas tardar en ef mes de marzo de cada afio.

----—---{iif) Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10%-diez
por ciento o mas de los CBFlis en circulacion, podran solicitar al Representante Comun
gue convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion fos puntos que
en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha
asambiea. El Representante Coman debera emitir fa convocaloria para que la asamblea
se retina dentro del término de 15-guince Dias contados a partir de Ia fecha en que reciba
fa solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de
pritnera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores, debera emilir la

convocatoria.
-—--—(iv} Los Tenedores que en fo individual o en su conjunfo tengan 10%-diez por ciento
o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho en Asambiea de Tenedores a que
se aplace por una sola vez, por 3-tres Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la



i

votacion-decualquier asunfo respecto del cual nc se consideren suficientermente

informados.

-——(v) Las convocalorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran por o menos
1 (una) vez en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de los periddicos de amplia
circtiacion en ef domicilio social del Fiduciario, con un minimo de 10-diez Dias de
anticipacion a fa fecha en que la asambiea deba reunirse. En la convocatoria respectiva
se incluiran los puntos que deberan tratarse en la asamblea, asi como se hara la precision

sobre el lugar en ef que la Asamblea de Tenedores se llevarg a cabo.
----- (vi) Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerira que esten representados los Tenedores que representen fa
mayoria de los CBFIs en circufacion, y sus resoluciones seran validas cuando sean

adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo Jos casos previstos por este

Fideicormiso.
------ En caso de que una asamblea se reina en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se considerara instalada fegalmente, cualquiera que sea el namero de
Tenedores gue estén en ella representados, y sus resoluciones seran validas cuando
sean adoptadas por fa mayoria de fos Tenedores presertes, salvo en los casos previstos

por este Fideicomiso. |

la que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacion del Repre

(i) nombrar a un nuevo representante comdan; o (i) cuando se frate de

prorrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamerite représentados p

fo menos los Tenedores que reprasenten ef 75%-setenta y cinco ,?’or ciento de los £€BFls

en circulacién. #

-——{viif) Excepto por (y} fos casos referidos en la Clausula TrigéWra! seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso; y la terminacion del Contrato de
Asesoria y del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion,
para los cuales se requiere del voto favorable de los Tenedores gue representen mas del
89%-ochenta y nueve por ciento de los CBFls en circulacion; y (z) la terminacion
anticipada del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los
CBFls y la cancelacion de la inscripcion en el RNV, para lo cual seré necesario fambién el
vofo favorable de los Tenedores que represenien mas del 89%-ochenta y nueve por
ciento de fos CBFIs en circufacion; todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores
deberan ser adoptadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en la Asamblea

de Tenedores.
———{ix} Salvo por los casos previstos en los incisos (vii} y (viii) anteriores, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, fodas las

demas tendran ef caracler de Asambieas Ordinarias.
----- (x) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de

deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la
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casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos
Tenedores sean fitulares, con el Representante Comun en el lugar qie indigue ef
Representante Comin a mas tardar el Dia Hébil previo a ia fecha en que la asambiea
deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por un

apoderado, acreditado con carta poder firnada ante dos testigos.
(xi) De cada asamblea se levantaré acta suscrifa por quienes hayan fungido como

presidente y secretario de ia asamblea. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como
fos certificados, registros contables y demas informacion en relacion con las Asambleas
de Tenedores o la actuacién del Representante Comtn, seran conservados por éste y
podrén, de tiempo en tiempo, ser consultadas por fos Tenedores, & costa suya, los cuales
tendrén derecho a solicitarle al Representante Comin, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. Ef Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte def Representante Comiin una copia de las constancias emitidas por Indeval, la
fista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes,
de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y
una copia de todas las actas levantadas respeclto de fodas y cada una de las Asambleas
de Tenedores. Asimismo, el Representante Comdin tendré la obligacion de enifregarle una

copia de dicha documentacion al Administrador.
—-—---(xij) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomard como base el nimero de CBFIs en circulacion. Los Tenedores

tendran derecho a un voto por cada CBFI del que sean titulares.
——(xiii) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun, --=-----

——(xiv) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de los CBFIs tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos
eh asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

——-(xv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20%-veinte
por ciento o méas de los CBFls en circulacion, tendrdn el derecho de oponerse
judiciaimente a las resoluciones de fas Asambieas de Tenedores.

——-(xvi) L a informacion y documentos refacionados con el orden def dia de la Asamblea
de Tenedores debera esfar disponible en las oficinas del Fiducianio y del Representante
Comiin para revision de los Tenedores con por lo menos 5-cinco Dias Habiles de

anticipacién a dicha asamblea.
----- (xvii} En todo caso la Asarnblea de Tenedores se deberd reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccion 11.2-once punto dos, inciso (iv) de

ia Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso.
---—---8.2-0cho punto dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el gfercicio def
vofo en Asambleas de Tenedores. La celebracibn de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comin y al Fiduciario por los
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Tenedores dentro de los 5-cinco Dias Habiles siguientes al de su concertacion, para que
sean revelados por el Fiduciario al pablico inversionista a través dei EMISNET que
mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que éstas determinen,
asf como para que se difunda su existencia en el reporte anual def Fideicomiso. En dichos
convenios se podra estipular la renuncia por parte de jos Tenedores a no ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en a
Clausula Novena del presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion
requerida en términos de la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
———TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES.

----—-31.1-treinta y uno punto uno. Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podra

maodificarse previo acuerdo entre el Fideicomitente y ef Representante Comuan, con el
consentimiento oforgado por los Tenedores a través de Asamblea de Tenedores
autorizado por los porcentajes previstos en la Clausula Octava, con la comparecencia del
Fiduciario; salvo que se frate de alguna modificacion a las Clausulas: Tercera, Cuarta,
Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta,
Décima Quinta, Decima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima y
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, Ia cual adicionalmente debera ser autorizada
por la Asamblea de Tenedores por mas del 88%-ochenta y nueve por c;’st'r;ro de fos CBFls
en circulacion. |

-—--31.2-treinta y uno punto dos. Modificaciones posteriores al cambio i‘k\! Asesor inicial.

Una vez que (i) el Asesor inicial sea removido del cargo y/o (i) lo

Adherentes de manera agregada a través del Fideicormiso de Coiitrol n de tuz:?,/

controt de por io menos el 11%-once por ciento de los CBFIs; el Representante G6miin
del m;as.'/gufenre a

gue elfo ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modifieation del presente

debera convocar a una Asamblea de Tenedores a mas tardar den

Fideicomiso para incluir fas modificaciones que considere convenientes con base en el

proyecto de convenio modificatorio que el Comité de Practicas elabore al efecto.
----- --Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo
anterior sean validas, se requerira que las mismas sean acordadas por cuando menos los
Tenedores que representen fa mitad mas uno de los CBFls en circulacion. El convenio
modificatorio respective deberd ser suscrito por el Fiduciario y el Representante Comuin,
sin la comparecencia del Asesor, salvo que la Asamblea de Tenedores determine lo

contrario.
DECLARACIONES

------- Declaran las partes:
------- PRIMERA.- Que mediante oficio nimero "900-03-03-2012-69292", de fecha doce de
diciembre de dos mil doce, la Administracion de Normatividad Internacicnal “3-tres’, del
Servicio de Administracion Tributaria confirm¢® a Deutsche Bank Mexico, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Multiple, division fiduciaria, como fiduciario del fideicomiso
identificado como F/1616-"F” diagonal mil seiscientos dieciséis, (i) que los bienes
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inmuebles adquiridos yfo aportados al patrimonio fiduciario pueden ser considerados para
efectos del cémputo del porcentaje de bienes inmuebles a que se refiere la fraccién lll-tres
romano del articulo doscientos veintitrés de la Ley del Impuesto sobre la'Renta, (i} que al
fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-“F” diagonal mil seiscientos dieciseis le
resulta aplicable el régimen fiscal previsto en el articulo doscientos veinticuatro de la Ley
del Impuesto sobre la Renta; (i) que la exencién contenida en ¢l primer parrafo de la
fraccion Vll-siete romano del articulo $°-noveno de la Ley del Impuesto al Valor Agregado
resulta aplicable a la enajenacion de los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios
emitidos por el fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-‘F" diagonal mil
seiscientos dieciséis, y (iv) que la enajenacion de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por el fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-"F" diagonal
mil seiscientos dieciséis esta exento del impuesto empresarial a tasa (nica en los
términos de la fraccidn Vl-seis romano, del articulo 4-cuatro de la Ley del Impuesto
Empresarial a Tasa Unica. Las partes me exhiben copia del oficio antes descrito, el cual
agrego al apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el nimero de esta

escritura bajo la letra “A”.
------- SEGUNDA .- Que con fecha diecisiete de octubre de dos mil catorce se llevd a cabo
una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios con Clave de Pizarra "FINN13” emitidos por Deutsche Bank México,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muitiple, division fiduciaria, como fiduciario deil
fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-"F” diagonal mil seiscientos dieciseis, en
la cual se aprobd respecto del punto I-uno romano del Orden del Dia (i) modificar el
fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-“F” diagonal mil seiscientos dieciséis con
el objeto de ajustar su clausulado a la reforma de la Ley del Mercado de Valores
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil catorce y a las
modificaciones de la Circular Unica de Emisoras publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el diecisiete de junio de dos mil catorce, y (i) facultar al Comité Técnico del
fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-"F" diagonal mil seiscientos dieciséis
para dar cumplimiento a lo acordado, determine las modificaciones al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable identificado con el niumere F/1616-F” diagonal mil seiscientos
dieciséis que resulten aplicables conforme al proyecto de Convenio Modificatorio
presentado a dicha asamblea y, en su caso, adecue dicho proyecto a la legislacion
aplicable. Las partes me exhiben un documento expedido por el secretario de la
Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de Certificades Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios con Clave de Pizarra “FINN13” en la que se transcriben las resoluciones
adoptadas respecto del punto l-uno romano del Orden del Dia de dicha asamblea, copia

de la cual agrego al apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el nimero de

esta escritura bajo la letra “B”.
------- TERCERA .- Que con fecha veinte de octubre de dos mil catorce se llevé a cabo una
Sesion Especial del Comité Tecnico del fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-
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“F"-diaggl-‘_{a_ljjjjﬂ»ééi'scientos dieciséis del cual Deutsche Bank México, Sociedad Anonima,
Institucidn de Banca Multiple, divisién fiduciaria, es fiduciario en la que se acordd, entre
otras cosas, solicitar al despacho Holland & Knight México, Sociedad Civil: (i) revisar las
modificaciones que se haran al fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-"F"
diagonal mil seiscientos dieciséis con el objeto de ajustarlo a la reforma de la Ley del
Mercado de Valores publicada en el Diario Oficial de 1a Federacién el diez de enero de
dos mil catorce y a las modificaciones de la Circular Unica de Emisoras publicadas en el
Diaric Oficial de la Federacion el diecisiete de junio de dos mil catorce, (i) llevar a cabo
los tramites necesarios ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, y (iii) dar opinion
de que las modificaciones propuestas cumplen las disposiciones legales antes referidas, a
efecto de poder dar cumplimiento a resolucién de la Asamblea General Extraordinaria de
Tenederes de Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios con Clave de Pizarra
“FINN13" de fecha diecisiete de octubre de dos mil catorce. Las partes me exhiben un
documento expedido por el secretario de la Sesion Especial del Comité Técnico del
fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-“F” diagonal mil seiscientos dieciseis del
cual Deuische Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdaltiple, division
fiduciaria en la que se transcriben las resoluciones adoptadas por dicho comite técnico,
copia de la cual agrego al apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el

numero de esta escritura bajo la letra “C”.
------- CUARTA - Que con fecha treinta de octubre de dos mil catorce se Jlevd a ¢cabo una
Sesion Especial del Comite Técnico del fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-

documento expedido por el secretario de la Sesidon Especial del Comité Técnico del

fideicomiso irrevocable identificado como F/1616-"F" diagonal mil seiscientos dieciséis del
cual Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muiltiple, division
fiduciaria en la que se transcriben las resoluciones adoptadas por dicho comité técnico,
copia de la cual agrego al apéndice de este instrumento en el legajo marcado con el

numero de esta escritura bajo la letra “D”. -—
—~—-—QUINTA - Que es su deseo modificar el texto del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable idenfificado bajo el nimero F/1616 (letra F diagonal un mil seiscientos

dieciséis) en téminos del presente instrumento.

—---8EXTA.- Que se han cumplido con todos los requisitos previstos en el Contrato de
Fideicomiso lrrevacable identificado bajo el namero F/1616 (letra F diagonal un mil
seiscientos dieciseis) para su modificacion en los terminos de este instrumento,
incluyendo aquellos previstos en la clausula trigésima cuarta de dicho contrato. =-=--=--=----
—————— CUARTA.- Que el Comité Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado bajo el numero F/1616 (letra F diagonal un mil seiscientos dieciséis) instruyd a
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DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA para la celebracién del presente Convenio
Modificatorio, instruccién que yo el notario agrego al apéndice del presente-instrumento en

el legajo marcado con el ndmero de esta escritura bajo 1a letra “E”.
CLAUSULAS
----- -PRIMERA- ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como fideicomitente;
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (anteriormente THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), como
representante comun de los tenedores de los CBFls, modifican el clausulado del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero F/1616 (letra F diagonal un mil
seiscientos dieciséis) para que, a partir del presente, dicho fideicomiso quede redactado

conforme a lo siguiente:

“ DECLARACIONES
———1.- Declara el Fideicomitente, a través de su apoderado:

—---——-a).- Que es una sociedad anénima promotora de inversion de capital varable
debidamente constituida y vélidamente existente de conformidad con las leyes de México
(segin dicho término se define mas adelante} de conformidad con la escritura publica
ntmero veintitrés mil doscientos uno, de fecha trece de septiembre de dos mil doce,
otorgada ante la fe del licenciado Gustavo Escamilia Flores, Notario Publico nimero
veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, cuyo
primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de
Monierrey, Nuevo [eon bajo el folio mercantil electronico ntimero “134826-17, el

diecisiete de septiembre de dos mif doce.
-———b)- Que su representanie legal acredita su personalidad mediante la escritura
publica nimero veintitrés mil doscientos uno, que se relaciona en el inciso (a) anterior,
cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma

alguna a la fecha de firma del presente Fideicomiso.
—--;).- Que es su deseo celebrar el presenfe Fideicomiso, a fin de obligarse a cumplir
con todas las obligaciones que ef presente Fideicomiso y fas leyes aplicables le imponen y

con ef fin de constituir el presente Fideicomisa mediante la Aportacion Inicial (segtin dicho

término se define mas adelante).
—-d).- Que fa celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido
debidamente autorizados a través de todas las resoluciones publicas, corporativas y
contractuales que se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

-—----g}.- Que la celebracion y cumplimiento del presenfe Fideicomiso (i) no violan
ninguna disposicion de los estatutos sociales o cualquier ofro documento corporativo def
Fideicomitente; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra
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dfspo’sicr_'gjn-g'ub'emamentaf o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a cabo
cada Emisién (segun dicho término se define mas adelante);, y (i) no constituyen ni
constituirédn, ni ocasionan ni ocasionaran, una violacidn o incumplimiento de ninguna

obligacion contractual o unilateral de! Fideicomitente.

----- --).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.
----- g).- Que no existe accién, demanda o procedirniento en su contra, por o ante alguna

autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en que lfeva a cabo sus operaciones.
-——-h).- Que el presente Fideicomiso crea obligaciones jegales, existentes, validas y
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
-———i}.- Que fa ejecucion del presente Fideicomiso, asi corno el cumplimiento de fas
obligaciones derivadas de éste, no se opondrén o daran como resultado una violacion o
fncumplimiento relevantfe bajo ningun contrato o instrumento del cual el Fideicomitente
sea parte o por ef cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de
cualquier tribunal, entidad u organo gubernamental.

-—--—j).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado soJ\ciertas en todos

i

los aspectos relevantes y no omiten informacion relevante alguna.

-----==k).- Esta consciente y conviene en que el Fiduciario no conoce ni debe conocer los

términos y condiciones de aquelios contratos refacionados con y derivados dei presente
Fideicomiso, que hayan sido o sean celebrados por fas Partes en ef'que haya formado
parte el Fiduciario, en el enfendido de que el Fiduciaric no e,s"'hi sgra
forma alguna, respecto de fa veracidad, legitimidad, autenti 3&0’ legalidad de~dichos
contratos, y que el Fiduciario, salvo que sea parte de log mismos y lo§ celebre en
cumplimiento de instrucciones del Comité Técnico, no se ehceue ni se encontrara
obligado en forma alguna bajo los términos y condiciones de dichos contratos,
cualesquiera otros documentos y Sus respectivos anexos relacionados con dichos
contratos. Asimismo, reconoce que la responsabilidad respecto de la legitimidad,

autenticidad y legalidad de los contratos mencionados en este parrafo es responsabilidad

directa y exclusiva de su representada.
-------{).- Cualqitier Bien inmueble (segin dicho término se define mas adefante) que sea
aportado al Patrimonio del Fideicomiso (segun dicho término se define mas adelante)
cumplira con lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la Prevencion y Gestion
integral de los Residuos, las normas oficiales mexicanas aplicables, la Ley General de
Salud, ef Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en el Trabajo,
segtin dichas leyes, reglamentos y normas oficiales mexicanas han sido o sean




modificadas, ya sea parcial o totalmente, adicionadas o0 de cualquier otra forma

reformadas en cualguier momento (en lo sucesivo, las ‘Leyes Ambientales’). -------------- -

--—-m}.- Reconoce que el Fiduciario, tinica y exclusivamente por lo que se refisre a su
participacién con tal caracter en el presente Fideicomiso, en ténminos del propio
Fideicormiso no estard involucrado en actividades relacionadas con la produccion o
manejo de Materiales Peligrosos ni residuos peligrosos (conforme dicho término se define
en la Ley Ambiental). En consecuencia, declara y reconoce que el Fiduciario no es ni sera
responsable por la contaminacion de lierras, aguas, almodsfera o medio amiente,
producido por ¢ en los Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso. --

n).- Reconoce y conviene que la celebracién del presente Fideicomiso obliga a las
Partes entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacion de la informacion que le ha
sido solicitada por dicho Fiduciaric al amparo de las Politicas de Identificacion y
Conocimiento de Clientes de Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Muitiple (identificadas como “Know Your Costumer”}, en términos de lo dispuesto
en las leyes aplicables para la prevencion de lavado de dinera. Asimismo, reconoce gue
cualquier informacién y/o documentacion entregada en términos de la presente
declaracion asi como actuar como prestanombres de un tercero en la celebracion del

presente Fideicomiso, pueden llegar a constifuir un delito.
------=0).- Que el presente Fideicomiso no es un fideicomiso de inversion para todos los
efectos legales a que haya lugar y que, en caso de recibir el Fiduciario patrimonio liquido
derivado del procedimiento de efecucion aqui contenido, entonces ef Fiduciario se obliga a
cumplir con los siguientes requisitos y caracteristicas aplicables a dichas inversiones que
pactard de comun acuerdo con la parte interesada: procedimiento de inversion de los
recursos, forma de proceder a la inversion de los recursos en caso de que las inversiones
no que se podran invertir Ios recursos, plazos maximos de inversion, caracteristicas de fas
contrapartes corn las que se pudieren realizar dichas inversiones, las caracteristicas de los
emisores y calificaciones de los valores, titulos o instrumentos en su £asg. ————————

———-p).- Con fundamento en el articulo 16-dieciséis de la Ley def Impuesto Empresarial a
Tasa Unica, en este acto informa al Fiduciario su deseo de ejercer la opcién de cumplir
por cuenta propia con las obligaciones que en su ¢aso le deriven de dicha ley. -----=-=====-

-——g).- A la fecha de firma del presente Fideicomiso y segtin el conocimiento del
Fideicomitente, los Bienes Inmuebles que sean aportados al presente Fideicomiso: (i} no
son ni han sido sujeto o producto de una Actividad Criminal Calificada (segun dicho
téermino se define en la Ley Federal de Extincién de Dominio), que puedan derivar en la
extincion de dominio de las propiedades también de conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Extincién de Dominio; (i) no se utilizan ni se han utilizado para esconder o mezclar
bienes producto de una Actividad Criminal Calificada; y (iii) no estan siendo utilizados por

un tercero para llevar a cabo una Actividad Criminal Calificada.

--—--1).- Que con anterioridad a la firma del presente Fideicomiso, el Fiduciario le invité y
sugirié obtener de un profesionista, despacho, o firma de su eleccion, la asesoria y apoyo
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en cuanto al alcance, consecuencias, tramites, :'mpﬁcaciohes y en general cuestiones
fegales y fiscales directa o indirectamente relacionadas coq’ el presente Fideicomiso, asi
como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo Ieg;a! y fiscal del texto definitivo a
firmarse, toda vez que el Fiduciario expresamente no Sé hace responsable de tales
cuestiones; asi mismo, el Fiduciario no garantiza ni asegura que la estructura fiscal

contenida en el Fideicomiso no sea alferada con subse|cuentes maodificaciones a la

legisiacion fiscal y los impactos fiscales e impositivos puedar:i maodificarse.
------ il.- Declara el Fiduciario, por conducto de su delegqldo fiduciario: -—

------ a).- Que es una institucion de banca maltiple debfdaménte constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de México y aiutorfzada para actuar como
institucion fiduciaria en fas operaciones a que se refiere e§! articulo 46-cuarenta y seis,
fraccion XV-quince romano de la Ley de Inslituciones de Credito, y acredifa mediante fa
escritura pablica namero cincuenta y siete mil ochocient:os sesenta y uno, de fecha
veinticinco de febrero de dos mil, otorgada ante la fe del Hce.i'rciado Miguel Alessio Robles,
Notario Publico diecinueve del Distrito Federal, cuyc!n primer testimonio quedd
debidamente inscritlo en el Registro Publico de la Propieda:ld y de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil nimero “262,411” el dia once!de abril del afio dos mil.——-
-——b).- Que (i) el presente Fideicomiso y los demas documentos a gue se refiere el

mismmo, celebrados o a celebrarse por él, constituyen, 0 constituiran, sequn sea ef caso,

obligaciones legales, existentes, validas y exigibles qe! Fiduciari : exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones| derivadas de disposiciones
aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, y (fr'}'r! efecucién del
presente Fideicomiso y de fos demas documentos a que el tjnismo S réﬁe celebrados o
por celebrarse por ¢l asi como el cumplimiento de !a.$ obligacignes
presente Fideicomiso o de aquellos, no se opondran, n'f dalrfa‘n omo
viofacion o incurmnplimiento bajo ningtin contrato o instrumento je¥Kcual sea

cual esté obligado, o bajo cuaiquier acuerdo, decrefo, o sententk ualquier tribunal,

entidad u organo gubemamental,
- ¢).- Que su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura
publica nimero setenta y siete mif ochenta, de fecha siete de noviembre de dos mil seis,
otorgada ante la fe del licenciado Miguel Alessio Robles, Notario Publico ntmero
diecinueve del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrifo el doce de enero de
dos mil siete, ante el Registro Publico de la Propiedad y deiComercio del Distrito Federal
bajo el folio mercantit numero “262,411”, mediante la cual s%e hizo constar la designacion
de delegados fiduciarios y el olorgamiento de poderes p:;or parte de Deutsche Bank
México, Sociedad Anonirna, Institucion de Banca Muiltiple, ci:uyas facuitades y poderes no

fe han sido revocadas, fimitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma del

presente Fideicomiso.
--——d).- Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106-ciento seis fraccion XiX-
diecinueve romano, inciso b), Gitimo pérrafo de la Ley de Unstituciones de Crédito, hizo
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saber en forma inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza legal, de las
disposiciones que se transcriben en la Cldusula Vigésima Cuarta de este Fideicomiso.—-

).~ Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, con el fin de aceptar el cargo
de Fiduciario y obligarse a cumplir con todas y cada una de ias obligaciones que le

derivan del Fideicomiso y de las leyes aplicables con motivo de su cargo.
——1f)- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido
debidamente autorizados a través de todas las resoluciones publicas y corporativas que

se requieran de conformidad con fas disposiciones legales aplicables.
----- —g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan
ninguna disposicién de los estatutos sociales o cualquier ofro documento corporativo del
Fiduciario; (i} no violan ninguna ley, reglamenio, decreto, sentencia, acuerdo u ofra
disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase; y (i) no constituyen ni constituiran,

una violacion o incumplimiento de ninguna obligacion contractual o unilateral del

Fiduciario.
---———h).- Que se encuentra en cumplirniento de todas las obligaciones a su cargo cuyo

incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.
——--i).- Que no existe accion, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la

manera en que lleva a cabo sus operaciones.
———j).- Que el presente Fideicomiso y los Documentos de Emision (segin dicho término
se define mas adelante) celebrados o por celebrarse, constituyen o constituiran,
obligaciones legales, existentes, vélidas y exigibles de conformidad con sus términos,

excepto por limitaciones derivadas de disposiciones legales aplicables.
—---k).- Que la ejecucion del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondran o daran como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento del cual el Fiduciario sea
parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier

tribunal, entidad u drgano gubermamental.
~—--[).- Que conoce las obligaciones que al efecto establece la Ley del Mercado de
Valores, para los emisores de valores y de manera especial las obligaciones que
establece la Circular Unica de Emisoras (segtin dicho término se define mas adelante),
mismas que cumplira en todos sus términos y condiciones.

-——m).- Que conoce las obligaciones de caracter fiscal que al efecto establecen la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, la Ley del
Impuesto al Valor Agregado, el Cdédigo Fiscal de la Federacion y la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente a la fecha de firma del presente Fideicommiso y demas
disposiciones fiscales, mismas que cumpliré en todos sus lerminos y condiciones. -=-----—--

———n).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no

omiten informacion relevante alguna.
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——Iil.- Declara el Representante Comin, por conducto de su delegada fiduciaria.-
————— al.- Que es una sociedad anonima constituida y validamente existente de
conformidad con fas leyes de México, segtn consta en la escritura piablica namero
cincuenta y siete mil ochocientos cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil ocho,
oforgada ante la fe del licenciado Roberto Nifiez y Bandera, Notario Publico niimero uno
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, bajo ef folio mercantil niimero

“384,235" el dia veinticinco de jiic de dos mif ocho.
—----(b) Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades suficientes para obligar a
su representada, en lérminos del presente Fideicomiso, las cuales no le han sido
revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha del presente, segun io
acredita con la escritura publica nimero sesenta y cuatro mil doscientos ochenta, de fecha
veintisiete de julio de dos mil once, misma que quedé debidamente inscrita ante ef Registro
Publico de la Propiedad y de Gomercio del Distrito Federal, en ef folioc mercantil nimero
“384. 235" con fecha cinco de septiembre de dos mil once, cuyas facultades y poderes no fe
han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma def
presente Fideicomiso.

----- —c).- Que es una institucion debidamente autorizada para actuar como representante
comiin de los Tenedores (segin dicho término se define mas adelant&) en la Emision a

gue se refiere el Fideicomiso, _
----- d).- Que comparece al presente Fideicomiso a efecto de aceptar el carge de
representante comtin de los Tenedores de CBFls (segun dicho térming se define mas
adelante) a ser emitidos por el Fiduciario, consciente de las obligéci Jhed que impone ia
Ley del Mercado de Valores y las demas disposiciones emitidas/por ja CoRuision Naeional

Bancaria y de Valores.

17
----- --e).- Que es su voluntad celebrar el presente Ffdeicw obligarse a

cumplir con todas fas obligaciones que el presente Fideicomiso y fas leyes aplicables le

imponen.

———f.- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido
debidamente autorizados a través de fodas las resoluciones publicas y corporativas que
se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

------- g).- Que la celebracion y cumplimiento del presente Fideicomisc (i) no violan
ninguna disposicion de fos estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo del
Representante Comun; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo
u ofra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a
cabo cada Emision; y (iii) no constituyen ni constituiran, ni ocasionan ni ocasionaran, una
violacion o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral del

Representante Comtin.
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-——--h).- Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a sti cargo cuyo

incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir con

sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.
——i).- Que no existe accidn, demanda o procedimiento en su contra, por ¢ ante alguna
autoridad o tribunal que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la

manera en que fleva a cabo sus operaciones.
-——j).- Que el presente Fideicomiso constittiye obligaciones legaies, existentes, validas
y exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de

disposiciones legales aplicables.
------ k).- Que la ejecucion del presente Fideicorniso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo, no se opondran o daran como resuftado una violacién
o incumplimiento relevante bafo ninguan confrato o instrumento def cual sea parte o por ef
cual este obligado a cualquier acuerdo, decrelo 0 sentencia de cuaiquier tribimnal, enfidad

u érgano gubernamental,
—---).- Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no

omiten informacién relevante alguna.
——-En virtud de Jlas declaraciones sefialadas anferiormente, las Partes estan de

acuerdo en otorgar las siguientes:
CLAUSULAS

=== PRIMERA. DEFINICIONES.
-—-=1.1-uno punto uno. Términos Definidos. Los términos con mayiscula inicial
utilizados en el presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de ofra manera en
el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos témminos en la presente Clausula
Primera y seran utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderan ya sea en forma
singular o plural segun sea aplicable, las Partes reconocen que fos términos definidos que
a su vez queden incluidos dentro de otro u ofros, deberan entenderse conforme a lo

establecido a esta Clausula:
----- a).- Administrador: significa Administradora de Activos Fibra inn, Sociedad Civil o la
sociedad civil que la susliluya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente
Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario para efectos del presente Fideicomiso
serd titular y controlara como socio al menos el 99.899%-~novenia y nueve punto noventa y
nueve por ciento de jos derechos sociales y corporativos del Administrador, incluyendo la
facultad de designar a su drgano de administracién.

----—-b).- Anexos: significa ef conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que

forman parte integrante del mismo.
-}~ Aportacion de Bienes Inmuebles: significa la aportacion de los Bienes inmuebles
Apoitados que realicen fos Fideicomitentes Adherentes al Patrimonio del Fideicomiso. —-

——-d}.- Aportacion Inicial: significa la aportacion que se integra con fos recursos
provenientes del Fideicomitenfe, a fin de constituir iniciaimente ef Patrimonio del
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Ffdeibdh?'iso,- entérminos de la seccion 2.2-dos punto dos de la Clausula Segunda del

presente Fideicomiso,
———-e}.- Arrendatario: significa cualquier Persona que suscriba conjunfamente con el
Fiduciario un Contrato de Arrendamiento.

-------f).- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de fa
LMV y de fa LGTOC,
———g).- Asesor: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora de

Inversion de Capilal Variable o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo conforme
fo previsto en el presente Fideicomiso y cuyao objeto social sea la prestacion a este

Fideicomiso de los Servicios de Asesoria .
——-h}.- Asesor Comtable y Fiscal: significa, de conformidad con la Clausufa Vigésima
Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser
confratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para Hevar a cabo el
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,
que sera un despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio a nivel
internacional con oficinas en México.

—-——j}.- Audifor Externo: significa KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor
externo contratado en términos del presente Fideicomiso; en el entendido que dicho
auditor deberd ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Ff'defcomfrenre\ de los Tenedores

Relevantes y del Fiduciario.

-——ij).- Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa indistintaryente los Bienes
Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquier ptrps Inmuebles que

se destinen al arrendamiento y que adquiera el Fiduciario para e

fines de este Fideicomiso.
—--—--Kk).- Bienes Inmuebles Adquiridos: significa fos | ma%es

Arrendamiento, en su caso, adquiridos por el Fiduciario, uni

Derechos de
¥ extlusivamente con tal
caracter, con los Recursos Derivados de la Emision, correspondientes a fa primera
Colocacion, mismos que se relacionan en el Anexo "A” del presente Fideicomiso (en el
enfendido de que los mismos podrén ser sustituidos, modificados ¢ adicionados, previo

acuerdo del Comité Técnico).
--——|}.- Bienes Inmuebles Aportados: significa los Inmuebles que fueron aportados con
motivo de la primera Emision por los Fideicomitentes Adherentes, conforme a lo previsto
en la Clausula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexo

“B” del presente Fideicomiso.
----- --m).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Andnima Bursatil de

Capital Variable.
----- —-n).- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFis: significa los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios a ser emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
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disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMYV, y en su

caso, otros mercados internacionales.
-—-—0).- CFF: significa el Codigo Fiscal de la Federacion.

———p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el diecinueve de marzo de dos mifl fres,

segtin fas mismas sean reformadas de tiempo en tiempo.
———-g).- Circular 1/2005: significa fa Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, emitida
por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse fas
Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso segin la misma sea reformada de tiempo en tiempo.

———--1).- Clusula: significa cada una de las clausulas del presente Fideicomiso, --—--——--

—-—--8).- CNBV: significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
—--—-1).- Colocacion: significa (i} la colocacion entre el ptblico inversionista de los CBFfls
emitidos conforme a la Emisién por medio de oferta publica a fravés de la BMV, con
intervencion del Intermediario Colocador, y (i) en su caso, la colocacion en mercados
extranjeros de los CBFis emitidos conforme a la Emision, en el entendido que en caso de
gue se realice alguna Emision en el extranjero, el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, podra contratar a un asesor experfo en dicho mercado a fin de dar

cumplimiento a las oblfigaciones gue se tengan como Emisor.
------ u).- Comisién por Administracion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima, seccion 10.5-diez punto cinco del presente Fideicomiso. -

—--——-v}.- Comisién por Asesoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
fa Clausula Décima, seccion 10.10-dfez punto diez del presente Fideicomiso. ———--=-=-----

—-----w).- Comité de Auditorfa: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausuia Novena, seccién 9.2.1-nueve punto dos purto uno del presente Fideicomiso. ----

--——x).- Comité de Nominaciones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Clausula Novena, Seccion 9.4.1-nueve punto cualro punto uno del presente
Fideicomiso.

---—--=y}.- Comité de Practicas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Claustia Novena, seccién 9.3.1-nueve punto tres punto uno del presente Fideicomiso. ----

-——2z).- Comité Técnico: tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la
Cléusula Novena, seccion 9. 1-nueve punto uno, del presente Fideicomiso. ------

-—--—-aa).- Conducta de Destitucién: significa respecto de cualquier Persona: (i) la
sentencia o resolucion judicial firme que declare a dicha Persona responsable de fraude,
dofo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha Persona; (if)
una conducta criminal o un incumplimiento intencional de la fey por parte de dicha
Persona (respecto del presente Fideicomiso o de su negocio); (ifi) un incumplimiento de
este Fideicomiso, o de los conlratos que deriven del mismo; (iv) la sentencia que declara
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a dicha Persona en concurso mercantil o quiebra;, o (v) un acuerdo adoptado por la
Asamblea de Tenedores para remover o sustituir al Administrador y/o al Asesor, siempre y
cuando dicho acuerdo sea adoptado en ejercicio de la Facultad de Remocion------------ -—

---—-bb).- Constancia de Reemboiso: significa ef documento que, previa solicitud del
Tenedor de que se trate, expedira el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en
qgue se pague algun Reembolso de Capital.

------ cc).- Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia sdlida, ffquida o gaseosa,
sonido, vibracion, calor, olor, radiacion, materia organica o inorganica, animada o
inanimada, o cualquier combinacion de los conceplos que anteceden y/o (i} cualquier
combustible, incluyendo, sin fimitar, petréleo o productos derivados de petréieo, petréieo
crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacion
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, toxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacion
conforme a la Legisfacion Ambiental o por fos organismos o dependencias def gobierno de

México.
-----—-dd).- Contrato de Administracion: significa el contrato celebrado por el Fiduciario y el
Administrador conforme al documento que se agrega al presente Fideicomiso como
Anexo “C", y en su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité

Técnico y acordadas con el Administrador, o, en su caso, autorizadas pqgr fa Asambiea de

Tenedores de conformidad con lo dispuesto en el inciso (b) de fa secci rl.t 11.01.01-trece
punto cero uno punto cera uno de la clausula Décima Pn’mc%.-ra Bis de este Fideicomiso, a
efecto de que ef Administrador proporcione los Servicios de Administracion. Lo anterior en
el entendido que dicho contrato debera estipular un plazo forzoso d/ep’dr;m enos 1 %z

affos y renovaciones anuales automaticas. 7 \
----- --ge).- Contrato de Arrendamiento: significa cada contrdto d‘e/ arrengdmiento, de
subarrendamiento o, en general, cualguier otro conlrato medfr' nte el cyal se conceda a
titulo oneroso el uso y goce temporal de los Bienes [nmuebles, celebrado por el

Fiduciario, conforme a las politicas e instrucciones que al efecto otorgue el Comité

Técnico.
—-—-ff).- Contrato de Asesoria: significa el contrato celebrado por el Fiduciario y el
Asesor conforme al documento que se agrega al presente Fideicomiso como Anexo D’ y
en su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Tecnico y acordadas
con el Asesor, 0, en su caso, autorizadas por la Asamblea de Tenedores de conformidad
con lo dispuesto en ef inciso (b) de la seccién 11.01.01-trece punto cero yno punto cero
uno de la clausufa Décima Primera Bis de este Fideicomiso, a efecto de que este ultimo
proporcione los Servicios de Asesorfa. Lo anterior en el entendido que dicho contrato
debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 10-diez afios y renovaciones anuales

automaticas.

------ gg).- Contrato de Colocacion: significa el conirato de colocacion celebrade por el
Fiduciario, ios Tenedores Vendedores y ¢l Intermediario Colocador respecto de la oferta y
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colocacién de los CBFIs por medio de una oferta publica mixta a través de la BMV o
privada en cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en México o

cualquier olra jurisdiccion, segan corresponda.
—=-hf)).- Conirato de Gestién Hotelera: significa el contrato celebrado por el
Arrendatario con el Gestor Hotelero para que este uitimo proporcione los seivicios
gerenciales para que ef Amrendatario lleve a cabo /a operacion de los Bienes Inmuebles
destinados a los servicios de alojamiento temporal de hospedaje, que forman parte del

Patrimonic def presente Fideicomiso.
--—--ii).- Convenio de Adhesion. significa el convenio por el cual los Fideicomitentes
Adherentes aportaron al Patrimonio de! Fideicomiso los Bienes inmuebles Aportados y se
adhirieron al Fideicomiso, sustanciaimente en términos del documento que se adjunta al

presente Fideicomiso como Anexo "E”.
----- —ji}.- Criterios de Elegibilidad: significa aquelfos criterios que se establecen en el
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “F”, a efecto de que el
Fiduciario pueda realizar Inversiones en los Bienes inmuebles con posterioridad a la
aplicacion de los recursos obtenidos por la primera Emision de CBFis que realice el
Fiduciario y de acuerdo con las instrucciones que reciba del Comité Técnico. Dichos
Criterios de Elegibilidad podran ser modificados de tiempo en tiempo conforme lo

determine la Asamblea de Tenedores.
--——kk).- Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Clausufa Décima Segunda, seccion 12.1-doce punto uno del presente Fideicormiso.

--—--1i).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a

dicho término en la Clausufa Décima Segunda, seccion 12.9-doce punto nueve del

presente Fidefcomiso.
-—---—-mm).- Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccion 12.5-doce punto cinco def presente Fideicomiso. -—---

-------1111).- Clentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
la Cuenia de Dfstrfbhcr‘ones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emision, el Fondo de
Impuestos por Inversion, el Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles, el Fondo de Gastos
de Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX, ef Fondeo de Servicio de fa Deuda y

fas demds cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidas por el

Fiduciario conforme al presente Fideicomiso.
---—-—-00).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera ef Fiduciario
consistentes en los derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de Jos

Bienes Inmuebles asi como fos derechos de cobro de fos mismos.
—-—-pp).- Derecho de Reversion: significa el derecho que tienen los Fideicomitentes
Adherentes para readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebies Aportados, que hayan
sido aportados por cada uno de elfos, en caso de (i} enajenacion de los mismos por el

Fiduciario, o {(if} por extincion del Fideicomiso.
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------- qq).- Desinversién: tiene el significado que se indica en el inciso xv-quince romano,
sub inciso “A” de la seccién 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro de fa Clausula
Novena de este Fideicomiso.

——--11).- Dia: significa con maytiscula o con mindscula, dia natural.
----- —ss).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el calendano que al
efecto publica la CNBV.
--——-{t).- Distribucion: significa los recursos derivados del Resultado Fiscal del

Fideicomiso que seran eniregados a los Tenedores en los montos que determine el
Comité Técnico; en el entendido de que para que el Comité Técnico pueda acordar un
monto de Distribucion diferente al 95%-noventa y cinco por ciento def Resultado Fiscal def

Fideicomiso, requeriré adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros

Independientes.
———iti).- Distribucion de Efectivo: significa la Disfﬁbuciélrx mas cualquier otra cantidad
que el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos def

presente Fideicomiso.

——wy).- Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, et Titulo, el Prospecto, ef
Contrato de Colocacion y demdas documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y
como cada uno de eflos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instrumente fa Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al\efecto por el

Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquellos que se requieran para

efectos de una Colocacion en el extranfero.

disposiciones legales que las sustituyan.

------ xx}.- EMISNET: significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de
Valores a cargo de la BMV.

—--—-—=yy}.- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el
articufo sequndo de la LMV.

--—-27}.- Facultad de Remocién: significa el derecho de remover o sustituir al
Administrador y/o al Asesor mediante acuerdo adoptado en Asamblea de Tenedores, en
ia que necesariamente deberdn estar presentes o vélidamente representados Tenedores
que representen ef 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion y en la que
se dehers contar el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de fos CBFls en
circufacion.

------ aaa).- Fecha de Emision: significa la fecha en que se fleve a cabo la Emision de
CBFls por el Fideicomiso.
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———-bbb).- Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se¢ enlregue, en
su caso, las Distribuciones de Efectivo conforme Io previsto en el presente Fideicomiso. —

~-—-CCC).- FIBRAS: significa los fideicomisos de inversion en bienes raices a que se
refieren los articulos 223-doscientos veintitrés y 224-doscientos veinticualtro de la LISR
vigente hasta el 31 de diciembre de 2013 y los artfculos 187-cientoc ochenta y siete y 188-
ciento ochenta y ocho de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las

sustituyan.
-—---ddd).- Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFls

representados por el Representante Comun.
------gee)}.- Fideicomisario en Segundo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherente

por lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados.
------- fff).- Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente

contrato, segun sea modificado de tiempo en tiempo.
------ ggg).- Fideicomiso de Control: significa el conirato de fideicomiso celebrado por los
Fideicornitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Palrimoniales a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adherentes OQriginales aportaron la fitufaridad de
afgunos de los CBFis que recibieron como contraprestacion por la aportacion de los
Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, y (i) los Inversionistas
Patrimoniales aportaron fa tituiaridad de todos los CBFls que adquirieron en la Oferta

inicial.
--—--hhfi).- Fideicomitente: significa Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima

Promotora de Inversion de Capital Variable.

if).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte los Bienes
Inmuebles al Palrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquirira para efectos del

Fideicomiso los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el

Convenio de Adhesion respectivo.
-----=-fif).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes Adherentes
que aportaron los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con o establecido en la Clausula Segunda, seccion 2.4-dos punto cuatro del

presente Fideicomiso.
--——-kkk).- Fiduciaric o Emisor. significa Deutsche Bank México, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente

Fideicomiso.

—-—ffl).- Fondo de CAPEX: tiene ¢l significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccion 12.7-doce punto siete del presente Fideicomiso. ——

-———-mmin).- Fondo de Gastos de Emision: tiene el significado que se le alribuye a dicho
férmino en fa Clausuia Décima Segunda, seccion 12.2-doce pumto dos del presente

Fideicomiso.
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------ nnr;).; Folﬁdo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se

le atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.6-doce punito seis

del presente Fideicomiso.
-——000).- Fondo de Impuesfos por Inversion: tiene el significado que se fe alribuye a

dicho término en fa Clausufa Décima Segunda, seccion 12.3-doce punto tres del presente

Fideicomiso.
------ ppp).- Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles: tiene ef significado que se le
atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.4-doce punto cuatro

del presente Fideicomiso.
-------qqq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8-doce punto ocho del presente
Fideicomiso,

-——1iT).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los fondos a que se¢

refiere ef articulo 179-ciento setenta y nueve de la LISR.
———388).- Gastos de Fmision: significa los gasfos, impuestos, derechos, honorarios y
cualesqiiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emision,
mismos que seran pagados por el Fiduciario previa instruccion por escrito del
Administrador.

--——--{tt).- Gastos de Mantenimiento de la Emisién: significa los gastos|que se generen
por la administracidn y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con el documento

que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismos que sgkan pagados por
f

el Fiduciario previa instruccion por escrito def Administrador.
---—--Ul).- Gastos de Operacion: significa los gastos que se genere operacion del
Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrifo al/ Fiduciario por el
Administrador.

----- vwv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos edad Anodnima

Promotora de Inversién de Capifal Variable y/o la sociedad o s ades que de tiempo
en tlempo sean autorizadas conforme al presente Fideicomiso por el Comité Técnico. —-
---——-www).- Indeval: significa la S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores,

Sociedad Andnima de Capital Variable.

-————=xXxX).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términos de lo dispuesto por el articulo
750-setecientos cincuenta del Coédigo Civil Federal y sus articulos correativos en los
cédigos civiles de los Estados de la Repuiblica Mexicana en donde se encuentren
ubicados los Inmuebles: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en
construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se encueniran
edificados, que se aportaran al Patrimonio del Fideicomiso; (i) fos bienes inmuebles por
destino, que forman parte integral de las construcciones y edificios al encontrarse
adheridos de una manera fija, de modo que no pueden separarse sin deferioro del
inmueble o del objeto a él adherido, y; (iii) todos aquelfos bienes que aunque no tienen
una incorporacion fisica al edificio, adquieren la condicion de inmuebles al existir la
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voluntad del duefio de mantenerios unidos a éste y que resultan indispensables para su

funcionamiento.
----- yyy).- intermediarios Colocadores: significa aquellas casas de boisa o intermediarios
financieros, en su ¢aso, que sean designados por instrucciones del Comité Técnico.---—--

——-z77).- Intermediario Financiero: significa la casa de bolsa a traves de la cual se

mantenga el depdsito de los CBFls en el Indeval.
-——aaaa).- Inversion en Bienes Inmuebles: significa las inversiones que se realicen, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en Bienes Inmuebles que sean adquiridos o
construidos con los recursos obtenidos de las Colocaciones o de cuaiquier ofra forma.

Asimismo se consideraran incluidas, en su caso, fas inversiones en Derechos de

Arrendamiento

bbbb).- Inversién Minima del Patrimonio: significa la Inversion en Bienes Inmuebles
destinados ai arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al
menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso. Dicha proporcion
debera ser determinada de conformidad con ia Regla 3.20.3.2 de la Resofucion
Miscelanea Fiscal para 2014-dos mil catorce o aquellas reglas emitidas por las

autoridades fiscales que ia sustituyan.
——-cccc).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realficen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con fas instrucciones escritas que reciba el

Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legislacion

Aplicable y que sean autorizadas para las FIBRAS.
——-dddd).- Inversionistas Patrimoniales: significa aquelfas Personas que asumiran ef
compromiso de invertir determinadas sumas de dinero para la adquisicion de CBFls en la
Oferta Pablica, oferta privada o en el mercado secundario y a aportar dichos valores al

patrimonio del Fideicomiso de Control.

————— eeee).- ISR: significa el impuesto previsto por fa LISR.
------ ffff).- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de ios Fideicomitentes Adherentes por la
aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados que se difiera en los términos del articulo
224-doscientos veinticuatro de fa LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013 y del
articulo 188-ciento ochenta y ocho de la LISR en vigor.

-----==0G0G).- IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.
———hhhh).- Legislacion Apficable: significa las leyes, reglamentos, decrefos, circulares y
demas ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigentes en
México el dia en que se lleva a cabo cada Emision.

———jiii).- LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. ---—----—-

——jiif).- LIC: significa la ey de Instituciones de Crédito.
——kikk).- Liquidador: tiene ef significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera,

seccion 23.3-veintitrés punto tres, inciso (i) del presente Fideicomiso.

——JHi).- LIVA: significa Ley del iImpuesto af Valor Agregado.

———mmmm)}.-LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.
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———nnnn)~LMV: significa la Ley del Mercado de Valores.

----- 0000).- LTV, significa la razén calculada y dada a conocer por el Asesor, definida
como ef monto del saldo insoluto de fa deuda entre la estimacién de valor del Bien

inmueble de que se trate (Loan To Value).
----- pppp).- México: significa fos Estados Unidos Mexicanos.

----- qqgqq).- Miembro Independiente: significa cualquier persona integrante del Comité
Técnico que cumpla con los requisitos establecidos en los articulos 24-veinticuatro,
segundo parrafo y 26-veintiséis de fa LMV, La independencia se calificara respecto del

Fideicomitente, asi como del Administrador.

-——--r117).- Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciaric y el

Representante Comun.
—---8888).- Patrimonio del! Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en fa Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.
-———ttit).- Pérdida Fiscal: significa el resuflado de restar a los ingresos acumulables fas
deducciones auforizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores

qgue las segundas.
---—-—JLI}).- Persona: significa, segtn ef contexto lo requiera, una persona fisica o moral,

un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en parfr'c,'ﬁacfén) t otra entidad

legat
------ vvwv).- Personas Relacionadas: tiene el significado afribuido Rdfcho termino en el
i l'

|

----- wwww) - Periodo Minimo de Inversién: significa el térming de tro aflos a que se

articulo segundo de la LMV.

refiere 1a fraccion IV del articufo 223-dascientos veintitrés de¢' fa LISR Wgente h el 31
de diciembre de 2013 y fa fraccion IV def articulo 187-cientq ocheijta y sietetie la LISR en

vigor, y/0 aquellfas disposiciones legales que las sustituyan e en su caso se
establezca por Ia Legislacién Aplicable. \ Sl

---—--XXXX).- Pes0s: significa la moneda de curso legal en México.
———-yyyy).- Prospecto: significa el prospecio de colocacion definitivo relacionado con
cada Emision de conformidad con la Legisiacion Aplicable.

—----zZ2Z).- Recursos Derivados de la Emisién: significa, respecto de cualquier Emision,
los recursos que se obtengan por la Colocacion de los CBFls respectiva, de conformidad

con los témminos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision

correspondientes.
—-——aaaaa).- Reembolso de Capital: significa las cantfdadev:s entregadas a fos Tenedores
de los CBFls en exceso al resultado fiscal del ejercicio, en|los términos def articulo 224-
doscientos veinticuatro, fraccion Xil-once romano, sexto péilrrafo de la LISR vigente hasta
el 31 de diciembre de 2013 y del articuio 188-cientc ochenta y ocho, fraccion Xl-once

romano, sexto parrafo de fa LISR en vigor.
----—--bbbbb).- Regiamento Interior de la BMV: significa el Reglamento interior de la BMV,

segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.
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