
























































\’::f_ p FEOEies
----- jiii) TTC significa la Ley de Instituciones de Crédito.

-——kkkk) Liquidador: tiene el significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera,
seccién 23.3, inciso (i) del presente Fideicomiso.

———Iiff) LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado

———mmmm) LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

-——-—-ninnn) LMV significa la Ley del Mercado de Valores.
——--0000) LTV: significa la raz6n calculada y dada a conocer por el Administrador,
definida como el monto del saldo insoluto de la deuda entre la estimacion de valor del

Activo de que se trate (Loan To Value).

—---ppPP) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
——---qqqq) Miembro independiente: significa cualquier persona integrante del Comité
Técnico que cumpla con los requisitos del articulo 24, segundo pérrafo y 26 de la LMV, —

-7} Partes:  significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y el

Representante Comdan,
—--——388ss) Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.
- {itt)Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros Fon menores

que las segundas. l
—--—-ytitit)Persona: significa, segtin el contexto lo requiera, una persona ffsica o moral,

un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en participacion) U ofra entidad

;ﬁ:

fegal.
——wWWW)Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a/diaﬁ{%érmmo en el
articulo segundo de fa LMV.

aquellas disposiciones legales que fas sustituyan o la que en
Legislacion Aplicable.

-———---XXXX) Pe30s: significa la moneda de curso legal en Meéxico.

--——---yyyy)Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con cada
Emision de conformidad con la Legislacién Aplicable.

--—--2222}Proyectos: significa conjuntamente con los Activos, los proyectos inmobiliarios
a desarrollar o ser adquiridos por el Fiduciario conforme a los fines del presente
Fideicomiso.

----- aaaaa)Recursos Derivados de fa Emision: significa, respecto de cualquier Emision,
los recursos que se obtengan por fa Colocacion de los CBFis respectiva, de conformidad
con los {érminos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision
correspondientes.
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-------bbbbb)Reembolso de Capital. significa las cantidades entregadas a los Tenedores
de los CBFIs en exceso al resuftado fiscal def ejercicio, en los términos del articulo 188

(ciento ochenta y ocho), fraccion Xi, sexto pérrafo de la LISR en vigor.
-----—ccccc)Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMV,

segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.
—----ddddd)Rentas: significa 10s ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce

de los Bienes Inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiento.
-----—geeee)Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que deberd elaborar y
presentar el Auditor Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccién

17.2 del presenite Fideicomiso.
---—----ffff{Representante Comun: significa C! Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple |
quién seréa el representante comin de los Tenedores de los CBFIs, o quien sea nombrado

subsecuentemente como representante comin de los Tenedores.
-—---gg99g) RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV, —-mamemm-

--—---hhhhh)Resultado Fiscal: significa el resuftado de restar a la utilidad fiscal de un
gfercicio fiscal deferminado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de

amortizar.

llevaran a cabo por el Administrador conforme al Contrato de Administracion. ——-—ee-m- —

-—----kKkkk)STIV-2: significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores a
cargo de la CNEV.,
---—--liilf) Tenedores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFIs,

-—--—-mmmmm) Tenedor Relevante; significa todas y/o cualquiera de los Tenedores Clave
y ofros Tenedores, en fa medida en que cada una de esas Personas en lo individual o
como grupo de Personas, a través del Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de
cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion, en cualquier tiempo. -

-—--——---nnnnn)Tenedores Clave: significa todas y/o cualquiera de los sefiores Victor Zorrilla
Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Amaya y/o entidades controladas por

dichas personas en lo individual o conjuntamente.

ooooo)Titulo: significa el documento o titulo que documenta las Emisiones, cuyo

formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "H”,
ppppp)Utilidad Fiscal: significa el resuftado de restar a los ingresos acumulables las

deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son mayores

que las segundas.
--—--qqqqq)Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos generados

por el Fideicomiso en su operacién, los gastos operativos.
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Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por Ia fraccion XXIV del

articulo 2 de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legislacion Aplicable. —---
—--1.2.0Otras Reglas de Interpretacién. En este Fideicomiso y en sus Anexos, salvo que

el contexto requiera lo contrario:
—-—{(i) los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia tnicamente y no

afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;
—-—-(ii) fas referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Fideicomiso ¢ cualesquiera otros documentos, incluiran: (x) todos los Anexos y apéndices
u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (v} todos
jos documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucién de este
Fideicomiso o de dichos documentos;, y (z) cualesquiera reformas, modificaciones,
adiciones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segun sea el caso; —-

------ (iilas palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderan como “incluyendo, sin limitar”;
----—{iv) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier
persona que suceda las funciones, facuftades y competencia de c{icha autoridad
gubernamental);

————-(v) las palabras “del presente”, “en el presente” y “bajo el presentg” y palabras o
frases de naturaleza similar, se referiran a este Fideicomiso en generally no a alguna
disposicién en particular de este Fideicomiso; y

—-—-(vi) el singular incluye el piural y el plural incluye el singular. d
----- SEGUNDA. CELEBRACION.
-—--——2.1Celebracién del Fideicomiso. Las Partes celebraron

| pn ser}¥ Fideicomiso

inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. (veinte mil Pesos 00/108_Mon
——-2.3Aceptacién del cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepté el cargo de fiduciario de

Nacional).

este Fideicomiso y recibié la Aportacién Inicial. El Fiduciario oforgé al momento de la
celebracion del presente Fideicomiso el recibo méas amplio que en derecho proceda sobre
fa Aportacion Inicial.

-------2.4Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales. Previamente a la
primera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicion suspensiva
consistente en la Colocacién de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes Originales
efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a cambio de
lo cual, simultdneamente a la primera Colocacion, recibieron como contraprestacion, el
nimero de CBFls que se establecié en el Convenio de Adhesion respectivo, determinado
por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.
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--—---2.5NUmero de [dentificacion Interna. Las Partes convinieron en identificar el
presente Fideicomiso, desde su constitucién, con ef numero F/1616 (letra “F” diagonal mif

seiscientos dieciséis).
—---TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
-———-3.1 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes: ---

--—--a).- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de

Inversién de Capital Variable.
-———-b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de Jos Fideicomitentes Adherentes. —---—
-----—¢).- Fiduciario. Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institycion de Banca

Multinle, Division Fiduciaria.
------d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFis, representados
por el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a

Jos terminos del presente Fideicomiso y los CBFIs.
—----e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a

los Derechos de Reversion.
--—--f).- Representante Comun: Ci Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple. ~-—evemee——-
—---—CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
——-----4.18Bjenes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicoriso

se integra de la siguiente manera:

—--—-a) Con la Aportacién Inicial;
—---—-b} Con los Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

¢) Con los Derechos de Arrendamiento;

-—---—d) Con los Recursos Derivados de la Emision;

—-—--8) Con las cantidades derivadas de las Rentas;
—-—-f) Con los Activos que se adquieran con los Rectirsos Derivados de la Emisién o con

cualquier ofro recurso;
-—-—--g) Con los recursos y Valores que se mantengan en las Cuentas;

-——--=-h)Con los productos que se obtengan por la inversién del efectivo mantenido en el
Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendimientos

financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;
--—--{)En su caso, con los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por

permitir el alojamiento de personas.
—---—f}EN Su caso, con los recursos derivados def cumplimiento de los fines del presente

Fideicorniso;
---—-k)Con los recursos que se obtengan de la Emisién de Valores representativos de

deuda,
--—--{)Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho

que corresponda al Fideicomiso;
--—-m)Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a

que se reffere la presente Clausula;

22



————— n Con los recursos que se obtengan por créditos y cualquier otro pasivo; y

o) —-Con las deméas cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa valida.
- QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.
------5.1Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicién

y/o construcciéon de Bienes Inmuebles para ser destinados al amendamiento; la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamiento para esos fines con garantia sobre los
Bienes Inmuebles. Asimismo, flevaré a cabo la prestacion de los servicios de hospedaje

para permitir el alojamiento de personas en los Bienes Inmuebles.
---——Asimismo, podra efectuar todas las demas actividades que conforme a las
disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, les sea permitido
realizar a estos fideicomisos.

—-—— El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara,
entre ofras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer

de los bienes y derechos que integren el Patrimonio del Fideicomisp; (ii} distribuir y

administrar los recursos en las Cuentas; (iii) efectuar Inversiones Permilidas para efectos
de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes dé los Activos; (iv}
realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador, y en s1 caso, el Comité
Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior;
y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con nierior. Para dichos

propdsitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento dé los finés\del Fideicomiso

incluiran, sin limitacion alguna las siguientes:
-——-a)Recibir y mantener la titularidad de fa Aportacién Ipicial 4/ los dema
derechos que formen parte del Patrimonio del FideicomisoCon el figx"de realizar la
Emision de CBFis y su Colocacién entre el publico inver§ionista/ya sea de manera
publica o privada, por lo que deberad efectuar todas y cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualquier otra entidad gubemnamental,
organo autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFls en el RNV o cualquier otro
registro que sea necesario o conveniente; su posterior Emisién, oferta publica o privada y
Colocacion a traves de la BMV y/o cualquier ofra bolsa de valores o sistema de cotizacion,

ya sea nacional o extranjera;
---——-b)Realizar la oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por fa CNBV, realizar
la oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFls y realizar pagos conforme al
presente Fideicomiso o cualesquier ofros contratos o instrumentos de los que sea parte,

de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;
-———--C)Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban
un Convenio de Adhesién a cambio de fa aportacién de Activos. Dichos CBFlis contendrén
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en todo momento los mismos términos y condiciones de los CBFIs que sean motivo de
emisién puablica o privada y que se encueniren en posesion de los demas Tenedores; -

--—--d)En atencién a lo sefialado en los incisos a, b y ¢ anteriores y en términos de la
LMV y demés disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo los tramiles y
procedimientos necesarios 0 convenientes para el registro y listado de los CBFls en la
BMV y el dep6sito del Titulo en Indeval, asi como los correlalivos a cualesquiera otros

mercados de vaiores ya sean nacionales o extranjeros;
--—----g)lLievar a cabo cada Emisién de CBFIs, en fos términos y con las caracteristicas

que se establezcan por la Asamblea de Tenedores;
----- f)Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emisién asi
como todos los actos, convenios y contratos necesarios 0 convenientes para cada

Emision y Colocacion de CBFls;
-—---g)Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesién,
adquirir la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adquiridos y cualesquiera
otros Activos con los Recursos Derivados de la Emision o con cualesquiera olro recursos;

---——--h)Celebrar, previa instruccién de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del
Comité Técnico, los Contratos de Colocacion con el o los intermediarios Colocadores y
cualesquiera ofras Personas, segun sea necesario, en relacion con los CBFls a ser
emitidos por el rideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor
que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en ef presente Fideicomiso y
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Coniratos de Colocacion, incluyendo ef

pago de indemnizaciones conforme a los mismos;
---—--—-{)Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso, los
Recursos Derivados de la Emision;

-—-—{)Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la
institucion financiera que determine de manera indistinta el Comité Técnico y/o el
Administrador, previa instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los
traspasos y registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte de/
Patrimonio del Fideicomiso;

----- k)Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas; -—-

--—-—-l)Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segin
sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para
dichos fines,

——-mjConstituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente

Fideicomiso;
- Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y
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celebrar y suscribir la documentacion necesaria para dicho fin conforme los téminos
previstos en el presente Fideicomiso;

—-—0)Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de
conformidad con el presente Fideicomiso;

——mnp)Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en refacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del
Fideicomiso;

—---gjlievar a cabo todas las acciones que sean necesarias ¢ convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio def
Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con

los términos del presente Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;
----- r)Celebrar los Contratos de Arrendamiento y el Contrato de Administracion, y en su
caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contrato necesario o conveniente
para realizacion de los fines del presente Fideicomiso, as! como sus respectivos
convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;---—-=-----

—-——S)Realizar la administracion, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador; i

—-----{}Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Techico, segun sea el
caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir\con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo
la celebracién de acuerdos de indemnizacion y cualquier modificggion, prorroga o
renovacion;

2N
——-—ujCelebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cyé;uief/ c%traro c/e!ebrado

conforme al presente Fideicomiso;

—-——v)Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, gonlrgtar y reaiover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal en los térmings previstos en el presente

Fideicomiso;

————-w)Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso,
contratar y remover a consulftores, depositarios, abogados, contadores, expertos y olros
agentes para los propésitos y fines del presente Fideicomiso;
—--——x)Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida

que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislacién Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y
jos Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
limitacién alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emision y de los
Gastos de Mantenimiento de ta Emisién, previa notificacién por escrito del Administrador
y/o del Comité Técnico, segan corresponda;

----- y)Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
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Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la Legisiacién Aplicable, asi como toda Ja
informacién que sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario
podra contratar al Asesor Contable y Fiscal a fin de que Hleve a cabo la contabilidad

correspondients;
-—-—--z)Preparar y presentar, de conformidad con Ia informacién que le sea proporcionada
por el Adminisirador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como Hlevar a cabo todos los
actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de constancias y
registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las
disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido gue
para el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estars facultado para contratar al Asesor

Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a realizar:
----—--3a)En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del

CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;
-—---—bb)Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacién de parte de cualquier autoridad gubernamentsi-

—-——-CC)Participar como socic mayoritario en el Administrador y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso todos los
derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, Ia
facultad de designar, remover e instruir libremente al organo de administracion def

Administrador y a sus representantes y apoderados;
-——dd}Otorgar poderes generales y especiales segun sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarroflo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con este Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en
gjecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgaré poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciario no otorgaréa
poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente
por ef Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones def
Comité Técnico, mismas que siempre deberén ser ratificadas por la o0 las personas
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iif) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberén cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Cléusula Trigésima
Segunda del presente Fideicomiso, en relacién con sus aclos realizados {incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);
-—----e6)Para el caso en que se haya efectuado una Colocacién en los Estados Unidos de
Ameérica conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comite Técnico, la informacién que determine este ltimo a efecto que
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los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para
efectos de este inciso, el Fiduciario tendré la facultad en todo momento de contratar con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizé la
colocacion para que este Ultimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de
mantenimiento de la emision en dicho pais, asi como, divulgacion de informacion

conforme a la Legislacién Aplicable;
----- fRealizar previa instruccién del Comité Técnico o0 en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los trémites necesarios, los actos necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como ‘passive foreign
investment company” (“PFIC”) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos
de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi
como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal
aplicable de los Estados Unidos de Ameérica;

—-----gg)Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos
de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar
todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Fideicomisc y e lfos contratos

celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos qu? se requieren

para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de intermediacion bursatil,
los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, imarcas y de
propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados con realizacion,
adquisicién y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los_ingresos derivados
de los contratos de arrendamiento y cualquier madificacion @ dighog| contratos o

documentos, y hacer que se cumplan los derechos y acciofles dfsponiples p/am/ef

Fideicomiso;
y/sea co

financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucdjones g€l Comité Técnico,

----—--hh)Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento instituciones
con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de
Arrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias, incluyendo garantias
reales con el Patrimonio del Fideicomiso,

———ii)Realizar la emisién y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, o en su
caso, del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar fodos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision y colocacion de dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables;

---——-jj)En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algin Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que
determine el Comité Técnico;
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kk)Efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o tiulos de

crédito que los representen, pudiendo enajenarios o cancelarios de conformidad con fas
instrucciones gue reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el articulo
56 de la LMV;
-—--—-—-H})En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacion que

se establece en el presente Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de

extincion total del Fideicomiso;
mm)Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comun o a quien el mismo

designe, a toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores de

haber recibido fa solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacién; —-—--
----- nn)Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, dentro
del émbito de sus funciones, a toda la informacion que tenga disponible derivada o

relacionada con el presente Fideicomiso;
~-—--00)En su caso, conforme lo establecido en el pérrafo segundo de esta Clausula,
previa instruccion del Comité Técnico, podré realizar todos los actos necesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacion de servicios de hospedaje, incluyendo la adquisicion de todos los bienes y
derechos necesarios al efecto, y la realizacion de todos los actos necesarios y/0
convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos que al efecto se

requiera para llevar a cabo las actividades referidas;
~—---pp)Ostentar la posesion originaria més nunca la posesién derivada de los Activos

que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y
~—-—---QQ)En general, cumplir oportuna y diligenfemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las demés disposiciones legales

aplicables.
-——-SEXTA. EMISION DE CBFIs.
--——6.1Emision de CBFls. El Fiduciario emitird los CBFls de tiempo en tiempo, de

conformidad con los articulos 63 (sesenta y tres), 64 (sesenta y cuatro) y demas
aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en este Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para tales efectos el
Fiduciario deberé oblener la inscripcion de dichos CBFIs en ef RNV, completar su listado
en la BMV, obtener la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los
mismos y en su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se

requieran,
---—-=68.27Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFis, estaran
sujetos a lo previsto en este Fideicomiso y en los CBFls correspondientes y aceptan de
manera expresa que: (i) no tienen ni tendran derecho preferente, para la adquisicién de
los CBFIs que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso: y (i) ef
Fiduciario es el unico propietario de los Activos y los CBFls tnicamente oforgan el
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derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos, de

conformidad con o previsto por el presente Fideicomiso.
—----L0s Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacién de los Activos Aportados
reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacién al ISR Diferido con
motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de Activos al Fideicomiso, y
cuya exigibilidad se actualizaré (i) al momento de la venta de uno o varios CBFls recibidos
como contraprestacion por dicha aportacion; o (ii) en el momento en que el Fideicomiso

enajene el Activo aportado por el Fideicomitente Adherente de que se trate. ——
----- —6.3Representante Comun. E! Representante Comun tendrd, ademas de las
obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacion y reglamentacion
aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en la Cléusula Séptima del

presente Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFls.
————— 6.4Designacion del Intermediario Colocador. EI Comité Técnico, a través de una
instruccion al Fiduciario efectuard la designacion del intermediario Colocador encargado

de llevar a cabo cada Colocacion.
—-----6.5Requisitos de los CBFls. Los CBFis emitidos por el Fiduciario en virtud de cada
Emisién serén considerados parte de la misma Emision y por consecuencia tendrian los
mismos términos y condiciones. Los términos especificos se estableceranien los titulos
que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita el Fiducfario deberan
cumplir con los términos establecidos en la Legislacion Aplicable, incluyendolsin limitacion
los siguientes:

----——-a) Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados, el Fiduciarie. dgbera obtener

el listado de fos mismos. 7 \
-------b) Los CBFls se denominaran en Pesos. / / /
-——--¢) Los CBFls serdn no amortizables. ! / /
--—---d)Salvo lo establecido en ef presente Fideicomiso, los CBFls otorgan derecho

alguno sobre los Activos a sus Tenedores.
———e)Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segtin se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el
Intermediario Colocador, estarén obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier
cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la enirega de Distribuciones
de Efectivo a fos Tenedores, no habréa obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Representante Comin ni del
Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estara

obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.
----- fiTodas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevarén a cabo por medio
de transferencia electronica a través del Indeval, ubicado en Pasec de la Reforma numero
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doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil

quinientos, Ciudad de México.
-—---gJ)Los CBFls se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacion Aplicable.
-—------h)Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacion y/o
negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y

deberan ser inscritos en el RNV.
---—--i)Los CBFis tendrén las demas caracteristicas que determine el Comité Técnico en

fos términos de la Emision respectiva.
-——=6.6Precio de Emision. El precio de emision de los CBFls seré determinado conforme

se establezca en ef Prospecto.
--——-—-6.7Titulo. Los CBFis emitidos por el Fideicomiso podran estar documentados
mediante un sélo Titulo que ampare todos los CBFIs. El Titulo respectivo deberé contener
todos los datos relativos a la Emision y los requisitos que establece la LMV, y seré emitido
en los términos que establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas que acuerde

el Comite Técnico.

-------Ef Titulo debera ser depositado en el Indeval,
—-----La clave de cotizacién de los CBFis es “FINN 13",
-------6.8Autorizaciones Gubemamentales. El Fiduciario debera obtener, con ef apoyo de

fos asesores externos que el Comité Técnico designe para tales efectos y con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, fodas y cada una de las autorizaciones gubermamentales que
se requieran para la Emisién de los CBFls, asi como para la oferta piblica y/o privada y
su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o
extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd obtener la autorizacién para el listado de los
CBFls en ia BMY o cualquier otra bolsa o sistema de colizacién y/o negociacion, nacional

o0 extranjera.
-———SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.
----—7.10bligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las obligaciones del

Representante Comun consignadas en este Fideicomiso, en fa LMV, en la LGTOC, en la
Circular Unica de Emisoras y en los demés Documentos de Emision, el Representante
Comdin tendra durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: -

----- a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

Titulo, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;
—----=-b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFIs, habiendo verificado que

cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

----—-¢) Verificar la constitucion del Fideicomiso;
---——---d)Verificar ia existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso;

---—--e} Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones:
——---f)Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales
fines, ef cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del
Administrador y de las demés personas que suscriban los Documentos de Emisién y
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presten servicios al Emisor en relacion con los CBFlIs o, en su caso, el Patrimonio del
Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emision; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demas personas que
suscriban los Documentos de Emision, estaran obligados a entregar al Representante
Comiin, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, fa informacién y documentacién que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este

INciso;
—-—g)Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario

en el cumplimiento de sus obligaciones;
----——-h)Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacién Aplicable
(de manera especffica la LMV} o los términos de los CBFis o del Fideicomiso asi lo
requieran y cuando lo considere necesario 0 conveniente para obfener una confirmacién
para efecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;

----- i)Verificar la suscripcién, en representacion de los Tenedorss, de todos los

Documentos de Emision que deba celebrar el Fiduciario;
----—--f}Efercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los

Tenedores; '

---—---k)De conformidad con la informacién que al efecto le proporcione el Administrador y
el Comité Técnico, sequn corresponda, publicar avisos de entrega de Distiibuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a indeval (por escrito), a la CNBV a través de STIV-2

y a la BMV a fravés del EMISNET, o a través de los medios que ésta

Fideicomiso, no permite al Representante Comun realizar la publitacion directamente
sobre las Distribuciones de Efectivo, fas Partes reconocen, que la publicacion, asi como
las notificaciones a realizarse fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, las haré directamente
el Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién respecto
a la fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un
futtro el Representante Comtin tenga la facultad de realizar la publicacion en el
EMISNET, fas mismas asi como las notificaciones fisicas deberén de realizarse por este

ultimo, previa nofificacion que a su vez el Representante Comdn reciba por parte del

Comite Técnico, con copia al Fiduciario.
---—-[)Actuar como intermediatio con el Fiduciario en representacién de los Tenedores,
para fa entrega a los mismos de cualquier canfidad debida a ellos en términos del Titulo y
del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;
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—--—-m)Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas;en los CBFis,
en el Fideicomiso y en los demés documentos de los que sea parte y sean suscritos

directamente por parte del Representante Comin;
———-——n)Solicitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los
Documentos de Emision y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls o, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacién y documentacion en su posesion
que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en
el entendido que el Fiduciario y el Administrador, tendran la obligacion de proporcionar la
informacion y documentacion relacionada con el Fideicomiso y con los CBFls que les sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a
partir del requerimiento de informacion y documentacion correspondiente por parte del

Representante Comuan,
----——-0)Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de este
Gftimo, las copias de los reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al

Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador;
--—----p}Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por
parte de la Asamblea de Tenedores o del Comifé Técnico;

—-—q)Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el

Fiduciario o el Auditor Externo;
-—-—r)Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del pablico, a
través de la publicacion de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del Fiduciario, del

Administrador y de las demas partes en dichos documentos.
--—---—-En caso de que el Fiduciario omita divuigar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el
Representante Comun, el Representante Comun tendra la obligacion de publicar dicho

evento relevante en forma inmediata;
———-s)Abstenerse de realizar actividades o aclos que sean incongruentes o contrarios a
fo estipulado en el Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas
de Tenedores o en la Legisliacion Aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos
necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y

gportunamente sus derechos;
-——-{)Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
los que, en su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los términos del Titulo y de!
Fideicomiso;

---———-t)Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean soficitadas por la
Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo cuando asi lo soliciten los
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Tenedores. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique aspectos
especializados, que no pueda preparar el Representante Comtn por si 0 informacion
adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comun, con los recursos
econémicos que le proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio def Fideicomiso en
términos de lo establecido en la fraccién (v) siguiente, podré contratar a terceros que lo

auxilien a preparar la informacion;
----- v)Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revisién establecidas en la Circutar Unica de Emisoras o en la Legislacion Aplicable,
sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso
de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante
Comiin solamente responders de las aclividades que le son directamente imputables en

términos de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacion Aplicable;
—-—w)llevar a cabo fodos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFls, los
titulos de la emision al amparo del Programa, fa LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas bursétiles. Todos y cada uno de los
actos que Hleve a cabo el Representante Comun en representacion o0 po ]'puenta de los
oS CBFis, los
demss documentos de los que sea parte o la Legislacién Aplicable, seré

Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso,

obligatorios
para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos; y
---———-x)En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de sa!vag?ons derechos
de los Tenedores.

—-----7.2F1 Representante Comiin solamente actuard o dejara defactua con\base

El Representante Comun no serd responsable en los cas s dolosos
negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudu por parte del
Fiduciario, Administrador o las personas que suscriban los Documentos de la Emision. El
Representante Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la
legistacion aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que

corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

——-—7.3Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario,
el Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision, el
Representante Comin podré realizar visitas o revisiones a las personas referidas de
manera anual a partir de la Fecha de Emisién, previa notificacion que les dirija por escrito
con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar dicha visita
o revision. Para lo cual, el Representante Comun podré, previa aulorizacion de la
Asamblea de Tenedores, contratar y acompafiarse de profesionales, debiendo recibir

recursos econdémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.
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-------7.40bligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante
Comun en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos
establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los demas documentos de los que sea parte 0
la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores Yy se considerarén como

aceptados por los mismos.
-—-—---7.5Remocién y sustitucién. El Representante Comuin podra ser removido o
sustituido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el entendido que
dicha remocién o sustitucién solo tendrd efectos a partir de la fecha en que un
representante coman sustituto haya sido designado y dicho representante comun sustituto

haya aceptado y tomado posesion de su cargo.
----—-7.6Erogaciones. El Representante Comiin en ningin momento estard obligado a
erogar ningin tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin
de cumplir con ias funciones que le corresponden conforme a la Legisiacién Aplicable, al

Fideicomiso y a los respectivos CBFs.
-———--7.7Exclusion de Responsabilidad. Ei Representante Comin no seré responsable por
la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion que en su caso,
flegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico y/o el Auditor
Externo, tales como avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacion
sobre el e valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o cualquier otro
documento relacionado con la Emisién que requiera el Representante Comun, y que no

sea formulado directamente por este ditimo.
----—-OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
----—--8 1Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de

los Tenedores y seréd el 6rgano méximo de decisién con respecto al Fideicomiso. Los
Tenedores podrén reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrifo a

continuacion:
——---(ijLas Asambleas de Tenedores se regirén por fas disposiciones de Ia LGTOC,
siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, ain respecto de los

ausentes y disidentes.
—-—(if)La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por ef
Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs, con al menos 10
(diez} Dias de anticipacién a la facha en que deba reunirse, en términos de lo dispuesto
por la fraccién | del articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquelia disposicion legal que
la sustituya de tiempo en tiempo; en el entendido que en ia convocatoria se expresaran
los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberén tratarse. Lo anterior, sin perjuicio
del derecho de los Tenedores previsto en el numeral (iii) inmediato siguiente y en la

seccion 8.3 inciso (d) del presente Fideicomiso.
—---—-La informacién y documentos relacionades con ef orden del dia de la Asambiea de
Tenedores deberé estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en la
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convocatoria para su revisién de los Tenedores, con por lo menos 10 (diez) Dias de

anticipacién a la fecha de la celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.
----—--Ef Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez
cada afio para, entre ofros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comite
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a mas tardar en el

mes de marzo de cada afio.
—-—Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocara a la
Asamblea de Tenedores, previa instruccién que reciba del Administrador y/o del Comite

Técnico.
——-(iii)Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o confuntamente
representen un 10% (diez por ciento) o mas de los CBFis en circulacion, podrén solicitar
al Representante Comtn que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en
su peticion los puntos que en la asamblea deberén tratarse, asi como el lugar y hora en

que debera celebrarse dicha asamblea.
----- Para tales efectos, el Representante Comin debersd expedir fa convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 (un) mes a pertir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del Representahte Comin, a
peticion de los Tenedores solicitantes, deberéd expedir fa convocatoria parq la reunion de
la Asamblea.

o0 mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho en Asamblea deAenedores a que
se aplace por una sola vez, por 3 (ires) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la

vofacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados.

----- (v)Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocaloria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFIs en circulacion, y sus resoluciones serén validas cuando sean
adoptadas por fa mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este
Fideicomiso.

————— —En caso de que una asamblea se reuna en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se consideraré instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de
Tenedores que estén en ella representados, y sus resoluciones seran vélidas cuando

sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos
por este Fideicomiso.
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———--(vi)Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la
que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comun; (ii)
nombrar a un nuevo representante comin; o (fif) cuando se trate de consentir u otorgar
prorrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
lo menos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFis

en circtifacion.
-------(Vij)Excepio por (x) los casos referidos .en la Clausula Trigésima Primera, seccién
31.1 del presente Fideicomiso; y la terminacion del Conirato de Asesoria y del Contrato de
Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion, para los cuales se requiere
del voto favorable de los Tenedores que representen mas del 89% (ochenta y nueve por
ciento) de los CBFIs en circulacion; (y) la terminacion anticipada del Fideicomiso, Ia
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, , para lo cual seré necesario también el voto
favorable de los Tenedores que representen mas del 89% (ochenta y nueve por ciento) de
los CBFls en circulacion y (x) el desliste de los CBFls y la cancelacion de la inscripcion en
el RNV, para lo cual serd necesario también el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion; todas
las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberén ser adoptadas por mayoria de

volos de fos Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores.
-——--=-(Viii)Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales
se consideraré a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las

demas tendréan el caracier de Asambleas Ordinarias.
——--(ix)Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de
depdsito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la
casa de bolsa carrespondiente, de ser el caso, respecto de los CBFIis de los cuales dichos
Tenedores’sean titulares, con el Representante Comun en el lugar que indique el
Representante Comun a méas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea
deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por un
apoderado, acreditado con carta poder firrnada. ante dos testigos.

-—--—---{x)De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregarad la lista de asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como
los certificados, registros contables y demas informacién en relacién con las Asambleas
de Tenedores o la actuacion del Representante Comdn, serén conservados por éste y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales
tendran derecho a solicitarle al Representante Comin, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte del Representante Comin una copia de fas constancias emitidas por Indeval, la
lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes,
de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y
una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas
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copia de dicha documentacién al Administrador.

- (xi)Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las Asambleas de Tenedores,
se tomaré como base el niimero de CBFIs en circulacion. Los Tenedores tendran derecho
a un voto por cada CBF! del que sean fitulares.

——(xii)La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comin.
----- (xiii)No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de fos CBFIs tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos

en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.
---—(xiv)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte
por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

--—--(xv)La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea
de Tenedores debers estar disponible en las en el domicilic que se indique en la
convocatoria para revisién de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de
anticipacién a la fecha de la celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. ——---——-— =

———{xvi)En todo caso la Asamblea de Tenedores se deberé reunir pafa resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccion 11.2, inciso (iv) fa Clausufa
Décima Primera def presente Fideicomiso.

-—--—-——82L0s Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio

BMV y STIV-2 que mantiene la CNBY, o los medios que éslas determinen, asf como para
que se difunda su existencia en ef reporte anual del Fideicomiso. diches convenios se
podré estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a
un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula Novena del
presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de fa autorizacién requerida en términos de
la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
---—--8,3Derechos de los Tenedores. En los términos del articulo 290 de la LMV los

Tenedores demostraran la titularidad de los CBFIs, acreditarén sus derechos y legitimaran

el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con las constancias no
negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efecto emita
la casa de bolsa que custodie los CBFls de los Tenedores, en los terminos de la
regulacion aplicable.

-------{ 08 Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFls, los derechos que
les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo,
incluyendo entre otros:
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---—----(a)Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a
través del Representante Comun, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocién
¥ la designacién de su sustituto en ténninqs de lo dispuesto en el Clausula 7.5 del

Fideicomiso;
-—---(b)Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del numero de CBFis en circulacion tendran el derecho (i} a solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (i) a solicitar que
se aplace por 1 (una} sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientemente informados. .
-—-FE| derecho al que se refiere el presente inciso, seré renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para elfo notificacién por escrito al

Fiduciario;
-------(c)Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto tengan el 20% {(veinte por
ciento) o mas del nimero de CBFls en circulacion tendrén el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de la Asgmb!ea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en conira de Ia
resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefialando en dicha demanda fa
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacion (de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de la fraccién Il del articulo 64
Bis 1 de la LMV).
--—--La ejecucién de las resoluciones impugnadas podré suspenderse por el juez,

siempre que los demandantes oforguen fianza bastante para responder de los daitos y
perjuicios que pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucién de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

---—---{ 8 Sentencia que se dicte con motivo qe la oposicion surtird efectos respecto de
todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién, deberén

decidirse en una sola sentencia; ,
--—----(d)Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto sean Tenedores del 10%
(diez por ciento) del nimero de CBFis en circulacion tendrén el derecho a designar a 1
(un) miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacion
sblo podra revccarse por los deméas Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del: Comite Técnico; en este supuesto, las
personas sustituidas no podran ser nombradas; durante los 12 (doce) meses siguientes a
la revocacién. Para efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% de

los CBFls en circulacion. .
—--—-El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para elfo notificacion por escrito al

Fiduciario 0 al Representante Comin;
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—--——-(e)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15%
(quince por ciento) 6 més del nimero de CBFIs en circulacion tendréan el derecho a
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a
sus obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribiran en cinco afios
contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio

patrimonial correspondiente,.
——--(f)Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicién de forma gratuita y con al
menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se
indique en la convocatoria, la informacion y documentos relacionados con los puntos del
orden del dia;

----- (g)Los Tenedores podrén celebrar convenios para el ejercicio del voto en las
Asambleas de Tenedores o cualesquiera ofros convenios relacionados con el voto o
derechos econdmicos respecto de los CBFls. La celebracion de dichos convenios y sus
caracteristicas deberén de ser notificados al Representante Comiin, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedores deniro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través
del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que
éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reforte anual del
Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los convenios para el ejercigio del voto en

Asambleas de Tenedores, que confengan las opciones de compra venia entre

Tenedores de los CBFls o cualesquiera ofros convenios relacionados |¢on ef voto o

Octava, seccién 8.3, inciso (d) del Fideicomiso. Lo anterior sin pexuielo de la autorizacion

requerida en términos de la Clausula Trigésima del Fideicomiso.
---—--En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran
renunciar a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se
hace referencia en ef parrafo anterior;

——-—(h)Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CBFI de que sean

titulares.
- (i}---Derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo; y
—-—-—(f) Los demés que se establezcan en la ley aplicable, el Fideicomiso y el Titulo.——
-8 4Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores fendra
todas las facultades conforme a lo previsto en la Legislacién Aplicable, asi como las que
se le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las siguientes: ---------—
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—-—(a)Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simuftanea o sucesiva en un periodo de 12I(doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; --------—-—--—-

---—-~(b)Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando
representen el 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simulfténea o sucesiva en un
periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola, y dfcbas operaciones se pretendan realizar con
personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes (i) aquellas
refacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales el Fideicon?iso realice Inversiones en Activos, del
Fideicomitente asi como del Administrador 0 a quien se encomienden las funciones de
administracién del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (i) que representen un conflicto de

interés.
-----—En los asuntos a que se refiere este pérrafo, deberan abstenerse de votar en la
Asamblea de Tenedores, jos Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos
senalados en los incisos (i) y (i} del parrafo ahterfor 0 que actiien como administrador del
Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracién del
Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello afecte el qubrum requerido para la instalacion de
la citada Asamblea de Tenedores;

---—--(c)Autorizar la Emisiones de Valores y Su colocacion en el mercado de valores de

México y/o en su caso, su venta en el extranjero.
-—-—Al respecto, la Asamblea de Tenedores estara facultada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a realizarse, de conformidad con las resoluciones que al
efecto sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité
Técnico. Las resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntuaimente los
terminos generales de la Emision y Colocacion de CBFis u otros Valores, en el mercado

de valores de México y/o en su caso, su venta en el extranjero;
——----(d)Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el

monto o en el numero de CBFIs;
-----—-(@}Autorizar los cambios en el régimen 1?9 inversion del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con lo dispuesto en e/ articulo 64 Bis 1, fraccion |, inciso a}, de la LMV,
por lo que la Asamblea de Tenedores aprobard (i) la modificacién a los Criterios de
Elegibilidad y (i} las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas

no cumplan con los Criterios de Elegibilidad;
-———(NAutonzar la remocién o sustituciéon del Administrador, requiriendo para tales
efectos el voto favorable de al menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en
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circulacién, atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion I del articulo 64 Bis 1 de la
LMV,

--————(g)Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones

por administracién o cualquier otro concepto a favor del Administrador 0 a quien se
encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso ¢ miembros
del Comité Técnico que tengan derecho a ello. En los asuntos a que se refiere esle
parrafo, deberén abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionadas respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el
Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asf como del Administrador
o0 a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso,
o bien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ello afecte el quérum requerido

para la instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores;
————(hAutorizar cualquier modificacion a los fines del Fideicomiso o bien, la extincion
anticipada de este. En ambos casos, debera ser autorizado por medio de Asamblea
Extraordinaria de Tenedores por votacion a favor de més del 89% (ochenta y nueve por
ciento) del nimero de CBFls en circulacion;

————— ()\Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la
remuneracion para los Miembros Independientes por el gjercicio de su encargo, conforme

i Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el Fiducianio, el
limite méximo de los pasivos que pretendan asumir en relacién con el activo del
Fideicomiso, el cual en ningtin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento)
def valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del ultimo trimestre reportado.
En todo caso, el nivel de endeudamiento deberé ser calculado de conformidad con lo
previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.

-—-En caso de que se exceda el imite méaximo sefialado en el parrafo anterior, no se
podréan asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto
se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacién. En todo caso, ef resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion
de refinanciamiento.
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---—--£n caso de que se exceda el limite a que se refiere este incisa, el Administrador,
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un
plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan
debera ser aprobado por la mayoria de los Miiembros Independientes del Comité Técnico
en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a
conocer el exceso a dicho limite, En cua!quie;" caso, el plan correctivo debera contemplar

lo sefialado en el parrafo anterior. -
-—--—-ii.Se debera establecer la obligacién de cumplir con un indice de cobertura de
servicio de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento.
Este indice debera calcularse de confonnidéd con lo previsto en el anexo AA de Ia
Circutar Unica de Emisoras con cifras al c:'en;re del dltimo trimestre reporiado y no podra

ser menor a 1.0. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos del articulo 35 Bis 1

de la Circutar Unica de Emisoras.
————— Adicionalmente, se deberéa establecer que en caso de que se incumpla con el indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podrén asumir pasivos adicionales con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamien?o y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podré
implicar una disminucién en el célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.
-———-En el evento de que se incumpla con ef ifndice de cobertura de servicio de la deuda
a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, deberé presentar a la Asamblea de
Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en ef que se
establezca la forma, términos y, en su caso, p?azo para cumplir con el indice. Previo a su
presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de
los Miembros Independientes del Comité Técnfco en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias
Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En
cualquier caso, el plan correctivo deberd conte.:rnp!ar lo sefialado en el parrafo anterior. -

~——NOVENA.  COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES, COMITE
FINANCIERO, COMITE DE VIGILANCIA DE CFED!TOS Y COMITE DE INVERSIONES.

—-—-9.1 COMITE TECNICO. .
-——--9.1.1De ccnformidad con lo estabfec:’do;en el articulo 80 (ochenta) de la LIC, por

medio del presente se establece un comité técnico (el “Comité Técnico”) que

permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.
——--9.1.2El Comite Técnico estard integrado hasta por 21 (veintiun) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, quienes durarén en sus funciones al menos un
aflo, mismos que, con excepcion de lo que se establece en la seccién 9.1.26 de la
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presente Clausula Novena, seran nombrados o ratificados en Asambiea de Tenedores de
fa siguiente forma:

----De conformidad con lo establecido en la Clausula 8.3 inciso d), los Tenedores que
en lo individual o en conjunto sean Tenedores del 10% (diez por ciento) de los CBFls en
circulacion tendrén el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1 (un) miembro
propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Técnico). Para efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% (diez

por ciento) de los CBFis en circulacion,
-——Los Tenedores que, a través del Fideicomiso de Fundadores, y mientras los mismos
mantengan la titularidad de por lo menos el 11% (once por ciento) de los CBFls en
circulacion a través de dicho Fideicomiso de Control, tendran el derecho de designar al
resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, de
manera tal que tendran el derecho de designar al menos a la mitad més uno del total de
los miembros del Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. Los Tenedores
mencionados, a su discrecién, podrén designar exclusivamente miembros del Comité

Técnico que no sean considerados como Miembros Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningtin caso los Miembr s Independientes
podréan representar menos del 25% (veinticinco por ciento) de fos miempros propietarios
def Comité Técnico. Dichos Miembros Independientes serdn desjgnados por su
experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando adema§ que por sus
caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de confficto interés y sin
estar supeditados a intereses personales, patrimoniales ecpnoNicos y cuya

independencia serd calificada por mayoria de votos preseptes ¢n la Asambiéa de

Tenedores en fa cual sean designados o ratificados.

..... 9.1.3No habré requisitos de nacionalidad respecto de Wdef Comité

Técnico.

---—--9.1.4El Fiduciario seré invitado a atender las sesiones del Comité Tecnico como
observador (con voz pero sin derecho de voto). El Comilé Técnico podra invitar a
observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virfud de su grado de experiencia en
un asunto determinado.

—--—9.1.5Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité
Técnico de conformidad con esta Clausula Novena, seccién 9.1.2, en relacion con lo
establecido en la Clausula 8.3 inciso d), notificardan al Comité Técnico, al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador, por escrito, de la designacion que pretendan
realizar de conformidad con la presente Cléusula Novena, debiendo comprobar la
tenencia de CBFls respectiva. Los Tenedores podrén en cualquier momento revocar la
designacién o sustituir a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacion al
Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comin y al Administrador en los términos
de los requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
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respectivos suplentes, nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de
Fundadores, salo podrén ser destituidos por los correspondientes Tenedores, & través def
Fideicomiso de Fundadores. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes, designados por los otros Tenedores sélo podran ser destituidos de
su encargo por los Tenedores que los hubjeren designado y en su caso, por los demas
Tenedores en Asamblea de Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de
todos los integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no
podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacién. La muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultaré en la remocién
automatica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva
designacion dentro de los 10 (diez) Dfas Héabiles siguientes, de lo contrario se considerara
que los Tenedores respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del

Comité respectivo hasta que dicha designacion sea realizada.
----—--9.1.86Cada Tenedor de CBFls gue pretenda designar a un miembro en el Comité
Técnico segun se establece en esta C!éusu(la Novena y que no haya renunciado a su
derecho a designar un miembro, deberd entregar al Comité Técnico, Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador evidencia de la cantidad de CBFlis de los que
dicho Tenedor de CBFls es propietario coin motivo de la Asamblea de Tenedores

respectiva.

9.1.7Cuando en Asamblea de Tenedores un Tenedor pretenda designar a un
miembro del Comité Técnico y no detente 10&% (diez por ciento) 0 mas de los CBFls en
circulacion o no acreditase la existencia y vfgefncfa del convenio por el cual se adquiere ef
derecho de voto requerido al efecto, dicho Teqedor no tendra derecho alguno a efectuar la

designacion del miembro del Comité Técnico Q su respectivo suplente.
—--—-9.1.8L0% miembros propietarios sélo podran ser sustiluidos ante su ausencia
temporal por el suplente que le corresponpda al miembro propietario en cuestion.

Solamente podra designarse un suplente por cada miembro propietario.
—-—29.1.9El presidente del Comité Técnico serd aquella persona que designen los
Tenedores que a través del Fideicomiso de Fundadores, mantengan la titularidad de por
lo menos el 11% (once por ciento) de los CBFls en circulacién, mediante dicho
Fideicomiso de Fundadores. Dicho pres:'denteitendré vofo de calidad en caso de empate.
En caso que los dichos Tenedores a través del Fideicomiso de Fundadores dejen de
mantener la titularidad del nimero de CBFls dntes mencionado, el presidente del Comité
Técnico serd designado por la mayoria de los @fembros del Comité Técnico. Asimismo, el
secretario del Comité Técnico, quien no podrd ser miembro del Comité Técnico, serd
designado por fa mayoria de los miembros de/f Comité Técnico.

-----—9.1. 10El Representante Comin asistira q las sesiones del Comité Técnico con voz,

pero sin voto y no desempefara hingn cargo en las mismas.
----- 9.1.11El nombramiento de Jos miembros del Comité Técnico es honorifico y no da
derecho a recibir una contraprestacién de chafquier naturaleza por el desempefio del
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cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de
Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una remuneracién por el ejercicio de su

encargo, ya sea en efectivo o en especie.
----- 9.1.12Los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de
designar miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos).
Adicionalmente, fos miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios o acuerdos
con relacion a sus derechos de voto en el Comité Técnico. La celebracion de dichos
convenios y sus caracteristicas deberan ser notificadas al Fiduciario, al Comité Tecnico, al
Administrador y al Representante Comtin por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes al de su concertacién ¢ antes de una sesién del Comité Técnico (lo que
suceda primero), para que sean revelados por el Fiduciario o el Representante Comin al
publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMVY y STIV-2 que mantiene
fa CNBV, o los medios que éstas determinen, asi como para que se difunda su existencia
en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en fa

Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
——9.1.138alvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a la
Legislacién Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la
primera Fecha de Emisién tendran respecto de st cargo y el Fideicomiso)\las obligaciones
de confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de agministracion de
las sociedades andnimas bursatiles en el articulo 34 (treinta y cuatrg) de la LMV y
deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de qug puedan fungir

determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan actuar diljgentemepte adoptando

decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de dfigencia,/de lealtad y de
responsabilidad establecidos para los miembros de los consejo dministracion de las
sociedades anonimas bursatiles por los articulos 30 (treinta} a 40 (cuarenta)} de la LMV, -

—-----9.1.158esiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse de manera
regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada
afio, y de manera especial cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus
funciones, con motivo de una notificacién de uno de sus miembros propietarios a los
demas miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con la presente
Clausula (seccién convocatoria a las sesiones del Comité Técnico). Dicha notificacion no
sera necesatria cuando todos los miembros propietarios del Comité Técnico se encuentren
presentes.

-——9.1.16Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vélidamente
instaladas, la mayorfa de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberén
estar presentes y sus resoluciones deberén ser adoptadas por una mayoria de volos de
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fos miembros presentes, salvo los casos previstos en este Fideicomiso en los cuales sera
necesario contar en adicién con el voto favorable de la mayoria de sus Miembros

Independientes. Cada miembro asistente tendra derecho a un voto.
-~-----9.1.17El secretario preparard un acta de sesién para cada sesién del Comité
Técnico en la cual las resoluciones adoptadas durante la sesién sean reflejadas y la cual
deberd ser firmada por el presidente y secretario. El secretario seré el responsable de
conservar un expediente con todas fas actas de sesién y los demas documentos que
hayan sido presentados al Comité Técnico, entregandose copia de la misma al Fiduciario

y af Representante Comun.
———-9.1.18Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de
conferencia o por cualquier otro medio que permita 'a comunicacion entre sus miembros
en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho caso, el secretario confirmaré por
escrito la asistencia de los miembros, ya sea propietarios o suplentes, para propésitos de

que exista quorum suficiente.

9.1.19Asimismo, el Comité Técnico poqré adoptar resoluciones fuera de sesién; en
el entendido que éstas deberdn ser confirmadas por escrito por todos los miembros

propietarios 0 sus suplentes respectivos.
—-—9.1.20En el evento de que la opinidn de la mayoria de los Miembros Independientes
no sea acorde con la determinacion del Comité Técnico, se revelaré tal situacion al
publico inversionista por el Fiduciario o ef Répresentante Comiin a través del EMISNET
que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la CNBY, o los medios que estas Ultimas

determinen.
——-9.1.21Convocatoria a las Sesiones del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros
del Comité Tecnico podra solicitar al secretario, con copia al Fiduciario y al Representante
Comun, convpque una sesion cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias
de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesion. La solicitud debers indicar
brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion.

---—-9.1.22A discrecion del secretario, o cuando este reciba una solicitud de conformidad
con ef apartado 9.1.21 anterior, debera convocar a una sesion con al menos 3 (tres) Dias
de anticipacion a la fecha en que esta se llevara a cabo. La convocatoria debers hacerse
a todos los miembros, al Administrador, al Representante Comin y al Fiduciario por
escrito, indicando tanto el orden del dia como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya

a celebrar la sesion.
-------9.1.23Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y
notificaciones que el Comité Técnico emita ?I Fiduciario deberén hacerse por escrito y
deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y secretario
en la correspondiente sesion del Comité Técnico y entregarse al Fiduciario y
Representante Comun para su respectivo cumplimiento. Lo anterior, en el entendido que
las instrucciones y notificaciones que sean giradas al Fiduciario por los defegados
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resoluciones, no requeriran la firma del presidente y secretario de la sesion respecliva. ---

---—-0.1.24Facuitades del Comité Técnico. EI Comité Técnico tendra las siguienies

facultades indelegables:
----- ()Acordar la primera Emisién de los CBFis y su Colocacién en el mercado de

valores de México y/o en el extranjero.
----- (ilDesignar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccion al
Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. =-----—

----- (ii)Aprobar las operaciones con valor hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y
nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del
Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones
se ejecuten de manera simulténea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por
el presente Fideicomiso; dentro de estas operaciones se incluye la facultad de contratar
cualquier tipo de deuda, financiamiento o pasivo con cualquier institucion financiera,
nacional o del extranjero y/o mediante la emision de cualquier clase de valores
representativos de deuda para su colocacién pablica o privada, Rudiendo otorgar

cualquier clase de garantias.

-—---(iv)Delegar al Administrador la facullad autorizar e instruir Fiduciario las
operaciones con valor inferior a $3,000,000.00 (tres millones de Ddlafes, moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América) exclusivamente con I6n a inversiones
sobre Activos existentes, su mejora y conservacién; lo anterior/ en el jefgtendido que la
resolucion por la que el Comité Técnico autorice la delegaciof de esta facultad Aeberé

contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros [ndepgndientes’del Comité

Técnico. =
-—--(v)Aprobar, previa opinion del Comité de Practicas, las Ms operacion con
Personas Relacionadas asf como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas

respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del
Fideicomitente, asi como del Administrador. Cada operacion con dichas Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera contar con la mayoria del
voto favorable de los Miembros Independisntes del Comité Técnico, debiéndose abstener
de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que elfo afecte el quérum
requerido para la instalacién del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones
deberan realizarse a precio de mercado.

----- Ef Comité Técnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de
su autorizacion, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones. -

------ (vi)Autorizar a las sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros ,
asimismo, cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo previsto en este Fideicomiso,
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se encuentre impedido para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
establecido en la Clausula Décima del presente Fideicomiso, autorizar y designar a un

Gestor Hofelero sustituto.
Asimismo, retirar la autorizacion para que sociedades puedan ser designadas como

Gestores Hoteleros , cuando se presenten incumplimientos graves o reiterados a los
mismos por parte de ellas conforme a los Contratos de Gestion Hotelera respectivos y se

cuente con el vofo de la mayoria de los Miembros Independientes.
-—---{vii)Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o
no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Cléusula Décima del
presente Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario Ia
celebracion del Contrato de Adminisiracién respectivo, debiendo contar al efecto con la

opinion def Comité de Practicas.
—-—-{Viii)Acordar cualquier modificacion y/o adicion del Contrato de Administracién, salvo
en el caso del supuesto previsto en el inciso (g) de la seccién 8.4 de la Clausula Octava

de este Fideicomiso.
-—----(ix)Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del

Fideicomiso, previa opinion del Comité de Auditoria.
-—---(x)Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de
control interno y auditoria interna del Fideicomiso y su subsidiaria y demés personas

contratadas por el Fiduciario.
-—-—(xi)Aprobar previa opinién del Comité de Précticas, la contratacién de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del
Administrador.

(xii}Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del

Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.
—-—-(Xiii}Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a
las cuales se realice la enajenacién de los Activos que formen parte del mismo, para lo
cual deberd considerar lo siguiente:

---—--El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberé efectuar fa disposicion,
venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos (“Desinversién”) que: (i) hayan sufrido
o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacién de ingresos que
impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (i} dejen de
ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Comité de Inversiones: (iii)
su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (iv) el valor del mismo se maximice mediante
su disposicién; y (v) otros motivos de importancia determinados por el Comité de

inversiones.

-------Lo anterior en el entendido que:
————— A.Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual ¢
superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
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anterior, 5'3f7ndependenc:'a de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simuitdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Tecnico, que cuente
adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes
deberé efectuar la Desinversién que se le instruya.

A efecto de determinar ef valor de enajenacion del Activo se debera contratar por ef
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se
encargue de la valuacién del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto
independiente el Comité de Practicas deberé emitir una opinion de razonabilidad misma
que debera ser considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Activo. -—-----

——--B.En el caso de nuevos activos deberén cumplir con los Criterios de Elegibilidad
vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversion.

----- C.En el caso de los Activos Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversion se
llevara a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésimo Segunda del presente

Fideicomiso.
--—---D.Para el caso de la enajenacién de un Activo durante el Periodo Minimo de
Inversion: (i) se requiere peticién de venta presentada por el Comité de Inversiones; (ii) se
deberd cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a\los Activos del

de la opinién del Comité de Précticas. El precio y condiciongs de yenta deberén ser
notificados al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su| casg, para gf€ctos de lo

previsto en el inciso F siguiente.
--—--—E.L0s Tenedores Relevantes tendran en todo momento w preferente para
adquirir los Activos que sean enajenados por el Fiduciario; en el entendido de que en el
caso de los Activos Aportados, este derecho estara subordinado al Derecho de Reversion.
Ef precio y condiciones de venta deberan ser notificados por el Comité Técnico a los
Tenedores Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de dicho comité en el que
adicionalmente se cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes. Dicho derecho estara vigente siempre y cuando el Fideicomiso de
Fundadores tenga bajo su control al menos el 11% (once por ciento de fos CBFls en
circutacion.

———-F.Los Tenedores Relevantes contarén con un plazo de 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a las notificaciones a que se refieren los incisos D y E anferiores, segin
corresponda, para manifestar su intencion de ejercer el derecho de preferencia a que se
refieren dichos incisos, debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por
el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacion por parte de las Personas
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mencionadas, se entendera que no desean adquirir los Activos de que se trate por lo que
el Fiduciario procederd conforme le instruya el Comité Técnico. Los Tenedores
Relevantes, pera efectos del derecho a que se refiere el inciso E, deberdn actuar
conjuntamente y exclusivamente a través de un representante dnico con poderes

suficientes al efecto.
---—--G.Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia
de que dichas Desinversiones se ejecuten de meanera simulténea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce} meses contados a partir de que se concrete la primera Desin version,
pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del

acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.
----—-(xiv)Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, asf como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo. Cuando la Distribucién de
Efectivo sea distinta al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resulfado Fiscal del
Fideicomiso, se debera contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
—--—-(xv}Aprobar las polfticas de adquisicion y colocacién de CBFls, siendo aplicable en
lo conducente ef articulo 56 de la LMV. Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo /a
adquisicion, coiocacién o cancelacion de CBFis, en su caso previa solicitud del
Administrador, y en su caso designar a la Persona encargada del manejo de los recursos

para adquisicion de CBFlIs.
——--(xvi)Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de qgue ftenga
conocimiento, enfre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo
sentido sea coritrario a la opinién emitida por el Comité de Précticas o el Comité de
Auditoria, 0 aqueél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo deberd instruir al
Fiduciario solicitar al Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de que éste
tenga. No obstante lo anterior, el Administrador podrd instruir al Fiduciario la relacién de
Eventos Relevantes cuando a su juicio no sea conveniente esperar a que el Comité

Técnico tome el acuerdo respectivo.
-—--(xvi)instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesién de
conformidad con el presente Fideicomiso y la adquisicion de los Activos Aportados, ------—
-——-—(xviii} Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
~—---(xix)Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditoria, al Auditor
Externo, instruyendo af efecto al Fiduciario para que realice la contratacién o terminacion

del conirafo respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
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———-(xx)Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Précticas a efecto de que los
mismos lo auxilien en el desempefio ds sus funciones, debiendo integrarios, a cada uno

de elfos, con 3 (tres) de los Miembros Independientes.
——-El Comité Técnico podré establecer un solo comité que se encargue de las
funciones del Comité de Auditorfa y del Comité de Précticas atribuidas a los mismos en el
presente Fideicomiso, el cual deberd estar integrado por 3 (tres) de los Miembros

Independientes.
—---(xxi)Establecer el Comité de Nominaciones y Compensaciones, el Comite

Financiero y el Comité de Vigifancia de Créditos.
- (xxii)Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o a
quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso, en

el sjercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracion.
----- (xxiii)Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del

Fideicomiso.
————(xxiv)Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia
con base en los estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sus comités, ---—- -

-———(xxv)Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de integranteg sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facuitad de vigilar que se lestablezcan los

mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de tales

créditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Kideicomiso, se

apeguen a la Legisfacion Aplicable, segtin la misma sea modificada de tief po en tiempo.

conservar el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 (giénto oclenta y siete} y
188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR, podréa determinar las pqliticas y€riterios conforme
a los cuales los Bienes Inmuebles que formen Parte del Patrimohio se destinen a Ja
prestacién de servicios de hospedaje, mediante la celebracién de contratos de hospedaje
y otros fines permitidos por la Legislacién Aplicable.

Al efecto, podra designar los Bienes Inmuebles que seran destinados a los fines
sefialados y los operadores de los mismos, en su caso, auforizar la celebracion de
contralos de operacion y/o gestién respectivos y otros necesarios al efecto, debiendo

contar en todo caso con fa recomendacion del Administrador.
------ Adicionaimente, el Comité Técnico sera responsable de moniforear el cumplimiento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administracion, segun
corresponda.
-—--9.2 COMITE DE AUDITORIA.
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---—--9.2.1Creacién del Comité de Auditoria. El comité de auditoria se integraré con los 3
(tres}) Miembros Independientes que determine el Comité Técnico y adoptard sus
resoluciones pcr mayoria simple de sus miembros (el "Comité de Auditoria”). -———-—--—reea-- -

-------9.2.2E] Comité Tecnico designara al presidente del Comité de Auditoria de entre los
miembros que lo integren. Asimismo, el Comilé Técnico designara al secrefario del
Comité de Audiloria, el cual no podra ser miembro de dicho Comité de Auditoria, ——-—----

--—---9.2.3Los miembros del Comité de Auditoria durarén en su cargo por Jo menos 1 (un)
aflo hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion de sus cargos; y

deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico.
——-9.2.4 Facultades del Comité de Auditoria.
-—-----Ef Comité de Auditoria tendra adicionalmente a las facultades y atribuciones que en

su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

(i) Evaluar e desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictamenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto,
debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio
de que debera reunirse con este ditimo por lo menos 1 (una) vez al afio.

—---—(ii) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso con las personas encargadas de su efaboracion y revisién, y con base en efio

recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.
----—-(iif} Informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de controf interno
y auditoria inferna del Fideicomiso, del Patrimonio de! Fideicomiso, del Administrador y de
las personas morales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,

detecte.
-——--(Iv) Solicitar la opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los
casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desemperio de sus funciones, ~—

—-—--{v) Requerir al Administrador y al Fiduciario y demés personas que fengan a su
cargo funciones relacionadas con la administracién, operacién y control en los mismos,
reportes relativos a la elaboracion de la informacion financiera y de cualquier otro tipo que

estime necesaria para el gjercicio de sus funciones.
-———-{Vi) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las
operaciones, linsamientos y politicas de operacion, sistema de control interno y auditoria
interna y registro contable del Administrador y/o del Fideicomiso, para lo cual debera
realizar un examen de la documentacién, registros y demas evidencias comprobatorias,
en el grado y extensién que sean necesarios para efestuar dicha vigilancia, e

—--—--(Vii) Recibir observaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros def
Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se
refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resuiten

procedentes en relacion con tales observaciones.
—---(viii) Llevar a cabo reuniones periédicas con los directivos relevantes del

Administrador, del Representante Comun y del Fiduciario. -
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-——--{ix) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con
motivo def ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas

o proponer las que deban aplicarse.
---——-(x) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del

dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.
-—(xi) Vigilar que el Administrador, e/ Representante Cqmﬂn y el Fiduciario, en su
caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité
Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia asamblea o el

referido comité,
————— (xii) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan
verificar que los aclos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun, del
Arrendatario y del Administrador, se apeguen a la Legislacién Aplicable y Jos actos y
convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que

posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.
——9.3 COMITE DE PRACTICAS.
—-----9.3.1Creacién del Comité de Préacticas. El comité de préacticas se integrara con los 3

(tres) Miembros Independientes que determine el Comité Técnico \y adoplara sus

facuftades y atribuciones que en su caso determine ef Comité TgcMico, lag/siguientes:

----- (i) Opinar al Comité Técnico respecto de transacciones con Pepéonas Relacionadas

y con Tenedores Relevantes.

----—--(fi} Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en
efercicio de las facuftades del Comité Técnico.

-——-(fii) Presentar al Comité Técnico su opinién con respecto los estudios de mercado
relativos al sector al que pertenecen los Activos del Patrimonio del Fideicomiso que sean
presentados por el Administrador como parte de los documentos que integran las
propuestas para la adquisicién de los mismos, efectuando las recomendaciones que
considere pertinentes.

--—-(iv} Recomendar al Comité Técnico solicitar al Arrendatario, al Administrador, al
Representante Comun y/o al Fiduciario los informes que considere necesarios a efectos
de cumplir con sus funciones.

---——-(v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al
mismo por el presente Fideicomiso.
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--—--{vi) Solicitar la opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los
casos en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. Y-
----- (vii) Todas las demés conferidas al mismo por el presente FideicOmiso. —----ea——memm-
-——--9.4 COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES,
-------9.4.1Creacién del Comité de Nominaciones y Compensaciones. El Comité Técnico

sera responsable de la designacién de los miembros de un comité de nominaciones y
compensaciones, el cual deberé estar integrado con por lo menos 5 (cinco) miembros. Por
lo menos la mayoria de los miembros de dicho comité deberén ser Miembros
Independientes del Comité Técnico (el “Comité de Nominaciones y Compensaciones”), —
-—-----8.4.2E1 Comité Técnico designarg al presidente del Comité de Nominaciones ¥
Compensaciones de entre los Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el
Comité Técnico designaré al secretario del Comité de Nominaciones y Compensaciones,
el cual no podré ser miembro de dicho Comité de Nominaciones y Compensaciones, ---—-
——-9.4.3Los miembros del Comité de Nominaciones y Compensaciones duraran en sus
cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesion
de sus cargos; y deberén ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico.
~——-9.4.4E Comité de Nominaciones y Compensaciones se reunird en cualquier
momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico
0 por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario

del Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
—----9.4.5Para que las sesiones del Comité de Nominaciones y Compensaciones se
consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus
miembros sera requerida, y sus resoluciones serén validas cuando se adopten por el voto
favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de
Tenedores, a su discrecion, podré aceptar o no las recomendaciones del Comité de
Nominaciones y Compensaciones. Seré facultad de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones def

Comité de Nominaciones y Compensaciones.
-—-—---8.4.6Facultades del Comité de Nominaciones y Compensaciones. El Comité de
Nominaciones y Compensaciones tendra entre otras facultades y atribuciones que en su

caso determine el Comité Técnico, las siguientes:
--—--—(f)Efectuar la biasqueda, anélisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o

designacion como Miembros Independientes del Comité Técnico;
--—~(if)Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en
base a los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar ef Comité
Técnico como Miembros Independientes del mismo, 0 en su caso a las personas que

deban ser sustituidos como Miembros Independientes;
—-—-(ifi)Controlar y revisar todo asunto relacionade con la independencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de

interés;
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——-(iv)Proponer a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que, en st caso,
deban ser pagadas a los miembros del Comité Técnico;

--—--——-{v)Previa la opinién del Comité de Auditoria presentar a la consideracion de la
Asamblea de Tenedores, la remocion de fos miembros def Comité Técnico; —-
—---—-(Vi)Recomendar al Comité Técnico acerca de la designacion y destitucion del

Director General del Administrador;
-----—(Vij)Aprobar acerca de la designacion y destitucion del Director de Administracion y
Finanzas y Director de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador, previa

recomendacion del Director General del Administrador;
-——-(vilj)Efectuar la busqueda, anélisis y evaluacién de candidatos para su eleccion o

designacion como Director General del Administrador;
----- (ix)Proponer al Comité Técnico el monto y composicion de las remuneraciones,
incentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director General, al Director de
Administracion y Finanzas y al Direclor de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador;
-—------(x)Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de los funcionarios de
primero y segundo nivel del Administrador que fuesen susceptibles de contar con dichos

esquemas de incentivos, pagadero en CBFis o de ofra manera; -
————— (xi}Proponer al Comité Técnico para resolucién de la Asambleg de Tenedores
cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones pdr administracion

0 cualquier otro concepto a favor del Administrador ¢ a quien se eljcomienden las

caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de
estar supeditados a intereses personales, palrimoniales o0 econoémicos que entren en
conflicto con fos intereses del Fideicomiso.
—————— 9.5 COMITE FINANCIERO
——--9.5 1Creacion del Comité Financiero. El Comité Técnico serd responsable de la

designacion de los miembros de un comité financiero, ef cual deberéa estar integrado con
por lo menos § (cinco) miembros. Por lo menos la mayoria de los miembros de dicho
comité deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el “Comité

Financiero”).
-——-9.5.2El Comité Técnico designara al presidente del Comité Financiero de enire los
Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico designara al
secrelario del Comité de Financiero, el cual no podrd ser miembro de dicho Comité de
Financiero.
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-------9.5.3L0s miembros del Comité Financiero duraran en su cargo 1 (un) afio o hasta
que las personas designadas para sustituirlos tomen posesién de sus cargos; y deberén
ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico pudiendo ser reelegidos, --

-------9.5.4E1 Comité Financiero se reunira en cualquier momento, pero deberd ser
previamente convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier otro medio
que acuerden sus miembros, por el presidente o e secretario del Comité Técnico o

cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
~——9.6.5Para que las sesiones del Comité Financiero se consideren legalmente
instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus miembros seré requerida, y
sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto favorable de cuando menos
la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion,
podra aceptar o no las recomendaciones del Comité Financiero. Serd facultad de Ia
Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las

recomendaciones del Comité Financiero.
--9.5.6Facuitades del Comité Financiero. Ei Comité Financiero tendra todas aquelias

facultades y atribuciones que el Comité Técnico le delegue para la ejecucién de sus

resoluciones.
-—--—-9.6 COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS
-——9.6.1Creacion del Comité de Vigilancia de Créditos. EI Comité Técnico serd

responsable de la designacion de los miembros de un comité de vigilancia de créditos, el
cual debera estar integrado con por lo menos 5 (cinco) miembros. Por lo menos la
mayoria de los miembros de dicho comité deberén ser Miembros Independientes del

Comité Técnico (el "Comité de Vigilancia de Créditos”.
----- 9.6.2El Comité Técnico designaré al presidente del Comité de Vigilancia de Créditos
de entre los Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico
designara al secretario del Comité de Vigilancia de Créditos, el cual no podra ser miembro
de dicho Comité de Vigilancia de Créditos.

~-----9.6.3Los miembros del Comité de Vigilancia de Créditos durarén en sus cargos 1
(un} afio o hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion de sus
cargos; y deberan ser rafificados o removidos anualmente por el Comité Técnico. ——----mm-

---—-9.6.4E! Comité de Vigilancia de Créditos se reunird en cualquier momento, pero
debera ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier
ofro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del Comité

Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
————— 9.6.5Fara que las sesiones del Comité de Vigilancia de Créditos se consideren
legalmente instaladas, la presencia de cuando mencs la mayoria de sus miembros sera
requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto favorable de
cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su
discrecion, podra aceptar o no las recomendaciones del Comité de Vigilancia de Créditos.
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Sera facu!tad_' de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones def Comité de Vigilancia de Créditos. —

---——9.6.6Facultades del Comité de Vigilancia de Créditos. El Comité de Vigilancia de
Créditos tendré entre otras facultades y atribuciones que en su caso defermine el Comité
Técnico, la de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan
verificar que la contratacion o asuncién de tales créditos, préstamos o financiamientos con

cargo al Patrimonio def Fideicomiso, se apeguen a la Legislacion Aplicable.
------ 9.7 COMITE DE INVERSIONES.
-—-9.7.1Creacién del Comité de Inversiones. El comité de inversiones estara integrado

con por lo menos 5 (cinco) miembros. El Comité Técnico serd responsable de la
designacién de 3 (tres) de los miembros del Comité de Inversiones, los cuales deberéan
ser Miembros Independientes del Comité Técnico. Los 2 (dos) miembros restantes
deberan ser nombrados por el Fideicomiso de Fundadores y deberan ser miembros del
Comité Tecnico.
----—--9.7.2El Fideicomiso de Fundadores designara al presidente del Comité de

Inversiones de entre los Miembros Independientes que lo Integren y el Comité Técnico
designara al secretario del Comité de Inversiones, el cual no podra ser mtembro de dicho

Comité de Inversiones
----- 9.7.3Los miembros del Comité de Inversiones duraran en sus cargos 1 (un) afio
hasta que las personas designadas para sustituirios tomen posesién dg\sus cargos; y
deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnigo.

—————— 9.7.4El Comité de Inversiones se reunird en cualquier mynento, fo) debera ser

previamente convocado personalmente, por correo electrénico @ por cuglquier otr

que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario de) Comité/Técnico o

cualesquiera 2 (dos) de los miembros de dicho Comité de InveRsiongs.
-—----9.7.5Para que las sesiones del Comité de Inversiones \se congideren legalmente
instaladas, fa presencia de cuando menos la mayoria de sus miembros sera requerida, y
Sus resoluciones seran validas cuando se adopten por ef voto favorable de cuando menos
la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion,
podra aceptar o no las recomendaciones del Comité de Inversiones. Sera faculfad de la
Asamblea de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las
recomendaciones del Comité de Inversiones.

------9.7.6Facultades del Comité de Inversiones. El Comité de Inversiones tendra las
siguientes facultades y atribuciones:

———(Autorizar la realizacion, con cargo al FPatrimonio del Fideicomiso, de todas las
operaciones de compra de Bienes Inmuebles e inversiones en los mismos con valor de
hasta 4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento} del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el {rimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones de compra e inversiones se ejecuten de
manera simuftédnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
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se concrete la primera operacion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola. Lo anterior en el entendido que sera el Administrador quien instruya al
Fiduciario la gfecucion de estas operaciones, con base en la autorizacion del Comité de

Inversiones;
—(if)Cualquier ofra facultad prevista en el presente Fideicomiso y aquellas que le

asigne el Comité Técnico.
——-DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELEROQ.
-------10. 1Designacién del Administrador. En virtud de la celebracién de este Fideicomiso,

se designa a Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil como Administrador,
quien acepté su encargo y convino en el Contrato de Administracion el cumplir con las
obligaciones a su cargo establecidas en el presente Fideicomiso. Posteriormente, el
nombramiento de otro Administrador correspondera & la Asamblea de Tenedores o en su
caso al Comité Técnico, conforme lo previsto por la Clausula Novena, seccién 9.1.24,

inciso (viii) del presente Fideicomiso.
------ 10.2E] Fideicomiso debera ser socio del Administrador y su parte social no debers
ser en ningin momento menor al 99.99% (novenia y nueve punto noventa y nueve por

ciento).
—-—-10.3E/ Fiduciario celebré con el Administrador el Contrato de Administracién, que se
adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “C” y en su caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador. En
términos del articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 9 de la Circular de Emisoras, el

Contrato de Administracion debera prever lo siguiente:
--——-1.L0s términos y condiciones a los que se ajustara en el ejercicio de sus facultades
de actos de administracién y de dominio (en términos de la Clausula Décima, seccién 10.5

siguiente).
——-=2.Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté establecido de

tal forma que cuide en todo momento los intereses de los Tenedores.
---—-3.Ef régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafios y

perjuicios, salvo que se pacten penas convencionales.
—-----4.La obligacion de entregar al Comité Técnico, al Representante Comin y a los
Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi
como la informacion y documentacion que se le solicite en el cumplimiento de sus

funciones.
--—--5.La obligacion de desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de
buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores.

------10.4Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de Administracion, el
Fiduciario faculta y autoriza al Administrador Hlevar a cabo todos y cada uno de los actos
que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los Servicios de
Administracion, salvo que dichos actos o actividades se encuentren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asemblea de Tenedores. Para efectos de
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que no haya lugar a dudas, el Administrador no estaré autorizado ni contara con
facultades y no podra instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que corresponde
instruir al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al presente

Fideicomiso.
—---—-10.5E] Fiduciario deberé otorgar al Administrador respectivo y a aquélios individuos
designados por éste, un poder ante notario publico para actuar como apoderado def
Fiduciario, nica y exclusivamente con tal caréacter respecto del presente Fideicomiso, con
las siguientes facultades, mismas que deberdn ajustarse a los términos previstos en la

Cléusufa Trigésima Segunda del presente Fideicomiso:
—--——-(i)Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil de fa Ciudad de Mexico y los articulos
correlativas del Codigo Civil Federal y de los cédigos civiles correspondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes. representar
el Fideicomiso ante autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y tomar cualquier accidn ante fodas\|y cualesquiera
autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirge aiun de un

procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llgvar demandas,

Ciudad de México y los articulos correlativos del Cédigo Civik Federal y/de los codigos

civiles de los estados de México, para celebrar, modificat, realiz rminar contratos y
convenios y, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o

indirectamente relacionados con los fines y Patrimonic del Fideicomiso.

----- El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus
obligaciones al amparo del presente Fideicomiso.

—-—10.6Comisién por Administracién. Como coniraprestacién por la prestacion de los
Servicios de Administracién conforme al Contrato de Administracion, el Administrador
tendra derecho a, y el Fiduciario deberé pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al
Administrador, una comisién por administracion (la “Comisién por Administracion”), cuyo
monto y condiciones de pago se determinan conforme a los términos establecidos en el
respectivo Contrato de Administracion.

-———-10.70bligaciones del Administrador. EI Administrador deberd proporcionar los
Servicios de Administracion, conforme a los términos y condiciones previstas en el
presente Fideicomiso y en el Conirato de Administracion. En la prestacion de dichos
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servicios y ejercicio de sus facultades sera asesorado por el Comité de Inversiones.
Asimismo, debera cumplir con las demdés obligaciones que se establezcan en el Contrato
de Administracion, el presente Fideicomiso, el Tiulo y demas convenios y contratos
relativos.

---—--Asimismo, el Administrador estard facultado para realizar las Actividades de

Asesoria, que incluyen entre ofros:
----—---1.La asesoria y recomendacion para la definicién y, en su caso, modificacién, de la
planeacion estratégica de cada uno de los Activos, asi como respecto de los Proyectos a
desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, Ia
elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos,
calendarios, politicas y métodos bajo los cuales se construirdn, promoveran,
comercializarén y operaran los Proyectos; asimismo llevard a cabo las actividades
necesarias para la adquisicién/contribucién de bienes inmuebles o derechos al Patrimonio
del Fideicomiso, conforme el Comité Técnico lo apruebe, mismas que deberén incluir, sin
fimitar: (i) la identificacién de acfivos targets, negociacion, due diligence, documentacion 1%
cierre, (i) la definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacién, proyecto arquitectonico,
plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto
inmobiliario materia de desarrolfo, y especificamente en el caso de Proyectos que
involucren hoteles, la definicion o modificacién def tipo de hotel, Ia seleccion, en su caso,
cambio y negociacién de la obtencién de los derechos de uso de la marca més
conveniente, la definicion o modificacion de las caracteristicas del hotel tales como
namero y tipo de habitaciones, la inclusion o no de restaurantes y bares, el nimero y
tamario de salones de eventos y, en general, otras amenidades acordes con el tipo de
hotel y estandares de la marca, (iii) la planeacién financiera de los Proyectos, incluyendo
la asesorfa sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo
de /a inversion y la determinacién del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y
capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban ser
contratados, y (iv} la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las
actividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra
relacionada a transmitir la propiedad o el uso def o los Proyectos (la “Comercializacion”); -

-—--—---2.En aqueilos inmuebles que no se destinen a prestacion de servicios de hospedaje,
recomendar y asesorar al Comité Técnico en la definicion de politicas de precios,
descuentos, plazos y condiciones de: venta, renta y financiamiento de los Proyectos a los
clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y Ia asesoria y recomendacién sobre
fa contratacién de comisionistas o mediadores que realicen fa Comercializacion; ——--------

-—-----3.Recomendar al Comit¢ Técnico la estructura legal y fiscal de los Proyectos,

incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicién de politicas de contratacién con

clientes y proveedores;
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-------4.Recomendar y Asesorar al Comité Técnico sobre la creacibn y nombramiento de

comités de apoyo que a su juicio sean necesarios o convenientes para una mejor

administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos;
-5 Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacion, de planes,
Proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos que a su juicio sean necesarios
0 conhvenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de
los Proyectos;

------8.Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las personas que deban
cumplir las funciones de supervision, auditoria y control de los actos del Fiduciario,
prestadores de servicios, asesores legales y demés entidades relacionadas con el
Fideicomiso;

—-—---7.Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecfo de la forma en que se
presentarén los informes y reportes de actividades de confrol y supervisién a fin de que
cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendiniento; ===--=-=--=-=---

—————— 8.Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y
cumplimiento de fas obligaciones asurnidas con el Fiduciario;

----—9.Recomendar, asesorar y presentar los planes necesario§ para que Se
implementen actos de (i) control y supervision de las obligaciones fiscales derivadas def
Fideicomiso; y (if) cumplimiento oportuno de todas las obligaciongs a cargo del
Fideicomiso, particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBFls } derivadas de la
LMV y disposiciones legales relacionadas; e

--—--10.Asesorar en las actividades de supervision de los auditgres i 0s y externos

estady‘s de

-----11.Recomendar todas las actividades tendientes a detgCiar opoglinidades de

del Fideicomiso, asi como de los asesores legales, técnicos Jy de

servicios del Fiduciario;

negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la asgsoria yplaneacion de: (i)

estudios de factibilidad; (ii) “due diligences”; (ifi} estudios de tado, y (iv) anélisis

financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda decidir al respecto;
—-12.Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion
de todos los tramites para la obtencion de licencias, permisos y autorizaciones que

resulten necesarios para el desarroflo de los Proyectos;
------ 13.Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas fas actividades necesarias para
proponer y recomendar al Comité Técnico la enajenacion de los Activos que convenga a
los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacion conforme a las

instrucciones del Comité Técnico;
-----—14.Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener

los Bienes Inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiento;
——--15 Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la
mercadotecnia para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles y en el caso de
Bienes Inmuebles destinados a uso de hoteles, para asegurar su mejor desempeio; ~---—
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—--—-16.Realizar todos los estudios y programas de investigacién que a su juicio sean
necesarios y convenientes para la mas eficiente administracion, operacion, asi como
prestar asesoramiento industrial, comercial 0 sobre construccion al Comiteé Técnico; -------

- 17.Informar al Comité Técnico el resuifado de sus actividades, indicando el avance
de los trabajos encomendados, en su caso, las desviaciones existentes contra los
presupuestos aprobados, las causas de desviacion y ias recomendaciones para corregir

dichas desviaciones;
-——18.Efectuar recomendaciones al Comité Tecnico en materia de los servicios de
asesoria (i) en administracion, operacién, promocion, organizacion, planeacion, direccion,
supervision, comisién, concesion, intermediacion, representacion, consignacion, control,
comercializacion e importacion comercial,; y (i) juridica, contable, fiscal, administrativa,
mercadeo, financiera, econdémica, técnica, de arquitectura, de ingenieria y construccion,

respecto de los Proyectos y el Fideicomiso;
-—---19.En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacion y controf de los
Proyectos, que conifeven a lograr la mas eficiente administracion, comercializacién,
operacién y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento; y ------- -

----—---20.Reportar al Comité de Inversiones cada vez que éste lo requiera, sobre la
realizacion de las Actividades de Asesoria.

-------10.8Destiiucién del Administrador. El Administrador podré ser destituido por (y) la
existencia, respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; o (z) por el acuerdo de la
Asamblea de Tenedores que represente mas del 66% (sesenta y seis por ciento) de los

CBFls en circulacion.

--—--Como consecuencia de lo anterior;
————— (i)El Administrador dejard de ser el administrador del Fideicomiso y se estarg a lo

previsto por el Contrato de Administracion respectivo; y
-———(if)El administrador sustituto sera designado como Administrador del Fideicomiso por
fa Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso,

debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracion respectivo.
-----En todo caso, el Comité Técnico tendré la chligacion de cuidar que en ningtn
momento falte la designacion de un Administrador, por lo que debera ejercer la facultad a
que se refiere la seccion 9.1.24 inciso (vifi) de la Clausula Novena de este Fideicomiso.---

------Ef Administrador destituido o que hubiera renunciado tendra derecho a todas fas
Comisiones por Administracion conforme al Contrato de Administracion que hubiere
celebrado debiendo hacer una enlrega delallada de las funciones realizadas en
cumplimiento del Contrato de Administracion.

-—-——-10.9Designacién del Gestor Hotelero. En virtud de la celebracién de este
Fideicomiso, se designa a Gestor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de
Inversién de Capital Variable como Gestor Hotelero. Posteriormente, seré facultad del
Comité Técnicc autorizar a las sociedades que podran ser designadas como Gestores
Hoteleros.
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-—-—---11.1Criterios de Elegibilidad. A efeclo de realizar Inversiones en Activos, dichos
Activos deberan cumplir en todo caso con los Criterios de Elegibilidad, mismos que

comprenderan cuando menos lo siguiente:
—--a.Ser inmuebles destinados al arrendamienfo y/o al servicio de hospedaje.

—----b. Estar localizados dentro del territorio nacional,
---——C.Ser inmueblies pertenecientes al sector hotelero ¢ desarrolios de uso mixto en los

cuales exista el componente hotelero.
------ d.Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la

adquisicion de la propiedad por parte del Fiduciario.
----- e.Que se haya efectuado un “due diligence” o auditorfa Nevado a cabo por
abogados, contadores, ingenieros y aquellos especialistas que sean requeridos conforme

a las caracteristicas propias del inmueble.
-------f.Cuenten con seguros vigentes conforme al esléandar de la industria a la que el

inmueble pertenezca al momento de la adquisicion.

--—---g.Que se cuente con una estimacioén de valor realizado por un tercefp independiente

del valor fisico de reposicion que sirva de referencia al precio de adquisicioh propuesto. --
---—-h.Que se cuente con un analisis preparado por el Administrador qug justifique con
efementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de reposicion|y el precio de

empefio de

r\%efevante 0

te con el vofo

adquisicion propuestos (particularmente en la parte que corresponde a

mercado), mencionados en el punto anterior.
------ .Cuando el Activo a ser adquirido pertenezca a algun [Tened
cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar adicignalm

acuerdo de la Asamblea de Tenedores. \
----=-=11.2Procedimiento. Las Inversiones en Activos se realizaran conforme a o
siquiente;

---——-(i)Adquisiciones por instruccion del Administrador previa aprobacién del Comité de
Inversiones. En caso de que el Comité de Inversiones hubiese aprobado la realizacion,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las operaciones con valor de hasta
4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonijo del Fideicomiso con base
en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones se gjecuten de manera simultanea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el
Administrador podra instruir al Fiduciario la realizacién de dicha operacion. Para efectos
de la instruccion anterior, el Comité de Inversiones deberéa entregar previamente al Comité
de Practicas toda la documentacion a que se refiere la seccion 11.1 de la Clausula
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Decima Primera del presente Fideicomiso con el fin de confirmar que si se cumplieron con

los Criterios de Elegibilidad a que se refiere dicha seccion.
(iAdquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mayoria simple. Todas

operaciones en las cuales tengan un valor iqual o superior al 8% (cinco por ciento) del
Patrimonjo del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el frimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simufténea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses confados a partir de que se concrefe la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la inversién sélo podra efectuarse si
es aprobada por la mayoria de los miembros del Comité Tecnico, salvo en Jos casos que

se establecen en los siguientes incisos (iv) y (v).
———En caso de que la opinion de la mayorifa de fos Miembros Independientes no sea
acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacion debera ser revelada por
el Fiduciario al publico inversionista, a través del EMISNET que mantiene la BMV y del
STIV-2 que mantiene la CNBYV, o los medios que éstas determinen, previa notificacién por

escrito recibida por parte del Comité Técnico.

(ii)Adquisiciones por instruccion del Comité Técnico con mayoria calificada.
Siempre y cuando se trate de (x) operaciones con Personas Relacionadas; o (y) co-
inversiones; la inversion sélo podré efectuarse sf es aprobada por la mayoria de los
miembros del Comité Técnico, previa opinién del Comité de Précticas y ademas se cuente
con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

—--—-(iv)Adquisiciones por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando
se trate de operaciones con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se efjecuten de manera simulténea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contadcs a partir de que se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la Asamblea de Tenedores tendré ia
facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y adquisiciones.

11.3Exclusividad (derecho de preferencia del Fiduciario). Siempre y cuando el
Fideicomiso de Fundadores sea titular de cuando menos el 11% (once por ciento) de la
totalidad de fos CBFls en circulacion: (i) los Tenedores Relevantes tendrén la obligacion
de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Précticas, cualquier intencién que
tengan para adquirir Activos o desarrollar Bienes Inmuebles que sustancialmente cumplan
con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad, dentro de los 10 (diez) Dias siguientes a Ia
fecha en que determinen dicha intencién, proporcionando la informacion que hubieren
fenido a su disposicién para dichos efectos, el anélisis respectivo de los elementos
considerados en su valoracién, ef precio y demas condiciones de la operacién pretendida;
y (ii) los Tenedores Clave tendra la obligacion de notificar al Comité Técnico, con copia al

Comité de Précticas, cualquier intencién que tengan de enajenar cualquier Activo, del que
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lo individual o en conjunto, sean titulares de manera directa o indirecta,
de mas del 50% (cincuenta por cienfo) de los derechos de propiedad de dicho Activo y
siempre que cumpla sustancialmente con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad. Esta
notificacion debera efectuarse, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha
en que determinen dicha intencién, proporcionando la informacion que hubieren tenido a
su disposicion para dichos efectos, el analisis respectivo de los elementos considerados
en su valoracidn, el precio y demas condiciones de la operacion pretendida.

------ Las obligaciones a cargo de los Tenedores Relevantes y los Tenedores Clave a que
se refiere el parrafo anferior deberan establecerse de manera expresa en los

correspondientes Convenios de Adhesion que celebren dichas personas.
------- El Comité Técnico, deberéd decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a fa fecha en que reciba la notificacion respectiva, si adquiere los Activos en fos
términos indicados por el Tenedor Relevante de que se frate y en su caso por los
Tenedores Clave, o en su caso declina la inversién. Si el Comité Técnico no da respuesta
a la notificacion del Tenedor Relevante y en su caso de fos Tenedores Clave dentro del
plazo citado, se entendera que no existe interés de adquisidion, quedando ef
Fideicomitente Adherente en libertad de adquirir el Activo respectivo\y en su caso, los

Tenedores Clave en libertad de enajenar el Activo de que se frate.
- 11.4Co-inversién. El Comité Técnico podré evaluar y en % acordar la co-

inversién con terceros en la adquisicién de Activos.

controversias, debiendo contar al efecto con la opinién favorabl
----——-DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

-----=-Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario, en los

terminos que le instruya el Comité Técnico y/o el Administrador conforme lo previsto en el
presente Fideicomiso, debera establecer y mantener durante la vigencia del presente
Fideicomiso, al menos, cada una de las cuentas y fondos mencionados a continuacién;—-

——12.1Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por escrifo de
manera indistinta el Comité Tecnico y/o el Administrador, en moneda nacional, cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los
Recursos Derivados de la Emisién de los CBFls.

——---12.2Fondo de Gastos de Emision. El Fiduciario deberd abiir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrara Jos recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emision que le sean ﬁotiﬁcados por ef
Administrador conforme al formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo

‘", mismo que serd actualizado para cada Emision.
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————— 12.3Fondo de Impuestos por Inversion. El Fiduciario debera abrir, administrar,
operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registraré los
recursos necesarios para efectuar ef page de contribuciones, impuestos, derechos y otros
de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacién de los Activos Aportados, fa
adquisicion y/c enajenacion de Activos, mismos que le seran notificados por el
Administrador, a mas tardar dentro de los 3 (fres) Dias siguientes a la Fecha de Emision.

---—--12.4Fondo de Inversién en Activos. El Fiduciario debera abrir, administrar, operar y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en fa cual registrara, una vez que
se hayan registrado los recursos correspondientes del Fondo de Gastos de Emisién y del
Fondo de Imptiestos por Inversion conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores, los
recursos que ef Administrador determine mediante una instruccién por escrito, para llevar

a cabo la adquisicién de los Activos Adquiridos.
——--12.5Cuenia General. El Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener una
cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por escrifo de manera indistinta
ef Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional cuyo beneficiario y titular sea
el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los recursos remanentes de la
Cuenta Conceniradora. Asimismo, en esta cuenta serdn depositadas las Rentas, cuotas
de mantenimiento y ern general todos los ingresos derivados de los Activos que formen

parte del Patrimonio del Fideicomiso.
-------12.6Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debers abrir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara
los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Mantenimiento de /a
Emision que le sean notificados por el Administrador, conforme al formato que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo °“G", mismo que seré actualizado por el

Administrador de tiempo en tiempo.
- 12.7Fondo de CAPEX. El Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener
una subcuenta de la Cuenta General, por cada una de las Inversiones en Activos, segtn
corresponda, er: la cual registrara los recursos necesarios, previa notificacion por escrito
indistintamente del Administrador y/o del Comité Técnico para el mantenimiento,
remodelaciones, contratacion de seguros, sustituciones de equipo y demas relativos al
Activo correspondiente, recursos que serdn entregados a la persona que indique el
Administrador y conforme al calendario y presupuesto que fe instruya el Comité Técnico. -

-—----12.8Fondc de Servicio de la Deuda. Ef Fiduciario deberé abrir, administrar, operar y
mantener una subcuenta de la Cuenta General, en la cual depositaré los recursos
necesarios para el pago de capital e intereses (servicio de la deuda) derivados de
cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciario, en términos del presente Fideicomiso,
previa notificacion por escrito girada de manera indistinta por el Comité Técnico y/o del

Administrador.
---—--12.9Cuenta de Distribuciones de Efeclivo. El Fiduciario deberé abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por
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escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional,
cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar los recursos

que integraréan las Distribuciones de Efectivo.

----- Los recursos disponibles en esta cuenta seran distribuidos a los Tenedores
conforme lo previsto por el presente Fideicomiso y los Documentos de Emision
respectivos, previa notificacion por escrito del Comite Técnico.

-———-Asimismo, el Fiduciario debers depositar en esta cuenta los Remboisos de Capital
que, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en el entendido que el
Fiduciario deberd expedir y eniregar, en caso de que se efectue algtin Reemboiso de
Capital a los Tenedores, las Constancias de Reembolso correspondientes. -—--——- e

---—-12.10Cuentas Adicionales. El Fiduciario, previa instruccion del Comité Técnico,
deberd abrir, administrar, operar y mantener cualesquiera otras cuentas y/o subcuentas
necesarias para la adecuada operacion y funcionamiento del Fideicomiso, cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario.

-------Ef Fiduciario, permitiré al Comité Técnico y al Administrador t
Cuentas por medios electronicos, Gnicamente para efectos de
movimientos, a efecto de estos ditimos puedan conciliar los depositos g

—-—DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
----- 13.1Pago de Gastos de Emisién. El Fiduciario debera pagar 7&9‘ de E

correspondientes a cada Emision con anterioridad a cualquier ofyo pago
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con carg Fondo de Gastos de
Emision.

-------13.2Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debera pagar los
Gastos de Mantenimiento de la Emisién, con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento
de la Emisién. Todos los Gastos de Mantenimiento de fa Emisién que deban pagarse
conforme la presente Clausula, deberdn ser previamente auforizados por el
Administrador. El Fiduciario debera efectuar el pago correspondiente de conformidad con
fos términos de la nofificacion que se efectiie conforme al documento que se adjunta al
presente Fideicomiso como Anexo “G”. La notificacion antes mencionada deberad ser
entregada por el Administrador al Fiduciario a mas tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes
a aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizaran
preferentemente mediante transferencia electronica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador le notifique por escrifo al
Fiduciario conforme al mencionado Anexo °G”, previa entrega de la factura
correspondiente que cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario. ~——-—-=-----

----- Los Gastos de Emision notificados por el Administrador, unicamente podran ser
pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccion por escrifo por parte del
Administrador.
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———-DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
——14.1Distribuciones. Los Tenedores de los CBFls tendran derecho & recibir las

Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que una vez gue
se apruebe la distribucion correspondiente por parte del Comité Técnico, éste debers
instruir por esciito al Fiduciario fa entrega de las Distribuciones a los Tenedores, ———-e---

—-—-Sera necesario que ef Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones
sean distintas al 95% (noventa y cinco por ciento} del Resultado Fiscal del ejercicio que
corresponda.Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la

aprobacion de ia Asamblea de Tenedores.
--—-14.2Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las Distribuciones de
Efectivo se reaiizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de

los CBFls que cada Tenedor detente.
------14.3Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral
durante el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto
conforme a Ia operacion y manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para
los ejercicios posteriores, la politica de distribucién serd determinada por el Comité

Técnico.
—-----14.40rigen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando exisian
recursos lfquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se

cumplan con jos siguientes requisitos:
—-----(1} Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base
en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; ——- - e

~—---(if} Que e! Comité Técnico apruebe ol monto de la Distribucién de Efectivo, previa

opinion del Comité de Auditoria; y
- (iif} Que el Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice Ia
instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Dijstribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado pcr el Comité Técnico y el nimero de

CBFls en circulacion.
-——-—El Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estés
determinen, y por escrito al Indeval, con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a
la fecha en la que realizard la entrega de Distribuciones de Efectivo, el monto

correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.
---—--DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.
-——--15.1Las canlidades que se encueniren en las Cuentas podrdn ser invertidas en

Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la Legisiacién Aplicable, de

conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador quien debera en todo

caso respetar las politicas de inversién fijadas por el Comité Técnico.
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—-—15.2Nj el Fiduciario ni el Administrador seran responsables de cualquier detrimento
de los montos que se encuentren en las Cuentas, suspension de la cotizacion de los
valores, titulos o documentos adquiridos al amparo del contrato de inversion que se
celebra para la inversion del Patrimonio del Fideicomiso o que sea consecuencia del
concurso mercantil o incumplimiento del Emisor, asf como por el tipo de operacion
realizada conforme al contrato de inversion, cualesquiera que éstas sean, asf como del
tipo de valores, titulos o documentos asignados, que sean invertidos de conformidad con
esta Cldusula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia inexcusable, dolo o mala fe
del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 391

{trescientos noventa y uno} de la LGTOC.
—-——-15.3El Administrador deberé girar instrucciones por escrito respecto a las
inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas que el Fiduciario debe
realizar artes de las 11:30 A.M. (once lreinta antes del mediodfa; tiempo de la Ciudad de
México) del dia en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas, el
Fiduciario procederd a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya fecha de
vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dia Habil.

Cuentas seran parte de la cuenta respectiva, De acuerdo con las
fraccion XIX, inciso (b) del articulo 106 (ciento seis) de la LIC, el
responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones-efe¢tuadas conforme a
esta Clausula,

----- —15.5Asimismo, de conformidad con ef numeral 3.2 de Ig Circujar 172005 emits
el Banco de México, los fondos que reciba el Fiduciario que no Se inviertapr’de manera
inmediata conforme a fos fines del presente Fideicomiso, depepén ser dggositados en una
instifucion de credito a mas tardar el Dia Habil siguiente al’que se“reciban, en tanto se
aplican al fin pactado en el presente Fideicomiso, asi como que de realizarse ef deposito
en la institucién de crédito que acttia como fiduciario, éste debera devengar la tasa mas

alta que dicha institucién pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las

mismas fechas en que se mantenga el deposito.
——-—15.6La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetard a los horarios,
disposicion y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el
momento en que el Fiduciario realice la operacién. En caso de que el Fiduciario reciba
cantidad alguna para inversion, fuera de los horarios establecidos, dichas cantidades se
invertiran al Dia Habil siguiente.
---—-DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
—-—16.10bligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario

consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del presente

Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
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—---a.Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en &l

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
-—-----h.Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias a

fin de que lleve a cabo la auditoria anual,
¢.Realizar todos los actos para o lendientes a mantener la exigibilidad y validez de

este Fideicomiso;
----—--d.Abstenerse de realizar actividades o0 actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en este Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en este Fideicomiso, para que las Partes puedan efercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;
--—--——e.Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables,

emitidas por cualquier autoridad gubernamental;
--—---f.De conformidad con la informacion que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en los
términos de la LISR y de conformidad con la Clausula Vigésimo Sexta de esfe

Fideicomiso,
——--g.Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de

que sea titular, conforme a este Fideicomiso;

h.Crear y mantener de manera independiente fas Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma; ~—————mmm-mmx

~--—f Consultar con el Comité Tecnico, en caso de que deba tomarse alguna decisién
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:
El Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision en
cuestion dentro.de un plazo razonable. El Comité Técnico podra decidir 1a necesidad de
convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se trate,
para lo cual, el Comité Técnico notificara fa solicitud correspondiente al Fiduciario con la
finalidad de que este (ltimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en
cuyo caso el Fiduciario se abstendra de retrasar en forma no razonable la convocatoria y
celebracion de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico deberd resolver los
asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de la convocatoria y celebracion de la
Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinion que al efecto
formuie el Comité de Practicas y/o el Comité de Auditoria, dependiendo ia materia de que

se trate,
---—---j.Entregar via correo electronico al Representante Comdn, al Auditor Externo, al
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de Auditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato anterior. En
virtud que las Cuentas se mantienen en una institucién financiera diversa a Deutsche
Bank México, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, el Fideicomitente, los
Fideicomitentes Adherentes, Jos Fideicomisarios en Primer Lugar, Fideicomisarios en
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Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario sélo esta obligado a
proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que incluya
la informacién que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al cierre
del mes en cuestién, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del
banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que contienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique
la informacion del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario.

—--—El Fiduciario no sera responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los
estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, ef solicitar al

Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.
————— Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendré la informacion
que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales. —-——--—-—- e

—————— E! Administrador llevard a cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que debera
ser entregada cuando menos 3 (tres) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo
a los plazos establecidos para entrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legislacion
Aplicable, misma que seré publicada por el Fiduciario a mas tarr:‘ar en la fecha limite
establecida en fa Legistacion Aplicable. \

-k El Fiduciario previa asesorfa del Asesor Contable y Fiscal\ debera entregar la
informacién razonable que lo sea solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos ftimos puedgn cumplir con sus

respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean resid anjeros;

---——-1.Proporcionar al piblico en general a través del STIV-2 que miahifene la CNBV y ef

EMISNET que mantiene la BMV, la informacién a que se fefiere gl articulo 38 (treinta y

tres) de la Circular Unica de Emisoras;
----- m.Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representanig Comdn y al Administrador
{en este dltimo caso, fimitado la documentacién e informaci§n copforme sus funciones), a
fodos fos documentos e informacion en su poder derivados o relacionados con el presente
Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legisiacion Aplicable;

---—--n.Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de
las obligaciones a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso siempre y cuando este
incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;

-—-——--0.Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en

el conirato de prestacion de servicios u otro instrumento celebrado,
----- p.Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que ésle
designe por escrito, fa informacién a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccién
Segunda del Capftulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asf como su conformidad para que,
en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a
través de los o6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo
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Decimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico debers vigilar y
procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este inciso 3%

proporcione a la BMV en lo conducente la informacion referida;
--—-=-q.Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo o Rembolsos de Capital a
los Tenedores e informar af Indeval, a la CNBV y a la BMV, a través de los medios que
estas ultimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por los menos 6 (seis)
Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo o Reemboiso
de Capital que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Comité Técnico le notificara
con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de la

Distribucién de Efectivo; y
--—---1.El Fiduciario en ningin momento estara obligado a erogar ningiin tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a Ia ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFIs. En
el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por ef Representante
Comun, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las
Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario haré esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopte, el Fiduciario podra
otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solicitar a fos propios Tenedores, la aportacién de los

recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.
——-DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO,
----- 17.1Contratacién del Auditor Externo. El Fiduciario, tnica y exclusivamente con

dicho caracter, deberé celebrar un contrato de prestacion de servicios o documento
similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien le instruya el Comité Técnico, en el
que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo, Lo anterior, dentro
de los 30 (treinta}) Dias Habiles siguientes a fa fecha de celebracion del presente
Fideicomiso. A la fecha de celebracion del presente Fideicomiso el Auditor Externo serd
KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil. EI Comité Técnico tendré la facultad de designar
a los Auditores Externos en cualquier momento que sea necesario, conveniente u
obligatorio de conformidad con la Legisiacién Aplicable y el presente Fideicomiso, ———-emmmm

-—--El Fiduciario deberd pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Auditor
Externo, los honorarios que se establezcan en los términos de Jos servicios del Auditor
Externo, mismos que seré considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emisién, -

---——17.20bligaciones del Auditor Externo. Adicionaimente a las obligaciones del Auditor
Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor
Externo tendré, en todo tiempo durante la vigencia del presente Fideicomiso, las

siguientes obligaciones:
-—--—-a)Entregar e/ Reporte Anual del Auditor. El Auditor debera elaborar y presentar
dentro de los primeros 20 (veinte} Dias Hébiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor
al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al Comité de Auditoria, -----——-



--—-Ef Reporte Anual del Auditor deberd contener, cuando menos la informacién prevista

en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J".
---——-b)E!l Auditor Externo tendrd la obligacion de determinar si la informacién
proporcionada por el Fiduciario en el estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de /a
institucién financiera donde se mantengan las Cuentas por el perfodo de que se trate
coincide o difiere con la informacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas y
en caso de encontrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor Extemno debera

notificarla al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante Comiin.
----—-C)El Auditor Externo, habiendo recibido previamente fa documentacion necesaria por
parte del Fiduciario 0, en su caso, del Administrador, deberé elaborar la auditoria anual y
entregar el dictamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador, al Representante
Comin y al Comité de Auditoria, en el que deberé verificar que los reportes presentados
por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las cantidades recibidas en las
Cuentas durante el afio que corresponda. El dictamen relativo a la auditoria anual, debera
ser entregado por el Auditor Externo a mas tardar el 1° (primero) de abril de cada afio,

mismo que debers corresponder al ejercicio inmediato anterior.
-------17.30bjecion al Reporte Anual del Audifor. EI Comité Técnico\con la previa opinion
def Comité de Auditoria, tendra derecho a objetar cualesquier RepoNe Anual def Auditor
presentado por el Auditor Externo, dentro de un plazo de 10 (diez) Digs contados a partir
de que haya sido informado de dicho reporte. Lo antertior a fin de alcaniar un acuerdo con

el Auditor Externo sobre la materia de la objecion efectuada. Asimismo, en ese mismo

plazo el Administrador estara facuftado para presentar cualquis r incgpformidad respecto

del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para jque ésfe & su vez gjerza el

presente procedimiento de objecion.

--—-----Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algun jzérdo edaran a salvo
los derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Represantafite Cemin para reclamar

en las instancias legales que correspondan, los ajustes que edan y en su caso /os

daflos y perjuicios que dicho error fe haya causado.
--—----17.4Remocion del Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en caso
de que el Comité Técnico por recomendacion del Comite de Auditoria, acuerde sustituirio.

--—---17.5Requisitos para la Sustitucion y Nombramiento del Nuevo Auditor Externo. En
caso de que ef Comité Técnico decida flevar a cabo 0 sea necesaria de conformidad con
fa Legislacion Aplicable la sustitucion del Auditor Externo, debera cumplirse con lo

siguiente:
---—a).- El nuevo auditor deberd ser un despacho de contadores de reconocida
solvencia y prestigio, y no deberé tener conflicto de intereses con el Administrador, el

Representante Comun y/0 ef Fiduciario;
----—-b).- El Comité de Auditoria deberéa proponer al Comité Técnico una terna de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a
la notificacion respectiva, debera elegir al nuevo auditor externo de entre dicha terna; ——
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¢).- El Auditor Externo, segun corresponda, debera proporcionar al nuevo auditor del

Fideicomiso toda la informacién y documentacion que lenga en su poder y esté

relacionada con el Fideicomiso;

d).- El Fiduciario deberé celebrar un conirato de prestacion de servicios o un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en el que se establezcan

fos términos de los servicios del Auditor Externo; y
e).- Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el contrato de prestacion

de servicios o un documento similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato

anterior, el Auditor Externo continuaré en el desempefio de su encargo.
-—-—-En todo caso el Auditor Externo deberd cumplir con los requisitos sefialados por la

Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.
-----—-£n caso de que la Legisiacion Aplicable exifa que el Auditor Externo sea removido
de tiempo en liempo, se deberd observar el procedimiento que se establece en la

presente Clausula.
----- DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
—--—-18.1Derechos Adicionales del Administrador, Ademas de los otros derechos

consignados en este Fideicomiso, el Administrador tendra, en todo tiempo durante la

vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:
-—--a).- Derecho irrestricto a acceder en dfas y horas habiles a toda la documentacion e
informacion que se encuentre en poder del Fiduciario derivada o relacionada con ef
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y administracion del presente

Fideicomiso por parte del Fiduciario;
——--b).- Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de
lo establecido en la Cléusula Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre que haya
comprobado anfe el Representante Comun la existencia de una causal de remocién; y—-

--—--¢).- Derecho a objefar cualesquiera calculos realizados por el Fiduciario o el
Representante Comun. El Administrador contara con un plazo de 10 (diez) Dias contados
a partir de que haya sido informado de dicho célculo, para afcanzar un acuerdo con el
Fiduciario o el Representante Comdn, respecto del supuesto error. En caso de que en
dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comun o el Fiduciario, segtn
corresponda, implementara de inmediato el acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna.
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algtn acuerdo, quedaran a salvo los
derechos del Administrador y del Fiduciario, segun corresponda, para reclamar, en las
instancias legales que correspondan, los ajustes que apliquen y en su caso l0s dafios y

perjuicios que dicho error le haya causado.
——-DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.
-------19.1Supuestos de Remocion del Fiduciario. £l Fiduciario podrd ser removido por

acverdo del Comité Técnico a solicitud del Representante Comun o del Administrador o
mediante acuerdo de la Asamblea de Tenedores. En dicho supuesto y a fin de sustituir al
Fiduciario, deberd cumplirse con lo siguiente:a).- El nuevo fiduciario deberd ser una
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institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de
fideicomisos semejantes a éste, a juicio del Comité Técnico, y no debera tener ningin
conflicto de interés con respecto a alguna Emision, el Administrador o ef Representante

Comtin;

----- b).- El nuevo fiduciario deberd asumir fodos los derechos y obligaciones del

Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso;
------ ¢c).- El Fiduciario debera proporcionar al nuevo fiduciario toda la informacion y
documentacion relacionada al presente Fideicomiso y los Documentos de Emision de
todas las Emisiones, que tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier acto necesario
para transferir el Patrimonio def Fideicomiso al nuevo fiduciario, asegurandose de que no
se afecten los derechos de los Tenedores, del Fideicomitente, ni del Administrador, de

conformidad con los términos establecidos en el presente Fideicomiso; y
—-——-d).- Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario continuaré en ef
desempefio de su encargo.

-—---19.2Renuncia del Fiduciario. En caso de que el Fiduciario tyviera alguna causa
grave, en términos de lo dispuesto por la Legislacion Aplicable, para rénunciar a su cargo,
deberd hacerfo del conocimiento del Comité Técnico y del Rephesentante Comin,
mediante un escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las|razones de dicha
determinacion, debiendo procederse de conformidad con el articul 391 (trescientos
noventa y uno) de la LGTOC, el cual establece:

- La institucién fiduciaria tendra todos los derechos y dccion ue se requieran

para el cumplimiento del fideicomiso, salvo las normas o limifacioneg qu se esta lezcan
al efecto al constituirse ef mismo; estaré obligada a cumplir dicho fideicomisg€onforme al
acto constitutivo; no podra excusarse o renunciar su encargo $/no por gausas graves a
juicio de un juez de primera instancia del lugar de su domligilio y geberé obrar siempre
como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o menoscabos que los

bienes sufran por su culpa...”

--—---Ei Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias contados a partir
del dia siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al
Fiduciario el nombre de la institucién o instituciones que actuaran como fiduciario o
fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del Patrimonio
del Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtird efecto sino hasta que el nuevo
fiduciario (designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en funciones. ---—-—--

—-—VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.
----- 20.1Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no seré responsable,

salvo por negligencia, culpa, dolo o mala fe, cuando asi lo determine en sentencia firme la
autoridad judicial competente, de:

---—a).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente
Fideicomiso;
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-—---—-b).- Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los contratos y
documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto en

este Fideicomiso;
¢).- Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este Fideicomiso y

en las instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Comdn, del

Administrador o def Comité Técnico;
----- d).- Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en los

fondos de las Cuentas;
----- e).- Las notificaciones que se presenten de acuerdo a Jo establecido en el presente

Fideicomiso;
-———f).- Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de Jos Fideicomifentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comun o de terceros que impidan o

dificuiten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso; y
—--—--g).- Hechos, acfos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes, del Administrador, del Representante Comin o de terceros que afecten
derechos de terceros mencionando sin limitar al caso de contaminacién ambiental ————--

—-—20.2Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que se
haga necesaria la defensa del Patrimonio del Fidsicomiso o cuando el Fiduciario reciba
alguna notificacion judicial, administrativa o de cualquier orden respecto del presente

Fideicomiso, la obligacion y responsabilidad del Fiduciario se limitar4 a:
---—---a).- Notificar al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador, dentro
de los 5 (cinco) Dias siguientes a que reciba dicha notificacion o fenga conocimiento de

fos actos o hechos que ameriten Ia defensa del presente Fideicomiso; y

b).- Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso de
conformidad con la Cléusula Trigésima Segunda de/ presente Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sean designadas
por el Comité Técnico o por el Administrador, para hacerse cargo de ejercer las acciones
u oponer las excepciones que procedan en el entendido que en caso de contradiccion de
instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta

las def Comité Técnico.
----- 20.3Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes o cualquier
otra circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falfa de atencion inmediata
pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario podra
actuar conforme a lo que establece la Legislacién Aplicable, protegiendo el Patrimonio del
Fideicomiso. Las Partes facultan al Fiduciario a cubrir con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso cualquier cantidad necesaria para llevar a cabo los actos necesarios para la

atencion a lo que se sefiala en este pérrafo.
--—---20.4Actuacion conforme a la instruccion. El Fiduciario, cuando acttie siguiendo las
instrucciones que reciba del Representante Comun, en su caso, previa instruccién que
este ditimo tenga por parte de la Asamblea de Tenedores, del Administrador o del Comité
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Tecnico, segun se establezca en el presente Fideicomiso, quedarg libre de cualquier
responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efecto, siempre que dichas

instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso.
-------20.5Gastos y costas por juicios. En el caso de condenas en los juicios respectivos,
el pago de gastos y costas, seraén a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el
monto que éste alcance y baste. Esta disposicion se transcribira en los poderes que al
efecto se olorguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si ef Patrimonio del Fideicomiso
no alcanza para cubrir dichos gastos y costas.

---——-—20.6Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante
Comun, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes estaran obligados a
efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para
cualquier gasto o desemboiso que en su caso deba realizar en cumplimiento de los fines
del Fideicomiso, sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no existiendo
responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Adminisfrador, ni para el
Representante Comdin, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de no

recibir oportunamente dicha provision de fondos. \
-—-—20.7Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. El Fiduciario serd rasponsable ante las
partes y/o ante cualquier tercero, hasta por las cantidades del Patrimorio del Fideicomiso,
sin tener responsabilidad personal alguna en caso de que el Patrimonlo del Fideicomiso
no sea suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las partes de conformidad
con el presente Fideicomiso. e

-—---20.8Limitacién de actuacion del Fiduciario. El Fiduciario ho sera responsable de'las

los Tenedores, del Administrador, del Representante Comu j cnico o de
terceras Personas que limiten su actuacion para los propésitos d€ este Eideicomiso.-——-—-
—----20.9Limite de obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario ra méas obligaciones
que las establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario
reciba cualquier aviso, demanda o cualquier otra reclamacion en refacion con el
Patrimonio del Fideicomiso, notificara dicha situacion inmediatamente al Comité Técnico,
al Administrador y al Representante Comun, a efecto de que éstos puedan llevar al cabo
cualquier accién necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso medianie las
instrucciones al Fiduciario que correspondan, momento a partir del cual cesara cualquier
responsabifidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda judicial o recfamacion.
No obstante lo anterior, el Fiduciario estard obligado a coadyuvar en la defensa del

Patrimonio del Fideicomiso en ¢aso de que asi se requiera.

-—---20.10Limite a la actuacion del Fiduciario. Las partes convienen en que el Fiduciario
tinicamente actuarad en los términos de las instrucciones que reciba de la Asamblea de
Tenedores, del Representante Comtin y/o del Administrador y/o del Comité Técnico y/o
del Comité de Inversiones, segtin sea el caso, bajo este Fideicomiso, asi como de
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conformidad con los demas términos establecidos en este Fideicomiso que sean

aplicables al Fiduciario.
----—-20.11Actuacién del Fiduciario por Instruccion. Ademas de fas otras obligaciones del
Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario cumplira con sus
obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la LGTOC,
en el entendido de que en cualquier supuesto no expresamente previsto por este
Fideicomiso, el Fiduciario actuara estrictamente de conformidad con las instrucciones que
reciba por escrito del Representante Comun, previa instruccion que este reciba por parte
de la Asamblea de Tenedores, def Comité de Inversiones o del Comité Técnico, teniendo
derecho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no

fuere preciso.
20.12Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendra ninguna

responsabilidad implicita u obligacién conforme al presente Fideicomiso respecto de
hechos 0 actos que no se encuentren expresamente incluidos en este Fideicomiso o de

aquelfas de las que el Fiduciario no hubiere recibido noticia.
-------20. 13Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier ofra limitacion a la
responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, las Partes convienen
que el Fiduciario no sera responsable por, ni tendra la obligacion de determinar, verificar o

investigar lo siguiente:
——{(i} Cualquier declaracion hecha por las Partes en este Fideicomiso; y ---------------- —

---—--(ii) El contenido de cualquier certificado, autorizacion, permiso, reporte o cualquier
otro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en relacion con el mismo por el

Fideicomitente o algtin Fideicomitente Adherente.
--——--8in limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes (y} no tendran
otra responsabilidad u obligacion que aquellas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habra ninguna responsabilidad u obligacién implicita en este
Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z) podran en cualquier momento en el que el
Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para realizar o abstenerse de
realizar determinada accion, o con respeclo a fos requisitos de este Fideicomiso bajo
cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accién salvo que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Comité de

Inversiones en su caso, del Representante Comun.
- VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE
COMUN.
—-—-21.1Como contraprestacion por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, el

Fiduciario percibira, los honorarios previstos en el Anexo “K” del presente Fideicomiso,
que se tiene aqul por reproducido como si a la lefra se insertara.
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———-21.2Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Comun percibirg,
los honorarios previstos en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo ‘L’ que se tiene aqul por reproducido como si a la letra se insertara.

- VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
—----22.1Derecho de Reversion. Los Fideicomitentes Adherentes de que se ftrate, sélo

podran efercer el Derecho de Reversion conforme al presente Fideicomiso en caso de que
el Fiduciario haya sido instruido por ef Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para

que proceda a la enajenacion del Activo de que se trate.
-------22.2Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién. Para el ejercicio del
Derecho de Reversion sobre los Activos a que se refiere fa seccion 22.1 anterior, se

procedera de la siguiente forma:
--—-A. Una vez que se haya tomado la decisién de enajenar el Activo de que se trate
conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con el volo favorable de la mayoria de
sus miembros y de la mayoria de los Miembros Independientes, determinara el precio y
condiciones de la reversién, para lo cual requerira de la opinion del Comité de Practicas
quien debera emitir una opinion de razonabilidad considerando la valuacion, a su vez, de
un experto independiente. El precio y condiciones de reversion deberan ser notificados al

Fiduciario por escrito, y al 0 a los Fideicomitentes Adherentes de que sq trate. —
----- B. Los Fideicomitentes Adherentes de que se traten contaran c

un plazo de 15
{quince) Dias Habiles siguientes a la notificacién a que se refiere el incidb A. anterior para

a Gue se refiere fa

en la fecha en la que se firme la escritura publica en la que sd haga cons{ar la reyersion
de la propiedad del Activo de que se ftrate, debiendo pfocederge co%i\ fas

condiciones establecidas por el Comité Técnico.

manifestar su voluntad de ejercer 0 no el Derecho de Reversi¢

--—-En caso de no existir manifestacion por parte de los Ridefcomiféntes Adherentes

dentro del plazo de 15 (quince) Dias Habiles, se entendera o desean ejercer el
Derecho de Reversion por fo que el Fiduciario procederd conforme le instruya el Comité
Técnico.
——VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE
BIENES INMUEBLES.

--——-23.1Vigencia. El presente Fideicomiso tendra la duracién necesaria para el

cumplimiento de sus fines, y podra extinguirse en caso de que su cumplimiento sea
imposible. De manera particular, se extinguira (i) por mandato legal en caso de que asi lo
requieran las autoridades competentes o leyes que asi lo determinen; (i) por término
legal; y (iii) por acuerdo en Asamblea de Tenedores, contando con el volo favorable de los
Tenedores que representen mas del 89% (ochenta y nueve por ciento) de los CBFls en
circufacion.

—--—--No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podra extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Palrimonio del Fideicomiso. ------—-
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La vigencia del presente Fideicomiso no podra ser mayor al plazo previsto por el
articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de la LGTOC.
--—- 23, 2irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia expresamente a su

derecho de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso
irrevocable, en los términos de lo dispuesto en la fraccion VI del articulo 392 de la

LGTOC.
--———--23.3Politica de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse

cualquiera de los supuestos a que se refiere la seccidon 23.1 anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacion que maximice
el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacion se deberad efectuar conforme lo

siguiente:
-——(i) El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles
siguientes a que ocumra alguno de los supuestos previstos en la seccion 23.1 de /a
presente Clausula y debera designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de
entre empresas con experiencia en la liquidacion de entidades del sistema financiero en
México (el “Liquidador’), y a quien le otorgara entre otras facultades y obligaciones, todas
las facultades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo efectuar la instruccion
correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y convenios necesarios y

oforgue los poderes respectivos.

----- (i) A pariir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el
Administrador dejaré de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior, debers
proporcionar al Liquidador designado toda la informacion, documentacion, registros y

demas facilidades necesarias para el cumplimiento de sus funciones.
----—-(iii) El Liquidador debera efectuar todos los actos maleriales y juridicos necesarios
y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio del Fideicomiso para efeclos de su liquidacién. Deberd efectuar todos los
framites ante las autoridades competentes y organos autorregulados para efectos de
flevar a cabo la cancelacion del registro de los CBFis en el RNV y cualquiera otro registro
o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacion, ya sea en

México o en ef extranjero.
---—-(iv} Con el Patrimonio del Fideicomiso deberéa pagar las obligaciones pendientes a
cargo del Fiducario por virtud del Fideicomiso y la distribucion del remanente entre fos
Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.

—-—-23.4Procedimiento de Liguidacidn. Para efectos de enajenar el Patrimonio del
Fideicomiso se sequira el siguiente procedimiento:

i.El Liquidador debera convocar a un concurso entre banqueros de inversién y
asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas
relativas a la estrategia para liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea

maximizar el valor de liquidacion en beneficio de los Tenedores.
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 — =] quu:dador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.

----- iii.El Comitée Técnico debera elegir, previa opinién del Comité de Pricticas, la
propuesta que contenga las mejores condiciones en cuanto a la maximizacién del valor
del Patrimonio del Fideicomiso en liquidacion e instruirdé por escrito al Fiduciario la
contratacion del banco de inversién o asesor inmobiliario conforme a las condiciones que
al efecto el Comité Técnico determine (el “‘Asesor Liquidador’). En todo caso los
honorarios del Asesor Liquidador seran pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

-----—-iv.El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y
Jjuridicos necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacion. ---------

---—--v.En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comun tendrén amplias
facultades para solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus
funciones y podré instruir por escrito al Fiduciario su remocién, previa opinién del Comité
de Auditoria.

—-—-23.5Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del
presente Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y distribuirs e/

producto de su enajenacién a los Tenedores. \;\
—--—-VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES.
-—---—24.1Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por 1§ fraccion XiX del

Articulo 106 de la LIC vigente, y disposiciones emitidas por el Bando de México, el

Crédito:
————— “... Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estaré p ohﬁido:
cion XV del Articulo

------ XIX.En la realizacion de las operaciones a que se refiere la

46 (cuarenta y seis) de esta ley:

-——-—a) se deroga.
---—---bjResponder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédifo, o garantizar la percepcién de

rendimientos por los fondos cuya inversién se les encomiende.
----- Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento
de creditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucién debera
transferirfos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el caso, o al mandante o

comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
-—-—£En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertara en forma notoria o
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
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inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o

derechos para su afectacion fiduciaria;

c)Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de la
Secretaria de Racienda y Crédito Puablico, y de fideicomisos a fravés de los cuales se
emitan valores Gue se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo

previsto en la Ley del Mercado de Valores;
——-d)Desempsaiiar los fideicomisos, mandatos o0 comisiones a que se refiere el segundo

parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;
——-g)Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan

limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

fUtilizar fandos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinadas al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamienio de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resuiten o
puedan resultar deudores de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o0 consefo directivo, segtn corresponda , tanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucién, los
comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la
institucién ; lo miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas, las sociedades en
cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter
general, y

——g)Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacion ¢ para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo
los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia.

-——-h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporien
periédicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los

previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.
-———Cualquier pacto contrario a fo dispuesto en los incisos anteriores, serg nulo...”. ------

—-—Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2008,
el Fiduciario haze constar que explicé en forma inequivoca a las Partes del presente
Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, ef valor y consecuencias legales del Numeral
6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que esta sujeto el
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Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacién el Numeral 6 de la Circular
1/2005 del Banco de México:

————— “...6.1En la celebracitn de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran

prohibido lo siguiente:
---—--a)Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la

operacion de que se frate;
—--—~b)Garantizar la percepcion de rendimientos ¢ precios por los fondos cuya inversion

se les encomiende, y
—--—-C)Realizar operaciones en condiciones y términos conirarios a sus politicas infernas

y a las sanas practicas financieras.
-———-6.2 Las instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con fas
especificaciones que se hayan pactado en ef contrato de fideicomiso correspondiente. ----

---——-6.3 Las instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las

regula.
~--—-6.4 En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podrén cufrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas

Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad. L

----- 6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fi las Sofoles no

podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizak/gs obligaciones

de que se trate, :

----- 6.6 Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo di Ticulos 106

fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion 1X/de la Key del Mercado
de Valores, 62 fraccidn Vi de la Ley General de Instituciones % Sociegades Mutualistas de

Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones déinanzas y 16 de la Ley

Orgénica de la Financiera Rural, segun corresponda a cada Institucién...”.
----- VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.
————— 25. 1Comunicaciones. Toda comunicacion que deba hacerse, de conformidad con el

presente Fideicomiso, se realizara mediante correo certificado o servicio de mensajeria,
ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios:

----- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad Anénima Promotora de
inversidon de Capital Variable.

----- Domicifio: Ricardo Margain Zozaya, numero 605, Primer Piso, Fraccionamiento

Santa Engracia
---—---Codigo Postal 66267

-——-=8an Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

-—----Atenicion: Ingeniero Oscar Eduardo Calvilio Amaya
------= Teléfono: “(+52) 81-50000-200" / “(+52} 81-50000-205"
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---—---g-mail: oscar.calviffo@fibrainn.mx
-——-Fiduciario: Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca

Muiltiple, Division Fiduciaria.
----—-Domicilio: Torre Virreyes, Pedregal 24 — Piso 20, Col. Molino del Rey. C. P. 11040.
Del. Miguel Hidalgo. Ciudad de México.
--——--Atencién: Division Fiduciaria.
-——-—Teléfono: “(+52) 55-5201-8000"
——-—Fax: {(+52) 55-5201-8144"
---—-—-e-mail: gabriel.arroyo@db.com; jorge.muro@db.com; alonso.rojas@db.com; y/o

gerardo.sainz@db.com
-----—-Representante Comun: Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple ~———-——————--
-—----Domicifio: Cordillera de los Andes, nimero 265 y cinco piso 8, Colonia Lomas de

Chapultepec
-------Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11000, Ciudad de México. ———-—-m-—-

--——---Atencion: Lic. Ménica Jiménez Labora Sarabia y/o Delegado Fiduciario responsable
de la RC/00141
—-—---Teléfono: “(+52) 55-5063-3978"
-------o-mail: mjimeneziabora@cibanco.com

--——---En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicario a las
demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio

ocurra,
---—-26.2instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se

estara a lo siquiente:
—-—---Las Partes y el Administrador designaréan a las personas y listarén sus nombres y
firmas usando el modelo de certificacién que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo ‘M, para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via
telefax/facsimile, correo electrénico, mensajeria o paqueteria. E! Fiduciario estd
autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la

presente Clausula.
-—-—-—-El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefénicamente con la(s)
persona(s) autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado
Anexo ‘M", en el entendido que el Fiduciario podré depender en las confirmaciones
telefonicas de cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada.
Las personas y numeros de teléfonos para confirmaciones telefénicas podrén ser
modificadas sélc por escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las

Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable.
--—----Asimismo, !as Partes convienen que en la efecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los ndameros de cuenta, o
cualesquier otro numero de identificacion similar que se le proporcione, para identificar (i)
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al beneficiario, (i) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utilizara los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando
la informacion proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del
beneficiario, 0 a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al
Fiduciario,

—-—Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario
notificara a las Partes, lo mas pronto posible, si éste ha decidido diferir ef llevar a cabo las

instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.
--—--—-Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas

puedan ser acatadas, deberan incluir, por o menos, los siguientes requisitos:
-———(i)Estar dirigida a “Deutsche Bank México”, Sociedad Anonirna, Institucion de Banca

Muaitiole, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1616”,
----——-(i))Hacer referencia al nimero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/1616”.
------~(ifj)Contener la firma autografa de quien o quienes estéan facultaios para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamefte designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausifa, remitiéndole a
éste, copia de una identificacion oficial con fotografia y firma y debiendd coincidir la firma
de dicha identificacién con la plasmada en la correspondiente instrucciof\ Si el Fiduciario
ya contare con tal identificacion, ésta no debera adjuntarse.

----—(ivl)La instruccion expresa y clara que se solicita realice /é Fid%fa\k, ex?sando

montos, cantidades o actividades en concrelo,

—-——(V}En el supuesto de que el presente Fideicomiso no egpecifijue explititamente un

término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por edcritd por eV Fiduciario por fo
menos 72 (setenta y dos) horas antes de la fecha/hora en ka cugV'se requiera que el

Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes, salvo que se requiera de actos

urgentes a juicio de la parte que instruya.
--———-£n caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta
Clausula y/o no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al respecto, las
Partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.

-----—Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas
por quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus
terminos, condiciones y fines, su actuar y resultas no le generarén responsabilidad alguna
y 86lo estarg obligado a responder con cargo af Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde

este alcance.
——--VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.
-------26. 10bligaciones. Los impuestos, derechos y demdas contribuciones en materia

fiscal, presentes o agquellos que se llegasen a determinar como consecuencia de la
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emision de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo de la celebracion,
vigencia y cumplimiento del objeto del presente Fideicomiso y que pudieran imponer las
leyes o autoridades fiscales, deberan estar a cargo de la Parte que, conforme a la
legistacién aplicable, genere o cause tales impuestos, derechos y/o contribuciones en
materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario y los Tenedores

habran de atender lo dispuesto por esta Clausula.
--—-26.2Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR e IVA. Al tratarse de un fideicomiso
cuyo fin principal consiste en: (i) la adquisicién y/o construccion de Bienes Inmuebles para
ser destinados al arrendamiento; (i) la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como (iij) a otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria sobre los bienes arrendados, el
régimen fiscal que resultara aplicable es el contenido en los articulos 187 (ciento ochenta
y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR actualmente en vigor y/o aquellas
disposiciones legales que las sustituyan. De lo anterior, las Partes estaran sujetas a lo

que a continuacion se refiere:
--———-a.El régimen fiscal descrito en el articulo 188 (ciento ochenta y ocho) de Ja LISR en
vigor resulta aplicable al Fideicomiso, toda vez que cumple con los requisitos previstos por
el articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones
legales que las sustituyan. De esta forma, en todo momento, el Fiduciario a través del
Asesor Contable y Fiscal, tendré la obligacion de vigilar el cabal cumplimiento por parte
del Fideicomiso de los requisitos establecidos en dicho articulo;

--——b.Serd responsabilidad del Administrador determinar el Resultado Fiscal, asi como
la Utilidad Fiscal o, en su caso, Peérdida Fiscal por CBF! de acuerdo con los informes que
realicen y en su caso reciban con base en los términos del presente Fideicomiso, =-====---

-—-—--c.Los Tenedores de los CBFIs deberdn acumular el Resultado Fiscal que les
distribuya el Fiduciario o el Intermediario Financiero y podran acreditar el ISR que les sea

retenido;
----—d.El intermediario Financiero debera retener a fos Tenedores el ISR sobre el monto
de cada Distribucién de Efectivo que se les realice, salvo en el hecho de que los
Tenedores se encuentren exentos del pago de dicho impuesto o, bien, se trate de Fondos

de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.
-—-—2@.Ff Fiduciario debera proporcionar al Instituto para el Depésito de Valores (Iindevai)
la informacién a que se refiere la regla correspondiente de la Resolucion Miscelanea
Fiscal vigente en el gjercicio de que se trate o aquella disposicion legal que, en su caso, la

sustituya,

--—-f.LOs Tenedores no podran considerar como impuesto acreditable el IVA que sea
acreditado por el Fideicomiso, ni el que le haya sido frasladado al Fideicomiso. De igual
forma, los Tenedores se encontraran imposibilitados para compensar, acreditar o solicitar
la devolucion de los saldos a favor generados por Jas operaciones del Fideicomiso por
concepto de IVA, de conformidad con lo establecido por fa regla correspondiente de la
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Resolucionm Misceldnea Fiscal vigente en el gjercicio de que se trate o aquellas reglas
emitidas por las autoridades fiscales que la sustituyan . El Fiduciario con la asistencia del
Asesor Contable y Fiscal, debera presentar las solicitudes de devolucién correspondientes

en materia de {VA.

----—-g.Para efectos de la LIVA, el Fiduciario debera expedir por cuenta de los Tenedores
los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado dicho
impuesto. De lo anterior, el Fiduciario asumira responsabilidad solidaria por el impuesto
que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del Fideicomiso. -—--

—-h.Los Tenedores establecen que, con excepcién de lo estipulado en este
Fideicomiso; los CBFis no les otorgan derecho alguno sobre los Activos que forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso.

------- 26.3Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAl). Este impuesto se
causaré al momento de la aportacion de los Activos al Patrimonio del Fideicomiso.
Respecto de los Activos que sean aportados al Palrimonio del Fideicomiso por los
Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversion, el
Fiduciario se encontrarg obligado a determinar el célculo y entero de dicho impuesto

conforme a la legisfacion aplicable, o su equivalente, en las entidadgs federativas y/o
municipios en los que se encuentren ubicados los Activos que formen patte del Patrimonio
del Fideicomiso, hasta el momento en que sea enajenado el Activo da que se trate, o
bien, hasta el momento en que el o los Fideicomitentes Adherentes de que se lrate,

enajenen los CBFis que hubieran recibido como contraprestacion aportacion del

Activo al Patrimonio del Fideicomiso. Z

-—--—-En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente p r& autofidades
competentes para efectos de realizar cualquier pago relacionado con £l impugsto referido,
el Fiduciario podré realizar el pago que se le requiera con los llecurgos qug’se mantengan

en el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna.
————-En el supuesto de que conforme a la legislacion ﬁscafgpﬁea{m en las entidades
federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Activos se requiera al
notario publico que haga constar la aportacion o adquisicién de los Activos, calcular,
retener y enterar el referido impuesto, serd el notario publico que haga constar la
aportacién o adquisicion quien calcule, retenga y entere el referido impuesto. -—------m-mve-

---—-26.4Como se ha sefialado, las disposiciones fiscales que rigen el presente
Fideicomiso son las establecidas en los articufos 187 (ciento ochenta y siete}) y 188
(ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las
sustituyan, asf como en la Ley del Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles de la
entidad federativa aplicable a la ubicacion de los Activos. A este respecto, se autoriza al
Fiduciario la contratacién de un Asesor Contable y Fiscal, por conducto del cual, el
Fiduciario dara cabal cumplimiento de las obligaciones descritas en las secciones 26.2 y
26.3 de este Fideicomiso. Los gastos del referido Asesor Contable y Fiscal seran
considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emision.
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----—--26.5El Fiduciario se encontrara exento de la obligacién de pagar por cuenta propia
el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso y sus
actividades, por lo que cualquier coste en esle sentido sera tnica y exclusivamente con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, —--—

—--—26.6Las Parfes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantener en
paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacion, recargo
0 multa que pudiera derivarse del posible incumplimiento de las obligaciones fiscales, en
el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser insuficiente y por motivo del

cual pudiera derivarse el incumplimiento de las obligaciones fiscales.
-------26.7Las Partes reconocen que el Representante Comdin no es ni seré responsable
de ninguna obligacion fiscal derivada de este Fideicomiso (con excepcién de la que derive
de los honorarios correspondientes), ni de la presentacién, validacion o revisién de

cualquier informe, declaracion, o documento de naturaleza fiscal.
--—-—26.8A efectos de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en la presente
Clausula o en caso de cualquier contingencia derivada de algtn requerimiento por parte
de alguna autoridad, las Partes acuerdan que el Fiduciario contratara al Asesor Contable
y Fiscal con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a efectos de que éste realice por cuenta
y orden de! Fiduciario y con base en la informacion que éste Ultimo reciba de los reportes
correspondientes establecidos en el presente Fideicomiso, el reporte, declaracion y pago

de Jos impuestos correspondiente.
—-——26.9Las Parles en este acto expresamente acuerdan que el Fiduciario tendrd en
todo momento el derecho de hacerse representar, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas en relacion a cualesquiera

obligaciones fiscales que resuftaren a su cargo.
-----—~26.10El Asesor Contable y Fiscal realizard por cuenta y orden del Fiduciario y con
base en la informacién que éste ultimo reciba de los reportes correspondientes
establecidos en el presente Fideicomiso, la preparacion y elaboracion de informacion
financiera que e! Fiduciario dara a conocer al pablico en general a través del EMISNET
que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas

determinen.
———-VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.
27.1Cesioén de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni Jos Fideicomitentes Adherentes, ni

el Fiduciario, ni &l Administrador, ni el Representante Comun podran ceder sus derechos y

obligaciones derivados de este Fideicomiso.
———-VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS.
~----—28.1Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La demora u omisién por las

Partes en el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Fideicomiso o en Ia ley,
en ningun caso se interpretara como una renuncia a los mismos. Igualmente, el ejercicio
singular o parcial por las Partes de cualquier derecho o recurso derivado de este
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Fideicomiso no se interpretaré como una renuncia al ejercicio simulténeo o futuro de

cualquier otro derecho o recurso.
——-VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL.
------ 29.1Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus representantes, delegados fiduciarios,

empleados, apoderados y deméas personal, tendran, bajo ninguna circunstancia relacion
faboral alguna o responsabilidad con aquellas personas o entidades contratadas por el
Administrador, cualquier Arrendatario y/o el Gestor Hotelero, en su caso, para llevar a
cabo los fines del presente Fideicomiso. En caso de suscitarse una contingencia laboral,
el Administrador, cualquier Arrendatario y el Gestor Hotelero, segtn corresponda, se
obligan a mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus representantes, delegados
fiduciarios, apoderados y demas empleados, de cualquier reclamacion faboral,
procedimiento sea 0 no judicial, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancion,
accién o resolucion que sea promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier
persona o autoridad competente en conlra del Fiduciario.
e TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS. ——

—--—--30.1Transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Técnico., Toda transmision de

CBFls a favor de Persona alguna o conjunto de Personas actuando \en forma concertada
que Hlegue a acumular en una o varias transacciones el 10% (diez por ciento) o mas del
total de los CBFis en circulacion, estars sujeto a la autorizacién\previa del Comite

Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con el vofo

favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Lo apterigr o sera aplicable

exclusivamente a las adquisiciones que efectuen las de Inversion
Especializada en Fondos para el Retiro de manera independignte, pg¢ro si cuando actuen
de manera concertada dos o mas de elfas.
1.0 sefalado en el parrafo anterior, se aplica en forma ekunéﬁveﬁ: no limitativa

a: --—-

-—-——-aj)La compra o adquisicion por cualquier titulo o medio, CBFls emitidos por el
Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo
Certificados de Participacién Ordinaria (CPO’s) o cualquier ofro Valor o instrumento cuyo
valor subyacente sea los CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomiso; o cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFls; ----—--

—————— b}La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondar a los
Tenedores;

--————c)Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resufte en la
transmision de cualquiera de los derechos y facultades que correspondan a los
Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asi como los
actos que impliquen la pérdida o limitacion de los derechos de voto otorgados por los
CBFls, salvo aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en ef
presente Fideicomiso; y
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-—----d}Adquisiciones que pretendan realizar una 0 méas Personas, que acttien de manera
concertada cuando se encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como grupo,

asociacion de Personas 0 consorcios.
----- La autorizacion del Comité Técnico deberd ser previa y por escrito, y se requerird
indistintamente si la adquisicion de los CBFIs, Valores y/o derechos relativos a los
mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente,
a través de ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra modalidad o acto
Jjuridico, en una o varias transacciones de cualquier naturaleza juridica, simultaneas o

sucesivas, en México o en el extranjero.
-------30.20tras transmisiones sufetas a autorizacién del Comité Técnico. También se
requerira el voto favorable del Comité Técnico para la celebracién de convenios, contratos
y cualesquiera otros actos juridico de cualquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de
los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacién de voto, para su
efercicio en una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que el niimero de votos en
su conjunto resulte en un ndmero igual o mayor a cualquier porcentaje del total de los
CBFls que sea igual o superior al 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion, ----—-

-------30.3Procedimienfo. La solicitud escrita para efectuar la adquisicion debera
presentarse por el o los interesados a efecto de ser considerada por el Comité Técnico y
debera entregarse al Administrador con copia al secretario del Comité Técnico y &l
Fiduciario, en el entendido de que su falsedad haré que los solicitantes incurran en las
sanciones penales respectivas y sean responsables de los dafios y perjuicios que en su
caso ocasfonen incluyendo el dafio moral que causen al Fiduciario, a los Tenedores yal
Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud deberd incluir como
minimo, a manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacion que se debera

proporcionar bajo protesta de decir verdad:
a)El nimero de CBFls que se pretenden adquirir y una explicacion detallada de Ia

naturaleza juridica del écto 0 actos que se pretendan realizar:
-—--b)La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actian por
cuenta propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su equivalente, “lrustees”
0 agentes de terceros, y si actiuan con o sin la representacién de terceros en México o en

el extranjero;
-—---—g)La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes,
fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente,
causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero; -

—---—--djLa identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa
o indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demas

entidades o personas sefialadas en los parrafos b} y ¢) anteriores;
------e)Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si conyuges o tienen

parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;
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